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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

Informacgdes Essenciais - Oferta Primaria do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SMART REAL ESTATE - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagbes constantes do prospecto,
principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

X | perda do principal
responsabilidade ilimitada
Risco de
X | falta de liquidez
X | produto complexo
Aviso para ofertas distribuidas A CVM nao realizou andlise prévia do conteudo
por rito de registro automatico do prospecto, nem dos documentos da oferta. Ha restrigées a revenda das Cotas.

Mai
1. Elementos Essenciais da Oferta als ~
Informagoes
A. Valor mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio. Segdo Capa
do prospecto
a.1) Quantidade ofertada 500.000 (quinhentas mil). Segdo Capa
do prospecto
o . Segdo Capa
a.2) Preco unitério 100,00 (cem reais).
do prospecto
Segdo C
a.3) Montante Ofertado (= a.1*a.2) 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). egao0tapa
do prospecto
Segdo C
a.4) Lote suplementar N3o. ee<0 Lapa
do prospecto
a.5) Lote adicional Nao. Segdo Capa
do prospecto
Qual mercado de negocia¢do? B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Bolsa B3. Segdo Capa
do prospecto
4 s Secdo Capa
Cddigo de negociagdo SMRE11. do prospecto
B. Outras informaces
Fundo de Investimento Imobiliario Smart Real Estate - Fll Secio C
Emissor Responsabilidade Limitada. €¢ao Lapa
. do prospecto
Classe de Cotas: Classe Unica.




1. Elementos Essenciais da Oferta
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Planner Corretora de Valores S.A.
CNPJ n2 00.806.535/0001-54
https://www.planner.com.br/
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Informagoes

Sec¢ao Capa
do prospecto

Gestor

Bluewave Asset Ltda.
CNPJ n2 13.703.306/0001-56
https://www.bluewaveasset.com.br/

Sec¢ao Capa
do prospecto

2. Propésito da Oferta

Qual serd a destinagdo
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo, a
Administradora pretende destinar e aplicar os recursos
liguidos a serem captados na Oferta, preponderantemente
para aquisicdo de Ativos Alvo, incluindo a aquisicdo de
participacdo societaria correspondente a (i) 94,09%
(noventa e quatro inteiros e nove centésimos por cento) das
quotas de emissdo da Smart Golden Sul 1 MOC SPE Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n? 38.407.784/0001-40 (“Golden
Sul”) e (i) 93,82% (noventa e trés inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento) das quotas de emissdo da Jardim
Independéncia SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n¢
53.093.072/0001-97 (“SPE Jardim Independéncia” e,
qguando mencionadas em conjunto “Sociedades Alvo”),
preferencialmente, por meio da integraliza¢do das Cotas do
Fundo mediante conferéncia de quotas das Sociedades Alvo
pelos respectivos socios, ou alternativamente por meio da
aquisicdo das quotas das Sociedades Alvo pelo Fundo com
os recursos captados na Oferta; bem como aplicagdo de
recursos de acordo com o previsto na politica de
investimento disposta do Regulamento.

O Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que
Ihe garanta o direito a aquisicdo de participacdo nas
Sociedades Alvo com a utilizagdo de recursos decorrentes
da Oferta, de modo que a destinagdo de recursos ora
descrita é estimada.

Mais
Informagoes

Secado 3

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
Informagoes

InformacgGes sobre o gestor

A BLUEWAVE ASSET LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
13.703.306/0001-56, foi fundada em 2011, para ser uma
gestora de carteiras de fundos de investimentos focada em
produtos relacionados ao mercado de crédito estruturado.
Na presente data, a Bluewave Asset atua na gestdo de
fundos de investimentos variados, inclusive, mas ndo
limitado a FIM, FIC FIM, FIP, FIDC e FIDC NP e FIl. Conta com
6 colaboradores especializados nas areas de investimento,
riscos, compliance, a d4rea comercial e tecnologia. A
Bluewave possui 4 Fundos de investimentos totalizando
RS 170 milhdes sob gest3o.

Segao 15
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo -
Informagoes

A PLANNER CORRETORA DE VALORES LTDA. foi a primeira
corretora de valores brasileira com sistema de gestdo
alinhado aos padrdes internacionais da ISO 9001 e uma das
Unicas corretoras independentes “fullservice” do Brasil.
Atua nos segmentos de Administracdo e Gestdo de Fundos
de Investimentos, Agente Fiduciario, Coordenador de
Informagdes sobre o administrador Ofertas Publicas de Titulos e Valores Mobilidrios, além de Secdo 15
outros servigos customizados no mercado financeiro. Foi
eleita Corretora do Ano no prémio Broadcast Analistas
2022 e conquistou pela B3 os selos de Qualificagdo
Operacional para Agro, Execution, Retail, e Non
Resident Investor Broker, certificacdo obtida por poucas
corretoras independentes.

Impacto
Financeiro

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade

1. Fatores macroecondmicos relevantes. O mercado de capitais brasileiro é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. Reagdo dos investidores Maior Maior
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de valores mobiliarios emitidos no pais.

2. Risco imobiliario. Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo
poderdo sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de

. . a . o Maior Maior
zoneamento ou regulatérios; (iii) mudangas socioecondmicas; (iv) alteragdes
desfavoraveis do transito; (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos;
(vi) entre outros.
3. Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios. O
investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel, . .
Maior Maior

0 que pressupGe que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo.

4. Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta. As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, divulgacdo da distribuicdo de Maior Maior
rendimento pro rata, caso aplicavel, e da obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociacdo das Cotas.

5. Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo. Os ativos do
Fundo poderdo ter liquidez baixa comparativamente a outras modalidades de
investimento. Os FIl sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo Maior Maior
admitindo resgate de cotas, que pode influenciar na liquidez das Cotas no
mercado secunddrio.




UE

WAVE

NAGEME

Mais

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario ~
Informagoes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Classe Unica; ndo resgataveis; escritural e nominativa; Sec¢do 2.2
conferem direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; ndo conferem aos seus
Principais caracteristicas titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira
do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador.

Prazo de duragdo do fundo Indeterminado. Sec¢ao 15

Revenda a investidores qualificados apds decorridos zero Secdo 7.1

Restricoes a livre negociacdo . .
§ g ¢ dias do final da oferta.

\ETH
Informagoes

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagao na oferta

Quem pode participar da oferta? Investidores Qualificados. Secd0 2.3
(preenchimento cumulativo) Investidores Profissionais. ¢ ’
Informacdo sobre a existéncia e forma de L ~
. .g L L Ndo ha. Secdo 6.2
exercicio do direito de prioridade
. . . 02 (duas) Cotas, totalizando a importancia de RS 200,00 ~
Qual o valor minimo para investimento? ( ) P > Sec¢ao 8.9

(duzentos reais).

Os investidores deverdo formalizar seu pedido de subscricdo
Como participar da oferta? ou sua ordem de investimento, conforme o caso, junto ao Secdo 8.4
Coordenador Lider.

Linear por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas
Como sera feito o rateio? entre todos os Investidores, inclusive aqueles que sejam Secdo 8.4
considerados Pessoas Vinculadas.

No dia util subsequente ao procedimento de alocagao, por
Como poderei saber o meio de mensagem enviada ao enderego eletronico
resultado do rateio? fornecido no(s) pedido(s) de subscricdo, por telefone ou
correspondéncia.

Se¢do 8.4

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensdo da
O ofertante pode desistir da oferta? Oferta, com a possibilidade de devolugdo dos valores Secdo 7.3
efetivamente integralizados.
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
Informagoes

Participagdo na oferta

Quais sdo os tributos incidentes sobre a

oferta ou sobre a rentabilidade ou IOF/Titulos, 10F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Sec¢do 15
remunerac¢do esperada? Cofins, nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.
https://www.planner.com.br/ (neste website clicar em
L “Solugbes Corporativas” e na sequéncia “Fundos de
Indicagdo de local para . ” . . o oy ~
obtencio do Prospecto Investimento” em seguida clicar no botdo “Acesse Aqui Segdo 5.1
¢ P dentro do quadro “Fatos Relevantes e Comunicados ao
Mercado”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo).
5 Planner Corretora de Valores S.A. .
Quem sdo os coordenadores da oferta? Sec¢do 14.2
CNPJ n2 00.806.535/0001-54
Outras institui¢Ges participantes da A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Secdo 11.1
distribuicao Lider e ndo contard com a participagdo de terceiros. ¢ '
Procedimento de colocagdo Melhores esforcos. Secdo 2.1
Qual o periodo de reservas? De 03/04/2024 até 12/04/2024. Secdo 5.1
Qual a data da fixagdo de pregos? A data de divulgacdo do Ato de Aprovagdo da Oferta. Secdo 8.3
Qual a data de divulga¢do do ~
12/04/2024. 1
resultado do rateio? /04/20 5€¢ao0 5
Qual a data da liquidacdo da oferta? A liquidacdo da Oferta ocorrerd em 15/04/2024. Sec¢do 5.1
O,uar.1do re~cebere| @ Na data de liquidacdo da Oferta. Secdo 5.1
confirmag¢do da compra?
Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado,
Quando poderei negociar? posteriormente a divulga¢do do anuncio de encerramento e Secdo 2.4

da obtencdo de autorizagdo enviada pela B3.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://www.luzcapitalmarkets.com.br/

