ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DA 492 (QUADRAGESIMA NONA) EMISSAO, DA 12 (PRIMEIRA) SERIE, DA

i HabitasEec

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n2 09.304.427/0001-58
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01451-000, Sdo Paulo - SP

Perfazendo o montante total de

RS 542.619.000,00

(quinhentos e quarenta e dois milhGes, seiscentos e dezenove mil reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

BWP DIASE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO EXTREMA S.A
CNPJ n2 38.116.234/0001-71
Rua Izaura Franco de Oliveira, n2 759, sala 11 VK Office,
Ponte Nova, CEP 37640-000, Extrema - MG

oY A2 is CODIGO ISIN DA 1° (PRIMEIRA) SERIE DOS CRI: BRHBSCCRIAX7
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DATA DE REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NA CVM: 23/02/2024
Nivel de concentragdo dos direitos creditorios: devedor tnico

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora”), em conjunto com a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por a¢des com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 00.806.535/0001-54, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider”), vem a publico comunicar o inicio, na presente data, perante a CVM, nos termos do artigo
26 da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da oferta publica de distribuigdo primaria de 542.619
(quinhentos e quarenta e dois mil, seiscentos e dezenove) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 492 emissdo, da 1° (primeira) série, da
Securitizadora, todos nominativos e escriturais, todos com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissdo, qual seja, 19
de fevereiro de 2024, o valor total de R$ 542.619.000,00 (quinhentos e quarenta e dois milhdes, seiscentos e dezenove mil reais) (“Oferta”), e que, a partir

da presente data, a Oferta encontra-se a mercado, sob o rito de registro automatico de distribuigdo.

RITO DE REGISTRO AUTOMATICO

Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolugdao CVM 60”) e serdo depositados para distribuicdo publica no mercado primdrio por meio do MDA, conforme o caso,
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3.

A Oferta serd destinada a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160.

Sdo considerados “Investidores Profissionais” os investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM n2 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada.



INSTITUICOES PARTICIPANTES

N3do haverd contratagdo de Participantes Especiais

REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada na CVM em 23 DE FEVEREIRO DE 2024, sob o n2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/119
CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista®
Eventos
1. Apresentacdo de formuldrio eletrénico de requerimento de registro Oferta a CVM 23/02/2024
2. Registro da Oferta na CVM sob rito automatico 23/02/2024
3. Divulgagdo do Antncio de Inicio™® 23/02/2024
4. Data de inicio da liquidagdo financeira dos CRI 26/02/2024
5. Data Mdaxima para a Divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Distribui¢io ® 21/08/2024
6. Data Méxima de Inicio da Negociagdo dos CRI na B3 21/08/2024
@ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagBes, incluindo possiveis prorrogacdes. Qualquer modificagdo no cronograma da

distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram

alteragBes das circunstancias de suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.
@ Data prevista de inicio do periodo de distribuigdo da Oferta.

@ Este Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como quaisquer outros antncios e comunicados referente a Oferta, serdo realizados com destaque e sem restrigdes de

acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

INFORMACOES ADICIONAIS

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no “Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° e 2° Séries da 499 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., lastreado
em Créditos Imobilidrios devidos pela BWP Diase Empreendimento Imobilidrio Extrema S.A.".

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM.

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA
OFERTA.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VII, ALINEA (A), DA RESOLUCAO CVM 160 ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA
AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NA RESOLUCAO CVM 160, OS CRI



ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO II, DA
RESOLUCAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS OS CRI E A OFERTA, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM
LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INICIO.

A data deste Anuincio de Inicio é de 23 de fevereiro de 2024.

COORDENADOR LIDER
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