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Alphaville S.A.

NIRE 35.300.442.296
CNPJ/MF n.2 16.811.931/0001-00

Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissdo de
AL Empreendimentos S.A. (sucedida por Alphaville S.A.)
realizada em 15 de dezembro de 2023

1. Data, Horario e Local: 15 de dezembro de 2023, as 16h, de forma exclusivamente remota e
eletronica, com a dispensa da videoconferéncia ante a presenca do Debenturista (conforme definido
abaixo) em circulagdo, na sede de Alphaville S.A. ("Companhia") (sucessora da AL Empreendimentos S.A.
(nova denominagdo social da Alphaville Urbanismo S.A.) ("AL Empreendimentos")), na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde 2811, sala 605, nos termos da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios n.2 81, de 29 de margo de 2022 ("Resolucdo CVM 81").

2. Convocacdo: dispensada, tendo em vista a presenca de debenturista titular da totalidade das
Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturista"), nos termos do artigo 71, pardgrafo 22, e do
artigo 124, paragrafo 42, da Lei n.26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das
Sociedades por Acdes"), e nos termos da Cladusula 9.3 da Escritura de Emissdo (conforme abaixo definido).

3. Presenca: (i) Debenturista representando a totalidade das Debéntures em circulagdo, conforme
lista de presenca constante no Anexo | da presente ata; (ii) Planner Corretora de Valores S.A., na qualidade
de agente fiducidrio ("Agente Fiduciario"); (iii) a Companhia; e (iv) a AL Empreendimentos S.A., na
qualidade de fiadora das Debéntures (“Fiadora”).

4, Composicao da Mesa: Gustavo Momesso Caldgeras, Presidente, e Patricia Ramos Piovesan,
Secretaria.

5. Ordem do Dia: examinar, discutir e deliberar sobre:

5.1 A alteragdo da Data de Vencimento (conforme definido na Escritura de Emissdo), que atualmente

é 9 de dezembro de 2025, para 15 de novembro de 2033, passando a Clausula 6.16 da Escritura de
Emissao a vigorar com a seguinte redagao:

"6.16 Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das
Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de EmissGo, as Debéntures terdo vencimento em
15 de novembro de 2033 ("Data de Vencimento").

5.2 A alteracdo do cronograma de amortizacdo do Valor Nominal (conforme definido na Escritura de
Emissdo), bem como a incorporacdo da Remuneragdo incorrida entre 30 de margo de 2022 (inclusive) e
15 de novembro de 2026 (exclusive) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, passando a Cldusula 6.17
da Escritura de Emissdo a vigorar com a seguinte redagao:

"6.17 Pagamento do Valor Nominal. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado das Debéntures, de amortizacéo antecipada das Debéntures e/ou de vencimento
antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissdo, o Valor Nominal de cada uma das Debéntures serd amortizado de acordo com os
seguintes percentuais indicados na segunda coluna (Amortizagdo Mensal) e datas, observada a
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capitalizacdo e incorporagdo, ao Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, de forma pro rata, da
Remunerag¢do incorrida entre 30 de marco de 2022 (inclusive) e 15 de novembro de 2026

(exclusive):
Parcela Amortizagdo Percentual do Valor
Mensal Nominal Unitdrio a ser Data de Pagamento do Valor Nominal
amortizado

1 1,1905% 1,1905% 15 de dezembro de 2026
2 1,1905% 1,2048% 15 de janeiro de 2027
3 1,1905% 1,2195% 15 de fevereiro de 2027
4 1,1905% 1,2346% 15 de margo de 2027
5 1,1905% 1,2500% 15 de abril de 2027

6 1,1905% 1,2658% 15 de maio de 2027

7 1,1905% 1,2821% 15 de junho de 2027

8 1,1905% 1,2987% 15 de julho de 2027

9 1,1905% 1,3158% 15 de agosto de 2027
10 1,1905% 1,3333% 15 de setembro de 2027
11 1,1905% 1,3514% 15 de outubro de 2027
12 1,1905% 1,3699% 15 de novembro de 2027
13 1,1905% 1,3889% 15 de dezembro de 2027
14 1,1905% 1,4085% 15 de janeiro de 2028
15 1,1905% 1,4286% 15 de fevereiro de 2028
16 1,1905% 1,4493% 15 de margo de 2028
17 1,1905% 1,4706% 15 de abril de 2028
18 1,1905% 1,4925% 15 de maio de 2028
19 1,1905% 1,5152% 15 de junho de 2028
20 1,1905% 1,5385% 15 de julho de 2028
21 1,1905% 1,5625% 15 de agosto de 2028
22 1,1905% 1,5873% 15 de setembro de 2028
23 1,1905% 1,6129% 15 de outubro de 2028
24 1,1905% 1,6393% 15 de novembro de 2028
25 1,1905% 1,6667% 15 de dezembro de 2028
26 1,1905% 1,6949% 15 de janeiro de 2029
27 1,1905% 1,7241% 15 de fevereiro de 2029
28 1,1905% 1,7544% 15 de margo de 2029
29 1,1905% 1,7857% 15 de abril de 2029
30 1,1905% 1,8182% 15 de maio de 2029
31 1,1905% 1,8519% 15 de junho de 2029
32 1,1905% 1,8868% 15 de julho de 2029
33 1,1905% 1,9231% 15 de agosto de 2029
34 1,1905% 1,9608% 15 de setembro de 2029
35 1,1905% 2,0000% 15 de outubro de 2029
36 1,1905% 2,0408% 15 de novembro de 2029
37 1,1905% 2,0833% 15 de dezembro de 2029
38 1,1905% 2,1277% 15 de janeiro de 2030
39 1,1905% 2,1739% 15 de fevereiro de 2030
40 1,1905% 2,2222% 15 de margo de 2030
41 1,1905% 2,2727% 15 de abril de 2030
42 1,1905% 2,3256% 15 de maio de 2030
43 1,1905% 2,3810% 15 de junho de 2030
44 1,1905% 2,4390% 15 de julho de 2030
45 1,1905% 2,5000% 15 de agosto de 2030
46 1,1905% 2,5641% 15 de setembro de 2030
47 1,1905% 2,6316% 15 de outubro de 2030
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Parcela Amortizagéo Percentual do Valor
Mensal Nominal Unitdrio a ser Data de Pagamento do Valor Nominal
amortizado
48 1,1905% 2,7027% 15 de novembro de 2030
49 1,1905% 2,7778% 15 de dezembro de 2030
50 1,1905% 2,8571% 15 de janeiro de 2031
51 1,1905% 2,9412% 15 de fevereiro de 2031
52 1,1905% 3,0303% 15 de margo de 2031
53 1,1905% 3,1250% 15 de abril de 2031
54 1,1905% 3,2258% 15 de maio de 2031
55 1,1905% 3,3333% 15 de junho de 2031
56 1,1905% 3,4483% 15 de julho de 2031
57 1,1905% 3,5714% 15 de agosto de 2031
58 1,1905% 3,7037% 15 de setembro de 2031
59 1,1905% 3,8462% 15 de outubro de 2031
60 1,1905% 4,0000% 15 de novembro de 2031
61 1,1905% 4,1667% 15 de dezembro de 2031
62 1,1905% 4,3478% 15 de janeiro de 2032
63 1,1905% 4,5455% 15 de fevereiro de 2032
64 1,1905% 4,7619% 15 de margo de 2032
65 1,1905% 5,0000% 15 de abril de 2032
66 1,1905% 5,2632% 15 de maio de 2032
67 1,1905% 5,5556% 15 de junho de 2032
68 1,1905% 5,8824% 15 de julho de 2032
69 1,1905% 6,2500% 15 de agosto de 2032
70 1,1905% 6,6667% 15 de setembro de 2032
71 1,1905% 7,1429% 15 de outubro de 2032
72 1,1905% 7,6923% 15 de novembro de 2032
73 1,1905% 8,3333% 15 de dezembro de 2032
74 1,1905% 9,0909% 15 de janeiro de 2033
75 1,1905% 10,0000% 15 de fevereiro de 2033
76 1,1905% 11,1111% 15 de margo de 2033
77 1,1905% 12,5000% 15 de abril de 2033
78 1,1905% 14,2857% 15 de maio de 2033
79 1,1905% 16,6667% 15 de junho de 2033
80 1,1905% 20,0000% 15 de julho de 2033
81 1,1905% 25,0000% 15 de agosto de 2033
82 1,1905% 33,3333% 15 de setembro de 2033
83 1,1905% 50,0000% 15 de outubro de 2033
84 1,1905% 100,0000% 15de novembr? d3203"3 (Data de
Vencimento)

5.3 A alteracdo da Sobretaxa (conforme definido na Escritura de Emissdo), que atualmente é 6,00%
(seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para, a partir de
15 de dezembro de 2023 (inclusive) até a Data de Vencimento (exclusive), para 2,00% (dois por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, passando o inciso Il da Cldusula6.18 e a
Clausula 6.18.4, bem como a inclusdo da Clausula 6.18.4.1, da Escritura de Emissdo a vigorar com a
seguinte redacdo:

"6.18 Remuneragdo. A remuneragdo de cada uma das Debéntures serd a seguinte:
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1.

juros remuneratorios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das

Debéntures incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da
varia¢do acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"),
acrescida de sobretaxa ("Sobretaxa", e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracdo”):

(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

(...)
"6.18.4.

Sendo que:

a partir da Primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até 30 de junho de 2017
(exclusive), de 2,29% (dois inteiros e vinte e nove centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos;

a partir de 30 de junho de 2017 (inclusive) até 9 de junho de 2021 (exclusive), de
3,05% (trés inteiros e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias uteis decorridos;

exceto conforme disposto nas alineas (d) e (e) abaixo, a partir de
9 de junho de 2021 (inclusive) até 15 de novembro de 2023 (exclusive) de 6,00%
(seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias uteis
decorridos;

exclusivamente no periodo compreendido entre 12 de agosto de 2022 (inclusive)
e 30 de setembro de 2022 (exclusive), de 5,3425% (cinco inteiros e trés mil,
quatrocentos e vinte e cinco décimos de milésimos) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias uteis decorridos;

exclusivamente no periodo compreendido entre
30 de setembro de 2023 (inclusive) e 09 de dezembro de 2023 (exclusive), de
4,198% (quatro inteiros e cento e noventa e oito milésimos) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias uteis decorridos; e

a partir de 15 de dezembro de 2023 (inclusive) até a Data de Vencimento
(exclusive)de 2,0000 (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por dias uteis decorridos; e

A Remuneragdo serd calculada de acordo com a seguinte férmula: (...)

spread = 2,2900 ou 3,0500 ou 6,0000 ou 5,3425 ou 4,1980 ou 2,0000 (conforme definido na
Cldusula 6.18 acima, inciso ll); e (...)"

5.4 A alteragdo do cronograma de pagamento da Remuneragdo (conforme definido na Escritura de
Emissdo), passando a Clausula 6.18.3 da Escritura de Emissdo a vigorar com a seguinte redacgao:
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"6.18.3 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, de amortizagdo antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneragdo serd paga nas seqguintes datas:

Parcela Data de Pagamento da Remuneragéio
1 15 de dezembro de 2026
2 15 de janeiro de 2027
3 15 de fevereiro de 2027
4 15 de margo de 2027
5 15 de abril de 2027
6 15 de maio de 2027
7 15 de junho de 2027
8 15 de julho de 2027
9 15 de agosto de 2027
10 15 de setembro de 2027
11 15 de outubro de 2027
12 15 de novembro de 2027
13 15 de dezembro de 2027
14 15 de janeiro de 2028
15 15 de fevereiro de 2028
16 15 de margo de 2028
17 15 de abril de 2028
18 15 de maio de 2028
19 15 de junho de 2028
20 15 de julho de 2028

21 15 de agosto de 2028
22 15 de setembro de 2028
23 15 de outubro de 2028
24 15 de novembro de 2028
25 15 de dezembro de 2028
26 15 de janeiro de 2029
27 15 de fevereiro de 2029
28 15 de margo de 2029
29 15 de abril de 2029
30 15 de maio de 2029
31 15 de junho de 2029
32 15 de julho de 2029
33 15 de agosto de 2029
34 15 de setembro de 2029
35 15 de outubro de 2029
36 15 de novembro de 2029
37 15 de dezembro de 2029
38 15 de janeiro de 2030
39 15 de fevereiro de 2030
40 15 de margo de 2030
41 15 de abril de 2030
42 15 de maio de 2030
43 15 de junho de 2030
44 15 de julho de 2030
45 15 de agosto de 2030
46 15 de setembro de 2030
47 15 de outubro de 2030
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Parcela Data de Pagamento da Remuneragéio
48 15 de novembro de 2030
49 15 de dezembro de 2030
50 15 de janeiro de 2031
51 15 de fevereiro de 2031
52 15 de margo de 2031
53 15 de abril de 2031
54 15 de maio de 2031
55 15 de junho de 2031
56 15 de julho de 2031
57 15 de agosto de 2031
58 15 de setembro de 2031
59 15 de outubro de 2031
60 15 de novembro de 2031
61 15 de dezembro de 2031
62 15 de janeiro de 2032
63 15 de fevereiro de 2032
64 15 de margo de 2032
65 15 de abril de 2032
66 15 de maio de 2032
67 15 de junho de 2032
68 15 de julho de 2032
69 15 de agosto de 2032
70 15 de setembro de 2032
71 15 de outubro de 2032
72 15 de novembro de 2032
73 15 de dezembro de 2032
74 15 de janeiro de 2033
75 15 de fevereiro de 2033
76 15 de margo de 2033
77 15 de abril de 2033
78 15 de maio de 2033
79 15 de junho de 2033
80 15 de julho de 2033
81 15 de agosto de 2033
82 15 de setembro de 2033
83 15 de outubro de 2033
84 15 de novembro de 2033 (Data de

Vencimento)"

5.5 A alteracdo do evento de Amortizacdo Antecipada Obrigatéria (conforme definido na Escritura de
Emissdo), passando a Clausula 6.22 da Escritura de Emissdo a vigorar conforme a seguinte redacgao:

6.22 Amortizacdo Antecipada Obrigatdria — Cash Sweep — A partir do exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2025 (inclusive) e até o pagamento integral dos valores devidos nos
termos desta Escritura de Emissdo, a Companhia deverd aplicar o equivalente a (i) até o exercicio
social a se encerrar em 31 de dezembro de 2027 (inclusive), 30% (trinta por cento) do Caixa
Disponivel para Cash Sweep (conforme definido abaixo); e (ii) a partir do exercicio social a se
encerrar em 31 de dezembro de 2028 (inclusive), 40% (quarenta por cento) do Caixa Disponivel
para Cash Sweep, calculado com base nas Demonstragdes Financeiras Individuais Auditadas da
Companhia, conforme o caso, para a amortizacdo antecipada parcial de até 98% (noventa e oito
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por cento) do Valor Nominal das Debéntures ou resgate antecipado total das Debéntures,
conforme aplicavel (“Amortizacdo Antecipada Obrigatdria — Cash Sweep”).

6.22.1A Companhia deverd fornecer ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) Dias Uteis do
encerramento de cada exercicio social, o detalhamento por escrito e o demonstrativo do Caixa
Disponivel para Cash Sweep entdo verificado, devidamente acompanhados de memdria de
cdlculo embasando tais informagdes, por meio de declara¢do firmada por representantes legais
da Companhia, na forma de seu estatuto social (“Notificacdo Cash Sweep”).

6.22.20s pré-pagamentos decorrentes da Amortiza¢Go Antecipada Obrigatdria — Cash Sweep
deverdo ser realizados anualmente, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de envio da
Notificagdo Cash Sweep, conforme o caso (cada uma, uma “Data de Amortizacdo Antecipada
Obrigatdria — Cash Sweep”), a partir do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025
(inclusive) e até o pagamento integral dos valores devidos nos termos desta Escritura de Emissdo.

6.22.2.1 Caso, apds o pagamento da Amortiza¢do Antecipada Obrigatéria — Cash Sweep,
seja verificado, pelo Agente Fiducidrio, com base nas Demonstra¢des Financeiras Individuais
Auditadas da Companhia, que o valor da Amortizagdo Antecipada Obrigatdria — Cash Sweep pago
(i) foi inferior a 95% (noventa e cinco por cento) do valor que deveria ter sido pago na Amortizagéo
Antecipada Obrigatdria — Cash Sweep em questdo, a Companhia deverd realizar a amortizagéo
antecipada obrigatéria do referido valor em até 5 (cinco) Dias Uteis da publicagdo das referidas
Demonstrac¢des Financeiras Individuais Auditadas da Companhia e apresentar justificativa e
memdria de cdlculo da referida diferenca, sendo certo que, caso a diferenca seja maior que 5%
(cinco por cento), serd configurado um evento de vencimento antecipado nos termos da alinea
XX da Clausula 6.27.2; ou (ii) foi superior ao valor que deveria ter sido pago, a Companhia deverd
justificativa e memdria de cdlculo da referida diferenca, bem como subtrair referida diferen¢a na
préoxima Data de Amortizagdo Antecipada Obrigatdria — Cash Sweep.

6.22.3A Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria — Cash Sweep — deverd ser comunicado a B3, ao
Banco Liquidante e ao Escriturador com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis Data de
Amortizagdo Antecipada Obrigatdria — Cash Sweep.

6.22.40 pagamento decorrente de Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria — Cash Sweep — serd
realizado (i) por meio dos procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; e/ou (ii) mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos
Debenturistas a ser realizado pelo Banco Liquidante e/ou pelo Escriturador, no caso de
Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

6.22.50s pagamentos realizados para fins de Amortiza¢do Extraordindria Obrigatdria — Cash
Sweep nos termos fixados neste item serdo obrigatoriamente utilizados na seguinte ordem, de
forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do
item anterior: (i) primeiro, para o pagamento de multa e juros moratorios eventualmente
aplicdveis se devidos até a data efetiva do pagamento da Amortiza¢io Antecipada Obrigatéria —
Cash Sweep; (ii) segundo, para o pagamento da Remuneragdo devida até a data efetiva do
pagamento da Amortiza¢Go Antecipada Obrigatéria — Cash Sweep; e (iii) terceiro, para a
amortizagdo extraordindria de percentual do saldo do Valor Nominal das Debéntures referentes
as ultimas parcelas de principal que forem devidas no dmbito da presente Escritura de Emissdo.

6.22.5.1 Assim que enviada qualquer Notificacdo Cash Sweep, as Partes deverdo, com pelo
menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia do referido evento, realizar uma Assembleia Geral de
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Debenturistas para rerratificar o cronograma de amortizagdo do Valor Nominal disposto na
Cldusula 6.17 acima e o cronograma de pagamento da Remuneracdo disposto na Cldusula 6.18.3
acima, a fim de refletir as novas datas de amortiza¢éo e do cronograma de pagamento de
Remuneragdo apos o pagamento da Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria — Cash Sweep.

6.22.6Respeitada a ordem de pagamentos da Cldusula 6.22.5 acima, os pagamentos ocorrerdo
proporcionalmente em relagdo a cada data de pagamento.

6.22.7 Ndo incidira prémio para os pagamentos realizados para fins de Amortizagdo
Extraordindria Obrigatdria.

6.22.8As Debéntures resgatadas pela Companhia nos termos aqui previstos deverdo ser
obrigatoriamente canceladas.

Para fins da presente Escritura de Emissdo:

“Caixa Disponivel para Cash Sweep” significa a soma do caixa, equivalentes de caixa e aplicagbes

financeiras do periodo em questdo (linhas “Caixa e Equivalentes de Caixa” e “Aplicacdes
Financeiras” das Demonstragées Financeiras Auditadas Individuais da Controladora — Alphaville
SA), subtraido pelo Caixa Minimo; e

“Caixa Minimo” significa o montante minimo de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais).

5.6 A inclusdo de novo evento de amortizagdo antecipada obrigatéria, por meio da inclusdo da
Clausula 6.23 da Escritura de Emissdo, bem como a renumeracdo das Clausulas 6.23 e seguintes, a qual
vigorara conforme a seguinte redacdo:

6.23. Amortizacdo Antecipada Obrigatoria — Evento de Liquidez. A Companhia ficard obrigada,
a qualquer momento, a partir da Data de Emissdo e até o pagamento integral dos valores devidos
nos termos desta Escritura de Emissdo, a realizar (i) o resgate antecipado total das Debéntures;
ou (ii) a amortizagdo extraordindria antecipada de até 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal das Debéntures (“Resgate Antecipado Total Obrigatdrio — Evento de Liguidez” ou
“Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liguidez”, conforme o caso); em qualquer
caso mediante o envio de Comunicagdo de Resgate Antecipado Total Obrigatdrio ou Amortizagdo
Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez (conforme definido abaixo), na ocorréncia de
qualquer um dos seguintes eventos: (i) venda, alienacdo e/ou transferéncia, direta ou indireta,
de quaisquer das ag¢bes de emissdo de controladas da Companhia; (ii) caso seja realizada
captagdo de recursos mediante contratacdo direta ou emisséo de novos titulos e/ou valores
mobilidrios representativos de divida no Brasil ou no exterior (incluindo bonds e/ou debéntures,
abrangendo também eventual exchange offer) pela Companhia, em montante, individual ou
agregado, em uma ou mais operagdes nos Ultimos 12 (doze) meses, superior a RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), (iii) caso sejam realizadas quaisquer ofertas publicas primdrias de
acbes de emissdo da Companhia e/ou de suas controladas ("Eventos de Liquidez”), a Companhia
deverd utilizar 20% (vinte por cento) dos recursos oriundos do Evento de Liquidez em questdo
para o Resgate Antecipado Total Obrigatdrio das Debéntures— Evento de Liquidez — ou
Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez, conforme o caso, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis a contar da data da liquidacdo financeira do referido Evento de Liquidez. Caso
tal Evento de Liquidez referido no item (iii) acima ocorra até 31 de dezembro de 2024, a obriga¢éio
de utilizagdo de 20% (vinte por cento) da totalidade dos recursos oriundos do Evento de Liquidez
em questdo para o Resgate Antecipado Total Obrigatdrio das Debéntures serd aplicavel apenas
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caso o montante total captado no referido Evento de Liquidez, individual ou agregado, em uma
ou mais operagdes, seja superior a RS100.000.000,00 (cem milhées de reais);

6.23.2Em razdo do Resgate Antecipado Total Obrigatdrio — Evento de Liquidez — ou Amortizagdo
Extraordindria Obrigatdria— Evento de Liquidez, os Debenturistas faréo jus ao pagamento (i) do
Valor Nominal Unitdrio, do saldo do Valor Nominal Unitdrio, da parcela do Valor Nominal
Unitdrio, ou da parcela do saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso; (ii) da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integraliza¢do ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Total Obrigatério — Evento de Liquidez — ou Amortiza¢do
Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez (exclusive) (sendo os valores dos itens “i” e “ii”
acima denominados em conjunto como “Valor de Resgate Antecipado Total Obrigatdrio ou

Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria”), e (iii) de eventuais Encargos Moratdrios (se houver).

6.23.30bservado o disposto nas Cldusulas 6.23.1 e 6.23.2 acima, o Resgate Antecipado Total
Obrigatorio — Evento de Liquidez — ou Amortiza¢do Extraordindria Obrigatdria — Evento de
Liquidez — somente poderd ocorrer mediante o envio de comunicagdo individual a todos os
Debenturistas, com copia para o Agente Fiducidrio, ou publicacdo pela Companhia de antncio
nos jornais da Companhia dirigido a todos os Debenturistas, cuja copia deverd ser encaminhada
ao Agente Fiducidrio na data de publicagdo (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Total
Obrigatdrio ou Amortizacéo Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez”), com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data do Resgate Antecipado Total Obrigatdrio —
Evento de Liquidez — ou Amortiza¢do Extraordindria Obrigatoria — Evento de Liquidez (conforme
definido abaixo). Na Comunicagéio de Resgate Antecipado Total Obrigatdrio ou Amortiza¢éo
Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez — deverd constar (i) a data prevista para
realizagdo do efetivo Resgate Antecipado Total Obrigatorio — Evento de Liquidez — ou
Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria — Evento de Liquidez, a qual deverd ser,
necessariamente, um Dia Util e deverd observar o respectivo prazo mdximo de pagamento
previsto para cada um dos eventos indicados nas Cldusula 6.23.1 e 6.23.2 acima (“Data _do
Resgate Antecipado Total Obrigatdrio ou Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria — Evento de
Liquidez”); (ii) a estimativa do valor de Resgate Antecipado Total Obrigatério — Evento de Liquidez
- ou Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria— Evento de Liquidez; e (iii) quaisquer outras
informac¢des necessdrias a operacionaliza¢do do Resgate Antecipado Total Obrigatdrio — Evento
de Liquidez — ou Amortizag¢do Extraordindria Obrigatdria— Evento de Liquidez.

6.23.40 Resgate Antecipado Total Obrigatério — Evento de Liquidez — ou Amortiza¢Go
Extraordindria Obrigatoria — Evento de Liquidez — deverd ser comunicado a B3, ao Banco
Liquidante e ao Escriturador com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da Data do Resgate
Antecipado Total Obrigatdrio ou Amortiza¢do Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez.

6.23.50 pagamento decorrente de Resgate Antecipado Total Obrigatdrio — Evento de Liquidez —
ou Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria — Evento de Liquidez — serd realizado (i) por meio dos
procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; e/ou
(ii) mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos Debenturistas a ser realizado pelo
Banco Liquidante e/ou pelo Escriturador, no caso de Debéntures que ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3.

6.23.60s pagamentos realizados para fins de Resgate Antecipado Total Obrigatdrio — Evento de
Liquidez — ou Amortizag¢do Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez — nos termos fixados
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neste item serdo obrigatoriamente utilizados na seguinte ordem, de forma que cada item
somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior: (i)
primeiro, para o pagamento de multa e juros moratdrios eventualmente aplicdveis se devidos até
a data efetiva do pagamento do Resgate Antecipado Total Obrigatdrio — Evento de Liquidez — ou
Amortizag¢do Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez; (ii) sequndo, para o pagamento da
Remuneragdo devida até a data efetiva do do Resgate Antecipado Total Obrigatdrio — Evento de
Liquidez — ou Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez; e (iii) terceiro, para a
amortizagdo extraordindria de percentual do saldo do Valor Nominal das Debéntures referentes
as ultimas parcelas de principal que forem devidas no dmbito da presente Escritura de Emissdo.

6.23.6.1 Assim que enviada qualquer Comunicagdo de Amortizagdo Extraordindria
Obrigatdria — Evento de Liquidez, as Partes deverdo com pelo menos 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia do referido evento, realizar uma Assembleia Geral de Debenturistas para
rerratificar o cronograma de amortiza¢do do Valor Nominal disposto na Cldusula 6.17 acima e o
cronograma de pagamento da Remuneragdo disposto na Cldusula 6.18.3 acima, a fim de refletir
as novas datas de amortizagdo e do cronograma de pagamento de Remunera¢do apds o
pagamento da Amortiza¢Go Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez.

6.23.6As Debéntures resgatadas pela Companhia nos termos aqui previstos deverdo ser
obrigatoriamente canceladas.

6.23.7 Ndo incidirad prémio para os pagamentos realizados para fins de Amortiza¢Go
Extraordindria Obrigatdria — Evento de Liquidez.

5.7 A inclusdo de Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento ndo automatico das
obrigacOes das Debéntures, mediante a inclusdo das alineas XX e XXI na Clausula 6.30.2 da Escritura de
Emissao, os quais contardao com as seguintes redagdes:

“XX. ndo realizagdo da AmortizacGo Extraordindria Obrigatdria — Cash Sweep, do Resgate
Antecipado Total Obrigatdrio — Evento de Liquidez — ou Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria
— Evento de Liquidez — ou nos prazos e nos termos dispostos nas Cldusulas 6.22 e 6.23 acima;

XXI. resiligdo do Acordo de Acionistas da Companhia, bem como a celebragdo de qualquer outro
acordo de acionistas que venha a substituir o Acordo de Acionistas.”

5.8 Considerando que a alteragdao de Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento ndo
automatico das obrigacOes das Debéntures, mediante a alteracdo da alinea V na Clausula 6.30.2 da
Escritura de Emissdo, a qual contard com a seguinte redacao:

"V. caso ocorra (i) a perda do controle da Companhia pelo atual bloco de controle da
Companhia, composto pelas partes signatdrias do acordo de acionistas da Companhia, datado
de 15 de dezembro de 2023 (“Bloco de Controle” e “Acordo de Acionistas”, respectivamente); ou
(ii) qualquer altera¢do na composicdo do Bloco de Controle que resulte na alteracgéo das regras
para indicacbes de membros do Conselho de Administragdo;”

5.9 A alteragdo da definicdo de Percentual Minimo (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiducidria), passando, o inciso Ill da Cldusula 3.1.1 do Contrato de Cessao Fiducidria, a vigorar com a
seguinte redagao:

"3.1.1 Para os fins deste Contrato:

1. "Percentual Minimo" significa:

10
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(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

"3.1.1.1

com relagdo aos Trimestres previstos na Cldusula 3.1 acima, inciso I, o somatario
(i) dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente; e/ou (ii) dos Créditos
Bancdrios Cedidos Fiduciariamente mantidos nas Contas Vinculadas;

com relagdo aos Trimestres previstos na Cldusula 3.1 acima, incisos Il e Ill, o
somatdrio (i) dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e/ou (ii) dos
Créditos Bancdrios Cedidos Fiduciariamente mantidos nas Contas Vinculadas;

com relagGo aos Trimestres previstos na Clausula 3.1 acima, inciso IV, o
somatdrio (i) dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente; e/ou (ii) dos
Créditos Bancdrios Cedidos Fiduciariamente mantidos nas Contas Vinculadas;
e/ou (iii) do Valor do Estoque das SPEs (conforme definido no Contrato de
Alienagdo Fiducidria); observado que o valor dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente deverd corresponder a, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do Saldo Devedor das Debéntures;

com relagdio aos Trimestres previstos na Cldusula 3.1 acima, inciso V, o somatorio
(i) dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e/ou (ii) dos Créditos
Bancdrios Cedidos Fiduciariamente mantidos nas Contas Vinculadas; e/ou (iii) do
Valor do Estoque das SPEs (conforme definido no Contrato de Alienagdo
Fiducidria); observado que o valor dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente _deverd corresponder a, no minimo, 85% (oitenta e cinco por
cento) do Saldo Devedor das Debéntures;

com relagdo aos Trimestres previstos na Cldusula 3.1 acima, inciso VI,
correspondentes ao periodo que se iniciou em 30 de junho de 2021 e que se
encerrard em 31 de dezembro de 2023, o somatdrio (i) dos Direitos Creditorios
Cedidos  Fiduciariamente; e/ou (ii) dos Créditos Bancdrios Cedidos
Fiduciariamente mantidos nas Contas Vinculadas; e/ou (iii) do Valor do Estoque
das SPEs (conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiducidria); observado que
o valor dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente deverd corresponder a,
no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do Saldo Devedor das Debéntures;

com relagdo aos demais Trimestres previstos na Cldusula 3.1 acima, inciso VI, a
partir de 31 de dezembro de 2023 (inclusive) o somatdrio (i) dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e/ou (ii) dos Créditos Bancdrios Cedidos
Fiduciariamente mantidos nas Contas Vinculadas; e/ou (iii) do Valor do Estoque
das SPEs (conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiducidria); observado que
o valor dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente deverd corresponder a,
no minimo, 60% (sessenta por cento) do Saldo Devedor das Debéntures.

A Companhia desde jd reconhece e concorda que os Debenturistas, por meio de

Assembleia Geral de Debenturistas, poderdo ajustar o percentual do valor minimo dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente disposto na Cldusula 3.1.1, inciso lll, alinea (f), desde que
seja mantido o Percentual Minimo:

5.10 A constitui¢do de alienagao fiduciaria sobre determinadas marcas de titularidade da Companhia,
nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Marcas em Garantia e Outras Avencas”,
a ser celebrado entre a Companhia e o Agente Fiduciario ("Contrato de Alienacdo Fiducidria de Marcas"),
em garantia do integral e pontual cumprimento das obriga¢des, pecuniarias ou ndo, principais e acessérias
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decorrentes das Debéntures, da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos das Obrigac¢des, conforme
modelo constante no Anexo 5.10 da presente ata de Assembleia.

5.11 A alteragdo dos quéruns de decisdo dispostos nas Clausula 6.18.6, 6.30.1 (IV), (X) - alinea (a), (XI),
6.30.2 (V), (VI) —alinea (a), (XIl) — alinea (d), 6.30.4 (1) e (Il), 9.6 € 9.6.1, de forma que todas as deliberacdes
a serem tomadas no ambito da Escritura de EmissGes sejam aprovadas por Debenturistas representando,
no minimo, 50%+1 (cinquenta por cento mais uma) Debéntures em Circulacdo, em primeira ou segunda
convocagao.

5.12 Caso aprovadas as matérias previstas nos itens acima, a autorizacdo a Companhia e ao Agente
Fiduciario para praticar todos e quaisquer atos necessarios a implementacdo e formalizagdo, no que for
aplicavel, das deliberacGes desta Assembleia, incluindo, mas ndo se limitando, a celebracdo dos seguintes
documentos: (i) Vigésimo Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, da Primeira Emissdo de AL Empreendimentos S.A.
(Sucedida por Alphaville S.A.); (ii) Nono Aditamento ao Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia; (iii) Vigésimo Segundo Aditamento ao Instrumento Particular
de Constituicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia; (iv) Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Constituicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia — Acervo;
e (v) o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Marcas. A Companhia se compromete a celebrar os
aditamentos listados nos itens de (i) a (iv) acima em até 15 (quinze) dias data da assinatura presente

Assembleia.
6. Deliberacdes: apds a prestacao dos devidos esclarecimentos referentes as matérias da Ordem do

Dia, o Debenturista aprovou, sem ressalvas, as matérias da Ordem do Dia.

7. Esclarecimentos:
7.1 Para os fins desta Assembileia:
(i) "Emissdo" significa a primeira emissdo das debéntures da AL Empreendimentos (sucedida

pela Companhia), nos termos da Lei das Sociedades por AcGes;
(ii) "Debéntures" significam as debéntures emitidas nos termos da Escritura de Emissdo;

(iii) "Contrato de Alienacdo Fiduciaria" significa o "Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia", celebrado em 11 de setembro de 2018,
conforme aditado, entre a Companhia, a AL Empreendimentos, as demais outorgantes, o
Agente Fiduciario e as SPEs, como intervenientes anuentes, conforme aditado de tempos
em tempos;

(iv) "Contrato de Cessdo Fiducidria _de Recebiveis" significa o "Instrumento Particular de
Constituicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia", celebrado em
2 de dezembro de 2013, conforme aditado, entre a Companhia, a AL Empreendimentos,
as demais outorgantes e o Agente Fiducidrio, conforme aditado de tempos em tempos;

(v) "Contrato _de Cessdo Fiducidria - Acervo" significa o "Instrumento Particular de
Constituicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia - Acervo", celebrado
em 24 de margo de 2023, entre a Companhia, a AL Empreendimentos e o Agente
Fiduciario;
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(vi) “Contratos de Garantia” significa, em conjunto, o Contrato de Alienagdo Fiducidria, o
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o Contrato de Cessdo Fiduciaria - Acervo e o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Marcas;

(vii) "Escritura de Emissdo" significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcGes, da Primeira Emissdo de AL
Empreendimentos S.A. . (sucedida por Alphaville S.A.)", celebrado em
9 de outubro de 2013, conforme aditado, entre a Companhia, a AL Empreendimentos e o
Agente Fiduciario.

7.2 Termos iniciados por letra maiuscula utilizados nesta Assembleia e que n3ao estiverem aqui
definidos ou com indicacdo de definicdo em documento especifico tém o significado que Ihes foi atribuido
na Escritura de Emissdo, no Contrato de Alienagdo Fiducidria, no Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e no Contrato de Cessdo Fiduciaria - Acervo, conforme aplicavel.

7.3 As aprovagdes objeto desta Assembleia s3ao pontuais e devem ser interpretadas restritivamente
como mera liberalidade do Debenturista e ndo sdo consideradas como novacao, precedente ou renuncia
de quaisquer outros direitos do Debenturista previstos na Escritura de Emissao e demais documentos da
Emissdo. Caso a Companhia ndo comprove, em até 45 (quarenta e cinco) dias da data da deliberagédo do
conselho de administracdo da Companhia, que deliberou sobre o aumento de capital da Companhia no
montante de, no minimo, RS 677.000.000,00 (seiscentos e setenta e sete milhdes de reais) ("Aumento de
Capital”), o efetivo e integral Aumento de Capital, a presente deliberagdo tornar-se-a imediatamente nula
e extinta de pleno direito, na forma do artigo 127 do Cddigo Civil, exceto exclusivamente com relagéo a
deliberacdo do item 5.11 acima, a qual permanecera vigente, ndo surtindo quaisquer efeitos entre as
Partes, devendo as Debéntures e a Escritura de Emissao retornarem integralmente ao status quo anterior
a presente Assembleia sem a necessidade de qualquer aditamento ou documento adicional, ficando todos
os instrumentos mencionados no item 5.12 acima nulos e extintos de pleno direito.

74 Exceto exclusivamente com relacdo a deliberagdo do item 5.11 acima, eficacia das deliberacdes
dispostas na presente Assembleia estd condicionada, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a
apresentacao, pela Companhia de comprovante dos protocolos de registro do Contrato de Alienagao
Fiducidria de Marcas perante os cartérios de registros de titulos e documentos relevantes e perante o
Instituto Nacional da Propriedade Industrial (INPI), nos termos dispostos no referido contrato.

7.5 As deliberagOes acima estdo restritas apenas a Ordem do Dia e ndo serdo interpretadas como
renuncia de qualquer outro direito dos Debenturistas e/ou deveres da Companhia, decorrentes de lei e da
Escritura de Emissdo, bem como ndo poderdo impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos
Debenturistas, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, acdao, poder, privilégio ou garantia prevista na
Escritura de Emissdo com relagdo a eventuais descumprimentos da Companhia, de acordo com os termos
e condigbes previstos na Escritura de Emissao.

7.6 Ainda, a Companhia e as Fiadoras comparecem para todos os fins e efeitos de direito e fazem
constar nesta ata que concordam com todos os termos aqui deliberados e confirmam a validade, vigéncia
e eficacia de todos os demais termos da Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia, reconhecendo
que o descumprimento de quaisquer das obrigacdes ora deliberadas acima podera ensejar evento de
inadimplemento da Escritura de Emissdo, independentemente das formalidades previstas nesta
Assembleia.
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8. Encerramento: nada mais havendo a ser tratado, foi a presente ata lavrada e depois lida, aprovada

pelos presentes e assinada pelos integrantes da mesa, pelo Debenturista, pelo Agente Fiduciario e pela
Companbhia.

Assinaturas: Gustavo Momesso Caldgeras, Presidente, e Patricia Ramos Piovesan, Secretdria.
Debenturista. Agente Fiducidrio: Planner Corretora de Valores S.A., p.p. Rafael Ciro Pereira Covre e
Nathalia Guedes Esteves. Companhia: Alphaville S.A., p.p. Klausner Henrique Monteiro da Silva e
Guilherme de Puppi e Silva. Fiadora: AL Empreendimentos S.A., Vanessa Arantes de Farias.

[Certificamos que a presente é copia fiel da ata original lavrada no livro préprio.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte)

14



DocuSign Envelope ID: 2140D133-5B51-4AA0-A340-EA536EEB932C

(Pdgina de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissdo de AL
Empreendimentos S.A. (sucedida por Alphaville S.A.), realizada em 15 de dezembro de 2023)
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