AL Empreendimentos S.A.

NIRE 35.300.141.270
CNPJ/ME n.2 00.446.918/0001-69

Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissao
realizada em 27 de fevereiro de 2023

1. Data, Horario e Local: 27 de fevereiro de 2023, as 16h, de forma exclusivamente remota e
eletronica, com a dispensa da videoconferéncia ante a presenca do Debenturista (conforme definido
abaixo) em circulagdo, na sede de AL Empreendimentos S.A. (nova denominagdo social da Alphaville
Urbanismo S.A.) ("Companhia"), na Cidade de Sado Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 42 andar, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios n.2 81,
de 29 de marco de 2022 ("Resolucdo CVM 81").

2. Convocacdo: dispensada, tendo em vista a presenca de debenturista titular da totalidade
das Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturista"), nos termos do artigo 71, paragrafo 29,
e do artigo 124, paragrafo 42, da Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei
das Sociedades por AcGes"), e nos termos da Clausula 9.3 da Escritura de Emissdo (conforme abaixo
definido).

3. Presenca: (i) Debenturista representando a totalidade das Debéntures em circulagdo,
conforme lista de presenca constante no Anexo | da presente ata; (ii) Planner Corretora de
Valores S.A., na qualidade de agente fiduciario ("Agente Fiduciario"); e (iii) a Companhia.

4, Composicao da Mesa: Gustavo Momesso Caldgeras, Presidente, e Patricia Ramos Piovesan,
Secretdria.

5. Ordem do Dia: examinar, discutir e deliberar sobre:

5.1 A postergacdo, para 31 de marco de 2023, (i) do pagamento previsto para ocorrer em
28 de fevereiro de 2023, nos termos estabelecidos na Assembleia Geral de Debenturistas realizada
em 30 de janeiro de 2023, das datas de vencimento (a) do saldo remanescente, apds os pagamentos
realizados em 30 de margo de 2022, da parcela de amortizagdo do Valor Nominal e da Remuneragado
vencidas em 9 de mar¢o de 2022; e (b) das parcelas de amortizacdo do Valor Nominal e da
Remuneragdo  originalmente  vincendas em  9de abril de 2022, 9 de maio de 2022,
9 de junho de 2022, 9 de julho de 2022, 9 de agosto de 2022, 9 de setembro de 2022,
9 de outubro de 2022, 9 de novembro de 2022, 9 de dezembro de 2022,9 de janeiro de 2023 e
9 de fevereiro de 2023; e (ii) da data de vencimento das parcelas de amortiza¢gdo do Valor Nominal
e da Remuneracdo originalmente vincendas em 9 de margo de 2023; para que o Debenturista e a
Companhia possam dar continuidade as tratativas para possivel repactuacdo das obrigacdes
financeiras constantes da Escritura de Emissdo. Caso referida postergacdo seja aprovada, o Valor
Nominal de cada uma das Debéntures serd amortizado de acordo com os seguintes percentuais e
datas:



Parcela Percentual do Valor Nominal Data de Pagamento do Valor Nominal
1 5,0000% 15 de dezembro de 2016
2 12,5000% 30 de junho de 2017
3 4,1250% 9 de dezembro de 2019
4 0,6500% 9 de julho de 2021
5 0,6500% 9 de agosto de 2021
6 0,6500% 9 de setembro de 2021
7 0,6500% 9 de outubro de 2021
8 0,6500% 9 de novembro de 2021
9 0,6500% 9 de dezembro de 2021
10 0,6500% 9 de janeiro de 2022
11 0,6906% 30 de margo de 2022
12 9,3844% 31 de margo de 2023
13 0,9750% 9 de abril de 2023
14 0,9750% 9 de maio de 2023
15 0,9750% 9 de junho de 2023
16 0,9750% 9 de julho de 2023
17 0,9750% 9 de agosto de 2023
18 0,9750% 9 de setembro de 2023
19 0,9750% 9 de outubro de 2023
20 0,9750% 9 de novembro de 2023
21 0,9750% 9 de dezembro de 2023
22 0,9750% 9 de janeiro de 2024
23 0,9750% 9 de fevereiro de 2024
24 0,9750% 9 de margo de 2024
25 0,9750% 9 de abril de 2024
26 0,9750% 9 de maio de 2024
27 0,9750% 9 de junho de 2024
28 0,9750% 9 de julho de 2024
29 0,9750% 9 de agosto de 2024
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30 0,9750% 9 de setembro de 2024
31 0,9750% 9 de outubro de 2024
32 0,9750% 9 de novembro de 2024
33 0,9750% 9 de dezembro de 2024
34 0,9750% 9 de janeiro de 2025
35 0,9750% 9 de fevereiro de 2025
36 0,9750% 9 de margo de 2025
37 0,9750% 9 de abril de 2025
38 0,9750% 9 de maio de 2025
39 0,9750% 9 de junho de 2025
40 0,9750% 9 de julho de 2025
41 0,9750% 9 de agosto de 2025
42 0,9750% 9 de setembro de 2025
43 0,9750% 9 de outubro de 2025
44 0,9750% 9 de novembro de 2025

9 de dezembro de 2025 (Data de
45 Saldo Devedor Vencimento)

5.2 A ndo declaracdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures e
a postergacdo, para até 31 de margo de 2023, da concessdo de perddo temporario ao Evento de
Inadimplemento decorrente da inobservancia do Percentual Minimo de Cobertura previsto na
Clausula 3 do Contrato de Cessao Fiducidria.

5.3 A nao declara¢do do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
em razao do Evento de Inadimplemento decorrente da inobservancia do prazo previsto no inciso XVI
da Clausula 6.28.2 da Escritura de Emissdo, condicionada a constituicdo, até 31 de marco de 2023,
das garantias previstas no inciso XVI da Clausula 6.28.2 da Escritura de Emissdo.

5.4 Caso aprovadas as matérias previstas nos itens acima, a autorizagdo a Companhia e ao
Agente Fiduciario para praticar todos e quaisquer atos necessarios a implementacdo e formalizacao,
no que for aplicavel, das deliberagdes desta Assembleia, incluindo a celebragdo (i) do vigésimo
primeiro aditamento a Escritura de Emissdo; (ii) do vigésimo aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria; e (iii) do sétimo aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria.

6. Deliberacdes: apds a prestacdo dos devidos esclarecimentos referentes as matérias da
Ordem do Dia, o Debenturista aprovou, sem ressalvas, as matérias da Ordem do Dia.



7. Esclarecimentos:

7.1 Para os fins desta Assembleia:

(i) "Emissdo" significa a primeira emissdo das debéntures da Companhia, nos termos
da Lei das Sociedades por A¢oes;

(ii) "Debéntures" significam as debéntures emitidas nos termos da Escritura de
Emissao;
(iii) "Contrato de Alienacdo Fiduciaria" significa o "Instrumento Particular de

Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia", celebrado em
11 de setembro de 2018, conforme aditado, entre a Companhia, as demais
outorgantes, o Agente Fiduciario e as SPEs, como intervenientes anuentes;

(iv) "Contrato de Cessdo Fiduciaria" significa o "Instrumento Particular de Constituicdo
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia", celebrado em
2 de dezembro de 2013, conforme aditado, entre a Companhia, as demais
outorgantes e o Agente Fiduciario; e

(v) "Escritura de Emissdo" significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Primeira Emissdo de
Alphaville Urbanismo S.A.", celebrado em 9 de outubro de 2013, conforme aditado,
entre a Companhia e o Agente Fiduciario.

7.2 Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta Assembleia e que ndo estiverem aqui
definidos ou com indicagao de definicdo em documento especifico tém o significado que Ihes foi
atribuido na Escritura de Emissdo, no Contrato de Alienagdo Fiduciaria e no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, conforme aplicavel.

7.3 As aprovacles objeto desta Assembleia sdo pontuais e devem ser interpretadas
restritivamente como mera liberalidade do Debenturista e ndo sdao consideradas como novacgao,
precedente ou renuncia de quaisquer outros direitos do Debenturista previstos na Escritura de
Emissao e demais documentos da Emissao.

8. Encerramento: nada mais havendo a ser tratado, foi a presente ata lavrada e depois lida,
aprovada pelos presentes e assinada pelos integrantes da mesa, pelo Debenturista, pelo Agente
Fiduciario e pela Companhia.

Assinaturas: Gustavo Momesso Caldgeras, Presidente, e Patricia Ramos Piovesan, Secretaria.
Debenturista. Agente Fiduciario: Planner Corretora de Valores S.A., p.p. Rafael Ciro Pereira Covre e
Nathalia Guedes Esteves. Companhia: AL Empreendimentos S.A., p.p. Klausner Henrique Monteiro
da Silva e Guilherme de Puppi e Silva.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte)



