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QUARTO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

Celebram este "Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Constitui¢do de
Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia" ("Aditamento"):

[. como outorgantes:

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor
de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"),
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n.° 00.446.918/0001-69, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia"); e

ALPHAVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agodes
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n.” 10.529.756/0001-86,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Alphaville
Empreendimentos", e, em conjunto com a Companhia, "Outorgantes", quando
referidas coletivamente, e "Outorgante", quando referidas individualmente); e

II. como agente fiduciario, nomeado na Escritura de Emissdo (conforme definido
abaixo), representando os outorgados, ou seja, os titulares das Debéntures
(conforme definido abaixo) ("Debenturistas"):

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima 3900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n.” 00.806.535/0001-54, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Agente Fiduciario"); e

II1. como intervenientes anuentes:

TERRAS ALPHAVILLE TERESINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.° 14.869.832/0001-53, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Teresina");

TERRAS ALPHAVILLE VITORIA DA CONQUISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardos
3°andar, inscrita no CNPJ sob o n.°15.315.407/0001-85, neste a
representada na forma de seu contrato social ("Vitéria da Conquista"); /
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ALPHAVILLE SERGIPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 08.051.343/0001-97, neste ato representada na forma de seu contrato social

(" er l}C")l
ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 003 LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de

Sio Paulo. na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3” andar, inscrita no CNPJ

sob 0 n.? 22.063.629/0001-13, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Ceara 003");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 004 LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 22.063.552/0001-81, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Ceara 004");

TERRAS ALPHA ANAPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sido Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 14.869.774/0001-68, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Terras Anapolis");

TERRAS  ALPHAVILLE SPE  RIO  BRANCO  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.. sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo. na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501,
3°andar, inscrita no CNPJ sob o n.°19.371.493/0001-02, neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Rio Branco");

ALPHAVILLE PARAIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Sdao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 16.874.459/0001-54, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Paraiba");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 005 LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.° 25.452.458/0001-02, neste ato representada na forma de seu con{a/w
social ("Ceara 005");
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TERRAS ALPHAVILLE MONTES CLAROS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501,
3° andar, inscrita no CNPJ sob o n.28.221.302/0001-09, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Montes C laros");

ALPHAVILLE  GUARAJUBA  EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sio Paulo. na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3” andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.°21.769.497/0001-87, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Guarajuba");

TERRAS ALPHAVILLE SAO JOSE DOS CAMPOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501,
3° andar, inscrita no CNPJ sob o n.°17.796.679/0001-70, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Sao José dos Campos"); e

ALPHAVILLE GUARAPARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3” andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.°28.217.709/0001-62, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Guarapari" e, em conjunto com Teresina, Vitoria da
Conquista, Ceara 003, Ceara 004, Terras Anépolis, Rio Branco, Paraiba, Ceara
005. Montes Claros, Guarajuba e Sao José dos Campos, "SPEs", quando
referidas coletivamente, e "SPE", quando referidas individualmente, e as
Outorgantes, o Agente Fiduciario ¢ as SPEs, em conjunto, "Partes", quando
referidos coletivamente, e "Parte", quando referidos individualmente);

IV.como novas sociedades de propésito especifico ("Novas SPEs"):

TERRAS ALPHA NovA ESPLANADA 5 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3°
andar, Eldorado Business Tower, inscrita no CNPJ sob o n.” 32.417.247/0001-
02, neste ato representada nos termos de seu contrato social;

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 006 LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado d )
Sio Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no

sob 0 n.°28.148.374/0001-78, neste ato representada nos termos de seu /’

Pl
contrato social; /
3 /



[ 7 \
| /-
— K~

\\R 1‘.@.@,

ALPHAVILLE TRES PRAIAS — RESIDENCIAL 3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3°
andar, inscrita no CNPJ sob o n.” 23.228.571/0001-83, neste ato representada
nos termos de seu contrato social; e

JARDIM ALPHA PONTA GROSSA 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.”22.155.872/0001-61, neste ato representada nos termos de seu
contrato social;

(Termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste Aditamento que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no "Instrumento Particular de
Constituigao de Alienagao Fiduciaria de Quotas em Garantia", celebrado em
11 de setembro de 2018, entre as Outorgantes, o Agente Fiduciario e as SPEs, e seus
aditamentos ("Contrato"), que ¢ parte integrante, complementar e inseparavel deste
Aditamento.)

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 11 de setembro de 2018 as partes celebraram o Contrato;

(B) as partes desejam incluir a totalidade das quotas de emissdo das Novas SPEs
na Alienacao Fiduciaria; e

(C) em decorréncia do item (B) acima, as partes desejam aditar o Contrato,

conforme as alteragdes previstas neste Aditamento;

RESOLVEM celebrar este Aditamento, de acordo com os seguintes termos e condigoes:

1.1

ADITAMENTO
O preambulo do Contrato passa a vigorar com a seguinte redagio:
", como outorgantes:

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor
de valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"),
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ") sob 0 n.° 00.446.918/0001-69, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia"); e

ALPHAVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por gtgs

com sede na Cidade de Sdao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutord /

Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 10.529.756/0001 -



neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Alphaville
Empreendimentos", e, em conjunto com a Companhia, "Outorgantes", quando
referidas coletivamente, e "Outorgante", quando referidas individualmente); e

I como agente fiduciario, nomeado na Escritura de Emissao (conforme
definido abaixo), representando os outorgados, ou seja, os titulares das
Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturistas"):

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima 3900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n.” 00.806.535/0001-54, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Agente Fiduciario"); e

[II.  como intervenientes anuentes:

TERRAS ALPHAVILLE TERESINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.” 14.869.832/0001-53, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Teresina");

TERRAS ALPHAVILLE VITORIA DA CONQUISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501.
3% andar, inscrita no CNPJ sob o n.°15.315407/0001-85, neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Vitéria da Conquista");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 003 LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sido Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501. 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.” 22.063.629/0001-13, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Ceara 003");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 004 LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.” 22.063.552/0001-81, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Ceara 004");

TERRAS ALPHA ANAPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNz/
sob o n.” 14.869.774/0001-68, neste ato representada na forma de seu contr S
social ("Terras Anapolis");
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TERRAS ALPHAVILLE SPE RI10 BRANCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.. sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501,
3°andar, inscrita no CNPJ sob o n.°19.371.493/0001-02, neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Rio Branco");

ALPHAVILLE PARAIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3 andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 16.874.459/0001-54, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Paraiba");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 005 LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 25.452.458/0001-02, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Ceara 005");

TERRAS ALPHAVILLE MONTES CLAROS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501,
3° andar, inscrita no CNPJ sob o n.°28.221.302/0001-09, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Montes Claros");

ALPHAVILLE GUARAJUBA  EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3" andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.°21.769.497/0001-87, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Guarajuba");

TERRAS ALPHAVILLE SAO JOSE DOS CAMPOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501,
3°andar, inscrita no CNPJ sob o n.°17.796.679/0001-70, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Sao Jos¢é dos Campos");

ALPHAVILLE GUARAPARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPI~ /
sob o n.”28.217.709/0001-62, neste ato representada nos termos de seu //
contrato social ("Guarapari"); /
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TERRAS ALPHA NOVA ESPLANADA 5 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3°
andar, Eldorado Business Tower. inscrita no CNPJ sob o n.” 32.417.247/0001-
02, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Nova

Esplanada");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 006 LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.°28.148.374/0001-78, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Ceara 006");

ALPHAVILLE TRES PRAIAS — RESIDENCIAL 3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.. sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3°
andar, inscrita no CNPJ sob o n.® 23.228.571/0001-83, neste ato representada
nos termos de seu contrato social ("Trés Praias"); e

JARDIM ALPHA PONTA GROSSA 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sédo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.”22.155.872/0001-61, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Ponta Grossa" e, em conjunto com Teresina, Vitoria da
Conquista, Ceara 003, Ceara 004, Terras Anapolis, Rio Branco, Paraiba, Ceara
005. Montes Claros. Guarajuba, Sdao José¢ dos Campos, Guarapari, Nova
Esplanada, Ceara 006 e Trés Praias, "SPEs", quando referidas coletivamente,
e "SPE", quando referidas individualmente, e as Outorgantes, o Agente
Fiduciario e as SPEs, em conjunto, "Partes", quando referidos coletivamente,
e "Parte", quando referidos individualmente);"

Em fun¢édo do previsto nos Considerandos. as Novas SPEs sdo incluidas como
partes do Contrato, sendo as descrigdes do capital social de cada uma delas e
os acordos de parceria relativos a estas SPEs incluidos nos Anexos I e II,
respectivamente, do Contrato.

A Clausula 9.1, inciso Il do Contrato passa a vigorar com a seguinte redagao:

"9.1 Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderegos abaixo. As comunicagoes
serdao consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante
"aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos abaixo. As comunicagdes realizadas por correio
eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que s€u
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitid

maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos enderegps
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4.4

4.5

abaixo devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu
endereco alterado.

)
I1. para o Agente Fiduciario:

Planner Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima 3900, 10” andar
04538-132 Sao Paulo, SP

At.: Fiduciario
Telefone: (11)2172-2600
Correio Eletronico: agentefiduciario@planner.com.br"

A Companhia se obriga, as suas expensas, a observar as disposi¢des da
Clausula 2 do Contrato.

DECLARACOES DA COMPANHIA E DAS DEMAIS OUTORGANTES

As Outorgantes e as SPEs, de forma solidaria, neste ato, prestam. neste
Aditamento, as mesmas declaragdes prestadas nos termos do Contrato.

RATIFICACAO E CONSOLIDACAO

Todos os demais termos e condi¢des do Contrato que ndo tiverem sido
alterados por este Aditamento permanecem validos e em pleno vigor, sendo
transcrita a versao consolidada do Contrato, refletindo as alteragoes deste
Aditamento no Anexo I a este Aditamento.

DISPOSICOES GERAIS

Os documentos anexos a este Aditamento constituem parte integrante,
complementar e inseparavel deste Aditamento.

Este Aditamento constitui parte integrante, complementar ¢ inseparavel dos
Documentos das Obrigagdes, cujos termos e condigdes as partes declaram
conhecer e aceitar.

As obrigagdes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

Qualquer alteragdo a este Aditamento somente sera considerada vélidz;s‘é

formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes:

s 1)

F

)

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste |~

Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até-o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. /
¢ ,



4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

/ i, \
‘ | / - |
\ ®_ /-]
\ o el !/
\R.T.D.PJ. /

. -~

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renincia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagao, alteragdo, transigéncia,
remissdao, modificagdo ou redugdo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

As Outorgantes e as SPEs, de forma solidaria, se obrigam, como condigao deste
Aditamento, no que lhes disser respeito, a tomar todas e quaisquer medidas e
produzir todos e quaisquer documentos necessarios a formalizagao e, se for o
caso, a excussdo da Alienagao Fiduciaria, e a tomar tais medidas e produzir tais
documentos de modo a possibilitar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas o
exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Companhia e/ou pela
Alphaville Empreendimentos no cumprimento de suas obrigagdes previstas
neste Aditamento e/ou em qualquer dos demais Documentos das Obrigagoes
sera de inteira responsabilidade da Companhia e da Alphaville
Empreendimentos, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario
e/ou pelos Debenturistas, em decorréncia de registros, averbagdes, processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
constitui¢do, manutengdo e/ou liberagdo da Aliena¢do Fiduciaria, ao
recebimento do produto da excussao da Alienagao Fiduciaria e a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas do Agente Fiduciario e/ou dos Debenturistas
previstos neste Aditamento, incluindo custos, tributos, despesas, emolumentos,
honorarios advocaticios e periciais ou quaisquer outros custos ou despesas
comprovadamente incorridos relacionados com tais processos, procedimentos
ou medidas, sera de responsabilidade integral das Outorgantes e das SPEs,
devendo ser reembolsado ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas,
conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento de notificagdo neste sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes.

Qualquer importancia devida ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas nos
termos deste Aditamento devera ser paga nos termos previstos nos Documentos
das Obrigagoes, vedada qualquer forma de compensagdo por parte da
Companhia ¢/ou da Alphaville Empreendimentos.

As partes reconhecem este Aditamento como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, incisosIll e V, da Lei n°13.105, de

/

16 de margo de 2015, conforme alterada ("Codigo de Processo Civil"). ¥ /

Para os fins deste Aditamento, as partes poderdo, a seu critério exclu

/)

requerer a execugao especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos c%
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artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de
execugio (artigo 797 e seguintes), todos do Codigo de Processo Civil.

4.13 No cumprimento de suas atribuigdes previstas neste Aditamento, o Agente
Fiduciario ¢ os Debenturistas terdo todos os beneficios e prote¢oes que lhes
foram outorgados nos demais Documentos das Obrigagdes.

4.14 Nos termos e para os fins da Lei n.° 8.212, de 24 de julho de 1991, conforme
alterada, (i) a Companhia neste ato, entrega a Certidao Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao
n.° CF12.BC86.4BBD.5D29, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em
8 de fevereiro de 2021, com validade até 4 de setembro de 2021; e (i) a
Alphaville Empreendimentos, neste ato, entrega a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
n.°38CD.AD59.DOFD.A9B9, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em
13 de fevereiro de 2021, com validade até 12 de julho de 2021.

5 LEI DE REGENCIA

5.1  Este Aditamento ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

FORO

6.1  Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
as questoes porventura oriundas deste Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
este Aditamento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Sao Paulo, 23 de junho de 2021.

(As assinaturas seguem nas 6 (seis) paginas seguintes.)
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QUARTO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

ANEXO [

"INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

Celebram este "Instrumento Particular de Constitui¢do de Aliena¢ao Fiduciaria de
Quotas em Garantia" ("Contrato"):

I como outorgantes:

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor
de valores mobilidrios perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"),
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n.” 00.446.918/0001-69, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia"); e

ALPHAVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 10.529.756/0001-86,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Alphaville
Empreendimentos”, e, em conjunto com a Companhia, "Outorgantes", quando
referidas coletivamente, e "Qutorgante", quando referidas individualmente);

I1. como agente fiduciario, nomeado na Escritura de Emissao (conforme definido
abaixo), representando os outorgados, ou seja, os titulares das Debéntures
(conforme definido abaixo) ("Debenturistas"):

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por a¢des com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima 3900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.806.535/0001-54, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Agente Fiduciario"); e

I11. como intervenientes anuentes:

TERRAS ALPHAVILLE TERESINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de

Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ ‘\)
sob 0 n.” 14.869.832/0001-53, neste ato representada na forma de seu contrat
social ("Teresina");




TERRAS ALPHAVILLE VITORIA DA CONQUISTA  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501.
3 andar, inscrita no CNPJ sob o n.15.315.407/0001-85, neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Vitoria da Conquista");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 003 LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.” 22.063.629/0001-13, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Ceara 003");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 004 LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.” 22.063.552/0001-81, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Ceara 004");

TERRAS ALPHA ANAPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sio Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 14.869.774/0001-68, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Terras Anapolis");

TERRAS ALPHAVILLE SPE RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.. sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501,
3°andar, inscrita no CNPJ sob o n.°19.371.493/0001-02, neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Rio Branco");

ALPHAVILLE PARAIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 16.874.459/0001-54, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Paraiba");

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 005 LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.” 25.452.458/0001-02, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Ceara 005");

TERRAS ALPHAVILLE MONTES CLAROS EMPREENDIMENTOS,
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade

Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, /
3°andar, inscrita no CNPJ sob o n.°28.221.302/0001-09, neste ato/
representada nos termos de seu contrato social ("Montes Claros"); |
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ALPHAVILLE GUARAJUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.”21.769.497/0001-87, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Guarajuba");

TERRAS ALPHAVILLE SAO JOSE DOS CAMPOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501.
3% andar, inscrita no CNPJ sob o n.°17.796.679/0001-70, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Sdo José dos Campos");

ALPHAVILLE ~ GUARAPARI  EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.” 28.217.709/0001-62, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Guarapari");

TERRAS ALPHA NOVA ESPLANADA 5 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3°
andar, Eldorado Business Tower, inscrita no CNPJ sob o n.° 32.417.247/0001 -
02, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Nova

Esplanada"); e

ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 006 LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.” 28.148.374/0001-78, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Ceara 006");

ALPHAVILLE TRES PRAIAS —~ RESIDENCIAL 3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de

andar, inscrita no CNPJ sob o n.” 23.228.571/0001-83, neste ato representad

Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, Z

nos termos de seu contrato social ("Trés Praias"); e
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JARDIM ALPHA PONTA GROSSA 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.”22.155.872/0001-61, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Ponta Grossa" e, em conjunto com Teresina, Vitoria da
Conquista, Ceara 003, Ceara 004, Terras Anapolis, Rio Branco, Paraiba, Ceara
005, Montes Claros, Guarajuba, Sdo Jos¢ dos Campos, Guarapari, Nova
Esplanada, Ceara 006 e Trés Praias, "SPEs", quando referidas coletivamente,
e "SPE", quando referidas individualmente, e as Outorgantes, o Agente
Fiducidrio e as SPEs, em conjunto, "Partes", quando referidos coletivamente,
e "Parte", quando referidos individualmente);

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados neste Contrato que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no "Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes,
da Primeira Emissdao de Alphaville Urbanismo S.A.", celebrado em
9 de outubro de 2013, entre a Companhia e o Agente Fiduciario, e seus aditamentos
("Escritura de Emissao"), que ¢ parte integrante, complementar e inseparavel deste
Contrato.)

CONSIDERANDO QUE:

(A) aCompanhia, por meio da Escritura de Emissao, emitiu, em série tnica, 8.000
(oito mil) debéntures ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real,
com valor nominal unitario de R$100.000,00 (cem mil reais), na Data de
Emissédo (conforme definido abaixo), totalizando, portanto, R$800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais), na Data de Emissao ("Debéntures"); e

(B)  em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigagdes (conforme
definido abaixo), as Outorgantes alienaram fiduciariamente aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, as Quotas Alienadas Fiduciariamente
(conforme definido abaixo), nos termos previstos neste Contrato:

RESOLVEM celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termos e condigdes:

l. CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1 Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigagdes, as
Outorgantes, por este Contrato e na melhor forma de direito, em carater
irrevogavel e irretratavel, nos termos, no que for aplicavel, do artigo 66-B da
Lei n.°4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e, no que for
aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n.° 10406, d
10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Codigo Civil"), alien
fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario




I“ - -
0\
/'y f;ﬁg - \
/f ¥ A= \
l ®_ [/ - )

| - M

\ PP N

) s e

\R.IL. v.é".!.,//
"\A_‘P /

("Alienacao Fiduciaria") (os incisos abaixo, em conjunto, "Quotas Alienadas
Fiduciariamente"):

k: quotas de emissdo das SPEs representativas da totalidade do capital
social votante e total das SPES, que sejam ou venham a ser, a
qualquer titulo, de titularidade de qualquer das Outorgantes;

I1. as quotas decorrentes de desdobramentos, grupamentos e/ou
bonificag¢des resultantes das quotas referidas no inciso anterior;

[11. as quotas emitidas em substitui¢do as quotas referidas nos incisos
anteriores, incluindo as emitidas em decorréncia de operagido
societaria envolvendo qualquer das SPEs, observadas as disposigdes
dos Documentos das Obrigag¢des (conforme definido abaixo);

IV. com relagdo as quotas referidas nos incisos anteriores, o direito de
subscri¢do de novas quotas representativas do capital social de
qualquer das SPEs e de quaisquer outros valores mobilidrios
conversiveis ou permutaveis em quotas; e

V. com relagdo as quotas ou valores mobiliarios referidos nos incisos
anteriores, todos os direitos, incluindo o direito ao recebimento de
rendimentos, lucros, dividendos, juros sobre o capital proprio e/ou
qualquer outra distribuigao de lucros, em dinheiro ou qualquer outra
forma, pagas nos termos da legislagdo aplicavel (em conjunto,
"Dividendos"), observado o disposto na Clausula 5.5 abaixo.

1.1.1 Para os fins deste Contrato:

I "Acordos de Parceria" significam os acordos de socios, acordos de
acionistas, contratos de parceria imobiliaria, contratos de consorcio
ou outros acordos, contratos ou instrumentos celebrados pelas SPEs,
conforme indicados no Anexo II a este Contrato;

1L "Cessao Fiduciaria" significa a cessao fiduciaria objeto do Contrato
de Cessao Fiduciaria;

[1I. "Contrato de Cessao Fiduciaria" significa o "Instrumento Particular
de Constituicao de Cessdao Fiduciiaria de Direitos Creditorios em
Garantia", celebrado em 2 de dezembro de 2013, entre a
Companhia, as demais outorgantes da Cessao Fiduciaria e o Agente
Fiduciario, ¢ seus aditamentos;

V. "Primeiro Contrato de Suporte" significa o "Primeiro Instrumento
Particular de Suporte e Outras Avengas" celebrado em
19 de junho de 2019, entre Patria Brazilian Private Equity Fund IV 7
~ Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia,/
Brazilian Private Equity IV — Fundo de Investimento em
Participagdes Multiestratégia, Patria Real Estate Il Multiestratégia
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— Fundo de Investimento em Participagdes, a Companhia. o Agente
Fiduciario, entre outros, e seus aditamentos;

"Segundo Contrato de Suporte" significa o "Segundo Instrumento
Particular de Suporte e Outras Avengas" celebrado em
19 de junho de 2019, entre Patria Brazilian Private Equity Fund IV
— Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia,
Brazilian Private Equity IV — Fundo de Investimento em
Participagdes Multiestratégia, Patria Real Estate [II Multiestratégia
— Fundo de Investimento em Participagdes, a Companhia, o Agente
Fiduciario, entre outros, e seus aditamentos;

"Contratos de Garantia" significam, em conjunto, o Contrato de
Cessao Fiduciaria e este Contrato;

"Debéntures em circulagdo" significam as Debéntures subscritas e
integralizadas e nao resgatadas;

"Dia Util" significa (i) com relagdo a qualquer obrigagio pecuniaria
realizada por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado nacional; (ii) com relagdo a qualquer obrigagao
pecunidria que ndo seja realizada por meio da B3, qualquer dia no
qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo; e (iii) com
relagdo a qualquer obriga¢do ndo pecuniaria prevista na Escritura de
Emissdo, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos
comerciais na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e que nao
seja sabado ou domingo;

"Documentos das Obrigagdes" significam a Escritura de Emissio,
os Contratos de Garantia, os Contratos de Depositario (conforme
definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), o Contrato de Agente
de Controle de Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato
de Cessao Fiduciaria), o Termo de Compromisso, o Primeiro
Contrato de Suporte, o Segundo Contrato de Suporte e os demais
documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima;

"Garantias" significam a Cessdao Fiduciaria e a Alienagio
Fiduciaria;

"Instrumentos de Compra e Venda" significam contratos de
romessa de compra e venda de imodveis ou escrituras de compra
p p E/S/g

venda de imoveis com pagamento a prazo celebrados pelas SPES e

os compradores dos imoveis no ambito dos projetos objeto ‘dos/—

Acordos de Parceria;

y
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1.3

XII. "Obrigacoes" significam (a) as obrigagdes relativas ao pontual e
integral pagamento do Valor Nominal (conforme definido abaixo),
da Remuneragao (conforme definido abaixo), dos prémios de
resgate antecipado facultativo e/ou de amortizagao antecipada
facultativa, dos Encargos Moratorios (conforme definido abaixo) e
dos demais encargos, relativos as Debéntures em circulagdo, quando
devidos, scja nas respectivas datas de pagamento ou em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, conforme previsto na Escritura de
Emissdo; (b) as obrigagdes relativas a quaisquer outras obrigagdes
pecuniarias assumidas pela Companhia e/ou por qualquer das
demais Sociedades no ambito de qualquer dos Documentos das
Obrigagdes, incluindo obrigagdes de pagar despesas, custos,
encargos, tributos, reembolsos ou indenizagoes; e (c) as obrigagdes
de ressarcimento de toda e qualquer importancia que os
Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario venham comprovadamente
a desembolsar em decorréncia da constituigao, manutengio,
consolidacao ¢/ou excussao das Garantias;

XIII. "Sociedades" tem o significado previsto na Escritura de Emissao;

XIV. "Termo de Compromisso" significa o "Termo de Compromisso"
celebrado em 19 de junho de 2019 entre a Companhia e o Agente
Fiduciario.

A Alienagdo Fiducidria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor
até o que ocorrer primeiro entre:

L. a integral quita¢ao das Obrigagdes; ¢

IL. a integral excussao das Quotas Alienadas Fiduciariamente, desde que
o Agente Fiduciario tenha recebido o produto da excussao de forma
definitiva e incontestavel.

Ocorrendo o evento a que se refere a Clausula 1.2 acima, inciso [, o Agente
Fiducidrio devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da data de solicitagdo da Companhia nesse sentido, enviar as
Outorgantes comunicag¢ao escrita (i) atestando o término de pleno direito deste
Contrato; e (i) autorizando as Outorgantes a averbar a liberagao da Alienagdao
Fiduciaria no contrato social das SPEs e nos cartorios de registro de titulos e
documentos a que se refere a Clausula 2.1 abaixo.

Para os fins da legislagdo aplicavel, as principais caracteristicas das Obrigagdes
sd0 as seguintes:

I. principal: 8.000 (oito mil) Debéntures, com valor nominal unitéx{;(

de R$100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emissdo ("Valor
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[1I.

V.

Nominal"), totalizando, portanto, R$800.000.000,00 (oitocentos
milhdes de reais), na Data de Emissao;

data de emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures é 11 de outubro de 2013 ("Data de Emissao");

prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo, o prazo das Debéntures sera de 12 (doze) anos
contados de 9 de dezembro de 2013  ("Primeira Data  de
Integralizacdao"), vencendo-se, portanto, em 9 de dezembro de 2025
("Data de Vencimento");

taxa de juros: juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet  (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de
sobretaxa ("Sobretaxa", e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remunera¢do"): (a)a partir da Primeira Data de Integralizagao
(inclusive) até 30 de junho de 2017 (exclusive), de 2.29% (dois
inteiros e vinte € nove centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias uteis decorridos;
(b) a partir de 30 de junho de 2017 (inclusive) até 9 de junho de 2021
(exclusive), de 3,05% (trés inteiros e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias ateis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis
decorridos; e (c) a partir de 9 de junho de 2021 (inclusive) até a Data
de Vencimento (exclusive) de 3,05% (trés inteiros e cinco centésimos
por cento) ou 6,00% (seis por cento) ao ano, conforme aplicavel nos
termos da Escritura de Emissao, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias uteis decorridos;

forma de pagamento:

(a) principal (Valor Nominal): sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de
amortiza¢do antecipada das Debéntures e/ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, no
termos previstos na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal de
cada uma das Debéntures sera amortizado em 57 (cinquenta e
sete) parcelas nas seguintes datas:
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(1) a 1" (primeira) parcela, no valor correspondente a

5.0000% do Valor Nominal de cada uma das Debéntures,
devida e paga em 15 de dezembro de 2016;

(i) a 2* (segunda) parcela, no valor correspondente a
12.500% do Valor Nominal de cada uma das Debéntures,
devida e paga em 30 de junho de 2017;

(iii) a 3" (terceira) parcela, no valor correspondente a
4.1250% do Valor Nominal de cada uma das Debéntures.
devida em 9 de dezembro de 2019;

(iv) 18 (dezoito) parcelas subsequentes, cada uma no valor
correspondente a 0,6500% do Valor Nominal de cada uma
das Debéntures, devidas mensalmente entre 9 de julho de
2021 (inclusive) e 9 de dezembro de 2022 (inclusive),
sempre no dia 9 de cada més:

(v) 35 (trinta e cinco) parcelas subsequentes, cada uma no
valor correspondente a 0,9750% do Valor Nominal de
cada uma das Debéntures, devidas mensalmente entre 9 de
janeiro de 2023 (inclusive) e 9 de novembro de 2025
(inclusive), sempre no dia 9 de cada més; e

(vi) 57" (quinquagésima sétima) parcela, no valor
correspondente ao saldo devedor do Valor Nominal de
cada uma das Debéntures, devida na Data de Vencimento;

(b) juros (Remunera¢do): sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de
amortizagao antecipada das Debéntures e/ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissao, a Remuneragdo sera
paga em 9 de junho de 2014, 9 de dezembro de 2014, 9 de junho
de 2015, 9dedezembro de 2015, 9 dejunho de 2016,
15 de dezembro de 2016, 9 de junho de 2017,
30 de junho de 2017, 7 de janeiro de 2018, 17 de setembro de
2018, 9 de dezembro de 2018, 9 de junho de 2019, e, a partir de
9 de junho de 2019, em parcelas mensais e consecutivas até a
Data de Vencimento;

prémio: prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipado (sendo
que, para os fins de célculo do prémio, o valor do resgate antecipado
significa o saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em
circulagdo, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis
desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de
Remuneracgdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data d

efetivo pagamento) ou o valor da amortizagao antecipada (send6 qug,
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para os fins de calculo do prémio, o valor da amortizagao antecipada
significa a parcela do saldo devedor do Valor Nominal das
Debéntures em circulagdo a ser amortizada, acrescido da
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até¢ a data do efetivo
pagamento), correspondente a percentuais variaveis, sendo o maior
correspondente a 1,00% (um por cento), e 0 menor correspondente a
0.35% (trinta e cinco centésimos por cento), definido conforme a data
do resgate antecipado ou da amortizagdo antecipada, nos termos
previstos na Escritura de Emissao;

VIL. encargos moratorios: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fragao de meés, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até¢ a data do efetivo pagamento; e (b) multa
moratoria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratérios"); e

VIIL local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia
e/ou pelas demais Sociedades, nos termos da Escritura de Emissao
e/ou de qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes, serdo
realizados (a) pela Companhia, no que se refere a pagamentos
referentes ao Valor Nominal, 4 Remuneragdo, a prémio de resgate
antecipado ou de amortizagao antecipada e aos Encargos Moratorios,
e com relagdo as Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na B3, por meio da B3; (b) pela Companhia, nos
demais casos, por meio do Escriturador ou em sua sede, conforme o
caso; ou (c) pelas demais Sociedades, em qualquer caso, por meio do
Escriturador ou em sua sede, conforme o caso.

As Outorgantes, que representam a totalidade dos socios das SPEs, neste ato,
(1) aprovam a constitui¢do da Alienagdo Fiducidria sobre as respectivas Quotas
Alienadas Fiduciariamente; (ii) em caso de excussdo das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, nos termos previstos neste Contrato, renunciam a qualquer
direito ou privilégio legal ou contratual que possa afetar sua livre e integral
excussdo, exequibilidade e transferéncia, estendendo-se tal rentncia, inclusive
e sem qualquer limita¢do, a quaisquer direitos de preferéncia, de venda
conjunta, de fag along, de drag along ou outros previstos em lei ou em qualquer

documento, incluindo o contrato social ou qualquer acordo de socios, existente - /
s

ou que venha a ser celebrado: e (iil) se obrigam a seguir as determinagd
relativas ao exercicio do direito de voto, nos termos da Clausula 5 abaixo.
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APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Como parte do processo de aperfeicoamento da Aliena¢do Fiduciaria, as
Outorgantes, de forma solidaria, se obrigam, as suas expensas, a:

I

IL.

I11.

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de celebracao
deste Contrato, entregar ao Agente Fiduciario a copia:

(a) do protocolo para arquivamento da alteragdao ao contrato social
da respectiva SPE a que se refere o inciso Il abaixo no registro
do comércio competente: e

(b) do protocolo para registro deste Contrato no cartorio de registro
de titulos e documentos a que se refere o inciso I1 abaixo;

até 26 de setembro de 2018 ou no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data de celebragdo de qualquer aditamento a este
Contrato para inclusdo de uma nova SPE ou contados da data de
qualquer alteragdo ao respectivo contrato social, conforme o caso,
entregar ao Agente Fiducidrio cOpia autenticada da alteragdo ao
contrato social da respectiva SPE. devidamente arquivada no registro
do comércio competente, contendo a seguinte declaragdo: "Nos
termos do "Instrumento Particular de Constituigido de Alienag¢ao
Fiduciaria de Quotas em Garantia”, celebrado em 11 de
setembro de 2018, entre, entre outros, Alphaville Urbanismo S.A.,
Alphaville Empreendimentos Imobiliarios S.A., Planner Corretora
de Valores S.A. e a Sociedade, e seus aditamentos, a totalidade das
quotas de emissao da Sociedade, representativas da totalidade de seu
capital social votante e total, estido alienadas fiduciariamente e
sujeitas a restri¢oes de transferéncia, de oneragao e de voto, na

forma prevista no contrato acima mencionado. Os socios renunciam

a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que possa afetar
a livre e integral excussao e exequibilidade da alienagao fiduciaria
e transferéncia das quotas de emissao da Sociedade, estendendo-se
tal rentincia, inclusive e sem qualquer limitagao, a quaisquer direitos
de preferéncia, de venda conjunta, de tag along, de drag along ou
outros previstos em lei ou em qualquer documento, incluindo este
Contrato Social ou qualquer acordo de socios, existente ou que
venha a ser celebrado."; e

até 17 de setembro de 2018 ou no prazo de até 20 (vinte) dias
contados da data de celebragao de qualquer aditamento a este
Contrato, conforme o caso, entregar ao Agente Fiducidrio via origi

deste Contrato registrado ou do respectivo aditamento a este Contrato |

averbado, conforme o caso, nos cartérios de registro de titulos €’
documentos das Comarcas das sedes das Partes.
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As Outorgantes, de forma solidaria, se obrigam, as suas expensas, a cumprir
qualquer outro requerimento legal que venha a ser aplicavel e necessario a
preservagao e/ou ao exercicio dos direitos dos Debenturistas e do Agente
Fiducidrio constituidos neste Contrato.

As Outorgantes e as SPEs, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos
termos dos artigos 684 ¢ 685 do Codigo Civil, como condi¢dao do negocio, e
até a integral quitagao de todas as Obriga¢des, nomeiam o Agente Fiduciario
seu procurador, com poderes da clausula "em causa propria", para, caso ndo
cumpram qualquer das obrigagdes a que se refere a Clausula 2.1 acima (e
subclausula), representd-las perante qualquer repartigio publica federal,
estadual e municipal, e perante terceiros, com poderes especiais para, em seu
nome, (i) notificar, comunicar e/ou, de qualquer outra forma, informar terceiros
sobre a Alienagdo Fiduciaria; (ii) praticar atos perante os cartorios de registro
de titulos e documentos a que se refere a Clausula 2.1 acima, com amplos
poderes para proceder ao registro e/ou averbagdo da Alienagao Fiduciaria,
assinando formularios, pedidos e requerimentos; (iii) representi-las na
assinatura de eventuais aditamentos a este Contrato que se fagam necessarios
exclusivamente para atender a eventuais exigéncias de qualquer dos cartorios
de registro de titulos e documentos a que se refere a Clausula 2.1 acima; e
(iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento deste mandato nos estritos termos deste Contrato, podendo os
poderes aqui outorgados serem substabelecidos.

PERCENTUAL DA ALIENACAO FIDUCIARIA

As Outorgantes, de forma solidaria, se obrigam a sempre manter, na Alienagao
Fiduciaria, quotas de emissao das SPEs representativas do capital social
votante e total das SPEs (""Percentual da Alienacao Fiduciaria").

Para os fins de apuragio do Percentual da Alienagio Fiduciaria, as Outorgantes
e as SPEs, de forma solidaria, se obrigam a encaminhar, no 10° (décimo) Dia
Util de cada semestre, ao Agente Fiduciario, declaragio, devidamente assinada
por seus representantes legais, informando a quantidade de quotas
representativas de seu capital social e os respectivos titulares (com a respectiva
quantidade de quotas de titularidade de cada um), acompanhada de copia
autenticada do contrato social das SPEs, devidamente atualizados e arquivados
no registro do comércio competente.

O Percentual da Alienagdo Fiduciaria sera apurado pelo Agente Fiduciario co
base nos documentos fornecidos nos termos ¢ prazo da Clausula 3.1.1 acipra.

Caso o Agente Fiduciario verifique o descumprimento do Percentual da |

Alienagao Fiduciaria:




4.1.1

II.

0 Agente Fiduciario deverd comunicar, por escrito, as Outorgantes,
sobre o ndo atendimento ao Percentual da Alienagao Fiduciaria; e

estara configurado um Evento de Inadimplemento (conforme
definido na Escritura de Emissdo), nos termos da clausula 6.28.1.
inciso VI da Escritura de Emissao.

As Outorgantes, de forma solidaria, se obrigam a, independentemente de
notificagdo, judicial ou extrajudicial, do Agente Fiduciario nesse sentido,
atender e tomar todas as medidas necessarias ao atendimento do Percentual da
Alienacgdo Fiducidria.

PERCENTUAL MINIMO

As Outorgantes obrigam-se, neste ato, ¢ a Companhia e as outorgantes das
demais Garantias obrigaram-se, nos termos dos demais Contratos de Garantia,
a manter o Percentual Minimo (conforme definido abaixo) correspondente a:

L.

II.

IV.

VL

113% (cento e treze por cento) do Saldo Devedor das Debéntures
(conforme definido abaixo), exclusivamente com relagdo aos
Trimestres (conforme definido abaixo) correspondentes ao periodo
que se iniciou em 1°de outubro de 2016 e se encerrou em
30 de junho de 2017;

120% (cento e vinte por cento) do Saldo Devedor das Debéntures,
exclusivamente com relagdo aos Trimestres correspondentes ao
periodo que se iniciou em 1° de julho de 2017 ¢ se encerrou em
31 de dezembro de 2017;

130% (cento e vinte por cento) do Saldo Devedor das Debéntures,
exclusivamente com relagio aos Trimestres correspondentes ao
periodo que se iniciou em [° de janeiro de 2018 e se encerrou em
30 de junho de 2018:

150% (cento e cinquenta por cento) do Saldo Devedor das
Debéntures, exclusivamente com relagio aos Trimestres
correspondentes ao periodo que se iniciou em 1° de julho de 2018 e
se encerrou em 31 de dezembro de 2018;

130% (cento e trinta por cento) do Saldo Devedor das Debéntures,
exclusivamente com relagdo aos Trimestres correspondentes ao
periodo que se iniciou em 31 de dezembro de 2018 e que se encerrara
em 30 de junho de 2021; e

150% (cento e cinquenta por cento) do Saldo Devedor ;Z;

Debéntures, com relagdo a todos os demais Trimestres até a inte
quitagdo das Debéntures.

Para os fins deste Contrato:
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"Data de Apuragdo" significa o 10° (décimo) Dia Util subsequente
ao término de cada Trimestre;

"Data de Referéncia" significa o Gltimo Dia Util de cada Trimestre;

"Percentual Minimo" significa:

(a) com relagao aos Trimestres previstos na Clausula 4.1 acima.
inciso I, o somatério (i) dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessio
Fiduciaria); e/ou (ii)dos Créditos Bancarios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria) mantidos nas Contas Vinculadas (conforme definido
no Contrato de Cessao Fiduciaria);

(b) com relagao aos Trimestres previstos na Clausula 4.1 acima.
incisos II e III, o somatorio (i) dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessio
Fiduciaria); e/ou (ii)dos Créditos Bancarios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessido
Fiduciaria) mantidos nas Contas Vinculadas (conforme definido
no Contrato de Cessao Fiduciaria);

(¢) com relagdo aos Trimestres previstos na Clausula 4.1 acima.
inciso IV, o somatorio (i) dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessido
Fiduciaria); e/ou (ii) dos Créditos Bancarios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria) mantidos nas Contas Vinculadas (conforme definido
no Contrato de Cessao Fiduciaria); e/ou (iii) do Valor do Estoque
das SPEs (conforme definido abaixo); observado que o valor dos
Direitos  Creditorios  Cedidos  Fiduciariamente  deverio
corresponder a, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do
Saldo Devedor das Debéntures; e

(d) com relagdo aos Trimestres previstos na Clausula 4.1 acima.
inciso V acima, o somatorio (i) dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessio
Fiduciaria); e/ou (i1)dos Créditos Bancarios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessado
Fiduciaria) mantidos nas Contas Vinculadas (conforme definido
no Contrato de Cessdao Fiduciaria); e/ou; e/ou (ii1) do Valor do
Estoque das SPEs; observado que o valor dos Direitos -
Creditérios Cedidos Fiduciariamente devera corresponder a/no
minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do Saldo Devedor das
Debéntures; e




(e) com relagdo aos Trimestres previstos na Clausula 4.1 acima.
inciso VI, o somatorio (i) dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessido
Fiduciaria); e/ou (i) dos Créditos Bancarios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria) mantidos nas Contas Vinculadas (conforme definido
no Contrato de Cessdo Fiduciaria); e/ou (iii) do Valor do Estoque
das SPEs; observado que o valor dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente devera corresponder a, no minimo,
120% (cento ¢ vinte por cento) do Saldo Devedor das
Debéntures;

V. "Saldo Devedor das Debéntures" significa, em cada Data de
Referéncia, o saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das
Debéntures em circulagdo, acrescido da Remuneragio, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizag@o ou a data
de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a respectiva Data de Referéncia, conforme calculado pelo
Agente Fiduciario;

V. "Trimestre" significa (a) o periodo que se inicia em 1° de janeiro e
se encerra em 31 de margo de cada ano; (b) o periodo que se inicia
em |°deabril e se encerra em 30 de junho de cada ano; (c) o
periodo que se inicia em 1° de julho e se encerra em 30 de setembro
de cada ano; e (d) o periodo que se inicia em 1° de outubro e se
encerra em 31 de dezembro de cada ano; e

VL "Valor do Estoque das SPEs" significa o valor das unidades
imobiliarias, representadas por matriculas individualizadas,
devidamente registradas nos competentes registros de imoveis,
conforme calculados e informados por meio de relatério enviado
pelas Outorgantes ao Agente Fiduciario.

O Percentual Minimo devera ser apurado pelo Agente Fiduciario em cada Data
de Apuragao, com base nas informagdes e documentos (incluindo o relatério
previsto na Clausula 4.1.1 acima, inciso VI) entregues pelas Outorgantes e
pelas outorgantes das demais Garantias ao Agente Fiduciario.

Caso, em qualquer Data de Apuragao, o Agente Fiduciario verifique o ndo
atendimento ao Percentual Minimo:

& na respectiva Data de Apuragdo, o Agente Fiduciario devera
comunicar, imediatamente, por escrito, a Companhia sobre o na
atendimento ao Percentual Minimo; %L \/

. a Companhia devera complementar o Percentual Minimo nos termos
e prazo previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria, sujeito a todas
disposigdes ali previstas; e

32



4.4

5.1

I11.

—— ’,»"\‘/ -

RY0PL/

0 nao atendimento ao Percentual Minimo nos termos e prazo a que se
refere o inciso Il acima configurara Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Escritura de Emissdo), para os fins da
Escritura de Emissao.

As Outorgantes se obrigam a, independentemente de notificagdo, judicial ou
extrajudicial, do Agente Fiduciario nesse sentido, atender e tomar todas as
medidas necessarias ao atendimento do Percentual Minimo.

EXERCICIO  DOS  DIREITOS

INERENTES

AS

QUOTAS

ALIENADAS

FIDUCIARIAMENTE

Observado o disposto na Clausula 5.2 abaixo. as Outorgantes poderao, com
relagdo as Quotas Alienadas Fiduciariamente, exercer ou deixar de exercer
todos e quaisquer direitos, inclusive de voto, previstos em lei e nos contratos
sociais das SPEs, exceto com relagdo as seguintes matérias, caso em que o
exercicio, pelas Outorgantes, do direito de voto referente a quaisquer quotas de
emissdo de qualquer das SPEs de sua titularidade, quanto a tais matérias, estara
sujeito, sob pena de nulidade e ineficacia de tais votos, a autorizagao prévia e
por escrito do Agente Fiduciario:

II.

I11.

IV.

VL

qualquer alteragao nas caracteristicas das quotas de emissdo de

qualquer das SPEs;

criagao de nova espécie ou classe de quotas de emissao de qualquer

das SPEs;

fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao em outro tipo societario,
ou qualquer outra operagao similar envolvendo qualquer das SPEs;

redugdo do capital de

cumulativamente:

(a) nao

qualquer
estiver

das
em

SPEs,
curso

exceto  se,
(1) qualquer

inadimplemento, por qualquer das Sociedades, de qualquer obrigagao
prevista em qualquer dos Documentos das Obrigagdes; e/ou
(i1) qualquer Evento de Inadimplemento (conforme definido na
Escritura de Emissdo); (b) o Percentual Minimo permanecer
atendido; e (c) a reducdo de capital de cada uma das SPEs for em
valor, individual ou agregado, igual ou inferior a R$5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) em um periodo de 360 (trezentos e sessenta)

dias;

extingdo, liquidagao, dissolugdo, pedido de autofaléncia ou pedido de
recuperagdo judicial ou extrajudicial de qualquer das SPEs;

SPEs;
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VIIL. desdobramento ou grupamento de quaisquer quotas de emissdo de
qualquer das SPEs;

VIIL conversao de quaisquer quotas de emissao de qualquer das SPEs em
qualquer outro tipo de valor mobiliario; ou

[X. qualquer alteragdo ao contrato social de qualquer das SPEs com
relagdo as matérias indicadas acima.

Na ocorréncia e enquanto estiver em curso (i) qualquer inadimplemento, pela
Companhia e/ou por qualquer das demais Sociedades, de qualquer obrigagdao
prevista em qualquer dos Documentos das Obrigagdes; e/ou (ii) qualquer
Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissdo), o
exercicio, pelas Outorgantes, do direito de voto referente a quaisquer quotas de
emissdo das SPEs de sua titularidade, quanto a quaisquer matérias, estara
sujeito, sob pena de nulidade e ineficacia de tais votos, a autorizagdo prévia e
por escrito dos Debenturistas.

Para os fins das Clausulas 5.1 e 5.2 acima:

i as Outorgantes e as SPEs, de forma solidaria, se obrigam a enviar
comunicagdo escrita ao Agente Fiduciario, informando-o (a)da
intengdo de deliberar sobre o respectivo evento societario; (b) se for
o caso, de quando ocorrera a convocagdo para a deliberagao de tal
evento; e (c) solicitando o consentimento formal dos Debenturistas
para exercer o direito de voto no evento societario a que a notificagao
se referir;

II. em ocorrendo a convocacdo do respectivo evento societario, as
Outorgantes e as SPEs, de forma solidaria, se obrigam a, no prazo de
até 1 (um) Dia Util contado da data de convocagio de tal evento
societario, enviar comunica¢do escrita ao Agente Fiduciario,
informando-o de tal convocag¢do e solicitando o consentimento
formal dos Debenturistas para exercer o direito de voto no evento
societario a que a notificagao se referir; e

[11. desde que tenha recebido a notificagdo no prazo a que se refere o
inciso Il acima, o Agente Fiduciario, de acordo com as orientagdes
da assembleia geral de Debenturistas, devera responder por escrito as
Outorgantes e as SPEs até o Dia Util imediatamente anterior a data
do respectivo evento societario, observado, entretanto, que a falta de
manifestagdo, por escrito, do Agente Fiducidrio, implicara a
proibig¢ao das Outorgantes de exercer o direito de voto nos termos das
Clausulas 5.1 e 5.2 acima.

/)
Em decorréncia do disposto nesta Clausula5, as Outorgantes (;ﬁ /
representante legal constituido e aceito nos termos da legislagdo aplicavel eldo /

contrato social das SPEs), de forma solidaria, se obrigam a comparecer aos
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eventos societarios das SPEs (i.e., reunides prévias, delibera¢oes de socios,
reunides de conselho de administragdo, reunides de diretoria, conforme
aplicavel) e. se assim autorizadas de acordo com o disposto nesta Clausula 5.
exercer seu direito de voto.

Os Dividendos estao sujeitos a Alienagao Fiduciaria, observado que:

L. desde que ndo esteja em curso um Evento de Inadimplemento, nos
termos da Escritura de Emissdo, os Dividendos serdo liberados,
podendo ser distribuidos livremente para as Outorgantes; ou

I1. caso esteja em curso um Evento de Inadimplemento, nos termos da
Escritura de Emissao:

(a) enquanto tal Evento de Inadimplemento ndo tiver acarretado o
vencimento antecipado (automatico ou nio) das Obrigagdes, as
Outorgantes e as SPEs se obrigam a ndo efetuar qualquer
distribui¢dao ou pagamento de Dividendos; ou

(b) caso tal Evento de Inadimplemento acarrete o vencimento
antecipado (automatico ou nao) das Obrigag¢des, sera aplicavel o
disposto na Clausula 6.2 abaixo.

EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigagdes ou do vencimento das
Obrigagoes na Data de Vencimento sem os respectivos pagamentos nos prazos
previstos na Escritura de Emissao, o Agente Fiduciario, nos termos autorizados
pelos Debenturistas, reunidos em assembleia geral de Debenturistas convocada
especialmente para esse fim, nos termos da Escritura de Emissao, devera, de
boa-fé, pelo prego e nas condigdes que os Debenturistas entenderem
apropriados, no todo ou em parte, piblica ou particularmente, judicialmente ou
extrajudicialmente, independentemente de leildo, de hasta publica, de
avaliagdo, de notificagdo judicial ou extrajudicial ou de qualquer outro
procedimento, excutir as Quotas Alienadas Fiduciariamente, no todo ou em
parte, até o integral pagamento das Obrigagdes, podendo, inclusive, conferir
op¢ao ou opgdes de compra sobre as Quotas Alienadas Fiduciariamente. Para
tanto, o Agente Fiduciario e os Debenturistas ficam autorizados, pelas
Outorgantes, em carater irrevogavel e irretratavel, a alienar, ceder, vender ou
transferir as Quotas Alienadas Fiduciariamente, utilizando o produto obtido na
amortizagdo ou, se possivel, quitagao, das Obrigagdes devidas e nao pagas, e
de todos e quaisquer tributos e despesas incidentes sobre a alienagdo, cessao,
venda ou transferéncia das Quotas Alienadas Fiduciariamente, ou incidentes
sobre 0 pagamento aos Debenturistas do montante de seus créditos, entregando,

ao final, as Outorgantes, o valor que porventura sobejar, ficando o Agente /

Fiduciario e os Debenturistas, em carater irrevogavel e irretratavel, pelo,
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presente ¢ na melhor forma de direito, como condigio deste Contrato,
autorizados, na qualidade de mandatarios das Outorgantes, a firmar, se
necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos necessarios para
tanto, inclusive firmar os respectivos contratos de venda e compra, receber
valores, recolher tributos, dar quitagao e transigir, podendo solicitar todas as
averbagOes, registros e autorizagdes que porventura sejam necessarios para a
efetiva venda e transferéncia das Quotas Alienadas Fiduciariamente, sendo-
lhes conferidos todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislagao
vigente, inclusive os poderes "ad judicia" e "ad negotia", incluindo, ainda,
conforme aplicavel, os previstos no artigo 66-B da Lei n.°4.728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada, no Codigo Civil, e todas as faculdades
previstas na Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos
nesta Clausula 6, inclusive a titulo de Dividendos pagos as Quotas Alienadas
Fiduciariamente a partir da data do vencimento antecipado das Obriga¢des ou
do vencimento das Obrigagdoes na Data de Vencimento sem os respectivos
pagamentos previstos na Escritura de Emissao, na medida em que forem sendo
recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizagao ou, se possivel,
quitagdo do saldo devedor das Obrigagdes. Caso os recursos apurados de
acordo com os procedimentos de excussdo previstos nesta Clausula 6 nio
sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as Obrigagdes, tais
recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez
quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados
para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer
valores devidos pela Companhia e/ou por qualquer das demais Sociedades nos
termos dos Documentos das Obrigagdes (incluindo as despesas incorridas pelo
Agente Fiduciario), que nao sejam os valores a que se referem os itens (ii), (iii)
e (iv) abaixo; (ii) Remuneragdo, Encargos Moratorios e demais encargos
devidos sob as Obrigagdes: (ii1) saldo devedor do Valor Nominal de cada uma
das Debéntures em circulagdo; e (iv) remuneragdo devida ao Agente
Fiduciario. A Companhia permanecera responsavel pelo saldo devedor das
Obrigagdes que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragao, Encargos Moratdrios e outros encargos ¢ despesas incidentes
sobre o saldo devedor das Obrigag¢des enquanto nao forem pagas, declarando a
Companhia, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranga
extrajudicial ou por meio de processo de execugdo judicial.

As Outorgantes e as SPEs, de forma solidaria, se obrigam a praticar todos os
atos e cooperar com o Agente Fiduciario em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento do disposto nesta Clausula 6, inclusive no que se refere d
atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias, se houver,
excussao ou execuc¢ao das Quotas Alienadas Fiduciariamente.

/
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6.5

Fica certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si. da
Alienagdo Fiduciaria com as demais Garantias, podendo o Agente Fiduciario,
a seu exclusivo critério, executar ou excutir todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, de forma simultinea ou ndo, em qualquer ordem, para os
fins de amortizar ou quitar as Obrigagdes.

Cada uma das Outorgante, desde ja, concorda e reconhece que, ocorrendo a
excussao da Alienagao Fiduciaria, (i) ndo tera qualquer direito de reaver dos
Debenturistas e/ou do(s) adquirente(s) das Quotas Alienadas Fiduciariamente,
qualquer valor pago a titulo de pagamento de qualquer parcela das Obrigagdes
com os valores decorrentes da excussao das Quotas Alienadas Fiduciariamente,
nao se sub-rogando, portanto, nos direitos de crédito correspondentes as
Obrigagoes; e (i) a auséncia de sub-rogag¢do nao implica enriquecimento sem
causa dos Debenturistas e/ou do(s) adquirente(s) das Agdes Alienadas
Fiduciariamente, haja vista que (a) em caso de excussio da Alienagdo
Fiduciaria, a ndo sub-rogagdo representard um aumento equivalente e
proporcional no valor das Quotas Alienadas Fiduciariamente; e (b) o valor
residual de venda das Quotas Alienadas Fiduciariamente sera restituido as
Outorgantes apos a integral quitagao das Obrigagoes.

OBRIGACOES ADICIONAIS DAS OUTORGANTES E DAS SPES

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obrigagdes ou em lei, as Outorgantes e as SPEs, de forma
solidaria, se obrigam a:

[ obter e manter validas e eficazes todas as autorizagoes, incluindo as
societarias, governamentais e de terceiros, necessarias para (a) a
validade ou exequibilidade dos Documentos das Obrigagdes; e (b) o
fiel, pontual e integral pagamento das Obrigagoes;

IL. manter a Alienagdo Fiducidria existente, valida, eficaz ¢ em pleno
vigor, sem qualquer restri¢do ou condigado, e contabiliza-la na sua
escrituragdo ou fazer constar nota explicativa no seu balango;

I11. defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou
alterar a Alienagdo Fiduciaria, qualquer das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, este Contrato, qualquer dos demais Documentos
das Obrigag¢des e/ou o integral e pontual pagamento das Obrigagoes,
bem como informar o Agente Fiduciario, por escrito, sobre qualquer
evento a que se refere este inciso, ndo garantindo, no entanto, o

resultado favoravel na demanda; 7
V. pagar ¢ cumprir todas as obrigagdes impostas por lei rclatival:zlr./ntc S
Quotas Alienadas Fiduciariamente, mantendo-as em dia com todos’
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os tributos incidentes, seja em virtude de novas disposi¢oes legais e
regulamentares, seja por interpretagdao das existentes, exibindo, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
solicitagao, quando solicitados previamente por escrito pelo Agente
Fiduciario, os comprovantes de cada pagamento;

tratar qualquer sucessor do Agente Fiduciario como se fosse
signatario original deste Contrato e dos demais Documentos das
Obrigagdes, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os
direitos e prerrogativas atribuidos ao Agente Fiduciario nos termos
dos Documentos das Obrigagdes;

prestar ¢/ou enviar ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitagio,
todas as informagdes e documentos necessarios ao controle do
Percentual da Alienagdo Fiduciaria e do Percentual Minimo, ficando
autorizado desde ja o Depositario, independentemente de anuéncia
ou consulta prévia a Companhia, a prestar ao Agente Fiduciario as
informagdes a que se refere este inciso;

na ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigagdes ou do
vencimento das Obrigagdes na Data de Vencimento sem os
respectivos pagamentos, nao obstar quaisquer atos que sejam
necessarios ou convenientes a excussdo da Aliena¢do Fiduciaria,
conforme estabelecido neste Contrato;

nao praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente,
prejudicar, modificar, restringir ou afetar, por qualquer forma,
quaisquer direitos previstos neste Contrato, em qualquer dos demais
Documentos das Obrigagdes ou na legislagao aplicavel;

nao rescindir, distratar, aditar, ou de qualquer forma alterar os
Acordos de Parceria, exceto pelos aditamentos que alterem
disposigdes do Acordo de Parceria para (a) prorrogagdo de prazo de
aprovagdo. licenciamento, registro ou langcamento de fases
relacionadas ao projeto; (b) redefinigio de escopo de obras
complementares ajustada entre as Partes ou exigidos por orgdos
publicos; (c) cancelamento de fases futuras; (d) doa¢do de area
institucional; (e) retengdo de repasse de recebiveis para pagamento
de divida contraida pelo respectivo parceiro; (f) acerto de contas entre
as Partes; (g) formalizacdo de possiveis a¢des judiciais identificadas
na due diligence realizada pela Companhia referente ao projeto e
providéncias para regularizagdo; (h) formalizagio de custas
extraordinarias; (i) formalizagdo de possiveis acordos judiciais
(j) reversdo de distratos de instrumentos de compra e verda

unidades dos respectivos projetos por meio de recompras ou-ou a)
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operagao definida pela Alphaville; desde que as alteragoes
mencionadas acima (a) nao prejudiquem a Alienacdo Fiduciaria: e
(b) o Percentual Minimo continue sendo atendido:

com relagdo a qualquer das Quotas Alienadas Fiduciariamente e/ou a
qualquer dos direitos a estas inerentes, nao alienar, vender, ceder,
transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato, emprestar,
locar, arrendar, dar em pagamento ou de qualquer outra forma
transferir ou dispor, inclusive por meio de redugio de capital, ou
constituir qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienagdo fiduciaria, cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opgao de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o
efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima ("Onus"))
(exceto pela Alienagdo Fiduciaria), nem permitir que qualquer dos
atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de
forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo
econdémico;

caso 0 Acordo de Parceria do qual a SPE ¢ parte contenha disposigiao
que (1) exija a autorizagdo prévia do parceiro para alteragao do quadro
societario da respectiva SPE; (ii) considere a alteragio do quadro
societario da respectiva SPE como hipétese de vencimento
antecipado ou evento de inadimplemento do Acordo de Parceria;
(iii) permita a sub-rogagdo da posi¢do da SPE no repespectivo
Acordo de Parceria; e/ou (iv) conceda qualquer direito ao parceiro
que possa prejudicar ¢/ou afetar a livre e integral excussio e
exequibilidade da Aliena¢ao Fiduciaria e/ou a transferéncia das
quotas de emissdo das respectivas SPEs, incluindo sem qualquer
limitagdo, quaisquer direitos de preferéncia, de venda conjunta, de
tag along, de drag along, op¢ao de compra ou outro ato que tenha o
efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima ("Restri¢do
para Alienagdo Fiducidria"), anteriormente a inclusdo, na Alienag¢io
Fiduciaria, de quotas de emissdao da respectiva SPE, entregar ao
Agente Fiduciario comprovagio de que os parceiros anuiram com os
termos da notificagao prevista Anexo III a este Contrato;

caso o Acordo de Parceria do qual a SPE ¢ parte nio contenha
qualquer Restrigdo para Alienagao Fiduciaria, no prazo de até

15 (quinze) dias contados da data de celebragio deste Contrato-ou
contados da data de celebragio de qualquer aditamento 4 este /

Contrato, conforme o caso, entregar ao Agente Fiduciario
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comprovagdo de que os parceiros anuiram com os termos da
notificacdo prevista Anexo Il a este Contrato.

DECLARACOES DAS OUTORGANTES E DAS SPES

As Outorgantes e as SPEs, de forma solidaria, neste ato, declaram que:

[

IL.

[11.

V.

sdo, cada uma, sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por agdes ou sociedade empresaria
limitada, de acordo com as leis brasileiras;

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagoes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de
terceiros, necessarias a celebragao deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes, conforme aplicavel, e ao cumprimento
de todas as obrigagdes aqui e ali previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios ¢ de
terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais das Outorgantes e das SPEs que assinam este
Contrato e os demais Documentos das Obrigagdes, conforme
aplicavel, tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados
para assumir, em nome das Outorgantes e das SPEs, as obrigagdes
aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

este Contrato, os demais Documentos das Obrigagdes, e as
obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigagoes licitas, validas,
vinculantes ¢ eficazes das Outorgantes e¢ das SPEs, conforme
aplicavel, exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes;

a celebragdo, os termos e condigoes deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes e o cumprimento das obrigagdes aqui e
ali previstas (a) ndo infringem o estatuto social ou o contrato social,
conforme aplicavel, das Outorgantes e/ou de qualquer das SPEs;
(b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual as
Outorgantes e/ou qualquer das SPEs seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c)ndo resultario em
(i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual as Outorgantes e/ou
qualquer das SPEs seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos

esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou

instrumentos; (d) ndo resultardo na criagdo de qualquer Onus so
qualquer ativo das Outorgantes ¢/ou de qualquer das SPEs, ex¢eto
pelas Garantias; (e) ndo infringem qualquer disposi¢ao legal o

40

{



VL

VIIL

VIIL

X.

XI.

regulamentar a que as Outorgantes e/ou qualquer das SPEs e/ou
qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) nao infringem qualquer
ordem. decisdo ou senten¢a administrativa, judicial ou arbitral que
afete as Outorgantes e/ou qualquer das SPEs e/ou qualquer de seus
ativos;

estdo adimplentes com o cumprimento das obrigagdes constantes
deste Contrato ¢ dos demais Documentos das Obrigagdes, conforme
aplicavel, e ndo ocorreu e ndo existe, na presente data, qualquer
Evento de Inadimplemento;

inexiste, no seu melhor conhecimento, inclusive em relagdo as
Controladas, (a) descumprimento de qualquer disposi¢do contratual,
legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral que
possa, razoavelmente, causar um Efeito Adverso Relevante; ou
(b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito
ou qualquer outro tipo de investigagdao governamental, em qualquer
dos casos deste inciso, (i) que possa causar um Efeito Adverso
Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou
de qualquer forma afetar este Contrato e/ou qualquer dos demais
Documentos das Obrigagdes;

o valor do capital social das SPEs, totalmente subscrito e
integralizado, ¢ aquele descrito no Anexo I a este Contrato, e nio
existem quaisquer opgdes, direitos de preferéncia ou quaisquer outros
direitos de emissao ou subscrigao de quotas ou de valores mobiliarios
conversiveis em quotas de emissdo de qualquer das SPEs;

as Outorgantes sdo as unicas e legitimas titulares, beneficiarias e
possuidoras das Quotas Alienadas Fiduciariamente, que se encontram
livres e desembaragadas de quaisquer Onus (exceto pela Alienagao
Fiduciaria), ndo existindo qualquer processo, judicial, administrativo
ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagio
governamental, em curso ou iminente, que possa, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar a Alienagao Fiduciaria e/ou
qualquer das Quotas Alienadas Fiduciariamente;

as SPES sdo as legitimas beneficiarias dos Acordos de Parceria e sdo
titulares da totalidade dos direitos creditorios, presentes e futuros,
decorrentes de tais Acordos de Parceria e dos Instrumentos de
Compra e Venda. na propor¢ao prevista nos Acordos de Parceria,
incluindo todos os direitos e acréscimos relacionados, seja a que
titulo for, inclusive a titulo de valores de venda, partilhas resultantesA
de permuta fisica, encargos moratorios, multas e indenizagdes;

as Outorgantes possuem todos os poderes e capacidades nos termo P

da lei necessarios para alienar fiduciariamente as Quotas Aliena
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Fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste Contrato;

XII. mediante a anotagdo e os registros a que se refere a Clausula 2.1
acima, a Alienagao Fiduciaria estara devidamente constituida e sera
valida nos termos das leis brasileiras;

XIII. mediante a anotagdo e os registros a que se refere a Clausula 2.1
acima, a Alienagdo Fiduciaria constituira, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a propriedade
fiducidria, valida, eficaz, exigivel e exequivel sobre as Quotas
Alienadas Fiduciariamente;

XIV. exceto pelas formalidades previstas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obrigagoes, conforme aplicavel, nenhuma
aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou
habilitagdo de ou perante qualquer instincia judicial, 6rgao ou
agéncia governamental ou 6rgao regulatério se faz necessaria a
celebragdo e ao cumprimento deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes, conforme aplicavel; e

XV. todos os poderes outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condigao do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e
irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cadigo Civil.

As Outorgantes e as SPEs, de forma solidaria, em carater irrevogavel e
irretratavel, se obrigam a indenizar os Debenturistas e o Agente Fiduciario por
todos ¢ quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorérios advocaticios) incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e/ou pelo Agente Fiducidrio em razio da falsidade e/ou
incorre¢do de qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 8.1
acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.2 acima, as Outorgantes e as SPEs
obrigam-se a notificar, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que
tomar(em) conhecimento, o Agente Fiducidrio caso qualquer das declaragdes
prestadas nos termos da Clausula 8.1 acima seja falsa e/ou incorreta na data em
que foi prestada.

COMUNICACOES

Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderegos abaixo. As comunicagdes serdo
consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso d
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos,

enderegos abaixo. As comunicagdes realizadas por correio eletronico serao/ /

consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu receblmento sej
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confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A alteragdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

[. para as Outorgantes ¢ as SPEs, observado o disposto na Clausula 0
abaixo:

Alphaville Urbanismo S.A.
Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar
05425-070 Sao Paulo, SP

At.: Sr. Guilherme de Puppi e Silva
Telefone: (11)3030-5100
Correio Eletronico: gpuppi(@alphaville.com.br

IL. para o Agente Fiduciario:

Planner Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima 3900, 10° andar
04538-132 Sao Paulo, SP

At.: Fiduciario
Telefone: (11)2172-2600
Correio Eletronico: agentefiduciario@planner.com.br

Cada uma das Outorgantes e cada uma das SPEs, neste ato, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do C odigo
Civil, como condigdao do negocio, e até a integral quitagio das Obrigagdes,
nomeia e constitui a Companhia sua procuradora, com poderes para receber,
em seu nome, citagdes e intimagdes, judiciais, arbitrais ou extrajudiciais, assim
como comunicagdes em geral, sendo que cada uma das Outorgantes e cada uma
das SPEs reconhece, desde ja, que citagdes, intimagdes e comunicagdes
realizadas na pessoa de sua procuradora ora constituida serio validas para
todos os fins e efeitos da lei brasileira.

DISPOSICOES GERAIS

Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante,
complementar e inseparavel deste Contrato.

Este Contrato constitui parte integrante, complementar ¢ inseparavel dos
Documentos das Obrigag¢des, cujos termos e condi¢des as Partes declaram
conhecer e aceitar.

obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu inte

As obrigagdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratég:ﬁl‘,/ ) ?J/

cumprimento.
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Qualquer alteragdo a este Contrato somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Contrato ndo afetara as demais, que permanccerdo validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obriga¢des aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renincia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicarda novagdo, alteragio, transigéncia,
remissdo, modificagdo ou redugio dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

As Outorgantes e as SPEs, de forma solidaria, se obrigam, como condig¢io deste
Contrato, no que lhes disser respeito, a tomar todas e quaisquer medidas e
produzir todos e quaisquer documentos necessarios a formalizacio e, se for o
caso, a excussao da Aliena¢do Fiduciaria, e a tomar tais medidas e produzir tais
documentos de modo a possibilitar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas o
exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido por qualquer das
Outorgantes e/ou por qualquer das SPEs no cumprimento de suas obrigagdes
previstas neste Contrato sera de inteira responsabilidade das Outorgantes e/ou
das SPEs, conforme o caso, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio qualquer
responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario
¢/ou pelos Debenturistas em decorréncia de registros, averbagdes, processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
constituigdo, manutengao, excussao e/ou liberagdo da Alienagdo Fiduciaria, ao
recebimento do produto da excussdo da Alienagao Fiduciaria e a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas do Agente Fiduciario e/ou dos Debenturistas
previstos neste Contrato, incluindo custos, tributos, despesas, emolumentos,
honorarios advocaticios e periciais ou quaisquer outros custos ou despesas
comprovadamente incorridos relacionados com tais processos, procedimentos
ou medidas, sera de responsabilidade integral das Outorgantes e das SPEs,
devendo ser reembolsado ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas,
conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento de notificagdo neste sentido, acompanhada de copia dos
respectivos comprovantes.

Qualquer importancia devida ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas nos.

termos deste Contrato devera ser paga nos termos previstos nos Document6s

das Obrigagdes, vedada qualquer forma de compensagdo por partel da

Companhia e/ou de qualquer das demais Outorgantes.
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10.11 As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784, incisosIll e V, da Lei n°13.105. de
16 de margo de 2015, conforme alterada ("Codigo de Processo Civil").

10.12 Para os fins deste Contrato, as Partes poderao, a seu critério exclusivo, requerer
a execugdo especifica das obrigagdoes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de
execugdo (artigo 797 e seguintes), todos do Codigo de Processo Civil.

10.13 No cumprimento de suas atribuigdes previstas neste Contrato, o Agente
Fiduciario ¢ os Debenturistas terdo todos os beneficios e protegdes que lhe
foram outorgados nos demais Documentos das Obrigagdes.

10.14 As Outorgantes, neste ato, entregam ao Agente Fiduciario:

L. com relagdo a Companhia, Certidao Positiva com Efeitos de Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
n.* 7799.03F2.C023.DFDO0, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em
16 de agosto de 2018, com validade até 12 de fevereiro de 2019: e

II. com relagdo a Alphaville Empreendimentos, Certidio Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
n.” 60C1.F590.66D9.F303, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em
10 de setembro de 2018, com validade até 9 de margo de 2019.

11.  LEIDE REGENCIA

11.1  Este Contrato ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

12. FORO

12.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sido Paulo, Estado de Sdao Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
as questoes porventura oriundas deste Contrato.

(Anexos seguem nas paginas seguintes.) /‘

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

ANEXO [
DESCRICAO DO CAPITAL SOCIAL DAS SPES

Quantidade de Quotas de Titularidade das

Capital Social Valor Quantidade Outorgantes
SPE Total, Subscrito e Nominal de Total de Alphaville Alphaville
Integralizado cada Quota Quotas Urbanismo S.A. Empreendimentos
Imobiliarios S.A.
Terras Alphaville Teresina R$12.550.999,00 RS$1,00 12 550 999 12,550 998 |
Empreendimentos

Imobiliarios Ltda.

Terras Alphaville Vitoria da R$29.739.899.00 R$1.00 29 739 899 20 730 898 1
Conquista

Empreendimentos
Imobilidrios Lida.

Alphaville Ceara R$2.613.332,00 R$1,00 2.613.332 2613331 1
Empreendimentos
Imobiliarios SPE 003 Ltda.

Alphaville Ceara RS$811.376.00 RS$1,00 811.376 811375 1
Empreendimentos

Imobiliarios SPE 004 Ltda.

Terras  Alpha  Andpolis R$83.199,00 R$1.00 83.199 83.198 1
Empreendimentos

Imobiliarios Lida.

Terras Alphaville SPE Rio | R$33.819.490,00 R$1,00 33 819 490 33.819.489 |
Branco  Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Alphaville Paraiba | R$34.015.899,00 RS$1.00 34.015.899 34015898 1
Empreendimentos
Imobiliarios Lida.
Alphaville Ceara R$36.500,00 RS1,00 36.500 36.499 |
Empreendimentos

Imobiliarios SPE 005 Ltda.

Terras  Alphaville Montes R$1.000.00 RS$1.00 1.000 999 1
Claros  Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Alphaville Guarajuba RS$1.000,00 RS$1,00 1.000 999 1
Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.

Terras Alphaville Sao José RS1.000,00 R$1,00 1.000 909 |
dos Campos

Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Alphaville Guarapari RS$1.000,00 R$1.00 1.000 999 1
Empreendimentos
Imobiliarios Luda.

Alphaville Nova Esplanada RS$1.000,00 RS1,00 1.000 999 |
5 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Alphaville Ceara R$28.400.00 R$1.00 28 400 28 399 1
Empreendimentos
imobihiarios SPE 006 Ltda,
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Alphaville Trés Praias - RS$1.000,00 RS$1.00 1 000 999
Residencial 3

Empreendimentos

Imobilidarios Ltda.

Jardim Alpha Ponta Grossa R$1.345.400,00 RS1.00 1.345 400 1.345 399

2 Empreendimentos
Imobihiarios Ltda.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

ANEXO 11

ACORDOS DE PARCERIA

CONSORCIO PARA DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

TERRAS ALPHAVILLL THT Enpe 11,602,032/000| %3 TFRRAS INSTRUMENTO PARTICULAR DE 0704 2011 78.3%
TERESINA Tenvobiliarios Luda. ALPHAVILLE CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA
EMPREENDIMENTOS 1ERESINA
IMOBILIARIOS LTDA
TERRAS ALPHAVILLE | Estiva Loteamentos 15,454 720001 1% TERRAS INSTRUMENTO PARTICULAR DF D607 2012 7500
VITORIA DA CONQUISTA € Incorporagdes ALFHAVILLE CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA
EMPREENDIMENTOS Lida VITORIA DA TERCEIRO ADITAMENTO AO 25062013
IMOBILIARIOS LTDA CONQUISTA 1E2 INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA
ALPHAVILLE CEARA Dias Branco 21 X60.07R 0001 -3¢ TA CEARA CONTRATO DE ASSOCIACAO PARA WK 2012 1%
EMPREENDIMENTOS Incorporadors SI'E RESIDENCIAL 2E3 DESENVOLVIMENTO DE
IMOBILIARIOS SPE 003 LTDA 03 Lada EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE M2 200
ASSOCIACAO PARA DESENVOLVIMENTO
DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
CONTRATO DE CONSTITUICAO DE 07/05 2015
CONSORCIO PARA DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTO IMOB!
ALPHAVILLF CEARA Dias Beanco 21 %60 059000121 ALPIAVILLF CEARA CONTRATO DF ASSOCIACAO PARA 3000 2012 RIS
EMPREENDIMENTOS Incorporadora SPE COMERCIAL DESENVOLVIMENTO DE
IMOBILIARIOS SPE 004 LTDA 004 Lida EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
PRIMEIRO ADITAMENTO AQ CONTRATO DE 01122016
ASSOCIACAO PARA DESENVOLVIMENTO
DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
CONTRATO DE CONSTITUICAO DE 14122018




TSPE .

EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

- ’ - e,
TERRAS ALPHA ANAPOLIS

Via An;poluil.l;h.

102757650001 -9%

TERRAS
ALPHAVILLE
ANAPOLIS

INSTRUMEN 10 PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO
ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PARCERIA IMOBILIARIA TERRAS ALPHA
ANAPOLIS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO
ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PARCERIA IMOBILIARIA TERRAS AL PHA
ANAPOLIS

INSTRUMENTO PARTICUAR DE TERCEIRO
ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PPARCERIA IMOBILIARIA TERRAS ALFHA

ANAPOLIS

TERRAS ALPHAVILLE SPE RIO
BRANCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

BP

Empreendimentos
SPE FIRELI

2107910300019

TERRAS
ALPHAVILLE RIO
BRANCO

2909 2010

1809 2012

02072015

17/00 2017

PARCERIA TERRAS ALPHAVILLE RIO
BRANCO

PRIMEIRO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

SEGUNDO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

ALPHAVILLE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

PARAIBA

Parahyba
Construgdes ¢
Empreendimentos
Lida.

19244 9020001460

PARAIBA

29102012

1122014

017122015

T30

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

PRIMEIRO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

SEGUNDO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

TERCEIRO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

QUARTO ADITAMENTO AOQ INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE PARCERIA
IMOBILIARIA

26/07 2011

12122013

20003 2014

16/06 2014

15/07 2015

1811 2016

T6.TP
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TQUINTO ADITAMENTO AG INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE PARCERIA
008 2012

OBILIARIA

CONTRATO DE ASSOCIACAO PARA
DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

P
|
ALPHAVILLE CEARA Dias Branco 35080 3040001 37 ALPHAVILLE CEARA
EMPREENDIMENTOS Incorporadora SPE 1
IMOBILIARIOS SPE 005 LTDA 005 Luda.
PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE
ASSOCIACAQ PARA DESENVOLVIMENTO
DE EMPREENDIMEN [0 IMOBILIARIO
CONTRATO DE CONSTITUICAO DE
CONSORCIO PARA DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
0510 2016
Termas Alphaville Montes INSTRUMENTO PARTICULAR DFE 23.092013 Fase 1. 71,14%
Claros CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA do Eoteatiteto
PRIMEIRO ADITAMENTO AO Residencial Fase
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCFRIA IMOBILIARIA

TERRAS  ALPHAVILLE  MONTES RS Pirimide 20LOK2 4460001 =10
CLARDS (2] iprecndi

INOBUIARIOS LTDA Tmobilianos Lida 18,992 766: 000105
AL Piranide

Empreendimentos
Tmobilianos Lida
SEGUNDO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA
TERCEIRO ADITAMENTO A
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA 16:092019
INTRUMENTO PARTICULAR DE ACORDO 170572016 Empreendimento
PARA DESENYOLVIMENTO DE NEGOCIO Alphaville
A Premium 1.2, 3
ed 65%
11072019

Empreendimento
Terras Alpha |,
2, 3e¢4:70%

26112018
Fase 2: 64%,

29.07/2019

GUARAITBA Meli Brasil 2970 706000172 Alphaville Guarjuba
imento 62 4138770001 |
Alphaville IMOBILIARIO
PRIMEIRO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ACORDO
PARA DESENVOLVIMENTO DE NEGOCIO
IMOBILIARIO - FASE |
SEGUNDO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ACORDO ’ :
PARA DESENVOLVIMENTO DE NEGOCIO I Empreendimento
Multifaniliar,
Comercial ¢
Multiuso. 60%
25/02 2001 55%

Guarajuba Fase |
SPE EIRELI
Melid Brasil
Administragio
Hoteleira ¢
Comercial Lida
IMOBILIARIO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DF PARCERIA IMOBILIARIA

ALPHAVILLE
EMPREENDIMENTOS

IMOBIARIOS LTDA

Terras Alphaville Sio
Juse dos Campos

24,430, 5000000121

Park Avenue
Imobiliarios Lida

TFRRAS ALFHAVILLE SAD JOSF Ds.
EMPREES "

Camros
IMOBILIARIOS LTDA




PRIMLIRO TERMO ADITIVO AQ
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO
ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PARCERIA IMOBILIARIA. COM DACAO EM
PAGAMENTO

INSTRUMENTO PARTICULAR DO TERCEIRO
ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PARCERIA IMOBILIARIA

QUARTO ADITAMENTO AOQ INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE PARCERIA
IMOBILIARIA

ADITAMENTO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE PARCERIA
MOBI|

SEXTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE PARCERIA
(OBILIARIO

ALFIAVILLE GUARAPARI
EMPREENDIMENTON  INMORILIARIOS
Lroa

Tracap Tris
Incorporagdes ¢
Participagies Lida

09 1K1 9KT0001-62

Alphaville Trés Praas

OG/T03011

1vox 2012

20000 2002
23/08 2016
0809 2019

1212 2009

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

PRIMEIRO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

maz2oT

1032020

™

TERRAS ALPHA NOVA ESPLANADA
5 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

Empreendimentos
Paricipacdes Lada

Agropecudna
Sorocaba Lida

RCO

03362 X65.0001-96

213401640001 3%

Nova Esplanada S

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE PARCERIA IMOBILIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO
ADITAMENTO A CONTRATO DE PARCERIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO
ADITAMENTO A PARCERIA, PARA
PARTILIA DF LOTES E OUTRAS AVENCAS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCFIRO
ADITAMENTO A CONTRATO DE PARCERIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTO
ADITAMENTO A CONTRATO DE PARCERIA

117072008

17/12 2008

1712 2008

19/06 2008

05022010

107110 2011




SEXTO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PARCERIA IMOBILIARIA -
LOTEAMEN TO ALPHAVILLE VOTORANTIM

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SETIMO
ADITAMENTO A CONTRATO DE PARCERIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE OITAVO
ADITAMENTO A CONTRATO DE PARCERIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE NONO
ADITAMENTO A CONTRATO DE PARCERIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DECIMO
ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PARCERIA IMOBILIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DECIMO
PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PARCERIA IMOBILIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DECIMO
SEGUNDO ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PARCERIA IMOBILIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DECIMO
TERCEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO

ALPHAVILLE
EMPREFENDIMENTON
SPF oo Lioa

CrARA

IMOBILIARK S

Duas Branco

006 Lida.

2K 10936600112

Ceard Comercaal §

1603 2012

2102012

11062015

238 208

0404 2017

03/03 2020

0303 2020

DE PARCERIA IMOBILIARIA
CONTRATO DE ASSOCTACAO PARA

DESENVOLVIMENTO DE
EMIPREENDIMENTO IMOBILIARIO

PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE
ASSOCIACAO PARA DESENVOLVIMENTO
DE EMPREENDIMEN 1O IMOBILIARIO

CONTRATO DE CONSTITUICAO DE
CONSORCIO PARA DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

PRIMEIRA ALTERACAO DO CONTRATO DE
CONSTITUICAD DE CONSORCIO PARA
DESENVOLVIMENTO DI
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

ALPHAVILLE. TRES PRAIAS -

RESIDENCIAL

3

IMOBILIARIA
FAMILIAR LTDA

A0949 SS000 1T

ALPHAVILLLE TRES
PRAIAS
RESIDENCIAL 3

a2 e

1201 2019

21092020

SK.71%

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO IMOBILIARIO

1711 2020

-




———

EMPREENDIMENTON
IMOBILIARIOS LTDA

INSTRUMENTO PARTICULAR DL PRIMETRC)
ADITAMENTO AQ CONTRATO IMOBILIARIO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO
ADITAMENTO AU CONTRATO IMOBILIARIO

JARDIM - ALPHA PONTA CHC Mello, 23.990.K00, 0001700 JARDIM ALPHA
GROSSA 2 EMPREENDIMENTOS M';h':"i‘::" PONTA GROSSA

IMOBILIARIOS LTDA

2801 2021

1404 2021

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PARCERIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO
ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PARCERIA

INSTRUMENTO PARTICULARR DE CESSAQ
PARRCIAL DE SEGUNDO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PARCERIA

TERCEIRO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PARCERIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTO
ADITAMENTO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PARCERIA IMOBILIARIA

/1120001

2

M2 2019

0602 2020

0101 202

76.5%




INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

ANEXO III
MODELO DE NOTIFICACAO AOS PARCEIROS

(Local), (data).

(Parceiro)
(Enderec¢o)
(CEP) (Cidade, UF)

Prezados Senhores:

Serve a presente para informar a V.Sas. que a totalidade das quotas de
emissdo da (inserir denomina¢ao e CNP.J da SPE) ("SPE Alphaville") sera alienada
fiduciariamente em garantia das obrigagdes decorrentes da primeira emissio de
debéntures de Alphaville Urbanismo S.A. ("Alphaville"), nos termos do "Instrumento
Particular de Constitui¢dao de Alienagao Fiduciaria em Garantia", celebrado em 11 de
setembro de 2018, entre, entre outros, a Alphaville, a Alphaville Empreendimentos
Imobiliarios S.A., nés ¢ SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. ("Agente
Fiduciario")[, e seus aditamentos ]("Alienac¢do Fiduciaria"), e solicitar a V.Sas. seu
consentimento para a realizagdo da Alienagdo Fiduciaria, (i) autorizando, dessa
forma, a alteragdo do quadro societario da SPE Alphaville em caso de excussdo da
Alienagao Fiduciaria, sem que a referida alterag@ao seja considerada um evento de
inadimplemento ou uma hipétese de vencimento antecipado do (inserir Acordo de
Parceria) celebrado entre a SPE Alphaville e V.Sas. ("Contrato"); e (ii) renunciando,
neste ato, a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que possa prejudicar e/ou
afetar a livre e integral excussdo e exequibilidade da Aliena¢dio Fiduciaria e
transferéncia das quotas de emissdo da SPE Alphaville, estendendo-se tal rentncia,
inclusive e sem qualquer limitagdo, a quaisquer direitos de preferéncia, de venda
conjunta, de fag along, de drag along, de opgao de compra ou outros previstos em lei,
no Contrato, ou qualquer documento existente ou que venha a ser celebrado.

(A SPE Alphaville, neste ato, também renuncia, em carater irrevogavel
e irretratavel, ao direito de sub-rogagao previsto na Clausula (inserir numero da
Clausula) do Contrato, haja vista que a SPE Alphaville ¢ o veiculo final do gmp{"
Alphaville que se sub-rogou na posigdo da Alphaville no Contrato, passando a referida
Clausula a ndo ter qualquer efeito para os fins de direito.)'

" Caso o Acordo de Parceria tenha a clausula de sub-rogagio.




As disposigdes previstas nesta notificagdo se sobrepdem a qualquer
disposigao prevista no Contrato e/ou qualquer notificagao enviada anteriormente.

Esta notificagdo e as disposi¢des nela contidas sao feitas a V.Sas. em
carater irrevogavel ¢ irretratavel, ndo podendo ser alteradas, suplementadas ou
canceladas, no todo ou em parte, por qualquer motivo, sem o consentimento prévio e
por escrito do Agente Fiduciario.

Atenciosamente,
(SPE)
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
De acordo:
(Parceiro)
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
Id.: Id.:
CPF: CPF: /
* ok ok %
2

-
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Certifico e dou fé que o documento em papel. contendo 55 (cingiienta e cinco) paginas, fo1 apresentado em 12/08/2021. o
qual foi protocolado sob n” 2.049.040. tenda, sido registrado eletronicamente sob n" 2.046.264 e averbado no registro n”
| 987.555 de 17/09/2018 no Livro de Registlp B deste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao
Paulo. na presente data.

Natureza:
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José Roberto Ferrejita da Silva
Escrevente Auforizado
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