DECIMO OITAVO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA PRIMEIRA EMISSAO DE
ALPHAVILLE URBANISMO S.A.

Celebram este "Décimo Oitavo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, da Primeira
Emissao de Alphaville Urbanismo S.A." ("Décimo Qitavo Aditamento"):

[. como emissora ¢ ofertante das debéntures objeto da Escritura de Emissdo
(conforme definido abaixo) ("Debéntures"):

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor
de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"),
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 3° andar,, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n.° 00.446.918/0001-69, com seus
atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.141.270, nest¢ ato representada nos
termos de seu estatuto social ("Companhia™); e

II. como agente fiduciario, nomeado na Escritura de Emissio, representando a
comunhao dos titulares das Debéntures ("Debenturistas™):

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por a¢des com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3io Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria

Lima 3900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.806.535/0001-54, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Agente Fiduciario");

(Termos iniciados por letra maidscula utilizados neste Décimo Oitavo Aditamento
que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no
"Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Ag¢Oes, da Primeira Emissdo de Alphaville Urbanismo S.A.",
celebrado em 9 de outubro de 2013, entre a Companhia e o Agente Fiduciario,
conforme aditado em 18 de novembro de 2013, 3 de dezembro de 2013, 21 de janeiro
de 2014, 23 de junho de 2014, 12 de margo de 2015, 11 de dezembro de 2015, 30 de
setembro de 2016, 30 de novembro de 2016, 23 de dezembro de 2016, 7 de junho de
2017, 30 de junho de 2017, 9 de outubro de 2017, 29 de dezembro de 2017, 3 de
janeiro de 2018, 11 de setembro de 2018, 19 de junho de 2019 /e
3 4 de novembro de 2020 ("Escritura de Emissdo"), que ¢ parte inte /
complementar e inseparavel deste Décimo Oitavo Aditamento.)
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CONSIDERANDO que:

(A)
(B)

(€

(D)

(E)

em 9 de outubro de 2013 as partes celebraram a Escritura de Emissao;

em 8 de dezembro de 2020 foi realizada a assembleia geral de Debenturistas
que autorizou a redugdo do capital social de Terras Alphaville SPE Rio Branco
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Paraiba, Vitéria da Conquista e
Teresina, nos termos da Clausula 5.1, inciso IV do Contrato de Alienacao
Fiduciaria (conforme definido na Escritura de Emissao);

em 2 de fevereiro de 2021 foi realizada a assembleia geral de Debenturistas
que aprovou a liberagdo parcial da Cessdo Fiduciaria (conforme definido na
Escritura de Emissdo) exclusivamente com relagdo a determinados direitos
creditorios de titularidade de Sergipe, Recife, Litoral Norte, Manaus, Gravatai,
Ceara 003, Ceara 005, Barra dos Coqueiros, Belém Empreendimentos,
Teresina, Vitoria da Conquista, Campo Grande, Rio Branco € Companhia;

em 28 de abril de 2021 foi realizada a assembleia geral de Debenturistas que
aprovou a liberagdo parcial da Cessdo Fiduciaria exclusivamente com relagdo
(1) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos projetos Alphaville
Sergipe, Alphaville Campo Grande 3, Terras Alphaville Vitoria da Conquista,
Alphaville Litoral Norte 2, Alphaville Bauru, Alpha Recife Residencial,
Alphaville Dom Pedro 2, Alphaville Belém, Alphaville Manaus 2, Terras
Alphaville Resende 2, Terras Alphaville Gravatai, Terras Alphaville Petrolina
1, Teresina (Divisdo Lote L0O5X), Terras Resende 1|, Gravatai Residencial,
Natal Comercial e Alphaville Natal; e (ii) a determinados direitos creditorios
de titularidade de Manaus, Ceara 003, Ceara 005, Teresina, Rio Branco, Barra
dos Coqueiros, Rio Doce, Caruaru ¢ Companhia;

na presente data o Contrato de Cess@o Fiducidria foi aditado para incluir a
Alphaville Nova Esplanada 5 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Nova
Esplanada"), Alphaville Cearda Empreendimentos Imobilidrios SPE
006 Ltda.("Ceara 006"), Alphaville Trés Praias — Residencial 3
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Trés Praias") e¢ Jardim Alpha Ponta
Grossa 2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Ponta Grossa") como Novas
Outorgantes (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria (conforme
definido na Escritura de Emissdo)) da Cessdo Fiduciaria, bem como ceder
fiduciariamente os direitos creditorios de titularidade de tais sociedades em
favor dos Debenturistas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e
(ii) liberar parcialmente da Cessdo Fiduciaria com rela¢do (a) aos projetos
Alphaville Sergipe, Alphaville Campo Grande 3, Terras Alphaville Vitoria da _
Conquista, Alphaville Litoral Norte 2, Alphaville Bauru, Alpha Reuﬁ%
Residencial, Alphaville Dom Pedro 2, Alphaville Belém, Alphaville Manau
2, Terras Alphaville Resende 2, Terras Alphaville Gravatai, Terras Alphavi
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Petrolina 1, Teresina (Divisdo Lote L05X), Terras Resende 1, Gravatai
Residencial, Natal Comercial e Alphaville Natal; ¢ (b) determinados direitos
creditérios de titularidade de Manaus, Ceara 003, Ceara 005, Barra dos
Coqueiros, Teresina, Vitoria da Conquista, Rio Branco, Rio Doce, Caruaru ¢
Companhia;

na presente data o Contrato de Alienacdo Fiduciaria foi aditado para incluir as
quotas da Nova Esplanada, Ceara 006, Trés Praias ¢ Ponta Grossa na Alienagdo
Fiduciaria, bem como alienar fiduciariamente a integralidade das quotas de tais
sociedades em favor dos Debenturistas, nos termos do Contrato de Alienag¢do
Fiduciaria; e

as partes desejam aditar a Escritura de Emissdo, conforme as alteragdes
previstas neste Décimo Oitavo Aditamento;

RESOLVEM celebrar este Décimo Oitavo Aditamento, de acordo com os seguintes
termos e condigdes:

l.
1.1

ADITAMENTO
A Clausula 1.1 da Escritura de Emissdo passa a vigorar com a seguinte redagio:
"l.  AUTORIZACAO

1.1 A emissdo das Debéntures, nos termos da Lei n.° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Agdes")
("Emissdo"), a oferta publica de distribui¢do com esforgos restritos de
colocagido das Debéntures, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios"), da Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Instru¢do CVM 476"), e das demais disposigdes
legais e regulamentares aplicaveis ("Oferta"), a outorga das Garantias
(conforme definido abaixo) e a celebracdo dos Documentos das
Obrigag¢des (conforme definido abaixo) ¢ do Contrato de Distribuigdo
(conforme definido abaixo), foram realizadas com base nas
deliberagdes:

L. da reuniio do conselho de administra¢io da Companhia
realizada em 9 de setembro de 2013 ("RCA da Companhia
de 9 de setembro de 2013");

11. da assembleia geral extraordinaria de acionistas
Companhia realizada em 10 de setembro de 2013 ("AGE
Companhia de 10 de setembro de 2013");
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I11.

Iv.

VL

VIIL

VIII.

IX.

XIL.

XII.

XIIL.

da reunido do conselho de administragdo da Companhia
realizada em 11 de novembro de 2013 ("RCA da Companhia
de 11 de novembro de 2013"™);

da reunido do conselho de administracdo da Companhia
realizada em 30 de setembro de 2016, conforme rerratificada
em 26 de setembro de 2017 ("RCA da Companhia de 30 de
setembro de 2016");

da assembleia geral extraordindria de acionistas da
Companhia realizada em 30 de novembro de 2016 ("AGE da
Companhia de 30 de novembro de 2016");

da assembleia geral extraordindria de acionistas da
Companhia realizada em 30 de junho de 2017, conforme
rerratificada em 26 de setembro de 2017 ("AGE da
Companhia de 30 de junho de 2017");

da reunifio do conselho de administragdo da Companhia
realizada em 30 de junho de 2017, conforme rerratificada em
26 de setembro de 2017 ("RCA da Companhia de 30 de junho
de 2017");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da
Companhia realizada em 26 de setembro de 2017 ("AGE da
Companhia de 26 de setembro de 2017");

da reunido do conselho de administracio da Companhia
realizada em 26 de setembro de 2017 ("RCA da Companhia
de 26 de setembro de 2017");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da
Companhia realizada em 29 de dezembro de 2017 ("AGE da
Companhia de 29 de dezembro de 2017");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da
Companhia realizada em 11 de setembro de 2018 ("AGE da
Companhia de 11 de setembro de 2018");

da reunido do conselho de administragio da Companhia
realizada em 11 de setembro de 2018 ("RCA da Companhia
de 11 de setembro de 2018");

da assembleia geral extraordindria de acionistas d
Companhia realizada em 20 de maio de 2019 ("AGE da
Companhia de 20 de maio de 2019");




XIV.

XV.

XVL

XVIL

XVIIL

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIIL

XXIV.

da assembleia geral extraordiniria de acionistas da
Alphaville Empreendimentos Imobitliarios S.A. realizada em
11 de setembrode 2018 ("AGE da Alphaville
Empreendimentos de 11 de setembro de 2018");

da assembleia geral extraordindria de acionistas da
Companhia realizada em 16 de dezembro de 2019 ("AGE da
Companhia de 16 de dezembro de 2019");

da assembleia geral extraordiniria de acionistas da
Alphaville Empreendimentos Imobiliarios S.A. realizada em
16 de dezembrode 2019 ("TAGE _ da _ Alphaville
Empreendimentos de 16 de dezembro de 2019");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da
Companhia realizada em 7 de abril de 2020 ("AGE da
Companhia de 7 de abril de 2020™);

da assembleia geral extraordindria de acionistas da
Alphaville Empreendimentos Imobilidrios S.A. realizada em
7 de abril de 2020 ("AGE da Alphaville Empreendimentos
de 7 de abril de 2020");

da assembleia geral extraordiniria de acionistas da
Companhia realizada em 3 de margo de 2021 ("AGE da
Companhia de 3 de margo de 2021");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da
Alphaville Empreendimentos Imobiliarios S.A. realizada em
3 de margo de 2021 ("AGE da Alphaville Empreendimentos
de 3 de margo de 2021");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da
Companhia realizada em 16 de junho de 2021 ("AGE da
Companhia de 16 de junho de 2021");

da assembleia geral extraordindria de acionistas da
Alphaville Empreendimentos Imobiliarios S.A. realizada em
16 de junho de 2021 ("AGE da Alphaville Empreendimentos
de 16 de junho de 2021");

da reunido de diretoria da Terras Alpha Anapolis
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Anépolis") realizad
em 16 de setembro de 2013 ("RD da Anapolis");

da reunido de sécios da Anépolis realizada em 6 de dezembr
de 2013 ("RS da Anapolis");
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XXV.

XXVI.

XXVIIL

XXVIIL

XXIX.

XXX.

XXXL

XXXIIL

XXXIIIL

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

da reunido de socios de Alphaville Campo Grande
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Campo Grande")
realizada em 16 de setembro de 2013 ("RS_da Campo
Grande");

da reunido de socios de Alphaville Litoral Norte
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Litoral Norte")
realizada em 16 de setembro de 2013 ("RS da Litoral
Norte");

da reunido de diretoria de Alphaville Manaus
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Manaus") realizada
em 16 de setembro de 2013 ("RD da Manaus");

da reunido de socios de Alphaville Maringa Ltda.
("Maringa") realizada em 16 de setembro de 2013 ("RS da

Maringa");
da reuniio de diretoria de Alphaville Sergipe

Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Sergipe") realizada
em 16 de setembro de 2013 ("RD da Sergipe");

da reunido de socios da Sergipe realizada em 6 de dezembro
de 2013 ("RS da Sergipe");

da reunido de diretoria de Terras Alphaville Teresina
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Teresina") realizada
em 16 de setembro de 2013 ("RD da Teresina");

da reunido de socios da Teresina realizada em 6 de dezembro
de 2013 ("RS da Teresina");

da reunido de diretoria de Terras Alphaville Vitéria da
Conquista Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Vitéria da
Conquista") realizada em 16 de setembro de 2013 ("RD da
Vitéria da Conquista");

da reunido de socios da Vitoria da Conquista realizada em 6
de dezembro de 2013 ("RS da Vitéria da Conquista");

da reunido de sbécios de Alphaville D. Pedro
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Dom _Pedro"
realizada em 28 de maio de 2014 ("RS da Dom Pedro");

dareunido de sécios de Alphaville Paraiba Empreendiment
Imobiliarios Ltda. ("Paraiba") realizada em 28 de maio
2014 ("RS da Paraiba");
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XXXVIL

XXXVIIL

XXXIX.

XL.

XLI.

XLIIL

XLIL

XLIV.

XLV.

XLVL

XLVILI.

XLVIII.

da reuniio de socios de Alphaville Belém 3
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Belém"), realizada
em 28 de maio de 2014 ("RS da Belém");

da reunido de socios da Terras Alphaville SPE Rio Branco
Empreendimentos  Imobilidrios Ltda. ("Rio Branco"),
realizada em 19 de fevereiro de 2015 ("RS da Rio Branco");

da reunido de socios da Terras Alphaville SPE Rio Doce
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Rio Doce"), realizada
em 19 de fevereiro de 2015 ("RS da Rio Doce™):

da reunido de socios da Manaus, realizada em 19 de fevereiro
de 2015 ("RS da Manaus 19 de fevereiro de 2015");

da assembleia geral de acionistas da Alphaville Ceara
Empreendimentos Imobiliarios SPE 003 Ltda. ("Ceara 003"),
realizada em 8 de setembro de 2015 ("AGE da Ceara 003");

da reunido de socios da  Alphaville Gravatai
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Gravatai"), realizada
em 30 de setembro de 2016 ("RS da Gravatai");

da reunido de soécios da Alphaville Bauru SPE
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Bauru"), realizada
em 15 de dezembro de 2016 ("RS da Bauru");

da assembleia geral de acionistas da Alphaville Ceara
Empreendimentos Imobiliarios SPE 004 Ltda. ("Ceara 004")
realizada em 30 de margo de 2017 ("AGE da Ceara 004");

da reunido de sécios da Manaus realizada em 30 de margo de
2017 ("RS da Manaus 30 de marco de 2017");

da deliberagio de socios de Alphaville Uberlandia
Empreendimentos  Imobilidrios  Ltda. ("Uberlandia"),
realizada em 28 de agosto de 2017 ("RS da Uberlandia");

da assembleia geral extraordinaria de Alphaville Ceara
Empreendimentos SPE 005 Ltda. ("Ceard 005"), realizada
em 29 de setembro de 2017 ("AGE da Ceara 005");

da  deliberag¢igo de socios de Alphaville Belém

Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Belém ¢

Empreendimentos"), realizada em 28 de agosto 2017 ("RS
Belém Empreendimentos™);
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LV.
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da deliberagdo de socios de  Alphaville Natal
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Natal"), realizada em
28 de agosto de 2017 ("RS da Natal");

da deliberacdo de so6cios de Terras Alpha Caruaru
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Caruaru") realizada
em 11 de setembro de 2018 ("RS da Caruaru");

da deliberagio de soécios da Alphaville Recife
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Recife"), realizada
em 11 de setembro de 2018 ("RS da Recife");

da deliberagdo de socios da Terras Alphaville Sergipe
Desenvolvedora  Empreendimentos  Imobiliarios Ltda.
("Sergipe Desenvolvedora"), realizada em 11 de setembro de
2018 ("RS da Sergipe Desenvolvedora");

da deliberagdo de socios da Terras Alphaville Montes Claros
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Montes Claros"),
realizada em 11 de dezembro de 2019 ("RS da Montes
Claros");

da deliberagdo de sécios da Alphaville Guarajuba
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Guarajuba™),
realizada em 11 de dezembro de 2019 ("RS da Guarajuba");

da deliberagdo de socios da Terras Alphaville Sdo José dos
Campos Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("S3o José dos
Campos"), realizada em 7 de abril de 2020 ("RS da Séo José
dos Campos");

da deliberagio de socios da Alphaville Guarapari
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Guarapari"),
realizada em 7 de abril de 2020 ("RS da Guarapari");

da deliberagao de socios da Alphaville Nova Esplanada 5
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Nova Esplanada"),
realizada em 3 de mar¢o de 2021 ("RS da Nova Esplanada");

da deliberagdo de socios da Alphaville Cearad
Empreendimentos Imobiliarios SPE 006 Ltda. ("Ceard
006"), realizada em 3 de marg¢o de 2021 ("RS da Ceara
006"); ;

da deliberagdo de socios da Alphaville Trés Praia
Residencial 3 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Tr




LX.

LXIL

LXIL

LXIII.

LXIV.

LXV.

LXVIL

LXVIL

LXVIIL

LXIX.

LXX.

Praias"), realizada em 16 de junho de 2021 ("RS da Trés
Praias");

da deliberagdo de socios da Jardim Alpha Ponta Grossa 2
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Ponta Grossa”, e, em
conjunto com a Companhia, Andpolis, Campo Grande,
Litoral Norte, Manaus, Maringa, Sergipe, Teresina, Vitoria
da Conquista, Dom Pedro, Paraiba, Belém, Rio Branco, Rio
Doce, Ceara 003, Gravatai, Bauru, Ceara 004, Uberlandia,
Ceara 005, Belém Empreendimentos, Natal, Caruaru, Recife,
Barra dos Coqueiros, Sergipe Desenvolvedora, Montes
Claros, Guarajuba, S3o José dos Campos, Guarapari, Nova
Esplanada, Ceara 006 e Trés Praias, "Outorgantes da Cessdo
Fiducidria"), realizada em 16 de junho de 2021 ("RS da
Ponta Grossa ");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 30 de
novembro de 2016 ("AGD de 30 de novembro de 2016™);

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 6 de
dezembro de 2016 ("AGD de 6 de dezembro de 2016");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 28 de
junho de 2017, conforme rerratificada em 9 de outubro de
2017 ("AGD de 28 de junho de 2017™);

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 9 de
outubro de 2017 ("AGD de 9 de outubro de 2017");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 6 de
dezembro de 2017 ("AGD de 6 de dezembro de 2017™);

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 20 de
dezembro de 2017 ("AGD de 20 de dezembro de 2017");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 22 de
dezembro de 2017 ("AGD de 22 de dezembro de 2017");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em
4 de junho de 2018 ("AGD de 4 de junho de 2018");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em
5 de julho de 2018 ("AGD de 5 de julho de 2018™);

da assembleia geral de Debenturistas realizada é
3 de agosto de 2018 ("AGD de 3 de agosto de 2018");




LXXI.

LXXII.

LXXIIL

LXXIV.

LXXV.

LXXVIL

LXXVIIL.

LXXVIIL

LXXIX.

LXXX.

LXXXL

LXXXII

LXXXIII.

LXXXIV.

LXXXV.

da assembleia geral de Debenturistas realizada em
16 de agosto de 2018 ("AGD de 16 de agosto de 2018"):

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 11 de
setembro de 2018 ("AGD de 11 de setembro de 2018");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em
4 de dezembro de 2018 ("AGD de 4 de dezembro de 2018™);

da assembleia geral de Debenturistas realizada em
14 de dezembro de 2018 ("AGD de 14 de dezembro de
2018™);

da assembleia geral de¢ Debenturistas realizada em
31 de maio de 2019 ("AGD de 31 de maio de 2019");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em
19 de junho de 2019 ("AGD de 19 de junho de 2019");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 29 de
novembro de 2019, rerratiticada em 9 de dezembro de 2019
("AGD de 29 de novembro de 2019");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 9 de
dezembro de 2019 ("AGD de 9 de dezembro de 2019");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 8 de
janeiro de 2020 ("AGD de 8 de janeiro de 2020™);

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 31 de
janeiro de 2020 ("AGD de 31 de janeiro de 2020");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 7 de abril
de 2020 ("AGD de 7 de abril de 2020");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 10 de
julho de 2020 ("AGD de 10 de julho de 2020");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 7 de
agosto de 2020, as 10h ("AGD de 7 de agosto de 2020 —
10h");

da assembleia geral de Debenturistas realizada em 7 de
agosto de 2020, as 14h ("AGD de 7 de agosto de 2020 —
14h");

da assembleia geral de Debenturistas realizada éxi
4 de novembro de 2020 ("AGD

4 de novembro de 2020"); f
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LXXXVI. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
8 de dezembro de 2020 ("AGD de 8 de dezembro de 2020");

LXXXVII. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
2 de fevereiro de 2021 ("AGD de 2 de fevereiro de 2021"); e

LXXXVIII. da assembleia geral de Debenturistas recalizada em
28 de abril de 2021 ("AGD de 28 de abril de 2021")."

1.2 A Clausula 2.1, incisos I e II da Escritura de Emissdo passam a vigorar com a
seguinte redagio:

"2. REQUISITOS

2.1. A Emissdo, a Oferta, a outorga das Garantias ¢ a celebragdo dos
Documentos das Obrigacdes ¢ do Contrato de Distribuigdo, foram
realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

I.  arquivamento e publicacdo das atas dos atos societdrios. Nos
termos do artigo 62, inciso [, da Lei das Sociedades por Ag¢des:

(a) a ata da RCA da Companhia de 9 de setembro de 2013 foi
arquivada na JUCESP em 15 de outubro de 2013 e publicada
no Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo ("DOESP") ¢ no
jornal "Empresas & Negocios” em 10 de outubro de 2013;

(b) a ata da AGE da Companhia de 10 de setembro de 2013 foi
arquivada na JUCESP em 15 de outubro de 2013 e publicada
no DOESP e no jornal "Empresas & Negocios" em
10 de outubro de 2013;

(c) aatadaRCA da Companhiade 11 de novembro de 2013 foi
arquivada na JUCESP em 28 de novembro de 2013 e
publicada no DOESP e no jornal "Empresas & Negocios" em
3 de dezembro de 2013;

(d) aatada RCA da Companhia de 30 de setembro de 2016 fot
arquivada na JUCESP em 17 de novembrode?2016 e
publicada no DOESP e no jornal "Empresas & Negdcios" em
- 7 de janeiro de 2017;

(e) aatada AGE da Companhia de 30 de novembro de 2016 foi
arquivada na JUCESP em 15 de dezembro de 2016 ¢ fo
publicada no DOESP e no jornal "Empresas & Negocioy” e
7 de janeiro de 2017,




(H)

(8)

(h)

(1)

0)

(k)

(1

(m)

(n)

(0)

ese soee s
. L]

. se e

L] 3 .

oa LR ses sese sos

.
.

seess

LX) e® sesoe o
0

a ata da AGE da Companhia de 30 de junho de 2017 foi
arquivada na JUCESP em 12 de julho de 2017 ¢ publicada
no DOESP e no jornal "Empresas & Negocios" em
3 de agosto de 2017,

a ata da RCA da Companhia de 30 de junho de 2017 foi
arquivada na JUCESP 12 de julho de 2017 e publicada no
DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negocios" em
3 de agosto de 2017,

a ata da AGE da Companhia de 26 de setembro de 2017 foi
arquivada na JUCESP em 6 de outubro de 2017 e publicada
no DOESP ¢ no jomal "Empresas & Negocios”" em
18 de outubro de 2017;

a ata da RCA da Companhia de 26 de setembro de 2017 foi
arquivada na JUCESP em 6 de outubro de 2017 e publicada
no DOESP e no jornal "Empresas & Negocios" em
18 de outubro de 2017;

a ata de AGE da Companhia de 29 de dezembro de 2017 foi
arquivada na JUCESP em 13 de julhode 2018 e sera
publicada no DOESP e no jornal "Empresas & Negocios";

a ata de AGE da Companhia de 11 de setembro de 2018 foi
arquivada na JUCESP em 3 de outubro de 2018 e publicada
no DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negocios" em 12 de
outubro de 2018;

a ata de RCA da Companhia de 11 de setembro de 2018 foi
arquivada na JUCESP em 3 de outubro de 2018 e publicada
no DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negocios" em 12 de
outubro de 2018;

da ata da AGE da Alphaville Empreendimentos de 11 de
setembro de 2018 foi arquivada na JUCESP em
3 de outubro de 2018 e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios" em 12 de outubro de 2018;

a ata de AGE da Companhia de 20 de maio de 2019 foi
arquivada na JUCESP 11 de julho de 2019 e publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negocios" em 20 de
setembro de 2019; 5

a ata de AGE da Companhia de 16 de dezembro de 2019
arquivada na JUCESP ¢ publicada no DOESP ¢ no jory
"Empresas & Negocios”;
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(p)

Q)

(r)

(s)

()

(u)

v)

(w)

(x)

)

(z)
(aa)
(bb)

(cc)

a ata de AGE da Alphaville Empreendimentos de
16 de dezembro de 2019 sera arquivada na JUCESP e
publicada no DOESP e no jornal "Empresas & Negocios™;

a ata de AGE da Companhia de 7 de abril de 2020 foi
arquivada na JUCESP 8 de junho de 2020 e sera publicada
no DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negocios";

a ata de AGE da Alphaville Empreendimentos de
7 de abril de 2020 sera arquivada na JUCESP e publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negocios";

a ata de AGE da Companhia de 3 de margo de 2021 sera
arquivada na JUCESP e publicada no DOESP ¢ no jornal
"Empresas & Negocios";

a ata de AGE da Alphaville Empreendimentos de

3 de margo de 2021 sera arquivada na JUCESP e publicada
no DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negocios”;

a ata de AGE da Companhia de 16 de junho de 2021 sera
arquivada na JUCESP e publicada no DOESP ¢ no jornal
"Empresas & Negocios";

a ata de AGE da Alphaville Empreendimentos de
16 de junho de 2021 sera arquivada na JUCESP e publicada
no DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negodcios";

a ata da RD da Anapolis foi arquivada na JUCESP em
10 de outubro de 2013;

a ata da RS da Anaépolis foi arquivada na JUCESP em
11 de dezembro de 2013;

a ata da RS da Campo Grande foi arquivada na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul em
10 de outubro de 2013;

a ata da RS da Litoral Norte foi arquivada na JUCESP em
8 de outubro de 2013;

a ata da RD da Manaus foi arquivada na JUCESP em
1° de outubro de 2013;

a ata da RS da Maringa foi arquivada na JUCESP em
8 de outubro de 2013;

a ata da RD da Sergipe foi arquivada na JUCES
4 de outubro de 2013;
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a ata da RS da Sergipe foi arquivada na JUCESP em
11 de dezembro de 2013;

a ata da RD da Teresina foi arquivada na JUCESP em
8 de outubro de 2013;

a ata da RS da Teresina foi arquivada na JUCESP em
11 de dezembro de 2013;

a ata da RD da Vitoria da Conquista foi arquivada na
JUCESP em 17 de outubro de 2013;

a ata da RS da Vitoria da Conquista foi arquivada na JUCESP
em 11 de dezembro de 2013;

a ata da RS da Dom Pedro foi arquivada na JUCESP em
18 de junho de 2014;

a ata da RS da Paraiba foi arquivada na JUCESP em
18 de junho de 2014;

a ata da RS da Belém foi arquivada na JUCESP em
28 de maio de 2014;

a ata da RS da Rio Branco foi arquivada na JUCESP em
9 de margo de 2015;

(mm) a ata da RS da Rio Doce foi arquivada na JUCESP em

(nn)

(00)

(pp)

(qq)

(rr)

(ss)

(tt)

9 de margo de 2015;

a ata da RS da Manaus de 19 de fevereiro de 2015 fo1
arquivada na JUCESP em 6 de margo de 2015;

a ata da AGE da Ceara 003 foi arquivada na JUCESP em
1° de abril de 2016;

a ata da RS da Gravatai foi arquivada na JUCESP em
3 de novembro de 2016;

a ata da RS da Bauru foi arquivada na JUCESP em 6 de
janeiro de 2017;

a ata da AGE da Ceara 004 foi arquivada na JUCESP em
9 de maio de 2017 ¢ publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios" em 18 de maio de 2017;

a ata da RS da Manaus de 30 de margo de 2017 foi arquivada
na JUCESP em 8 de maio de 2017;

a ata da RS da Uberlandia foi arquivada na JUCESP e
28 de setembro de 2017;
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(uu) a ata da AGE da Ceara 005 foi arquivada na JUCESP em
16 de outubro de 2017 ¢ publicada no DOESP ¢ no jornal
"Empresas & Negocios" em 23 de outubro de 2017 e
21 de outubro de 2017, respectivamente;

(vv) a ata da RS de Belém Empreendimentos foi arquivada na
JUCESP em 28 de setembro de 2017;

(ww) a ata da RS da Natal foi arquivada na JUCESP em
28 de setembro de 2017;

(xx) a ata da RS da Caruaru foi arquivada na JUCESP em
26 de setembro de 2018;

(vy) a ata da RS da Recife foi arquivada na JUCESP em
26 de setembro de 2018;

(zz) a ata da RS da Sergipe Desenvolvedora foi arquivada na
JUCESP em 26 de setembro de 2018;

(aaa) a ata da RS da Montes Claros sera arquivada na JUCESP;
(bbb)a ata da RS da Guarajuba sera arquivada na JUCESP;

(ccc)a ata da RS da Sdo José dos Campos sera arquivada na
JUCESP;

(ddd)a ata da RS da Guarapari foi arquivada na JUCESP em
7 de julho de 2020;

(eee) a ata da RS da Nova Esplanada foi arquivada na JUCESP em
28 de abril de 2021;

(fff) a ata da RS da Ceara 006 foi arquivada na JUCESP em
30 de abril de 2021;

(ggg)a ata da RS da Trés Praias serd arquivada na JUCESP;
(hhh)a ata da RS da Ponta Grossa sera arquivada na JUCESP;

(iii) a ata da AGD de 30 de novembro de 2016 foi arquivada na
JUCESP em 13 de dezembro de 2016 e foi publicada no
DOESP e no jomal "Empresas & Negocios”" em
. 7 de janeiro de 2017,

(jjj) a ata da AGD de 6 de dezembro de 2016 foi arquivada na
. JUCESP em 20 de janeiro de 2017 e foi publicada
DOESP e no jornal Empresas & Negocios" em 31 de jafiei
de 2017;
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(kkk)a ata da AGD de 23 de dezembro de 2016 foi arquivada na
JUCESP em 11 de janeiro de 2017 e fot publicada no
DOESP ¢ no jormal Empresas & Negocios" em
31 de janeiro de 2017;

(1) a ata da AGD de 28 de junho de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 12 de julho de 2017 ¢ publicadano DOESP ¢ no
jornal "Empresas & Negocios" em 3 de agosto de 2017,

(mmm) a ata da AGD de 9 de outubro de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 24 de outubro de 2017 ¢ publicada no DOESP ¢
no jornal "Empresas & Negocios" em
27 de outubro de 2017;

(nnn)a ata de AGD de 6 de dezembro de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 10 de janeiro de 2018 e publicada no DOESP ¢
no jornal "Empresas & Negocios" em 30 de janeiro de 2018;

(ooo)a ata de AGD de 20 de dezembro de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 10 de janeiro de 2018 e publicada no DOESP ¢
no jornal "Empresas & Negocios" em 30 de janeiro de 2018;

(ppp)a ata de AGD de 22 de dezembro de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 10 de janeiro de 2018 ¢ publicada no DOESP ¢
no jornal "Empresas & Negocios" em 30 de janeiro de 2018;

(qqq)a ata de AGD de 4 de junho de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 14 de junho de 2018 e serd publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negocios";

(rrr) a ata de AGD de 5dejulho de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 17 de julho de 2018 e serd publicada no DOESP
e no jornal "Empresas & Negocios";

(sss) a ata de AGD de 3 de agosto de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 28 de agosto de 2018 e serd publicada no
DOESP € no jornal "Empresas & Negocios";

(ttt) a ata de AGD de 16 de agosto de 2018 foi arquivada na

JUCESP em 28 de agosto de 2018 e sera publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negocios";

(uuu)a ata de AGD de 11 de setembro de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 3 de outubro de 2018 e publicada no DOESP «
no jornal "Empresas & Negocios"
12 de outubro de 2018;
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(vvv)a ata de AGD de 4 de dezembro de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 7 de janeiro de 2019 e publicada no DOESP ¢
no jornal "Empresas & Negocios" em
21 de fevereiro de 2019;

(www) aatade AGD de 14 de dezembro de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 28 de fevereiro de 2019 e publicada no DOESP
e no jornal "Empresas & Negodcios;

(xxx)a ata da AGD de 31 de maio de 2019 serd arquivada na
JUCESP e publicada no DOESP e no jomal
"Empresas & Negocios";

(vyy)a ata da AGD de 19 de junho de 2019 foi arquivada na

JUCESP em 30 de agosto de 2019 publicada no DOESP e no
jornal "Empresas & Negocios" em 4 de setembro de 2019;

(zzz) a ata da AGD de 29 de novembro de 2019 foi arquivada na
JUCESP em 16 de dezembro de 2019 e sera e publicada no
DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negdcios";

(aaaa) aatada AGD de 9 de dezembro de 2019 sera arquivada na
JUCESP e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

(bbbb) a ata da AGD de 8 de janeiro de 2020 sera arquivada na
JUCESP e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios”;

(ccee)  a ata da AGD de 31 de janeiro de 2020 sera arquivada na

JUCESP e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

(dddd) a ata da AGD de 7 de abril de 2020 sera arquivada na
JUCESP em ¢ publicada no DOESP e no jomal
"Empresas & Negocios";

(eeee) a ata da AGD de 10 de julho de 2020 foi arquivada na
JUCESP em 10 de agosto de 2020 e sera publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negdcios";

(ffff) a ata da AGD de 7 de agosto de 2020 - 10h sera arquivada na
JUCESP e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

(gggg) aatada AGD de 7 de agosto de 2020 - 14h sera arquiy,
na JUCESP e publicada no DOESP € no jo
"Empresas & Negodcios";
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II.

(hhhh) a ata da AGD de 4 de novembro de 2020 foi arquivada na
JUCESP em 18 de novembro de 2020 ¢ sera publicada no
DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negocios",

(iiii) a ata da AGD de 8 de dezembro de 2020 foi arquivada na
JUCESP em 5 de fevereiro de 2021 e sera publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negocios";

(jjij) a ata da AGD de 2 de fevereiro de 2021 foi arquivada na
JUCESP em 5 de marg¢o de 2021 e sera publicada no DOESP
e no jornal "Empresas & Negocios"; €

(kkkk) a ata da AGD de 28 de abril de 2021 sera arquivada na
JUCESP ¢ publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

inscri¢do desta Escritura de Emissdo. Nos termos do artigo 62,
inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, esta
Escritura de Emissio foi inscrita na JUCESP em
15 de outubro de 2013, sob o n.° ED001264-6/000, o primeiro
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
28 de novembro de 2013, sob o n.° ED001264-6/001, o segundo
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
18 de dezembro de 2013, sob o n.° ED001264-6/002, o terceiro
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
5 de fevereiro de 2014, sob o n.° ED001264-6/003, o quarto
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
11 de julho de 2014, sob o n.° ED001264-6/004, o quinto aditamento
a esta FEscritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
10 de marco de 2015, sob o n.® ED001264-6/005, o sexto aditamento
a esta Escritura de Emissio foi inscrito na JUCESP em
21 de janeiro de 2016, sob o n.? ED001264-6/006, o sétimo
aditamento a esta Escritura de Emissdo, foi inscrito na JUCESP em
7 de novembro de 2016, sob o n.° ED001264-6/007, o oitavo
aditamento a esta Escritura de Emissdo, foi inscrito na JUCESP em
13 de dezembro de 2016, sob o n.° ED001264-6/008, o nono
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em 4
de janeiro de 2017, sob o n.” ED001264-6/009, o décimo aditamento
a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em 12 de julho
de 2017, sob o n.° ED001264-6/010, o décimo primeiro aditamento.a
esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em 12 de jul e
2017, sob o n.° ED001264-6/011, o décimo segundo aditame
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esta FEscritura de FEmissio foi inscrito na JUCESP em
24 de outubro de 2017, sob 0 n.° ED001264-6/012, o décimo terceiro
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
13 de marco de 2018, sob o n.° ED001264-6/013, o décimo quarto
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
13 de margo de 2018, sob o n.° ED001264-6/014, o décimo quinto
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
3 de outubro de 2018, sob o n.° ED001264-6/015, o décimo sexto
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
30 de julho de 2019, sob o n.° ED001264-6/016, o décimo setimo
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
15 de janeiro de 2021, sob o n.° AD001264-6/017 e seus demais
aditamentos serdo inscritos na JUCESP;"

1.3 A Clausula 6.30, inciso II da Escritura de Emissdo passa a vigorar com a
seguinte redagao:

"6.30 Comunicacées. Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta
Escritura de Emissio devem ser sempre realizadas por escrito, para os
enderegos abaixo. As comunicagdes serdo consideradas recebidas
quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos
enderecos abaixo. As comunicagdes realizadas por fac-simile ou correio
cletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos
enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que
tiver seu endereco alterado.

(..
I1.

)

para o Agente Fiducidario:

Planner Corretora de Valores S A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3900, 10° andar
04538-132 Sio Paulo, SP

At.: Fiduciario

Telefone: (11) 2172-2600

Correio Eletronico: agentefiduciario@planner.com.br”




DECLARACOES DA COMPANHIA

2.1 A Companhia, neste ato, reitera todas as declaragdes prestadas na Escritura de
Emissdo, que se aplicam a este Décimo Oitavo Aditamento, como se aqui
estivessem transcritas.

3. RATIFICACAO E CONSOLIDACAO

L3
—

Todos os demais termos e condigdes da Escritura de Emissdo que ndo tiverem
sido alterados por este Décimo Oitavo Aditamento permanecem validos € em
pleno vigor, sendo transcrita a versido consolidada da Escritura de Emissao,
refletindo as alteragdes deste Décimo Oitavo Aditamento, no Anexo | a este
Décimo Oitavo Aditamento.

DISPOSICOES GERAIS

4.1  As obrigagdes assumidas neste Décimo Oitavo Aditamento tém carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer
titulo, ao seu integral cumprimento.

42  Qualquer alteracdo a este Décimo Oitavo Aditamento somente sera
considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado
por todas as partes.

43  Ainvalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Décimo Oitavo Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerdo validas
e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui
previstas.

4.4 Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renuncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteragdo, transigéncia,
remissdo, modifica¢do ou redu¢io dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

4.5  As partes reconhecem este Décimo Oitavo Aditamento e as Debéntures como
titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I e 111, da Lei
n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada ("Novo Coédigo de
Processo Civil").

4.6  Paraos fins deste Décimo Oitavo Aditamento, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execug¢do especifica das obrigagdes aqui assumidas, no

/

termos dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas especies
de execucio (art. 797 e seguintes) todos do Novo Cadigo de Processo Civil,
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sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao.

5. LEI DE REGENCIA

5.1  Este Décimo Oitavo Aditamento ¢ regido pelas leis da Republica Federativa
do Brasil.
Foro

6.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
as questdes porventura oriundas deste Décimo Oitavo Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si € sucessores, firmam
este Décimo Oitavo Aditamento em 3 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente
com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 23 de junho de 2021.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Décimo Oitavo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissio Pablica de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Primeira Emissao de Alphaville Urbanismo S.A., celebrado
em 23 de junho de 2021, entre Alphaville Urbanismo S.A. e Planner Corretora de Valores S.A. —
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Décimo Oitavo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, da Primeira Emissdo de Alphaville Urbanismo S.A., celebrado
em 23 de junho de 2021, entre Alphaville Urbanismo S.A.. e Planner Corretora de Valores S.A. —
Pagina de Assinaturas. —2/2

\ PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Nome: Nome: , .
Cargo: Douglas Cofygtantino Ferreira Cargo: AILOPFrOBcrlsqgllharO
Diretoria urador
Testemunhas:
r+—==— |
Nome: T ) Nome / | et o
Id Dayane Gomes Nunes Ferrelra f e~ ,«wn) ©
e e, e . foo

AD001264-6/018

(RO - = Y

23



o%s seoee LR as e
e N

csonm
.

.
aee ne LN ]

. * .
L) (3] see rer® oo .

ve e® e9se
3

DECIMO OITAVO ADITAMENTO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA PRIMEIRA EMISSAO DE
ALPHAVILLE URBANISMO S.A.

ANEXO |

"[NSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA PRIMEIRA EMISSAO DE
ALPHAVILLE URBANISMO S.A.

Celebram este "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Primeira Emissio de Alphaville
Urbanismo S.A." ("Escritura de Emissdo"):

I. como emissora ¢ ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissao
("Debéntures"):

ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor
de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiharios ("CVM"),
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 3° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ") sob 0 n.° 00.446.918/0001-69, com seus
atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.141.270, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social ("Companhia"); ¢

II. como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo, representando a
comunhdo dos titulares das Debéntures ("Debenturistas"):

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por a¢des com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima 3900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.806.535/0001-54, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Agente Fiduciario");

que resolvem celebrar esta Escritura de Emissdo, de acordo com os seguintes termos
¢ condigles:

l. AUTORIZACAO

1.1 A  emissdo das Debéntures, nos termos da Lei n.°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Ag¢des")
("Emissdo"), a oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos de
colocagdo das Debéntures, nos termos da Lei n°6.385 de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios™), da Instrugdo da CVM n.°476, de 16 de janeiro dé 2009,
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conforme alterada ("[nstrugdo CVM 476"), e das demais disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis ("Oferta"), a outorga das Garantias (conforme
definido abaixo) ¢ a celebra¢do dos Documentos das Obriga¢des (conforme
definido abaixo) e do Contrato de Distribui¢do (conforme definido abaixo),
foram realizadas com base nas deliberagdes:

I.

11

I1I.

IV.

V1.

VIIL

VIIIL.

IX.

XL

da reunido do conselho de administra¢do da Companhia realizada em
9 de setembro de 2013 ("RCA da Companhia de 9 de setembro de
2013");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 10 de setembro de 2013 ("AGE da Companhia de 10 de
setembro de 2013™);

da reunido do conselho de administragdo da Companhia realizada em
11 de novembro de 2013 ("RCA da Companhia de 11 de novembro
de 2013");

da reunido do conselho de administragdo da Companhia realizada em
30 de setembro de 2016, conforme rerratificada em 26 de setembro
de 2017 ("RCA da Companhia de 30 de setembro de 2016");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 30 de novembro de 2016 ("AGE da Companhia de 30
de novembro de 2016");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 30 de junho de 2017, conforme rerratificada em 26 de
setembro de 2017 ("AGE da Companhia de 30 de junho de 2017");

da reunido do conselho de administragdo da Companhia realizada em
30 de junho de 2017, conforme rerratificada em 26 de setembro de
2017 ("RCA da Companhia de 30 de junho de 2017");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 26 de setembro de 2017 ("AGE da Companhia de 26 de
setembro de 2017");

da reunido do conselho de administragdo da Companhia realizada em
26 de setembro de 2017 ("RCA da Companhia de 26 de setembro de
2017™);

da assembleia geral extraordindria de acionistas da Companhia
realizada em 29 de dezembro de 2017 ("AGE da Companhia de 29
de dezembro de 2017");

da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 11 de setembro de 2018 ("AGE da Companhia de ]/l/ie
setembro de 2018™);




XII. da reunido do conselho de administragdo da Companhia realizada em
11 de setembro de 2018 ("RCA da Companhia de 11 de setembro de
2018");

XIIL da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 20 de maio de 2019 ("AGE da Companhia de
20 de maio de 2019");

X1V, da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Alphaville
Empreendimentos Imobilidrios S.A. realizada em 11 de setembro de
2018 ("AGE da Alphaville Empreendimentos de 11 de setembro de
2018");

XV. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 16 de dezembro de 2019 ("AGE da Companhia_de
16 de dezembro de 2019");

XVIL. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Alphaville
Empreendimentos Imobiliarios S.A. realizada em 16 de dezembro de
2019 ("AGE da Alphaville Empreendimentos de
16 de dezembro de 2019");

XVII. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 7 deabrilde 2020 ("AGE da Companhia de
7 de abril de 2020");

XVIII. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Alphaville
Empreendimentos Imobiliarios S.A. realizada em 7 de abril de 2020
("AGE da Alphaville Empreendimentos de 7 de abril de 2020");

XIX. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 3 de margo de 2021 ("AGE da Companhia de
3 de marco de 2021");

XX. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Alphaville
Empreendimentos Imobiliarios S.A. realizada em
3 de margo de 2021 ("AGE da Alphaville Empreendimentos de
3 de margo de 2021™);

XXI. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
realizada em 16 de junho de 2021 ("AGE da Companhia de
16 de junho de 2021");

XXII. da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Alphaville
Empreendimentos Imobiliarios S.A. realizada em
16 de junho de 2021 ("AGE da Alphaville Empreendlmentos ,de
16 de junho de 2021");




XXIIL.

XXIV.

XXV.

XXVL

XXVIL

XXVIIL

XXIX.

XXX.

XXX

XXXII.

XXXIIIL

XXXIV.

XXXV.

XXXVL
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da reunido de diretoria da Terras Alpha Anapolis Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Anapolis") realizada em 16 de setembro de 2013
("RD da Anapolis");

da reunido de s6cios da Andpolis realizada em 6 de dezembro de 2013
("RS da Anapolis");

da reunido de socios de Alphaville Campo Grande Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Campo Grande") realizada em 16 de setembro
de 2013 ("RS da Campo Grande");

da reunido de socios de Alphaville Litoral Norte Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Litoral Norte") realizada em 16 de setembro de
2013 ("RS da Litoral Norte");

da reunido de diretoria de Alphaville Manaus Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. ("Manaus") realizada em 16 de setembro de 2013
("RD da Manaus");

da reunido de socios de Alphaville Maringa Ltda. ("Maringa")
realizada em 16 de setembro de 2013 ("RS da Maringa");

da reunido de diretoria de Alphaville Sergipe Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. ("Sergipe") realizada em 16 de setembro de 2013
("RD da Sergipe");
da reunido de socios da Sergipe realizada em 6 de dezembro de 2013
("RS da Sergipe");
da reunido de diretoria de Terras Alphaville Teresina

Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Teresina") realizada em 16 de
setembro de 2013 ("RD da Teresina");

da reunido de sécios da Teresina realizada em 6 de dezembro de 2013
("RS da Teresina");

da reunido de diretoria de Terras Alphaville Vitoria da Conquista
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Vitéria da Conquista")
realizada em 16 de setembro de 2013 ("RD da Vitoria da Conquista");

da reunido de socios da Vitoria da Conquista realizada em 6 de
dezembro de 2013 ("RS da Vitéria da Conquista”);

da reunido de socios de Alphaville D. Pedro Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Dom Pedro") realizada em 28 de maio de 2014
("RS da Dom Pedro");

da reunido de socios de Alphaville Paraiba Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Paraiba") realizada em 28 de maio de 201
da Paraiba");




XXXVIl.da reunido de sécios de Alphaville Beléem 3 Empreendimentos

Imobiliarios Ltda. ("Belém"), realizada em 28 de maio de 2014 ("RS
da Belém");

XXXVIIL. da reunido de socios da Terras Alphaville SPE Rio Branco

XXXIX.

XL.

XLIL

XLII.

XLIIL

XLIV.

XLV.

XLVL

XLVIL

XLVIIL

XLIX.

Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Rio Branco"), realizada em
19 de fevereiro de 2015 ("RS da Rio Branco");

da reuniio de socios da Terras Alphaville SPE Rio Doce
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Rio Doce"), realizada em 19
de fevereiro de 2015 ("RS da Rio Doce");

da reunido de socios da Manaus, realizada em 19 de fevereiro de 2015
("RS da Manaus 19 de fevereiro de 2015");

da assembleia geral de acionistas da Alphaville Ceara
Empreendimentos Imobiliarios SPE 003 Ltda. ("Cearda 003"),
realizada em 8 de setembro de 2015 ("AGE da Ceara 003");

da reuniio de socios da Alphaville Gravatai Empreendimentos
[mobiliarios Ltda. ("Gravatai"), realizada em 30 de setembro de 2016
("RS da Gravatai");

da reunido de socios da Alphaville Bauru SPE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Bauru"), realizada em 15 de dezembro de 2016
("RS da Bauru");

da assembleia geral de acionistas da Alphaville Ceara
Empreendimentos Imobilidrios SPE 004 Ltda. ("Ceara 004")
realizada em 30 de margo de 2017 ("AGE da Ceara 004");

da reunido de socios da Manaus realizada em 30 de margo de 2017
("RS da Manaus 30 de marco de 2017");

da deliberagdo de socios de Alphaville Uberlandia Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Uberlandia"), realizada em 28 de agosto de 2017
("RS da Uberlandia");

da assembleia geral extraordinaria de Alphaville Ceara
Empreendimentos SPE 005 Ltda. ("Ceara 005"), realizada em 29 de
setembro de 2017 ("AGE da Ceara 005");

da delibera¢do de sdcios de Alphaville Belém Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Belém Empreendimentos"), realizada em 28 de
agosto 2017 ("RS da Belém Empreendimentos");

da deliberagio de socios de Alphaville Natal Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Natal"), realizada em 28 de agosto de 2017 ((R
da Natal");
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LIL

LHI.

LIV.

LV.

LVI.

LVIL

LVIIL

LIX.

LX.

da deliberagio de socios de Terras Alpha Caruaru Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Caruaru") realizada em 11 de setembro de 2018
("RS da Caruaru");

da deliberagdo de socios da Alphaville Recife Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Recife"), realizada em 11 de setembro de 2018
("RS da Recife");

da deliberagio de soOcios da Terras Alphaville Sergipe
Desenvolvedora Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Sergipe
Desenvolvedora"), realizada em 11 de setembro de 2018 ("RS da
Sergipe Desenvolvedora™):

da deliberagdo de socios da Terras Alphaville Montes Claros
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Montes Claros"), realizada
em 11 de dezembro de 2019 ("RS da Montes Claros");

da deliberagdo de socios da Alphaville Guarajuba Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Guarajuba") realizada em
11 de dezembro de 2019 ("RS da Guarajuba");

da deliberacdo de sécios da Terras Alphaville Sdo José dos Campos
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Sdo José dos Campos"),
realizada em 7 de abril de 2020 ("RS da S3o José dos Campos");

da deliberagdo de socios da Alphaville Guarapari Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. ("Guarapari"), realizada em 7 de abril de 2020
("RS da Guarapari");

da deliberagio de socios da Alphaville Nova Esplanada 35
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Nova Esplanada"), realizada
em 3 de margo de 2021 ("RS da Nova Esplanada");

da deliberagdo de socios da Alphaville Ceara Empreendimentos
Imobiliarios SPE 006 Ltda. ("Ceara 006"), realizada em
3 de margo de 2021 ("RS da Ceara 006");

da delibera¢do de socios da Alphaville Trés Praias — Residencial 3
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Trés Praias"), realizada em
16 de junho de 2021 ("RS da Trés Praias");

da deliberagio de soécios da Jardim Alpha Ponta Grossa 2
Empreendimentos [mobiliarios Ltda. ("Ponta Grossa", e, em
conjunto com a Companhia, Anapolis, Campo Grande, Litoral Norte,
Manaus, Maringa, Sergipe, Teresina, Vitéria da Conquista, Dom
Pedro, Paraiba, Belém, Rio Branco, Rio Doce, Ceara 003, Gravatai,
Bauru, Ceara 004, Uberlandia, Ceara 005, Belém Empreendimentos,
Natal, Caruaru, Recife, Barra dos Coqueiros, Serg@e

Desenvolvedora, Montes Claros, Guarajuba, Sdo José dos Campos

)
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Guarapari, Nova Esplanada, Ceara 006 e Trés Praias, "Outorgantes
da Cessdo Fiduciaria™), realizada em 16 de junho de 2021 ("RS da
Trés Praias");

LXI. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 30 de novembro
de 2016 ("AGD de 30 de novembro de 2016");
LXIl. daassembleia geral de Debenturistas realizada em 6 de dezembro de

2016 ("AGD de 6 de dezembro de 2016");

LXII. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 28 de junho de
2017, conforme rerratificada em 9 de outubro de 2017 ("AGD de 28
de junho de 2017");

LXIV. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 9 de outubro de
2017 ("AGD de 9 de outubro de 2017");

LXV. daassembleia geral de Debenturistas realizada em 6 de dezembro de
2017 ("AGD de 6 de dezembro de 2017");

LXVI. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 20 de dezembro
de 2017 ("AGD de 20 de dezembro de 2017");

LXVIL. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 22 de dezembro
de 2017 ("AGD de 22 de dezembro de 2017");

LXVIIL. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
4 de junho de 2018 ("AGD de 4 de junho de 2018");

LXIX. daassembleia geral de Debenturistas realizada em 5 de julho de 2018
("AGD de 5 de julho de 2018");

LXX. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
3 de agosto de 2018 ("AGD de 3 de agosto de 2018");

LXXI. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
16 de agosto de 2018 ("AGD de 16 de agosto de 2018");

LXXIL. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 11 de
setembro de 2018 ("AGD de 11 de setembro de 2018");

LXXIIl. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
4 de dezembro de 2018 ("AGD de 4 de dezembro de 2018");

LXXIV. da  assembleia geral de Debenturistas realizada em
14 de dezembro de 2018 ("AGD de 14 de dezembro de 2018");

LXXV. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
31 de maio de 2019 ("AGD de 31 de maio de 2019");

LXXVI. da assembleia geral de Debenturistas realizada
19 de junho de 2019 ("AGD de 19 de junho de 2019");




LXXVIl.da assembleia geral de  Debenturistas realizada em
29 de novembro de 2019, rerratificada em 9 de dezembro de 2019
("AGD de 29 de novembro de 2019™);

LXXVIIL. daassembleia geral de Debenturistas realizada em 9 de dezembro
de 2019 ("AGD de 9 de dezembro de 2019");

LXXIX. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 8 de janeiro de
2020 ("AGD de 8 de janeiro de 2020");

LXXX. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 31 de janeiro de
2020 ("AGD de 31 de janeiro de 2020");

LXXXI. daassembleia geral de Debenturistas realizada em 7 de abril de 2020
("AGD de 7 de abril de 2020");

LXXXII.da assembleia geral de Debenturistas realizada em 10 de julho de
2020 ("AGD de 10 de julho de 2020");

LXXXIII. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 10 de julho
de 2020, as 10h ("AGD de 7 de agosto de 2020 — 10h");

LXXXIV. da assembleia geral de Debenturistas realizada em 7 de agosto
de 2020, as 14h ("AGD de 7 de agosto de 2020 — 14h");

LXXXV.da assembleia geral de Debenturistas realizada em
4 de novembro de 2020 ("AGD de 4 de novembro de 2020");

LXXXVI. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
8 de dezembro de 2020 ("AGD de 8 de dezembro de 2020");

LXXXVIL. da assembleia geral de Debenturistas realizada em
2 de fevereiro de 2021 ("AGD de 2 de fevereiro de 2021"); ¢

LXXXVIIl. da assembleia geral de Dcbenturistas realizada em
28 de abril de 2021 ("AGD de 28 de abril de 2021").

Para os fins desta Escritura de Emissao:

I. "Contrato _de Aliena¢do Fiducidria" significa o "Instrumento
Particular de Constitui¢io de Alienagdo Fiduciaria em Garantia",
celebrado em 11 de setembro de 2018, entre as Outorgantes da
Alienagdo Fiducidria, o Agente Fiducidrio ¢ as SPEs, e seus
aditamentos,

IL. "Contrato de Cessdo Fiducidria" significa o "Instrumento Particular
de Constituigdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia", celebrado em 2 de dezembro de 2013, entre as
Outorgantes da Cessdo Fiduciaria e o Agente Fiduciario, ¢ 581
aditamentos; -
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V.

VI.

VIL
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"Contratos de Garantia" significam, em conjunto, o Contrato de
Cessao Fiduciaria ¢ o Contrato de Alienagdo Fiduciaria;

"Primeiro Contrato de Suporte" significa o "Primeiro Instrumento
Particular de Suporte e Outras Avengas" celebrado em
19 de junho de 2019, entre Patria Brazilian Private Equity Fund [V —
Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia, Brazilian
Private Equity IV — Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia, Patria Real Estate Il Multiestratégia — Fundo de
Investimento em Participagdes, a Companhia e o Agente Fiduciario,
¢ seus aditamentos;

"Segundo Contrato de Suporte” significa o "Segundo Instrumento
Particular de Suporte e Outras Avengas" celebrado em
19 de junho de 2019, entre Patria Brazilian Private Equity Fund IV —
Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia, Brazilian
Private Equity IV — Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia, Patria Real Estate III Multiestratégia — Fundo de
Investimento em Participagdes, a Companhia e o Agente Fiduciario,
e seus aditamentos;

"Documentos das Obrigagdes” significam esta Escritura de Emisséo,
os Contratos de Garantia, os Contratos de Depositario (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), o Contrato de Agente de
Controle de Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria), o Termo de Compromisso, o Primeiro Contrato
de Suporte, o Segundo Contrato de Suporte e os demais documentos
e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima;

"Outorgantes da Cessdo Fiduciaria" significam a Companhia e as
demais outorgantes da Cessdo Fiduciaria;

"Qutorgantes da Alienag¢8o Fiducidria” significam a Companhia e as
demais outorgantes da Alienagdo Fiduciaria;

"SPEs" significam, em conjunto, Terras Alphaville Teresina
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Terras Alphaville Vitéria da
Conquista Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Alphaville Ceard
Empreendimentos Imobiliarios SPE 003 Ltda., Alphaville Ceara
Empreendimentos Imobilidrios SPE 004 Ltda., Terras Alpha
Anapolis Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Terras Alphaville
SPE Rio Branco Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Alphaville
Paraiba Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Alphaville Ceara -
Empreendimentos Imobiliarios SPE 005 Ltda., Terras Alphavill{
Montes Claros Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Alphaville—-
Guarajuba Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Terras Alphaville
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Sdo Jos¢ dos Campos Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e
Alphaville Guarapari Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;

X. "Sociedades" significam, em conjunto, as Outorgantes da Cessdo
Fiduciaria, as Outorgantes da Alienagdo Fiduciaria e as SPEs;

XI. "Termo de Compromisso" significa o "Termo de Compromisso”
celebrado em 19 de junho de 2019 entre a Companhia ¢ o Agente
Fiduciario.

2. REQUISITOS

2.1 A Emissdo, a Oferta, a outorga das Garantias ¢ a celebra¢do dos Documentos
das Obrigagoes e do Contrato de Distribuigdo, foram realizadas com
observancia aos seguintes requisitos:

L. arquivamento e publicag¢do das atas dos atos societdarios. Nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Agées:

(a) a ata da RCA da Companhia de 9 de setembro de 2013 foi
arquivada na JUCESP em 15 de outubro de 2013 e publicada no
Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo ("DOESP") ¢ no jornal
"Empresas & Negodcios" em 10 de outubro de 2013;

(b)a ata da AGE da Companhia de 10 de setembro de 2013 foi
arquivada na JUCESP em 15 de outubro de 2013 e publicada no

DOESP e no jomal "Empresas & Negdcios" em
10 de outubro de 2013;

(c) a ata da RCA da Companhia de 11 de novembro de 2013 foi
arquivada na JUCESP em 28 de novembro de 2013 ¢ publicada
no DOESP e no jomal "Empresas & Negocios" em
3 de dezembro de 2013;

(d)a ata da RCA da Companhia de 30 de setembro de 2016 foi
arquivada na JUCESP em 17 de novembro de 2016 ¢ publicada
no DOESP ¢ no jomal "Empresas& Negocios" em
7 de janeiro de 2017;

(e) a ata da AGE da Companhia de 30 de novembro de 2016 foi
arquivada na JUCESP em 15 de dezembro de 2016 e foi
publicada no DOESP e no jornal "Empresas & Negocios" em
7 de janeiro de 2017;

arquivada na JUCESP em 12 de julho de 2017 e publicada go
DOESP e no jomal "Empresas & Negocios"
3 de agosto de 2017,

(f) a ata da AGE da Companhia de 30 de junho de 2017 z
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(g)a ata da RCA da Companhia de 30 de junho de 2017 foi
arquivada na JUCESP 12 de julhode 2017 e publicada no

DOESP e no jornal "Empresas & Negocios" em
3 de agosto de 2017;

(h)a ata da AGE da Companhia de 26 de setembro de 2017 foi
arquivada na JUCESP em 6 de outubro de 2017 e publicada no

DOESP ¢ no jomal "Empresas & Negocios" em
18 de outubro de 2017;

(1) a ata da RCA da Companhia de 26 de setembro de 2017 foi
arquivada na JUCESP em 6 de outubro de 2017 ¢ publicada no

DOESP e no jornal "Empresas & Negocios”  em
18 de outubro de 2017;

() a ata de AGE da Companhia de 29 de dezembro de 2017 foi
arquivada na JUCESP em 13 de julho de 2018 e sera publicada
no DOESP e no jornal "Empresas & Negocios";

(k) a ata de AGE da Companhia de 11 de setembro de 2018 foi
arquivada na JUCESP em 3 de outubro de 2018 ¢ publicada no

DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negdcios” em 12 de outubro de
2018;

(1) a ata de RCA da Companhia de 11 de setembro de 2018 foi
arquivada na JUCESP em 3 de outubro de 2018 e publicada no

DOESP e no jornal "Empresas & Negdcios" em 12 de outubro de
2018;

(m) da ata da AGE da Alphaville Empreendimentos de 11 de
setembro de 2018 foi arquivada na JUCESP em
3 de outubro de 2018 ¢ publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios" em 12 de outubro de 2018;

(n) a ata de AGE da Companhia de 20 de maio de 2019 foi arquivada
na JUCESP 11 de julho de 2019 ¢ publicada no DOESP e no
Jjornal "Empresas & Negoécios" em 20 de setembro de 2019;

(0)a ata de AGE da Companhia de 16 de dezembro de 2019 sera
arquivada na JUCESP ¢ publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

(p)a ata de AGE da Alphaville Empreendimentos de

16 de dezembro de 2019 sera arquivada na JUCESP ¢ pubhcada

no DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negdcios";

(q) a ata de AGE da Companhia de 7 de abril de 2020 sera arqulvada
na JUCESP e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";
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(r)a ata de AGE da Alphaville Empreendimentos de
7 de abril de 2020 sera arquivada na JUCESP e publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negocios";

(s)a ata de AGE da Companhia de 3 de margo de 2021 sera
arquivada na JUCESP e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

(t) a ata de AGE da Alphaville Empreendimentos de
3 de margo de 2021 sera arquivada na JUCESP e publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negdcios";

(wa ata de AGE da Companhia de 16 de junho de 2021 sera
arquivada na JUCESP e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

(via ata de AGE da Alphaville Empreendimentos de
16 de junho de 2021 sera arquivada na JUCESP e publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negocios";

(w) a ata da RD da Andpolis foi arquivada na JUCESP em
10 de outubro de 2013;

(x)a ata da RS da Anapolis foi arquivada na JUCESP em
11 de dezembro de 2013;

(y) a ata da RS da Campo Grande foi arquivada na Junta Comercial
do Estado de Mato Grosso do Sul em 10 de outubro de 2013;

(z) a ata da RS da Litoral Norte foi arquivada na JUCESP em
8 de outubro de 2013;

(aa) a ata da RD da Manaus foi arquivada na JUCESP em
1° de outubro de 2013;

(bb) a ata da RS da Maringa foi arquivada na JUCESP em
8 de outubro de 2013;

(ce) a ata da RD da Sergipe foi arquivada na JUCESP em
4 de outubro de 2013;

(dd) a ata da RS da Sergipe foi arquivada na JUCESP em
11 de dezembro de 2013;

(ee) a ata da RD da Teresina foi arquivada na JUCESP em
8 de outubro de 2013;

(ff)a ata da RS da Teresina foi arquivada na JUCESP em
11 de dezembro de 2013; Z/

(gg) a ata da RD da Vitoéria da Conquista foi arquivada na‘
JUCESP em 17 de outubro de 2013;
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(hh) a ata da RS da Vitéria da Conquista foi arquivada na
JUCESP em |1 de dezembro de 2013;

(it)a ata da RS da Dom Pedro foi arquivada na JUCESP em
18 de junho de 2014;

(jj)a ata da RS da Paraiba foi arquivada na JUCESP em
18 de junho de 2014;

(kk) a ata da RS da Belém foi arquivada na JUCESP em
28 de maio de 2014;

(Il)a ata da RS da Rio Branco foi arquivada na JUCESP em
9 de margo de 2015;

(mm) a ata da RS da Rio Doce foi arquivada na JUCESP em
9 de margo de 2015;

(nn) a ata da RS da Manaus de 19 de fevereiro de 2015 foi
arquivada na JUCESP em 6 de margo de 2015;

(00) a ata da AGE da Ceara 003 foi arquivada na JUCESP em
1° de abril de 2016;

(pp) a ata da RS da Gravatai foi arquivada na JUCESP em
3 de novembro de 2016;

(q) a ata da RS da Bauru foi arquivada na JUCESP em 6 de
janeiro de 2017;

(rr)a ata da AGE da Ceara 004 foi arquivada na JUCESP em
9 de maio de 2017 e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios" em 18 de maio de 2017,

(ss) a ata da RS da Manaus de 30 de mar¢o de 2017 foi
arquivada na JUCESP em 8 de maio de 2017,

(tt)a ata da RS da Uberlandia foi arquivada na JUCESP em
28 de setembro de 2017;

(uu) a ata da AGE da Ceara 005 foi arquivada na JUCESP em
16 de outubro de 2017 e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios” em 23 deoutubrode 2017 ¢
21 de outubro de 2017, respectivamente;

(vv) a ata da RS de Belém Empreendimentos foi arquivada na
JUCESP em 28 de setembro de 2017; o
(ww) a ata da RS da Natal foi arquivada na JUCESP é

28 de setembro de 2017;

(xx) a ata da RS da Caruaru foi arquivada na JUCESP em
26 de setembro de 2018;
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(vy) a ata da RS da Recife foi arquivada na JUCESP em
26 de setembro de 2018;

(zz) a ata da RS da Sergipe Desenvolvedora foi arquivada na
JUCESP em 26 de setembro de 2018;

(aaa) a ata da RS da Montes Claros sera arquivada na JUCESP;
(bbb) a ata da RS da Guarajuba sera arquivada na JUCESP;

(cee) a ata da RS da Sdo Jos¢ dos Campos sera arquivada na
JUCESP;

(ddd) a ata da RS da Guarapari foi arquivada na JUCESP em
7 de julho de 2020;

(ece) a ata da RS da Nova Esplanada foi arquivada na JUCESP
em 28 de abril de 2021;

(ffh) a ata da RS da Ceara 006 foi arquivada na JUCESP em
30 de abril de 2021;

(ggg) a ata da RS da Trés Praias sera arquivada na JUCESP;
(hhh) a ata da RS da Ponta Grossa sera arquivada na JUCESP;

(1i1) a ata da AGD de 30 de novembro de 2016 foi arquivada
na JUCESP em 13 de dezembro de 2016 ¢ foi publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negdcios" em
7 de janeiro de 2017;

Ui a ata da AGD de 6 de dezembro de 2016 foi arquivada na
JUCESP em 20 de janeiro de 2017 e foi publicada no DOESP e
no jornal Empresas & Negocios" em 31 de janeiro de 2017;

(kkk) a atada AGD de 23 de dezembro de 2016 foi arquivada na
JUCESP em 11 de janeiro de 2017 e foi publicada no DOESP e
no jornal Empresas & Negocios" em 31 de janeiro de 2017;

(1) a ata da AGD de 28 de junho de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 12 de julho de 2017 e publicada no DOESP e no
jomnal "Empresas & Negocios" em 3 de agosto de 2017;

(mmm) a ata da AGD de 9 de outubro de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 24 de outubro de 2017 e publicada no DOESP ¢
jornal "Empresas & Negocios" em 27 de outubro de 2017;

{(nnn) a ata de AGD de 6 de dezembro de 2017 foi arquivadan
JUCESP em 10 de janeiro de 2018 ¢ publicada no DOESP ¢
jornal "Empresas & Negocios" em 30 de janeiro de 2018§;
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(000) a ata de AGD de 20 de dezembro de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 10 de janeiro de 2018 ¢ publicada no DOESP ¢ no
jornal "Empresas & Negocios" em 30 de janeiro de 2018;

(ppp) a ata de AGD de 22 de dezembro de 2017 foi arquivada na
JUCESP em 10 de janeiro de 2018 e publicada no DOESP ¢ no
jornal "Empresas & Negocios" em 30 de janeiro de 2018;

(qqq) a ata de AGD de 4 de junho de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 14 de junho de 2018 ¢ sera publicada no DOESP e
no jornal "Empresas & Negocios™;

(rrr) a ata de AGD de 5 de julho de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 17 de julho de 2018 ¢ sera publicada no DOESP ¢
no jornal "Empresas & Negocios",

(sss) a ata de AGD de 3 de agosto de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 28 de agosto de 2018 ¢ sera publicada no DOESP e
no jornal "Empresas & Negocios";

(ttt) a ata de AGD de 16 de agosto de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 28 de agosto de 2018 ¢ sera publicada no DOESP ¢
no jornal "Empresas & Negocios";

(uuu) a ata de AGD de 11 de setembro de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 3 de outubro de 2018 ¢ publicada no DOESP € no
jornal "Empresas & Negocios" em 12 de outubro de 2018;

(vvv) a ata de AGD de 4 de dezembro de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 7 de janeiro de 2019 e publicada no DOESP ¢ no
jornal "Empresas & Negocios" em 21 de fevereiro de 2019;

(www) aatade AGD de 14 de dezembro de 2018 foi arquivada na
JUCESP em 28 de fevereiro de 2019 e publicada no DOESP ¢ no
jornal "Empresas & Negocios; ¢

(xxx) a ata da AGD de 31 de maio de 2019 sera arquivada na
JUCESP ¢ publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

(yyy) a ata da AGD de 19 de junho de 2019 foi arquivada na
JUCESP em 30 de agosto de 2019 publicada no DOESP e no
jornal "Empresas & Negocios" em 4 de setembro de 2019.

(zzz) a ata da AGD de 29 de novembro de 2019 foi arquivada -
na JUCESP em 16 de dezembro de 2019 ¢ sera publicada po
’ DOESP ¢ no jornal "Empresas & Negocios",
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(aaaa)  aatada AGD de 9 de dezembro de 2019 sera arquivada na
JUCESP e publicada no DOESP ¢ no jomal
"Empresas & Negdcios";

(bbbb) a ata da AGD de 8 de janeiro de 2020 sera arquivada na
JUCESP e publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios";

(ccee)  aatada AGD de 31 de janeiro de 2020 sera arquivada na
JUCESP e publicada no DOESP e no jomal
"Empresas & Negocios";

(dddd) a ata da AGD de 7 de abril de 2020 sera arquivada na
JUCESP e publicada no DOESP e no jomal
"Empresas & Negocios";

(eeee)  a ata da AGD de 10 de julho de 2020 foi arquivada na
JUCESP em 10 de agosto de 2020 e sera publicada no DOESP e
no jornal "Empresas & Negocios";

(ffth) a ata da AGD de 7 de agosto de 2020 — 10h sera arquivada
na JUCESP ¢ publicada no DOESP ¢ no jornal
"Empresas & Negdcios";

(gggg) aatada AGD de 7 de agosto de 2020 — 14h sera arquivada
na JUCESP e publicada no DOESP e no jomal

"Empresas & Negocios";

(hhhh)  aata da AGD de 4 de novembro de 2020 foi arquivada na
JUCESP em 18 de novembro de 2020 € sera publicada no
DOESP e no jornal "Empresas & Negdcios";

(11i1) a ata da AGD de 8 de dezembro de 2020 foi arquivada na
JUCESP em 5 de fevereiro de 2021 e sera publicada no DOESP
e no jornal "Empresas & Negdcios";

i a ata da AGD de 2 de fevereiro de 2021 foi arquivada na
JUCESP em 5 de margo de 2021 e sera publicada no DOESP ¢
no jornal "Empresas & Negocios"; e

(kkkk) a ata da AGD de 28 de abril de 2021 sera arquivada na
JUCESP ¢ publicada no DOESP e no jornal
"Empresas & Negocios".

inscri¢do desta Escritura de Emissdo. Nos termos do artigo 62,
inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, esta
Escritura de Emissio foi inscrita na JUCESP ez{
15 de outubro de 2013, sob o n.” ED001264-6/000, o primeiko
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
28 de novembro de 2013, sob o n.° ED001264-6/001, o segun

16




[11.

Iv.

eee o0 .
L]

.
. . .
. see oe .
. L]
s on Pee0 ssse s .

aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
18 de dezembro de 2013, sob o n.? ED001264-6/002, o terceiro
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
5 de fevereiro de 2014, sob o n.° ED001264-6/003, o quarto
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
11 de julho de 2014, sob o n.° ED001264-6/004, o quinto aditamento
a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
10 de margo de 2015, sob o n.° ED001264-6/005, o sexto aditamento
a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
21 de janeiro de 2016, sob o n.° ED001264-6/006, o sétimo
aditamento a esta Escritura de Emissio, foi inscrito na JUCESP em
7 de novembro de 2016, sob o n.°EDO001264-6/007, o oitavo
aditamento a esta Escritura de Emissio, foi inscrito na JUCESP em
13 de dezembro de 2016, sob o n.° ED001264-6/008, o nono
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em 4
de janeiro de 2017, sob o n.° ED001264-6/009, o décimo aditamento
a esta Escritura de Emissao foi inscrito na JUCESP em 12 de julho
de 2017, sob o n.” ED001264-6/010, o décimo primeiro aditamento a
esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em 12 de julho de
2017, sob o n.® ED001264-6/011, o décimo segundo aditamento a
esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
24 de outubro de 2017, sob o n.° ED001264-6/012, o décimo terceiro
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
13 de margo de 2018, sob o n.® ED001264-6/013, o décimo quarto
aditamento a esta Escritura de Emissio foi inscrito na JUCESP em
13 de margo de 2018, sob o n.°® ED001264-6/014, o décimo quinto
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
3 de outubro de 2018, sob o n.? ED001264-6/015, o décimo sexto
aditamento a esta Escritura de Emissao foi inscrito na JUCESP em
30 de julho de 2019, sob o n.® ED001264-6/016, o décimo sétimo
aditamento a esta Escritura de Emissdo foi inscrito na JUCESP em
15 de janeiro de 2021, sob o n.° AD001264-6/017 e seus demais
aditamentos serdo inscritos na JUCESP;

constituicdo da Cessdo Fiducidaria. A Cessdo Fiduciaria foi
formalizada por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria, e foi
constituida mediante o registro do Contrato de Cessao Fiduciaria nos
competentes cartorios de registro de titulos e documentos;

constituicdo da Alienacdo Fiducidria. A Alienag¢do Fiduciaria foi
formalizada por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, e serd
constituida mediante (a)a averbagdo da Alienagdo Fiducidria
(conforme definido abaixo) no contrato social de cada uma das SPEs;
nos termos do Contrato de Alienagfo Fiduciaria; e (b) o registro do
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Contrato de Alienagdo Fiducidria nos competentes cartorios de
registro de titulos ¢ documentos, conforme previsto no Contrato de
Alienagio Fiduciaria;

V. registro para distribuicdo. As Debéntures estdo registradas para
distribui¢do no mercado primario por meio do MDA — Modulo de
Distribui¢do de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ou B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcio, Segmento CETIP UTVM ("B3"), sendo a distribui¢do das
Debéntures liquidada financeiramente por meio da B3;

VI registro para negociagdo e custédia eletrénica. Observado o
disposto na Clausula 5.4 abaixo, as Debéntures estdo registradas para
negociagdo no mercado secundario por meio do Modulo CETIP21 —
Titulos ¢ Valores Mobilidarios ("CETIP21"), administrado ¢
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes das Debéntures
liquidadas financeiramente por meio da B3 ¢ as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3;

VIL registro pela CVM. A Oferta foi automaticamente dispensada de
registro pela CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476,
por se tratar de oferta piblica de distribuigdo com esforgos restritos
de colocacio; €

VIIL registro pela ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Cuapitais ("ANBIMA"). A Oferta foi
automaticamente dispensada de registro pela ANBIMA, nos termos
do artigo 25, paragrafo 1°, do "Codigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e
Aquisi¢do de Valores Mobiliarios", vigente nesta data.

OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

De acordo com o artigo 2° de seu estatuto social, a Companhia tem por objeto
social (i) urbanizagio de terrenos proprios ou de terceiros sem a prestagio de
servicos; (ii) elaboragdo de projetos em geral; (iii) construgdo de benfeitorias e
acessdes em imoveis proprios ou de terceiros; (iv) incorporagdes imobiliarias
sem a prestagdo de servigos; (v) construgdo civil e prestagdo de servigos de
engenharia civil, por si ou por terceiros contratados; (vi) servigos de
consultoria imobiliaria em geral; (vii) compra e venda, locagio € administragao
de bens imoveis proprios; (viil) promogdo de feiras, exposi¢des, congressos,
seminarios, reunides e outros eventos, inclusive de carater desportivo,-
recreativo, social e cultural; (ix) aquisi¢iio ¢ fornecimento de servigos,

carater nacional e internacional; (x) toda e qualquer atividade relacionada ¢
as acima mencionadas; e (xi) participagdo como sdcia ou acionista de qualque
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empresa ou empreendimento regularmente constituido, como consorciada de
qualquer consorcio ou ainda como parceira de qualquer empreendimento.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo
integralmente utilizados para (i) reposi¢do de caixa da Companhia apds a
distribuigdo de dividendos no ambito da aquisi¢do, por Private Equity AE
Investimentos e Participagdes S.A. ("Private Equity AE"), de agdes de emissao
da Companhia correspondentes a 70% (setenta por cento) do capital social
votante ¢ total da Companhia, até o valor de R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) ("Aquisi¢do"); e (ii) refinanciamento de dividas, capital de
giro, investimentos, reembolso de investimentos, desenvolvimento de
atividades e outras finalidades gerais da Companhia inerentes ao seu objeto
social, até o valor de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo. As Debéntures foram objeto de oferta publica de distribuigdo com
esfor¢os restritos de colocagio, nos termos da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, da Instru¢do CVM 476 ¢ das demais disposigdes legais €
regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme de colocagio, com
relagdo a totalidade das Debéntures, nos termos do "Contrato de Coordenagado
e Distribui¢do Publica de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Agdes, da
Primeira Emissdo de Alphaville Urbanismo S.A." ("Contrato de
Distribui¢do"), com a intermediagdo do Banco Bradesco BBIS.A.
("Coordenador Lider"), instituigdo integrante do sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios, tendo como publico alvo investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 4° da Instrugdo CVM 476 ("Investidores

Qualificados™).

Prazo de Subscri¢do. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere
a Clausula 2 acima, as Debéntures foram subscritas a partir da data de inicio de
distribui¢do da Oferta, observado o disposto no artigo 8°, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 476.

Forma de Subscricdo e de Integralizagcdo e Preco de Integraliza¢cdo. As
Debéntures foram subscritas e integralizadas por meio do MDA, por, no
maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, a vista, no ato da subscrigdo
("Data de Integralizag@o"), € em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal
(conforme definido abaixo), acrescido da Remuneragido (conforme definjds |
abaixo), calculada pro rata temporis desde a data em que forem subscritas
integralizadas as primeiras Debéntures, qual seja, 9 de dezembro de 201
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("Primeira Data de Integralizacdo"), até a respectiva Data de Integralizagio,
podendo ser subscritas e integralizadas com agio ou desagio.

Negocia¢do. As Debéntures estdo registradas para negociagdo no mercado
secundario por meio do CETIP21. As Debéntures somente poderdo ser
negociadas por meio do CETIP 21 depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados da data da respectiva subscri¢do ou aquisi¢do, nos termos dos
artigos 13 ¢ 15 da Instrugao CVM 476, ¢ do cumprimento, pela Companhia,
das obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476. As Debéntures
somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, exceto se a
Companhia obtiver o registro de que trata o artigo 21 da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Nimero da Emissdo. As Debéntures representam a primeira emissdo de
debéntures da Companbhia.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo ¢ R$800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais), na Data de Emissédo (conforme definido abaixo).

Quantidade. Foram emitidas 8.000 (oito mil) Debéntures.

Valor Nominal. As Debéntures tém valor nominal unitario de R$100.000,00
(cem mil reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal"), observado o disposto
no artigo 4°, inciso 11, da Instrugdo CVM 476.

Séries. A Emissio foi realizada em série unica.

Forma e Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures foram emitidas sob a
forma nominativa, escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo
extrato de conta de deposito emitido pelo Escriturador (conforme definido
abaixo), e, adicionalmente, com relagdo as Debéntures que estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido por esta extrato em nome do
Debenturista, que servira de comprovante de titularidade de tais Debéntures.

Escriturador Mandatario. A instituigdo prestadora de servigos de escrituragdo
das Debéntures ¢ Banco Bradesco S.A., institui¢do financeira com sede na
Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no nlicleo administrativo denominado
Cidade de Deus s/n.°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 60.746.948/0001-12 ("Escriturador").

Debéntures é Banco Bradesco S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade
de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no nucleo administrativo denominado Ci
de Deus s/n.°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ sob
n.° 60.746.948/0001-12 ("Banco Liquidante").

Banco Liquidante. A institui¢do prestadora de servigos de banco liquidantiga;
ide
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Conversibilidade. As Debéntures nio sdo conversiveis em ag¢des de emissdo
da Companhia.

Espécie. As Debéntures sdo da espécie com garantia real, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por A¢des, consistindo na Cessao Fiduciaria,
nos termos da Clausula 6.11 abaixo, € na Alienacdo Fiduciaria, nos termos da
Clausula 6.12 abaixo.

Cessdo Fiduciaria. Em garantia do integral e pontual cumprimento das
obrigagdes, pecunidrias ou ndo, principais e acessorias, decorrentes das
Debéntures, desta Escritura de Emissio e dos demais Documentos das
Obrigagdes, foi constituida (mediante o registro do Contrato de Cessdo
Fiduciaria nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos), em
favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a cessdo
fiduciaria ("Cessdo Fiduciaria");

L. da totalidade dos direitos creditorios de titularidade das Outorgantes
da Cessdo Fiducidaria, presentes e futuros, decorrentes dos respectivos
Acordos de Parceria identificados no Contrato de Cessdo Fiduciaria
e dos Instrumentos de Compra ¢ Venda (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) identificados no Contrato de Cessio
Fiduciaria, observada a proporg¢do prevista nos Acordos de Parceria
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) identificados
no Contrato de Cessido Fiduciaria, incluindo todos os direitos e
acréscimos relacionados, seja a que titulo for, inclusive a titulo de
valores de venda, partilhas resultantes de permuta fisica, encargos
moratorios, multas e indenizagles, bem como o0s respectivos
Documentos Representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) ("Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente");

11 da totalidade (a)dos direitos creditorios de titularidade das
Outorgantes da Cessdo Fiduciaria contra o Depositario (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) em decorréncia dos
recursos recebidos e que vierem a ser recebidos por conta das
Outorgantes da Cessdo Fiduciaria em pagamento dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, mantidos em deposito nas
contas vinculadas de titularidade das Outorgantes da Cessao
Fiduciaria identificadas no Contrato de Cessdo Fiduciaria ("Conta(s)
Vinculada(s)"), independentemente de onde se encontrarem,
inclusive enquanto em transito ou em processo de compensagao
bancéria; e (b) dos direitos sobre as Contas Vinculadas, bem como o
respectivos Documentos Representativos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente (as alineas (a) ¢ (b), em conjunto, "Cr
Bancarios Cedidos Fiduciariamente"); e
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[II. da totalidade dos créditos de titularidade das Outorgantes da Cessdo
Fiduciaria contra o Depositario decorrentes de certificados de
deposito bancario com liquidez diaria de emissdo do Depositario
("Investimentos Permitidos"), que sejam realizados nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, sendo tais Investimentos Permitidos
vinculados as respectivas Contas Vinculadas ("Investimentos
Permitidos Cedidos Fiduciariamente", ¢, em conjunto com os
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente e os Créditos
Bancarios Cedidos  Fiduciariamente, "Créditos  Cedidos
Fiduciariamente").

6.12  Alienacdo Fiducidria. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das
obrigagdes, pecuniarias ou ndo, principais e acessorias, decorrentes das
Debéntures, desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos das
Obrigagdes, sera constituida (nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria),
em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, ("Alienacao
Fiduciaria" e, em conjunto com a Cessdo Fiduciaria, "Garantias") (os incisos
abaixo, em conjunto, "Quotas Alienadas Fiduciariamente"):

L. quotas de emissdo das SPEs representativas da totalidade do capital
social votante e total das referidas SPEs, que sejam ou venham a ser,
a qualquer titulo, de titularidade de qualquer das Outorgantes da
Alienacdo Fiduciaria;

IL. as quotas decorrentes de desdobramentos, grupamentos e¢/ou
bonifica¢des resultantes das quotas referidas nos incisos anteriores;

IIL. as quotas emitidas em substitui¢do as quotas referidas nos incisos
anteriores, incluindo as emitidas em decorréncia de operagdo
societaria envolvendo qualquer das SPEs, observadas as disposi¢des
dos Documentos das Obrigacdes;

V. com relacdo as quotas referidas nos incisos anteriores, o direito de
subscricdo de novas quotas representativas do capital social de
qualquer das SPEs e de quaisquer outros valores mobiliarios
conversiveis ou permutaveis em quotas; €

V. com relagdo as quotas ou valores mobiliarios referidos nos incisos
anteriores, todos os direitos, incluindo o direito ao recebimento de
rendimentos, lucros, dividendos, juros sobre o capital proprio e/ou
qualquer outra distribuig@o de lucros, em dinheiro ou qualquer outra
forma, pagas nos termos da legislagdo aplicavel, observado/o
disposto no Contrato de Alienagdo Fiducidria.

7
6.13 Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures é 11 de outubro de 2013 ("Data de Emissdo").
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Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o prazo das
Debéntures sera de 12 (doze) anos contados da Primeira Data de
Integralizagdo, vencendo-se, portanto, em 9 de dezembro de 2025 ("Data de
Vencimento").

Pagamento do Valor Nominal. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das
Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal
de cada uma das Debéntures sera amortizado em 57 (cinquenta e sete) parcelas
nas seguintes datas:

I. a 1* (primeira) parcela, no valor correspondente a 5,0000% do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, devida e paga em
15 de dezembro de 2016;

IL a 2® (segunda) parcela, no valor correspondente a 12,500% do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, devida e paga em
30 de junho de 2017,

11 a 3° (terceira) parcela, no valor correspondente a 4,1250% do Valor

Nominal de c¢ada wuma das Debéntures, devida em
9 de dezembro de 2019;

IV. 18 (dezoito) parcelas subsequentes, cada uma no valor
correspondente a 0,6500% do Valor Nominal de cada uma das
Debéntures, devidas mensalmente entre 9 de julho de 2021
(inclusive) e 9 de dezembro de 2022 (inclusive), sempre no dia 9 de
cada més;

V. 35 (trinta e cinco) parcelas subsequentes, cada uma no valor
correspondente a 0,9750% do Valor Nominal de cada uma das
Debéntures, devidas mensalmente entre 9 de janeiro de 2023
(inclusive) ¢ 9 de novembro de 2025 (inclusive), sempre no dia 9 de
cada més; e

VL 57* (quinquagésima sétima) parcela, no valor correspondente ao
saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures, devida
na Data de Vencimento.

Remunerag¢do. A remuneragio de cada uma das Debéntures serd a seguinte:

L. atualizacdo monetdria: o Valor Nominal de cada uma das
Debéntures nio sera atualizado monetariamente; e

IL Jjuros remuneratérios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal'de
cada uma das Debéntures incidirdo juros remunerat
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correspondentes a 100% (cem por cento) da varia¢do acumulada das
taxas medias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
"over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas
diartamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina
na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de
sobretaxa ("Sobretaxa", e, em conjunto com a Taxa DI,
"Remuneragido"):
(a) a partir da Primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até
30 de junho de 2017 (exclusive), de 2,29% (dois inteiros e vinte
€ nove centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias tteis, calculados de forma exponencial ¢
cumulativa pro rata temporis por dias uteis decorridos;

(b) a partir de 30 de junho de 2017 (inclusive) até
9 de junho de 2021 (exclusive), de 3,05% (trés inteiros e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos € cinquenta e
dois) dias uteis, calculados de forma exponencial; e

(¢) a partir de 9dejunhode 2021 (inclusive) até a Data de
Vencimento (exclusive) de:

(1)  3,05% (trés inteiros e cinco centésimos por ¢ento) ao ano,
base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias uteis decorridos, caso até
8 de junho de 2021  (inclusive) tenha ocorrido a
amortizagdo antecipada facultativa das Debéntures em
valor igual ou superior a R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais); ou

(i) 6,00% (seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta ¢ dois) dias teis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Gteis
decorridos, caso até 8 de junho de 2021 (inclusive) ndo
tenha ocorrido a amortizagdo antecipada facultativa das
Debéntures em valor igual ou superior a R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais);

6.16.1 Cabera ao Agente Fiduciario comunicar, em 8 de junho de 2021, aos
Debenturistas, nos termos da Clausula 6.29 abaixo, 8 Companhia, nos termos
da Clausula 6.30 abaixo, ¢ a B3, a Remuneragdo aplicavel durante o periodo _
que se inicia em 9 de junho de 2021 (inclusive) e se encerra na Data de
Vencimento (exclusive). y
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6.16.2 A comunicagdo do Agente Fiduciario a que se refere a Clausula 6.16.1 acima
¢ suficiente para a definicdo da Remuneragdo ¢ independe de qualquer outra
formalidade adicional ou de aditamento a esta Escritura de Emissao.

6.16.3 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, de amortizag¢do antecipada das Debéntures ¢/ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragdo serd paga em 9 de junho de 2014,
9 de dezembro de 2014, 9 dejunho de 2015, 9de dezembro de 2015,
9 de junho de 2016, 15dedezembro de 2016, 9dejunho de 2017,
30 de junho de 2017, 7 de janeiro de 2018, 17 desetembro de 2018,
9 de dezembro de 2018, 9 de junho de 2019, e, a partir de 9 de junho de 2019,
em parcelas mensais e consecutivas, sempre no dia 9 de cada més, até a Data
de Vencimento.

6.16.4 A Remuneragdo sera calculada de acordo com a seguinte féormula:

J=VNe x (FatorJuros — 1)

Sendo que:

J = valor unitario da Remunerac¢do das Debéntures devida em cada
data de pagamento de Remuneragdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagido
acrescido de spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

Sendo que:

Fator DI = produtorio das Taxas DI-Over, desde a Primeira Data de

Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo

imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de

calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com ‘

arredondamento, apurado da seguinte forma:
\

: Farorpl =] [[1+(1DL )]
k=1

: Sendo que:

n = numero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragdo
produtorio, sendo "n" um numero inteiro;
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k = niimero de ordem das Taxas DI Over, variando de "1" até "n";

TDIx = Taxa DI-Over, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

Sendo que:

DIx = Taxa DI-Over, de ordem "k", valida por 1 (um) dia util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

—

spread N lj 252
100

FatorSpread = (

Sendo que:

spread = 12,2900 ou 3,0500 ou 6,0000 (conforme definido na Clausula
0.16 acima, inciso II); e

n = namero de dias uteis entre a Primeira Data de Integraliza¢do ou a
data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,

"o mn

conforme o caso, e a data de calculo, sendo "n" um numero inteiro.
Observacgdes:

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de
casas decimais divulgado pela B3.

O fator resultante da expressdo (1 + TDIx) é considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Efectua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDIx), sendo que a cada fator
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo
considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante
. "Fator DI" com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser
E considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

6.16.5 Observado o disposto na Clausula 6.16.6 abaixo, se, quando do calculg/de
quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas ne
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Escritura de Emissdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua
substituigdo, o percentual correspondente & ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do calculo, nio sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e/ou os Debenturistas,
quando da divulgacao posterior da Taxa DI.

6.16.6 Na hipotese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais
de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as
Debéntures por proibigdo legal ou judicial, sera utilizado, em sua substituigao,
o pardmetro legal que vier a ser determinado, se houver. Caso ndo haja um
parAmetro legal substituto para a Taxa DI, sera utilizada, entdo, a taxa do
Sistema Especial de Liquidagdo e de Custédia — SELIC, conforme divulgada
pelo Banco Central do Brasil ("Taxa SELIC"). Na hipotese de extingdo,
limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) dias
consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulga¢do, ou no
caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa SELIC as Debéntures por
proibi¢do legal ou judicial, o Agente Fiduciario deverd, no prazo de ate
5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias
consecutivos ou da data de extin¢do da Taxa SELIC ou da data da proibigdo
legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de Debenturistas
para deliberar, em comum acordo com a Companhia e observada a
regulamentagdo aplicdvel, sobre o novo pardmetro de remuneragdo das
Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as
condi¢des do mercado vigentes & época. Até a deliberagdo desse novo
parametro de remuneragdo das Debéntures, quando do calculo de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de ‘
Emissdo, sera utilizado, para apuracio da Taxa SELIC, o percentual
correspondente a ultima Taxa SELIC divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes entre a Companhia, e/ou os Debenturistas
quando da deliberagdo do novo pardmetro de remuneragido para as Debéntures. ‘
Caso a Taxa SELIC volte a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia
geral de Debenturistas prevista acima, referida assembleia geral de
Debenturistas ndo sera realizada, e a Taxa SELIC, a partir da data de sua
divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer
obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissdo. Caso, na assembleia geral de Debenturistas prevista acima, ndo haja
acordo sobre a nova remuneragdo das Debéntures entre a Companhia e
Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em circulagdo, a Companhia, se obriga, desde ja, a resgatar a

. totalidade das Debéntures em circulagdo, com seu consequente cancelamento,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da assembleia geral
de Debenturistas prevista acima ou na Data de Vencimento, o que ocofret
primeiro, pelo saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntilrg"ski
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em circula¢io, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde
a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso
em que, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissao, sera utilizado, para apuragao
da Taxa SELIC, o percentual correspondente a ultima Taxa SELIC divulgada
oficialmente.

6.17 Repactuagdo Programada. Nao havera repactuagdo programada.

6.18 Resgate Antecipado Facultativo. Sujeito ao atendimento das condigdes abaixo,
a Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, € com
aviso prévio aos Debenturistas, nos termos da Clausula 6.29 abaixo, ao Agente
Fiduciario, ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3, de 15 (quinze) dias
da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate
parcial) das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures,
mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures,
acrescido da Remuneracio, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data
de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, acrescido de
prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipado (sendo que, para os fins
de calculo do prémio, o valor do resgate antecipado significa o saldo devedor
do Valor Nominal das Debéntures, acrescido da Remuneragao, calculada pro
rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento
de Remuneracio imediatamente anterior, conforme o caso, at¢ a data do efetivo
pagamento), correspondente a:

L 0 (zero), caso o resgate antecipado ocorra até 9 de dezembro de 2021,
exclusive;

IL 1,00% (um por cento), caso o resgate antecipado ocorra entre
9 de dezembro de 2021, inclusive e 9 de dezembro de 2022,
exclusive;

1I. 0,80% (oitenta centésimos por cento), caso o resgate antecipado

ocorra entre 9 de dezembro de 2022, inclusive, ¢ 9 de dezembro de
2023, exclusive;

IV. 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento), caso o resgate
antecipado ocorra entre 9 de dezembro de 2023, inclusive, ¢
9 de dezembro de 2024, exclusive; ¢

V. 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento), caso o resgate
antecipado ocorra entre 9 de dezembro de 2024, inclusive, ¢ a Data
de Vencimento, exclusive.

6.19  Amortizagdo Antecipada Facultativa. Sujeito ao atendimento das condi¢d
abaixo, a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, realizar, a qualqu
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6.20

tempo, € com aviso prévio aos Debenturistas, nos termos da Clausula 6.29
abaixo, ao Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao Banco Liquidante ¢ a B3, de
15 (quinze) dias da data do evento, amortizagdes antecipadas sobre o saldo
devedor do Valor Nominal da totalidade das Debéntures, mediante o
pagamento de parcela do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures a
ser amortizada, em qualquer caso, limitada a 98% (noventa e oito por cento)
do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, acrescido de
prémio, incidente sobre o valor da amortizagido antecipada (sendo que, para os
fins de calculo do prémio, o valor da amortizagdo antecipada significa a parcela
do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures a ser amortizada, acrescido
da Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou a data de pagamento de Remunera¢do imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento), correspondente a:

L. 0 (zero), caso a amortizagdo antecipada ocorra até 9 de dezembro de
2021, exclusive;

1L 1,00% (um por cento), caso a amortizagdo antecipada ocorra entre
9 de dezembro de 2021, inclusive e 9 de dezembro de 2022,
exclusive;

I1I. 0,80% (oitenta centésimos por cento), caso a amortizagao antecipada

ocorra entre 9 de dezembro de 2022, inclusive, € 9 de dezembro de
2023, exclusive;

Iv. 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento), caso a amortizagdo
antecipada ocorra entre 9 de dezembro de 2023, inclusive, e
9 de dezembro de 2024, exclusive; ¢

V. 0,35% (trinta € cinco centésimos por cento), caso a amortizagdo
antecipada ocorra entre 9 de dezembro de 2024, inclusive, ¢ a Data
de Vencimento, exclusive.

Amortizacdo Antecipada Obrigatoria. A partir de 1°de janeiro de 2020, a
Companhia devera enviar ao Agente Fiduciario, até 31 de margo de cada ano,
declaragdo firmada por representantes legais da Companhia, na forma de seu
estatuto social, acompanhada de cdpia das Demonstragdes Financeiras
Consolidadas  Auditadas da Companhia relativas exercicio social
imediatamente anterior atestando a existéncia (ou ndo) de caixa excedente ao
fluxo de caixa projetado abaixo (linha "Fluxo de Caixa ex-Debéntures e

acionistas") ("Notificacio Cash Sweep") ("Amortizagio Antecipada
L5

Obrigatéria"):

e
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FLUXO DE CAIXA PROJETADO PARA O CASH SWEEP

(Em milhdes de Reais) 2019 2020 2021 2022 2023
Caixainicial 22 21 22 (7) 26
(+) Entradas operacionais 517 750 1.054 1.188 1.397
(-} Saidas operacionais (425) (555) (705) (692) (790)
(-) Saidas financeiras (183) (216) (274) (329) (447)
(=) Fluxo de caixa (ex-Debéntures e acionistas) (69) 39 97 160 185
(+) Aporte acionistas 157 56

(=) Fluxo de caixa ex-Debéntures 88 95 97 160 185
{-) Juros Debéntures {67) {73) (73} (70) {59)
(-} Amortizacdo Debéntures - - (31) (64) (95)
{=) Caixa final 21 n {(7) 26 31

Caso haja caixa excedente ao fluxo de caixa projetado para o respectivo
exercicio ("Valor Excedente Fluxo de Caixa Projetado™), a Companhia obriga-
se a, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do envio da
Notificagdo Cash Sweep, ¢ com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de
publicagdo de anuncio nos termos da Clausula 6.29 abaixo), ao Agente
Fiduciario, ao Escriturador, ao Banco Liquidante ¢ a B3, de 5 (cinco) Dias
Uteis da data do evento, a aplicar 50% (cinquenta por cento) do Valor
Excedente Fluxo de Caixa Projetado na amortizagdo antecipada do saldo
devedor do Valor Nominal da totalidade das Debéntures nos termos da
Clausula 6.19 acima, sem qualquer prémio ou penalidade, incidente sobre o
valor da amortizacdo antecipada.

Aquisi¢do Facultativa. A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures em circulagdo desde que observe o disposto no artigo 55,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ag¢des, nos artigos 13 e 15 da
Instrugdo CVM 476 ¢ na regulamentagdo aplicavel da CVM. As Debéntures
adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas,
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos
termos desta Clausula, se ¢ quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma
Remuneragao aplicavel as demais Debéntures em circulagao.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Far@o jus ao recebimento de
qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissi
aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatam
anterior a respectiva data de pagamento.

c
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Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia e/ou pelas demais
Sociedades, nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos
demais Documentos das Obrigacdes, serdo realizados (i) pela Companhia, no
que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal, a Remuneragio, a
prémio de resgate antecipado ou de amortizagdo antecipada € aos Encargos
Moratérios, e¢ com relagdo as Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na B3, por meio da B3; (i1) pela Companhia, nos demais casos,
por meio do Escriturador ou em sua sede, conforme o caso; ou (iii) pelas
demais Sociedades, em qualquer caso, por meio do Escriturador ou em sua
sede, conforme o caso.

Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que
ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos. Para os fins desta Escritura de Emissdo, "Dia Util" significa (i) com
relacdo a qualquer obrigagdo pecunidria realizada por meio da B3, qualquer dia
que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional; (ii) com relagdo a qualquer
obrigagdo pecuniaria que ndo seja realizada por meio da B3, qualquer dia no
qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo; e (ii1) com relagdo a qualquer
obrigagdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissao, qualquer dia no
qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de
Remunera¢ido imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragao de més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (ii) multa moratoria de 2% (dois por cento) ("Encargos
Moratorios").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacdes
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer
comunica¢do realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de ~
Emissdo ndo lhe dara o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data




6.27

6.28

do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no
pagamento.

Imunidade Tributaria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou
isengdo tributdria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo
minimo de 10 (dez) Dias Uteis anteriores a data prevista para recebimento de
valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatoria da referida
imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter descontado de seus
pagamentos os valores devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.28.3, 6.28.4 ¢
6.28.5 abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas
as obrigagdes decorrentes das Debéntures, ¢ exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em
circulagdo, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratorios, na ocorréncia de
qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 6.28.1 abaixo e 6.28.2 abaixo
(cada evento, um "Evento de Inadimplemento").

6.28.1 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento

automatico das obriga¢des decorrentes das Debéntures, independentemente de
aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na
Clausula 6.28.3 abaixo:

I. inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo pecuniaria
relativa as Debéntures e/ou prevista nesta Escritura de Emissio e/ou
em qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes, na respectiva
data de pagamento, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado
da data do respectivo inadimplemento;

I decisdo judicial transitada em julgado que declare a invalidade,
nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissdo e/ou de
qualquer dos demais Documentos das Obrigag¢des;

III. questionamento judicial, pela Companhia, por qualquer das demais
Sociedades, por qualquer Controladora (conforme definido abaixo)
e/ou por qualquer Controlada (conforme definido abaixo), desta
Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos das
Obrigagdes e/ou de qualquer das Garantias;

V. cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Companhia e/ou por qualquer das demais Sociedades, de qualquer de
suas obriga¢des nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de
qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes, exceto se
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previamente autorizado por Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulacio;

com relagdo a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer
dos direitos a estes inerentes (incluindo os Documentos
Representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e os
Documentos Representativos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente — CRI), nos termos dos Contratos de Garantia,
conforme aplicavel, alienagdo, venda, cessdo, transferéncia, permuta,
conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locagdo,
arrendamento, dagdo em pagamento, endosso, desconto ou qualquer
outra forma de transferéncia ou disposi¢do, inclusive por meio de
redugdo de capital, ou constituigio de qualquer Onus (conforme
definido abaixo) (exceto pelas Garantias), ou permissdo que qualquer
dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de
forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo
econdmico, exceto conforme previsto nos Contratos de Garantia;

ndo atendimento, apds decorridos eventuais prazos de cura previstos
nos Contratos de Garantia, as obrigag¢des de refor¢o e/ou aos limites,
percentuais e/ou valores de qualquer das Garantias;

liquidagdo, dissolug¢@o ou extingdo da Companhia, de qualquer das
demais Sociedades e/ou de qualquer Controlada, exceto se:

(a) aliquidagdo, dissolugdo e/ou extingdo decorrer de uma operagio
societaria que ndo constitua um Evento de Inadimplemento, nos
termos permitidos pelo inciso X abaixo; ou

(b) exclusivamente com relagdo a qualquer Controlada que ndo seja
qualquer das Sociedades, a liquidagdo, dissolugdo e/ou extingdo
ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme
definido abaixo);

(a) decretagdo de faléncia da Companhia, de qualquer das demais
Sociedades e/ou de qualquer Controlada; (b) pedido de autofaléncia
formulado pela Companhia, por qualquer das demais Sociedades e/ou
por qualquer Controlada; (c) pedido de faléncia da Companhia, de
qualquer das demais Sociedades e/ou de qualquer Controlada,
formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido d
recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Comp a,
de qualquer das demais Sociedades e/ou de qualquer Control
independentemente do deferimento do respectivo pedido;
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transformagdo da forma societaria da Companhia de sociedade por
agdes para sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agdes;

cisdo, fusdo, incorporagao, incorporagdo de agoes ou qualquer forma
de reorganizagdo societaria envolvendo a Companhia, qualquer das
demais Sociedades e/ou qualquer Controlada, exceto:

(a) se previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta € cinco por cento) das Debéntures em
circulacio; ou

(b) exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporagido da
Companhia, se tiver sido assegurado aos Debenturistas que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da
data de publicagdo das atas dos atos societarios relativos a
operagdo, o resgate das Debéntures de que forem titulares,
mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal,
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento; ou

(c) pela incorporagdo, pela Companhia, da Private Equity AE; ou

(d) se a operagdo envolver exclusivamente a Companhia, as
Sociedades e/ou as Controladas (ou seja, sem envolver qualquer
pessoa que ndo seja a Companhia, as Sociedades e/ou as
Controladas), desde que, cumulativamente:

(1) a operagdo ndo envolva a cisdo, fusdo e/ou incorporagio
da Companhia; e

(i1)  caso a operagdo envolva a cisfo, fusdo e/ou incorporagio
de qualquer das demais Sociedades (ou seja, qualquer das
Sociedades que ndo seja a Companhia), seja celebrado,
concomitantemente a tal operagdo, aditamento aos
Documentos da Operagdo para refletir tal operagdo
(inclusive, se for o caso, para incluir sua sucessora);

reducdo de capital social da Companhia, exceto se previamente
autorizado por Debenturistas representando, no minimo, 75%
{(setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagido, conforme
disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acoes;

realizagdo, pela Companhia, de qualquer pagamento, inclusive
titulo de amortizagdo, resgate ou vencimento antecipado, no dmbito
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das debéntures emitidas nos termos do (i) "Instrumento Particular de
Escritura da 2* (Segunda) Emissdo de Debéntures, Conversiveis em
Agdes Ordinarias, da Espécie Quirografaria, Sem Garantia Real, em
uma Unica Série, para Distribuigdo Privada, da Alphaville
Urbanismo S.A.", celebrado pela Companhia em 9 de maio de 2016;
¢/ou (ii) do "Instrumento Particular de Escritura da 3* (Terceira)
Emissdo de Debéntures, Conversiveis em Ag¢des Ordinarias, da
Espécie Quirografaria, Sem Garantia Real, em uma Unica Série, para
Distribuigdo Privada, da Alphaville Urbanismo S.A.", celebrado pela
Companhia em 10 de fevereiro de 2017, sendo permitidas, todavia,
(a) a capitalizagdo dos juros incorridos ao principal das referidas
debéntures, nos termos das respectivas escrituras de emissio; e (b) a
conversdao das referidas debéntures em a¢des, nos termos das
respectivas escrituras de emissdo; ou

distribui¢do, pela Companhia, de dividendos, juros sobre o capital
proprio ou quaisquer outras distribui¢des de lucros ou rendimentos
aos acionistas da Companhia.

6.28.2 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento ndo
automatico das obrigag¢des decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto
na Clausula 6.28.4 abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer
dos seguintes Eventos de Inadimplemento:

i

1.

II.

V.

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer das demais
Sociedades, de qualquer obrigagdo n3o pecunidria prevista nesta
Escritura de Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos das
Obrigagdes, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados
da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto
neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico ou para qualquer dos demais
Eventos de Inadimplemento;

ndo utiliza¢do, pela Companbhia, dos recursos liquidos obtidos com a
Emissdo nos termos da Clausula 4.1 acima;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer das disposi¢des
relativas a obrigagGes pecuniarias desta Escritura de Emissdo e/ou de
qualquer das disposi¢des relativas a obrigagdes pecuniarias de
qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes;

decisdo judicial transitada em julgado que declare a invalidade,
nulidade ou inexequibilidade de qualquer das disposigdes relativas a
obrigagdes ndo pecuniarias desta Escritura de Emissio e/ou de
qualquer das disposi¢des relativas a obrigagdes ndo pecuniarias de

qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes; j
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alteragdo ou transferéncia do controle (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes),
direto ou indireto, da Companhia e/ou de qualquer das demais
Sociedades, exceto se:

(a) sc previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta ¢ cinco por cento) das Debéntures em
circulagdo; ou

(b) se a alteragdo ou transferéncia do controle ocorrer em fungio de
uma oferta publica inicial de a¢des de emissdo da Companhia; e

(c) pela venda da participagdo detida pela BRE/Alpha
Multiestratégia — Fundo de Investimento em Participagdes
Investimento no Exterior na sociedade Private Equity AE
Investimentos e Participa¢des S.A.

alteragdo do objeto social da Companhia e/ou de qualquer das demais
Sociedades, conforme disposto em seu estatuto social ou contrato
social, conforme o caso, vigente na Data de Emissdo, exceto se:

(a) previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagiio; ou

(b) ndo resultar em alterag¢do da atividade principal da Companhia ou
da respectiva Sociedade;

comprovagdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela
Companhia e/ou por qualquer das demais Sociedades nesta Escritura
de Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos das
Obrigagdes ¢ falsa ou incorreta;

inadimplemento, pela Companhia, por qualquer das demais
Sociedades e/ou por qualquer Controlada (ainda que na condi¢io de
garantidora), de qualquer divida ou obrigag¢do em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta mithdes de
reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variagio positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA"), ou seu equivalente em outras moedas, exceto se sanado no
prazo previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no prazo de
5 (cinco) dias contados da data do respectivo inadimplemento;

vencimento antecipado de qualquer divida ou obrigagdo da
Companhia, de qualquer das demais Sociedades e/ou de qualquéer
Controlada (ainda que na condi¢do de garantidora), em valor;
individual ou agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta

/
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milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de
Emissdo, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em
outras moedas, exceto pelas dividas a serem quitadas em decorréncia
da Aquisigdo, nos termos da Clausula 4.1 acima, desde que tal
quitagdo ocorra no prazo previsto no respectivo contrato, ou no prazo
previsto na notificagdo enviada pelo respectivo credor ou, na falta de
ambos, no prazo de até S (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
data de vencimento antecipado;

protesto de titulos contra a Companhia, qualquer das Outorgadas e/ou
qualquer Controlada (ainda que na condigdo de garantidora), em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de
Emissdo, pela variagdo positiva do [PCA, ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente
comprovado ao Agente Fiduciario que o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s);

inadimplemento, pela Companhia, por qualquer das demais
Sociedades e/ou por qualquer Controlada, de qualquer decisdo
Jjudicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral nio
sujeita a recurso, contra a Companhia, qualquer das demais
Sociedades e/ou qualquer Controlada, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, nio
sanado no prazo de 5 (cinco) dias contados da data do respectivo
inadimplemento;

cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela
Companhia e/ou por qualquer das demais Sociedades, por qualquer
meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s), exceto (observado
que as excegdes abaixo ndo se aplicam a qualquer dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente ou a qualquer dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente — CRI):

(a) exclusivamente com relagdo & Companhia, pelas vendas de
estoque (assim entendido de acordo com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil) e/ou de recebiveis no curso normal
de seus negdcios, de acordo com seu estatuto social;

(b) exclusivamente com relagdo a Companhia, pela cessdo, venda,
alienagdo e/ou transferéncia de ativo(s) em valor, por ca
periodo de 12 (doze) meses desde a Data de Emissio, individia
ou agregado, igual ou inferior a R$100.000.000,00 (cem milhde;
de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissig
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pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas; ou

(¢) exclusivamente com relagdo as demais Sociedades, pelas vendas
de estoque (assim entendido de acordo com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil) no curso normal de seus
negocios, de acordo com seu estatuto social ou contrato social,
conforme o caso;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdi¢do que resulte na perda, pela
Companhia e/ou por qualquer Controlada, da propriedade e/ou da
posse direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial de seus
ativos que possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou

ndo observancia, pela Companhia, de qualquer dos indices
financeiros abaixo (em conjunto, "Indices Financeiros"), a serem
apurados pela Companhia trimestralmente, ¢ acompanhados pelo
Agente Fiduciario no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento, pelo Agente Fiduciario, das informagdes a que
se refere a Clausula 7.1 abaixo, inciso I, alinea (a), tendo por base as
Informagdes Financeiras Consolidadas da Companhia (conforme
definido abaixo), a partir, inclusive, das Informag¢des Financeiras
Consolidadas da Companbhia relativas a 31 de dezembro de 2013:

(a) indice financeiro descrito abaixo, que devera ser igual ou maior
a 1,25 (um inteiro e vinte e cinco centésimos) vezes, com relagio
as Informagdes Financeiras Consolidadas da Companhia
relativas a 30 de junho de 2017 e as Informag¢des Financeiras
Consolidadas da Companhia subsequentes, conforme a seguinte
tormula: (Estoque + Contas a Receber) / (Divida Liquida +
Passivo Construtivo), conforme definigGes previstas abaixo; €

(b) indice financeiro decorrente do quociente da divisdo das Contas
a Receber (conforme definido abaixo) pela Divida Liquida, que
devera ser igual ou superior a 1,10 (um inteiro ¢ dez centésimos)
vezes, com relagdo as Informagdes Financeiras Consolidadas da
Companhia relativas a 31 de dezembro de 2013 ¢ as Informag¢des
Financeiras Consolidadas da Companhia subsequentes;

ndo constituicdo, até 31 de dezembro de 2020, de alienagio fiduciaria
sobre as agOes ou quotas de emissdo de sociedades de proposito
especifico a serem constituidas para, exclusivamente, assumir a
posicao da Companhia ou de sociedades ja constituidas ¢ Controladas
pela Companhia (i) nos acordos de socios, acordos de acionistgs;
contratos de parceria imobilidria, contratos de consdrcio ou ok!t{‘ogs

acordos, contratos ou instrumentos listados abaixo ("Acordos
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Parceria"); ¢ (ii) nos contratos de promessa de compra e venda de
imovelis ou escrituras de compra ¢ venda de imoveis com pagamento
a prazo celebrados no Ambito dos referidos Acordos de Parceria, com
relacdo aos projetos listados abaixo:

Loteamento  Alphaville Duas

Unas

Matricula n.” 54.462 do Cartono do
1° Oficio de Registro de Iméveis de
Jaboatdo dos Guararapes, PE.

Instrumento Particular de Contrato de Parcena
Imobihiana, celebrado entre Alphaville Urbanismo
S.A. ¢ Duas Unas Empreendimentos Imobilianos
Ltda., em 12 de abril de 2006, conforme aditado.

lLoteamento Urbano Alphaville
Feira de Santana

Matricula n.” 535,080 do 1° Oficio do
Registro de Imdvers ¢ Hipotecas da
Comarca de Fetra de Santana, BA.

Instrumento Particular de Contrato de  Parcena
Imobilidria, celebrado entre Alphaville Urbanismo
S.A. ¢ Beira Rio Empreendimento L.tda, em
31 de dezembro de 2010, conforme aditado.

Condominio Alphaville Belém
¢ Condominmo  Alphaville
Belém 2

Matriculas n® 47.063 do 1° Servico
Registral Imobiliario de Imdveis de
Belem, PA, e n.® 47.062 do 1° Scrvigo
Registral Imobiharno de Imoveis de
Belém, PA.

Instrumento Particular de Contrato de Parcena
Imobiliana, celebrado entre Alphaville Belém
Empreendimentos  [mobiliarios I.tda. ¢ MR2 SPE
Empreendimentos Imobiliarios S.A., em
16 de julho de 2009, conforme aditado.

Condomimo Terras Alphaville
Marich 2 e Condominio
Comercial  Terras  Alphaville
Maricé 2

Matriculas n"92.325 de Servigo
Notanal e Registro Geral de Imdvers
de Mancd, RT =2 Oficio, en” 96926
do Servigo Notaral e Registro Geral de
Imoveis de Marncd, RI - 27 Oficio
(Comercial ).

Instrumento  Particular de  Contrato  de  Parcerta
Imobihana, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Sdo  José Desenvolvimento
Imobihano 39 Lida,, em 18 de dezembro de 2009,
conforme aditado.

Instrumento Particular de Constituigio de Consdrcio
Designado "Consorcio Alphaville Maned", celebrado
entre Alphaville Urbamismo S.A. e Sdo  José
Desenvolvimento 40 Ltda., em 4 de julho de 2011,
conforme aditado.

Condominio Alphaville Manaus
4

Matricula n.° 46.826 do Canéno do
3° Oficio de Registro de Imdvers de
Manaus, AM.

Instrumento  Particular de Contrato de  Parceria
[mobilidria, celebrado entre  Alphaville Manaus
Empreendimentos Imobilianios Ltda. ¢ Revenda
Representagdes e Vendas Comerciais S.A.,  em
14 de maio de 2006, conforme aditado,

Condominio
Anépolis

Alphaville

Matricula n.® 51,940, do Oficio de
Registro de Imoveis de Andpolis- 1*
Circunscrigio, GO.

Instrumento  Particular de Contrato de Parceria
Imobiliana, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. ¢ Cayado  Empreendimentos
Imobilidrios - SPE S/A, em 26 de dezembro de 2012,
conforme aditado.

Loteamento Alphaville Ceard
Residenciais 1 e 2 e Empresanal

Matricula n.° 8557 do Cartornio de
Registro de Imovers da Comarca de
Fusébio, CE.

Contrato de Associagio pam Desenvolvimento de
Empreendimento Tmobiliario,  celebrado  entre
Alphaville Ceard Fmpreendimentos Imobilidrios SPE
001 Ltda. e Dias Branco Incorporadora SPE 001 Lida,
em 30 de agosto de 2012, contorme aditado.

Contrato de  Constituigdo de  Conséreio pam
Desenvolvimento Imobilidro, celebrado entre Dias
Branco Incorporadora SPE 001 Ltda., Alphaville
Ceard Fmpreendimentos Imobilianos SPE 001 Lida.
{atual denominagiio de Dias Braneo Empreendimentos
lmobiliinos SPE 001 5.4, Alphaville
Urbamisme S.A. ¢ Das Bmnco Administmgio ¢
Participagdes Lida,  em 22 denovembro de 2013,
conforme aditado,

Loteamento  Alphaville Porto
Vetho

Matricula n.° 24,320 do 2° Carténo de
Registro de Imovers de Porto Velho,
RO.

Instrumento  Particular de Contrato de  Parcend
Imobilidria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e WVL Empreendim itos
Imobiliarios Lida., em § de junho de 2010, Contiyrme
aditado. f
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Loteamento Terras Alphaville | Matricula n.” 18.927 do Cartério de | Instrumento Particular de (‘or-umto de Parcena

Camagan Fase 02

Registro de Imoveis do 2° Oficio da
Comarca de Camagar, BA

Imobilidria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Limoeiro Empreendimentos
Imobiliarios  SPE Litda.,, em 3 deagosto de 2011,
conforme aditado.

Loteamento Terras Alphaville
Camagan

Matricula n.° 16.718 do 2" Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de
Camagan, BA

Instrumento  Particular de Contrato de Parceria

Imobiliana, celebrado entre Alphaviltle
Urbanismo S.A. e Limoetro Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda, em 3 deagosto de 2011,

conforme aditado.

Loteamento Terras Alphaville
Ponta Grossa

Matricula n.° 10.368 do 3" Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de
Ponta Grossa, PR.

[nstrumento  Particular de Contrato de Parceria
Imobihana, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e C.B.C. Mello & Cia. Ltda, em
4 de novembro de 2011, conforme aditado.

Condominio  Terras

Marica

Alpha

Matdcula n.°92.325 do Servigo
Notanal e Registro Geral de Imdveis
de Marica, RJ —2° Oficio.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobihidna, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Sfo José¢ Desenvolvimento

Imobiliario 39 Lida.,
conforme aditado.

em 18 de dezembro de 2009,

Instrumento Particular de Constitui¢do de Consdreio
Designado "Conséreio Alphaville Marica”, celebrado
entre Alphaville Urbanismo S.A. e Sdo  José
Desenvolvimenio 40 Ltda, em 4 de jutho de 2011,
conforme aditado

Loteamento Alphaville Mannga
(Fases 1 e2)

Matricula n.° 8.843 do 2° Registro de
Iméveis da Comarca de Astorga,
[guaragu, PR,

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobiliaria, celebrado entre Alphaville Maringa Ltda.
e Portal Empreendimentos [mobilianos Ltda., em
15 de janeiro de 2001, conforme aditado.

Loteamento Terras
Petrotina (Fases 1 ¢ 2)

Alpha

Matricula n®44.666 do Cartorio de
Registro Geral de imdveis de Petrolina,
PE. ¢ Matricula n.” 58.883 do Cartério
de Registro Geral de imoveis de
Petrolina, PE.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobiliana, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Bella Vista
Empreendimentos Ltda, em 20 de maio de 2010,
conforme aditado.

Loteamento Terras Alphaville
Resende 2

Matricula n.® 34.965 do 2° Oficial de
Registro de Imoveis e Anexos da
Comarca de Resende, RJ.

Instrumento  Particular de Contrato de Parceria
Imobilidria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Villa Azul Real Empreendimentos
Imobiharios Lida., em 29 de junho de 2010, conforme
aditado.”

XVI.

inadimplemento de qualquer obrigac@o prevista no Primeiro Contrato

de Suporte e/ou no Segundo Contrato de Suporte.

6.28.3 Ocorrendo  qualquer

dos Eventos de

Inadimplemento

previstos na

Clausula 6.28.1 acima, as obrigagdes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagio,
judicial ou extrajudicial.

6.28.4 Ocorrendo  qualquer

dos Eventos de

[nadimplemento  previstos

na

Clausula 6.28.2 acima, o Agente Fiduciario deverd, inclusive para fins do
disposto nas Clausulas 8.6, convocar, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Utels
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contados da data em que constatar sua ocorréncia, assembleia geral de
Debenturistas, a se realizar no prazo minimo previsto em lei. Se, na referida
assembileia geral de Debenturistas:

l. exclusivamente no caso do Evento de Inadimplemento a que se refere
Clausula 6.28.2 acima, inciso V, Debenturistas representando, no
minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em circulagdo, decidirem
por considerar o vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
das Debéntures, o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures; caso
contrario, ou em caso de ndo instala¢io, em segunda convocagio, da
referida assembleia geral de Debenturistas, o Agente Fiduciario ndo
devera declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
das Debéntures; ou

II. nos demais casos (que ndo sejam o previsto no inciso I acima),
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das
Debéntures em circulagdo, decidirem por nd3o considerar o
vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, o
Agente Fiduciario ndo devera declarar o vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em ¢aso
de ndo instalagdo, em segunda convocagdo, da referida assembleia
geral de Debenturistas, o Agente Fiduciario devera, imediatamente,
declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures.

6.28.5 Ocorrendo o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia se obriga a resgatar a totalidade das Debéntures em
circulagdo, com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do
saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em circulagio, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do
pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o caso, € de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de
Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos das Obrigag¢des, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da declaragdo do vencimento
antecipado, sob pena de, em nio o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos Encargos Moratorios.

6.28.6 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes
das Debéntures, inclusive em decorréncia da excussdo ou execucdo da de
qualquer das Garantias, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortizagdo ou, se possivel, quitagdo do saldo
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devedor das obrigagdes decorrentes das Debéntures. Caso os recursos
recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das Debéntures, inclusive
em decorréncia da excussio ou execugdo de qualquer das Garantias, ndo sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigagdes decorrentes das
Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal
forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, 0s recursos
sejam alocados para o item imediatamente seguinte, € assim sucessivamente:
(i) quaisquer valores devidos pela Companhia e/ou por qualquer das demais
Sociedades nos termos desta Escritura de Emissio e/ou de qualquer dos demais
Documentos das Obrigagdes (incluindo as despesas incorridas pelo Agente
Fiduciario), que nfio sejam os valores a que se referem os itens (ii), (iii) e (1v)
abaixo; (ii) Remuneragio, Encargos Moratorios e demais encargos devidos sob
as obrigagdes decorrentes das Debéntures; (iii) saldo devedor do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures em circulagdo; e (iv) remuneragado
devida ao Agente Fiduciario. A Companhia permanecera responsavel pelo
saldo devedor das obrigagdes decorrentes das Debéntures que nao tiverem sido
pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragdo, Encargos Moratorios €
outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigagdes decorrentes
das Debéntures enquanto nio forem pagas, declarando a Companhia, neste ato,
se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por
meio de processo de execugio judicial.

6.28.7 Para os fins desta Escritura de Emissdo:

L. "Contas a Receber" significa, com base nas Informag¢des Financeiras
Consolidadas da Companhia, a rubrica "contas a receber”, incluindo
valores contabilizados na referida rubrica nas contas do ativo e do
passivo da Companhia, bem como valores a serem contabilizados em
exercicios futuros na rubrica "contas a receber", desconsiderando
provisdes e descontos;

IL. "Controlada" significa qualquer sociedade controlada pela
Companhia (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Agdes);

ML "Controladora" significa qualquer controladora da Companhia
(conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes, incluindo fundos de investimento);

V. "Divida Liquida" significa a Divida Total menos o saldo em caixa ¢
: saldo de aplicagdes financeiras ndo sujeitas a Onus da C ompanhia e
suas Controladas consolidadas;

V. "Divida Total" significa o somatério dos emprestimos,
financiamentos, titulos de renda fixa nfo conversiveis de emissdo -
publica ou privada, nos mercados local ou internacional, titulos
descontados, ¢ seus respectivos encargos financeiros, diferencial a
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pagar por operagdes com hedge/derivativos, arrendamento
mercantil/leasing financeiro, cessdo de direitos creditorios
contabilizados nas Informag¢des Financeiras Consolidadas da

Companhia, avais e garantias prestados a terceiros da Companhia €
suas Controladas consolidadas (exceto por avais e garantias prestados
no ambito das atividades da Companhia e suas Controladas
consolidadas, desde que ndo sejam fiangas bancarias);

VI "Estoque” significa" significa, com base nas Informag¢des Financeiras
Consolidadas da Companhia, o somatorio (a) da rubrica "lotes a
comercializar"; e (b) do custo a incorrer dos lotes em estoque,
desconsiderando as provisdes relativas a distratos e outras provisoes
relacionadas a rubrica "lotes a comercializar";

VIL. "Efeito Adverso Relevante" significa qualquer evento ou situagdo
que possa, razoavelmente, causar (a)qualquer efeito adverso
relevante na situa¢do financeira, nos negocios, nos bens, nos
resultados operacionais e¢/ou nas perspectivas da Companhia, das
demais Sociedades e das Controladas, consideradas em conjunto;
e/ou (b) qualquer efeito adverso na capacidade da Companhia e/ou
de qualquer das demais Sociedades de cumprir qualquer de suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer

dos demais Documentos das Obrigagdes;

VIIIL. "Onus" significa hipoteca, penhor, aliena¢do fiduciaria, cessdo
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgdo de
compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou Onus, arresto,
sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer

das expressoes acima; €

IX. "Passivo _Construtivo" significa, com base nas Informagdes
Financeiras Consolidadas da Companhia, o somatério (a) da rubrica
"fornecedores"; e (b) do custo de construgdo a incorrer.

Publicidade. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no DOESP ¢ no jornal de divulgagio local
determinado pela Companhia para publicagdo de seus atos societarios, qual
seja, jornal "Empresas ¢ Negocios", sempre imediatamente apos a realizagdo
ou ocorréncia do ato a ser divulgado. A alterago do jornal de divulgagao local
para suas publicag¢des societarias devera ser comunicada ao Agente Fiduciario,
por escrito, nos termos desta Escritura de Emissdo, € aos Debenturistas, na
forma de aviso, no jornal a ser substituido.

Comunicagdes. Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura
de Emissdo devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo.
As comunicagdes serdo consideradas recebidas quando entregues, sob
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7.1

protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos abaixo. As comunicagoes
realizadas por fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo
de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela
parte que tiver seu enderego alterado.

L.

II.

para a Companhia:

Alphaville Urbanismo S.A.
Avenida Doutora Ruth Cardoso 8501, 3° andar
05425-070 Sio Paulo, SP

At.: Sr. Guilherme de Puppi € Silva
Telefone: (11)3030-5100

Fac-simile: (11) 3030-6303

Correio Eletrdnico: gpuppi@alphaville.com.br

para o Agente Fiduciario:

Planner Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima 3900, 10° andar
04538-132 Sio Paulo, SP

At.: Fiduciario
Telefone: (11)2172-2600
Correio Eletrénico: agentefiduciario@planner.com.br

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

A Companhia esta adicionalmente obrigada a:

L.

fornecer ao Agente Fiduciario e, exceto pela alinea (b) abaixo,
item (i), disponibilizar em sua pagina na Internet:

(a) com relagdo a cada exercicio social, na data em que ocorrer

primeiro entre o decurso de 3 (trés) meses contados da data de
término de cada exercicio social ou a data da efetiva divulgagio,
copia das demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia
auditadas por auditor independente registrado na CVM, dentre
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst &
Young Terco Auditores Independentes, KPMG Auditores
Independentes e PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes (" Auditor Independente”), relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das Sociedadg
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por Agdes e com as regras emitidas pela CVM ("Demonstracdes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia"); e

(b) com relagdo a cada trimestre de seu exercicio social (exceto pelo
ultimo trimestre de seu exercicio social):

(1) enquanto a Companhia nao tiver registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM, no prazo de até
60 (sessenta) dias contados da data de término de cada
trimestre de seu exercicio social (exceto pelo ultimo
trimestre de seu exercicio social), as rubricas (extraidas
das demonstra¢cdes financeiras  consolidadas da
Companhia, sem auditoria ou revisdo limitada pelo
Auditor Independente, relativas ao respectivo trimestre,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes
e com as regras emitidas pela CVM) necessarias ao
calculo dos Indices Financeiros ("Informagdes
Financeiras Consolidadas Trimestrais da Companhia"); ou

(i1)  a partir da data em que a Companhia obtiver registro de
emissor de valores mobilidrios perante a CVM, na data em
que ocorrer primeiro entre o decurso de 45 (quarenta ¢
cinco) dias contados da data de término de cada trimestre
de seu exercicio social (exceto pelo ultimo trimestre de seu
exercicio social) ¢ a data da efetiva divulgacao, copia das
demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia,
com revisdo limitada pelo Auditor Independente, relativas
ao respectivo trimestre, preparadas de acordo com a Lei
das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela
CVM  ("Demonstracdes  Financeiras  Consolidadas
Revisadas da Companhia”, sendo as Demonstragoes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia, as
Informag¢bes Financeiras Consolidadas Trimestrais e as
Demonstra¢des Financeiras Consolidadas Revisadas da
Companhia, quando referidas indistintamente,
"Informacdes Financeiras Consolidadas da Companhia");

I fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se
refere o inciso I acima, alineas (a) ¢ (b), a demonstragdo do
calculo dos Indices Financeiros;

(b) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se
refere o inciso [ acima, alineas (a) ¢ (b), declaragdo firmada por,
representantes legais da Companhia e das demais Soci’edadeé
acerca da veracidade ¢ auséncia de vicios dos Indices
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(e

(f)
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Financeiros, da veracidade, auséncia de vicios ¢ suficiéncia das
informagbes apresentadas, da inexisténcia de qualquer
inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer das demais
Sociedades, de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de
Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos das
Obrigacdes, e da inexisténcia de qualquer Evento de
Inadimplemento, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento pelo Agente Fiduciario, podendo o Agente
Fiduciario solicitar a Companhia e/ou ao Auditor Independente
todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios;

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que forem
realizados, avisos aos Debenturistas;

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ocorréncia,
informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento;

no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de ocorréncia,
informagdes a respeito da ocorréncia de  qualquer
inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer das demais
Sociedades, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista nesta
Escritura de Emissio e/ou em qualquer dos demais Documentos
das Obrigacoes;

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar
ciéncia, informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer
inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer das demais
Sociedades, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista nesta
Escritura de Emissédo e/ou em qualquer dos demais Documentos
das Obrigagoes;

no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de recebimento,
envio de copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo,
judicial ou extrajudicial, recebida pela Companhia e/ou por
qualquer das demais Sociedades, relacionada (i) a qualquer
inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer das demais
Sociedades, de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de
Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos das
Obrigagdes: e¢/ou (ii) a um Evento de Inadimplemento;

no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de ciéncia,
informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento o
situagdo que possa causar um Efeito Adverso Relevante;
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(1) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo, informagdes e/ou
documentos que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario;

(J) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva celebragio, copia do protocolo de apresentacdo desta
Escritura de Emissdo e de seus aditamentos perante a JUCESP;

(k) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva inscrigdo na JUCESP, uma via original desta Escritura
de Emissdo e de seus aditamentos;

() nos prazos previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, uma via
original do Contrato de Cessdo Fiduciaria e de seus aditamentos
registrados ou averbados nos competentes cartorios de registro
de titulos € documentos, conforme previsto no Contrato de
Cessao Fiduciaria;

(m) nos prazos previstos no Contrato de Aliena¢do Fiduciaria, uma
via original do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria e de seus
aditamentos registrados ou averbados nos competentes cartorios
de registro de titulos ¢ documentos, conforme previsto no
Contrato de Aliena¢do Fiducidria (sem prejuizo das demais
obrigagdes ali previstas); €

(n) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de utilizagdo
dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo, declarag¢do firmada
por representantes legais da Companhia e acerca da utiliza¢do
dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo estritamente nos
termos da Clausula 4.1 acima;

fornecer ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva inscrigdo na
JUCESP, uma cdpia autenticada desta Escritura de Emissdo e de seus
aditamentos;

cumprir, ¢ fazer com que as Controladas cumpram, as leis,
regulamentos, normas administrativas ¢ determinagdes dos Orgdos
governamentais, autarquias ou instdncias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial e/ou por aqueles cujo
inadimplemento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

pagar, e fazer com que as Controladas paguem, todas as obrigagdes
de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigag¢des impostas
por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-f¢ nas esfpfa
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administrativa e/ou judicial e/ou por aqueles cujo inadimplemento
ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

manter, ¢ fazer com que as Controladas mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, as licengas, concessdes,
autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis
ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas cuja auséncia ndo
possa causar um Efeito Adverso Relevante;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem € em pleno vigor
todas as autorizacdes necessarias a celebragdo desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos das Obrigagdes e ao cumprimento
de todas as obrigagdes aqui e ali previstas;

contratar ¢ manter contratados, as suas expensas, os prestadores de
servigos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo
e nos demais Documentos das Obrigacdes, incluindo o Agente
Fiduciario, o Escriturador, o Banco Liquidante, o Depositario, o
Agente de Controle de Direitos Creditorios (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiducidria), o Auditor Independente, o sistema de
distribui¢io das Debéntures no mercado primario (MDA) ¢ o sistema
de negociagdo das Debéntures no mercado secundario (CETIP21);

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham
a incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da
Companhia;

realizar (a) o pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 8.4 abaixo, incisol; e (b)desde que assim
solicitado pelo Agente Fiduciario, o pagamento das despesas
devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 8.4 abaixo, inciso II;

notificar, na mesma data, o Agente Fiduciario da convocagdo, pela
Companhia, de qualquer assembleia geral de Debenturistas;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais
de Debenturistas, sempre que solicitada; e

sem prejuizo das demais obrigagdes previstas acima ou de outras
obrigacdes expressamente previstas na regulamentagdo em vigor e
nesta Escritura de Emissdo, nos termos do artigo1l7 da
Instrugcdo CVM 476:

(a) preparar as demonstragdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social, em conformidade
com a Lei das Sociedades por A¢gdes ¢ com as regras emitigdds
pela CVM;
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(b) submeter as demonstragdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social a auditoria por
auditor independente registrado na CVM;

(c) no prazo de 3 (trés) meses contados da data de encerramento de
seu exercicio social, divulgar em sua pagina na Internet € enviar
a B3 as demonstra¢des financeiras consolidadas da Companhia
relativas a cada exercicio social, acompanhadas de notas
explicativas e do parecer dos auditores independentes;

(d) por um prazo de 3 (trés) anos contados da respectiva data de
divulgacdo, manter os documentos mencionados na alinea (¢)
acima em sua pagina na Internet;

(e) observar as disposi¢des da Instru¢do da CVM n.° 358, de 3 de
janeiro de 2002, conforme alterada ("Instru¢do CVM 358"), no
que se refere ao dever de sigilo e as vedagdes a negociacdo;

(f) divulgar, em sua pagina na Internet, a ocorréncia de qualquer ato
ou fato relevante, conforme definido no artigo2® da
Instru¢do CVM 358, comunicando imediatamente ao Agente
Fiduciario, ao Coordenador Lider e a B3; e

(g) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM e pela B3.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiducidrio da Emissdao o Agente
Fiduciario, qualificado no preAmbulo desta Escritura de Emissdo, que assina
nessa qualidade e, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeagao
para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissdo, representar a comunhdo
dos Debenturistas, declarando, sob a forma da lei, que:

[.

IL.

(1.

¢ instituicio financeira devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis
brasileiras;

estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de
terceiros, necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissdo e dos
demais Documentos das Obrigagdes ¢ ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido plenamente satisfeitos
todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros
necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(
esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos das Obrigagde
tem(tém), conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados p
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assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigagbes aqui e ali
previstas €, sendo mandatario(s), tem(tém) os poderes legitimamente
outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

esta Escritura de Emissio e os demais Documentos das Obrigagdes e
as obrigacdes aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de
acordo com os seus termos e condigdes;

a celebracio, os termos e condi¢des desta Escritura de Emissdo ¢ dos
demais Documentos das Obriga¢des e o cumprimento das obrigagdes
aqui ¢ ali previstas (a) ndo infringem o contrato social do Agente
Fiduciario:; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do
qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposi¢do legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario ¢/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente
Fiducidrio e/ou qualquer de seus ativos;

sem prejuizo do disposto nas Clausulas 8.9 e 8.10 abaixo, aceita a
funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuigdes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos das Obrigagdes;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e os demais
Documentos das Obrigagdes e todos os seus termos € condigdes;

verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos das Obrigagdes, com base nas
informacdes prestadas pela Companhia e pelas demais Sociedades,
observado, ainda, o disposto na Clausula 8.10 abaixo;

esta ciente da regulamentagio aplicavel emanada do Banco Central
do Brasil e da CVM;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme
o artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes, a
Instrugdo da CVM n.° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme
alterada ("Instrugio CVM 583"), ¢ demais normas aplicaveis, para
exercer a funcio que lhe € conferida;

nio se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Instru¢do CVM 583;

ndo tem qualquer ligagdo com a Companhia e/ou qualquer das demais
Sociedades que o impega de exercer suas fungdes; ¢

50




8.2

8.3

XIIIL.

inexistem outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, realizadas pela propria Companhia, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Companhia em que atue como agente fiduciario, agente de nota ou
agente de garantias nos termos da Instrugdo CVM 583.

O Agente Fiducidrio exercera suas fun¢des a partir da data de celebrac@o desta
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituigdo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral quitagdo de
todas as obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos das Obrigagdes, ou até sua efetiva substituigdo, observado o
disposto na Clausula 8.3 abaixo.

Em caso de auséncia, impedimentos temporarios, renincia, intervengao,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia do Agente Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras:

L.

II.

I11.

IV.

¢ facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta,
proceder a substituigdo do Agente Fiduciario ¢ & indicagéo de seu
substituto, em assembleia geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim;

caso o Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas
fungdes por circunstincias supervenientes a esta Escritura de
Emissdo, devera comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas,
solicitando sua substitui¢io e convocar assembleia geral de
Debenturistas para esse fim;

caso o Agente Fiduciario renuncie as suas fungdes, devera
permanecer no exercicio de suas fung¢des até que uma institui¢do
substituta seja indicada pela Companhia ¢ aprovada pela assembleia
geral de Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungdes;

seré realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
do evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para
a escolha do novo agente fiduciario, que devera ser convocada pelo
préprio Agente Fiduciério a ser substituido, podendo ser convocada
por Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento)
das Debéntures em circulagdo; na hipotese da convocagdo ndo
ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, caberda 3 Companhia realiza-la; em casos excepcionais, a
CVM pode proceder a convocagio da assembleia para a escolha do
novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio;

a substituicdo do Agente Fiduciario devera ser comunicada a C
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data de inscri¢do e
averbacdo do aditamento a esta Escritura de Emissdo nos termos.d
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Clausula 2.1 acima, inciso II, juntamente com a declaragdo e as
demais informagdes exigidas no artigo 5°, caput e paragrafo 1°, da
Instrugdo CVM 583;

os pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagdo
dos servigos;

o agente fiducidrio substituto fard jus & mesma remuneragdo
percebida pelo anterior, caso (a) a Companhia ndo tenha concordado
com o novo valor da remuneragdo do agente fiduciario proposto pela
assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima;
ou (b) a assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso [V
acima nio delibere sobre a matéria;

o agente fiduciario substituto devera, imediatamente apds sua
nomeagdo, comunica-la 8 Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 6.29 € 6.30 acima; e

aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as
normas ¢ preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da
lei e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a institui¢do que vier
a substitui-lo nessa qualidade:

L.

recebera uma remuneracio:

(a) de R$15.000,00 (quinze mil reais), a titulo de implantag¢d@o dos
servigos, devidos no 10°(décimo) dia contado da data de
celebragio desta Escritura de Emissao;

(b) de R$15.000,00 (quinze mil reais) por trimestre, devida pela
Companhia, sendo a primeira parcela da remuneragio devida no
10° (décimo) dia contado da Primeira Data de Integralizagdo, ¢
as demais, no mesmo dia dos trimestres subsequentes, até o
vencimento da Emissdo, ou enquanto o Agente Fiduciario
representar os interesses dos Debenturistas;

(c) adicional, de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado, em caso de (i) inadimplemento pecuniario das
Debéntures ou de reestruturagdo das condi¢des das Debéntures
apds a Data de Emissdo ou da participagdo em reunides ou
conferéncias telefonicas; (ii) atendimento a solicitagdes
extraordinarias; (iii) execugdo de qualquer das Garantias;
(iv) comparecimento em reunides formais com a Companhia
e/ou com Debenturistas relativas ao inadimplemento
obriga¢Oes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emisséo
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em qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes e
implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, devidas no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de
comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatorio de
horas" a Companhia; entende-se por reestruturagdo das
Debéntures os eventos relacionados a alteracao das garantias das
Debéntures, de prazos de pagamento ¢ de condigdes relacionadas
ao vencimento antecipado das Debéntures, sendo que os eventos
relacionados a amortizagio das debéntures nio sdo considerados
reestruturagdo das Debéntures;

adicional, de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado, em caso de celebragdo de aditamentos a esta
Escritura de Emissdo e de horas externas ao escritorio do Agente
Fiduciario:

reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira
parcela, pela variagdo do IPCA, ou do indice que eventualmente
o substitua, calculada pro rata temporis, se necessario;

acrescida do Imposto Sobre a Renda ¢ Proventos de Qualquer
Natureza— IR, do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISSQN, da Contribuigdo ao Programa de Integracao
Social — PIS, da Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, da Contribuigio para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e de quaisquer outros tributos ¢ despesas que
venham a incidir sobre a remuneragdo devida ao Agente
Fiduciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das
Debéntures ¢ mesmo apdés 0 seu vencimento, resgate ou
cancelamento na hipdtese de atuagdo do Agente Fiduciario na
cobranca de eventuais inadimpléncias relativas as Debéntures
ndo sanadas pela Companhia, casos em que a remuneragdo
devida ao Agente Fiduciario serd calculada proporcionalmente
aos meses de atuacdo do Agente Fiduciario, com base no valor
da alinea (a) acima, reajustado conforme a alinea (€) acima;

acrescida, em <caso de mora em seu pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial, sobre os valores em atraso, de (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento;
(ii) multa moratoria, irredutivel ¢ de natureza ndo compensatg
de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo I
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calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento; e

(1) realizada mediante boleto a ser emitido pelo Agente Fiducidrio a
Companhia, servindo o comprovante do deposito como prova de
quitagdo do pagamento;

sera reembolsado pela Companhia por todas as despesas que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos € interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data de entrega dos documentos
comprobatorios neste sentido, desde que as despesas tenham sido,
sempre que possivel, previamente aprovadas pela Companhia, as
quais serdo consideradas aprovadas caso a Companhia ndo se
manifeste no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo pelo Agente Fiduciério,
incluindo despesas com:

(a) publicacdo de relatorios, editais de convocagdo, avisos,
notificagdes e outros, conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos das Obrigacdes, € outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extragdo de certiddes;

(¢) viagens, alimentagdo e estadias, quando necessarias ao
desempenho de suas fungdes nos termos desta Escritura de
Emissdo ¢ dos demais Documentos das Obrigagdes;

(d) despesas com contatos telefonicos e conferéncias telefonicas;
(e) despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizagdo; e
(f) contratacio de assessoria juridica aos Debenturistas;

podera, em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento das
despesas a que se refere o inciso [ acima por um periodo superior a
60 (sessenta) dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento para o
pagamento de despesas razoaveis com procedimentos legais,
judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer
para resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas estas que
deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas, na proporgdo de seus créditos, €
posteriormente, ressarcidas pela Companhia, sendo que as despesas
a serem adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢do de seus
créditos, incluem os gastos com honorérios advocaticios de terceipes, |
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agé::t/
Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercic
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de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunh&o dos Debenturistas;
as eventuais despesas, depositos ¢ custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas bem como sua remuneracdo, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco
de sucumbéncia; e

V. o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo
tenha sido saldado na forma prevista no inciso Il acima sera
acrescido a divida da Companhia, tendo preferéncia sobre estas na
ordem de pagamento.

Além de outros previstos em lei, na regulamentagdo da CVM e nesta Escritura
de Emissdo, constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

I. sem prejuizo do disposto nas Clausulas 8.9 e 8.10 abaixo,
responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos
termos da legislagdo vigente;

11. custear (a)todas as despesas decorrentes da execugdo dos seus
servigos, incluindo todos os tributos, municipais, estaduais e tederais,
presentes ou futuros, devidos em decorréncia da execugdo dos seus
servigos, observado o disposto na Clausula 8.4 acima, inciso I,
alinea (f), e na Clausula 8.4 acima, incisos II e III; e (b) todos os
encargos civeis, trabalhistas e/ou previdenciarios;

I1L. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para
com os Debenturistas;

V. proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem
ativo e probo costuma empregar na administra¢do de seus proprios
bens;

V. renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a
imediata convocagdo da assembleia prevista no artigo 7° da Instrugdo
CVM 583 para deliberar sobre sua substitui¢do;

VI conservar em boa guarda toda a documentagdo relacionada ao
exercicio de suas fung¢des;

VIL verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das
informagdes contidas nesta Escritura de Emissao ¢ nos demai
Documentos das Obrigagdes, conforme ja verificado nos termos/d
declaragdo prevista acima, diligenciando no sentido de que seja
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sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento,
observado, ainda, o disposto na Clausula 8.10 abaixo;

diligenciar junto & Companhia para que esta Escritura de Emissdo e
os Contratos de Garantia e seus respectivos aditamentos sejam
inscritos ou registrados nos registros competentes, adotando, no caso
da omissdo da Companhia, as medidas eventualmente previstas em
lei;

acompanhar a prestacdo das informagdes periodicas pela Companhia
e alertar os Debenturistas, no relatéorio anual de que trata o
inciso XXII abaixo, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificagdes das condi¢des das Debéntures;

verificar a regularidade da constituigdo das Garantias ¢ dos valores
dos bens dados em garantia, observando a manutengdo de sua
suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta Escritura de Emissdo
¢ dos Contratos de Garantia, observado, ainda, o disposto na
Clausula 8.10 abaixo;

examinar proposta de substituicdo de qualquer das Garantias,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Companhia e as demais Outorgantes da Cessdo Fiduciaria
e/ou as demais Outorgantes da Alienacdo Fiduciaria a reforgar as
Garantias na hipétese de sua deterioragao ou depreciagdo, nos termos
desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas
fungdes, certiddes atualizadas da Companhia e/ou de qualquer das
demais Sociedades, necessarias e pertinentes dos distribuidores
civeis, das varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, varas da
Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Companhia e/ou das
demais Sociedades, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na
Companhia e/ou em qualquer das demais Sociedades;

convocar, quando necessario, assembleia geral de Debenturistas nos
termos da Clausula 9.3 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Debenturistas a fim de prestar
as informagoes que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas ¢ seus endzec{ A
mediante, inclusive, gestdes perante a Companhia, o Escriturador
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Banco Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Companhia expressamente autoriza, desde ja,
o Escriturador, o Banco Liquidante ¢ a B3 a atenderem quaisquer
solicitagdes realizadas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
divulgagdo, a qualquer momento, da posi¢do de Debéntures, ¢ seus
respectivos Debenturistas;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas nos casos
previstos nesta Escritura de Emissao, se aplicavel;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emissdo ¢ dos demais Documentos das Obrigagdes, inclusive
(a) daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer; e
(b) daquela relativa a observéancia dos Indices Financeiros;

comunicar aos Debenturistas qualquer inadimplemento, pela
Companhia e/ou por qualquer das demais Sociedades, de qualquer
obrigacdo financeira, incluindo obrigag¢des relativas a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas
previstas nesta Escritura de Emisso e/ou em qualquer dos Contratos
de Garantia e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser
descumpridas pela Companhia e/ou por qualquer das demais
Sociedades, indicando as consequéncias para os Debenturistas e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia pelo Agente
Fiduciario do inadimplemento;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio
social da Companhia, divulgar, em sua pagina na Internet, e enviar a
Companhia para divulgagdo na forma prevista na regulamentagio
especifica, relatorio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do
artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por A¢des,
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio
relativos as Debéntures, conforme o conteudo minimo estabelecido
no Anexo 15 a Instrugdo CVM 583;

manter o relatorio anual a que se refere o inciso XXII acima
disponivel para consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo
de 3 (trés) anos;

manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das
emissdes em que exerce a fungdo de agente fiduciario, agente de
notas ou agente de garantias;

divulgar em sua pagina na Internet as informagdes previstas
artigo 16 da Instru¢do CVM 583 e manté-las disponiveis /fHara
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8.6

8.7

8.8

consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés)
anos; ¢

XXVI. divulgar, em sua pagina na Internet e/ou em sua central de
atendimento, em cada Dia Util. o saldo devedor unitario das
Debéntures, calculado, em conjunto, pela Companhia e pelo Agente
Fiduciario.

No caso de inadimplemento, pela Companhia ¢/ou por qualquer das demais

Sociedades, de qualquer de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de

Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes, ndo

sanado nos prazos previstos na Clausula 6.28 acima (e subclausulas), conforme

aplicaveis, deverd o Agente Fiduciario usar de toda e qualquer medida prevista
em lei ou nesta Escritura de Emiss@o e/ou em qualquer dos Contratos de

Garantia para proteger direitos ou defender interesses dos Debenturistas, nos

termos do artigo 68, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des e do artigo

12 da Instrugdo CVM 583, incluindo:

L declarar, observadas as condi¢des desta Escritura de Emissio,
antecipadamente vencidas as obrigagdes decorrentes das Debéntures,
e cobrar seu principal e acessorios;

II. observadas as disposi¢oes desta Escritura de Emissio e dos Contratos
de Garantia, executar as Garantias, aplicando o produto no
pagamento, integral ou proporcional, aos Debenturistas;

I1I. requerer a faléncia da Companhia e/ou de qualquer das demais
Sociedades, se ndo existirem garantias reais;

V. tornar quaisquer outras providéncias necessarias para que 0S
Debenturistas realizem seus créditos; e

V. representar os Debenturistas em processo de faléncia, insolvéncia
(conforme aplicavel), recuperacdo judicial, recuperagido extrajudicial
ou, se aplicavel, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da
Companhia e/ou de qualquer das demais Sociedades.

O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a realizar qualquer verificagdao de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico ¢ que
lhe tenha sido encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido, para
se basear nas suas decisdes, e nido sera responsavel pela elaboragdo desses
documentos, que permanecerdo sob obriga¢do legal ¢ regulamentar da
Companhia elabora-los, nos termos da legislagio aplicavel.

O Agente Fiducidrio ndo emitirda qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
jutzo sobre orientagdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de
competéncia de definigdo pelos Debenturistas, nos termos da Clausula

abaixo, obrigando-se, tdo-somente, a agir em conformidade com as instrugdes
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que lhe foram transmitidas pelos Debenturistas, nos termos da Clausula 9
abaixo, e de acordo com as atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei, pela
Clausula 8.5 acima e pelas demais disposi¢des desta Escritura de Emissio e
dos demais Documentos das Obrigagdes. Nesse sentido, o Agente Fiduciario
ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
Juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas
que lhe forem transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas, nos termos
da Clausula 9 abaixo, ¢ reproduzidas perante a Companhia ¢ as demais
Sociedades.

A atuac@o do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugio CVM 583,
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, desta Escritura de
Emissdo ¢ dos demais Documentos das Obrigagdes, estando o Agente
Fiduciario isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido das disposigdes legais ¢
regulamentares aplicaveis, desta Escritura de Emissio e dos demais
Documentos das Obrigagoes.

O Agente Fiduciario tomard como boas e fieis as informagdes fornecidas pela
Companhia e pelas demais Sociedades, bem como verificara o atendimento dos
Critérios de Elegibilidade (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria) nos termos previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em circulagdo, conforme o caso, ou pela
CVM.

A convocagdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-a mediante
anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 6.29
acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de antincio de
convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes,
da regulamentagio aplicavel e desta Escritura de Emissdo, ficando dispensada
a convocagdo no caso da presenga da totalidade dos Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-do, em primeira
convocagdo, com a presenca de titulares de, no minimo, metade das Debénture
em circulagdo, e, em segunda convocag¢do, com qualquer quorum.
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A presidéncia e a secretaria das assembleias gerais de Debenturistas caberdo
aos Debenturistas eleitos por estes proprios ou aqueles que forem designados
pela CVM.

Nas deliberacdes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em circulagdo cabera um voto, admitida a constituigdo de
mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 9.6.1
abaixo, todas as deliberagbes a serem tomadas em assembleia geral de
Debenturistas dependerdo de aprovagdo de Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta ¢ cinco por cento) das Debéntures em circulagio.

Nao estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 9.6 acima:

L. 0s quéruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura de Emissio; e

II. as alteragdes, que somente poderdo ser propostas pela Companhia,
que deverfio ser aprovadas por Debenturistas representando, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagio,
(a) das disposi¢des desta Clausula; (b) de qualquer dos quoruns
previstos nesta Escritura de Emissdo; (c) da Remuneracio, exceto
pelo disposto na Clausula 6.16.6 acima; (d) de quaisquer datas de
pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de
Emissdo; () do prazo de vigéncia das Debéntures; (1) da espécie das
Debéntures, exceto pela convolagdo para a espécie com garantia real,
nos termos da Clausula 6.10 acima (e subclausulas); (g) de qualquer
das Garantias; (h) da criagdo de evento de repactuacdo; (i) das
disposi¢bes relativas a resgate antecipado facultativo; (j) das
disposigdes relativas a amortizagdes antecipadas facultativas; (k) da
criagdo de evento de oferta facultativa de resgate antecipado; ou (1) da
redagdo de qualquer Evento de Inadimplemento, observado que,
ocorrendo a rentncia ou o perddo temporario a um Evento de
Inadimplemento, aplicar-se-4 o disposto na Clausula 9.6 acima,
exceto nos casos em que houver quorum expressamente previsto
nesta Escritura de Emisséo.

Para os fins desta Escritura de Emissdo, "Debéntures em circulagdo" significam
todas as Debéntures subscritas e integralizadas ¢ ndo resgatadas, excluidas as
Debéntures mantidas em tesouraria e, ainda, adicionalmente, para fins de
constituigdo de quorum, pertencentes, direta ou indiretamente, (i) 8 Companhia
e/ou a qualquer das demais Sociedades; (ii) a qualquer Controladora, a
qualquer Controlada e/ou a qualquer coligada de qualquer das pessoas
indicadas no item anterior; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, conjuge,
companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau de qualquer das pessoas
referidas nos itens anteriores.
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As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia
legal, observado os quéruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serdo validas
¢ eficazes perante a Companhia e obrigardo todos os Debenturistas,
independentemente de seu comparecimento ou voto na respectiva assembleia
geral de Debenturistas.

O Agente Fiduciario devera comparecer as assembleias gerais de Debenturistas
e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Agdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA

A Companhia, neste ato, na Data de Emissdo e em cada Data de Integralizagao,
declara que:

[. ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras, sem
registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM;

Il. estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societdrias, regulatérias e de
terceiros, necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissdo ¢ dos
demais Documentos das Obrigagdes e ao cumprimento de todas as
obriga¢des aqui e ali previstas e a realizagdo da Emissdo e da Oferta,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

I1I. os representantes legais da Companhia que assinam esta Escritura de
Emissdo € os demais Documentos das Obrigagdes tém, conforme o
caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da
Companhia, as obriga¢des aqui e ali previstas e, sendo mandatarios,
tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

V. esta Escritura de Emiss3o e os demais Documentos das Obrigagdes e
as obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes ¢ eficazes da Companhia, exequiveis de acordo
com 0s seus termos e condigoes;

V. a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura de Emissdo e dos
demais Documentos das Obrigag¢des € o cumprimento das obrigagdes
aqui ¢ ali previstas e a realiza¢do da Emissdo e da Oferta (a) ndo
infringem o estatuto social da Companhia; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja payrfe
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ()
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resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a
Companhia seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito; ou (i1) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(d) ndo resultardo na criagdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo
da Companhia, exceto pelas Garantias; (€) ndo infringem qualquer
disposi¢do legal ou regulamentar a que a Companhia e/ou qualquer
de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem,
decisdo ou senten¢a administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Companhia e/ou qualquer de seus ativos;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta
Escritura de Emissdo ¢ dos demais Documentos das Obrigagoes, €
nio ocorreu e ndo existe, na presente data, qualquer Evento de
Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de
divulgagio e apuragio da Taxa DI e, no caso da Clausula 6.16.6
acima, da Taxa SELIC, e a forma de calculo da Remuneragdo foi
acordada por livre vontade da Companhia, em observancia ao
principio da boa-f¢;

as obrigagdes decorrentes das Debéntures gozam de prioridade, no
minimo, pari passu com todas as demais dividas quirografarias,
presentes ou futuras, da Companhia;

as informacgdes prestadas por ocasido da Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

os documentos ¢ informagdes fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou
aos Debenturistas sio verdadeiros, consistentes, precisos, completos,
corretos e suficientes, estio atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem os documentos ¢ informagdes relevantes para a
tomada de decisio de investimento sobre as Debéntures;

as Informagdes Financeiras Consolidadas da Companhia relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2010, 2011 e
2012 e aos periodos de 6(seis) meses encerrados em
30 de junho de 2012 ¢ 2013 representam corretamente a posi¢do
patrimonial e financeira consolidada da Companhia naquelas datas e
para aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em
conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras
emitidas pela CVM; desde a data das Informagdes Financeirds
Consolidadas da Companhia relativas ao periodo de 6 (seis) meses
encerrado em 30 de junho de 2013, em seu melhor entendimento, ndo /-

62




XII.

XL

XIV.

XV.

XVL

XVIL

weoe
ssea
.

ocorreu qualquer evento ou situagdo que possa causar ou ter causado
um Efeito Adverso Relevante;

em seu melhor entendimento, exceto por aqueles questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, esta, assim como as
Controladas, cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagbes dos Orgldos governamentais,
autarquias ou instincias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente
a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e nas demais disposi¢oes
legais e regulamentares ambientais supletivas que sejam igualmente
relevantes para a execugdo de suas atividades, adotando as medidas e
agdes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social;

em seu melhor entendimento, esta, assim como as Controladas, em
dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental
e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou por
aquelas cujo inadimplemento no pagamento n3o possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

em seu melhor entendimento, possui, assim como as Controladas,
validas, eficazes, em perfeita ordem ¢ em pleno vigor todas as
licengas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvards, inclusive
ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aquelas cuja auséncia ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

tem, assim como as Controladas, justo titulo de todos os ativos
relevantes de sua propriedade;

tem ou possui, assim como as Controladas, marcas, nomes comerciais
e outros direitos a invengdes, know-how, patentes, direitos autorais,
informagdes confidenciais e outras propriedades intelectuais
relevantes que sejam necessarios a condug@o de seus negocios,
conforme atualmente conduzidos, € nio recebeu, assim como as
Controladas, qualquer notificagdo de violagdo ou conflito com
direitos de terceiros relativamente a qualquer propriedade intelectual
que, se determinado de forma adversa, possa, individualmente ou em

conjunto, causar um Efeito Adverso Relevante; d/
e

mantém, assim como as Controladas, um sistema de controle ds
contabilidade suficiente para garantir que (a) as operagdes sejam |
executadas de acordo com as autorizagdes gerais e especificas de sua,
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administragdo; e (b)as operagdes sejam registradas, conforme
necessario, para permitir a elaboragdo das demonstragdes financeiras,
de acordo com as praticas contabeis adotadas em sua jurisdi¢do, e
para manter contabilidade de seus ativos;

XVIIL. inexiste, inclusive em relagdo as Controladas, (a) descumprimento de
qualquer disposi¢do contratual relevante, legal ou de qualquer ordem
judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial,
administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso,
(i) que possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta
Escritura de Emissdo e¢/ou qualquer dos demais Documentos das
Obrigagoes;

XIX. ndo ha qualquer ligag@o entre a Companhia ou qualquer das demais
Sociedades ¢ o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario de
exercer plenamente suas fungoes; e

XX. as declaragdes prestadas pela Companhia e pelas demais Sociedades
nos Documentos das Obrigac¢des sdo verdadeiras e corretas.

10.2 Desde que oriundo de uma decisdo judicial transitada em julgado, a
Companhia, de forma irrevogavel e irretratavel, se obriga a indenizar os
Debenturistas ¢ o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas diretos, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais ¢ honorarios
advocaticios) incorridos € comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo Agente
Fiduciario em razido da falsidade e/ou incorre¢do de qualquer das declaragdes
prestadas nos termos da Cldusula 10.1 acima.

10.3  Sem prejuizo do disposto na Clausula 10.2 acima, a Companhia obriga-se a
notificar, em até 1 (um) Dia Util contado da data em que tomar conhecimento,
o Agente Fiducidrio caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos da
Clausula 10.1 acima seja falsa e/ou incorreta na data em que foi prestada.

11.  DESPESAS

11.1 Correrdo por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Oferta ou
com a estruturagdo, emissdo, registro e execucdo das Debéntures, das
Garantias, incluindo publicagdes, inscri¢des, registros, contratagdo do Agente
n Fiduciario, do Escriturador, do Banco Liquidante, do Depositario, do Agente
de Controle de Direitos Creditorios € do Auditor Independente, e quaisqu
outros custos relacionados as Debéntures e as Garantias.
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12.  DISPOSICOES GERAIS

12.1 As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

12.2  Qualquer altera¢do a esta Escritura de Emissd@o somente serd considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas
as partes.

12.3 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo n3o afetara as demais, que permanecerdo validas e
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui
previstas.

12.4  Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessio entre as partes sera sempre
considerado mera liberalidade, ¢ ndo configurara rentincia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteragdo, transigéncia,
remissdo, modificag¢do ou reducdo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

12.5 As partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 585, incisos1 e 1I, da Lei
n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada ("Codigo de Processo
Civil"), e do artigo784, incisosl e III, da Lei n°13.105, de
16 de margo de 2015, conforme alterada ("Novo Cédigo de Processo Civil").

12.6 Para os fins desta Escritura de Emissdo, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execu¢do especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies
de execugdo (art. 797 e seguintes) todos do Novo Codigo de Processo Civil,
sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo.

13. LEIDE REGENCIA

13.1 EstaEscritura de Emissdo é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

14. FORO

14.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,

com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirtmir -
as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissdo."”
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