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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1862 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBiVEIS IMOBILIARIOS DA TRUE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

I. como securitizadora:

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 12, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 12.130.744/0001-00, doravante
denominada simplesmente “Securitizadora”, neste ato devidamente representada na forma de seu
Estatuto Social; e

II. como agente fiduciario:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-
001, inscrita no CNP)/ME sob o n° 50.657.675/0001-86, doravante denominada simplesmente
como “Agente Fiducidrio”, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social.

(sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”)

RESOLVEM as Partes celebrar este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1862 Série
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.” (“Termo” ou
“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definidos) aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1862 Série da 12 Emissdo da True Securitizadora S.A.,
de acordo com o artigo 8° da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
9.514"), a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor ("Instrucdo CVM 400"), a Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414"), e demais disposicdes legais aplicaveis e as
clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo deste instrumento:
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“Agéncia de Classificacdo de Risco”: STANDARD&POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA., sociedade com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 201,
conjunto 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.295.585/0001-
40.

“AGE da Devedora”: tem o significado atribuido na Clausula 2.1.1 abaixo.

“Agente Fiducidrio” ou “Instituicio Custodiante”: a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.,
sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de
Barros, n® 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
50.657.675/0001-86.

“"ANBIMA”: a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS -

ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco II, Conjunto 704, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”: o andncio de encerramento da distribuigdo publica dos CRI, a ser

divulgado pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider na pagina da rede mundial de
computadores da Securitizadora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29
da Instrugdo CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Anudncio _de Inicio”: o anuncio de inicio da distribuigdo publica dos CRI, a ser divulgado pela

Securitizadora e pelo Coordenador Lider na pdgina da rede mundial de computadores da
Securitizadora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, informando os termos e condigdes da
Oferta, nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

“Assembleia de Titulares de CRI” ou “Assembleia Geral”: a Assembleia de Titulares de CRI,
realizada na forma prevista neste Termo de Securitizag&o.

“Autoridade”: significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado)
(“Pessoa”), entidade ou o6rgdo: (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no
exterior, ao Poder PUblico, incluindo, sem limitagdo, entes representantes dos Poderes Judiciario,
Legislativo e/ou Executivo, entidades da administragdo publica direta ou indireta, autarquias e
outras Pessoas de direito publico; efou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder
normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.
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“Aviso ao Mercado”: o aviso ao mercado divulgado na pdagina da rede mundial de computadores
da Securitizadora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, informando os termos e condigbes da
Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“B3 (Segmento CETIP UTVM)”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento CETIP UTVM.

“"BACEN": o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”: ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, CEP
04344-902, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel por operacionalizar a
liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI.

“Boletins de Subscricdo”: os boletins de subscrigdo dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua ades3o a todos os termos e condigdes deste Termo e da
Oferta.

“CCI”: a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real imobilidria, emitida pela
Securitizadora por meio da Escritura de Emissdo de CCI, de acordo com as normas previstas na
Lei n° 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios, conforme Anexo I deste
Termo de Securitizagdo.

“CETIP 21”: CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3
(Segmento CETIP UTVM).

“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
“Cédigo ANBIMA”: o "Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Estruturagao,

Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Pdblicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de
Aquisi¢do de Valores Mobilirios", em vigor.

“Cédigo Civil”: a Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.



“Compromisso de Subscricdo”: o compromisso assumido pelo Coordenador Lider no Contrato de
Distribuicdo, desde que atendidas as condigdes precedentes constantes da Cldusula 4.1 do
Contrato de Distribuigdo, nos termos das Clausulas 3.2.2 e 3.2.3 abaixo.

“Conta_Centralizadora”: a conta corrente de titularidade da Securitizadora (patrimdnio separado
relativo aos CRI) n® 32240-0, mantida na agéncia n°® 0350 do Ital Unibanco S.A. (n® 341),
vinculada aos CRI.

“Contrato de Distribuicdo”: “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da 1862
série da 1@ emissdo da True Securitizadora S.A.” celebrado entre a Securitizadora, a Devedora e o
Coordenador Lider em 19 de julho de 2019.

“Controle”, “Controlador” ou “Controlada”: tem o significado previsto no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes.

“Coordenador Lider”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, 30° andar, Torre Sul, na cidade de S&ao Paulo,
estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-78.

vcréditos Imobilidrios”: os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor de principal
de R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), calculado na data de emissao das
Debéntures, correspondente a 100% (cem por cento) das Debéntures, que deverdo ser pagos
pela Devedora, acrescidos da Remuneragdo das Debéntures, calculada em regime de capitalizagédo
composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da
Remuneragdo das Debéntures ou a data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forga da Escritura de Emissdo de Debéntures em relagdo
as Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar,
juros remuneratdrios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura

de Emissdo de Debéntures.

“CRI”: os certificados de recebiveis imobilidrios, integrantes da 1863 Série da 12 Emissao da
Securitizadora.



“CRI em Circulacdo”: para fins de constituigdo de quérum, todos os CRI subscritos e integralizados
e ndo resgatados, excluidos aqueles CRI mantidos em tesouraria, os de titularidade da
Securitizadora e/ou da Devedora e/ou de sociedade ligada a Securitizadora ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsididrias, controladas, direta ou indiretamente, empresas
sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja
em situacdo de conflito de interesses, bem como c6njuge, companheiro ou parente até o

30 (terceiro) grau de qualquer das pessoas referidas anteriormente.

“CVM”: tem o significado previsto no predmbulo.

“Datas de Integralizacdo”: tem o significado atribuido na Clausula 4.1 abaixo.

“Data de Emissao da CCI": 19 de julho de 2019.

“Data de Emissdo das Debéntures”: 19 de julho de 2019.

“Data de Emissdo dos CRI”: tem o significado previsto na Clausula 3.1.11 abaixo.

“Data de Inicio da Remuneracio dos CRI"”: tem o significado previsto na Clausula 5.2 abaixo.

“Data_de Inicio da Remuneracio das Debéntures”: a primeira data de integralizacdo das
Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Data de Vencimento”: tem o significado previsto na Cldusula 3.1.12 abaixo.

“Debéntures”: 180.000 (cento e oitenta mil) debéntures simples, para colocagdo privada, néo
conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, objeto da 13 (primeira) emissdo da Devedora,
conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

“Debenturista”: significa a Securitizadora, até a integral liquidacdo dos valores devidos aos
titulares de CRI.

“Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora”: as demonstragées financeiras
consolidadas auditadas da Devedora elaboradas em conformidade com as préticas contabeis
adotadas no Brasil, que sejam aplicveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil.

“Despesas”: as despesas previstas na Clausula 13.1 abaixo.



“Devedora”: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A., sociedade com sede na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Padre Marinho, n°® 37, 4° Andar, Sala 401, Santa
Efigénia, CEP 30140-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.065.053/0001-41.

“Dia_Util”: significa, para fins de calculo, todo dia que ndo seja sédbado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Documentos _da Operacdo”: em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures, (ii) a
Escritura de Emissdo de CCI, (iii) este Termo de Securitizagdo, (iv) o Contrato de Distribuicdo, (v)
o Contrato de Formador de Mercado, (vi) o Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido) e o
Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido), (vii) os boletins de subscri¢do dos CRI, e (viii) os
demais documentos relativos & Emissdo (conforme abaixo definido) e a Oferta (conforme abaixo
definido) dos CRI.

“Edital de Oferta de Resgate Antecipado”: o anuncio, a ser divulgado no jornal “DCI” e/ou por
meio de carta a ser enviada eletronicamente aos Titulares de CRI pelo Agente Fiducidrio, que
deverd descrever os termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado, que por sua vez,
devera refletir o quanto disposto no comunicado de Resgate Antecipado enviado ao Agente
Fiducidrio pela Devedora, conforme previsto na Escritura de Emisséo de Debéntures.

“Efeito Adverso Relevante”: qualquer evento ou situacdo que cause (i) qualquer efeito adverso
relevante na situacdo (financeira ou de outra natureza), nos negdcios, nos bens, nos resultados

operacionais e/ou nas perspectivas da Devedora; e/ou (ii) qualquer efeito adverso na capacidade
da Devedora de cumprir quaisquer de suas obrigagdes pecuniarias, sendo que, no caso daquelas
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais Documentos da Operagao,
consideram-se obrigagées pecuniarias e ndo pecuniarias.

“Emiss30”: a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 1862 série da 12 emissdo de certificados
de recebiveis imobiliarios da Securitizadora.

“Empreendimentos Imobilidrios”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.28.1 abaixo.

“Encarqos Moratérios”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.14 abaixo.

“Escritura de Emissdo de CCI”: “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos
Imobilirios, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrada
em 19 de julho de 2019 entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.
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“Escritura_de Emissdo de Debéntures”: “Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissédo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria,
para Colocacdo Privada da BRZ Empreendimentos e Construgbes S.A.”, celebrado pela Devedora e
pela Securitizadora, em 17 de julho de 2019.

“Escriturador”: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
S3do Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar - Parte,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragdo dos CRI.

“Fundo de Despesas”: fundo de despesas constituido pela Devedora na Conta Centralizadora, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, com a finalidade de garantir o pagamento das
despesas de responsabilidade da Devedora no @mbito da Emissdo.

“Formador de Mercado”: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTtuLOoS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, que prestaré o servigo de formador de mercado, contratada
pela Securitizadora, as expensas da Devedora, conforme recomendado pelo Coordenador Lider,

para atuar no &mbito da Oferta por meio da incluséo de ordens firmes de compra e de venda dos
CRI, em plataformas administradas pela B3, na forma das Regras de Formador de Mercado, e em
conformidade com demais disposicBes aplicdveis aos respectivos mercados de negociagdo dos
CRI, com finalidade de fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

“JGP-M”: o indice Geral de Preco do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

“InstituicBes Participantes da Oferta”: o Coordenador Lider em conjunto com os Participantes

Especiais.

“Instrucdo CVM 384" Instrugdo CVM n© 384, de 17 de margo de 2003, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 400”: tem o significado previsto no predmbulo.

“Instrucdo CVM 414": tem o significado previsto no preambulo.

“Instrucio CVM 505" Instrugdo CVM n© 505, de 27 de setembro de 2011, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 539”: Instrucdo CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em vigor.

“Instrucio CVM 583": Instrucdo CVM no 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme em vigor.
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“Investidores”: investidores qualificados, assim entendidos os investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam
investir em certificados de recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado ou profissional, conforme definidos nos artigos 9°-A e 9°-B da Instrugdo
CVM 539.

“Investimento Minimo”: significa o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
da Oferta, que serd de 10 (dez) CRI, totalizando a importéncia de R$10.000,00 (dez mil reais), na
Data de Emissdo dos CRI, observado que a quantidade de CRI atribuida a cada Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido na hipdtese prevista na Cldusula 3.5.7.1 abaixo. Ndo ha
limite maximo de aplicacdo em CRI, respeitado o Valor Total da Emissdo. Adicionalmente, se o
total de CRI correspondente aos Boletins de Subscrigéo validos de Investidores exceder o total de

CRI objeto da Oferta, o valor de investimento por cada Investidor podera ser inferior ao
Investimento Minimo.

“IPCA”: o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“JUCEMG": a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

“JUCESP”: a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

“Legislacdo Anticorrupcdo”: significa a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015 incluindo, a Lei n® 9.613, de 03 de margo

de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, o
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010, se e conforme aplicavel.

“Lei das Sociedades por Acdes”: Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.
“Lei n® 10.931”: Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lei n® 9.514": tem o significado previsto no preambulo.

“Lei n® 4.591": Lei n° 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme em vigor.

“MDA”: 0 MDA - Médulo de Distribuicio de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3

(Segmento CETIP UTVM).
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“Montante Minimo”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.3.1 abaixo.

“Obrigacdes Legais”: significa qualquer lei, decreto, medida provisgria, regulamento, norma
administrativa, oficio, carta, resolucdo, instrugdo, circular e/ou qualquer tipo de determinacdo, na
forma de qualquer outro instrumento ou regulamentagdo, de drgdos ou entidades
governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou
obrigacgdes.

“Oferta”: a presente oferta pulblica de CRI, realizada nos termos da Instrugdo CVM 400 e
Instrucdo CVM 414, a qual (i) serd destinada aos Investidores; (ii) serd intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) dependera de registro perante a CVM, da divulgagdo do Anuncio de
Inicio e da disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI": a oferta irrevogavel de resgate antecipado total dos CRI
feita pela Securitizadora, nos termos do Edital de Oferta de Resgate Antecipado, com o
consequente resgate dos CRI dos Titulares de CRI que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado.

“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”: a Devedora podera, a qualquer tempo, a
qualquer momento a contar da data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, apresentar a
Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciério, oferta de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures.

“Opcdo de Lote Adicional”: a Securitizadora, conforme previamente acordado com o Coordenador
Lider e com a Devedora, podera optar por aumentar a quantidade de CRI originalmente ofertada,
em até 20% (vinte por cento), com a finalidade de atender o eventual excesso de demanda
constatado no decorrer da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400.

“Parte” ou “Partes”: tem o significado previsto no preambulo.

“Participantes Especiais”: as outras instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo, habilitadas
e autorizadas pela CVM para participar da distribuigéo de titulos e valores mobiliarios, nos termos
da legislacdo em vigor, convidadas pelo Coordenador Lider para participar do processo de
distribuicdo dos CRI, nos termos do Contrato de Distribuigdo e de cada Termo de Adesdo a ser
celebrado com cada Participante Especial.

“Patrimdnio_Separado”: o patrimdnio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI, constituido pelos

Créditos Imobilidrios representados pela CCI, pelo Fundo de Despesas e pelay Conta




Centralizadora, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Securitizadora e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais
estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e obrigagdes
fiscais da Emissdo.

“Periodo de Auséncia da Taxa DI”: tem o significado atribuido na Clausula 5.5 abaixo.

“Pessoas Vinculadas”: os investidores que sejam: (i) pessoas fisicas e/ou juridicas e/ou
administradores da Devedora e/ou Securitizadora, de suas respectivas controladoras e/ou de suas
respectivas controladas e/ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e distribuigdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 29 grau;
(ii) controladores pessoas fisicas e/ou juridicas e/ou administradores do Coordenador Lider e/ou
qualquer dos Participantes Especiais; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da
Securitizadora, da Devedora, do Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais que
desempenhem atividades de intermediagéo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na
Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos a Securitizadora, a Devedora, ao
Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Securitizadora, a Devedora, o Coordenador Lider e/ou qualquer dos
Participantes Especiais, contrato de prestagéo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pela Securitizadora, pela Devedora, pelo Coordenador Lider e/ou qualquer dos
Participantes Especiais ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes
Especiais, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI

da Instrucdo CVM 505.

“Prazo de Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado”: tem o significado atribuido na Clausula 6.1.2
(111) abaixo.

“Prazo Maximo de Colocacdo”: tem o significado atribuido na Clausula 3.5.2 abaixo.

“Preco de Integralizacdo”: tem o significado atribuido na Clausula 4.1 abaixo.

“Procedimento de Alocacdo”: procedimento realizado pelo Coordenador Lider para consqlidagdo de
todos os boletins de subscricdo e ordens de investimento recebidos no ambito da Oferta e a

,
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alocagdo dos CRI por ordem cronolégica, sendo que, até a divulgagdo do Andncio de
Encerramento, devera definir, de comum acordo com a Securitizadora e a Devedora: (i) o Valor
Total da Emissao, (ii) se sera exercida a Opgdo de Lote Adicional; e (iii) a quantidade total de CRI
a ser emitida. A ordem cronolégica de chegada dos boletins de subscricdo e/ou ordens de
investimento sera verificada no momento em que a subscricdo for processada com sucesso pelo
sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM), seja por tela ou por arquivo eletronico.

“Prospecto Definitivo”: significa o Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1862 Série da 12 Emissdo da True Securitizadora S.A., a
ser disponibilizado aos Investidores apds a obtengdo do registro da Oferta na CVM.

“Prospecto Preliminar”: significa o Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuigdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1862 Série da 12 Emissdo da True Securitizadora S.A., a

ser disponibilizado aos Investidores quando da publicagdo do Aviso ao Mercado.
“Prospectos”: significa o Prospecto Definitivo e o Prospecto Preliminar, em conjunto.

“Regime Fiducidrio”: o regime fiducidrio instituido pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI, o Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora, bem como
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes inerentes aos
Créditos Imobilidrios, tais como muitas, juros, penalidades, indenizagdes e demais acessorios
eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobilidrios e da Conta Centralizadora, na forma
do artigo 9° da Lei n© 9.514,

“Regras de Formador de Mercado” significam, em conjunto: (i) a Instrugdo CVM 384; (ii) o Manual
de Normas para Formadores de Mercado no ambiente B3 - Segmento Cetip UTVM, de 1° de julho
de 2008, conforme alterada e atualmente em vigor; (iii) o Comunicado CETIP n© 111, de 06 de
novembro de 2006, conforme alterada e atualmente em vigor; e (iv) o Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados da B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3.

“Relatério de Acompanhamento”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.28.3 abaixo.

“Remuneracdo dos CRI”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.7 abaixo.

“Remuneracdo das Debéntures”: remuneracdo que serd paga ao titular das Debéntures, incidente
sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, correspondentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalentea 1,20%




(um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, desde a Data e Inicio da Remuneragdo das Debéntures ou desde a data de pagamento de
Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, conforme foérmula prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures”: significa o resgate antecipado obrigatorio das
Debéntures pela Devedora, o que ocorrera caso, ao término do Prazo Maximo de Colocagdo, o
Montante Minimo ndo tenha sido atingido, por qualquer motivo, de modo que a Devedora devera
realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures que tenham sido subscritas e
integralizadas até tal data, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do término do Prazo
Méaximo de Colocacdo, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures.

“Resgate Facultativo Antecipado por Mudanga de Tributo”: tem o significado atribuido na Clausula
6.3.9 abaixo.

“Securitizadora”: tem o significado previsto no preambulo.

“SPEs Investidas”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.28.1 abaixo.

“Taxa DI”: taxas médias didrias dos DI - Depodsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (Segmento Cetip UTVM), no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br).

“Taxa SELIC": a taxa de juros média ponderada pelo volume das operagdes de financiamento por
um dia, lastreadas em titulos publicos federais, apurados pelo Sistema Especial de Liquidagdo e
Custodia — SELIC.

“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”: tem o significado previsto no predmbulo.

“Termo de Adesdo”: cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e
Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforgos
de Colocacdo, da 1862 Série da 12 Emissdo da True Securitizadora S.A.”, conforme celebrados
entre o Coordenador Lider e cada Participante Especial.

“Titulares de CRI”: os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizarem os CRI.




“Valor Minimo do Fundo de Despesas”: montante minimo de R$30.000,00 (trinta mil reais), que
devera ser mantido no Fundo de Despesas até a liquidacdo integral dos CRI e a quitagdo de todas
as despesas incorridas.

“Valor Nominal Unitario”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.5 abaixo.

“Valor Total da Emissdo”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.4 abaixo.

1.1.1. Adicionalmente ao previsto na Clausula 1.1 acima, (i) os cabecgalhos e titulos deste Termo
servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos
dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e
outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
"exemplificativamente"; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas nesta
Clausula Primeira aplicar-se-8o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o
feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteragbes, substituigdes, consolidagbes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposigdes legais serdo
interpretadas como referéncias as disposi¢bes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Termo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo; (vii) todas as
referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessiondrios
devidamente autorizados; e (viii) os termos iniciados em letras mailsculas, mas nao definidos
neste Termo terdo os mesmos significados a eles atribuidos no respectivo documento a que fizer
referéncia.

1.1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia
Util, havera prorrogagdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo, a Securitizadora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI da 1862 Série da sua 12
Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula Terceira abaixo, observado o disposto na
Clausula 2.1.1 abaixo.

2.1.1. A presente Emissdo e a Oferta foram aprovadas pela Diretoria da Securitizadora, conforme
ata de Reunido de Diretoria da Securitizadora, realizada em 17 de julho de 2019, cuja %ta sera
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registrada na JUCESP (“RD da Securitizadora”). Adicionalmente, a celebracdo da Escritura de
Emissdo de Debéntures, a operagdo de securitizagdo relacionada e a assinatura dos documentos
relacionados a Oferta, incluindo, sem limitagdo, a Escritura de Emissdao de CCI, foram aprovadas
na Assembleia Geral Extraordinaria da Devedora, realizada em 17 de julho de 2019, cuja ata sera
registrada na JUCEMG ("AGE da Devedora”).

2.2. Para fins do artigo 8° da Lei n® 9.514, a Securitizadora declara que s3o vinculados aos CRI,
pelo presente Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios, com valor nominal total de
R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhGes de reais), na Data de Emissdo dos CRI, cuja
titularidade foi obtida pela Securitizadora por meio da subscrigdo das Debéntures.

2.3. A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi emitida pela Securitizadora, sob a
forma escritural, nos termos da Lei n® 10.931 e da Escritura de Emissdo de CCI.

2.3.1. Uma via original da Escritura de Emiss&o de CCI encontra-se devidamente custodiada junto
a Instituigdo Custodiante, tendo sido devidamente registrada na B3, nos termos dos §§ 3° e 4° do
artigo 18 da Lei n© 10.931.

2.3.2. As atividades relacionadas & administracdo dos Créditos Imobilidrios representados
integralmente pela CCI serdo exercidas pela Securitizadora, incluindo-se nessas atividades, sem
limitagdo: (i) o célculo e envio de informagGes a Devedora previamente as suas datas de
pagamento quanto aos valores a serem pagos em decorréncia da Escritura de Emissdo de
Debéntures; e (ii) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que
vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCI
na Conta Centralizadora. A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responséavel pela administragéo
e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado que, nos termos do artigo 12 da
Instrugdo CVM 583, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario deverd realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios.

2.4. O Regime Fiduciario, a ser instituido pela Securitizadora conforme previsto neste Termo,
sera registrado na Instituigdo Custodiante da CCI, conforme previsto no artigo 23, paragrafo
Gnico, da Lei n° 10.931. Uma vez devidamente registrado o Termo de Securitizagdo, a Instituicdo
Custodiante prestarad a Securitizadora declaragdo elaborada nos moldes do Anexo II a este Termo.

2.4.1. A Instituicdo Custodiante, para fins do disposto no item 12 do Anexo III da Instrugdo CVM
414 é a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de
S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andaR, Itaim
Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 50.657.675/0001-86.
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2.4.2. A Instituicdo Custodiante () verificard os requisitos formais do lastro da CCI; (ii) fard a
custédia de uma via original da Escritura de Emiss@o de CCI; e (iii) diligenciara para que a CCI
seja atualizada, em caso de eventual alteragdo da Escritura de Emissdo de CCI.

2.5. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI,
contam com as seguintes caracteristicas:

(i) Emissora da CCI: Securitizadora;
(ii) Valor da CCI: R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), nesta data;

(iii) ~ Namero e Série da CCI: Nimero 001, Série Unica.

(iv)  Instituigdo Custodiante da CCI: SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., devidamente
qualificada no preAmbulo deste Termo de Securitizacdo;

(v) Devedora dos Créditos Imobilidrios: BRZ Empreendimentos e Construgbes S.A.,
devidamente qualificada no predmbulo deste Termo de Securitizagdo;

(vi) Prazo para a destinacdo de recursos: Os recursos liquidos captados por meio da
emissdo das Debéntures deverdo ser integralmente destinados aos Empreendimentos
Imobilidrios entre a primeira Data de Integralizag@o e a Data de Vencimento dos CRI. O
presente Termo de Securitizagdo, bem como a Escritura de Emiss3o de Debéntures e os
demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, poderdo ser aditados a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, assembleia geral de
Debenturistas ou assembleia geral de acionistas da Devedora (permanecendo a
totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos Imobilidrios), caso o
cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobiliario
seja alterada apds a integralizagdo das Debéntures.

Os Empreendimentos Imobilidrios n3o receberam, até a presente data, quaisquer
recursos oriundos de qualquer outra captagdo da Devedora por meio de certificados de
recebiveis imobilidrios lastreados em debéntures de sua emissso.

Os dados orgamentérios dos Empreendimentos Imobilidrios, evidenciando os recursos
ja despendidos, de modo a demonstrar a capacidade de alocacdo de todo o montante a
ser captado com a Oferta constam das tabelas do Anexo IV ao presente Termo de
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(vii) Imobveis a que estejam vinculados: sdo os Imodveis descritos no I ao presente Termo de
Securitizagao;

(viii) Cartorios de Registro de Imdveis em que os Empreendimentos Imobilidrios estejam
registrados: previstos no Anexo I ao presente Termo de Securitizagdo;

(ix) Valor total da emissdao dos Créditos Imobilidrios: R$180.000.000,00 (cento e oitenta
milhdes de reais), calculado na Data de Emissdo da CCI, correspondente a 100% (cem
por cento) das Debéntures, na data de emissdo das Debéntures;

) Atualizagdo Monetdria: Os Créditos Imobilidrios ndo serdo objeto de atualizagdo
monetaria;

(xi) Remuneragdo das Debéntures: remuneragdo que sera paga ao titular das Debéntures,
incidente sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
de uma sobretaxa equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data de Inicio da
Remuneragdo das Debéntures ou desde a data de pagamento de Remuneragdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagGes decorrentes das Debéntures,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneragdo das
Debéntures sera paga conforme cronograma constante no Anexo III da Escritura de
Emissdo de Debéntures. A Remuneragdo das Debéntures sera calculada em regime de
capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, conforme
formula prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures;

(xii) Registro da Escritura de Emissdo de Debéntures: O registro da Escritura de Emissdo de
Debéntures sera realizado perante a JUCEMG; e

(xiii) Os Empreendimentos Imobilidrios estdo sob regime de incorporagdo, nos moldes da Lei
n° 4.591.

3. CARACTERISTICAS E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro sera constituido

pela CCI, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristigas:
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3.1.1. Emissdo: 12 emissao de CRI da Securitizadora;

3.1.2. Série: 1862 série;

3.1.3. Quantidade de CRI:. serdo emitidos, inicialmente, 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI,
observado que (a) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial dos CRI,
desde que haja colocagdo equivalente a, no minimo, o Montante Minimo; e (b) a quantidade de
CRI inicialmente ofertada podera ser aumentada em virtude do exercicio, total ou parcial, da
Opcao do Lote Adicional;

3.1.3.1. Na hipdtese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a
Investidores para subscrigdo e integralizagdo dos CRI ser inferior a 180.000 (cento e oitenta mil)
CRI, e ndo implementado o Compromisso de Subscricdo em razdo do ndo atendimento das
condigdes necessarias para sua implementagdo, conforme termos e condigbes estabelecidos no
Contrato de Distribuigdo, a quantidade das Debéntures que servirdo de lastro aos CRI serd
reduzida proporcionalmente, com o consequente cancelamento das Debéntures subscritas e nédo
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures e
ao Termo de Securitizagdo, para formalizar a quantidade de Debéntures e CRI efetivamente
subscrita e integralizada e o Valor Total da Emissdo indicado na Clausula 3.1.4 abaixo, observado
o montante minimo de 75.000 (setenta e cinco mil) CRI, correspondente a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo").

3.1.4. Valor Total da Emissdo: o valor total da emissdo sera de, inicialmente, R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhGes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), observado que (a) a Oferta
poderd ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial dos CRI, desde que haja colocagdo
equivalente a, no minimo, o Montante Minimo; e (b) tal montante poderad ser aumentado em
virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional;

3.1.5. Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo dos CRI (“Valor
Nominal Unitario”);

3.1.6. Atualizacdo Monetdria: ndo haverd atualizagdo monetéria do Valor Nominal Unitario dos
CRI;

3.1.7. Juros Remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data de



Inicio da Remuneragdo dos CRI ou da data de pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A Remuneracdo dos CRI serd
calculada em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, de acordo com a férmula descrita na Clausula 5.3 abaixo (*"Remuneracdo dos CRI");

3.1.8. Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitario e Remuneracdo dos CRI: (a)
Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario sera pago em 2 (duas) parcelas correspondente a 50%
(cinquenta por cento) em cada data de pagamento, sendo o pagamento da primeira parcela do
Valor Nominal Unitdrio realizado em 16 de agosto de 2021 e o pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitario realizado na Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado
previstas neste Termo de Securitizagdo; e (b) Juros: a Remuneragdo dos CRI sera paga conforme
indicado na Tabela de Pagamento de Juros e Amortizacdo do Anexo III, ressalvadas as hipoteses
de resgate antecipado previstas neste Termo de Securitizagao;

3.1.9. Regime Fiduciario: o Regime Fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCI, o Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora, na forma dos
artigos 9° e 100 da Lei n°® 9.514, com a consequente constituicdo do Patrim6nio Separado;

3.1.10. Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: os CRI ser&o depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
sendo a liquidagdo financeira realizada por meio do sistema de compensacdo e liquidagdo da B3
(Segmento CETIP UTVM); e (ii) negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, sendo
processadas a custddia, a liquidacdo financeira e a negociagdo dos CRI pela B3 (Segmento CETIP
UTVM);

3.1.11. Data de Emissdo dos CRI: 23 de julho de 2019 (“"Data de Emissao dos CRI");

3.1.12. Prazo e Vencimento: os CRI tém prazo de vigéncia de 1.119 (um mil cento e dezenove) dias
contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 15 de agosto de 2022 (“Data_de
Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado previstas no Termo de Securitizagdo;

3.1.13. Local de Emissédo: cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;

3.1.14. Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Securitizadora de
qualquer quantia que seja devida aos Titulares de CRI nos termos deste Termo de Securitizagdo,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial: (i) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplegmento
até a data do efetivo pagamento, os quais ndo poderdo ser objeto de cobranga pela Securitidadora

/,(



em face da Devedora e nem mesmo de compensagédo e deverdo ser arcados e pagos diretamente
e com recursos proprios da Securitizadora, ressalvado em decorréncia de atos de terceiros
participantes com relacé@o aos quais a Securitizadora nao podera ser responsabilizada (“Encargos
Moratorios”);

3.1.15. Forma: os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por (@) extrato de posicdo de custdodia expedido pela B3 (Segmento CETIP UTVM), em
nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM),;
ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informagbes prestadas com base na posicao
de custodia eletronica constante da B3 (Segmento CETIP UTVM) em nome de cada Titular de CRI,
quando os CRI estiverem custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM),

3.1.16. Possibilidade de Amortizacdo Antecipada Facultativa, Aquisicdo Facultativa ou Resgate
Antecipado Facultativo dos CRI: E vedada a ocorréncia de amortizagdo antecipada facultativa,
aquisicdo facultativa ou resgate antecipado facultativo dos CRI, conforme previsto na Clausula 6
deste Termo de Securitizagao;

3.1.17. Repactuagdo Programada: Nao havera repactuagdo programada dos CRI.

3.1.18. Locais de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3 (Segmento CETIP UTVM), quando os CRI estiverem custodiados na
B3 (Segmento CETIP UTVM). Caso por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam
custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM), em qualquer data de pagamento da Remuneragao
dos CRI, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou de seu saldo, conforme o caso, a
Securitizadora deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposigdo do respectivo Titular de
CRI. Nesta hip6tese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo haverd qualquer tipo de
atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor colocado a disposigdo do Titular de CRI na sede da
Securitizadora;

3.1.19. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o nao comparecimento do Titular de CRI para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela
Securitizadora, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Securitizadora,
ndo |lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde
que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente;

3.1.20. Prorrogacdo dos Prazos: considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo relativa aos CRI prevista neste Termo de Securitizagao até o 10
(primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo
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sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos;

3.1.20.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis
entre a data do efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Securitizadora e a data do
pagamento de suas obrigagbes referentes aos CRI;

3.1.21. Pagamentos: os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados diretamente na
Conta Centralizadora;

3.1.22. Ordem de Alocacdo dos Pagamentos: caso, em qualquer data, o valor recebido pela
Securitizadora a titulo de pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo seja suficiente para quitagdo
integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tais valores serdo alocados observada a
seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas do Patrimdnio Separado, (ii) Encargos Moratérios;
(iii) Remuneracdo dos CRI; e (iv) amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso;

3.1.23. Garantia Flutuante: os CRI nd3o contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razéo
pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patrimonio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da Emissdo dos CRI;

3.1.24. Garantias: ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;

3.1.25. Imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: sdo os imdveis descritos no Anexo I a este
Termo;

3.1.26. Coobrigagdo da Securitizadora: ndo haverd coobrigacdo da Securitizadora para o
pagamento dos CRI;

3.1.27. Classificacdo Preliminar de Risco dos CRI: a Emissdo foi submetida a apreciagdo da
Agéncia de Classificagdo de Risco.

3.1.28. Destinacdo de Recursos: O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores
sera utilizado pela Securitizadora para pagamento da integralizagdo das Debéntures.

3.1.28.1. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com as Debéntures serdo integralmente
destinados, até a Data de Vencimento das Debéntures, para a aquisigdo e/ou construgdo e/ou
reforma de determinados empreendimentos imobilidrios, conforme descritos no Anexo IV a este
Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos Imobilidrios”), pela Devedora ou por suas controladas
(“SPEs Investidas”), o que abrangera exclusivamente os custos e despesas diretamente relativos
4 aquisicdo, construcdo e/ou reforma dos Empreendimentos Imobiliarios, excetuadas as degpesas
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dispostas na Clausula 3.1.28.6 abaixo.

3.1.28.2. O percentual destinado a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido na
tabela constante no Anexo IV a este Termo de Securitizacdo, podera ser alterado a qualquer
tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos Imobiliarios),
caso o cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobiliario seja
alterada apés a integralizagdo das Debéntures, sendo que, neste caso, a Escritura de Emissdo de
Debéntures e este Termo de Securitizacdo deverdo ser aditados, de forma a prever o novo
percentual para cada Empreendimento Imobilidrio. Referidas alteragbes poderdo ser realizadas,
nos termos aqui previstos, sem a necessidade de aprovagdo por assembleia geral de acionistas da
Devedora, assembleia geral de Debenturistas ou de Assembleia Geral.

3.1.28.3. Tendo em vista a obrigagdo do Agente Fiduciario de verificar, ao longo do prazo dos
CRI, o efetivo direcionamento de todo o montante obtido por meio da Oferta, a Devedora devera
prestar contas ao Agente Fiducidrio acerca da destinagdo de recursos e seu status, por meio do
envio de relatério na forma do Anexo V a este Termo de Securitizagdo (“Relatério de
Acompanhamento”), na seguinte periodicidade: (a) a cada 6 (seis) meses a contar da primeira
Data de Integralizagdo até a Data de Vencimento dos CRI ou até que se comprove a aplicagdo da
totalidade dos recursos captados por meio da Emissé@o, o que ocorrer primeiro; e (b) sempre que
razoavelmente solicitado por escrito por Autoridade, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI, para fins de atendimento as ObrigagGes Legais e exigéncias de 6rgdos reguladores e
fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo, ou em prazo
menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado pelas ObrigagGes Legais.

3.1.28.4. A Devedora declarou, na Escritura de Emissdo de Debéntures, que sera acionista
controladora das SPEs Investidas que vierem a ser constituidas para a consecugdo de suas
atividades comerciais no que tange os Empreendimentos Imobiliarios, conforme definicdo
constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes, e assumiu a obrigacdo de manter o
controle sobre cada SPE Investida até que comprovada, pela Devedora, a integral utilizagdo da
parcela dos recursos destinados & respectiva SPE Investida no Empreendimento Imobilidrio em
questdao.

3.1.28.5. Exclusivamente mediante o recebimento do Relatério de Acompanhamento, o Agente
Fiducidrio serd responsavel por verificar, com base no Relatdério de Acompanhamento, o
cumprimento da destinagdo dos recursos assumida pela Devedora, devendo, para tanto, envidar
seus melhores esforgos para obter, junto & Devedora, os documentos necessdrios a verificagdo da
destinagdo dos recursos aos Empreendimentos Imobilidrios, sendo que referida obrigagdo se
extinguird quando da comprovagdo, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade dos regursos
obtidos com a emissdo das Debéntures, conforme destinagdo dos recursos prevista no Anexq IV a




este Termo.

3.1.28.6. Os recursos obtidos pela Devedora com a emissdo das Debéntures nio terdo como
finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas anteriormente a Data de Emissao,
mesmo que sejam despesas realizadas no &mbito dos Empreendimentos Imobilirios.

3.1.28.7. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio presumird que os
documentos originais, ou copias autenticadas de documentos que eventualmente sejam
encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou
adulteragdo, ndo cabendo a este a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras dos eventuais
documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, objeto da destinacdo dos recursos, ou
ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informag6es do mencionado no Relatério de Acompanhamento.

3.1.28.8. Na hipétese de o Agente Fiducidrio e/ou a Securitizadora vir(em) a ser legal e
validamente exigido(s) por Autoridade competente a comprovar(em) a destinacdo dos recursos
obtidos pela Devedora com a emissdo das Debéntures, a Devedora deverd obrigatoriamente
enviar ao Agente Fiduciario dos CRI e & Securitizadora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo ou em prazo inferior caso seja
necessario para atender solicitagdes de qualquer Autoridade competente, os documentos e
informagdes necessdrios, tais como as notas fiscais, incluindo eventuais documentos de natureza
contabil, para a comprovagdo da destinag&o dos recursos desembolsados e ja utilizados.

3.1.28.9. Observado o disposto na Cldusula 4.7 da Escritura de Emissdo de Debéntures, em caso
de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado total das
Debéntures, a Devedora permanecerd obrigada a: (i) aplicar os recursos obtidos por meio da
Emissdo, até a Data de Vencimento dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos
recursos captados por meio da Emissdo, o que ocorrer primeiro, exclusivamente nos termos da
Clausula 4 da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) prestar contas ao Agente Fiducidrio
acerca da destinagdo de recursos e seu status, nos termos da Clausula 4.3 e seguintes da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

3.1.28.10. A Devedora comprometeu-se, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, em
carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo
exclusivamente nos termos da Clausula 4 da Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo certo que
referida obrigagdo permanecera em vigor, nos termos da Clausula 4.3.5 da Escritura de Emissdo
de Debéntures, ainda que ocorram quaisquer das hipdteses de vencimento antecipado ou rgsgate
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antecipado total das Debéntures.

3.1.28.11. Os dados orcamentarios dos Empreendimentos Imobilidrios, evidenciando os recursos
ja despendidos, de modo a demonstrar a capacidade de alocagdo de todo o montante a ser
captado com a Emissdo, constam das tabelas acima. Adicionalmente, a Devedora declarou, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, que os Empreendimentos Imobilidarios nao
receberam, até a data de assinatura da Escritura de Emissdo de Debéntures, quaisquer recursos
oriundos de qualquer outra captagdo por meio de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados
em debéntures ou outros titulos de divida de emissdo da Devedora.

3.1.29. Vinculacdo dos Pagamentos: Os Créditos Imobilidrios, os recursos depositados na Conta
Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos
CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com este
Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Devedora e/ou da Securitizadora
até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles aplicaveis, e pagamento
integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios e os recursos
depositados na Conta Centralizadora:

(i) constituirdo, no &mbito do presente Termo de Securitizag8o, Patriménio Separado,
ndo se confundindo com o patrimdnio comum da Securitizadora em nenhuma hipétese;

(i) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Securitizadora no Patrimonio
Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento da integralizagdo das Debéntures e dos
valores devidos aos Titulares de CRI;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observados os

fatores de risco previstos nos Prospectos; e

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

3.1.30. Cédigo ISIN: BRAPCSCRISLY.
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3.2. Forma de Distribuicdo dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica no mercado de
capitais brasileiro, nos termos da Instru¢gdo CVM 400, no montante de, inicialmente
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais), observado que (i) a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial dos CRI, desde que haja colocagdo equivalente

a, no minimo, o Montante Minimo; e (ii) tal montante podera ser aumentado em virtude do
exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional, com intermediagdo do Coordenador Lider,
sob regime de melhores esforgos de colocagdo, sem prejuizo do Compromisso de Subscrigdo
prestado pelo Coordenador Lider, condicionado as hipéteses previstas no Contrato de Distribuigdo.

3.2.1. A Securitizadora, conforme previamente decidido em conjunto com o Coordenador Lider e
com a Devedora, poderd optar por aumentar a quantidade de CRI originalmente ofertada, em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 30.000 (trinta mil) CRI, mediante exercicio total ou parcial
da Opcdo de Lote Adicional, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400.

3.2.1.1. Aplicar-se-3o aos CRI oriundos do exercicio de Opgdo de Lote Adicional as mesmas
condicdes e preco dos CRI inicialmente ofertados e sua colocag&o serad conduzida sob o regime de
melhores esforgos de colocagédo, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

3.2.2. O Coordenador Lider compromete-se, até a data de encerramento do Prazo Maximo de
Colocagdo, a subscrever e integralizar o saldo remanescente de CRI ndo subscrito, até o limite de
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“"Compromisso de Subscricdo”), desde
que (a) cumpridas as condigdes precedentes previstas no Contrato de Distribuigdo; (b) ndo seja
verificado, até o exercicio do Compromisso de Subscrigdo, o descumprimento pela Devedora de
quaisquer de suas obrigagbes e declaragdes previstas nos Documentos da Operagdo; (c) as
informacdes reveladas ao publico alvo da Oferta no momento da divulgagdo dos Documentos da
Operagdo sejam, no ato de exercicio do Compromisso de Subscricdo, verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, a critério exclusivo do Coordenador Lider e seus assessores; (d) ndo tenha
ocorrido até a data de encerramento do Prazo Méximo de Colocagdo quaisquer eventos de
mercado financeiro e/ou de capitais que impactem negativamente e de forma relevante a
viabilidade da Oferta; e (e) exista, no momento do exercicio do Compromisso de Subscrigdo,
saldo remanescente de CRI ndo subscrito até o limite de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais). Caso o Compromisso de Subscrigdo seja exercido, o Anlncio de Encerramento

sera disponibilizado apods referido exercicio.

3.2.3. O exercicio pelo Coordenador Lider do Compromisso de Subscricdo dos CRI esta
condicionado ao atendimento integral, no momento do exercicio, das condigdes previstas na
Clausula 4.1 e na Cldusula 6.19.1 do Contrato de Distribuigao.
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3.3. Os CRI serdo destinados a investidores qualificados, assim entendidos os investidores,
pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento
que possam investir em certificados de recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no
conceito de investidor qualificado ou profissional, conforme definidos nos artigos 9°-A e 9°B da
Instrugdo 539.

3.4. Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, que poderdo negocia-los
livremente por meio do CETIP21, sem fixagdo de lotes maximos ou minimos, sendo certo que
cada Investidor devera observar o Investimento Minimo.

3.5. Cumpridas as condigBes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador
Lider realizara a distribuicio dos CRI aos Investidores, a partir da (i) concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (iii) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo da Oferta para os Investidores, o que ocorrer por ultimo.

3.5.1. Anteriormente & concessdo, pela CVM, do registro da Oferta, o Coordenador Lider
disponibilizara ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgagdo do Aviso ao Mercado.

3.5.2. O prazo maximo para colocagdo dos CRI é de 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da regulamentacdo aplicavel, ou até a data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo Maximo de Colocacéo”).

3.5.3. A Oferta se encerrara apoés o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo
Maximo de Colocacdo, considerada a possibilidade do exercicio do Compromisso de Subscrigéo;
(ii) colocagdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissdo, considerada a possibilidade do
exercicio ou ndo da Opcdo de Lote Adicional; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das condigdes
precedentes previstas na Cldusula 4.1 do Contrato de Distribuicéo, a critério do Coordenador
Lider.

3.5.4. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial dos CRI, nos termos
do artigo 30, paragrafo 20, da Instrugdo CVM 400, desde que até o encerramento do Prazo
Maximo de Colocacdo, haja colocacdo do Montante Minimo, sendo que os CRI que nado forem
colocados no A&mbito da Oferta serdo cancelados pela Securitizadora. Uma vez atingido o Montante
Minimo, a Securitizadora, de comum acordo com o Coordenador Lider e a Devedora, podera
encerrar a Oferta, de forma a definir como Valor Total da Emissdo o valor total dos CRI
efetivamente colocado no ambito da Oferta.

3.5.5. Sem prejuizo da obrigagdo relacionada ao Compromisso de Subscricdo, na hipotesq de
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serem subscritos e integralizados CRI em montante inferior ao Montante Minimo, todos os CRI
serdo resgatados e cancelados, sendo certo que o montante ja integralizado serd devolvido aos
respectivos Investidores, pela Securitizadora, por meio de resgate dos CRI, em até 3 (trés) Dias
Uteis contados a partir da data de encerramento da Oferta, na forma da Clausula 3.5.6 abaixo.

3.5.6. Na hipotese da Cldusula 3.5.5, acima, o resgate se daré pelo Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido de Remuneragdo dos CRI, calculada
desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima data de pagamento da Remuneragdo dos CRI,
até a data da efetiva devolugdo dos valores integralizados.

3.5.7. Tendo em vista que a distribuicio podera ser parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugao
CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que
haja distribuigdo:

() da totalidade dos CRI objeto da Oferta (sem considerar o eventual exercicio da Opgao
de Lote Adicional), sendo que, se tal condi¢do ndo se implementar e se o Investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, os CRI deverdo ser resgatadas
pela Securitizadora, sem reembolso da Remuneragdo e com deducgdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relagdo aos CRI
custodiados eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado de acordo com os
procedimentos da B3; ou

(ii) de uma proporgdo ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da Oferta,
definida conforme critério do proprio Investidor, mas que ndo poderd ser inferior ao
Montante Minimo, podendo o Investidor, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende permanecer com a totalidade dos CRI
subscritos e integralizados por tal Investidor ou quantidade equivalente a proporgdo
entre a quantidade de CRI efetivamente distribuida e a quantidade de CRI
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor em permanecer com a totalidade dos CRI subscritos e integralizados por
tal Investidor. Se o Investidor tiver indicado proporgdo ou quantidade minima e tal
condicdo ndo se implementar, os CRI deverdo ser resgatados pela Securitizadora, sem
reembolso da Remuneracdo e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n&o implemento da
condigdo, observado que, com relagdo aos CRI custodiados eletronicamente na B}, tal
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procedimento serd realizado de acordo com os procedimentos da B3.

3.5.7.1 Na hipétese de o Investidor indicar o item “(ii)” conforme acima mencionado, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo. Caso, ao final do Prazo Maximo de Colocagdo, a guantidade de CRI
integralizada seja inferior ao necessario para atingir o Valor Total da Emissdo, respeitada a
colocagdo de CRI em montante equivalente a, no minimo, o Montante Minimo, os CRI que ndo
forem colocados no &mbito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

3.6. A colocagdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3 (Segmento CETIP UTVM).

3.7. O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Securitizadora, devera elaborar plano de
distribuicdo dos CRI, nos termos do paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM 400, no que diz
respeito ao esforgo de dispersdo dos CRI, o qual leva em conta suas relagbes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da
Securitizadora, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (@) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco de seus clientes; (b) o tratamento justo e equitativo aos
Investidores: e (c€) que os representantes de venda das Instituigbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplar do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatéria, e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador
Lider.

3.8. Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sera aceita a participagdo de investidores
da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta sem limite maximo de tal participagdo em
relagdo ao volume da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) dos CRI, ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo os boletins de subscrigdo apresentados por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, exceto
pela colocagdo dos CRI perante o Formador de Mercado, considerando que o referido montante
maximo a ser subscrito pelo Formador de Mercado encontra-se aqui descrito, nos termos do
paragrafo Gnico do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. Nesta hipétese, se o Investidor que seja Pessoa
Vinculada ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacdo, referido Prego de Integralizagéo
sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogagdo, por meio de depésito na conta do Investidor junto ao Participante Especial
da Oferta utilizada para subscrigdo e integralizagdo dos CRI.

3.8.1. A vedacdo acima ndo se aplicard a instituicdo financeira contratada para atuar fomo
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formador de mercado no ambito da Oferta, nos termos da regulamentagdo aplicavel, caso
contratada.

3.9. Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM 414, o Anexo
VI, Anexo VII e Anexo VIII ao presente Termo de Securitizagdo contém as declaragbes do
Coordenador Lider, da Securitizadora e do Agente Fiduciario, respectivamente.

3.10. Agéncia_de Classificacdo de Risco. A Emissdo dos CRI foi submetida a apreciagdo da
Agéncia de Classificagdo de Risco. A classificagdo de risco da emissdo devera existir durante toda
a vigéncia dos CRI, devendo ser atualizada ou ratificada a cada periodo de 3 (trés) meses
contados a partir da Data de Emissdo dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 7, § 7° da
Instrugdo CVM 414. A Securitizadora neste ato se obriga a encaminhar ao Agente Fiduciario, em
até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento, o relatério de classificagdo de risco atualizado.
Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, a Securitizadora deverd manter contratada a Agéncia
de Classificacdo de Risco para a atualizagdo da classificagdo de risco (rating) dos CRI, sendo que,

em caso de substituicdo, a nova agéncia de classificagdo devera ser aprovada em Assembleia
Geral de Titulares de CRI.

3.11. Formador de Mercado: A Emissora contratou o Formador de Mercado, as expensas da

Devedora, para a prestagdo de servigos de formador de mercado, por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3 (Segmento CETIP
UTVM), na forma e conforme as Regras de Formador de Mercado.

3.12. Escrituracfo: O Escriturador atuard, como escriturador dos CRI, os quais serao emitidos
sob a forma nominativa e escritural.

3.13. Banco Liquidante: O Banco Liquidante serd contratado pela Securitizadora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Securitizadora aos
Titulares de CRI, executados por meio do sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM).

3.15. Se, apés o pagamento da totalidade os CRI e dos custos do Patrimonio Separado,
sobejarem Créditos Imobilidrios seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou
créditos devem ser restituidos pela Emissora & Devedora ou a quem esta indicar, sendo que os
créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverdo ser depositados (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos) pela Emissora em conta corrente de titularidade da Devedora ou
de quem esta indicar, observados eventuais beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

4. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI
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4.1. Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional: (i)
na primeira Data de Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitdrio; e (ii) nas demais Datas de
Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo até a data de sua efetiva integralizagdo (“Preco
de Integralizacdo”). A integralizagdo dos CRI ocorrera até o término do Prazo Maximo de
Colocagao (cada uma, uma “Data de Integralizacdo”), observados os eventos que ensejam o
encerramento da Oferta, conforme previstos na Clausula 6.28 do Contrato de Distribuicdo, bem
como que devera ser atingido o Montante Minimo até o encerramento da Oferta.

4.2. A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3 (Segmento CETIP UTVM) e 0s recursos serao
depositados pelo Coordenador Lider na Conta Centralizadora.

4.2.1. Na hipétese de a instituicdo financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora ter a
sua classificacdo de risco rebaixada pela Agéncia de Classificagdo de Risco, em comparagao a
classificacdo existente na Data de Emissdo, a Securitizadora devera abrir uma nova conta, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados do rebaixamento da classificagdo de risco da instituigdo
financeira, em uma instituicdo financeira que possua classificacdo de risco maior ou igual aquela
da instituicdo financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora a época do rebaixamento,
sem a necessidade de aprovagdo da Assembleia Geral, observados os procedimentos previstos
nas Clausulas 4.2.2, 4.2.3 e 4.2.4 abaixo.

4.2.2. Na hipétese de abertura da nova conta referida na Clausula 4.2.1 acima, a Securitizadora
deverda: (a) informar o Agente Fiduciario e a Devedora, tdo logo o rebaixamento da classificagdo
de risco mencionado na Cldusula 4.2.1 acima tenha ocorrido; e (b) notificar, em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da abertura da nova conta referida na Cldusula 4.2.1 acima: (i) o Agente
Fiducidrio, para que observe o previsto na Clausula 4.2.3 abaixo; e (ii) a Devedora, para que
realize o depésito de quaisquer valores referentes ao pagamento dos Créditos Imobiliarios
somente na nova conta referida na Clausula 4.2.1 acima.

4.2.3. O Agente Fiduciario e a Securitizadora deverdo celebrar um aditamento a este Termo de
Securitizacdo, sem necessidade de Assembleia Geral para tal celebragdo, para aiterar as
informacdes da Conta Centralizadora a fim de prever as informa¢des da nova conta referida na
Clausula 4.2.1 acima, a qual passard a ser considerada, para todos os fins, "“Conta
Centralizadora”, em até 3 (trés) Dias Uteis ap6s a realizagdo da notificagdo, pela Securitizadora,
ao Agente Fiduciario prevista na Clausula 4.2.2 acima.

4.2.4. Todos os recursos da Conta Centralizadora deverdo ser transferidos & nova conta referida
na Cldausula 4.2.1 acima, e a ela atrelados em Patriménio Separado em até 2 (dois) Dia Uteis
apds a celebracdo do aditamento a este Termo de Securitizagéo previsto na Cldusula 4.2.3 agima.




5. CALcULO DO SALDO DEVEDOR, AMORTIZAGAO DOS CRI E REMUNERAGAO

5.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos neste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario sera devido pela Securitizadora
em 2 (duas) parcelas de igual valor, sendo a primeira devida em 16 de agosto de 2021 e a
segunda na Data de Vencimento, conforme cronograma constante no Anexo III do presente
Termo de Securitizacao.

5.2. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, incidirdao juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagao acumulada da Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo (“Data de
Inicio da Remuneracdo dos CRI”) ou desde a data de pagamento de Remuneragdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI sera paga conforme cronograma constante no Anexo III do

presente Termo de Securitizagao.

5.3. A Remuneragdo dos CRI sera calculada em regime de capitalizagdo composta, de forma pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)

Sendo que:

J = valor unitdrio da Remuneracdo dos CRI devida no periodo de capitalizagdo, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

onde:
Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Remunerag&o dos CRI ou a data

de pagamento de Remuneragio dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, inclysive,
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até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seqguinte forma:

n
Fator DI = n[1 +TDI]

k=1

Sendo que:

n = numero total de Taxas DI consideradas desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou
a data de pagamento de Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, sendo "n” um numero inteiro, observado o ajuste
necessario decorrente do prémio do primeiro periodo descrito no item “Observagdes” abaixo;

k = niamero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n", sendo “k” um namero inteiro;
TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurada da seguinte forma:
1

o1, =[ 2k 41
100

Sendo que:
DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM), utilizada com

2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado conforme a seguinte férmula:
DP

FatorSpreal = spread 1]
100

Onde:

spread = 1,20 (um inteiro e vinte centésimos); e

DP = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI, inclusive, no caso
do primeiro periodo de capitalizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente

anterior, inclusive, no caso dos demais periodos de capitalizagdo, conforme o caso, e a data de
célculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Observacoes:



e Para efeito de calculo da DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4
(quatro) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para célculo
da Remuneragdo dos CRI no dia 14 (quatorze), serd considerada a Taxa DI divulgada no
dia 10 (dez), considerando que os dias decorridos entre o dia 10 (dez) e 14 (quatorze)
sdo todos Dias Uteis.

e O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

e FEfetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator
diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.

e Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

e A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

e O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) € considerado com 09 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

5.4. Observado o disposto na Clausula 5.5 abaixo, se, quando do calculo de quaisquer
obrigagBes pecuniérias relativas aos CRI, a Taxa DI n&o estiver disponivel, sera utilizado, em sua
substituicdo, o percentual correspondente & ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Securitizadora e os Titulares dos CRI, quando da divulgagao posterior da Taxa DI.

5.5. Na hipétese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagéo da Taxa DI por mais de 15 (quinze)
dias consecutivos apos a data esperada para sua apuragéo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia
da Taxa DI"), ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI aos CRI por proibicdo legal
ou judicial, sera utilizado seu substituto legal ou, na sua falta, sera utilizada a Taxa SELIC ou, na
sua auséncia, o seu substituto legal. Na auséncia de uma taxa substituta para a Taxa DI nos
termos acima, o Agente Fiducidrio deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de término do Periodo de Auséncia da Taxa DI ou da data da proibigdo legal ou judicial, conforme
o caso, convocar Assembleia Geral para que os Titulares de CRI definam, observado o di§posto
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neste Termo de Securitizacgdo e de comum acordo com a Devedora, o novo parametro de
remuneracdo das Debéntures, e consequentemente dos CRI, a ser aplicado, que deverd ser
aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época. Até a deliberagdo desse
novo pardmetro de remuneragéo dos CRI, quando do calculo de quaisquer obrigagBes pecuniarias
relativas aos CRI previstas neste Termo de Securitizagao, serd utilizado para apuragao da Taxa DI
o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora e/ou a
Securitizadora quando da deliberagdo do novo parametro de remuneracdo para as Debéntures e,
consequentemente, para os CRI. Caso a Taxa DI ou a Taxa SELIC conforme o caso, volte a ser
divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista acima, referida
assembleia ndo sera realizada, e a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, a partir da data de
sua divulgagdo, passard a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigagbes
pecunidrias relativas aos CRI previstas neste Termo de Securitizagao.

5.5.1. Caso referida Assembleia Geral ndo se instale, em primeira convocacgdo, por falta de
verificacdo do quérum minimo de instalagéo de 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulacdo, sera realizada uma segunda convocagao, podendo ser instalada com qualquer nimero.
A definicdo sobre o novo parametro de Remuneracdo das Debéntures e, consequentemente dos
CRI, de comum acordo com a Devedora, estard sujeita a aprovagao de 50% (cinquenta por cento)
mais um dos Titulares de CRI presentes a assembleia, desde que presentes a assembleia, no
minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Caso ndo haja instalagdo da assembleia
ou caso ndo haja acordo entre a Devedora e Titulares de CRI nos termos descritos acima sobre a
nova taxa de juros referencial da Remunerag&o, a Devedora devera resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, com o
consequente resgate antecipado dos CRI, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis (a) da data de
encerramento da respectiva Assembleia Geral dos Titulares de CRI, (b) da data em que tal
assembleia deveria ter ocorrido, ou (c) de outra data que venha a ser definida em referida
assembleia. O resgate antecipado total pela Devedora na hipétese prevista nesta Clausula devera
ocorrer pelo saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da Remuneragéo
das Debéntures devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data
de Inicio da Remuneragdo das Debéntures ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures, o que ocorrer por Ultimo, acrescido de eventuais despesas em aberto nos termos dos
Documentos da Operagdo. Neste caso, o calculo da Remuneragdo das Debéntures para cada dia
do periodo em que ocorra a auséncia de taxas deverd utilizar a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

5.5.2. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares de CRI nos termqs deste
Termo aqueles que forem Titulares de CRI no encerramento do Dia Util imediatamente an{grior a




respectiva data de pagamento.

5.5.3. O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigacOes pecuniarias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de
Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

5.5.4. Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigagdes pecuniarias devidas por forga da
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo, sem limitagdo, o pagamento de amortizagdo de
principal e Remuneragdo das Debéntures, das despesas da Oferta e da Emissdo ou, ainda,
pagamentos devidos em razdo de vencimento antecipado das Debéntures, na forma da Escritura
de Emissdo de Debéntures, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio deverdo adotar todos as
medidas judiciais cabiveis para a cobranca dos Créditos Imobiliarios.

5.5.4.1. Na hipdtese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios
devidos, a Securitizadora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporgao
de CRI detidos por cada Titular de CRI, com os consequentes resgates proporcionais dos CRI,
conforme aplicavel

6. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZAGAO
ANTECIPADA FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total ou Parcial. Ndo serd admitido o resgate antecipado
facultativo total ou parcial dos CRI.

6.1.1. Oferta de Resgate Antecipado. A Securitizadora deverd, obrigatoriamente, de forma
irrevogdvel e irretratdvel, a qualquer momento a partir da divulgacdo do Anincio de
Encerramento, realizar Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, caso a Devedora realize uma
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures. A Oferta de Resgate Antecipado dos CRI deverd refletir os mesmos termos e
condigdes estabelecidos para a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e sera
operacionalizada na forma descrita abaixo.

6.1.2. O Agente Fiducidrio deverd comunicar todos os Titulares de CRI, por meio do Edital de
Oferta de Resgate Antecipado, seguidos de comunicagéo a Securitizadora e a B3 (Segmento CETIP
UTVM), sobre a realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, descrevendo os termos e
condicdes da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, que deverdo refletir o comunicgdo de
Resgate Antecipado das Debéntures enviado ao Agente Fiducidrio pela Devedora, conforme
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previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures. O Agente Fiducidrio, no prazo de 1 (um) Dia Util,
contado do recebimento do comunicado de Resgate Antecipado das Debéntures da Devedora,

devera, nos termos do artigo 16, incisos “ii” e “v” da Instru¢do CVM 583, divulgar em seu site o
comunicado acima descrito. O comunicado do Agente Fiduciario aos Titulares de CRI incluira:

(D a data em que se efetivard o resgate e pagamento das Debéntures e
consequentemente dos CRI, que ndo podera exceder 60 (sessenta) dias corridos a
contar da data de envio do Edital de Oferta de Resgate Antecipado ou da publicagdo
do Edital de Oferta de Resgate Antecipado, conforme o caso, sendo certo que a data
para realizagdo do pagamento do resgate antecipado devera, obrigatoriamente, ser
um Dia Util;

(11) mencdo que o montante total a ser pago pela Securitizadora a titulo de resgate,
correspondera ao Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido
(a) da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis, desde Data de Inicio da
Remuneragdo dos CRI, ou a Gltima data de pagamento da Remuneragao dos CRI,
até a data do seu efetivo pagamento, acrescido de eventuais despesas em aberto
nos termos dos Documentos da Operagdo; e (b) de eventual prémio de resgate
(que ndo poderd ser negativo) que poderd ser oferecido pela Securitizadora,
refletindo o prémio de resgate oferecido pela Devedora, a seu exclusivo critério, no
ambito da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures;

(111) a forma e prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI em relagdo a Oferta de
Resgate Antecipado, conforme modelo constante de Anexo X, que devera ser
equivalente a 15 (quinze) dias corridos, contados da data de recebimento do
comunicado de Resgate Antecipado enviado pelo Agente Fiduciario, nos termos da
Clausula 6.1.2 acima (“Prazo de Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado”); e

(1IVv) demais informagbes relevantes para a realizagdo do resgate dos CRI necessarias
para tomada de decisdo pelos Titulares de CRI em relagdo a oferta de resgate
antecipado dos CRI.

6.1.3. A partir do recebimento do Edital de Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de CRI
terdo o Prazo de Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado para responder ao Agente Fiduciario se
irSo aderir & Oferta de Resgate Antecipado e, em caso positivo, o nimero de CRI a ser objeto de
resgate antecipado.

6.1.4. Caso os Titulares de CRI ndo se manifestem no prazo acima estabelecido, seu si\éncio
deverd ser interpretado, para todos os fins de direito, como rejeicdo da Oferta de Reggate




Antecipado.

6.1.5. A Oferta de Resgate Antecipado devera necessariamente ser enderegada a todos os
Titulares de CRI. Sera admitido o resgate antecipado parcial dos CRI, nos termos aqui previstos,
desde que seja oferecido a todos os Titulares de CRI.

6.1.6. Apos o recebimento do valor do resgate na Conta Centralizadora, a Securitizadora realizara
o resgate, conforme disposto acima, mediante manifestacdo dos Titulares dos CRI, de forma
unilateral no ambiente B3 (Segmento CETIP UTVM).

6.1.7. Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado serao obrigatoriamente cancelados.

6.1.8. A Oferta de Resgate Antecipado devera abranger a totalidade dos CRI. Sem prejuizo, o
resgate antecipado dos CRI podera ser parcial, na medida em que poderdo existir Titulares de CRI
que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Nesse caso, o numero de
Debéntures canceladas sera proporcional ao nimero de CRI cujos titulares decidirem pela adesdo
a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

6.1.9. A Securitizadora devera: (i) na respectiva data de término do Prazo de Adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado, confirmar ao Agente Fiducidrio e a Devedora se havera o resgate antecipado;
e (ii) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado
comunicar a B3 (Segmento CETIP UTVM), por meio do envio de correspondéncia neste sentido,
informando a respectiva data do resgate antecipado.

6.1.10. O resgate antecipado, caso ocorra, seguira os procedimentos operacionais da B3
(Segmento CETIP UTVM), sendo todos os procedimentos de aceitagao e validagéo dos investidores
realizados fora do ambito da B3 (Segmento CETIP UTVM).

6.1.11. A Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes do processo da Oferta de
Resgate Antecipado.

6.2. Amortizacdo Antecipada Facultativa. Sera vedada a aquisicdo antecipada facultativa e
amortizacdo antecipada facultativa dos CRI pela Securitizadora.

6.3. Resgate Antecipado Obrigatério: Fica a Securitizadora autorizada a realizar o resgate dos
CRI de maneira unilateral do ambiente da B3 (Segmento CETIP UTVM) caso ocorra (I) (a)
qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.1.1 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, ou (b) qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Cldusula 6.1.2 da
Escritura de Emissdo de Debéntures e ndo havendo deliberagdo pelo ndo vencimento antedipado
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das Debéntures, considerando que a Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade das
Debéntures e a Securitizadora, consequentemente, estarad obrigada a resgatar a totalidade dos
CRI, nos termos previstos na Clausula 6.3.4 abaixo, com o consequente cancelamento das
Debéntures e dos CRI; e/ou (II) o Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de Tributo (
conforme abaixo definido).

6.3.1. Vencimento Antecipado Automaético das Debéntures. As Debéntures e todas as obrigacbes
decorrentes das Debéntures serdo consideradas antecipadamente vencidas na ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.1.1 da Escritura de Emissédo de
Debéntures, conforme descritos abaixo:

I. inadimplemento pela Devedora, nas datas que sejam devidas, de qualquer obrigagdo
pecuniaria prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer dos demais
Documentos da Operacdo, ndo sanado em 1 (um) Dia Util contado da ocorréncia do
inadimplemento;

II. invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissdo de
Debéntures ef/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagdo, declarada em
sentenga arbitral, decisdo judicial ou administrativa contra a qual ndo tenha sido obtido
efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal,;

II1. na hipotese de a Devedora ou qualquer de suas controladas, controladoras, sociedades
sob controle comum e/ou subsidiarias tentarem ou praticarem qualquer ato visando anular,
revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, as Debéntures, a Escritura
de Emissdo de Debéntures, ou qualquer Documento da Operagdo ou a qualquer das suas
respectivas clausulas;

IV. cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas
obrigacdes, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou dos demais
Documentos da Operagao;

V. (a) liquidagdo, dissolugdo total ou parcial, no caso de redugdo do patriménio liquido da
Devedora em percentual superior a 10% (dez por cento), ou extingdo da Devedora e/ou de
Subsididria Relevante seja por ato voluntadrio ou na hipétese de decisdo judicial ou
administrativa, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com
efeito similar, interposta dentro do prazo legal; (b) decretagdo de faléncia da Devedora
e/ou de qualquer Subsidiaria Relevante, controladora, sociedade sob controle comu




qualquer subsididria; (c) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora ef/ou por
qualquer Subsidiaria Relevante, controladora, sociedade sob controle comum e/ou qualquer
subsidiaria; (d) decretagdo de faléncia da Devedora efou de qualquer Subsidiaria
Relevante, controladora, sociedade sob controle comum e/ou qualquer subsidiaria; ou
(e) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou de qualquer
Subsidiaria Relevante, controladora, sociedade sob controle comum e/ou qualquer
subsidiaria, independentemente do deferimento ou homologac&do do respectivo pedido;

Para fins deste Termo de Securitizagdo:

“Subsidiaria Relevante” significa uma sociedade controlada pela Devedora, direta ou
indiretamente (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Agles), cuja parcela do patrimbnio liquido correspondente ao percentual da
participacdo da Devedora represente, individualmente ou em conjunto, percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) do patrimoénio liquido da Devedora, conforme Ultimas

demonstracdes financeiras da Devedora divulgadas.

VI. transformagdo da forma societaria da Devedora de sociedade por agdes para sociedade
limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

VII. declaragdo de vencimento antecipado de obrigagdes financeiras da Devedora e/ou de
quaisquer das Subsidiarias Relevantes (ainda que na condigdo de garantidora), em valor
individual ou agregado, superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu
equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variagdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA”), ou seu equivalente em outras
moedas;

VIII. nd3o pagamento, na data de vencimento original, de quaisquer obrigagdes
pecuniarias da Devedora e/ou de qualquer Subsidiaria Relevante, no mercado local ou
internacional, em valor, individual ou agregado, superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data
de Emissdo, pela variacdo positiva do IPCA;

IX. caso ocorra qualquer uma das hipdteses mencionadas nos artigos 333 ou 1.425 do
Caédigo Civil;

X. ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa em alor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais



seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao,
pela variagdo positiva do IPCA, contra as quais ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou
outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com a
legislagdo em vigor, contra a Devedora e/ou de sociedade controlada, controladora, sob
controle comum e/ou qualquer subsididria;

XI. alteragdo, transferéncia e/ou cessdo do controle da Devedora, direta ou indiretamente,
conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes,
exceto se previamente autorizado pela Debenturista, a partir de consulta aos Titulares de
CRI, reunidos em assembleia geral especialmente convocada com esse fim, sendo certo
que operagdes realizadas exclusivamente entre os controladores da Devedora (direto ou
indireto) na Data de Emissdo ndo serdo considerados alteracdes de controle para os fins
deste item;

XII. distribuigdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital
proprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da Devedora, caso a
Devedora, esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes pecunidrias estabelecidas na
Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto pelos dividendos obrigatdrios previstos no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes; ou

XIII. descumprimento das obrigagBes relativas a destinagdo dos recursos decorrentes da
integralizagdo das Debéntures previstas na Clausula 4 acima, ou caso a Devedora utilize os
mesmos documentos comprobatdrios utilizados como lastro para as Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, como lastro para qualquer outro tipo de
operacdo de captagdo de recursos;

XIV. caso a Escritura de Emissdo de Debéntures ou qualquer Documento da Operacdo
seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto.

6.3.2. Vencimento Antecipado N&o-Automatico das Debéntures. As Debéntures e todas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures poderdo ser consideradas antecipadamente vencidas na
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Cldusula 6.1.2 da Escritura
de Emissédo de Debéntures, conforme descritos abaixo, observado o disposto na Cldusula 6.3.2.1

abaixo:

I. inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista na
Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer Documento da Operacdo, ndo
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do resjectivo
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II.

III.

1v.

VI.

inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagbes
para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para as quais o prazo
de cura tenha sido expressamente excluido;

comprovacdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora, na Escritura
de Emissdo de Debéntures ou em qualquer outro Documento da Operagdo é falsa,
enganosa, incorreta, inconsistente ou incompleta;

existéncia de qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa contra as quais nao
tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta
dentro do prazo legal, de acordo com a legislagdo em vigor, contra a Devedora ou
qualquer de suas controladas, controladoras, sociedades sob controle comum e/ou
subsididrias, que implique no pagamento de valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhSes de reais), ou seu equivalente em outras
moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagao positiva
do IPCA;

existéncia de decreto ou de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicdo determinando a desapropriagdo, confisco ou expropriagdo de
ativo(s) de propriedade e/ou posse da Devedora e/ou de qualquer de suas Subsidiarias
Relevantes, em valor individual ou agregado, considerando cada periodo de 12 (doze)
meses a partir da Data de Emissdo, igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da
Data de Emissdo, pela variagdo positiva do IPCA;

interrupcdo das atividades da Devedora e/ou qualquer de suas Subsidiarias Relevantes
por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos, determinada por ordem judicial ou
qualquer outra autoridade competente, contra as quais ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal;

cisdo, fusdo, incorporagio, incorporagdo de agdes ou qualquer forma de reorganizagao
societaria, envolvendo a Devedora e/ou qualquer de suas Subsidiarias Relevantes,
exceto nos seguintes casos: (a) se tiver sido assegurado ao Debenturista que desejar,
durante o prazo minimo de 06 (seis) meses contados da data de publicagdo das atas
dos atos societérios relativos & operagdo, o resgate das Debéntures de que for titular,
mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anjerior,




conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (b) pela incorporagdo, pela
Devedora (de tal forma que a Devedora seja a incorporadora), de qualquer controlada;
ou (c) mediante aprovagdo prévia da Debenturista, a partir de consulta aos Titulares
de CRI reunidos em assembleia geral especialmente convocada com esse fim;

VII. reducdo de capital social da Devedora, exceto se realizada com o objetivo de absorver

prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Agodes;

VIII. alteracdo do objeto social da Devedora e/ou de qualquer de suas Subsidiarias

IX.

XI.

Relevantes, conforme disposto em seu estatuto social ou contrato social, conforme o
caso, vigente na Data de Emissdo, exceto se ndo resultar em alteragdo da atividade
principal da Devedora ou da respectiva Subsidiaria Relevante;

inobservancia pela Devedora ou qualquer de suas controladas, controladoras,
sociedades sob controle comum e/ou subsidiarias, ou, ainda, por qualquer de seus
respectivos administradores ou funcionarios, no estrito exercicio das respectivas
fungdes perante a Devedora e/ou suas afiliadas, conforme o caso, das normas que lhe
sjo aplicdveis que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, na forma da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, e do Decreto n.° 8.420, de 18 de margo de 2015 incluindo, da Lei n.° 9.613,
de 03 de margo de 1998, conforme alterada, da Lei n® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e do UK
Bribery Act de 2010, se e conforme aplicavel (em conjunto “Legislacdo

Anticorrupgéo”);

inobservancia das Leis Ambientais e Trabalhistas (conforme abaixo definido), em
especial, mas ndo se limitando, a legislacdo e regulamentagao relacionadas a salde e
seguranca ocupacional e ao meio ambiente, bem como, se a Devedora ou qualquer de
suas controladas, controladoras, sociedades sob controle comum efou subsidiarias
incentivarem, de qualquer forma, a prostituigdo ou utilizar em suas atividades mao-de-
obra infantil ou em condigdo analoga a de escravo, ou ainda que caracterizem assédio
moral ou sexual;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou contra qualquer de suas Subsidiarias
Relevantes, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00
(dez milhGes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente,
a partir da Data de Emissao, pela variagdo positiva do IPCA, exceto se, tiver sido
validamente comprovado ao Debenturista que o(s) protesto(s) foi(ran) (a)




XII.

cancelado(s) ou suspenso(s); (b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros e
devidamente cancelado(s) ou suspenso(s); ou (c¢) garantido(s) por garantia(s)
aceita(s) em juizo;

pedido de faléncia da Devedora e/ou de qualquer Subsidiaria Relevante, controladora,
sociedade sob controle comum e/ou qualquer subsidiaria, formulado por terceiros, ndo
elidido no prazo legal ou que ndo tenha afastada sua decretagdo dentro do prazo legal;
e

XIII. ndo observancia, pela Devedora, dos seguintes indices financeiros abaixo (“Indices

Financeiros”), a serem apurados pela Devedora e verificados pelo Auditor
Independente (conforme abaixo definido), anualmente, e acompanhado pelo Agente
Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelo
Agente Fiduciério, do calculo do Indice Financeiro acompanhado das informagdes a que
se refere a Clausula 7.1 abaixo, inciso II, alinea (a), tendo por base as Demonstragoes
Financeiras Consolidadas da Devedora, a partir, inclusive, das Demonstragdes
Financeiras Consolidadas da Devedora relativas a 31 de dezembro de 2019:

Empréstimos e Financiamentos - Financiamento a Produgdo - Caixa e < 0,40
Equivalentes de Caixa + Obrigacoes pela Compra dos Imoéveis

Patrimonio Liquido

Contas a Receber +Receita a Apropriar + Imoveis a Comercializar > 1,60
Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalentes de Caixa + ou
Obrigagoes pela Compra de Iméveis + Custo a Apropriar < 0,00

Empréstimos: conforme Demonstrativos Financeiros auditados da Emissora
compreendendo Empréstimos registrados no passivo circulante e no passivo ndo circulante.

Financiamentos a Produgdo: conforme Demonstrativos Financeiros auditados da
Emissora compreendendo Financiamento a Produgdo registrados no passivo circulante e no

passivo n&o circulante.

Caixa e Equivalentes de Caixa: conforme Demonstrativos Financeiros auditados da
Emissora, compreendendo Caixa e Equivalentes de Caixa registrados no ativo circulante.

Imoéveis a Pagar: conforme Demonstrativos Financeiros auditados da Emissora
compreendendo Iméveis a Pagar registrados no passivo circulante e no passio nao
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circulante.
Patrimodnio Liquido: conforme Demonstrativos Financeiros auditados da Emissora.

Clientes por Incorporacdao de Imdveis: conforme Demonstrativos Financeiros auditados
da Emissora compreendendo Clientes a Receber por Incorporagdo de Imdveis registrados
no ativo circulante e no ativo nao circulante.

Receitas a Apropriar: conforme Demonstrativos Financeiros auditados da Emissora
compreendendo Vendas Contratadas a Incorrer.

Imoveis a Comercializar: conforme Demonstrativos Financeiros auditados da Emissora
compreendendo Estoque de Terrenos, Imoveis Concluidos e Imédveis em Construgdo
registrados no ativo circulante e passivo circulante.

Custo a Apropriar: conforme Demonstrativos Financeiros auditados da Emissora
compreendendo Custos a Incorrer para as Vendas Contratadas.

6.3.2.1. As Debéntures vencerdo antecipadamente de forma automatica caso seja verificada
a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Automatico descrito na Clausula 6.3.1
acima. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico previstos na
Cldusula 6.3.2 acima, a Securitizadora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
que tomar conhecimento de sua ocorréncia, convocar uma Assembleia Geral, nos termos da
Clausula 12 abaixo e observado o disposto na Clausula 6.3.3 abaixo, para deliberar sobre o nao
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI.

6.3.3. Caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada na Clausula 6.3.2.1 acima: (i)
ndo seja instalada em primeira ou segunda convocagdo, ou (ii) seja instalada, mas ndo haja
deliberagdo sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI, por Titulares de CRI representando em qualquer convocagdo, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes a Assembleia Geral
instalada, desde que estejam presentes na referida Assembleia Geral instalada, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulagdo; a Securitizadora devera formalizar uma ata de
assembleia geral de debenturista consignando a declaragdo do vencimento antecipado de todas as
obrigagbes da Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente,
o resgate antecipado obrigatério dos CRI.

6.3.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico, quanto o
ndo automdtico), e, consequentemente, do resgate antecipado obrigatorio dos\CRI, a



Securitizadora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo dos CRI,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou a data de
pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI ser realizado
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento pela Securitizadora dos valores
relativos ao vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissédo de
Debéntures.

6.3.5. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se a, tdo logo tenham conhecimento de
qualquer dos Eventos de Inadimplemento das Debéntures, comunicar imediatamente a outra
Parte.

6.3.6. Os CRI resgatados pela Securitizadora nos termos aqui previstos deverdo ser cancelados.

6.3.7. Na hipotese de resgate antecipado obrigatério dos CRI, e caso o pagamento dos valores
devidos pela Devedora ndo ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, os
bens e direitos pertencentes ao Patriménio Separado serdo entregues em favor dos Titulares de
CRI, observado que, para fins de liquidagdo do Patrimdnio Separado, a cada CRI sera dada a
parcela dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado dos CRI, na proporgdo em que
cada CRI representa em relagdo a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI,
operando-se, no momento da referida dagdo, a quitagdo dos CRI e liquidacdo do Regime
Fiduciario.

6.3.8. Os Titulares de CRI tem ciéncia que, no caso de resgate antecipado obrigatdrio dos CRI,
obrigar-se-8o a: (i) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagbes
inerentes aos CRI emitidos e bens e direitos inerentes ao Patrimonio Separado; e (ii) indenizar,
defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Securitizadora, em relagéo a todos e
quaisquer prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos,
tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados internos ou externos),
decisdes judiciais efou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais,
previdencidrias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Securitizadora, direta ou
indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da liquidagdo do Patrimonio Separado.

6.3.9. Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de Tributo. Caso, apdés a Data de
Integralizacdo das Debéntures, qualquer 6rgdo competente venha a criar ou exigir o recolhimento,
retencdo ou pagamento de impostos, taxas, contribuigbes sobre a Remuneracdo dos CRI, a
Devedora deverd, alternativamente e a seu exclusivo critério (i) arcar com tais tribytos, na
medida em que seja a responsavel tributaria conforme estabelecido pela legislacdo triputaria,




acrescentando tais valores no pagamento da Remuneragdo dos CRI, de modo que os Titulares de
CRI recebam os mesmos valores caso tais tributos ndo existissem; ou (ii) promover o resgate
antecipado total das Debéntures, no prazo de até 60 (sessenta) Dias Uteis contados da data em
que seja devido o primeiro recolhimento, retengdo, pagamento ou majoragao referido acima, pelo
Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures,
ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures, até a data do seu efetivo
pagamento, acrescido de eventuais Encargos Moratérios devidos e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora, nos termos de quaisquer dos Documentos da Operagao,
sem que haja a incidéncia de qualquer prémio nesse sentido, devendo a Securitizadora, neste
caso, realizar o resgate antecipado total dos CRI ("Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca
de Tributo”), nos termos das Clausulas abaixo.

6.3.9.1. Caso a Securitizadora receba uma comunicacdo acerca do Resgate Facultativo
Antecipado por Mudanga de Tributo, nos termos da Cldusula acima, a Securitizadora deverd, no
prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da referida comunicagdo,
comunicar a todos os Titulares de CRI, a exclusivo critério da Securitizadora, por meio do envio de
carta protocolada, carta ou e-mail encaminhados com aviso de recebimento, com copia para o
Agente Fiducidrio, ou, ainda, publicagdo de comunicado especifico aos Titulares de CRI no jornal
“Didrio de Comércio e Industria — DCI”, com os termos e condigdes previstos na comunicagao,
conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures. A comunicagdo a ser elaborada pela
Securitizadora deverd descrever os termos e condigdes do Resgate Facultativo Antecipado por
Mudanca de Tributo, conforme descritos na comunicacdo da Devedora neste sentido, incluindo a
data de pagamento e o valor a ser pago.

6.3.9.2. Ressalvado de outra forma definido na Escritura de Emissdo de Debéntures, na
hipétese de Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de Tributo, o resgate antecipado dos CRI
serd realizado mediante o pagamento pela Securitizadora do montante total pago pela Devedora
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, que sera equivalente ao Valor Nominal
Unitdrio, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou a ultima Data de
Pagamento da Remuneragao das Debéntures, até a data do seu efetivo pagamento, acrescido de
eventuais Encargos Moratoérios devidos, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Devedora, nos termos de quaisquer dos Documentos da Operagdo, sem que haja a incidéncia de
qualquer prémio nesse sentido.

6.3.9.3. O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo sera feito
pela Devedora mediante depésito na Conta Centralizadora, sendo que as Debéntures resggtadas
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e, consequentemente, os CRI resgatados, na forma desta Cldusula serdo obrigatoriamente
cancelados.

7. OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1, Fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Securitizadora: A Securitizadora obriga-se a
informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prdpria Securitizadora mediante
publicagdo no jornal de grande circulagdo utilizado pela Securitizadora para divulgagdo de suas
informagdes societarias, ou em outro jornal que vier a substitui-lo, assim como informar em até 2
(dois) Dias Uteis tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

7.2. Relatério Mensal: A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-
lo a disposicdo dos Titulares de CRI e envié-lo ao Agente Fiducidrio até o 20° (vigésimo) dia de
cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir:
a) data de emissdo dos CRI;
b) saldo devedor dos CRI;
c) critério de atualizagdo monetaria dos CRI;
d) valor pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;
e) data de vencimento final dos CRI;
f) valor recebido da Devedora em decorréncia dos Créditos Imobilidrios; e
g) saldo devedor da CCI.

7.3. Responsavel pela Elaboragdo dos Relatérios Mensais: Tais relatérios de gestdo serdo
preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Securitizadora.

7.4. Responsabilidade da Securitizadora pelas Informacdes Prestadas: A Securitizadora se
responsabiliza pela exatiddo das informagles e declaragbes prestadas, a qualquer tempo, ao
Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, em conformidade com a analise do assessor juridico contratado no
ambito da Emissdo, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informag6es disponibilizadas aos Titulares de CRI e ao
Agente Fiduciario, declarando que tais documentos se encontram na estrita e fiel forma e
substéncia descritas pela Securitizadora neste Termo de Securitizagdo.

7.4.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de
vicios da emissdo dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficién§ia das
informagdes prestadas no presente Termo de Securitizagdo.



7.5. Fornecimento de Informacdes Relativas & CCI: A Securitizadora obriga-se a fornecer ao
Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
solicitagdo, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobilidrios representados pela CCI.

7.5.1. A Securitizadora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo deste, a todas as informagdes e
documentos necessarios ao desempenho de suas fungbes relativas aos CRI; (b) encaminhar ao
Agente Fiducidrio, e divulgar em seu website, na mesma data de suas publicagbes, os atos e
decisbes da Securitizadora destinados aos Titulares de CRI que venham a ser publicados; e (c)
informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de quaisquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a declaragdo de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios,
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos demais documentos da Emissao,
imediatamente apés a ciéncia da sua ocorréncia, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais
que tenham e venham a ser tomadas pela Securitizadora.

7.5.2. A Securitizadora obriga-se a enviar ao Agente Fiducidrio todos os dados financeiros, o
organograma e atos societdrios necessarios, organograma do grupo societdrio da Securitizadora
nos termos exigidos pelos normativos da CVM e declaragdo atestando o cumprimento de todas as
suas obrigagbes decorrentes da Emissdo, bem como a enviar todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacdo do relatério anual previsto na Instrugdo CVM 583, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados
pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do eéncerramento do prazo para disponibilizacdo
na CVM. O organograma de seu grupo societario deverd conter, inclusive, os controladores, as
controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas, e as sociedades integrantes do
bloco de controle da Securitizadora, conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio social.

7.5.3. A Securitizadora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério anual, declaracdo
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando: (i) que permanecem validas as disposigGes contidas nesta Emiss&o; (ii) ndo ocorréncia
de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigagdes da Securitizadora perante os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigagdo de
manutengdo do registro de companhia aberta; (iv) cumprimento da obrigagdo de manutencdo do
departamento de Titulares de CRI; e (v) que ndo foram praticados atos em desacordo com o
estatuto social.

7.5.4. A Securitizadora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, apds 1 (um) Dia Util do
recebimento da copia referida na Clausula 5.12 da Escritura de Emissdo de Debéntures, c§pia de

o



inscricdo da Securitizadora no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, que contenha a
inscrigdo do seu nome como titular da totalidade das Debéntures.

7.6. A Securitizadora neste ato declara que:

I1.

III.

Iv.

VL.

VII.

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessdrias a
celebragdo deste Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios efou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

na Data de Integralizagdo dos CRI, sera a legitima e Unica titular dos Créditos
Imobiliarios;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Devedora ou a
Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

inexiste (a) descumprimento de qualquer disposicdo contratual, legal ou de
qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagédo
governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que tenha um Efeito
Adverso Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
qualquer forma afetar este Termo de Securitizagdo e/ou qualquer dos demais
Documentos da Operacdo;



VIII.

IX.

XIL.

a celebragdo, os termos e condigdes deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigagées aqui e ali previstas e,
conforme o caso, a realizacdo da Emissdo (a) ndo infringem o estatuto social da
Securitizadora; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a
Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito;
(c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida
em qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo
qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criagdo de qualquer 6nus; (e) nao
infringem qualquer disposi¢do legal ou regulamentar a que a Securitizadora e/ou
qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisao
ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Securitizadora e/ou
gualquer de seus ativos;

estad cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacoes dos
érgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor
pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente e nas demais disposicbes legais e regulamentares
ambientais que sejam igualmente relevantes para a execugdo de suas atividades,
exceto por aqueles que estejam sendo questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, e estdo adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes
do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto
na legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

possui, vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licengas,
concessdes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao
exercicio de suas atividades exceto (i) se comprovadamente os efeitos da ndo
renovacdo, cancelamento, cassagdo, revogagdo ou suspensdo tenham sido
suspensos pela Securitizadora por meio das medidas legais aplicaveis no prazo
legal; ou (ii) por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovagao;



XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

cumpre, e faz cumprir seus empregados agindo em seu nome, a Legislagao
Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politica propria para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com a Legislagdo
Anticorrupcgdo; (b) envida melhores esforgos para que seus respectivos diretores e
membros do conselho de administracdo, no estrito exercicio das respectivas fungdes
de administradores da Securitizadora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso,
observem os dispositivos da Legislagdo Anticorrupgdo; (c) abstém-se de praticar
atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) da
conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a
Securitizadora previamente ao inicio de sua atuagdo, conforme os limites
estabelecidos em referida politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou
fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente o Agente Fiduciario que
poderad tomar todas as providéncias que o Agente Fiducidrio entender necessarias;
(f) realizara eventuais pagamentos devidos aos Titulares de CRI na forma prevista
neste Termo de Securitizacdo; e (g) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis,
regulamentos e politicas anticorrupcdo a que estdo submetidas, bem como as
determinacdes e regras emanadas por qualquer 4rgdo ou entidade governamental a
que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o combate ou a mitigagdo dos
riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infragcbes ou crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a
administragdo pablica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitag&o, atos ilicitos
que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da
Legislacdo Anticorrupgao;

ndo existem, nesta data, contra a Securitizadora condenagio em processos judiciais
ou administrativos relacionados a infragdes ambientais relevantes ou crimes
ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

ndo praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da
Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro,
nos termos da Lei n® 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada;

estd em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela aplicavel;

o Patrimdnio Separado ndo responderda pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas pela Securitizadora aos seus auditores independentes;



XVII. ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco estd em processo de recuperagao judicial e/ou extrajudicial;

XVIII. ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou
alteracgdo relevante de suas atividades;

XIX. ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungbes; e

XX. este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Securitizadora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

7.7. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas
pela Securitizadora ao Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Titulares de CRI e ao Agente
Fiduciario, declarando que estes encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma
e substancia descritos pela Securitizadora neste Termo.

7.8. A Securitizadora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

8. GARANTIAS

8.1. N3o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os CRI nao
contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito
integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo sera utilizado para
satisfazer as obrigacdes decorrentes da Emissdo dos CRI.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514 e nos termos deste Termo, a Securitizadora institui,
em carater irrevogavel e irretratdvel o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a CCI, o
Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora, nos termos do Anexo XI a este Termo de
Securitizagdo.



9.2. 0O Regime Fiducidrio, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizacdo,
sera registrado no Custodiante da CCI, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n©
10.931.

9.3. A CCI permanecera separada e segregada do patrimdnio comum da Securitizadora, até que
se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3.1. O Patrimdnio Separado, Unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, pelo Fundo de Despesas e pela Conta Centralizadora, e sera destinado
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao respectivo Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514.

9.4. Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514, os Créditos Imobilidrios representados pela CCI e a
Conta Centralizadora estdo isentos de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da
Securitizadora, ndo se prestando a constituigio de garantias ou a execugdo por quaisquer dos
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e s6é responderdo, exclusivamente,
pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

9.5. A Securitizadora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI e de pagamento da amortizagdo do
principal, remuneragdo e demais encargos acessérios dos CRI.

9.5.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III da Instrugdo CVM 414, a Securitizadora
declara que:

a) a custddia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, serd realizada pela
Instituicdo Custodiante;

b) a guarda e conservacdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos
Créditos Imobiliarios serdo de responsabilidade da Securitizadora; e

c) a arrecadacgdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCI sdo atividades que serdo realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela
contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios representados pela CCI; (ii) a apuragd@o e informagdo a Devedora e ao Agente
Fiducidrio dos valores devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pelo Patrimonio Separado.



9.6. A Securitizadora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado
em caso de descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragéo
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrim6nio Separado.

9.7. A Securitizadora administrara o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emissdo,
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando
as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n© 9.514,

10. AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracao nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:
a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigdes;

b) aceitar a fungdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislagdo especifica e neste Termo;

c) ndo se encontrar em nenhuma das situagGes de conflito de interesse previstas no
artigo 6 da Instrugdo CVM 583, conforme disposto na declaragdo descrita no Anexo IX
deste Termo de Securitizagao;

d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acdes e o
artigo 6 da Instrugdo CVM 583;

e) que é representado neste ato na forma de seu Contrato Social;

f) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdao, para
verificacdo da veracidade das informagdes, prestadas pela Securitizadora, contidas
neste Termo;

g) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;
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10.3.

h)

i)

k)

ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo objeto do presente
Termo;

verificara a regularidade da constituigdo dos Créditos Imobilidrios representados pelas
Debéntures, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo
os Créditos Imobilidrios representados pelas Debéntures ndo se encontram
constituidos e exequiveis, uma vez que a AGE da Devedora e a Escritura de Emissdo
de Debéntures deverdo ser inscritas na Junta Comercial competente. No mais, o prazo
para inscricdo da AGE da Devedora e da Escritura de Emissdo de Debéntures na Junta
Comercial competente estd previsto no referido instrumento, e, apés a obtengdo e
comprovacdo da respectiva inscricdo na Junta Comercial competente, estardo
efetivamente constituidos e exequiveis os Créditos Imobilidrios representados pelas
Debéntures previstos nesta Emissdo;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Securitizadora e ao
Coordenador Lider;

ndo tem qualquer ligacdo com a Securitizadora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Securitizadora ou integrante do mesmo grupo econdémico que o
impeca de exercer suas fungoes; e

nos termos do artigo 6°, §2°, da Instrugdo CVM 583, verificou que atua em outras
emissGes de titulos ou valores mobiliarios da Securitizadora, as quais se encontram
descritas e caracterizadas no Anexo XII deste Termo de Securitizagao.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a)

b)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares dos
valores mobiliarios;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragdo dos préprios bens;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao
Patrimdnio Separado caso a Securitizadora nao o faga;
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d)

e)

f)

)

h)

j)

k)

exercer, na ocorréncia de qualquer evento de liquidagdo do Patrimonio Separado, a
administragdo transitéria do Patrimonio Separado, até a transferéncia a nova
Securitizadora ou liquidagdo do Patrimonio Separado;

promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagdo do Patrimonio Separado;

renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da
assembleia dos titulares dos valores mobiliarios para deliberar sobre sua substituigdo;

conservar em boa guarda, toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas fungdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagbes constantes das propostas de
modificagbes nas condigdes dos CRI;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas
neste Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de
que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo e seus aditamentos, sejam
registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da
Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a atuacgdo da Securitizadora na administragdo do Patrim6nio Separado por
meio das informagoes divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;

promover nos competentes 6rgdos e conforme aplicavel, caso a Securitizadora nao o
faca, o registro dos Documentos da Operagdo e respectivos aditamentos, sanando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro
notificara a administracdo da Securitizadora para que esta lhe fornega as indicagoes e
documentos necessarios;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde
se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do
garantidor ou do coobrigado, conforme o caso;



P)

)

t)

acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Securitizadora e alertar os
Titulares de CRI, no relatdério anual mencionado na Clausula 7.5.2 acima, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Securitizadora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, quando aplicavel
ao Agente Fiducidrio, mediante anuncio publicado nos dérgdos de imprensa nos quais
costumam ser publicados os atos da Emisséao;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as informacgGes
que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15 e Anexo 15
da Instrucdo CVM 583, o qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas
previstas no Anexo 15 da Instrugdo CVM 583;

colocar o relatério de que trata o inciso anterior em sua pagina na rede mundial de
computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Securitizadora;

publicar, no jornal DCI ou outro jornal que vier a substitui-lo, conforme cldusula 7.1
acima, antncio comunicando aos Titulares de CRI que o relatério se encontra a sua
disposicdo nos locais indicados na alinea “(r)” acima;

manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI, mediante, inclusive, gestdes
junto & Securitizadora, ao Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3 (Segmento CETIP
UTVM), sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Securitizadora
expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante, a B3 (Segmento
CETIP UTVM) a atenderem quaisquer solicitacbes feitas pelo Agente Fiduciario,
inclusive referente a divulgagdo, a qualguer momento, da posicdo de Titulares de CRI;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obrigagbes de fazer e ndo fazer, incluindo, mas ndo se limitando a,
verificagdo, no minimo semestralmente, até a Data de Vencimento, do efetivo
direcionamento de todo o montante obtido por meio da Oferta aos Empreendimentos
Imobilidrios, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures;

notificar os Titulares de CRI, por meio de aviso a ser publicado no prazo de 7 (sete)
Dias Uteis contados a partir da ciéncia da ocorréncia, de eventual inadimpiemento,
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pela Securitizadora e/ou Devedora de quaisquer obrigacdes assumidas no ambito dos
Documentos da Operacdao que ndo tenham sido sanadas no prazo de cura
eventualmente previsto nos respectivos instrumentos, indicando as consequéncias
para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado o disposto na Instrugdo CVM 583;

x) fornecer a Securitizadora relatério de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apés
satisfeitos os Créditos Imobilidarios representados pela CCI e extinto o Regime
Fiduciario;

y) verificar os procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar a existéncia e
a integridade dos CRI e das Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive quando
custodiados na Instituicdo Custodiante;

z) verificar os procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI e as Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive quando
custodiados na Instituicdo Custodiante, ndo sejam cedidos a terceiros;

aa) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o montante
obtido por meio da Oferta, nos termos da Cldusula 3.1.28.1 e seguintes deste Termo
de Securitizagdo; e

bb) disponibilizar o valor nominal unitario, calculado em conjunto com a Securitizadora,
aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, por meio de sua central de
atendimento e/ou em seu website.

10.3.1. Mesmo que ndo tenha ocorrido inadimplemento por parte da Securitizadora, a
obrigacdo prevista no item (y), acima, se aplica quando houver alteragdo na estrutura da
Emissdo, decorrente ou ndo de inadimplemento da Devedora ou de aumento no seu risco de
crédito, que implique na: (i) diminuicdo no reforgo de crédito da estrutura da securitizagdo; ou
(iii) aumento no risco de crédito da Emiss&o.

10.3.2. Os resultados da verificacdo previstas nos itens (y) e (z), inclusive no que se refere
a eventuais inconsisténcias ou omissdes constatadas, devem constar do relatério anual de que
trata o item (r).

10.4. O Agente Fiducidrio receberd da Devedora como remuneracdo pelo desempenho dos
deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, (a) parcelas anuais no
valor de R$10.500,00 (dez mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais parcglas a
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serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI ou enquanto
0 Agente Fiducidrio estiver exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emisséo, e
(b) parcelas de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais) por data de verificagio dos Indices
Financeiros até o resgate total dos CRI,, atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.

10.4.1. Adicionalmente @ remuneragdo prevista na Clausula 10.4, acima, o Agente Fiduciario
fara jus a remuneragdo no valor de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado, a qual devera ser paga em até 5 (cinco) dias corridos, contados da comprovagédo da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatdrio de horas”, contendo a quantidade de horas por ele
dedicadas as seguintes situagbes extraordinarias: no caso de inadimplemento no pagamento dos
CRI ou da Securitizadora, ou de reestruturacdo das condigGes dos CRI apds a Emissdo, bem como
a participacdao do Agente Fiduciario em reunibes ou contatos telefénicos e/ou conference call,
Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, incluindo, mas n&do se limitando, a comentarios aos
Documentos da Operagdo durante a estruturacdo da mesma, caso a operagdo nao venha se
efetivar, execucdo das garantias (se houver), participagdo em reunides internas ou externas ao
escritorio do Agente Fiduciario formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares de
CRI ou demais partes da Emissédo, analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagéo e
implementagdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos. Entende-se por
reestruturacdo das condicdes dos CRI os eventos relacionados & alteragdo das garantias (se
houver), de prazos e fluxos de pagamento e Remuneragao, condicbes relacionadas as recompra
compulséria e/ou facuitativa, integral ou parcial, vencimento antecipado e/ou evento de
inadimplemento, resgate antecipado e/ou liquidagéo do patriménio separado, conforme o caso, e,
consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de Assembleias Gerais presenciais ou virtuais,
aditamentos aos Documentos da Operacdo, dentre outros. Os eventos relacionados a amortizagdo
dos CRI ndo sdo considerados reestruturagao dos CRI.

10.4.2. A remuneracdo do Agente Fiduciario serd devida mesmo apés o vencimento final dos CRI,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a
emissdo, remunera¢io essa que sera calculada pro rata die. A primeira parcela sera devida ainda
que a operagdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacdo e implantagéo.

10.4.3. A remuneragdo ndo inclui as despesas incorridas e devidamente comprovadas que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, exemplificativamente: publicagbes em geral (exemplos: edital de convocagdo de
Assembleia Geral dos Titulares de CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares de CRI, anuncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposigdo etc.),



notificagdes, extracdo de certiddes, envio de documentos, despesas com viagens e estadias,
transportes e alimentagdo de seus agentes, conference-call, bem como custas e despesas
cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo, as quais serdo pagas pela Devedora ou pela
Securitizadora (por conta e ordem da Devedora) com recursos do Patrimdnio Separado se houver
recursos no Patrimdnio Separado para essas despesas, e reembolsados pela Devedora, ou, em
caso de inadimpléncia da Devedora, pelo Patrimdnio Separado, ou na sua insuficiéncia, pelos
Titulares de CRI.

10.4.3.1. A remuneracdo definida nas Clausulas 10.4 e 10.4.1 acima, também ndo incluem as
despesas incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario com a contratagdo de
terceiros especialistas, tais como auditores, fiscais ou advogados, entre outros, nem as despesas
com procedimentos legais, incluindo, mas sem limitagdo, indenizagBes, depdsito judicial,
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, da Securitizadora ou do Agente
Fiducidrio e para realizar a cobranga dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI integrante
do Patriménio Separado, observado que ndo ser&o devidas quaisquer despesas relacionadas a
sucumbéncia em agdes judiciais que tém a Devedora ou qualquer sociedade do seu grupo
econdmico como contraparte, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio na hipotese de a
Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Titulares de CRI
para cobertura do risco de sucumbéncia. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depésitos, custas e taxas judiciarias nas agoes propostas pelo Agente Fiduciario ou
contra o Agente Fiduciario intentadas, no exercicio de suas fungdes, ou ainda que lhe cause
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Titulares de CRI, que
serdo suportadas pela Devedora.

10.4.3.2. O pagamento das despesas referidas nas Cldusulas 10.4.3 e 10.4.3.1 acima sera
realizado mediante pagamento das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiducidrio,
acompanhadas de cdpia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo
critério do Agente Fiducidrio, apds prévia aprovagéo, se assim possivel, da despesa por escrito
pela Devedora e/ou Securitizadora, na qualidade de administradora do Patrimdnio Separado.

10.4.3.3. O Agente Fiducidrio, no entanto, fica desde j& ciente e concorda com o risco de nao ter
tais despesas reembolsadas caso tenham sido realizadas em discordancia com (i) critérios de bom
senso e razoabilidade geralmente aceitos em relagdes comerciais do género; ou (ii) a fungdo
fiducidria que lhe é inerente.

10.4.4. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas na Clausula
10.4, acima, o valor em atraso estard sujeito & multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o



valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a data de
efetivo pagamento, calculado pro rata temporis, se necessario.

10.4.5. Os valores referidos acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido
na Fonte - IRRF, da Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social - PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragéo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.4.6. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverao,
sempre que possivel, ser previamente aprovadas e adiantadas pela Devedora e/ou Securitizadora
(por conta e ordem da Devedora) com recursos do Patrimdnio Separado se houver recursos no
Patrimbnio Separado para essas despesas, e reembolsados pela Devedora ou, em caso de
inadimpléncia da Devedora, pelo Patriménio Separado, ou na sua insuficiéncia, pelos Titulares de
CRI. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas
pelo Agente Fiduciario, na condigdo de representante da comunhdo dos Titulares de CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais em agdes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos Titulares de CRI, observado que ndo serdo devidas quaisquer despesas relacionadas a
sucumbéncia em agbes judiciais que tém a Devedora ou qualquer sociedade do seu grupo
econdémico como contraparte, bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipétese de a
Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Titulares de CRI
para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.4.7. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral dos Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.4.8. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;



b)  por deliberagdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer
fato que imponha ou justifique sua destituigdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI em Circulagio; ou

c) por deliberacdo em Assembleia Geral, observado o quérum previsto na Cldusula 12
abaixo, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514
ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 10.3 acima.

10.5. O agente fiducidrio eleito em substituicio ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula
10.4, acima, assumird integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da
legislacdo aplicavel e deste Termo.

10.6. A substituicdo do Agente Fiducidrio em caradter permanente deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo.

10.6.1. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizagdo.

10.7. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI em Circulacdo, estes poderdo
nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de vacancia temporaria.

10.8. Para os fins do artigo 69, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 583, o Agente Fiduciario declara
que, nesta data, além da prestacdo de servigos de agente fiducidrio decorrente da presente
Emissdo, também presta servigos de agente fiducidrio ou agente de garantias nas emissbes de
valores mobilidrios da Securitizadora, de suas controladas, controladoras, sociedade coligada ou
integrante do mesmo grupo, indicadas no Anexo XII a este Termo.

11. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario,
devera assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimdénio Separado e promover
a liguidagdo do Patrimonio Separado, na hipotese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal
liguidagao:

(a) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimdnto do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;



(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e n&o
devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela
Securitizadora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer de suas obrigacdes
pecunidrias ou ndo pecunidrias previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo
justificdvel da Securitizadora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo do Patriménio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis contados de notificagdo formal comprovadamente realizada pelo Agente
Fiduciario.

11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimbnio Separado devera ser convocada uma Assembleia Geral, conforme o caso, com
antecedéncia de 20 (vinte) dias da data de sua realizac3o, na forma estabelecida na Clausula 12
abaixo e na Lei n® 9.514, para deliberar sobre eventual liquidacdo do Patrimonio Separado.

11.3. A Assembleia Geral devera deliberar (i) pela liquidagdo total ou parcial do Patrimdnio
Separado, hipétese na qual os Titulares de CRI presentes em Assembleia Geral deverdo nomear o
liquidante e as formas de liquidagao; ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado, hipotese
na qual devera ser deliberada a administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio ou
nomeagdo de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condi¢cbes e os termos para
administragdo, bem como sua respectiva remuneracdo. O liquidante sera a propria Securitizadora,
caso esta ndo tenha sido destituida da administragdo do Patrimdnio Separado nos termos aqui
previstos.

11.4. A Securitizadora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos,
incluindo a outorga de procuragbes, para que o Agente Fiduciario possa desempenhar a
administragdo do Patriménio Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais fungbes a ele
atribuidas neste Termo, em especial nesta Clausula Décima Primeira.

11.5. A Securitizadora deverd notificar o Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis a
ocorréncia de qualquer dos eventos listados na Clausula 11.1 acima.

11.5.1. A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos
do PatrimOnio Separado aos Titulares de CRI, representados pelo Agente Fiduciario, ou para a
nova securitizadora aprovada pelos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e\qualquer
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obrigagdo da Securitizadora em relacdo aos CRI.

11.5.2. Destituida a Securitizadora, cabera ao Agente Fiducidrio ou & nova securitizadora,
conforme deliberado em Assembleia Geral, (i) administrar os créditos do Patrimdnio Separado;
(ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo do Crédito Imobiliario;
(iif) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgdao de CRI detidos, observado
o disposto neste Termo de Securitizagdo; e (iv) transferir os recebiveis oriundos do Crédito
Imobiliario aos Titulares de CRI, na proporcdo de CRI detidos por cada Titular de CRI.

12. ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

12.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de
CRI a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

12.2. A Assembleia Geral podera ser convocada:

a) pelo Agente Fiduciario;

b) pela Securitizadora;
c) pela CVM; ou

d) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagao.

12.3. Observado o disposto na Clausula 12.2 acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Securitizadora tiver de exercer ativamente seus direitos
estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer outro Documento da
Operacdo, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Securitizadora devera exercer
seus direitos.

12.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 12.3. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Securitizadora manifestar-se
a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, desde que respeitados os prazos
de antecedéncia para convocagdo da Assembleia de Titulares de CRI em questdo, prevista na
Clausula 12.5 abaixo.

12.3.2. Somente apds a orientagdo dos Titulares de CRI, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, devera exercer seu direito e se manifestar conforme lhe for orientado. Cago (i) a
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Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada ou (ii) ainda que instalada a Assembleia de
Titulares de CRI, ndo haja quérum para deliberagdo da matéria em questdio, a Securitizadora, na
qualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo,
sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relacdo
aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada & Securitizadora qualquer
responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestac&o.

12.3.3. A Securitizadora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela
manifestada frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares de CRI ou a Securitizadora.

12.4. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514 e na Lei das
Sociedades por AgBes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou
ndo, devidamente constituidos hd menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato
valido e eficaz.

12.5. A convocagdo da Assembleia Geral far-se-d4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
com a antecedéncia de 15 (quinze) dias para primeira convocacio e de 8 (oito) dias para segunda
convocacdo (exceto pelo disposto na Clausula 11.2 acima), no jornal de grande circulacdo
utilizado pela Securitizadora para divulgagéo de suas informagdes societarias, sendo que instalar-
se-a, em primeira convocagdo, com a presenca dos Titulares de CRI gue representem, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo e, em qualquer convocacdo
subsequente, com qualquer numero, exceto se de outra forma previsto neste Termo de
Securitizagdo. Ndo se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI
seja publicada conjuntamente com a primeira convocacdo.

12.5.1. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagéo,
sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos os CRI em
Circulagéo.

12.6. Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a
constituigdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

12.7. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.8 abaixo, a Securitizadora e/ou os Titulares de
CRI poderdo convocar representantes da Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para participar
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das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia. A Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI e/ou Titulares de
CRI, poderdo convocar a Devedora para comparecer em determinadas Assembleias Gerais.

12.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas.

12.9. A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) ao representante da Securitizadora;
b) ao Titular de CRI eleito pelos CRI em Circulag@o presentes; ou
c) a pessoa designada pela CVM.

12.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberagbes serdo tomadas,
em qualquer convocagdo, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo
presentes, desde que presentes a assembleia, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em
Circulagdo.

12.11. As propostas de alteragGes feitas em relagdo (i) as datas de pagamento de principal e juros
dos CRI; (ii) a alteragdo da Remuneragdo dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) aos
eventos de liquidacdo do Patriménio Separado; (v) quaisquer alteragSes nas Debéntures que
possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; (vi) aos eventos de vencimento antecipado;
e/ou (vii) aos quéruns de deliberagdo, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocagao da
Assembleia de Titulares de CRI ou em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagdo, seja em primeira
convocacdo da Assembleia Geral ou em qualquer convocagéo subsequente.

12.11.1. As deliberacdes referentes a pedidos que visem a defesa dos direitos e interesses dos
Titulares de CRI, incluindo a renlncia definitiva ou temporéaria de direitos (waiver), serdo tomadas
por Titulares de CRI em Circulagdo que representem, em qualquer convocagdo, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes, desde que presentes, na
referida Assembleia Geral, Titulares de CRI representando, no minimo, 15% (quinze por cento)
dos CRI em Circulagao.

12.12. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulargs de CRI
no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Tarmo de
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Securitizagdo, vinculardo a Securitizadora e obrigardo todos os Titulares de CRI em Circulagdo,
independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

12.13. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias de
Titulares de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via EmpresasNet, e divulgadas pelo Agente
Fiduciario em seu enderego eletrénico (www.slw.com.br) ndo sendo necessario & sua publicagdo
em jornais de grande circulagdo, desde que a deliberagdo em Assembleias de Titulares de CRI ndo
seja divergente a esta disposicéao.

13. DESPESAS DA EM1SSAO

13.1. Despesas da Devedora: As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serao
arcadas diretamente ou indiretamente pela Devedora. As despesas flat, devidas até o 59 (quinto)
Dia Util contado da Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI (“Despesas Flat"), serdo pagas pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com recursos retidos do valor a ser pago a titulo
de integralizagdo das Debéntures. As demais despesas serdo pagas pela Securitizadora, por conta
e ordem da Devedora, com recursos do Fundo de Despesas, sendo que os valores da
remuneracdo devida ao Coordenador Lider serdo devidos e pagos nos termos previstos no
Contrato de Distribuicao:

I. remuneracao do Escriturador, no montante de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais),
em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a
contar da primeira data de subscricao e integralizacdo dos CRI, e as demais na mesma data
dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento. O valor da referida remuneragdo ja estad acrescido
dos tributos incidentes;

II. remuneragdo do Banco Liquidante, no montante de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos
reais) em parcelas anuais, devendo a primeira a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a
contar da primeira data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma data
dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento. O valor da referida remuneragdo ja esta acrescido
dos tributos incidentes;

III. remuneragdo da Securitizadora, nos seguintes termos:
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(i) pela estruturagdo da emissdo dos CRI, serd devida parcela Unica no valor de
R$74.000,00 (setenta e quatro mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem esta
indicar até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de subscrigdo e
integralizagdo dos CRI, inclusive em caso de rescisdo da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(i) pela administragdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizacdo dos Créditos
Imobilidrios representados pela CCI, bem como diante do disposto na Lei n® 9.514 e
nos atos e instrugbes emanados da CVM, que estabelecem as obrigagdes da
Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais
no valor de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), devendo a primeira parcela a ser
paga a Securitizadora no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de subscrigéo
e integralizagdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes até o
resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessdrio. A remuneragdo para a Securitizadora serd devida mesmo apos o
vencimento final dos CRI, caso esta ainda esteja atuando, a qual serd calculada pro
rata die. O montante relacionado a administragio da carteira fiducidria terd um
acréscimo equivalente a 100% (cem por cento) durante a ocorréncia de eventual
reestruturacdo dos termos e condiges da emissdo das Debéntures e/ou no caso da
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento das Debéntures e, consequentemente, de
Resgate Antecipado dos CRI;

(iii) adicionalmente a despesa prevista no item “(ii)” acima, sera devido a Securitizadora, o
valor de R$300,00 (trezentos reais) por cada data de integralizacdo dos CRI (exceto
para a primeira data); e

(iv) as despesas mencionadas nas alineas “(i)” a “(iv)” acima serdo acrescidas do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liqguido - CSLL, da Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social - PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracgdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

IV. remuneragdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da Escritura
de Emissdo de CCI, nos seguintes termos:



(i) pela implantagéo e registro da CCI, serd devida parcela Unica no valor de R$3.000,00
(trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de Inicio da
Remuneragado dos CRI;

(ii) pela custédia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas anuais no valor
de R$5.000,00 (cinco mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma data dos
anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag@o, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculada pro rata die, se necessario;

(iii) por eventual aditamento da Escritura de Emiss3o de CCI sera devida parcela unica de
R$1.000,00 (mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da
efetivagdo da alteragdo no sistema da B3, exceto por adiamento decorrente do ajuste
da quantidade e montante total das Debéntures;

(iv) a remuneragdo citada acima ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da fungdo de Instituigdo Custodiante, mediante pagamento das respectivas cobrancas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Devedora ou mediante reembolso a Securitizadora caso este tenha arcado com os
recursos do Patriménio Separado, apés prévia aprovacgdo, quais sejam: publicagdes em
geral, notificagdes, despesas cartordrias, fotocdpias, digitalizacdes e envio de
documentos; e

(v) os valores indicados nos itens “(i)” a “(iii)” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF, da Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social - PIS, da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracéo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

V. remuneracdo do Agente Fiducidrio, pelos servicos prestados neste Termo de Securitizagdo,
nos seguintes termos:

(i) aremuneragdo prevista na Clausula 10.4 e seguintes, acima; e

(i) a remuneragdo do Agente Fiduciario ndo inclui despesas consideradas necessatias ao
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VIIL.
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XII.

exercicio da fungdo de agente fiducidrio, em valores razodveis de mercado e
devidamente comprovadas, durante a implantagdo e vigéncia do servico, as quais
serdo arcadas pela Devedora, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas das copias dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Devedora ou mediante reembolso & Securitizadora caso este tenha arcado
com os recursos do Patriménio Separado dos CRI, apés prévia aprovacdo, sempre que
possivel, quais sejam: publicagdes em geral; custos incorridos relacionados a emissao,
notificagbes, extragdo de certiddes, despesas cartordrias, envio de documentos,
viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

remuneragdo devida ao Coordenador Lider nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo;

averbagdes, tributos, prenotagbes e registros em cartérios de registro de titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a
alteragdes dos Documentos da Operacgdo;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares
de CRI ou para realizagdo dos seus créditos, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, observado, entretanto que, quaisquer despesas ndo especificamente previstas
nesta Clausula acima de R$10.000,00 (dez mil reais) deverdo ser previamente aprovadas
pela Devedora;

honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais,
agéncia de rating, bem como as despesas razodveis e devidamente comprovadas, com
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia,
incorridas, de forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a
realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado;

emolumentos e demais despesas de andlise, registro e manutencdo da B3 ou da B3
(Segmento CETIP UTVM) relativos a CCI, aos CRI e a Oferta;

custos relacionados a Assembleia Geral que sejam realizadas exclusivamente por agdes ou
omissdes da Devedora;

despesas razodveis e comprovadas com gestdo, cobranga, realizacdo e administragdo do
Patrimonio Separado e outras despesas indispensdveis a administracio dos Créditos
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XIII.

XIV.

XV.

XVI.

Imobiliarios, incluindo: (i) a remuneracdo dos prestadores de servigos, (ii) as despesas com
sistema de processamento de dados, (iii) as despesas cartorarias com autenticagoes,
reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros de atos em cartérios e
emolumentos em geral, (iv) as despesas com cépias, impressdes, expedigbes de
documentos e envio de correspondéncias, (v) as despesas com publicagdes de balangos,
relatorios e informagdes periédicas, (vi) as despesas com empresas especializadas em
cobranga, leiloeiros e comissdes de corretoras imobiliarias, (vii) as despesas materializadas
devidamente comprovadas relativas a contingéncias multas, penalidades, custos, obrigacdes
ou despesas judiciais ou extrajudiciais (incluindo taxas e honorarios advocaticios)
relacionadas a eventuais demandas de terceiros contra a Securitizadora resultantes
diretamente de quaisquer dos negécios contemplados na Escritura de Emissdo, e (viii)
quaisquer outras despesas relacionadas a administragdo dos Créditos Imobilidrios e do
Patrim6nio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a
sua administracdo, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, desde que
devidamente comprovadas e previamente autorizadas pela Devedora;

despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, a ANBIMA, a B3 (Segmento CETIP
UTVM), juntas comerciais e cartdrios de Registro de Titulos e Documentos e de Registro
Geral de Imdveis, conforme o caso, da documentacdo societdria da Securitizadora
relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacao,
bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Securitizadora, exclusivamente com relagdo & Emissdo, e/ou ao Patrimdnio Separado e que
possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacbes
assumidas neste Termo de Securitizacdo; e

as despesas com a contratagdo da Agéncia de Classificagdo de Risco para elaboracdo do
relatério de classificagdo de risco da Oferta e para atualizagdo do relatério de classificacdo de
risco da Oferta; e

remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimdnio Separado,
no valor inicial de R$ 1.800,00 por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este
valor ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou
ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria, acrescido da
remuneracdo da contratagdo de terceiros no valor inicial de R$ 1.080,00 por ano para a
elaboragdo dos relatorios exigidos pela Instrugdo CVM 600. Estas despesas serdo pagas, de
forma antecipada a realizagdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido até 1



(um) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo dos CRI e os demais sempre no 109
(décimo) Dia Util do més de margo de cada ano, até a integral liquidagdo dos CRI. A referida
despesa sera corrigida pela variagdo do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade
de sua utilizagdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, e
poderd ser acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do auditor independente e
terceiros envolvidos na elaboracdo das demonstracSes contdbeis do Patriménio Separado,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

13.2. Despesas do Patriménio Separado: Serdo arcadas pelo Patriménio Separado quaisquer
Despesas (i) de responsabilidade da Devedora que ndo sejam pagas tempestivamente pela
Devedora, diretamente ou mediante utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas, sem prejuizo
do direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo sdo devidas pela Devedora. Caso a
Devedora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Cldusula acima ou ndo haja
recursos suficientes no Fundo de Despesas, tais Despesas deverdo ser arcadas pelo Patriménio
Separado e reembolsadas pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de solicitagdo neste sentido, e, caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam
suficientes, a Securitizadora e o Agente Fiduciario poderdo cobrar tal pagamento da Devedora
com as penalidades previstas na Clausula 13.2.1 abaixo ou solicitar aos Titulares de CRI que
arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Devedora. Em ultima
insténcia, as Despesas que eventualmente n3o tenham sido saldadas na forma desta Clausula
serdo acrescidas a divida da Devedora no dmbito dos Créditos Imobilidrios, e deverdo ser pagas
na ordem de prioridade estabelecida neste Termo de Securitizacdo.

13.2.1. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora os
débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo
judicial ou extrajudicial, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratédria
de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IGP-M,
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

13.2.2. Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a
negociagdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

13.2.3. Na hipétese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
Assembleia Geral, a Securitizadora, o Agente Fiducidrio e os demais prestadores de servigo
continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo
devidas pela Devedora.
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13.2.4. No caso de destituicdo da Securitizadora nas condicdes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser previamente aprovadas
pelos Titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio pela Devedora, na auséncia desta, pelos
titulares dos CRI, sem prejuizo do direito de regresso destes contra a Devedora, na data da
respectiva aprovacao.

13.2.5. O Fundo de Despesas sera criado nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
com a finalidade de garantir o pagamento das Despesas de responsabilidade da Devedora. O
Fundo de Despesas devera ser recomposto pela Devedora com recursos préprios, sempre que for
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante notificacdo da Securitizadora &
Devedora neste sentido, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

13.3. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a emissora dos CRI e/ou ao Agente
Fiduciario dos CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares de
CRI e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares de CRI (apenas e
exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patriménio Separado), conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com
contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b)
as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios; (c) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da emissora dos CRI e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; ou (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas
e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em agdes judiciais propostas pela emissora dos CRI, podendo a emissora dos CRI e/ou o Agente
Fiducidrio dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura
do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracgdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario
dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, bem como a remuneragio do Agente Fiduciario
dos CRI na hipotese de a emissora dos CRI permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

13.4. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimdnio Separado,
nos termos da Lei n® 9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas na Clausula 13.1 acima e, eventualmente, as mencionadas na Cldusula
13.2 acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgdo dos CRI ttulados
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por cada um deles.

13.5. O Patriménio Separado, caso a Devedora ndo o faca, ressarcird a Securitizadora e o Agente
Fiduciario de todas as despesas efetivamente incorridas com relagdo ao exercicio de suas fungoes,
tais como (a) registro de documentos, notificacGes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cdpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de prestadores
de servigos ndo determinados nos Documentos da Operacgao, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, conference call; e (d) publicagdes em jornais e outros
meios de comunicagdo, bem como locacdo de imdvel e contratacdo de colaboradores para
realizagéo de assembleias, todas estas voltadas & protecdo dos direitos e interesses dos Titulares
de CRI ou para realizar o Crédito Imobilidrio. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a efetivagdo da despesa em questdo.

13.6. Em qualquer Reestrutura¢io (conforme definido abaixo) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos da
Operagdo e/ou na realizagdo de assembleias gerais de titulares dos CRI, serd devida, pela
Devedora a Securitizadora, uma remuneracdo adicional, equivalente a R$500,00 (quinhentos
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades,
corrigidos a partir da Data da Emisséo dos CRI pela variacdo acumulada do IPCA no periodo
anterior, sendo que tal valor de remuneracdo adicional estard limitado a, no maximo,
R$10.000,00 (dez mil reais). Também, a Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes
da formalizagdo e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos a honorérios
advocaticios razodveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes,
acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneracdo
prevista nesta Clausula ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente
contratados para a prestagdo de servigos acessérios aqueles prestados pela Securitizadora
também sera arcado pela Devedora.

13.6.1. Entende-se por “Reestruturacdo” a alteragdo de condigdes relacionadas (i) as condigles
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragio, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou
financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos Documentos da Operagdo e
realizagdo de assembleias, exceto aqueles jé previstos nos Documentos da Operacgao; e (iii) ao
vencimento antecipado das Debéntures e o consequente resgate antecipado dos CRI.



13.7. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpram com as
obrigagbes de pagamento de Despesas previstas nesta Clausula e ndo haja recursos suficientes no
Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Securitizadora estara autorizada a
realizar a compensacdao de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha

direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes
com estas despesas.

14. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacoes com CRI.

14.1. Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
("IRRF"), a ser calculado com base na aplicagéo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo
da aplicacdo geradora dos rendimentos tributéveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de
181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de
CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro
de 2004 (“Lei n°® 11.033") e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 ("Lei n® 8.981")).

14.1.1. N&o obstante, héd regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de
titulos, valores mobilidrios e cAdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

14.1.2. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
com base no lucro real, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito
a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRP]”) apurado em cada periodo de
apuracdo (artigo 76, I da Lei n°® 8.981). O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRP] e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“"CSLL”"). As aliquotas do IRP]
correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.



14.1.3. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa do PIS e do COFINS sujeitam-se a
incidéncias dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n© 8.426,
de 19 de abril de 2015).

14.1.4. Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituigées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retengdo do IRRF de acordo com as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

14.1.5. Ndo obstante a isencdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, como é o caso das companhias securitizadoras, via de
regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRP], & aliquota basica de
15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$ 240.000,00 no ano, e pela
CSLL, a aliquota de 15%, a partir de 1° de janeiro de 2019, com base na Lei n° 13.169 publicada
em 7 de outubro de 2015 (lei de conversdo da Medida Proviséria n® 675, publicada em 22 de maio
de 2015), com base no lucro real. Os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estao
potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e & COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento), com base no regime cumulativo
dessas contribuicdes, nos termos da Lei n® 9.718 de 27 de novembro de 1998 (“Lei n® 9.718"),
artigo 30, paragrafos 6° a 99, e artigo 14, VII, da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003,
artigo 10, inciso I, da Lei n°® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, artigo 89, inciso I, e da Lei n°®
10.684, de 30 de maio de 2003, artigo 18.

14.1.6. Pelo disposto no artigo 3°, paragrafos 8° da Lei n® 9.718, com redagdo dada pelo artigo
20 da Medida Provisdria n® 2.158/01, as companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, nos
termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, podem deduzir as despesas da captagdo da
base de célculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuigdes de
forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

14.1.7. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual),
por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033.

14.1.8. De acordo com a posigdo da Receita Federal do Brasil ("REB"), expressa no artigo 55,
paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, a isengdo de
imposto de renda (na fonte e na declaracédo) sobre a remunerag@o dos CRI auferida por pessoas
fisicas abrange, ainda, o ganho de capital por elas auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.

‘s



14.1.9. Pessoas juridicas isentas ou tributadas com base no lucro presumido ou arbitrado terdo
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel (art. 76, II, da Lei n© 8.981). A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos
das entidades imunes estd dispensada desde que as entidades declarem sua condi¢do a fonte
pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981, com a redacdao dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de junho de
1995).

14.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Em relacdo aos investidores
residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI no pais de acordo com as
normas previstas na Resolugdo CMN n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de
investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagcdo favorecida, assim
entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja
legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composigdo societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos

a nao residentes.

14.1.10. A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010. Destaque-se,
ainda, que a Portaria MF n° 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% para 17% a
aliquota maxima para fins de classificagdo de determinada jurisdigdo como “Jurisdi¢do de
Tributagdo Favorecida”, desde que referida jurisdicdo esteja alinhada com os padroes
internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na
Instrucdo Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da
jurisdicdo interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteragdes trazidas pela
Portaria MF n© 488, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “Jurisdigdo
de Tributacdo Favorecida” as jurisdigOes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037.

14.1.11. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior que invistam em CRI, por sua vez, inclusive por pessoas fisicas residentes em “Jurisdigdo
de Tributagdo Favorecida”, sdo isentos de tributagdo.

14.1.12. Ganhos de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de valores,
balcdo organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento
seja realizado em acordo com as disposigbes da Resolugdo CMN 4.373 e que ndo estejam
localizados em jurisdi¢do de tributagdo favorecida, regra geral, sdo isentos de tributagdo
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14.2. Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF

14.2.1. Imposto sobre Operagbes de Cambio (“IOF/Cdmbioc”). Regra geral, as operacdes de
cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN
4.373), inclusive por meio de operagGes simultdneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme artigo 15-B do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 (“Decreto n® 6.306"), e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operagbes de cdmbio ocorridas apds esta
eventual alteracdo.

14.2.2. Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”). As operacdes
com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, e alteragbes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, relativamente a operagfes ocorridas apds este eventual aumento.

15. PUBLICIDADE

15.1. Todos os atos e decisbes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o
Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento serdo divulgados nas paginas
da rede mundial de computadores da Securitizadora, do Coordenador Lider, da CVM, da ANBIMA e
da B3.

15.2. Todos os atos e decisbes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Titulares de CRI e ocorram apds o encerramento da Oferta deverdo ser
divulgados, na forma de aviso, no jornal de grande circulagdo utilizado pela Securitizadora para
suas publicacbes. As convocagbes para as respectivas Assembleias Gerais, serdo realizadas
mediante publicagdo de edital no Diadrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal “Didrio de
Comércio e Industria — DCI” ou outro que vier a substitui-lo. Caso a Securitizadora altere seu
jornal de publicagdo apdés a Data de Emissdo dos CRI, devera enviar notificagdo ao Agente
Fiduciario informando o novo veiculo e devera comunicar a alteracdo do jornal de publicagdo aos
titulares dos CRI no jornal de publicagdo utilizado até entdo.

15.3. As demais informagées periddicas da Emiss@o ou da Securitizadora serdo disponibilizadas
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ao mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informagodes
da CVM.

16. REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo serd registrado na Instituigdo Custodiante, nos termos do paragrafo
unico do artigo 23 da Lei n® 10.931.

17. Riscos

17.1. Os fatores de risco da presente Emissdo estdo devidamente descritos no Prospecto
Preliminar e no Prospecto Definitivo da Oferta.

18. DiIsPOSICOES GERAIS

18.1. Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, a Securitizadora lhes dard acesso aos
relatérios preparados nos termos da Clausula 7.2 acima, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis
da solicitagao.

18.2. Na hipdétese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposicées ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

18.3. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo integra um conjunto de
negocia¢des de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebragéo, além deste Termo,
dos demais documentos da operagdo, razdo por que nenhum dos documentos da operagéo podera
ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

18.4. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigagBes da Securitizadora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Securitizadora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

18.5. O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as Partes por
Si @ seus sucessores.



18.6. Todas as alteragdes do presente Termo, somente serdo validas se realizadas por escrito e
aprovadas cumulativamente pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste
Termo.

18.7. Caso qualquer das disposicoes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

18.8. As Partes concordam que qualquer alteragdo ao presente Termo apds a emissao dos CRI,
além de ser formalizada por meio de aditamento, dependera de prévia aprovagao dos Titulares de
CRI reunidos em Assembleia Geral, sendo certo que os Documentos da Operagdo somente
poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares de CRI, sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) de modificagdes jé permitidas expressamente nos
Documentos da Operagdo, (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a
normas legais ou regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3 (Segmento CETIP
UTVM) ou de cartérios onde forem registrados (se aplicavel), (iii) quando verificado erro material,
seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razao social, enderego e telefone; desde que
tais alteragbes (a) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares de CRI, e (b) ndo
prejudiquem a validade, eficacia ou exequibilidade deste Termo ou de qualquer um dos demais
Documentos da Operagao.

18.9. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiducidrio presumira
que os documentos originais ou coépias autenticadas de documentos encaminhados pela
Securitizadora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Ndo sera
ainda, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboragdo de documentos societarios da
Securitizadora, cuja elaboragdo permanecerd sob responsabilidade legal e regulamentar da
Securitizadora, nos termos da legislagdo aplicavel.

18.10. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagbes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagbes assumidas neste Termo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em
assembleia geral, exceto se de outra forma expressamente previsto nos Documentos da
Operagao.

18.10.1. Observado o disposto na Cldusula 18.10 acima, o Agente Fiducidrio des{e ja se
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responsabiliza por qualquer ato ou manifesta¢do de sua titularidade que tenha sido realizada sem
prévia deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, exceto se tal ato e/ou manifestagdo
estiver previamente autorizado nos Documentos da Operacdo, decorrer de exigéncia legal ou de
qualquer érgdo regulador.

18.10.2. Nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM 414, o Agente Fiducidrio é
responsavel por atuar com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da operacao,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Securitizadora no prospecto da Oferta e no Termo de Securitizacdo.

18.11. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugbes que
Ihe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares de CRI e reproduzidas perante a Securitizadora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a
Securitizadora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 583 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

18.12. Os Titulares de CRI deverdo observar os riscos com potencial impacto aos CRI, conforme
descritos no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo da Oferta.

19. NOTIFICACOES

19.1. As comunicagGes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros que as Partes venham a
indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo:

I. se para a Securitizadora:
True Securitizadora S.A.
Avenida Santo Amaro, n° 48, 10 andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo
Séo Paulo - SP, CEP 04506-000
At.: Arley Custédio Fonseca
Tel: (11) 3071-4475
E-mail: middle@trusecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br
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II. se para o Agente Fiduciario:
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, Itaim Bibi
Sao Paulo - SP, CEP 04530-001
At.: Emilio Alvarez
Tel: (11) 3048-9900
E-mail: fiduciario@slw.com.br

19.2. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax,
por telegrama ou por correio eletrénico, nos enderegos mencionados neste Termo. Cada Parte
devera comunicar as outras a mudanga de seu enderego.

20. LEI APLICAVEL E FORO

20.1. Lei Aplicdvel: Este Termo de Securitizagdo sera regido e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.

20.1.1. Foro: As Partes elegem o foro de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, para dirimir as disputas
decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagdo, renunciando expressamente a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)

testemunhas.
Sé&o Paulo, 19 de julho de 2019.

[O restante da pégina foi intencionalmente deixado em branco.]



[Pagina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1862 Série da
12 Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobilirios da True Securitizadora S.A. ]

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome;: /

. KARINE SIMONE BINCOLETTO
Cargo: T 533,417, 575-X SSPISP
CPFIMF: 350.460.308-96




[Pagina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1862 Série da
13 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A. ]

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

LN %

Nome: Dougla E}onstammo Ferreira Nome Simane Anarecida Goncalves Veloso
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
CQ 5o Uer AN M (-) /
Nome:
CPF/ME:  Fabio Venturini Alves CPF/ME Rafag'g?"ﬁ%g‘;rgg fovre

CPF: 336.578.978-28



ANEXO 1

ccI
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO DA CCI: S3o Paulo, 19
de julho de 2019
SERIE Unica NUMERO 001 TIPO DE CCI Integral

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Santo Amaro, n°® 48

COMPLEMENTO 19 andar, CIDADE Sao Paulo UF spP CEP 04506-000
conjunto 12

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SLW Corretora de Valores e CAmbio Ltda.

CNPJ/ME: 50.657.675/0001-86

ENDERECO: Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 717

COMPLEMENTO | 100 andar CIDADE | SdoPaulo |UF |sP | cep | 04530-001

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S.A.

CNPJ/ME: 04.065.053/0001-41

ENDERECO: Rua Padre Marinho, n® 37, Santa Efigénia

COMPLEMENTO 40 Andar, CIDADE | Belo UF | MG CEP | 30140-040
Sala 401 Horizonte

4. TiTULO

“Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, Ei
Série Unica, da Espécie Quirografaria, Para Colocagdo Privada da BRZ Empreendimentos e Construcbes S.A.°
firmado pela BRZ Empreendimentos e Construgdes S.A. em 17 de julho de 2019.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhBes de reais), calculado em 1
de julho de 2019 (“Data de Emiss&o da CCI"), correspondente a 100% (cem por cento) das Debéntures.
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Empreendimento Imobiliario

Endereco

Matricula

PORTAL RECANTO DOS
GIRASSOIS

Avenida Porto Seco, n® 150, Bairro
Aeroporto, Varginha

n® 66.348 no Cartério de Registro de
Imoéveis de Varginha - MG

PORTAL AZALEIAS DO CAMPO

Avenida Thereza Ana Ceccon Breda,
n® 1721, Bairro Jardim das Colinas,
Hortoléndia - SP

n® 177.435 no Registro de Imoveis de
Sumaré - SP

PORTAL VILA DAS ORQUIDEAS

Estrada da Independéncia, n® 6000,
Bairro Independéncia, Petrdpolis -
RJ]

n° 18.226 no Oficio de Registro de
Imoveis da 32 Circunscrigdo de
Petropolis — R]

PORTAL VEREDAS DO VALE

Rua Professora Cidinha S3a, Bairro
Nova Tatui - SP

n° 103.553 no Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Tatui — SP

PORTAL QUINTAS DAS
OLIVEIRAS

Estrada Municipal Geraldo Costa
Camargo, a ser definida Gleba,
Hortolandia - SP

n° 182.176 no Cartério de Registro de
Imoéveis de Hortolandia — SP

PORTAL MORADA DAS
PALMEIRAS

Avenida Vereador José Caixeta
Magalhaes, Pato de Minas - MG

n° 59.487 no Cartério de Registro de
Imoéveis de Patos de Minas - MG

PORTAL RECANTO DAS
CAMELIAS

Avenida Waldemar de Azevedo
Junqueira, n® 270, Bairro Santa
Edwiges, Pouso Alegre - MG

n® 103.361 no Registro de Imdveis de
Pouso Alegre - MG

PORTAL RECANTO DAS
HORTENSIAS

A ser definido. Referéncia: divisas
entre Rossa LTDA - Gleba AA e
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre,
Bairro Ipiranga, Pouso Alegre- MG

n° 89.880 no Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Pouso Alegre -
MG

PORTAL MIRANTE DA COLINA

Avenida Eduardo Andrea Matarazzo,
Ribeirdo Preto — SP

n° 110.147 no Registro de Imoéveis de
Ribeirdo Preto - SP

PORTAL IRIS DO CAMPO

A ser definido, entre Av. Augusta
Viola da Costa e Av. Carola, Araras -
SpP

n® 40.171 no Registro Imobiliario de
Araras - SP

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. DATA E LOCAL DE EMISSAO

Paulo.

19 de julho de 2019, na Cidade de Sdo Paulo, Estad\de Sa

N
{



7.2. PRAZO TOTAL

Periodo compreendido entre 19 de julho de 2019 e 11 de agosto
de 2022.

7.3. VALOR DO PRINCIPAL

R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhGes de reais), na Data d
Emissdo da CCI.

7.4. JUROS E ATUALIZACAO MONETARIA

Juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) d.
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsito
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na form
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dia
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pelo segmento CETI
UTVM da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diari
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)

acrescida de uma sobretaxa equivalente a 1,20% (um inteiro
vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira data d
integralizagdo das Debéntures ou desde a data de pagamento d
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme |
caso, até a data do efetivo pagamento.

7.5. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS
(JUROS E AMORTIZAGCAO DE PRINCIPAL
ATUALIZADO)

(i) Juros: parcelas semestrais ocorrendo o primeiro pagamento er
13 de fevereiro de 2020 e o ultimo, em 11 de agosto de 2022
conforme previsto no Anexo IV da Escritura de Emissdo d
Debéntures; e

(ii) Amortizacdo de Principal: 2 (duas) parcelas iguais devidas er
12 de agosto de 2021 e em 11 de agosto de 2022.

7.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Transferéncia eletronica permitida pelo Banco Central do Bras
e/ou TED (Transferéncia Eletronica Direta) a ser realizada er
conta corrente a ser indicada pelo Titular da CCI.

7.7. ENCARGOS

Sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirac
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicic
ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao mé
ou fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data d
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) mult

7.8. DATA DE VENCIMENTO FINAL

11 de agosto de 2022

8. GARANTIA REAL IMOBILIARIA

N3o ha.

ANEXO II

moratéria de 2% (dois por cento).

A



DECLARACAO DE CUSTODIA

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 50.657.675/0001-86, na qualidade de Instituigdo
Custodiante (“Instituicio Custodiante”), nomeada nos termos do "Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural
e Outras Avencas” por meio do qual a CCI foi emitida para representar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, em série Unica, Nimero 001 (“CCI"”), firmado em 19 de julho de 2019 entre a True
Securitizadora S.A. (“Securitizadora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI"),
DECLARA, para fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme em vigor (“Lei n® 10.931"), que lhe foi entregue para custédia uma via da Escritura de
Emissdo de CCI e que, conforme disposto no Termo de Securitizagdo (abaixo definido), a CCI se
encontra devidamente vinculada aos certificados de recebiveis imobiliarios da 1863 Série da 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Securitizadora, sendo que os CRI serdo
lastreados pela CCI por meio do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1862 Série
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.”, firmado
entre a Securitizadora e a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., na qualidade de agente
fiduciario, em 19 de julho de 2019 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido, conforme
disposto no Termo de Securitizagdo, o regime fiducidrio pela Securitizadora, no Termo de
Securitizac8o, sobre a CCI e os Créditos Imobilidrios que ela representa, o Fundo de Despesas € a
Conta Centralizadora, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros, penalidades,
indenizacBes e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobiliarios e
da Conta Centralizadora, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor, regime fiduciario ora registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que a
Escritura de Emissdo de CCI, por meio da qual a CCI serd emitida, encontra-se custodiada nesta
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n° 10.931, e o Termo de
Securitizacdo registrado, na forma do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931.

Sdo Paulo, 19 de julho de 2019.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
(A ‘ jﬁ W

Nome: - Douglas @xtamino Ferreira Nome:
imone Aparecida Gongalves Veloso




Cargo: Cargo:



ANEXO III
TABELAS DE PAGAMENTO

TABELA DE PAGAMENTO DE JUROS E AMORTIZACAO DOS CRI

Data de .
Data de Pagamento N Tai (%
R Pagamento CRI Observacao . N
Debéntures (DU) Amortizacao)
(DU)

0
1 13/02/2020 17/02/2020 Juros 0,0000%
2 13/08/2020 17/08/2020 Juros 0,0000%
3 11/02/2021 17/02/2021 Juros 0,0000%
4 12/08/2021 16/08/2021 Juros + Principal 50,0000%
5 11/02/2022 15/02/2022 Juros 0,0000%
6 11/08/2022 15/08/2022 Juros + Principal 100,0000%




ANEXO IV

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Tabela 1 - Identificacdo dos Empreendimentos Imobiliarios

Foi objeto de
destinagdo de
recursos de
outra

Montante de
recursos
obtidos em
outras

Esta sob lemissdo de |emissOes de
. . Possui io regime [certificados [certificados de
Empreendimento ; Sociedade / i .. ..
. Endereco | Matricula Habite |de de recebiveis [recebiveis
Imobiliario CNPJ/ME I i . I .
-se? |incorporalimobiliarios? [imobiliarios
cdo? destinados aos
Empreendimen
tos
Imobiliarios,
caso aplicavel
BRZ
Avenida n° 66.348 E di
Porto no Cartério mpreendime
PORTAL RECANTO Seco, n° de Registro [ntos e
150, Bairro jde Imoveis | Construcdes N&o Sim N&o N3o aplicavel.
DOS GIRASSOIS :
Aeroporto, |de Varginha S.A. (CNPJ no
Varginha - MG A (
04.065.053/0
001-41)
Avenida
Thereza
Ana BRZ
Ceccon n® 177.435 |Empreendime
o :
porraL - |Bredenn? o Regiro |ntos <
AZALEIAS DO I . _ | Construgdes Nao Sim Nao N&o aplicavel.
CAMPO Bairro de Sumaré -
Jardim das | SP S.A. (CNPJ no
Colinas, . 04.065.053/0
Hortolandi
a_Sp 001-41)
Estrada da | n° 18.226 BRZ
Independé |no Oficio de | mnreendime
(P)%RTU/;E[\&;A DAS ncia, n° Registro de P Nao Sim Nao N&o aplicavel.
Q 6000, Iméveis da | Ntos e
Bairro 32 Construgdes




Independé |Circunscri¢d |5 A, (CNPJ n©
ncia, o de
Petropolis | Petrépolis- 04.065.053/0
- RJ RJ 001-41)
BRZ
(o]
Rua 20 égftgfg Empreendime
Professora de Re ist:'o ntos e
PORTAL VEREDAS | Cidinha de Im?')veis C o N3 ~ ~ ~ _
DO VALE Sé, Bairro Qe oover onstrugoes ao Nao Nao Nao aplicavel.
Nova Tatui arca g A, (CNPJ no
de Tatui/SP
- SP 04.065.053/0
001-41)
Estrada BRZ
Municipal |n© 182.176 E di
Geraldo no Cartério mpreenaime
Costa de Registro |[ntos e
PORTAL QUINTAS |Camargo, |de Imdveis [Construgbes ~ ~ ~ ~ -
DAS OLIVEIRAS |a ser de S.A. (CNPJ o Nao Nao Nao Nao aplicavel.
definida Hortolandia o
Gleba, -Sp 04.065.053/0
Hortolandi 001-41)
a-SP
Avenida O 59.487 BRZ
Vereador e Empreendime
. no Cartorio
Jose de Registro |Ntos e
PORTAL MORADA | Caixeta de Iméveis | Construcs N3 N3 N5 N3 licavel
DAS PALMEIRAS |Magalh&es, Qe Imovet onstrugdes ao ao ao do aplicavel.
Pato de e Patos de g A, (CNPJ no
: Minas - MG
Minas - 04.065.053/0
MG 001-41)
Avenida BRZ
Waldemar i
de Empreendime
Azevedo n® 103.361 |ntose
Junqueira, |no Registro | Construcdes
PORTAL RECANTO [ no 270, de Imoveis o o . ~ ~ ..
DAS CAMELIAS | Bairro de Pouso | >A- (CNPIn®) N&o | Sim Ndo  [N&o aplicavel.
Santa Alegre - MG |04.065.053/0
Edwiges, 001-41)
Pouso
Alegre -
MG
A ser n© 89.880 BRZ
PORTAL RECANTO | definido. no Cartério . o . o ~ .
DAS HORTENSIAS | Referéncia |de Registro |EMPreendime | Nao | Sim N&o |Na&o aplicavel.
: divisas | de Imédveis |ntos e f\




entre da Comarca Construgaes
Rossa de Pouso
LTDA-  |Alegre - MG |S-A- (CNPIn°
Gleba AA e 04.065.053/0
Prefeitura 001-41)
Municipal
de Pouso
Alegre,
Bairro
Ipiranga,
Pouso
Alegre/MG
BRZ
Avenida o i
Eduardo n 1101147 Empreendime
Andrea no Registro | ntos e
PORTAL MIRANTE de Imoveis . - - o o e
DA COLINA |‘R’|iit:i:gé20, de Ribeirdo Construgoes Nao Nao Nao N&o aplicavel.
- A, (o]
Preto - sp | Preto - SP S.A. (CNPJ n
04.065.053/0
001-41)
A ser BRZ
definido, .
n% 40.171 Empreendime
entre Av. .
no Registro | ntos e
Augusta =
PORTAL IRIS DO Viola da Imobiliario c - N5 N3 N3 N5 licavel
CAMPO Cont de Araras - onstrugoes Qo ao ao ao aplicavel.
ostae |Igp S.A. (CNPJ no
Av. Carola,
Araras — 04.065.053/0
SP 001-41)

Tabela 2 - Forma de Destinacdo dos Recursos da Emissao

Percentual do
. Recurso da Emissdo .
. Custo Estimado . Valor Estimado (R$) a
Empreendimento Estimado de recursos Uso dos
. total de ser alocado em cada
Imobiliario . . dos CRI a ser alocado . Recursos
investimento (R$) Empreendimento
em cada
Empreendimento
PORTAL RECANTO o ~
DOS GIRASSOIS 25.857.592,73 11,59% 20.858.000,00 Construgao
PORTAL
AZALEIAS DO 20.852.897,36 7,42% 13.348.000,00 Construgéo
CAMPO




PORTAL VILA DAS

ORQUIDEAS 23.330.292,86 11,54% 20.765.000,00 Construgéo
PORTDA(')' \\,/EEEDAS 20.160.000,00 10,12% 18.220.000,00 Construgdo
PgE;%LLR/LIJEIIﬁLASS 25.119.720,98 12,61% 22.703.000,00 Construgao
F;i?;k&%?gfg 20.670.000,00 11,36% 20.450.000,00 Construcsio
PODi;AéA'ﬁECSx;o 12.832.552,22 6,95% 12.518.000,00 Construgao
E?éﬁér?f@c.@'\};g 12.725.614,29 7,07% 12.725.000,00 Construgdo
PORDTIE:ggmANTE 17.035.000,00 8,55% 15.396.000,00 Construgao
PORT(’:\A‘MI:,"(%S DO | 54.785.000,00 12,79% 23.018.000,00 Construcdo

TOTAL 100,0% 180.000.000,00

Tabela 3 - Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdo dos Recursos nos
Empreendimentos (Semestral) -
(2° Semestre/19 a 2° Semestre/22) (em %)

20 10 20 10 20
Empreendimento Uso dos 20 10
?mob‘l‘a’ o Rec s |Semestre/19|Semestre/20 Semestre|Semestre/|Semestre/iSemestre Semestre
iliari urso r
/20 21 21 /22 22
PORTAL RECANTO - o o - - - -
DOS GIRASSOIS Construgao 62,1% 37,9% -
PORTAL - - - -
AZALEIAS DO | Construgdo 62,5% 37,5% -
CAMPO
PORTAL VILA DAS - o o - - - B
ORQUIDEAS Construcgao 66,3% 33,7% - \




PORTAL VEREDAS

DO VALE Construgao 37,5% 53,6% 8,9%
PORTAL QUINTAS -
DAS OLR/EIRAS Construgdo 37,5% 53,6% 8,9%
PORTAL MORADA -
DAS PALMEIRAS Construgéao 42,5% 51,6% 5,9%
PORTAL RECANTO -
DAS CAMELIAS Construgao 79,5% 20,5% -
PORTAL RECANTO
DAS Construgdo 67,1% 32,9% -
HORTENSIAS
P AL MI E .
OPS;\ COLS\?ANT Construgao 25,0% 61,6% 13,4%
PORTAL IRIS DO Construcao 36,5% 54,8% 8,7%

CAMPO

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA DEVEDORA DE UTILIZACAO DOS
RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU DATAS INDICADOS. Os recursos serdo integralmente utilizados pela
Devedora, nas porcentagens indicadas na Tabela 2 acima. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario,
conforme descrita na Tabela 2, poderd ser alterada a qualquer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida
nos Empreendimentos Imobilidrios), independentemente da anuéncia prévia do Debenturista ou dos titulares de CRI,
sendo que, neste caso, esta Escritura de Emissdo de Debéntures e o Termo de Securitizacdo deverdo ser aditados, de
forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobilidrio. Com relagdo ao cronograma tentativo constante
da Tabela 3 acima, tal cronograma é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar a Escritura de Emissdo de

Debéntures, o Termo de Securitizagdo ou a Escritura de Emissdo de CCI; e (ii) ndo implica qualquer hipotese de

vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.




ANEXO V
Modelo de Relatério de Acompanhamento

RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO
Periodo de: [e] & [e].

A BRZ Empreendimentos e Construgdes S.A., sociedade por agbes sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° Andar, Sala 401, Santa
Efigénia, CEP 30140-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME”) sob o n® 04.065.053/0001-41, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais ("JUCEMG") sob o NIRE 31300125602,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social (*Companhia”) em cumprimento ao
disposto na Clausula 4 do “Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢Ses, Em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo
Privada da BRZ Empreendimentos e Construgdes S.A.” celebrado pela Companhia (“Escritura de
Emissdo”), cujos direitos de crédito foram vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 1862 Série da 12 Emissdo, DECLARA que:

(i) os recursos recebidos em virtude da integralizagdo das Debéntures emitidas no ambito da
Escritura de Emissdo, foram utilizados, no periodo de [e] a [¢], para a finalidade prevista no Anexo
I da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme descrito na tabela abaixo, nos termos dos
comprovantes de destinagao dos recursos anexos ao presente relatoério; e

(ii) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informagdes e o0s eventuais
documentos apresentados séo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por
meio da emissdo das Debéntures nos termos da Escritura de Emisséo.

\S



Percentu

Denominacao do Percentual
. . CNPI/M al do Valor
Empreendimento | Endereco | Matricula do Recurso
I E . Recurso | gasto
Imobiliario Estimado .
Utilizado
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
Total utilizado no semestre [o] [e] (o]
Total devido 100% 100% R$ [e]

As palavras e expressodes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste relatério
terdo o significado previsto na Escritura de Emissdo.

Belo Horizonte, [¢] de [¢] de 2019.

BRZ Empreendimentos e Construgdes S.A.

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:




ANEXO VI
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, 300
andar, Torre Sul, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-78, neste ato representado na
forma de seu Estatuto Social ("Coordenador Lider”), para fins de atendimento ao previsto pelo
item 15 do anexo III da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n°® 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de instituigdo intermediaria da oferta publica
de colocagdo dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI"”) da 1862 Série da 12 Emissdo
("Emisséo”) da TRUE SECURITIZADORA S.A. (“Securitizadora”), DECLARA, para todos os fins e
efeitos que, verificou, em conjunto com a Securitizadora, com a SLW CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 50.657.675/0001-86, na qualidade de agente fiduciario, a legalidade e auséncia
de vicios da operagédo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Securitizadora no “Termo de Securitizac§o
de Créditos Imobiliarios da 1862 Série da 12 Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
True Securitizadora S.A.”.

Sao Paulo, 19 de julho de 2019.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO VII
DECLARAGAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1° andar, conjunto 12, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Securitizadora”), para fins de atender o que prevé
o item 15 do anexo III da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n® 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de Securitizadora da oferta publica de
colocagdo dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI”) da 1862 Série da 13 Emissdo
(“Emissao”), declara, para todos os fins e efeitos que (i) nos termos previstos pela Lei n© 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, o Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora, bem como todos e quaisquer direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agées inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais
como multas, juros, penalidades, indenizagbes e demais acessorios eventualmente devidos,
originados dos Créditos Imobilidrios e da Conta Centralizadora, (ii) verificou, em conjunto com a
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
coordenador lider, com a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 717,
109 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 50.657.675/0001-86, na
qualidade de agente fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Securitizadora no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1868 Série
da 1@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”.

Sdo Paulo, 19 de julho de 2019.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO VIII
DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 717, 100 andar, Itaim Bibi,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 50.657.675/0001-86 ("Agente Fiducidrio”), para
fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM”) n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de
Agente Fiduciario no &mbito da oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da
18623 Série da 12 Emissdo (“Emissd0”) da TRUE SECURITIZADORA S.A. (“Securitizadora”), declara,
nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, da Instrucdo CVM 583 e do item 15 do Anexo III 3
Instrucdo CVM 414, para todos os fins e efeitos que: (i) verificou a legalidade e auséncia de vicios
da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo
e suficiéncia das informaces prestadas nos Prospectos e no Termo de Securitizagdo; (ii) o
Prospecto Preliminar da Oferta, o Prospecto Definitivo da Oferta e o Termo de Securitizacao
contém todas as informacdes relevantes necessdrias a respeito dos CRI, da Securitizadora, de
suas atividades, da situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, da
Devedora, e quaisquer outras informagbes relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisio
fundamentada a respeito da Oferta; (iii) o Prospecto Preliminar da Oferta foi, e o Prospecto
Definitivo da Oferta sera, elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se
limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrucdo CVM 414; (iv) sob as penas de lei, ndo ter qualquer
impedimento legal, conforme dispde o Art. 66, § 39, da Lei das Sociedades por Acgdes, para
exercer a fungdo que lhe é conferida; (v) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo
integralmente os deveres e atribuigdes previstos na legislacdo especifica e no Termo de
Securitizagdo; (vi) aceitar integralmente o Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condigdes; e (vii) ndo se encontrar em nenhuma das situagSes de conflito de interesses previstas
no art. 5 da Instrugdo CVM 583,

As palavras e expressfes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo de Crédito Imobilidrio da 1862 Série da 12
Emissdo de Certificados de Rgc€biveis Imobilidrios da Securitizadora, celebrado em 19 de julho de

1




Nome: Nome: /
Cargo: Cargo: Simone Aparecida Goncalves Veloso



ANEXO IX

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Enderego: Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 717, 109 andar, Itaim Bibi, CEP
04530-001

Cidade / Estado: S3o Paulo/SP

CNPJ] n©: 50.657.675/0001-86

Representado neste ato por seu diretor estatutério: Douglas Constantino Ferreira
Nimero do Documento de Identidade: 32.250.261-5

CPF n°: 295.591.758-31

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
Numero da Emissdo: 12 Emissdo

Ndmero da Série: 1863 Série

Emissor: True Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.130.744/0001-00

Quantidade: Inicialmente, 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI

Espécie: Nominativa e Escritural

Classe: Unica

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n® 583/2016, a inexisténcia de situagdo de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emiss3o acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, & Comissdo de Valores Mobiliarios, a

ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacgéo.

' Sao Paulo de julho de 2019,

sLwW corz%onﬁ‘ﬁ VALORES E CAMBIO LTDA.

Douglas Constantino Ferreira



ANEXO X
MODELO DE MANIFESTACAO — ADESAO A OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

[Local], [data].

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

a Doutor Renato Paes de Barros, 717, 10° andar, Itaim Bibi
S&o Paulo - SP, CEP 04530-001

E-mail: andre.higashino@slw.com.br

Com copia ao:

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi
Sao Paulo - SP, CEP 01506-000

E-mail: operagdes@apicesec.com.br

Ref.: Manifestacdo acerca da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI da 1862 Série da 12 Emissdo
da True Securitizadora S.A.

Prezados,

Eu, [QUALIFICAGAO COMPLETA DO TITULAR DO CRI], [contato: telefone e e-mail], na qualidade
de titular de certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 1862 Série da 12 Emissdo da True
Securitizadora S.A., companhia aberta com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S50 Paulo, na
Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 12, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”),
venho, por meio desta, me manifestar acerca da oferta de resgate antecipado de Debéntures
proposta pela Devedora, conforme comunicado publicado pelo Agente Fiduciario e consequente
resgate antecipado dos CRI de minha titularidade ("Resgate Antecipado”), conforme abaixo:

[ ] SIM, aceito o Resgate Antecipado de [quantidade] de CRI de minha titularidade.
[ 1 NAO, ndo aceito o Resgate Antecipado dos CRI de minha titularidade.

Atenciosamente,

[NOME/RAZAO SOCIAL DO TITULAR DO CRI]
(reconhecer firma)



ANEXO0 X1
DECLARAGAO DE CONSTITUICAO DO PATRIMONIO SEPARADO

DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

A TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia andnima de capital aberto, com sede na cidade de Sio
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1° andar, conjunto 12, Bairro Itaim
Bibi CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.130.744/0001-00 ("Securitizadora"), para
fins de atender o que prevé o item 4 do anexo III da Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de companhia emissora dos certificados de
recebiveis imobiliarios da 1862 série de sua 13 emissdo ("Emissdo"), DECLARA, para todos os fins e
efeitos, conforme definidos no termo de securitizagdo referente & Emissdo, que institui o regime
fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, o Fundo de Despesas, e a Conta
Centralizadora, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros, penalidades,
indenizagbes e demais acessérios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobilidrios e
da Conta Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei 9.514.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaragdo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario da 1862 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora, celebrado em 19 de julho de
2019] ("Termo de Securitizacdo").

Sao Paulo, 19 de julho de 2019

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO XII

INFORMAGOES PARA OS FINS DO ARTIGO 6°, PARAGRAFO 2°, DA INSTRUGAO CVM 583
ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICAS
OU PRIVADAS, REALIZADAS PELA SECURITIZADORA, OU POR SOCIEDADE COLIGADA,
CONTROLADA, CONTROLADORA E/OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA
SECURITIZADORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 190 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: 29/05/2019 Quantidade de ativos: 50.000

Data de Vencimento: 26/05/2022

Taxa de Juros: IPCA +_ 4,97% a.a.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo se aplica

Garantias: Contrato de Cessédo Fiduciaria, bem como eventuais garantias futuras que venham a
ser constituidas para assegurar o adimplemento total ou parcial das Obrigacdes Garantidas
decorrentes da Operagao de Securitizag3o.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 210 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: 20/05/2019 Quantidade de ativos: 8.000

Data de Vencimento: 30/05/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,50% a.a.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao se aplica

Garantias: Fianga, Alienagdo Fiducidria e Cessdo Fiduciaria (conforme termos definidos na
Escritura de Emissdo de Debéntures




