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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12
EMISSAO SERIE B - DISTRIBUICAO PARTICULAR
Dz'j ’%L OS¢y~ /ot ::3‘(72';054-‘?01) -

I- PARTES CONTRATANTES

a) - EMISSORA e assim doravante designada; WTC BRASILIA EMPREENDIMENTO
PARTICIPACOES S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo, SP, Av. das Nagdes Unidas, 12551,
25% andar, parte, inscrita no CGC/MF sob n® 01.319.044/0001-41, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social por seus diretores Geraldo Barbosa de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da Cédula de Identidade RG n® 946.222-7/RJ ¢ inscrito no CPF sob o n® 239.639.757-49,
domiciliado e residente na Rua Baltazar da Veiga, 473, Apto. 142, nesta Capital do Estado de Sio
Paulo e Allan Humberto de Mello, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de [dentidade
RG n® 3.114.641/RJ e inscrito no CPF sob o n® 298.284.307-20, domiciliado e residente na Rua
Marqués de Sabara, 30, Apto. 142, nesta Capital do Estado de Sio Paulo.

b) - AGENTE FIDUCIARIO e assim doravante designado: MUFID ADIB KFOURI, brasileiro,

. casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n® 2.408.609 e inscrito no
CPF sob o n® 006.503.588-72, domiciliado e residente na Av. Rouxinol, n® 407, Apto. 94, Moema,

Sdo Paulo, SP.

¢) .- INTERVENIENTE ANUENTE: GERALDO BARBOSA DE OLIVEIRA, acima qualificado,
na qualidade de acionista controlador da Emissora, detentor de 91% do seu capital social.

As partes retro qualificadas e abaixo assinadas, celebram o presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO SERIE B - DISTRIBUICAQ PARTICULAR, na
forma do adiante consignado:

DA EMISSORA

A Emissora tem como objeto social especifico a planificagdo, o desenvolvimento, a promogdo, a
implantagdo, a administracio e a operagdo do complexo World Trade Center de Brasilia, situado na
cidade de Brasilia, Distrito Federal.

PAAUTORIZACAO

A presente emissio de debéntures foi aprovada em Assembléia Geral Extraordindria da Emissora,
realizada em 31 de outubro de 1997 cuja ata sera arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo

Paulo.@).

9 4 }
95,073

f. 177



DESTINACAO DOS RECURSOS
Os recursos provenientes desta emissdo destinar-se-d0 ao pagamento de parte dos custos para o

desenvolvimento, implantagdo e instalagdo de empreendimento denominado Worl
Brasilia, situado em Brasilia, Distrito Federal.

ELEMENTOS E CARACTERISTICAS DESTA SERIE B

1. MONTANTE DA EMISSAO: O valor total desta Séric B ¢ de R$ 118.703.000,00 (cent
dezoito milhdes e setecentos e trés mil reais).

2. DATA DA EMISSAO: A data de emissdo de todas as Séries é 01 de novembro de 1997,

3. QUANTIDADE DE TITULOS E VALOR NOMINAL UNITARIO: Esta Série B ¢ constituida de
118.703 (cento e dezoito mil setecentos e trés) debéntures com valor nominal e unitario de RS
1.000,00 (hum mil reais).

4 - FORMA, CLASSE E ESPECIE: Todas as debéntures desta Série B sio nominativas, simples
e 1AQ CONVETSIVEIS €M agOes), subordinadas aos credores quirografirios da Emissora.
EREG TR DE
ARCACATasT 9
- CARISARQO

CIMENTO: Sem prazo de vencimento resgativeis em caso de:

R Dbem como as do paragrato terceiro do artigo 55 da Lei n? 6.404/76:

ioas de Clivetia

zirods Maip) I'!ip()tese de resgate espontineo, previsto no item 6. abaixo.

- Loy 5235/84)

f%";gff’;r?éfg"’}'ﬁ SGATE ESPONTANEO: A Emissora podera a qualquer tempo, a seu exclusivo critério,
R £esgatdr as debéntures desta Série B, em circulagdo, pagando o valor atualizado da debénture de

acordo com o disposto no item 7. abaixo.

izl . . A ; %o B T . . o
LMORC 30 a) maglmplenma da Emissora, com referéncia as obrigagdes assumidas na Escritura de €missao,

7- FATOR DE ATUALIZACAO DO VALOR NOMINAL: Cada uma das debéntures desta emissio
tera seu valor nominal atualizado monetariamente, no primeiro dia de cada més, a partir da data da
emissdo, de acordo com a variagdo acumulada do indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M),
divulgado pelo [nstituto Brasileiro de Economia - [BRE/FGV, da Fundagdo Getllio Vargas do Rio
de Janeiro, estabelecendo-se, ademais:

a) na hipdtese de extingdo do IGP-M, ou, se pela superveniéncia de normal legal ou regulamentar,
este nao puder ser utilizado como indice de atualizagio monetaria nas emissdes de debéntures, ou
ainda, caso se alterem os critérios de sua aplicabilidade nas aludidas emissOes, passara a ser
utilizado, em substituigdo, o indice de Pregos ao Consumidor - IPC, calculado pela FIPE - Fundagio
Instituto de Pesquisas Econdmicas da Universidade Sdo Paulo, ou, ainda, na falta deste, o Indice
Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - (IGP-DI), divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas;@
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b) caso pela superveniéncia de norma legal ou regulamentar, nenhum dos indices acima
mencionados possa ser utilizado, pela companhia como indice de reajuste em emissdes de
debéntures, a companhia e o Agente Fiducidrio definirdo, de comum acordo e por escrito, qual sera
o novo indice aplicavel & atualizagiio monetaria.

8 - PRECO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO: Todas as debéntures desta St
subscritas por 100% (cem por cento) do seu valor nominal atualizado e integralizadas

subscrigao.

9 - MES BASE: Para efeito da presente Escritura, define-se como més base o més em que ocorrer
conclusdo das obras do WTC-Brasilia de modo a permitir o inicio de sua operagio.

10 - REMUNERACAO: O conjunto das debéntures desta Série B, que estejam em circulagdo,
perceberd, a titulo de remuneragio mensal, a partir do més seguinte a0 més base, rendimentos
varidveis, equivalentes a uma fragdo do Resultado Operacional Disponivel (RODI), apurado no
ambiente da Emissora e calculado de acordo com o critério definido na alinea “b” adiante.

@) O valor da remuneragdo atribuida ao conjunto de debéntures em circulagio desta Série B (RBJ,)
sera apurado ¢ pago até o dia |5 (quinze) de cada més imediatamente posterior aquele ao da
apuragdo (mes ), sendo definida pela seguinte expressio:

50 Y BE 3TRD OF “- RB;=RODI;-R4; ,onde:
DMARR "t EAGARITAL
LG CSLSARO g o _ _
Chiciz) RA;=fA4; . RODI; + aj . sendo:
30N EMORC 50
il Substitue
GeascL @3S fitor de ajuste apurado, segundo os critérios definidos no item /1. abaixo.

:i0 Lopes dr‘ Plivers
iFiguairede uul‘mx'm.
:ials Substituto )
§Ca - Lot 55} B U{E;eas para efeito desta Escritura, 0 RESULTADO OPERACIONAL DISPONIVEL (RODI),
H] .I\' " 1"“1

¢ls, 255-§34apliEadidpeld Emissora mensalmente, como sendo:

RODI = 99,99% « [ ROP - ( DMC + FRA + FRE) ], onde:

b-1) RECEITA OPERACIONAL BRUTA (ROP) - o resultado das receitas de qualquer ordem,

provenientes da operagdo do empreendimento, efetivamente recebidas em caixa na sociedade:

b.2) DESPESAS MENSAIS E CORRENTES DA COMPANHIA (DMC) - despesas mensais e
correntes da companhia apuradas pelo regime de competéncia; excluindo-se destas despesas aquelas
relativas a:

- depreciacdo do imével de seu objeto social;

- ajuste do valor nominal das debéntures previsto no item 7. acima@

f.3/7 .
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- quaisquer outras variagdes monetdrias ativas e passivas.

b.3) FUNDO DE REPOSICAO DE ATIVOS (FRA) - recolhimento para a constituicio deste
FUNDO DE REPOSIGAO DE ATIVOS de até 1,5% (hum inteiro e cinco décimegg de por cento)
sobre a RECEITA OPERACIONAL BRUTA, podendo este percentual ser alte mediante
aprovagdo da Assembléia de Debenturistas;

b.4) FUNDO DE RESERVA (FRE) - provisdo para formagdo deste FUNDO DE RESERVA para
cobertura de eventuais oscilagdes do RESULTADO OPERACIONAL DISPONIVEL. Esta provisio
serd feita, a critério da administragdo da Emissora, até o limite maximo de 10% (dez por cento
sobre a diferenga (ROP - DMC), ficando ainda definido que o saldo deste FUNDO DE RESER YA
(FRE) nunca podera ultrapassar a média movel dos RODI’s apurados nos ultimos 6 (seis) mes

Convenciona-se nesta Escritura que, para efeito de apuragio e distribui¢do do Resultado
Operacional Disponivel (RODI), as receitas serdo apuradas pelo regime de caixa e as despesas pelo
regime de competéncia.

¢) O rendimento a ser pago a cada debénture em circulagdo da Série B sera igual ao total do
rendimento calculado para o conjunto das debéntures em circulagio desta Série B segundo os
critérios definidos acima, dividido igualmente pelo nimero de debéntures em circulagio.

}Eg TR lnf STERMINACAO DO FATOR DE AJUSTE ( a ) O fator de ajuste ( ay) encontra-se
G

B ,;; ) ;Metepnfnado no item 11. Do Primeiro Aditivo & Escntura da Primeira Emissdo Publica de
< AS3 aDebéntures Sene Unica,

MOROSO
lzs.n...fo 12 - AGENTE FIDUCIARIO

- Leil 8335/ 34)
e5 de thelrj

Jf,ﬁﬁ? ll‘-Im!LZ, DECLARACOES E COMPROMISSO: O Agente Fiducidrio, nomeado nesta escritura e
ulo

i 8535/94AbaIxd assinado, declara, sob as penas da lei, para todos os fins ¢ efeitos de direito que:

'»n ?J |_j And'ar
1543 - 255.9537

{ a) aceita a presente nomeagdo para, nos termos da Lei e da presente escritura, representar a
comunhdo de debenturistas perante a Emissora;

b) ndo tem qualquer impedimento legal que o impega ou restrinja a sua nomeagio, na forma
do que dispde o paragrafo terceiro do artigo 66 da lei 6.404/76;

c) aprovara previamente o plano de contas das demonstra¢des financeiras da Emissora com
a finalidade de estabelecer os critérios de apuragdo das receitas e despesas, nos termos desta
Escritura;

d) aceita integralmente todos os termos da presente Escritura e da legislagdo especifica
aplicavel a espécie, obrigando-se a cumpri-las, e ainda a:

d-1) proteger os direitos e interesses dos debenturistas, empregando no exercicio de
suas fungdes o mesmo cuidado e diligéncia que toda pessoa proba empregaria na
administragiio dos proprios bens;([)y

_ f.4/7 ;
i 7




d-2) elaborar o Relatério Anual, colocando-o & disposigdo dos debenturistas, dentro
dos quatro meses seguintes ao encerramento do exercicio social da Emissora,
informando os fatos relevantes ocorridos durante, o exercicio sodal_relativo a
execugdo das obrigagdes assumidas pela Emissora, declarando sua apiidio
para continuar no exercicio de suas fungdes, bem como informar todes ess
procedimentos aos debenturistas, através de comunicagdo, por escrito € sob
protocolo, ou na impossibilidade dessa comunicagio, através de avisos publicados no
jornal determinado como via de comunicagio aos debenturistas;

d-3) notificar aos debenturistas, no prazo maximo e 30 (trinta) dias, qualquer
inadimplemento, da Emissora relativamente as obriga¢des assumidas nesta Escritura,
devendo essa comunicagio ser efetivada sob protocolo a todos os debenturistas, ou na
impossibilidade desse protocolo, através de aviso publicado no jornal determinado
como via de comunicagdo aos debenturistas;

d-4) firmar, juntamente com a Emissora, qualquer aditivo, por instrumento publico
ou particular, a presente Escritura que tenha por finalidade propiciar o seu
aperfeigoamento.

J% A6 STHRRE- QUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO: O Agente Fiducidrio poderd, a qualquer
.".FERLA R Gt dliser substituido em suas fungdes, por deliberagio da Assembléia dos Debenturistas
3&55*5%{5 serjtando, no minimo, a maioria das debéntures em circulagdo. Na hipdtese de ndo poder o
AMORC SQAgente)Fiducidrio exercer as suas fungdes por motivos supervenientes a esta Escritura, deverd
s S aGomynidar este fato imediatamente aos debenturistas, pedindo a sua substituigdo.

opes de Oliveira
ueniredo MC"EI%I'O . . A . . - i .
cunetituto 12+ - RESPONSABILIDADE: O Agente Fiducidrio, no exercicio de suas fungdes, € responsavel

© Lei 2925/2#¥il e cdiminalmente pelos prejuizos que causar aos debenturistas, seja por culpa ou dolo.
spiniang, 29 - 5.° Andar
157.0244 . 255.8537
B 2.;9???431 DESPESAS: Todas as despesas incorridas pelo Agente Fiducidario no exercicio de suas
fungdes, protegendo os interesses e direitos dos debenturistas, ou para realizar os créditos, serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora, a qual se obriga a efetivar integral ressarcimento no prazo
maximo de 2 (dois) dias uteis, contados da entrega dos respectivos comprovantes, compreendendo
tais despesas: qualquer publicagio efetuada em cumprimento desta Escritura, despesas com
expedigdo de cartas, extragdo de certiddes, locomogdo, hospedagem fora da praga onde reside, desde
que necessarias ao desempenho de suas fungdes, € mais 0s eventuais levantamentos adicionais ou
especiais que vierem a ser imprescindiveis para os debenturistas e/ou necessarios para esclarecer

omissdes e ou obscuridades nas informagdes prestadas pela Emissora.

12.5 - PROCEDIMENTOS DO AGENTE FIDUCIARIO EM CASO DE INADIMPLENCIA
DA EMISSORA: O Agente Fiducidrio usara dos procedimentos judiciais e extrajudiciais cabiveis
e aplicaveis contra a Emissora ou terceiros, na defesa dos interesses da comunhio de debenturistas e
na realizagio de seus créditos, sendo-lhe especialmente facultado declarar antecipadamente
vencidas as obrigagdes decorrentes desta Escritura e exigir o pagamento da soma total das
debéntures em circulagdo, acrescidas da corregdio monetdria com base no IGPM, juros e demais
rendimentos a que fizerem jus a €poca, sendo essa declaragiio de vencimento antecipado efetivada@}.
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por notificagdo extrajudicial & Emissora, através de Cartério de Titulos € Documentos, na
ocorréncia dos seguintes eventos:

a) protesto legitimo e reiterado de titulos contra a Emissora,

b) vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora, em razio de inadimpléncia c
cujo montante possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das obrigagdes pecunidrias
da Emissora previstas nesta Escritura.

c) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer das obrigagdes assumidas nesta Escritura, ndo
sanada no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento do aviso ou notificacd
mora que for enviada pelo Agente Fiducidrio através de Cartério de Titulos e Documentos.

- ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS

As Assembléias serdo realizadas quando o interesse geral da comunhio de debenturistas assim o
determinar. As Assembléias poderdo ser convocadas por qualquer dos debenturistas, pela Emissora
ou pelo Agente Fiducidrio, cabendo a cada debénture um voto. A Assembléia serd instalada em
primeira convocagio com a presenga de debenturistas que representem no minimo 50% (cinqilenta
por cento) das debéntures em circulacﬁo ou, em sef,unda e &llima com a presenqa de qualquer

-NOVACAO E RENUNCIA

W0
e; B-‘JGS‘,Q 1}
ie Oliveira - i ; ; . : ok =
» Maikeiro©{ndo exercicio de quaisquer procedimentos previstos nesta Escritura niio constituird novagio e nem
j;;‘,,‘f" g4  rehincia de quaisquer direitos dela decorrentes.
39 5.” Andar
2559537 | |- DECLARACOES DO INTERVENIENTE ANUENTE

Como acionista representando 91% do capital social da Emissora comparece nesta escritura
declarando, para todos os fins e efeitos de direito que:

a) cumprira, na parte que lhe cabe como acionista da Emissora tudo quanto foi avengado
nesta Escritura,

b) se eventualmente vier a vender sua participagdio acionaria, ou parte desta, na Emissora,
enquanto as debéntures estiverem em circulagdo, da venda e compra dessa(s) participagdo
(0es) acionaria(s) devera(do) constar expressamente a concorddncia e assungdo pelo(s)
novo(s) acionista(s) de todas as obrigagdes aqui estabelecidas, sob pena de nulidade dessa(s)
transferéncia(s) acionaria(s).

16 - FORO@
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Elegem as partes o Foro Central da Capital do Estado de Sdo Paulo, como unico competente para
dirimir as davidas decorrentes desta emissdo de debéntures, com renincia de qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

- REGISTRO

A presente Escritura sera inscrita no Registro de Imoveis do lugar da sede da Emissora.

E, por estarem assim justos € acordados, firmam a presente em 4 (quatro) vias de igual teor e forma
na presenga das duas testemunhas abaixo que também a assinam.

Sdo Paulo, 3| de outubro de 1997. \;;:"-‘"
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