Alphaville Urbanismo S.A.

NIRE 35.300.141.270
CNPJ/ME n.2 00.446.918/0001-65

Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emissio
realizada em 4 de novembro de 2020

1. Data, Hordrio e Local: 4denovembrode 2020, as 14h, na sede de Alphaville
Urbanismo S.A. ("Companhia"), na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutora
Ruth Cardoso 8501, 32 andar, CEP 05425-070.

2. Convocacdo: dispensada, tendo em vista a presenca da totalidade dos titulares das
Debéntures (conforme definido abaixo) {"Debenturistas"}, nos termos do artigo 71, pardgrafo 29, e
do artigo 124, paragrafo 42, da Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada. Para
os fins desta assembleia, "Debéntures" significam as debéntures emitidas nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, N3o Conversiveis
em Ac¢Bes, da Primeira Emissdo de Alphaville Urbanismo S.A.", celebrado em 9 de outubro de 2013,
entre @ Companhia e SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., na qualidade de agente fiduciario
dos Debenturistas ("Agente Fiduciario"), conforme aditado em 18 de novembro de 2013,
3 de dezembro de 2013, 21 de janeiro de 2014, 23 de junho de 2014, 12 de marco de 2015,
11 de dezembro de 2015, 30 de setembro de 2016, 30 de novembro de 2016,
23 de dezembro de 2016, 7 de junhode 2017, 30de junhode 2017, 9 de outubro de 2017,
29 de dezembro de 2017, 3 de janeiro de 2018, 11 de setembro de 2018 e 19 de junho de 2019
("Escritura de Emissdo").

3. Presenca: (i) Debenturista representando a totalidade das Debéntures em circulacdo,
conforme se verificou das suas assinaturas no livro préprio; (i) o Agente Fiduciario; e (iii) a
Companhia.

4. Composicdo da Mesa: Bruno Vespa del Bigio, Presidente, e Guilherme de Puppi e Silva,
Secretario.

5. Ordem do Dia: examinar, discutir e deliberar sobre:

5.1 A alteragdo do inciso XV da Cldusula 6.29.2 da Escritura de Emissdo (a qual serd renumerada
e passara a ser Cldusula 6.28.2) para refletir a prorrogagio do prazo para constituicdo da alienacgdo
fiducidria sobra a¢bes ou quotas de emissdo de sociedades de propdsito especifico a serem
constituidas, passando a vigorar com a seguinte redacdo:

"6.28.2 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento n3o
automatico das obrigagBes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na
Cldusula 6.28.4 abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer dos seguintes
Eventos de Inadimplemento:




XV.

nido constituicdo, até 31 de dezembro de 2020, de alienagao fiduciaria sobre

as a¢Bes ou quotas de emissdo de sociedades de propdsito especifico a serem
constituidas para, exclusivamente, assumir a posicdo da Companhia ou de
sociedades ja constituidas e Controladas pela Companhia (i) nos acordos de sécios,
acordos de acionistas, contratos de parceria imobilidria, contratos de consércio ou
outros acordos, contratos ou instrumentos listados abaixo ("Acordos de Parceria”);
e (ii) nos contratos de promessa de compra e venda de imdveis ou escrituras de
compra e venda de imdveis com pagamento a prazo celebrados no ambito dos
referidos Acordos de Parceria, com relacdo aos projetos listados abaixo:

Loteamento Alphaville Duas
Unas

Matricula n.254.462 do Cartdrio do
12 Oficio de Registro de Imoveis de
Jaboatdo dos Guararapes, PE.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
imobilidria, celebrado entre Alphaville Urbanismo S.A.
e Duas Unas Empreendimentos imobilidrios Ltda., em
12 de abril de 2006, conforme aditado.

Loteamento Urbano Alphaville
Feira de Santana

Matricula n.255.080 do 12 Oficio do
Registro de Imdveis e Hipotecas da
Comarca de Feira de Santana, BA.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
imobilidria, celebrado entre Aiphaville Urbanismo S.A.
e Beira Rio Empreendimento Ltda., em
31 de dezembro de 2010, conforme aditado.

Condominio Alphaville Belém e
Condominio Alphaville Belém 2

Matriculas n? 47.063 do 19 Servico
Registral Imobilidrio de Imdveis de
Belém, PA, e n.247.062 do 12 Servigo
Registral Imobiliario de Iméveis de
Belém, PA.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria

imobilidria, celebrado entre Alphaville Belém
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e MR2 SPE
Empreendimentos Imobilidrios S.A., em

16 de jutho de 2009, conforme aditado.

Condominio Terras Alphaville

Marica 2 e Condominio
Comercial Terras Alphaville
Maricd 2

Matriculas n.292.325 do Servigo
Notarial e Registro Geral de Imdveis
de Maricd, RJ — 22 Oficio, e n.2 96.926
do Servico Notarial e Registro Geral de
Iméveis de Maricd, RJ — 22 Oficio
{Comercial).

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobiliaria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Sdo  José Desenvolvimento
Imobilidrio 39 Ltda., em 18 de dezembro de 2009,
conforme aditado.

Instrumento Particular de Constituigdo de Consdrcio
Designado "Consoércio Alphaville Marica”, celebrado
entre Alphaville UrbanismoS.A. e Sdo José
Desenvolvimento 40 Ltda., em 4 dejulho de 2011,
conforme aditado.

Condominio Alphaville Manaus
4

Matricula n.246.826 do Cartdrio do
3¢ Oficio de Registro de Imdveis de
Manaus, AM.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobilidria, celebrado entre Aiphaville Manaus
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Revenda
Representagbes e Vendas ComerciaisS.A., em
14 de maio de 2006, conforme aditado.

Condominio Alphaville Anapolis

Matricula n.251.940, do Oficio de
Registro de Imdveis de Andpolis- 12
Circunscrigdo, GO.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
imobilidria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Cayado  Empreendimentos

Imobilidrios — SPE S/A, em 26 de dezembro de 2012, |~

conforme aditado.




Loteamento Alphaville Ceard
Residenciais 1 e 2 e Empresarial

Matricula n.28557 do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de
Eusébio, CE.

Contrato de Associacdo para Desenvolvimento de
Empreendimento  Imobiliario, celebrado entre
Alphaville Ceard Empreendimentos Imobiliarios SPE
001 Ltda. e Dias Branco Incorporadora SPE 001 Ltda.,
em 30 de agosto de 2012, conforme aditado.

Contrato de Constituicdo de Consdrcio para
Desenvolvimento Imobilidrio, celebrado entre Dias
Branco Incorporadora SPE 001 Ltda., Alphaville Ceard
Empreendimentos Imobilidrios SPE 001 Ltda. (atual
denominagdo de Dias Branco Empreendimentos
Imobilidrios SPE 001 S.A.), Alphaville Urbanismo S.A. e
Dias Branco Administragdo e Participacdes Ltda, em
22 de novembro de 2013, conforme aditado.

Loteamento Alphaville Porto
Velho

Matricula n.2 24.320 do 22 Cartdrio de
Registro de Imdveis de Porto Velho,
RO.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
imobilidria, celebrado entre Alphaviile
Urbanismo S.A. e WVL Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., em 8 de junho de 2010, conforme
aditado.

Loteamento Terras Alphaville
Camacari Fase 02

Matricula n.218.927 do Cartério de
Registro de Imdveis do 22 Oficio da
Comarca de Camacari, BA.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria

imobiliaria, celebrado entre Alphaville
UrbanismoS.AA. e Limoeiro Empreendimentos
Imobilidrios SPEttda., em 3deagostode 2011,

conforme aditado.

Loteamento Terras Alphaville
Camagari

Matricula n.2 16.718 do 2¢ Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de
Camacari, BA.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria

imobilidria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Limoeiroc Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., em 3 de agosto de 2011,

conforme aditado.

Loteamento Terras Alphaville
Ponta Grossa

Matricula n.2 10.368 do 32 Oficial de
Registro de Imodveis da Comarca de
Ponta Grossa, PR.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
imobilidria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e CB.C. Mello & Cia.Ltda., em
4 de novembro de 2011, conforme aditado.

Condominio  Terras

Marica

Alpha

Matricula n.292.325 do Servico
Notarial e Registro Geral de Imdveis
de Marica, RJ — 22 Oficio.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobiliaria, celebrado entre Alphaville
UrbanismoS.AA. e S3o José Desenvolvimento
Imobilidrio 39 Ltda., em 18 de dezembro de 2009,
conforme aditado.

Instrumento Particular de Constituicdo de Consércio
Designado "Consdrcio Alphaville Marica”, celebrado
entre Alphaville UrbanismoS.A. e S3o José
Desenvolvimento 40 Ltda., em 4 de julho de 2011,
conforme aditado.

Loteamento Alphaville Maringa
(Fases1 e 2)

Matricula n.2 8.843 do 22 Registro de
Imoveis da Comarca de Astorga,
lguaragu, PR.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobilidria, celebrado entre Alphaville Maringd Ltda.

e Portal Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,, em /

15 de janeiro de 2001, conforme aditado. /




Loteamento  Terras
Petrolina (Fases 1 e 2)

Alpha

Matricula n244.666 do Cartério de
Registro Geral de imoveis de
Petrolina, PE; e Matricula n.2 58.883
do Cartério de Registro Geral de
imoveis de Petrolina, PE.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria

imobilidria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Bella Vista Empreendimentos Ltda.,
em 20 de maio de 2010, conforme aditado.

Loteamento Terras Alphaville
Resende 2

Matricula n.2 34.965 do 22 Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos da
Comarca de Resende, RJ.

Instrumento Particular de Contrato de Parceria
Imobilidria, celebrado entre Alphaville
Urbanismo S.A. e Villa Azul Real Empreendimentos

Imobilidrios Ltda., em 29 de junho de 2010, conforme
aditado.”

5.2 A liberac¢do parcial da cessdo fiducidria constituida em favor dos Debenturistas nos termos
do "Instrumento Particular de Constituicio de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em
Garantia”, celebrado em 2 de dezembrode 2013, conforme aditado, entre as Qutorgantes
(conforme definido no Contrato de Cess3o Fiducidria de Direitos Creditérios) e o Agente Fiduciario,
e seus aditamentos ("Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Credit6rios"), exclusivamente com
relacdo aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente indicados no Anexo I.A a esta ata {que
incluem os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente decorrentes dos Acordos de Parceria
listados no Anexo I.B a esta ata e os Créditos Bancarios Cedidos Fiduciariamente decorrentes das
contas listadas no Anexo I.C a esta ata), sem que ocorra o Evento de Inadimplemento previsto na
Clausula 6.29.1, inciso V, e na Cldusula 6.29.2, inciso XII, da Escritura de Emiss3o.

5.3 Ratificar a substitui¢do do Agente Fiducidrio pela Planner Corretora de Valores S.A, CNPJ/ME
sob n.200.806.535/0001-54, conforme proposta ja encaminhada, em cardter permanente, nos
termos da Clausula 9.3, incisos Il e IV da Escritura de Emissdo, de modo que o Novo Agente Fiduciario
passa a representar os Debenturistas. Fica certo que o Agente Fiducidrio deverd encaminhar ao
Novo Agente Fiduciario as cépias simples e/ou autenticadas, conforme o caso, de todos documentos
relacionados a Emissdo, as expensas da Companhia.

5.4 Ratificar todos os atos que eventualmente tenham sido tomados até a presente data pelo
Agente Fiducidrio exclusivamente relacionados ao item 5.3 acima e o exercicio da funcdo de agente
fiduciario do Debenturista.

5.5 Caso aprovadas as matérias previstas nos itens acima, a autorizacdo ao Agente Fiduciario
para praticar todos e quaisquer atos necessarios a implementacdo e formalizagdo das deliberacdes
acima, incluindo, mas ndo se limitando, a assinatura dos aditamentos e consolidacdo a Escritura de
Emissdo, ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e ao Contrato de Alienacdo
Fiduciaria, bem como para realizar todos os atos estritamente necessdrios, para a formalizac3o, no
que for aplicavel, das delibera¢Bes acima.

6. DeliberacBes: apos a prestagdo dos devidos esclarecimentos referentes 3s matérias da
Ordem do Dia, o Debenturista aprovou o disposto na Ordem do Dia.




Os termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Assembleia Geral de Debenturistas e que
ndo estiverem aqui definidos ou com indicagdo de definicdo em documento especifico tém o
significado que thes foi atribuido na Escritura de Emissdo.

As aprovacgles objeto desta Assembleia Geral de Debenturistas sdo pontuais e devem ser
interpretadas restritivamente como mera liberalidade dos Debenturistas e ndo sdo consideradas
como novacdo, precedente ou rentincia de quaisquer outros direitos dos Debenturistas previstos na
Escritura de Emissdo e demais documentos da Emissdo.

7. Encerramento: nada mais havendo a ser tratado, foi a presente ata lavrada, lida, aprovada

e assinada por todos os presentes.

Brun( \%spa del Bigio Guilhermé de Pu§p| e Silva
Pr

e esidente Secretario |
§ 5 -
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Alphaville Urbanisiio S.A.
NIRE 35.300.141.270
CNPJ/ME n.2 00.446.918/0001-69

Ata da Assembileia Geral de Debenturistas da Primeira Emissdo

realizada em 4 de novembro de 2020

Lista de Presenca de Debenturistas

Compareceram debenturistas representando a totalidade das 8.000 (oito mil) debéntures em
circulagao da primeira emissdo de Alphaville Urbanismo S.A., conforme atestam as assinaturas

abaixo.
Debenturista Quantidade de
Debéntures
BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede no Nucleo 8.000
Cidade de Deus, s/n?, na Vila Yara, na Cidade de Osasco, no Estado de
Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob n2 60.746.948/0001-12.
Nome: fa&«c.yw %:fvwwfwf%)m 'f\g\
Carga sy g~ | "é}/,b 1"’?‘2/
Total 8.000
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Alphaville Urbanismeé S.A.
NIRE 35.300.141.270
CNPJ/MF n.2 00.446.918/0001-69

Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Emiss3o
realizada em 4 de novembro de 2020

ANEXO LA
DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

{A LISTA SE INICIA NA PAGINA SEGUINTE)
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