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TERCEIRD ADITAMENTO AD [HSTRUMENT(O PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAQ DE
DEBENTURES SIMPLES, NAQ CORY ERSIVELS EM ACOES, EM SERIE TNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEIUSSORIA, Pafa DHSTRIBUICAG PUBLICA con ESPORCOS
RESTRITOS DE DSTRIBUICAC, DA N.0.LS.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CELEBRADO ENTRE

NOLSPE. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACDES 5.A.
como Emissord,

MARCELD PASSAGLIA PARACCHING
150 CONSTRUCOES E INCORPORACOES S,
BAX EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS S.A.,
BRLAND 23 EMPREENDIMENTOS ImoRILIARIOS SPE 8. A.

REAL PARK JUNDLAL EMPREENDIMENTOS IMogiLLARIOS SPE LTDA.
E

MARE ALTA PARTICIPACOES EmRELL

como Crarantidores %

E

PLANNER CORRETORA DE VALORES .4,

como Agente Fiducidrio J}/
DATaDO DE
16 DE DEZEMBRO DE 2020 /k u/




TERCEIRD ADITAMENTD AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* (PRIMEIRA) EMISSA0DE
DEERENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA
BEAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, Para DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUIGAQ, DA N.O.L.5.F.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIFACOES S.A.

Pelo presents instrumento partcular, as pares abaixo qualificadas:

N.O.LSPE EMPREENDIMENTOS E PARTICTPACOES S.A. socicdade por agbes som registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valares Mobilifrios (“CVM™), com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Margues de Sio Vicente, 1619, conjunto 2602, Barra Funda, CEP
{1 139-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ™) sob o
+° 14.999 386/0001-08, com seus atos constiutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S@o
Paulo {=JUCESP™) sob o NIRE 35.300,542.207, neste a0 representada na forma de se0s atos consttutivos
{“Emissora™); €

PLANNER CORRETORA DE VALORES 8.A., instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S8 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 0453 §-132, imscrita
no CNPIME sob ¢ n® 00.806.335/0001-54, neste ato representada na forma de seu estatute social, por
seus representantes legais devidamente autorizados ¢ identificados na respectiva pégina de assinaturas do
presente instrumento (“Planner™ ou “apente Fiduciario™), representando a comunhfo dos titulares das
debéntures desta 1* (primeira) emissfio publica de debémtures da Emissora, sucessora da SLW
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n" S0.657.673/0001-86
(“Debenturistas™ e, individualmente, “Debenturizta™):

¢, ainda, na qualidade de intervenientes garantidorss,

MARCELO PAsSAGLIA PARACCHING, brasileiro, cesade sob o regime de comunhic parcial de bens,
economista, portador da Carteira de Identidede RG ne 21 .808.054-2, inscrito no CPF sob o n® 150.699.568-
33, residente ¢ domiciliado na Cidade de S#o Paulo. Estado de S&¢ Paulo, na Rua Jorge Coelho, 167,
apartamento 92, Itaim Bibi (“Sr, Marcela™ ou “Fiador™);

RENATA ESBERARD PARACCHIN, brasileira, casada sob o regime de comunhio parcial de bens, dentista,
portader da Carteira de Idemtidade RG n” 50.366.691-2, inscrita no CPF sob o n® 277.370.448-76,
residente & domiciliada na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Jorge Coelho, n° 167,
apartamenta 92, ltaim Bibi (“Sma. Renata™);

IS0 CONSTRUCOES E INCORPORACOES 8.A., sociedade anfmima, com sede na Cidade de S0 Paulo,
Estado de 5o Paulo, na Rua dos Ferrovidrios, 30, sala 01, Vila Gustavo, CEP 02267-020, inscrita perante
0 CNP] soh o n® §9,126.357/0001-17, neste ato representada nos termos de seus atos constinutivos (IS0

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anfmima, com sede na Cidade de 530 Paulo,
Ectado de $30 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1572, conjunto 302, parte, Jardim Paulistanao,
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inscrita sob o CNPI sob o o 23,791 .630/0001-40, neste ato representada na forma de seus etos
constitutivos (“BAX™

BrLAND 23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 8.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
S%0 Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Joaguim Floriano, 1120, 14° Andar, Conjunto 142, ltaim Bibi,
CEP: (4524-004, inscrita sob o CNPI sob o n® 23.651.1 43,/0001-59, neste ato representada nos termos de
aeus alos constitativos (“BREand ™),

REAL PARK JINDIAI EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS SPE LTDA, sociedade limitada, com sede na
Cidade de $8c Paulo, Estado de 530 Paulo na Rua Alvorads, 1289, conjunto 402, inscrita sob a CNPI sob
o n® 30,322.193/0001 -68, neste ato representada nos Ermos de seus atos consttutivos (“Real Park™): e

MaRE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, empresa individual de responsabilidede limitada, com sede mi
Cidade de S%o Paulo, Estado de $do Paulo, na Rua Alvorada, 1289, conjunto 1106, sala 03, Vila Olimpia,
inscrita no CNPT sob o n® 17.023 392000 1-07, neste ato representada nos termos de seus atos constitutivos
(“Maré Alta” e, quandn em conjunto com Marcelo, IS0, BAX, BRland ¢ Real Park como ™ Garantidores™).

sendo a Emissors, o Agente Fiduciine e os Garantidores doravante denominados, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintaments, como “Parte™;

CONSIDERANDO OUE as Partes celebraram, em 08 de abril de 2020, o “Instrurnento Particular de Escritura
da 1* (Primeirs) Emissiio de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie
com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejusscria, para Distribuicio Piblica com Esforgos
Restritos de Distribuiciio, dz N.OLSFE Empreendimentos & Participacdes 5.A." (“Escrtura de
Emissio™), no qual constam oS 1ermos ¢ condigfies da distribuigio piblica, com esforgos restritos de
colocagde, nos termos da Instruglio da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, de
40801 {quarenta mil e citocentas e uma) debéntures simples, nilo conversiveis em agdes, em serie dnica
séries, da Emissora (“Debénpures™ ¢ “Ofera” respectivamente), & qual foi aprovada na deliberagio da
Assemblein Geral Extraordingria da Emissora realizada em 08 de abril de 2020 (“AGE 08/04/2020™),
devidamente registrada & arquivada na JUCESP sob o n® 230.79920-6;

CONSIDERANDO OUE as Partes celebraram em 28 de abril de 2020, o “Primeira Aditamento 2o Instrumento
Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emisso de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, em
%érie Unice, da Espécie com Garantia Real e com (Garantia Adicional Fidejussoria, para Distnbuigio
Piiblica com Esforgos Restritos de Distribuxdo, da N.O.L.S.P.E. Empreendimentos ¢ Participagles S.A.7
“Primeiro_Aditamento™), 0 qual foi aprovado na deliberagao da Assembleia Geral Extraordindria da
Emissora para rerratificar algumas das deliberagtes aprovadas na AGE 08/04/2020 (“AGE 2§/04/2020"),
devidamente registrada ¢ arquivada na JUCESP scb o n® 304.302/20-0;

CONSIDERANDD QUE as Pares celebraram em 20 de maio de 2020, o “Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nio Conversiveis
em Aghes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, para
Distribuicio Piblica com Esforgos Restritos de Distribuicio, da M.OL.SPE. Empreendimentos e
Participagties S.A." (“Segundo Aditamento™), o qual foi aprovade na deliberagio da Assembleia Geral
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Extracrdingria da Emissora para rermatificar algumas das deliberaglics aprovadas na AGE OR042020
e AGE 20/05/20207), devidamente registrada ¢ arquivada na JUCESP sob o o 342.77%10-3; &

CONSIDERANDD QUE em 02 de dezembro de 2020 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria do
Emissora para rerrati ficar alzumas das deliberagfes aprovadas na AGE 20/05/2020 {“AGE 021 2/2000"),

RESOLVEM firmar o presente “Terceiro Aditamento 3o [nstrumento Particular de Escritura da [*
{Primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, cm Série Unica, da Espécie com
Carantia Real e com Carantia Adicional Fidejussdria, para Distribuico Publica com Estorgos Restritos
de Distribuicdo, da N.O.L.S.P.E. Empreendimentos € Participagbes $.A." (“Terceirp Aditamento”) que s¢
regera pelas cliusulas e condigbes pactuadas a Seguir.

O termos aqui iniciados em letra maidscula, estejam no singular ou no plural, terlio ¢ significado a eles
atribuido na Escritura de Emissdo, ainda que posterionmente a0 seu uso.

Para fins do presente Terceiro Aditamenta, a expressio “Dia(s) Util{eis)” significa qualquer dia que ndo
seja feriado declarado nacional, sibado ou domingo.

CLAUSULA PRIMEIRA
ADITAMENTO

1.1, MNos termos da AGE 02/12/2020, as Partes decidiram alterar determinadas caracteristicas das
Diebéntures previstas na Escritura de Emissao, demodo gue as Cliusulas 2.4.1,,3.3.1.,3.4.1, 42.1.,4.7.1,,
491, 4.12.1, 4203, 511, item “y", 6.3.1. ¢ £.3.2. passam a vigorar com as scguintes redagies:
2.4.1, O arguivamenio desta Escritura de Emissdo serd realizado perante a JUCESP, de acordo
com o disposto no artigo 62, incise I da Lei das Sociedades por A¢les.

331 Ovalor toral da Emissiio serd de RS 26.150.000,00 fvinte e seis milhies 2 cento e cinquenta
mil reais) na Daila de Emissdo {conforme defintda a seguir) (* Valor Total da Erisidp ")

341, Serdoemitidas 26150 (virie ¢ seis mil ¢ cento e cinguiental Debéntures.

421 Paratodos os fing e efeitos legais, a data de emissde das Debéntires serd 16 de dezembro
de 2020 ~ Data de Eimiggdo "),

471 As Debéntures terdio prozo de vigénein de 48 {guarenta € oito) meses comtados da Data de
Emissiio, vencenda-se, portanto, en 16 de dezembro de 2024 [ Data de Vencimento ™).

4.0.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Vencimenta Amtecipado das chrigagdes
decorrentes das Debénrures ou Resgate Antecipado Faculiattvo Atualizado, nos termas Drevistas
nesia Escritura de Emissdo, a amartizacdo do Valor Nominal Unitdrio Atwalizado dery Debéntures
<o realizada mensalmente, sendo a primeira page em 18 de fulhe de 2021 e ax derais o mesHg

s )
€ TF .
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dia dos meses subseguentes, com excecdo da ultima
ma Data de Femcimento, nos percenfuais ¢ daias est

“Data de Pagamento Mensal ™).
Percentual de
Parcela de Dot da Amortizagde do Valor
Amortizagdo Amortizagio Nominal Uniriric
Arnalizado
Jo 1a07202! §.3853%
2 T608202] 1, 5833%
3" 16092021 1.5853%
4° 16102021 1.5853%
- 1aA1 12027 I.5553%
o T/ 22021 1.5853%
‘g 16:01/2022 1, 38353%
8T 164022023 1. 5853%
g 16/03/2032 1.5853%
1 162022 I, 5833%
e 16052022 1,5853%
P g e I 5853%
13" T607/2022 1, 5853%
J47 16/08:2022 1.5853%
i5° 160922022 1,5533%
18" e/l 0i2022 1,5853%
7™ 1641172022 1,58353%
18" 16122022 1,5833%
e 160172023 1.5853%
20 J16/02/2023 1.5853%
21 16/03/2023 I 5853%
22" I8 42023 1,5853%
23" 16/05/2023 1,5853%
29 Ja0a 2023 1, 5833%
25" 16072023 ! 58534
26" 16082023 1.5853%
27 16092023 I 58353%
28° 16/ 10v2023 1 5853%
2g° J&1 12023 1 5853%
30 16/12/2023 1.5853%
31T Tani 2024 1,.5833%
a2z Je0220024 1,3833%
33 16032024 I.5533%
J4* 16042024 1.5853%

Parcela de Amortizapio que serd realizada
iprladas ra tabela abaice, fooda umg, wma




35" 16052024 1,5853%

| 3 J6me/ 2024 1 5853%
™ Ie0T2024 1, 5833%

IR" JOAE2024 138335

307 ToAMRI 024 1,5853%
40° JeS 102024 ] 3853%

$17 T 124 1.5853%

Diata de "
= Vencimento 43,005

412 1. A Remunerapiia serd paga mensalmenie, sendo o primeiro pagaments vealizads em 16 de
Julho de 2021 & o demais no mesm0 dia dos meses subseguentes, € o ultime que serd realizado na
Data de Vencimento, ou @ data em que ocorTer o vencimenio antecipado ou resgale anlecipadc
rotal, s for o case fcada wma, uma “Dutg de Puggmento dg Remnergedo ).

4203, O Fundo de Liquides serd constitido integralmente, pela Emissora, medianie retengdo e
parte dos recursos de integraliragdo das Debéntures pagos pelos Debenturistas na Conia
Cemtralizadora, e deverd ser mantido até o cumprimento integral das (brigaches Garantidas.

o A S )

i) cessdo, venda, alienagio sfou qualguer forma de ransferéncia, pela Emissora e/ou por
gqualguer dos Garanridores, por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativas em valar,
individual ou agregads, igual ou superior a R%50,000, 00 (cinguenia mil reais), ou seu equivalenie
emt gutras moedas, excete pelas vendas de estogue no curso mormal de teus Regociof que o8
recursos sefam integralmente destinados & regpectiva conta vinculada estabelecida na Cldusula
4.8 desta Escritura de Emissdo;

63,1, Desde que (i).a Emissora estefa adimplente com todas as suas obrigapdes decorrenies da
presente Escritura de Emissto e (1) ay Debdntures nio sejam objeto de declaragdo de Vencimenio
Antecipado nos termos da Clauswla Cuinia acima, nid hipdtese de Amortizagio Extracrdindgria
Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativoe até a Data de Vencimento, a Emissora fard jus a
hénus de adimpléncia no montante equivalents a 10% (dez por cemto) do montante do Valor Tatal
da Emissgo, sendo o montante de referido bénus deduzido da parcela devida na Dafa de
Vencimento (* Blnus de Adimplements ).

632 Verificado o exercicio do direito do Bénus de Adimplemenio, o Agente Fiduciagrio deverd
comvocar Assembizia Geral de Debenturistas, nos termos da Cldusula Nona abaixo, para
deliberar sobre eventuals ajustes em relgpdo @ curva de amortizagdo das Drebémures, em razdo
de eveniual Bomus de Adimpléncias concedido.

~
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As Partes decidem alterar a Cliusula £.10.1. da Escritura de Emissao que passard a vigorar ¢om a

redacio abaixo;

4.10.1. O Valor Nominal Linitdric ou slde do Valor Nominal Unitdrio, conforme aplicavel, serd
atualizado mensalmente pela vaviagho do indice Nacienal de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado  pelo  Instifuto Brasileire de Geografia e Estatistica (“[PCA" e “IBGE"
respecTivamente), calculada de forma exponencial ¢ cumulativa pro rala lemporis, desde a
Primeira Data de Imtegralizagdo das Debémtures (conforme definida o seguir) até a data de
cileula, sendo o produto de atualizagdo incorporado an Valar Nominal Uni drio ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio, conforme aplicdvel, das Debéntures e serd calculado de acordo com d seguinte

firmula (“Atualizagdo Monetdria"):

FNa = FNex=xC
Owicde:

Na Valor Nominal Unitdrio aualizade mo snfcio de coda periodo de atalizagio,
conforme o &5, informadoscalculade  com 8 [oito) casas decimais, Sem
arredondamenio.

e Valor Nominal Unitdrio ou saldo devedor do Valor Nominal Unitaric day
Debénpures da Série,  coleulado  com § (foito) casas decimais, §em
arredondamento.

L5y Fator acumulado das varigpdes mensaiv do JPCA, calculado com & (oilo) casas
decinals, sem arredondamento, apurady da seguinte forma;

] w IE-
el
dal _."'l".|I
L =i

Chndle;

(0 rtimers toral de indices considerados na atualizagdo moneldria, sendo “n” um
pmern infelro;

Nk valor do mimero-indice do més anterior ao més de atuglizagdo, case &
atualizagio sefa em data anterior ou ng propria aata de aniversdrio do ativo.
Apds a data de awiversdrio, valor do nitmero-tndice do mis de aruclizagdo

NIk-1 valor do nimero- indice do IPCA do més anterior go més L




Dup niimere de Dias Uteis entre a Primeira Data de Primeira Integralizagdo, ou g
ditima data de aniversdrio das Debdntures, conforme o casa, ¢ o data de cetloulo,
Iimitado ao ntimero folal de Dias Uteis de vigéncia de nimero-indice do IPCA,
sendo “dup” wm pimero RO, €

dut numera de Dias Uiigis enfre a dota de aniversdrio imediatamenle QRierior, € d
data de aniversdrio imediatamente subsequente, sendo “dut" um pitmero THeird

Observagiies:

) o mimero-indice do IPCA deverd ser wrilizado consideranda-se idéntico mimero de casas

decimais daguele divulgads pelo IBGE;

E @ aplicapdo do IPCA incidird no menar perlodo permitido pela legislacdo em vigor,

ic) considera-se como “data de aniversdrio” fodo dia 16 (dezesseis) de cada més. Considera-se
como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversdrio
coHSECHIVAS &

iy o fator resultante da expressdo [Tk NER=1)] (ehup/dut) sem arredondamento. O nroduidrio é
executado a parilr do fator mais recente, acrescentando-se, em stguida, 05 Mais FEMOLCS. iy
resultados  intermedigrios sdo  caleulados com 16 fdezesseis) cosas decimais, $em
arredondamento.

.3, Ainda nos termos da AGE 02/12/2020, em razlio da alteracio da prestagdo das Garantias Rems
(conforme definido na Escritura de Emissao), por meio deste Terceiro Aditamento as Partes resolvem {i)
alterar o ftem "5 & “f" da Cliusula 4.8.2.1, Cliusulas 4822 48273 da Escritura de Emissdo; (ii) incluir
o item g na Cliwsula 4.82.1 da Escritura de Emiesio, com a finalidade de incluir garantia de Cessho
Eiducidria de Direitos Creditdrios da Briand; ¢ (iii} excluir o itens “d"” e "h" da Clausulas 4.8.2.1 da
Escritura ile Emissio, bem como toda € quaisquer previsties consiantes da Escritura de Emissio referentes
a5 Garantias Reais excluidas, incluindo mas nio se limitando 3 previsio de contratagio de entidade para
atuar como agente de garantias responsével pela avaliscio & liberagio de comercializacio de bom mmdvel,

1.4, As partes decidem alterar o Agente Fiducidrio, de modo que a qualificagdo do Agente Fiduciario
no predmbulo da Escritura de Emissfio € as Clausulas 5.1.1.1, 5.1.1.2, 8.1, 11.1. passam & vigorar com as
seguintes redagdes:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituiydo financeira com sede na cldade de Sio Paulo,
Esiado de 58p Poulo, na Avenids Brigadeiro Foria Lima, w® 3,900, 10° andar, ftaim Bibi,
CEP 04335-132, inserita no CNPIME sob o n° 00.806.333/0001-34, neste alo representada na
forma de sew estatuto social, por Seus represemiaries legais devidamente autorizados e
tdentificados na respectiva pdgina de assinaturas do presente instrumento (" Plgnmer " ou " dgente
Fidcigric ™).

7
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5 1.1.1. As hipdigses de veHcimento antecipade previstas acimda Serdc varificodas pelo Agenis
Fiducigrio por meio de declaragdes semestrais o serem enviadas pela Emissora ao Agenie
Fiducidrio. As referidas declaragoes deverfo ser enviodas até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente an encerramerto do Semestre civil, para o e-mail aggmqrdw!ario@pfmner.mm.ﬁr.

5.1.1.2. As hipireses de vencimento antecipado previstas acima serdo verificadas pelo Agenie
Fiducideio por meio de declaragbes semestrais a sevem envigdas pela Emissora ag Agente
Fidueidrio. As referidas declaragles deverdo ser enviadas até o 3° (quinia) dig il do més
suhsequents ao encerramenis do semestre civil, para o e-mail agentefiduciariofplanmer.com. br.

&1 A Emissora nomela e constitui como Agente Fiducidrio da Emissfio, a PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., que, por meio deste alo, acella a nomeagdo para, HOF [EFITOS der
lei e da presente Escrinwa de Emissdio, representar peranie ela, Emissovd, 03 interesses do
comunhiio dos Debenluristas.

1.1, Todos o5 documentos € as comunicagtes. gue deverdo ser sempre Jeitos pov escrita, assim
como o5 meios fisicos gue confenham documentos ou comunicagdes, d sErem emviados por
quaiquer das partes nos ermos desta Escritura de Emisso deverdd ser encaminhados para os
seguintes enderégos:

Pak4 A EMISSORA E GARANTIDORES:

Rua Joaguim Floriana, 1120, 14.% Andar, Conjunto 142, ftaim Bibi, Municipio de 5o Faulo,
Estado de 580 Peaule, CEF: (14 534-004 530 Paulo — SP

At Mareelo Passaglia Paracchini

Telefone: (11} 4861-8566

E-mail: mpgabriand gom. br

PaR4 0 AGENTE FIDUCLARIO:

PrANNER CORRETORA DE VALORES §.4.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 1 (7° andar, Itaim Bibi
B30 Paulo — 5P

At. : Maria Cristina Martins Cruz

Telefome: (11) 3014-6000

E-mail: agﬂnteﬁ@zfgm@pfanm;,;mn.ér

Em razio do regime de comunhio do Fiador, resolvemn as Partes incluir a Sra. Renata como

imtervenients anuents, com a seguinte qualificagio:

RENATA ESBERARD PARACCHINI, brasileira, casada soh o regime di comunhio parcial de bens,
dertista, portador da Carteira de Identidade RG n® 30.366.691-2, inscrita no CPF sob g n"
377 370 448-76, residente ¢ domiciliada na Cidade de 5o Paulo, Estade de Sao Paulo, na Rua
Jorge Coelho, n® 167, apariamenta 92, Iraim Bibi (" Srg, Remata ")

T
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16, Por fim. as Partes decidiram incluir determinadas obrigacies & Emissora € aos Gammidnrﬁ. no
imbito da Escritura de Emissdo, de modo que a Clausala 7.1., item “(d)" passa a vigorar com a seguinte

redagio:

71 A Emissora esit adicionalmente obrigada a-

Ll

id)  fornecer ao Agene Fidhueidrio:

(i}

(T

fiif]

vy

v

dentri de. no mexing, 90 (noventa) dias apos 0 térming de cada exercicio social, ou
5 (cinco) Dias Utels apds a data de sua divulgagfo, o que ocorrer primeiro,
exe-lusivamente em relacdo & Emissora, cdpia das suas demonstrapdes financeiras
comsolidadas relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acardo com o3
principios contdbeis geralmente acelios na Brasil, acompanhadas do relatorio da
administragfo ¢ do parecer dos auditores independenies com registra vdlido ma

CVM;

dentro de. no maximo, 90 (noventa) dias apds o térming de coda exercicio social,
declaragdo, assinada por represevtantes lEgais da Emissora. ma jorma de seus
slatulos socials, atestando: (i) que permanecem validas as disposigdes contidas
nesta Evcrinwa de Emissdo; (i) nfo ocorreu qualguer Evento de Vencimenta
Antecipado ¢ nio howve o descumprimento de obrigages (fimamceiras o mdo
Sfinanceiras) da Emissora peranie o Dehenturista; (i} que os bens ¢ propriedades da
Emissora foram mantidos devidamente asseguradas; ¢ (i) que ndo  foram proticados
atos e desacordo com o estaruty social da Emissora;

o organograma da Emissora, fodos o5 seus dados financeiros € atos societdrios
necessdrios & realizaclo do relardrio anual do Agente Fiducidrio de que trala o
subftem 7.1() abaixo, conforme previsto na Inserucdo CVM 583, que venham a ser
solfeltados pelo Agente Fiducidrio, em aré 13 (quinze) dias econtados da solicitacdo
pelo Agente Fiducidrio, sendo certo que o referido organograma do grupeo societdrio
da Emissora deverd conter, inclusive, os Controladores, as Conmroladas, o controle

comum, as coligadas, ¢ integramte de bloco de conrrole do Emissora, no
encerramenta de coda exercicio social;

na prazo mdvimo de 13 (quinze) dias corridos, gralquer informacdo relevante gue
The venha a ser solicttada pelo Agente Fiducidrio com relagdo a si ou o Flador ou,
ainda, de interesse dos Debemturistas;

confirmar, quando solicitado. ao Agente Fiducidrio, no prazo de 2 jdois) Dias [fteis
comtades da respectiva soficitagdo, de que estd adimplente com swas cbrigagdes, mas

termas estabelecidos nesta Escritura de Emissio, valendo a mesma obrigagdo com
relacdo ao Flador,

10
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fvi) declaragdo & comprovagio da guitapdo das dividas atrefadas o destinagdo de
recursas, conforme exid descrilg na Clausula 3.5 acima; ¢

fvii) via origtnal arquivada ma JUCESF dos atos ¢ reumides dos Debenhwisias que
integrem a Emissdo;
CLAUSULA SEGUNDA
CONSOLIDACAD
51. Em virtude das alieragbes realizadas neste Terceiro Aditamento, as Partes resolvem aditar e
consolidar & Escritura de Emissio, aqual passaa vigorar na forma do Anexo | a este Terceiro Aditamento.
CLAUSULA TERCEIRA

DIsEOsICOES (GERAIS

11 Todos os termos & condigdes da Eseritura de Emissio que no tenham sido expressamente alterados
pelo presente Terceiro Aditamento <%0 neste ato ratificados e permanecem em pleno viger e efeito,

3.2.  Este Terceiro Aditamento deverd ser levado a registro na JUCESP, conforme disposto no artigo
&2, inciso 11, e pardgrafo 3° da Lei das Sociedades por Agbes, observado o disposto na Clausula 23.da
Escritura de Emissio-

33 Este Aditamento é regido pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.

3.4 Ficaeleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com renincia expressa a qualguer
autro, por mais privilegiado que seja ou possa ¥ir 4 ser.

3.5 Estando assim, as partes, certas ¢ ajustadas, firmam o presente instrumente, em % (nove) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 {duas) testernunhas, que também o assinam.

San Paulo, 16 de dezembro de 2020.

frestante da pdgina imencionalmente deixado em brancof



ro Aditamento ao Insirumenio Particular de Escritura da 17 (Primeirg)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Grarantia
Beal com Garantio Adicional Fidefussoria, para Distribuicdo Piblica com Esforgos Restriios ae
Dhseribuigdo, da N.O.LSFP.E Empreendimenios e Participagies S

Piigina de assinanras &o Tercef

AT

Nome: Marcelo Paseaplia Paracchini
Cargo: Diretor




Pagina de assinanras do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da I (Priméiral
Emisséio de Debéntures Simples, Niio Comversiveis em Agdes, em Serie Unica, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, pard Distribuivdo Pablica com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da NOLSP.E Empreendimentos e Participagies sS4

ézf-,l"h-ﬁmm CORRETORA DE VALORES 5.A.
Mome: (.4

Cargo: maprus Eguerds L
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Pdgina de assinamras dn Terceira Aditamento ao Instrumerl

o Particular de Escritura da 1° (Primeira)
Emissdo de Debéntures S imples, Nido Conversiveis em AcBes, em Série Unica, da Espécie com Garaniia

Real com Garanfia Adicional Fidefussorla, para Distribuigdo Publica com Esforgos Restrilos de
Distyibuicdo, da N.O.LS.P.E. Empreendimentos ¢ Pariicipagies S.4.

MARCELO P LA PARACCHINI

P <




Pdgina de assinaras do Terceiro Aditamento ao Insrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira)
Enplssdo de Debémtures Simples, Nao Conversivels em Apdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real com Garantia Adicional Fidefussdria, para Distribuicdo Piblica com Egforgos Restritos e
Distrifruigdo, da N.O.LS.F.E. Empreendimenios & Participagies 5.4

BEnNATA ESEERARD FARACCHING

-
-
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Pagina de a3sinamras do Terceiro Aditamento o Instrumenic Particular de Escritura da 1° (Primeiral
Emissio de Debéntures Stmples, Nao Canversiveis em Agdes, em Seérie Umica, da Espécie com Garantia
Real com Garantia Adicional Fidejussoria, para Diseribuicdo FPablica com Esforgos Resiritod ae
Distribuictio, #aN.O.LSP.E Empreendimentos e Participagbes 5.4.

150 CONSTRUCOES E THCORPORACOES S.A.

b Jid

Noma: Gustave Passaglia Rocha
: Diretor Presidente

16



Pdgina de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira)
Emisséio de Debéntures Simples, Nifo Conversiveis em Agfies, em Série Enica, da Espécie com Garanfia
Real com Garantia Adicional Fidejussdria, para Disiribuigdo Publica com Esforgos Resiritos de
Distribuicdo, da N.O.L.S P.E. Empreendimentos ¢ Participapdes S.A.

BAX EMPREENDIMENTDS IMOBILIARIOS S A,

]

J%/M 1'-'/ ;-/'!R Faki _
i ey




Piging de assinaturas do Terceiro Aditamenta ao Insirumento Particular de Escritura da 17 (Primeira)
Entissdp de Debéntures Simples. Nao Conversiveis em Agdes, em Sérfe Unica, da Espécie com Garantia

Real com Garanvin Adicional Fidejussoria, para Distribuigiio Publica com Egforgos Resiritos de
Distribuicdo, da N.O.L.5.P.E. Empreendimenios Participagies S.4.

Bupasn 13 EMPREENDIMENTOS IMoRILIARIOS SPE 5.A.

L

Nome: Marcelo Pdssaglia Paracchini
Cargo; Diretor Presidente




Pdagina de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1? (Primeira}
Emissdo de Debénmures Simples, Ndo Conversiveis em Ages, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real com Garanria Adicional Fidefussoria, para Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos de
Frstribuicdo, da N,O.LSP.E. Empreendimentos € Parficipagies FA

REAL Park Junpial EMPREENDIMENTOS IsoeILIARIOS SPE LTDA.

e

Nome: Marcelo Passaglia Paracchini
Cargo: Administrador

e T
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Pagina de assinaturas do Terceiro Aditamente ao Instrumenta Particular de Excritura da 1° (Primeira)
Euissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garaniia
Beal com Garantia Adicional F idefussiria, para Distribuigdo Pitblica com Esforqos Restritos de
Distribulofo, da N.O.LSFE. Empreendimentos ¢ Particlpagaes 54

MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELL

By A

Nome: Mércelo Passaglia Paracchini
Carpo: Administrador




Pdgina de assinatiras do Terceire Aditamento ao Insirarmerio Particular de Escritwra da 1" (Primeira)
Emissdo de Dehéntures Simples, Nio Comversiveis em Acties, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real, com Garanrla Adicional Fidejussdrla, pova Distribuicia Pablica com Exforgos Reswitds de
Distribuicdio, da N.O.LS.F.E. Empreendimentos ¢ Participagies 54

TESTEMUNHAS:

WomeCaroling Chzﬂhﬂﬁ.ﬂ& Toame: Brenda TﬂJ‘Eh‘Iﬂ Falix
CpE: CPF 391.250.148-38 CPF; R 49,998 550-6
CEF 433.752.348-05




FAnEXD I a0 TERCEIRG ANFTAMENTO AD INSTRUMENTE PARTICULAR DE ESCRITURA D4 1° (PRIMEIRA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, Nies CoNVERSIVELS EM ACOES, Enf SERIE TNICH, D ESPECIE COM (GARANTIA REAL,
COn GARANTIA ADFCIONAL FInENSSagd, PARe DISTRIBUICAD Pracica co EsForgos RESTRIFOS DE
DETREUICAo b4 NO.LS.P.E. EMPREENDIMENTUS E PARTICIPACOES SAJ

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1*(PRIMEIRA) EMISSAC DE DEBENTURES SIMPLES, NAD
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE [INiCA, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
ADICIONAL FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAD PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBULCAD, DA N0 L.5.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S A

Pelo presente instrumenta particular comao Emissora,

(a) N.().L.5.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S A, sociedade por aples sem registro de
companhia aberta perante & Comissio de Valores Mobilidrios {“CWM"), com sede na Cidade de
230 Paulo, Estado de S50 Paulo, na Avenida Margues de S0 Vicente, 4 1.619, conjunto 2602,
Barra Funda, CEP 01139-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNEI™M sob o 0° 34999 3B6/001-09, com seus A0S constitutives arguivados na
Junta Comercial do Estado de Sao Paula (“JUCESE™) sob a NIRE 35.300.542.207, neste alo
representada na forma de seus aos comstitutivos, por MARCELO PASSAGLIA PARACCHINL
devidamente qualificado abaixo, € PEDRC THOMAZ DE SOUZA, brasileiro, casado sob o regime
de comunh@o parcial de bens, advogado, portador da Carteira de ldentidade RG n® 19,449 533-
4-5SP/SP, inscrito no CPF sob o 0’ 08%4.779.11%-19, residente ¢ domiciliado na Cidade de 580
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Coronel Pedro Dias de Campos, n® 388, apartamento T,
Chicara Seis de Outubro, CEP 03508-010 (“Emissora™);

g, comi agente fiduciario, representando a comanhio dos titulares das debéntures da 1* (primeira) CITISSA0
de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista™,

b} PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&io Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP (4538-132, inscrita no CNPIME sob o n® 00.806.535/0001-54, neste ato representada na
forma de seu estamito social, por Seus representantes legais devidarnente autorizados e
identificados na respectiva pégina de assinaturas do presente instrumento (“Elanner” ou *Apente
Fidugiario™):

e, ainda, na qualidade de intervenientes parantidores,

() MARCELD PassacLla PARACCHINL brasileiro, casado sob o regime de comunhio parcial de
hens, economista, portador da Carteira de [dentidade RG n® 21.808.054-2, inscrito no CPF sob o
o 150,600 568-33, residente ¢ domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de $io Paulo, na Rua
Jorge Coelho, n® 167, apartamento 92, Itaimn Bibi Sz, Marcelo™ ou “Fiador™);



(d)

(&)

n

()

(h)

RENATA FSBERARD PARACCHINL, brasileira, casada sob o regime de comunh#o parcial de bens,
dentista, porador da Carteira de [dentidade RG n® 30.366.691-2, inserito ne CPF seb o n°
277 170.448-76, residente ¢ domiciliada na Cidade de 330 Paulo, Estade de S3c Paulo, na Rua
Jorge Coclho, n® 167, apartamento 92, Ituim Bibi (*Sra. Renata™):

[S0 CONSTRUCOES E INCORPORAGOES 8.4, sociedade anénima, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sio Paolo, na Rua dos Ferrovidrios, n° 30, sala 01, Vila Gustavo, CEFP 02267-
020 inscrita perante o CNPJ sob o o° 65.1 96 357/0001-17, neste ato representada nos termos de
sens atos constitutivos, por GUSTAVO PASSAGLIA ROCHA, brasileiro, divorciado, administrador
de empresa, portador da Carteirs de Identidade RG n® 17.118.596, inscrito no CFF sob o o°
101,550.173-88, residente e domiciliado na Cidade de 540 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Dir. José Carlos de Toledo Piza, n® 215, apartamento 111 (IS0

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S, sociedade andnima, com sede na Cidade de 580
Paulo, Estado de S0 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1371, conjunto 502, parte,
Jardim Paulistano, inscrita sob o CNPJ sob o n® 23.791.690/0001-40, neste ato representada na
forma de seus atos constitulivos, por GUSTAVO PASSAGLIA ROCHA, devidamente qualificado
acima, conjuntaments com BRUND Fakiani, brasileiro, solteiro, engenheirp civil, portador da
Carteira de ldentidade RG n® 23.129.526 S5P/SP, inscrito no CPF sob o n° 308.408.298-76,
residente e damiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estade de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1572, conjunto 502, parte, Jardim Paulistano (“BAX™):;

BRLAND 23 EMPREENDIVMENTOS IMOBILIARIOS SPE 8.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de S0 Paulo, Estado de SS0 Paulo na Rua Joaguim Floriano, n® 1.120, 14.° Andar,
Conjunto 142, Iaim Bibi, CEP: (4534-004, inserita sob o CNPT sob o n® 23.651.143/0001 65,
neste ato representada nos termos de seus atos constitutivos, por MARCELO PASSAGLIA
PARACCHINL devidamente qualificado acima (“BRland™);

REAL PARK JINDIA] EMPREENDIMENTOS IMOBILLARIOS SPE LTDA, sociedade limitada, com
sade na Cidade de $o Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Alvorada, n® 1.289, conjunto 402,
inscrita sob 0 CNEI sob o n® 30.322.193/0001-68, neste ato representada nos termos de seus atos
constitutivos, por MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI, devidamente qualificado acima (“Real
Park™) e

MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELL, empresa individual de responsabilidade limitada, com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alvorada, n® 1289, conjunto 1116,
sala 03, Vila Olimpia, inscrita no CNFJ sob o n® 17.023 392/0001-07, neste ato representada nos
termos de seus atos constitutivos, por MARCELO PassacGiia PARACCHINI, devidamente
qualificado acima {“Maré Alta™ e, quando em conjunto com Marcelo, 150, BAX, BRland ¢ Real
Park “Garantidores™).

sendo & Emissora, o Agente Fiducidrio e os Garantidores doravante denominados, em conjunto, COMO
“Partes” e, individual e indistintamente, como = T
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vém, por esta, firmar, na melhor forma de direito, o presente Instrumento Particular de Escﬁtural da I*
(Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis com Aghies, em Série Unica, da Espécic com
Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussiria, pasa Distribuicio Publica com Esforgos Restritos
de Distribulgio, da M.(1L.5.F.E. Emprecndimentos & Participacdes 3.A. {“M‘:

“Emigsdc” e “Debéptures”, respectivamente), que serh regido pelas seguintes clausulas e condighes:

CLAUSULA PRIMEIRA
DA AUTORIZACAO PARA REALIZACAD DA EMISSA0

L1 A emisedo das Debéntures, a prestagio das Garantias (conforme & seguir definidas) ¢ a oferta
piblica de¢ distribuigio das Debéntures com esforcos restritos de distribuig#o, nos termos da [nstrugdo da
OV n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Emijss#io”, atyferta Rgsipita™ e “Insiucdo
CVYM 476", respectivaments), sao realizadas com base nag deliberagles (i) da Aszsembleia Ceral
Extraordindria da Emissora realizada em 08 de abril de 2020 (“MM‘I!M, da
Assembleia Geral Extraordindria da Emissora realizada em 28 de abril de 2020 (“AGE Emigsora
28/04/20207), da Assernbleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 20 de maio de 2020 (*AGE
Emissora 20/05/2020°) € da Assembleia Geral Extraordiniria da Emissora realizada em 02 de dezembro
de 2020 (*AGE Emissora (/1220207 e, em conjunto com a AGE Emissora 08/04/2020, AGE Emissora
28/04/2020 e AGE Emissora 20/05/2020, “AGE Emjssora™), nas quais foi deliberado: (2) a aprovagio da
Emissfio e da Oferta Restrita, bem como de Seus termos € condicoes; e (b) a autorizagio & Diretoria da
Companhia para adotar todas ¢ quaisquer medidas ¢ celebrar todas os documentos necessdrios  Emissao,
tudn em conformidade com o disposto o Artigo 59 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada {“MM”); (i1} da Assembleia Geral Extraordinaria da 150, realizada em
0% de abril de 2020, por meio da qual foi deliberada a outorga, pela IS0, das garantias descritas na Clausula
487 desta Escritura de Emissio (AGE [SO7); (iil) da Assembleia Geral Extraordinaria da BAX,
realizads em 0% de sbril de 2020, por meio da qual for deliberade a outorga, pela BAX, das garantias
descritas na Cliusula 4.8.2 desta Escritura de Emissio ("AGE BAXTY (iv) da Assembleia Ceral
Extraordinaria da BRland, realizada em 08 de abril de 2020, por meio da gual foi deliberada a outorga,
nela BRIand, das garantias descritas na Cléusula 4.8.2 desta Escritura de Emissio (“AGE BRland"); € (v)
da Assembleia Geral Extraordindria da Real Park, realizada em 08 de sbril de 2020, por meio da qual foi
deliberada a outorga, pela Real Park, das garantias descritas na Cliusula 4.8.2 desta Escritura de Emissio

AGE Real Park™) (“Atos Societrios Garantidores™ e, em conjunto com a AGE Emissora, "Atos
Societirios da Emissio™).
(™
CLAUSULA SEGUNDA :
Dos REQUISITOS %
A Ernissdo das Debéntures serd realizads com observincia dos seguintes requisitos: "I,;J/

2.1.  Dispensa de Registro nn Comissiio de Valores Mobilidrios



211, A Emissio seri reelizada nos termos da Instruciio CVM 476 e das detmais disposicles begnis &
regulamentares aplicveis, estando, pertanto, aUtomaticaments dispensada do registro de distribuigdo
perante & CVM de que trata o Artigo 19 da Lei n® 6385, de 7 de dezembro de 1976

2.2 Registro na Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

291, A Oferta Restrita serd registrada pela Emissora na ANBIMA — Associagio Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais {* ANBIMA™), nos termos do Artign 4%, inciso [ & paragrafo dnica,
do “Cidigo ANBIMA de Regulagiio & Melhores Praticas para as Oifiertas Publicas™, atuakmente em vigor
#Chdign ANBIMA™ exclusivamente para fins de envio de informagtes pars a base de dados da
ANBIMA, no prazo de até 15 (quinze) dias contados comunicagdc de encerramento da Oferta Restrita na
CVML

3. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo © Publicagio dos Atos
Sgeletdrios da Emissio

23.1. Os Atos Societirios da Emissio serio arquivados na JUCESF e publicados no (i) Diario Oficial
do Estado de Sao Paule; ¢ (i) ne Jornal Gazeta 4P, em atendimento ao disposto no inciso | do Artigo 62
o 280 da Lef das Sociedades por Aghes ¢ incisa 11 do Artigo 6° da Medida Provisoria o° 931, de 30 de
marga de 2020.

14. Inscricio e Registro da Escritura de Emissfio

24.1. O arquivamento desta Escritura de Emissdo serd realizado perante a JUCESF, de gcordo com o
disposto no artige 62, inciso 1, da Lei das Sociedades por Agoes.

242  Eventuais aditamentos desta Escritura de Emissao serfo protocolados para registro ni JUCESP
em até 03 (trés) dias contados da data da respectiva assinatura dos aditamentos, de acordoe com o mciso 1l
e o paragrafo 3° do Artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes.

743, Apos a realizagiio dos registros mencionados nas Cliusules 2.4.1 € 2.4.2 aima, deverd ser
entregue 20 Agenic Fiducigrio | (uma) via orignal do respectivo documento registrado no prazo de até 5
{cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo registro.

Z.5. Depdsito para Distribuigio, Negociagio ¢ Liquidagio Financeira

551 As Debéntures setfio depositadas para distribuigio no mercado primdrio por meio do MDA =
Méadualo de Distribuigio de Ativos (“MDA™), administrado e operacionalizado pela B3 5.A. Bresil, Bolsa,

Ralcio — Segmento CETIP UTVM ("B3") sendo a distribuiciio das Debéntures liquidada financeiramente
por meio da B3,

257, As Debénmres serfio depositadas para negociagio no mercado secundério por meic do CETIFZI
_ Titalos & Valores Mobilidrios (“CETIP2i™). administrado e operacionalizado pela B3, zendo &5




negociaches das Debéntures liquidadas financeiramente por meio da B3 e as Debéntures custodiadas
eletronicaments na B3,

543, TNAo obstante o descrilo na Clausula 2.5.2 acima, as Debénturcs soments poderfio ser negociadas
antre Investidores Qualificados {conforme definido nd Clausula 4.1.3 a seguir), depois de decorridas 90
(moventa) dias comtados da data da respectiva auhseriglo ou aquisiglo pelos Investidores Profissionais
{conforme a seguir definido}, conforme disposto nos Artigos 13 e 15 da Instrugio CVM 476 e observado
o cumprimento, pela Emissora das Clausulas descritos no Artigo 17 da Instricio CYM 476.

2.6. Aprovacio das Garantias

26.1. A prestagio da garantia fidejussdria pela Fiador, nos termos da Clausula 4.8.1 abamxo, fioi
devidamente autorizada pelo conjuge do Fiador, conforme aplicavel, nos termos do Artigo 1.647 da Lei
o® 10,406, de 10 de janeiro de 2002 (“Codigo Civil™).

262 As prestagies das garantias reais, 005 fermaos da Clausula 4.8.2 shaixo foram devidamente
deliberadas « aprovadas nos Alos & ncigtirios Garantidares, conforme elencadas na Clausula 1.1 GCIMA.

s 3 8 Registro da Garantia Fidejussiria

171, Observado o disposic na Cléusula 4.8.1 desta Escritora de Emisséo, em virude da Fianga
prestada pelo Fiador por meio deste instrumento, esta Escritura de Emissio serd, excepcionalmente,
registrada nos competentes Cartérios de Registro do Titulos & Documentos da circunscrigiio em que s€
localizam os domicilios das Partes {(“Cartbrigs de RTD™), em ate 3 (tréss) dias contados da data em que 08
Cartérios de RTD restabelecerem a prestagdo regular de seus servicos, em atendimento a0 Provimento CG
n° 08/20.

272 Eventuais aditamentos desta Escritura de Emissao serio devidaments regisirados BoS
competentes Cartdrios de RTD, em até 3 {trés) dias coniados da data de suas respectivas assinaturas, nas
termos di Lei n* 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada,

973, A Emissora compromete-5¢ a énviar 40 Agente Fiduciario | (uma} via o ginal desta Escritura de
Emissio e eventuais aditamentos, devidamente registrados nos Cartétios de RTD, conforme Clausulas
27.1 ¢ 2.7.2 scima, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo registro.

774, {aso a Emissora ndo providencie os registros previstos nas Clausulas 2.7.1 & 2.7.2 acima, o
Agente Fiducidrio podera, nos termas do Artigo 62, Paragrafo 2° da Lei das Sociedades por Aches,
promover 0F TEEISTos acima previsios, devendo a Emissora arcar com todos 05 respectivos custos e
despesas de tais registras. A eventual realizagio do registro pelo Agente Fiducidrio nio descaracterizard

o inadimplemento de obrigacio ndo pecunifria por partc da Emissors, nos lemos da presente Escritura
de Emissio,
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28 Registro das Garantias Reais

28.1. (s Conmatos de Carantia {conforme definidos & seguir), assiin come quaisquer aditamentos
subsequentcs aos referidos comtralos, deverfio ser registrados nos competentes Cartbrios de RTD,
Cartirios de Registro de Imdveis &/ou na TUCESP, conforme indicado no respectivo instrumenta, nos
prazos previstos nos Comtratos de (Garantia.

282 A Meré Alta deverd proceder & averbagio da Alienagio Fiducidria de Agfes da BRLand
(conforme definida a seguir) no livro de registro de agles nominativas, nos termos do Artigo 40 da Led
das Sociedades por Ag¢lics, consoante oS lermos estabelecidos no Contrate de Alicnagio Fiduciaria de
Actes da BRLand (conforme definido & seguir). A IS0 devera proceder A averbagio da Alienacéo
Fiducidria de Agdes da BAX (conforme definida a seguir) no livro de registro de aphes nominativas, nos
termos do Artigo 40 da Lei das Sociedades por Agies, consoante o5 termos gstabelecidos no Contrato de
- Alienagéio Fiduciaria de Agles da BAX (conforme definido a seguir). A Maré Alta devera proceder, ainda,
& averbacio da Alienagio Fiducidria de Quoms da Real Park {conforme defimida a sepuir), mediante
alteragho contratual do Contrito Social da Real Park, nos termos do Artigo 1.037, parigrafo dnico, do
Céadige Civil, conspante 05 [ermos estabelecidos no Contrato de Alienaglo Fiducidria de Quotas da Real
Park (conforme definido a seguir).

2R3 Além dos registros acima descritos, devero ser observados os demais requisitos previstos nos
Conmratos de Garantia, nos respectivos prazos neles indicados, para a devida formalizagho da garantia
objeto dos referidos instrumentos.

CLAUSULA TERCEIRA
Das CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto Social

3.1.1. A Emissora tem por objeto social as atividades de (2) participagBo em outras sociedades,
nacionais ou estrangeiras, empresérias ou nio, como sicia ou aciomistz; (b) participagio em negdcios,
associapes e empreendimentos em geral: (¢) a compra & venda de imdveis proprios; e (d) a administragio
¢ aluguel de imdveis proprios,

M
3.2, Séries &li =
3.2.1. A Emissao serd realizada em série dmica.
33 Valer Total da Emissdo q

33,1, O valor total da Emisséio serd de R$26.150.000,00 (vinte ¢ seis milhdes e cento e cinquenta mil
reais) na Data de Emissio (conforme definida a seguir) {*Valor Total da Emissio™)-

LA 7

S
s
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34 Quantidade de Debéntures
3.4.1.  Serfio emitidas 26,150 (vinte e duas mil e seiscentas ¢ cinguenta & sete) Debéntures.
35 Destinacio dos Recursos

3.5.1. Ds recursos obtidos por meio da emissio das Debentures serdo destinados ao desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios dos quais a Emissora participe direta ou indiretamente ¢ ao reforgo de
caixa da Emissora.

3.6, Nimero da Emissfo
16.1. Esta Escritura de Emissdo representa a 1 (primeira) emissio de debéntures da Emissora.
37.  Banco Liguidante ¢ Eseriturador

371, O banco liquidante da Emiss@io é o BANCO MAXIMA 5.A., instituicic financeira com sede na
Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Atlantica, n® 1.130, 12° andar, CEP
22021-000, inscrita no CNPJ sob o n® 33.923.798/0001-00 (“Banco Liquidante™).

372, O Eseriturador da Emissiio ¢ a Planner, devidamente qualificada acima (“Escriturador™).

3.8, Imunidade ou Tsencio de Debenturistas

381 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengao tributiria, este devera
encaminhar a0 Banco Liguidante, com cdpia para a Emissora, no prazo minime de 10 (dez) Dias Uteis
antes da data prevista para recebimento de valores relativos is Debéntures, documentagio comprobatoria
dessa imunidade ou isenco tributaria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores

devidos nos termos da legislagio tributdria em vigor, como se ndo fosse imune ou gozasse de senyio
tributiria.

3.8.2 O Debenturisia que tenha prestado declaraglo sobre & sua condigBo de imunidade, 1sengdio, nio-
incidéncia ou aliguota zero de tributos, nos termos da Cldusula 3.8.1 acima, e que tiver essa condigdo
alterada por disposigiic normativa ou por deixar de atender as condigies & requisitos porventurs prescritos
no dispositive legal aplicavel ow, ainda, tiver essa condigio questionada por avtoridade judicial, fiscal ou
regulamentar competente, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada ¢ por escrito, ao Banco
Liquidante e ao Escritarador, com copia para a Emissora ¢ Agente Fiducidrio, bem como prestar qualquer
informacEo adicional em relagio ao tema que [he s2ja solicitada pelo Banco Liquidante, pelo Escriturador
ou pela Emissora.




CLAUSTLA QUARTA
Das CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocacdo

411, As Debéntures serfio objeto de distribuicdo piblica com esforcos restritos de distribuigio, sob
regime de garantia firme de colocagdo da totalidade das Debéntures, com a intermediagio de instituicdo
financeira integrante do sistema de valores mobiliarios (“Coordenador Lider™).

4172 Tendo em vista que serd admitida a distribuigio parcial das Diebéntures, nos termos do Artigo
594 da Instruglo C'VM 476, combinado com o Artigo 31 da Instrugio da CVM n* 400, de 29 de dezembra
de 2003, conforme alterade, em nfo havendo a colocagio e subscrigio integral das Debiéntures, as Fartes
realizaric o aditimento & presente Escritura de Emissio para prever a quantidade de Debéntures
efetivamente subscritas e integralizadas,

4.13. O plano de distribuiglo segwird o procedimento deserito na Instrugio CYM 476 (“Plapo de
Distribujciio™). Para tanto, o Coordenador Lider poderd acessar no miximo 73 (setenta ¢ cinco)
Investidores Profissionais (conforme o seguir definido). nos termos da Cliusula 4.1.4 a seguir, sendo
possivel a subscrigio ou agquisigio das Debéntures por, no méxime, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

4.14. O pablico alvo da Oferta Restrita serd composto exclusivamente por Investidores Profissionais.
wos termos da Instrucio da CVM o 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Insfrucdo
CVM 539" e para fins da Oferta. serio considerados: (a) “Investidores Profissionais™ (1) institwigdes
financeiras & demais institnicBes avtorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii} companhias
seguradoras ¢ sociedades de capitalizacio; (1i1) entidades abertas ¢ fechadas de previdéncia complementar;
{Iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigio de
investidor profissional mediants termo préprio, de acordo com o Anexo §-A da Instruglio CVM 53%; (v}
fundos de investimenta: {vi) clubes de investimento, desde que tenham a cartzira gerida por administrador
de careira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agentes autdnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas ¢ consultores de valores mobiligrios autorizados pela CVM, em
relecho & seus recursos praprios; € (viil) investidores niio residentes; e (b) “Investidores Oualificados™: (i)
os Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$1.000.000,00 (um milhlio de reais) e que, adicionalmente, atesiem por escritt Sud
condigio de investidor qualificado mediante termo priprio, de acorde com o Anexo 3-B da Instrugio
CVIM 539; (iii) as pessoas nalurgis que tenham sido aprovadas em exames de gualificagio técnica ou
possuam certificagdes aprovidas pele CVM como requisitos para o registro de agentes autdnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relagio a seus
recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que fenham a carteira gerida por um ou Mmeais
eotistas, que sejam Investidores Qualificados,




415, Os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unifio, pelos Estados, pelo Distrito
Federal ou por Municipios serso considerados Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados
apenas se reconhecidos como cais conforme regulamentacin especifica do Ministério da Previdéncia
Social.

416 A Emisséo e a Oferta Restrita nfio poderdo ser aumentadas em nenhuma hipotese.

4.1.7. No ato de subscriglio e integralizagBo das Debéntures, cada Investidor Profissional assinard
declaragio atestando estar ciente de gue: (i) & Oiferta Restrita ndo foi registrada perante & CWNM; (1) as
Debénmres estio sujeitas a8 restrighes de negoeiagdo previstas nesia Escritura de Emissdo & na
regulamentagio aplicivel, devendo, ainda, por meio de tal declaragao, manifestar sua concorddncia
gxpresea a todos 05 SEUS LEmos & condiges; & (iii) efetuou o sua privpria andlise com relagio a capacidade
de pagamento da Emissora.

418 NEo serd concedide gualquer tipo de desconio pele Coordenador Lider aos Investidores
Profissionais interessados em adquirir Debéntures no dmbito da Oferta Restrita, bem como tifio existrio
reservas amtecipadas, nem fixagio de lotes méximos ou minimos, independentemente de ordem
cronologica.

419, MNioserdconstinuido fundo de sustentagho de liquidez ou firmado coniraty de garantia de liquidez
para as Debéntures. Nio serd firmado contrato de estabilizacBo de prego das Debéntures no mercado
secundario.

41.10. A subscricBo ou aquisigio das Debéntures deverfio ser realizadas no prazo maximo de 24 (vinte
& quatro) meses, contada da data de inicio da Oferta.

4.2, Data de Emissio das Debéntures

431 Paratodos os fins ¢ efeitos legais, a data de emissiio das Debéntures serd 16 de dezembro de 2020
{“Data de Ernissio”).

4.3 vValor Nominal Unitario das Debéntures

43.1. O valor nominal unitdrio das Deb&mtures. na Diata de Emissio, serd de RS1,000,00 {mil reais)
{(*Valgr Mominal Unudne™.

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovagio da Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures serfio da forma nominativa ¢ secritural, sem & emissio de cautela ou certificados,
ndo conversiveis em agbes de emissio da Emissora.

447, Para todos os fins e efeitos, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo Escriturador.
Adicionalmente, com relagiio &s Debéniures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera




expedido por este extrato em nome dos Debenturistas, que servirh de comprovants de titularidade de tais
Debéntures.

4.5 Espécie

4451, As Debéntures serdo da especie com zarantia real, observada a condigho suspensiva, € contario
com garantia adicional fidejusstna, conforme descrita na Clausula 4.8 abaixo.

4.6. Prazo e Forma de Subscriciio e Integralizacio

46.1. As Debéntures sero subscritas e integralizadas, no mercado primirio, pelo seu Valor Mominal
Unitario. acreseido da Remuneragio (coaforme definida & seguir), calculada pro rata femporis desde a
data da 1* (primeira) integralizagin de Debéntures {“Data_da Primeira_Integralizacio™), calculada
canforme Cliusulas 4.9 e 4.10 a seguir, utilizando-se até § (pito) casas decimais, sem arredondamento.
Cagn ocorra & integralizag@o das Debeéntures em mais de uma data, o prego de subscrigio para as
Dehéntures que foram integralizadas apds a Diata da Primeira Integralizagio serd o Valor Nominal Unitirio
acrescido da Remuneraghio, calculada pro rata femporis desde & Data da Primeira Intepralizagio das
Debénmures até a data da sua efetiva integralizagio (“Preco de Subscrigho™).

467 As Debéntures serlo integralizadas, 8 vista, em moeda cormentes nacional, no ato da subscricdo,
pelo Prego de Subscrigio, de acordo com as nomas de liquidagio aplicaveis a B3.

47.  Prazo de Vigéncia e Data de Yeacimenio

47.1. As Debéntures terfio prazo de vigéncia de 4% (guarenta e oito) meses contados da Data de
Emissdio, com 06 {5eis) meses de caréncia, vencendo-se, portantc, &m 16 de dezembro de 2024 (“Data de
Vencimenta™).

4.8. Garantias
4.8.1. Garantia Fidejussdria

4.8.1.1. O Fiador assume, neste ata, em cardter irrevogavel e irretrativel, a condiglo de fiador & principal
pagador, solidariamente responsavel com a Emissora, em relago &s obrigaghes, principais ou acessorias,
presentes & futuras assumidas pela Emissora em relagdo, somente e apenas, s Debéntures, nos lenmos
desta Escritura de Emissio, incluindo todos ¢ quaisquer valores, sem limitagio, como o Valor Nominal
Unitério das Debéntures, a Remuneragio {conforme definida a seguir), os Encargos Moratérios relativos
45 Diehéntures {conforme definidos a seguir), verbas de cariter indenizatorio relativas as Debéntures, a
remuneracio do Agente Fiduciirio ¢ demais despesas por ¢ste realizadas na execugio da sua fungio, bem
come todo e qualguer custo ou despesa, inclusive de honordrios advocaticios, peritos ou avaliadores,
camprovadamente incorridos pelo Agente Fidue idrio ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos, outras medidas judiciais efou extrajudiciais necessarios & salvaguarda de seus direitos ¢
prerrogativas decorrentes das Debéntures (“COhrigacties Garantidas™), renunciando expressamente aos
beneficins previstos nos termos dos Artigos 333, perdgrafo dnico, 364, 366, 368, 821, 814, 817, 820, 830,
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834 a 839 do Codigo Civil ¢ Artigo 130 ¢ 794 da Lein® 13.105, de 16 de marga de 20135, conforme alterada
(“Cédipo de Processo Civil™), conforme alterados {“Fianca™.

4.8.12. O valor da Fianga € limitedo so valor total das Obrigaghes Garantidas, nos termos da Escritura
de Emissio (“Valor Garantida™).

4.8.1.3. O Valor Garantido devers ser paga pelo Fiador em até 1 (um) Dia Util apds o recebimento de
notificagio por escrito do A gente Fiducidrio nesse sentido, que deverd ser acompanhada, quande aplicivel,
de compravantes das despesas incorridas, Tal notificagio devera ser emitida pelo Agente Fiduciirio, em
até 1 {um) Dia Util contado: (i) da verificagio da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor
devido em relagio is Debéntures na data de pagamento definida na Escritura de Emisséio; ou (ii) da data
de vencimento antecipado das Debéntures ou vencimento final sem que as Obrigaghes CGarantidas tenham
sido devidamente quitadas, O pagamento devera ser realizado fora do dmbito da B3 ¢ de acordo com
instrugdes recebidas do Agente Fiducidne, na qualidade de representante dos Debenturistas, Em nenhumi
hipotese o inadimplemento de obrigagio financeira da Emissora prevista nesta Escritura de Emissio serd
considerado inadimplemento do Fiador, salvo apds o exercicio pelo Agente Fiducidrio do procedimento
previsto nesta cldusula e a decorréncia do prazo de pagamento pelo Fiador,

4.8.1.4. A Fianca ora prestada pelo Fiador é realizada em cardter irrevogivel e irretrativel & vigera até o
integral cumprimento de todas as obrigagtes assumidas pela Emissora nesia Escnitura de Emissdo, nos
termos agul previstos.

4 8.1.5. Nenhuma objegio ou oposicio da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada pelo Fiador
com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagies perante os Debenturistas.

4.%.1.6. Fica facultado ao Fiador efetuar o pagamento de qualquer obrigagio inadimplida pela Emissora,
independentemente do recebimento de notificacio do Agente Fiduciario, inclusive durante eventual prazo
de cura estabelecido nesta Escritura de Emissdio, hipdtese em que o inadimplements da Emissora sera
sanado pelo Fiadaor.

4.8.1.7. O Fiador sub-rogar-se-i nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar, total ou
parcialments, a Fianga objeto desta Clausula, sendo certo que o Fiador se obriga a somente exigir tais
valores da Emissora apds os Debenturistas terem recebido integralmente o Valor Garantido.

4.8.1.8. Fica desde ji certo ¢ ajustado gue a inobservincia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos para
execuclio da Fianca em favor dos Debenturistas ndo ensejard, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer
direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga sér executada e exigida pelo Agente Fiducidrio,
judicial ou extraiudicialmente, quantas vezes forem necessérias até a integral Hquidagio do Valor
Garantido, devendo o Agente Fiducidrio, para tanto, notificar imediatamente a Emissora e o Fiador,

4.8.1.9. A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéneia de divida do Fiador, inclusive, de natureza
fiscais, trabalhistas € com algum tipe de preferéncia. A verificaghio da garantia fidejussdria, nio contempla
todo o passivo do Fiador,




4.8.2. Garantias Reals

4.8.2.1. Sem prejuize da Fianga prevista na Cliusula 4.8.1 acima, em garantia do fiel, pontual ¢ integral
pagamento das Obrigagbes Garantides, as garantias reais a seguir descritas deverdo ser devidamente
constituidas e formalizadas (“Garantias Reais” e, em conjunto com a Fianga, “Garantias™):

{a}

(&)

{c)

A Maré Alta, na qualidade de tinular de 100% {cem por cento) das agSes da BRland, aliena, sob
condicio suspensiva, acs Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, de forma conjunta
e indivisivel, & propriedade fiducidria e a posse de 400.021 {quatrocentas mil & vinte ¢ uma) agdes
ardindrias de sua tiularidade, de emissio da BRIand, as quais, uma vez cumprida a condigio
suspensiva descrita no contrato de alienagio fiducidria de agdes celebrado entre a Mare Alfaeo
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, com intervemiéncia €
anuéncia da Emissora ¢ da BRland (“Contrato de Alienagiio Fiduciiria de Acdes da BRIand™), s
encontrario todas livres ¢ desembaracadas de quaisquer énus, éncargos ou pendéncias judiciais
o extrajudiciais de qualquer natureza (“ Alienaciio Fiducigria de Actes da BRLand™);

A Maré Alta @ 0 Sr. Marcelo, na qualidade de titulares de 100% {cem por cento) das quotas da
Real Park, alienam, sob condigio suspensiva, ans Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciério, de forma conjunta e indivisivel, a propriedade fiducidria e a posse de 1.210.000 {um
milkéio, duzentas ¢ dez mil) quotas de suas titularidades, de emissio da Real Park, que
correspondem a 100% (cem por cento) do capital social da Real Park, as quais, uma vez cumprida
a condi¢lio suspensiva deserita no contrato de alienagio fiducidria de quotas celebrado entre a
Maré Alta, o Sr. Marcelo e o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas,
com & interveniéncia e anuéncia da Emissora e da Real Park (“Contrato de Alienacio Fiduciaria
de Quotas da Real Park™), se encontrarfio todas livres ¢ desembaragadas de quaisquer dmus,
encargos ou pendéncias judiciais ou extrajudiciais de qualquer natureza (“Alienacio Fiducidria
de Ouotas da Real Park™);

A 1SO, na qualidade de tinular de 50% (cinquenta por cento) das agbes da BAX, aliena, sob
condigio suspensiva, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducianio, de forma conjunta
e indivisivel, & propriedade fiduciaria e a posse de 300 {(quinhentas) agdes ordindrias de sua
titularidade, de emissao da BAX, as quais, uma vez cumprida a condigdo suspensiva descrita no
contrato de alienagio fiducidria de acfies celebrado entre a I1SC e o Agente Fiducianio, na
qualidade de representante dos Debenturistas, com interveniéncia e anuéneia da Emissora e da
BAX ("Contrato de Alienacio Fiducidria de AcBes da BAX™), se encontrarfio todas livres ¢
desembaragadas de quaisquer Gnus, encargos ou p&nd&mhs judin:.iaii. ou extrajudiciais de
qualquer natureza (“Alienacio Fiduciiria de AcBes da BAX™);

(.1} Fica desde j4 sutorizada a transferéncia da tinclaridade de 50% (cinquenta por cento) das
acBes da BAX detidas pela 15O para a Maré Alta, desde que, a Maré Alta formalize sua ciéncia
da Alienagdo Fiducidria de Agbes da BAX e de eventuais aditamentos, sem que seja neccssiria
arealizagio de Assembleia Geral de Debenturistas.




(d)

(&)

{f)

A Emissora cede fiduciariaments, sob condig@o suspensiva, de forma irrevogével e irretratavel,
ans Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, os direitos creditarios, présentes &
futuras, de titularidade da Emissora correspondentes ao fluxo financeino da conta centralizadora
de titularidade da Emissora, por ela mantida sob o n® 107555-3, na agéncia (019 dao Banco
Liguidante (“Conta Centralizadora”), nos wrmos & serem previstos no confrato de cessio
fiducidria de direitos de crédito ¢ de conta vinculada e outras avengas celebrado entre a Emissora,
o Apente Fiducidric e o Banco Liquidante (“Contraio de Cessio Fiducidria de Direitos
Credjtdrios da Emissora™ e “Cessfio Fiduciaria de Direitos Creditdrios da Emissora™);

A Maré Alta cede fiduciariamente, sob condiglo suspensiva, de forma irrevogdvel e irretrativel,
aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciério, os direitos creditdrios, presentes ¢
fiturps, de titularidade da Maré Alta: (i) decorrentes de toda e qualguer distribuigio de
dividendos, lucros, pagamento de juros sobre capital préprio efou redugbes de capital a serem a
¢la pagos em decorréneia de sua participagio na BRland ¢ na Real Park; e (ii) correspondentes
ac fluxo financeiro da conta comrente vinculada de titularidade da Maré Alta. por el mantida sob
o n® 107559-6, na agéncia 0019 do Banco Liguidante, & qual deverio ser destinados os
pagamentos dos direitos de crédite descritos no ftem “i° acima {(“Conia Vinculada da Maré
Alia™), nos termes a serem previstos no contrato de cessdo fiduciaria de dircitos de erédito ¢ de
conta vinculada € outras avengas celebrado entre a Maré Alta, o Agente Fiducidrio ¢ o Banco
Liquidante {“Contrato de Cessfo Fiducidria de Direjtos Creditorios da Maré Alta" ¢ “Cessiio
Fidugiiria de Direitos Creditérios da Maré Alta™);

A ISO cede fiduciariamente, sob condig@io suspensiva, de forma imevogével e irretrativel, aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, os direitos creditorios, presentes e futuros,
de titularidade da I30: (i) decorrentes de toda e qualquer distribuigo de dividendos, lucros,
pagamento de juros sobre capital proprio efou reduclcs de capital a serem 4 ela pagos em
decorréncia de sua participago na BAX; e (i) correspondentes ao fluxo financeiro da conta
corrente vineulada de titularidade da IS0, por ela mantida sob o n® 107651-7, na agéncia 0019
do Banco Liguidante, 4 qual deverfio ser destinades os pagamentos dos direitos de crédito
descritos no ftem “i* acima (“'Conta Vineulady da 150™), nos termos a serem previstos no contrato
de cessiio fiducidria de direitos de crédito e de conta vinculada e outras avengas celebrado entre
a ISD, o Agente Fiducidrio & o Banco Liquidante (“Contrato de Cessfio Fiducidria de Direitos
Creditdrios da ISO™ e “Cessfio Fiduciria de Dirgitos Creditbrios da [S07); ¢

A BRland cede fiduciariamente, sob condiglio suspensiva, de forma imevogivel e irretrativel, aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, os direitos creditdrios, presentes e futuros,
de titularidade da BRland: (i) decorrentes da Gleba “B” do desmembramento do Sitio Boa Vista,
situad ro bairro do Tanquinho, sesmaria das cruzes, no municipio de Araraquara, estado de S8o
Paulo, objeto da matricula 109.645 do 1° Registro de Iméveis da Comarca de Araraguary/SP
(“Imével Amraguara™; e (i) cormespendentes ao fluwxe financeire di conta coments vinculada de
titularidade da Briand, por ela mantida sob o n° 107556-1, na agéneia 0019 do Banco Liquidante,
na qual referidos pagamentos deverfio ser realizados (“Conta Vinculada da BRland ™), nos lermas
a serem previstos no coniraie de cesso fiducidria de direitos de erédite e de conta vingulads e
outras avengas celebrado entre a BRland, o Agente Fiduciirio e o Banco Liguidamie, com &
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intervenidncia e anuéneia da Emissora (“Contrato de Cessio Fiduciaria de Dircitos Crediférios
da BRland” e “Cessfio Fiducidria de Direitos Crediton ios da BRland™).

1.8.2.2. O contratos de comta vinculada referidos nos itens “d”, “e", “f" e *g" da Cliusula 4.8.1.1 acima
deverin estabelecer, durante o periodo de sua vigéncia, que o agente de conta vinculada devera determinar
diariamente & transferéncia da totalidade dos recursos que venham a ser depositados nas contas Corentes
a que se referem referidos contratos para a Conta Centralizadora.

4873 O Contrato de Alicnacio Fiducidriz de Agties da BRland, o Contrato de Alienacio Fidocidria de
Quotas da Real Park, o Conirato de Alienagio Fiducidria de Acfes da BAX, o Contrato de Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditorios da Emissora, o Contrate de Cessio Fiducidria de Direitos Creditdrios
da Maré Ala, o Contrato de Cessiio Fiducidria de Direitos Creditérios da 150 e o Contrato de CessBo
Fiducidria de Direitos Creditérios da BRland, quando em conjunto, sio denominados “Contratos de
Garantia”

4.9. Amortizacio

491, Sem prejuizo dos pagamentos em decorrincia de Vencimento Antecipado das obrigaglies
decorrentes das Debéntures ou Resgate Antecipado Facultativo Atualizado, nos fermos previstos nesta
Escritura de Emisséo, a amortizacio do Valor Nominal Unitério Atualizade das Debéntures sera realizada
mensalmente, sendo & primeira paga em 16 de julho de 2021 e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, com exceplio da dltima Parcela de Amortizagdo que serd realizada na Data de Vencimento

nos percentuais ¢ datas estipuladas na tabela shaixe, (tada uma, uma “Data de Pagamento Mensal”).
Perceninal de
Parcela de Data da Amaortizacio do Valor
Amortizacio Amortizagio Nominal Unitario
Alualizado

* 16/:07/2021 1,5853%

2 16/08/2021 1,5853%
I 16/09/2021 1,5853%
42 1&/10/2021 1,5853%

i 16/11/2021 |.5833%

& 16/12/2021 1.5853%

F 16401,/2022 1,5853%

g 160272022 1,3853%

9 16/03/2022 1,5853%

1 | 60420022 1,5853%

11t 16/05/2022 1,53853%

2~ 16/06/2022 |, 3R53%

[3* 16072022 1.5853%

14" | 6082022 1.5853%

B 16/06/2022 1,5B53%
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16 16/10/2022 1.5853%
nr 1671172022 1,5853%
18 16/12/2022 1.5833%
1% 16/01/2023 1,5853%
20 160272023 1,5853%
20 160372023 |.5853%
P 16/04/2023 1 5853%
23 16/05/2023 1,5853%
248 161062023 1,3853% ,
25 16/07/2023 1,5853%
268 16082023 1,5853%
7 16/09/2023 1.5853%
28 16/10/2023 1,5833%

[ 2 16/11/2023 1.5853%
30 161272023 1,5853%
3 16/01/2024 1.5853%
I 16022024 | 1,5853%
33 16/03/2024 1,5893%
348 16/04/2024 1.5853%
35t 16/03/2024 1.5853%
5 16062024 1.5853%
ap 16/07/2024 1,5853%
35 16082024 1,5853%
I 16/09/2024 | 5853%
AP 16/10/2024 1.5853%
41° 16/11/2024 1,5853%
4 VD“?“ g 35%

cnormenlo

492, Sem prejuize do estabelecide na Cliusula 4.9.1 acima, sempre que o saldo da Conta
Centralizadors, deduzido do valor do Fundo de Liquidez, for superior a RE500.000,00 (guinhentos mil
reais), o agente de conta vinculada da Conta Centralizadora deverd: (i) proceder & amortizacho
extracrdingria das Debéntures, adotando para tanto s procedimentos operacionais da B3 (*Amortizacio
Extraordindria Obrigatoria™); e (ii} comunicer o Agente Fiducidtio acerca da realizacio de referida
Amortizacio Extraordindria Obrigatdria.

4.10.  Atualizacio Monetaria
4.10.1 O Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicivel, sera
atualizado mensalmente pela variagio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divalgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“[PCA” ¢ "IBGE™, respectivamente), calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rita temparis, desde a Primeira Data de Integralizagio das Diehéntares
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(conforme definida a seguir} até & dara de cileulo, sendo o produto de atualizac@o incorporado ao Valor
Nominal Unitério ou saklo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicavel, das Debéntures ¢ serd

caleulade de acordo com a seguinte formula (= Amgalizacio Monetiria™);

Onde:

Whia

Ve

Cinde:

NIk

Mik-1

Dup

dut

Yila = ViNa=C

Valor Nominal Unitirio atualizado no inicio de cada periodo de atualizagio,
conforme o caso, informadoicalculado com B (oita) casas decimais, sem
arredondamento.

Valar Nominal Unitiric ou saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures da Série, calculado com § (0ito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator acumulado das variaghes mensais do [PCA, calculado com & (oito) casas
decimais, sem arredondamentn, apurado da seguints forma:

o | wr 5]
e-fif |

L E

niimero total de indices considerados na atuslizeciio monetiria, sendo “n” um
niimero nteiro,

valor do nidmero-indice do més anterior a0 més de atualizaglo, caso a atualizacio

seja em data anterior ou n& propria data de aniversério do ativo. Apds a data de

aniversario, valor do nimero-indice do més de atualizagdo

valor do nimero- indice do TPCA do més anterior ao més “K™;

niimero de Dias Uteis entre & Primeira Data de Primeira Integralizacio, ou &
filtima data de aniversario das Debéntures, conforme o caso, ¢ & data de caleulo,
limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéneia do ndmero-indice do IPCA,

sendo “dup” um nimero inteing; ¢

niimeros de Dies Ueis entre a data de aniversirio imediatamente anterior, € a data
de aniversaric imediatamente subsequente, sendo “dut” um nimero inteiro
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Ohszervaphes:

{a) o nimero-indice Ao PCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico namere de casas
decimnais daquele divalgado pelo IBGE;

{b) 2 aplicacio do IPCA incidira no mendar perioda permitido pela legislagdo em vigor,

¢} considera-se Como “dara de aniversirio” todo dia 16 (dezesseis) de cada mes. Considera-s¢
como més de amalizaghko © pericdo mensal compreendido entre duas daras de aniversirio
conSocUtivas; @

(dy o fator resultante da expressac (NI NI(k-1)](dup/dut) sem arredondamento. O produtone &
axecutado & partir do fator mais recente, acrascentando-se, em seguida, 08 mAis TEMOTOS. s
resyltados  intermedigries sdo caleuledos com 16 (dezesscis) casas decimais, Scm
arredondamento.

4102 Ma hipotess do IPCA nio ter sido divulgado até o data da respectiva atualizag@io, deverd ser
utilizado, provisorizmente, para reajuste monetdrio, © dltimo indice divalgado. Na hipdtese de extingdo
o inaplicabilidade por disposicio legal ou determinagio judicial do [PCA, 8 Emissora deverd convocar
Assembleia Geral de Debenturistas {na forma & nos Prazos estipuladas no Artigo 124 da Ll das
Sociedades por Agles & nesta Escriturg de Efmissiio de Debéntures), para definir, de comum acorde com
o Debenturistas, observada a regulamentagio aplicivel, o novo pardmetro & Ser aplicado, o qual deverd
refletir parfimetros utilizados em operagbes similares existentes a época (“]axa Substitutiva”). A
Assembleia Geral de Debenturistas a Ser realizada no prazo maximo de 30 (wimta) dias corridos comados
da extingio ou inaplicabilidade por imposigBo legal do TPCA, 0 que ocomer primeiro. Até a deliberagio
desse parimetro serd utilizada, para o chleulo do valor de quaisquer ohrigaghes pecunianas previstas nessa
Fecritura de Emissdo de Debéntures, & mesme taxa diana produzida pele ditimo [IPCA divulgado, nio
sendo devidas quaisquer compensaghes entr 4 Emissora & og Debenturistas quando da deliberagio do
novo parimetro dé reMUNeragio para as Debéntures.

411. Remoneracio

4111, Remuneraglio das Debéntures: As Debéntures farfo jus ao pagamento de juros remuneratorics
correspondentes & 12% (doze por cento) aa ano, base 752 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis
(“Remuneragio™). incidentes sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures ou sobre o saldo do Valor
™Nominal Unitério, conforme aplicavel, desde a Data da Primeira Integralizago das Debéniures ou da Data
de Pagamento Mensal imediatamente amerior, conforme o caso, até 4 respectiva Data de Pagamento
Mensal subsequente ressalvadas as hipoteses de Vencimento Antecipado ¢ resgate previstas nesta
Escriturs de Emissiio, O caleulo da Remuneragdo das Debénitures obedecerd a seguinte fSrmuka:

J = {VVa x (FatorJures — 1)}

Cinde:

* | valor unitiric da Eemuneragio devida em cada Data de Pagamento Mensal, calculado com
§ (oito) casas decimais, sem armedondamento;




FNa Valor Mominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado pela Atualizagio
Monetirie, no  inicio de cada Perfodo de Capitalizacio, conforme o caso,
informado/caloulado com B (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fatorwros fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacho acrescido de sobretaxa (spread),
caleulado com 9 (hove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
o

taxa FLF]
Farorluros = 1

Too 1
Cnde:

Taxa 12,0000 (doze inteiros); e

op ntimero de dias dteis entre 2 Primeira Data de Integralizaciio das Debéntures ou da Data de

Pagamento Mensal imedistemente anterior, conforme o caso, e a data de céleulo, sendo
“DP” um nimero inteiro, Excepcionalments, para o primeiro pericdo de cdleulo da
Remunecracio, deve se considerar 2 (dois) Dias Uteis adicionais ao “DF”,

4.11.2. Entende-se por “Periodo de Capitalizagho™ o intervale de tempo entre a Data da Primeira
Integralizacio (inclusive) ou da Data de Pagamento Mensal imediataments anterior (inclusive), conforme

o caso, até 2 Data de Pagamento Mensal subsequente (exclusive), ressalvadas as hipdieses de Vencimento
Antecipado & resgate previstas nesta Escritura de Emissfio. Cada Perlodo de Capitalizagdo sucede o JI;{/
anterior sem solugio de continuidade,

4.12. Pagamento da Remuneracio

4.12.1. A Remuneragdio serd paga mensalmente, sendo o primeire pagamento realizado em 16 de Julho
de Z021 ¢ os demais no mesmo dia dos meses subsequentes, ¢ o Allimo que serd realizedo na Data de
Vencimenta, ou a data em que ocomer o vencimento antecipado ou resgate antecipado total, se for o casa
(cada uma, uma “Data de Pagamento da Bemuneracio™).

4,122, Faro jus a0 recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura
de EmissBo aqueles que sejam titulares de Debéntures no encerramento do Dia Util imediatamente anterior
& respectiva Data de Pegamento Mensal.

4.12.3. No caso de indisponibilidade temporiria do IPCA serd utilizado em sua substituicBo a projesdo E:;H“*xt
do IPCA calculada com base na média coletada junto ao Comité de Acompanhamento Macroscondmico \ N
da ANBIMA, informadas e coletadas a cada projegiio do IPCA-I5 e IPCA Final (“Nimero- indice %
Projetado™ e “Projecdn™), néio sendo devida quaisquer compensagdies financeiras, multas ou penalidades N
entré a Emissora e o3 Debenturistas quando da divalgagio posterior do [PCA. Se a ndio divulgacio do
IPCA for superior ao prazo de [0 (dex) dias consecutivos, aplicar-se-d o disposto na Cléusula 4.12.4
abaixo. O cdlculo serd realizado de acordo com a seguinte formula:




Nl = Nl % {1 + profecio )

Cmde:

Nikp MWimero — indice Projetado do IPCA para o més de atualizaghio, calculado com 2 (duas)
casas decimais, com arredondamentos;

Nik-1 valor do nimere- Indice do [PCA do més anterior ao més “k"; e

Projepdo vanagho percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagiio.

Dhservagdo:

(a) o Nimmnerc- Indice Projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto ndio houver side divulgado
o nimero- indice correspondente ac més de atualizagBo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensacio entre a Emissora e os Debenturistas quando da Divulgagio posterior do [PCA que
seria aplicivel; e

b} o nimero-indice do TPCA, bem como as projecbes de sua variacdo, deverdo ser utilizados
considerande idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo drg@io responsavel por seu
calculo/apuragio,

4.12.4. No caso de extinglo, limitagio ou auséncia de apuracie do IPCA por mais de 10 {dez) dias
consecutivos &pos a data esperada para sua apuracio o/ou divulgagdo, ou, ainda. no caso de sua extingio
ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicio legal ou determinacio judicial. os Debenturistas
deverfo convodar Assembleia Geral de Debenturistas pars que definam de comum acordo com a
Emissora, observada a regulamentagio aplicivel, o novo parfmetro a ser aplicado (“Taxa Substitutiva™).
Ate a deliberacio desse parfimetro serd utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer chrigactes previstas
nesta Escritura de Emissao, o altimo IPCA, conforme o caso, divelgada oficialmente, até s dats da
definiciio ou aplicagiio, conforme o caso, do novo parimetro, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras entre a Emissora e os titulares das Debéntures quando da divulgagéo posterior da taxa/indice
de remuneracio/atualizacio que seria aplicdvel.

4.12.5, Caso o [PCA venha a ser divulgado antes da realizacfio da Assembleia Geral de Debenturistas, a
referida Assemblein Geral de Debenturistas nfio serd mais realizada, ¢ o [PCA divulgado passard
novamente a ser utilizada para o cdleulo da remuneraciio,

4.12.6. Caso nfio haja acordo sobre 2 Taxa Substitutiva entre a Emissora os titulares das Debéntures em
Assernblein Geral de Debenturistas, ou caso ndo haja quirum pera deliberagiio efou instalacio em segunda
convocagio, a Emissora deverd resgatar antecipadamente &, consequentemente, cancelar antecipadamente
a totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualguer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias
contades da decisfio respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo saldo do Valor Nominal Unitirio
atualizado, acrescido da Remuneracto devida até a data do efetivo resgate @ conseguente cancelamento,
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calculada pro rata temporis, a partir da Primeira Data de Integralizacio ou da iltima Data de Pagamenta
Mensal, conforme o caso. Nesta alternativa, para cilculo da Remuneragio aplicvel as Debénfures a serem
resgaladas g, consequentemente, canceladas, pam cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa [PCA serd
utilizada o Gltimo [PCA divulgado.

4.1},  Repactuaciio

4.13.1. As Debéntures ndio serlio objeto de repactuacio programada.
4.14. Aditamento 4 Presente Escritura de Emissiio

4.14.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissiio deverio ser celebrados pela Emissora, pelo
Agente Fiducidrio ¢ pelos Garantidores apds aprovagio em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme
aplicivel, conforme Clausula Nona a seguir & exceto pelo previsto na Cliusula 4.14.2 a seguir, e
postericmmente (i) arquivados na JUCESP, nos termos da Cliusula 2.4.2 acima; e (i) negistrados nos
Cartérios de RTD, nos termos da Cléusula 2.7.2 acima.

4.14.2. Fica desde jd dispensada a realizacho de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
aditamentos decomrentes: (2) da corregdio de erros materiais, sej ele um erro grosseiro, de digitacio ou
aritmético, (ii) das alteragles a quaisquer documentos da Emissio jd expressamente permitidas nos termas
dos) respectivo(s) documento(s) da Emissio, (111} das alteragtes a quaisquer documentos da Emissio em
razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv) da atualizaclio dos dadas cadastrais das Partes,
tais como alterzc#io na raziio social, enderego e telefone, entre outros, desde que as alteracfies ou corregdies
referidas nas Cléusulas (i), (i), (iii) & (iv) acima, ndo possam acarretar qualgeer prejuizo aos Debenturistas
ou qualquer alteracdo no fluxe das Debéntares.

4.15. Multa e Juros Moratirios

4.15.1. Sem prejuizo da Remuneragiio, ocorrendo impontualidade no pagamenta pela Emissora e/ou pelo
Fiador de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso veacidos e ndo pagos pela
Emissora elou pelo Fiador, incluindo, sem limitaglio, o pagamento da Remunerscio devida nos termos
desta Escritura de Emissfio, ficarfo sujeitos, independentemente de aviso, notificacio ou interpelagio
Judicial ou extrajudicial, (i) a multa convencional, irmedutivel e ndio compensatiria, de 2% (dois por centa)
e (ii) & juros moratGrios 4 razdo de |% (um por cento) a0 més, calculados pro rata femporis desde & data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento (“Encargos Moratdrios™).

4.16.  Atraso no Recebimento dos Pagamentos

4.16.1. Sem prejuizo do disposto na Clénsula 4.15 acima, o nio comparecimento dos Debenturistas para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagfies pecunidrias da Emissora, nas datas previstas
nesta Escritura de Emissio, ou em comunicade publicade pela Emissora, nfo lhe dard direito ao
recebimento da Remuneracdo das Debéntures e'ou encareos moratorios a partir da data em que o valor
correspandente seja disponibilizado pela Emissora aos Debenturistas, sendo-lhe, todavia, assegurados os
dirvitos adquiridos avé a referida data.




4.17. Forma e Local de Pagamento

4.17.1. Os pagamentos a que fizerem jus a8 Deb&ntures & a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo seriio efetuados pela Emissora no respective
vencimento utilizzando-se, conforme o ¢aso: (a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3; elou (b} os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as
Debéntures que nio estejam custodiadas eletronicaments na B3, ou com relagéio aos pagamentos que nio
possam ser realizados pelo Escriturador, na sede da Emissora, conforme o caso (“Logal de Pagamento™).

4.18.  Prorrogaciio dos Prazos

4.18.1. Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacBo prevista
e decorrente desta Escritura de Emissio, ¢& o vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente
bancirio na Cidade de 580 Paulo, Estade de 830 Paule, feriado nacional, sabado ou domingo, sem nenhum
acréscimo aos valores & serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por
meio da B3, hipatese em que a referida prormogaco de prazo somente ocomerd caso a data de pagamento
eoincida com feriado declarado nacional, sdbado ou domingo, Para fins desta Escritura de EmissSo serd
considerado Dia Util qualquer dia que nfo seja sibado, dominga ou feriado declarado nacional (*Dia Util”
&, no plural, “Dias Teis™).

4.19.  Publicidade

4.19.1. Os atos societirios da Emissora serSio publicados, conforme Clausula 2.3.1 acima. Niio obstante,
todas as publicacfes que tiverem relagdo com a Emissio ou envolvam interesses dos Debenturistas exceso
atos socictirios, deverfo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos ou anincios, no (1) Didrio
Oficial do Estado de 580 Paulo, e (i) Jornal Gazeta SP, sendo ceno que caso a Emissora altere seu jornal
de publicagdio apds a Data de Emissdo, deverd enviar notificagio ao Agente Fiducidrio informando o novo
velculo de publicagsio.

4.20.  Fundo de Liquidez

4.20.1. Para assegurar o cumprimento das Obrigages Gerantidas, serd constituide fundo de liguidez na
Conta Centralizadora, em garantia do cumprimento das obrigaciies pecunidrias previstas nesta Escritura
de EmissBo, o qual deverd ser mantido até a integral quitagio das Obrigagles Garantidas e serd
frrmalizado integralmente com os recursos decorrentes da integralizagio das Debéntures (“Fundo de
Liguidez™). Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez deverfio ser liberados em até 2 (dois) Dias Uteis
eontados do cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas,

4.20.2. O Fundo de Liquidez equivalera a0 valor de RE30.000,00 (trinta mil reais) & permanecerd retido
i Conta Centralizadora durante todo o prazo da Operagdo, com o fim de suportar eventuais insuficiéncias

de caixa para o pagamento das ObrigagGes Garantides na hipdtese de atraso ou inadimplemento pela
Emissora.
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4.20.3. O Fundo de Liquidez serd constituido integralmente, péla Emissora, mediante retengio de parte
dos recursos de integralizacio das Debntures pagos pelos Debenturistas na Conta Centralizadora, e
deverd ser mantido até o cumprimento integral das Obrigagies Garantidas,

4204 Caso os recursos do Fundo de Liquidez scjam utilizados para pagamentos das Obrigagbes
Garantidas, nos termos da Cliusula 4.20.2 acima, a Emissora devera, em até 30 {trinta) dias contados do
pagamenta das Obrigaghes Garantidas, recompor o Valor Minime de Fundo de Liquidez,

4.20.5. Os recursos constantes do Fundo de Liquidez, caso sejam suficientes, poderfo ser utilizados para
quitasdo das Gltimas parcelas de pagamento das Debéntures.

CLAUSULA QJUINTA
D3 VENCIMENTO ANTECTPADO

5.1. As Debéntures & todas as obrigagles constantes desta Escritura de Emissiio serfio consideradas
antecipadamente vencidas, tomando-se imediatamente exigivel da Emissora o pagamento do Valor
Nominal Unitario ou do salde de Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneragio, calculeda pro rata femporis, desde a Data da Primeira Integralizagio, ou 4 Gltima Data de
Pagamento Mensal, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, guando for o
caso, da cobranga dos Encargos Moratdrios (conforme a seguir definidos) e de quaisguer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora (“Montante Devido Antecipadamente™), na ocorréncia das hipitescs
descritas nas Clausulas 3.1.1 e 5.1.2 a seguir, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicdveis

{“Eventos de Vencimento Antecipado™):

311, A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula 5.1.1 acarretars o Vencimenta
Antecipado automatico das Debéntures, independentemente de gualquer aviso extrajudicial, interpelagfio
Judicial, notificacio prévia 4 Emissora ou consulta aos Debenturistas (“Eventos de Vencimento
Antecipado Automdtico™):

(a) inadimplemento, pela Emissora efou pelos Garantidores, de quaisquer obrigagies pecuniarias
relativas is Debémiures efou previstas nos Contratos de Garantia, devidas aos Debenturistas, nas
datas previstas na Escrinura de Emissiio e/ou nos Contratos de Garantia, salvo se sanado no prazo
de 3 (cinco) Dias Uteds a contar da correspondente Data de Vencimento ou Dia Util subsequente,
caso a Data de Vencimento ndo seja Dia Util;

®) nio utilizagio, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo estriltamente nos
termos desta Escritura de Emissio;

(c} vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores de quaisquer
ebrigagdes financeiras com os Debenturistas efou com terceiros de qualquer valor;

{d) nio constituicBo das Garantias, nos termos e prazos previstos nos Contratos de Garantia;
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{e)

{f)

{h}

il

(k)

invalidads, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissdio, da Fianca efou dos
Contratos de Garantia;

gualguer alteragio ou modificagiio da composigio do capital social da Emissora efou dos
Garantidores, ou se ocorrer qualquer mudanga, transferéncia ou a cesslio, direta ou indirets, do
controle societariafaciondrio, ou ainda a incorporago, fusBo ou cisdo da Emissora, incluindo
qualquer incorporagdo de agles e, sem a prévia e expressa anuéncia de Debenturistas
representando no minimo 75% (sstenta e cinco por cenio} das Debéntures em circulagio reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas convocada especificamente para este fim, nos termos do
Artigo 231 da Lei das Sociedades por Aghes, ressalvada a hipotese prevista no pardgrafo primeiro
do referide artigo;

questionamento judicial, pela Emissora e/ou por qualquer dos Garantidores, bem como qualquer
controladora (conforme definico de controle prevista no Artigo 116 da Lei das Sociedades por
Aches) da Emissora (“Controledora™). por qualquer sociedade controlada (conforme definigio
de comtrole prevista no Artigo 116 da Lei das Sociedades por Aglies) pela Emissora
(“Controlada™) e/ou por qualquer coligada ds Emissora, desta Escritura de Emissio, da Fianga
efou dos Contratos de Garantis;

guestionamento judicial, por qualquer pessoa ndo mencionada na Cldusula “g™ acima, desta
Escritura de Emiss3o, da Fianga e/ou dos Contratos de Garanfia, ndo sanado de forma definitiva
no prazo de até 10 (dez) dias contados da data em que a Emissora tomar ciéncia do ajuizamento
de tal questionamento judicial,

cessfo, promessa de cessBo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora efou pele Fiador, de qualquer de suas obrigages
nos termos desta Eseritura de Emisslio e/ou dos Contratos de Garantia;

com relagiio a qualquer dos direitos dados em garantia, nos 1ermos dos Contratos de Garantia,
conforme aplicavel, rescisio, distrato, aditanento ou qualquer forma de alteracBo, cessdo, venda,
alienagio, trensferéncia, permuta. conferéncia ao capital, instituicdo de usufruto ou fidedcomisso,
endossa, desconta ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposicio, inclusive por meio de
reducio de capital, on constituigho de qualquer Snus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacio fiducidria, cessio fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opglio de
compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou Snus, arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntirio oo involumtério, ou outro ato que tenba o efeito pritico similar a
qualquer das expressles acima {*“Omus") (exceto pela Garantias reais), de forma gratuita ou
anerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do
mesmo grupo econdmicao:

nio atendimento, apbs decorridos prazes de cura previstos nos Contratos de Garantia, ds
obrigages ¢ aos deveres, incluindo mas ndo se limitando ao reforgo e'ou aos limites percentuais
efou valores das gerantias, conforme previsto nos Contratos de Garantias;



i

(m)

(n}

(o)

{p)

(g}

(r)
(s}

(t)

{u)

{v)

realizacio de reduclio de capital social da Emissora efou de qualquer dos Garantidores, apos a
date de assinatura desta Escritura de Emissio, sem gue haja anuéncia prévia dos Debenturistas,
conforme dispesto no pardgrafo 3" do Artigo 174 da Le: das Sociedades por AcDes;

proposta pela Emissora, a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperagho judicial
ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida hemologacio judicial do
referido planc; requerimento pela Emissora, de recuperaclo judicial, independentements de
deferimentc do processamento da recuperacio ou de sua concessdo pelo juiz competente ou,
ainda, pedido de antofaléncia pela Emissora;

decretaglio de insolvéncia ou faléncia da Emissora efou de qualquer dos Garantidores, ou
realizacio de pedido de autofaléncia ou de recuperaglo judicial ou extrajudicial pela Emissora
&'ou por qualquer dos Garantidores;

insolvéncia, morte ou prisic de qualguer do Fiador:

pagamento de dividendos ou jures sobre capital prapric pela Emissors, com excecso ao minimo
definido em lei;

transformac#o da Emissora, de forma gue deixe de ser uma sociedade por aghes, nos Lermos dos
Artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por AgGes;

liquidagfio, dissoluglo ou extingBo da Emissora;

alteracio do obieto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto soctal, conforme o
caso, vigente na Data de Emissfio, exceto se nlo resultor em alteracio da atividade principal da
Emissora;

cessacio pela Fmissora de suas atividades empresariais ow adocdo de medidas societdrias
voltadas 4 sua liquidagio ou dissoluglio;

comprovacdo de que qualquer das declataglies prestadas pela Emissora e/ou por qualquer dos
Garantidores nesta Eseritura de Emissio elou nos Contratos de Garantia &/ou nos demais
documentos da Emissio & falsa ou incorreta, neste Gitimo caso, exclusivamente, ¢m quelquer
aspecto relevante;

inadimplemento, pela Emissora, ainda que na condigfio de gerantidora, ¢fou par qualquer dos
(Garantidores, de qualquer divida ou obrigagio em valor, individual ou agregado, igual ou
superior & R$1.000.000,00 {(um milhio de reais), ou seu equivalente em outras moedas, nio
samado em 20 (vinte) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplementa all, ainda, no
praza eventualmente negociado com ¢ credor da divida, desde que devidamente comprovado pela
Emissora ao Debenturista;



(w)

(x)

()

(z}

declaragio de vencimento Antecipade de qualquer divida da Emissora e/ou de qualquer dog
Garantidores, cujo valor individual oy agregado, seja igual o superior a RS1.000.000,00 {um
milhiio de reais), ou gay equivalente ém outras moedas:

desapropriacdo, confisco oy qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer
Jurisdigdo que resulte ng perda, pela Emissora efoy por qualquer dog Garantidores, da propriedade
&'ou da posse direta ou indirets de SeUs ativos em valor, individual oy agregado, {gnal on superior
a RS 1.000.000,00 (um milhss de reais), ou seu equivalente em oulras moedas;

tesslio, venda, alienagdo &/on qualquer forma de transferéncis, pela Emissora efon por qualquer
dos Gerantidores, Por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativos em valor, individus]
o agregado, igual ou superior & RE50.000,00 {cinguenta mil reais], ou seu equivalente em outras
moedas, exceto pelas vendas de BSIRQUE NG curso normal de seyus negdcios que o recursos Sejam
integralmente destinados 4 respectiva conta vinculada estabelecids ma Clivsula 4.8 desta
Escritura de Emissgo:

easo sejam verificados Quaisquer dos eventos de vencimentq antecipado previsto nos demais
documentos da operacio; e

s¢ qualquer documento da Emissiio ou qualquer uma de suas disposigtes substanciais forem
revogadas, rescindidas, se tomarem nulas ou deixarem de estar em pleno efeito & vigor,

mmﬂﬂiﬂﬂmm“}:

(a)
(b)

{c)

mio envio da declaragdn prevista na Clinsula 5.1.1.1 acima ¢ na Clausula 5.1.2.1 abaixo:

inadimplemento, pels Fmissara e'ou pele Fiador, de quaisquer obrigagdes ndo pecunidrias
previstas na Escritura de Emissio efou nos Contratos de Garantia, n#o sanado no prazo de 20
{vinte) dias contados da data do réspectivo inadimplementa, sendo Gue O prazo previsto nessa
Clavsula ndo se aplica js abrigaces para as quais tenha sida estipulado prazo de cura especifico;

protesto de titulos contra & Emissora efoy coniri qualquer dos Garantidores no mercada loeal ou
internacional, em valor individual ou agregadn, superior a R%1.000.000,00 (um milh&o de reais),
ou seu equivalente em outras mosdas, que nio sejam elidido no prazo legal, exceto se, no prazn
de 30 {trinta) Dias Uteis contato do respectivo Protesto, tiver sido validamente comprovado aos
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(d}

(e}

)

(h)

(i}

(i

(k)

Debenturistas que (i) o protesto foi cancelado; (i) foi apresentado defess & prestadas garantias
em juizo; ou (iii) foi validamente comprovado pela Emissom e/ou pelo Fiador, conforme o caso,
pcrante o juizo competente que o protesto fol efetuado por ermo ou mé-fé de terceiros;

existineia, de qualquer decislo judicial final e/ou de qualquer decisio arbitral niio sujeita a
tecurse, contra a Emissora efou qualquer dos Garantidores em valor, individual ou agregada,
igual ou superior a RE1L.000.000,00 (um milhso d= reais), ou sew equivalente em outras mocedas;

#luagio, pela Emissora efou por qualquer dos Garantidores, em desconformidade com as normas
que The =0 aplicdveis que versam sobre atos de COMTUPAD ¢ atos lesivos contra 4 administracio
priblica, na forma da Lei n® 12.B44, de 1" de agosto de 2013, conforme alterada e do Decretn n*

8.420, de 18 de margo de 2015 (em conjunto “Leis Anticorrupelo™:

instauragio ou existéncia de qualquer litigio, fiscalizagio ou qualquer outro procedimenta,
Jjudicial ou extrajudicial, que, a critério dos Debenturistas, cause cu possa razogvelmente Causar
uma alteracio relevante nos negoeios, na condicio financeira ou nas condicBes socioambientais
da Emissora e/ou qualquer dos Garantidores, capaz de interferir em sua capacidade de cumprir
com as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissio;

nio obtengio, renovacio, cancelamentn, revogacdo, intervenglo, extingdio ou suspensio da
comcessdo, autorizagbes. licencas e outorgas, inclusive as ambientais, exigidas para que a
Emissora e/ou 0s Garantidores possam operar;

concessdo de medida liminar que inviabilize ou gere a paralisagiio das atividades da Emissora
efou de qualquer dos Garantidores:

2 inserigBo da Emissora efou de qualquer dos Garantidores, ou de snas subsidifrias, incluindo
funciondrios, prepostos, contratados, prestadores de servicos que atuem a mando ou ém seu favor
no cadastro de empregadores que tenham mantido trabalhadores em condighies andlogas 4 de
sserave, instituido pela Portaria n® 02, de 12 de maio de 2011, do Ministério do Trabalho ¢ do

Emprego « Secretaria de Recursos Humanos:

dreslo, sequestro ou penhora de bens da Emissora, culo valor, individual oy agregado, scja igual
o superior & RE1.000,000,00 (um milhfio de reais) on seu valor equivalents em outras moedas,
reajustado pelo IPCA/IBGE desde a Data de Emissio, ou o valor equivalente em outras moedas,
eXCElo se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteds contados da data do respective arresto, sequestro
ou penhora, tiver sido comprovado pela Emissora que O arresto, sequestro ou a penhora foi
contestado ou substituido por outra garantia:

autuagdes da Emissora por quaisquer drgdos governamentais: () se de cardter ambiental, de valor
individual ou agregade superior a B8 1,000.000,00 {um milho de reais) ou seu valor equivalente
em outras moedas, e (ii} se de cardter fiscal, de defesa da concorréncia ou de outra natureza, de
valor individual ou agregado superior a R$1.000.000,00 (um milhdn de reais) oo sew valor
equivalente em outras moedas, em ambos os casos, reajustadas pelo IPCAIBGE desde a Data da
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()

Emissio, exceto se for apresentada defesa, inferposto recurso ou impugnagio, capaz de suspender
05 efeitos da autuaglo, no prazo legal ou no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da referida
sutuacio, dos dois o que for menor, ou, sinda, se nesse mesmo prazo for comprovada que &
referida aumuacio foi cancelada;

realizaclio, pela Emissora, de operaghies fora de seu objeto social e/on pritica de qualquer ato em
desacordo com seu estatuto social efou com esta Escritura de Emissfio ou quaisquer oufros
Documentos da Operaghio, e desde que tal inadimplemento niio seja sanado pefa Emissora no
prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis, a contar do recebimento pela Emissora de notificagio neste
sentido; &

a identificacio de falsidade, incorreclio ou omissio substancial nas dmlmgﬁ-es:da Emissora efou
qualquer dos Garantidores, salve se sanado no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contades do
recebimento, pela Emissora efou Garantidores, de notificagdo encaminhada pelos Debenturistas
neste sentido.

5.1.1.2. As hipdteses de vencimento antecipado previstas acima serfio verificadas pelo Agente Fiduciario
por meio de declaragbes semestrais a serem enviadas pela Emissora ao Agente Fiducidrio. As referidas
declaracfies deverio ser enviadas até o 5° (quinto) dia Otil do més subsequente ac encerramento do
semestrs civil, para o e-mail agentefiduciario@ planner, comubr.

3.1.3.

Na ocomréncia de gualquer Evento de Vencimento Antecipado Nio-Automético, o Agenie

Fiducidrio devera publicar edital de convocagdio de Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida
a seguir), conforme previste na Cliusula Nona a seguir, no prazo de 5 (cinco) Dias Otels a contar da data
em gue tomar ciéncia do Evento de Vencimento Antecipado MAo-Automdtico, para deliberar sohre a
eventual ndo decretagio de vencimento antecipado das Debdntures,

514,  Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Cliusula 5.1.3 acima, que ser instalada JY
de acordo com og procedimentos e quirum previsto na Clausula Nona desta Escritura de Emisséio, o8
Debenturistas poderfio optar, desde que por deliberagdo de titulares que representem no minimo 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdio, por nio declarar antecipadamente vencidas as
Debentures.

- e &

A nfio instalag®o da referida Assembleia Geral de Debentunistas por falta de qudrnum e'ou & ndo

obtengio de quirum de deliberagio, em Primeira convocagdo, serfo imerpretados pelo Agente Fiducigrio
como uma opglio dos Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as Deb&ntures.

5.1.6. Em caso de Vencimento Antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento
do Montante Devido Antecipadamente, fora do dmbito da B3, em aé 5 (cinco} Dias Uteis contados do
recebimento, pela Emissora, de comunicagfio por escrito & ser enviada pelo Agente Fiducidrio ou pelos
Debenturistas 4 Emissora por meio de carta protocolizada ou encaminhada com aviso de recebimento no
endersgo constante da Clausola Décima Primeira desta Escritura de Emissdo.
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5.1.6.1. O Apgente Fiducidrio devera comunicar & B3 imedistamente apds a declaraglio do Vencimento
Antecipado & caso o pagamento da totalidade das Debéntures seja realizado por meio da B3, a Emissora
deveré comunicar & B3, por meio de correspondéncia em cenjunto com o Agente Fiduciaro sobre ¢ 1l
pAgAmENto, com, no minime, 3 (trés) Diss Utels de antecedéncia da data estipulads para a sua realizagfio.

5162, Asreferéacias a “controle™ encontradas nesta Cldusula Quinta deveriio ser entendidas como tendo
o sentido conferido pelo Artigo 116 da Lei das Sociedades por AgBes,

CLAUSTLA SEXTA
Da AQUISICAD FACULTATIV A, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AMORTIZACAQ
ExTRAORDINARIA FACTLTATIVA

6.1, Agquisigio Facultativa

6.1.1. A Emissora poderd, a qualquer empo, ohservados os prazos estabelecidos na [nstrugBio CVM
476, adquirir Debéntures, observado o disposto no peragrafo 3° do Artigo 55 da Lei das Sociedades por
Agdes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderfio ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou serem novamente colocadas no mercado, observadas as restrigies impostas pela Instrugiio
CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos deste
item, se & quando recolocadas no mercado, farSo jus & mesma Remuneracio aplicavel ds demais
Debéntures,

2. Resgate Antecipado Facultative ¢ Amoriizagio Extraordindria Facultativa

62,1, Sujeito so atendimento das condicdes a scguir, a Emissora poderd, a seu exclusive critério,
realizar, a partir da Data da Primeira IntegralizacBo, o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures ou 4 amortizacio extraordindria parcial das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultative™ e
*Amortizagio  Extrpordingria  Facultativa”, respectivamente). As Debéntures resgatadas serfo

putomaticaments canceladas.

622 A Emissora deverd comunicar os Debenturistas ¢om no minimo 05 (cinco) Dias Uteis de
amtecedéncia da data do Resgate Antecipado Facularivo ou da Amortizacio Extraordindria Facultativa
por meio: (i) da publicagio de aviso acs Debenturistas nos jormais de publicacic da Emissora, nos termos
da Clausula 4.20 acima; ou (i) de comunicagio individual a todos oz Debenturistas, com copia ao Agente
Fiducidrio (“Comunicaciio de Reseate Antecipado Facultative™ ou “Comunicaco de Amortizacso
Extraordindria’™). A Comunicacio de Resgate Antecipado Facultative ou a Comunicapio da AmortizagBo
Extracrdindria Facultativa deverd deseréver os termos e condighes do Resgate Antecipado Facultativo ou
da Amortizagiic Extracrdindria Facultativa, incluindo (a) a projecie do Valor do Resgate Antecipado
Facultativa ou de Valor da Amortizacio Extraordindria Facultativa (conforme a seguir definidos); (b) 2
data efetiva para o Resgate Antecipade Facultativo ou para a Amortizagio Extracrdingria Facultativa
(“Data do Resgate Antecipado™ e “Data da Amortizagio Extraordingria Facultativa®™y e (¢) demais
informagfies necessirias & operacionalizagio do Resgate Antecipado Facultativo ou da Amortizagiio
Extraprdindria Facolativa.
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623, Porocasifio do Resgate Antecipado, os Debenturistas farfo jus ao pagamento do Valor Nominal
Unitério cu do salde do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido da Remuneraglio, calculada
pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagéo ou a Data de Pagamento Mensal imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem o acréscimo de prémio (“Yalor do Resgate

Antecipado™).

6.2.4. Por ocasio da Amonizagic Extraordingria Facultativa das Debéntures, serd realizade o
pagaments de um percentual do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
o case, acrescide da Remuneragdo, calculada pro rata femporis desde a Data da Primeira Integralizacio
ou a Data de Pasamento Mensal imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetive pagamento
sem acréscimo de prémio (“Valor da Amortizacho Extraordimaria Facultative™):

625 A realizacio da Amontizagio Extraordiniria Facultativa das Debéntures devera abranger
igualmente todas as Debéntures, e devera obedecer ao limite méximo de amortizacio de %8% (noventa e
oito por cente) do saldo Valor Nominal Unitirio das Deb@ntures.

6.2.6, (Casoa Emissora venha a realizar uma Amoertizagio Extraordindria Facultativa, os percentuais da
amartizaclo ordindria devidos em datas subsequentes, conforme definido na Clausula 4.9 acima, seriio
calculados sobre o saldo do Valor Nominal Unitario.

6.3. Bénus por Resgate Antecipado Facultativo efou Amortizagio Extraordinidria Facultativa

6.3.1. Desde que (i) a Emissora esteja adimplente com todas as suas obrigagies decomentes da presente
Escritura de Emissdo ¢ (ii) as Debéntures nio sejam objeto de declaragio de Vencimento Antecipado nos
termos de Cliusula Quinta acima, na hipdicse de Amortizagio Extraordindria Facultstiva ou Resgate
Antecipado Facultativo até a Data de Vencimento, a Emissora fard jus a bénus de adimpléncia no montante
equivalente a 10% (dez por cento) do montante do Valor Total da Emisslio, sendo o montante de referido
bénus deduzido da parcela devida na Data de Vencimento (“Banus de Adimplementa™).

632, Verificado o exercicio do direfto do Bénus de Adimplemente, o Agente Fiducifrio deverd
convocar Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clawsula Mona abaixo, para deliberar sobre
eveniuais ajustes em relaglio & curve de amortizagdo das Debéntures, em razBo de eventual Bonus de
Adimpléncias concedido.

it
CLAUSULA BETIMA L% Y
Das OBRIGACOES ADICIONALS BA EMISS0RA E DOS GARANTIDORES QS -
7.1, A Emissora estd adicionalmente obrigada a:

{a) preparar, com o auxilio do assessor legal contratado, os documentos necessirios para a realizagdo
da Emissio e para obter o registro e a liquidacio das Debéntures;



{b)

(el

{d)

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, aos Debenturistas, a0 Agente Fiducidrio ¢ sutoridades
cabiveis a ocomréncia de quaisquer eventos on situaghes que sejam de seu conhecimento € que
possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das ebrigagdes,
no todo ou em parie, essumidas perante o5 titulares de Debéntures;

comunicar imediztamente ac Agente Fiducidrio qualquer alteracio relevante em sua condigBo
fingnceira, societiria e/ou operacional;

fornecer a0 Agente Fidueiirio:

{i}

(i)

iii}

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o térming de cada exercicio social, ou 3
{cinco) Dias Uteis apés a data de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, exclusivamente
em relagho 4 Emissora, copia das suas demonstragbes financeiras consolidadas relativas
a0 respectivo exercicio social, preparadas de acordo com os principios contibeis
geralmente aceitos no Brasil, acompanhadas do relatdrio da administragio ¢ do parecer
dos auditores independentes com registro vélide na CVM;

dentro de, no méximo, 20 (noventa) dias apds o témmino de cada exercicio social,
declaraglio, assinada por representantes legnis da Emissora, na forma de seus estatutos
sociais, atestando: (i) que permanecem validas as disposigdes contidas nesta Escritura de
Emissdio; (i) ndo ocorren qualquer Evento de Vencimento Antecipado ¢ niio houve o
descumprimento de obrigagdes (financeiras ou ndo financeiras) da Emissora perantc o
Diebenturista; {iii) que os bens e propriedades da Emissora foram mantidos devidamente
assegurados; e (iv) gue nio foram praticados atos em desacordo com © estatuto social da
Emissora;

o organograma da Emissora, todos os sews dados financeiros & ates societirios NECEssArios
4 realizagio do relatdrio anual do Agente Fiduciario de que trata o subitem 7.1(ff) abaixo,
conforme previste na Instruglio CVM 583, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiducidrio. em até 15 {quinze) dias contados da solicitaglio pelo Agente Fiducidrio, sendo
certy que o referido organograma do grupo societirio da Emissora deverd comter,
inclusive, os Controledores, as Controladas, o controle comum, as coligadas, e integrante
de bloco de controle da Emissora, no encerramento de cada exereicio social;

ho praze méximo de 15 (quinze) dias corridos, gualquer informaghio relevante que lhe
venha a ser solicitada pele Agente Fiduciario com relagiio a si ou o Fiador ou, ainda, de
interesse dos Debenturistas;

confirmar, quando solicitado, a0 Agente Fiducifrio, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da respectiva solicitagio, de que estd adimplente com suas obrigagdes, nos
termos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo, valendo a mesma obrigagio com relagio
ao Fiador;

5



(e}
{f

g

()

(1)

i

(k)

]

im}

(n}

(o)

{vi})  declaragiio ¢ comprovacin da quitagio das dividas atreladas a destinagdo de recursos,
conforme estd descrita na Cliusula 3.5 acima; &

(wii}) vis original arguivada na TUCESP dos atos ¢ reunifics dos Debenturistas que integrem &
Emissio;

atender de forma eficiente 4= solicitagbes dos Debenturistas;

comvocar, nos termos da Cliusula Nona a seguir, Assembleia Geral de Dehenturistas para
deliberar sobre qualquér matéria que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente
Emisséo, caso o Agente Fiduciario deva farer, nos termos da presente Escritura de Emissio, mas
ndio o faga;

informar o Agente Fiducigrio em até 1 (um) Dia Util sobre a ocorréncia de qualquer evento
previsto na Cliusula Quinta desta Escritura de Emisséo;

cumprir todas as determinagdes que [he scjam aplicivels emanadas da CVM, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que Ihe forem solicitadas;

no realizar operagdes fora do seu objeto social, observadas as disposigbes estatutarias, legais e
regulamentaras em Vigor;

comunicar em até 3 {irés) Dias Uteis ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualsquer eventos ou
situscies que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sus habilidade de
efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, principais e accssorias, no todo ou ¢m paric,
assumidas nos termos desta Escritura de Emissfio;

nfio praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e com esta Escritura de Emissdo,
em especial o que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obri gacies principais ¢ acessdrias assumidas perante 03 Debenturistas;

cumprir todas as obrigagBes principais & acessdrias assumidas nos termos desta Escritura de
Emissfio, inchusive no que tange & destinagio dos recursos captados por meio da Emisso;

manter contratado durante o prazo de vigéneia das Debéntures, &5 suas expensas, ¢ Banco
Liquidante, o Agente Fiducifrio e o ambiente de negociagio no mercado secunddrio (CETIFZ1);

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuighes que incidam ou venham a (neidir
sobre a Emissiio e gue sejam de responsabilidade da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio que venham a ser
necessdrias para proteger os direitos ¢ imteresses dos Debenturistas ou para realizar seus créditas,
inclusive honordrios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga
de gualgquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emisslio;
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P

(q)

ir)

(s}

it)

()

V)

(w)

{x)

¥l
(z)

manter sempre vélidas e em vigor as licencas e autorizagfes relevantes para a boa condugdio dos

negdcios da Emissora durante todo prazo das Debéntures;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonsiragies
consolidadas, em conformidade com a Lei das Seciedades por Agbes, e com as regras emitidas

pele TWVM;

observar as disposigdes da Instrugio CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada
“Instrucio CVM 358™) no tocante a dever de sigile e vedacdes & negociagio, bem como divulgar
em sua pagina na rede mundial de compuradores a ocorréncia de fato relevants, conforme

definido pelo Artign 2° da Instruglio VM 358;

divulgar em sua pigina na rede mundial de computadores o relatirio anual ¢ demais

comunicachies enviadas pelo Agente Fiducidrio na mestma data do seu recebimento;

submeter suas demenstracdes financeiras a auditoria, por auditor independente regisirada na

CVM;

divilgar, até o dia anterior ao inicio das negociaghes, as demonstracBes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas ¢ do relatdrio dos auditores independentes, relativas aos 3

{tréz) dltimos exercicios sociais éncerrados:

divulgar seas demonstragSes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua phgina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés)

mieses contados do encerramento do exercicio social;

manter 05 documentos mencionados nas alineas “r”, *“u™ e “v" desta Cléusula em sua pégina na

rede mundial de computadores & no sistema da B3, por um prazo de 3 (isds) anos;

no prazoe de até 1 (um) Dia Util apés o que ocorrer primeiro entre o 90° (nonagésimo) dia contado
do término de cada exercicio social e a data da efetiva divulgacBo, fornecer: (a) copia de suas
demonstractes financeiras completas relativas ao respective exercicio social encerrado,
acompanhadas do relatdrio da sdministragio e do parecer dos auditores independentes, e (b)
declaragiio assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (i) que permanecem validas as
disposices contidas na Escritura de Emiss#io, (i) acerca da nio ocorréneia de qualquer das
hipéteses de vencimento antecipado ¢ inexistdncia de descumprimento de obrigagdes da
Emiscara perante os Debenturisias e o Agente Fiducidrio; e (i) que nfo foram praticados atos

e desacordo com o estatuto social da Emissora;

fornecer todas as informagtes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela B3;

manter vilidas e regulares, durante todo o prazo de vigéneia das Debéntures, as declaragbes e

garantias apresentadas nesta Escritura de Emissiio, no que for aplicével;




(aa}

{bb)

fcc)

(dd)

(ee)

()

()

prestar informagies aos Debenturistas e ao Agente Fiducidrio, no prazo miximo de 10 (dez) dias
corridos contados da respectiva solicitagdo ou em prazo infeérior se assim determinado por
autoridade competente sobre qualquer sutuacio realizada por autoridades governamentais, de
cardter fiscal, ambiental ou de defesa de concorréncia, entre outras, em relacio 4 Emissora,

cumprir rigorosamente com © disposte na legisiecio em vigor pertinente a Politica Nacional dao
MMeio Ambiente, a5 Resoluces do CONAMA = Conselho Nacional do Meio Ambiente & &s
demais legislagdes ¢ regulamentagdes ambientais supletivas, adorando as medidas e agles
preventivas ou reparatirias, destinadas a evitar e comigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, Gnica €
exclusivamente, pela destinagio dos recursos financeiros obtides com a Emisséio, Obriga-se,
aindla, @ Emissora, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meio ambientc ¢ atendendo as determinagfes dos Grgdos municipais, estaduais e
federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

n#o violar qualguer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeire, relacionado & pratica
de cormupedo cu atos lesivos 4 administragio plblica e/ou 4 entidade privada, incluindo, sem
limitaglo, a Lei n® 12.846, de 01 de aposto de 2013, & demais legislaglies intemacionais
aplicdveis, pela Emissora efou pelo Fiador;

notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente Fiducidric da convocaciio, pels Emissora, de
gualquer Assembleia Geral de Debenturistas;

notificar em até 3 (trés) Dias Uteis os Debenturistas e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaragdes agui prestadas tormem-se fotal ou parcialments inveridicas, imconsisternges,
imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes;

informar e enviar o organograma, os dados financeiros ¢ atos societdrios necessarios & realizagho
do relatdrio anual, conforme previsto na Instrugio CVM n® 583, de 20 de dezembro de 2016
(“Instrucio CVM 583", que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciirio, os quais deverdfio
ser devidamente epncaminhades pela Emissora em atd 30 (trinta) dias comdos antes do
encerramento do prazo para disponibilizacio do mesmo na CVM. O referido organcgrama do
grupa socictario da Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle
comum, as coligadas, e integrante debloco de controle, no encerramento de cada exercicio social;

fornecer ao Agente Fiducidrio copia dos documentos que comprovem a quitagho das obrigaglies
da Emissora descritas na Cliusufa 3.5 desta Escritura de EmassSo, demonstrando a commeta
utilizacio dos recursos da Emissio,

nio divulgar ao pablico informagdes referentes & Emissora, 4 Emiss#o, & Oferta Restrita ou és
Debénmures em desacordo com o disposto na regulamentaclio aplicdvel, incluindo, mas nfio se
Imitando, a0 disposto na Instrugio CVM 476 e no Artigo 48 da Instrugiio CVM 400;




{ii)

(i)

{kk)

(1

{mm)

1.

(a)

(b}

(e

()

e

()

ressalvada a constituicio da reserva legal de 5% (cinco por cento], nos termos do Artigo 193 da
Lei das Sociedades por Agdes, nio distribuir dividendos a0s seus acicnistas em percentual acima
de R$75.000.000,00 {setenta ¢ cinco milhSes de reais) jd considerando neste valor o dividendo
minimo obrigatdric de 5% (cinco por centa) previsto no estatuto social da Emissom;

contratar, para realizar 2 auditoria de suas demonstragdes financeiras empresa especializada de
auditoria independente registrada na CVM;

réio realizar qualquer outra emissio de debéntures dentro do prazo de 4 {quatro) meses contados
da data do envio da comunicagho de encerramento da Oferta 3 CVM, a menos que a nova oferta
seja submetida a regisiro ng CWVM;

destinar 2 Conta Centralizadora o pagamento de toda e qualbquer receitas & que faca jus, a qualguer
titulo, até a liguidagio integral das Debéntures;

apresentar a6 Agente Fiducidrio, no prazo de 30 (trinta) dias contados da primeira integralizagio
das Debéntures, os insrumentos de liberagio de garanfias que évidenciem o cumprimento das
vondigbes suspensivas estabelecidas Contratos de Garantia, conforme aplicavel.

s Garantidores cstdo adicionalmente obrigados a, conforme aplicdvel:

no prazo de | (um) Dia Util contado da data de ciéncia, prestar informagfes a respeito da
ocomméncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

no prazo de até | (um) Dia Uil comado da data de recebimento, enviar copia de qualquer
correspondéncia ou notificagio, judicial ou extrajudicial, relacionada a um Evento de
Vencimento Antecipado;

no praza de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitasda,
prestar informagdes e'ou disponibilizar documentos gque venham a ser justificadaments
solicitados pelo Agome Fiducidrio;

comparecer, por meio de seus representanies, s Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre
que solicitado, nos termos desta Escritura de Emissfio;

destinar s respectivas contas vinculadas mencionadas na Clinsula 4.8 desta Escritura de Emissfio
a totalidade das receitas s quais fagam jus até que as Debéntures sejam integralmente liquidadas;

fazer com que o montante correspondente a 90% (noventa por cento) das receitas que venham a
ser depositadas nas respectivas contas vinculadas mencionadas na Cléusula 4.8 desta Escritura
de Emissdo, deduzidos dos respectivos tributos sobre eles incidentes, sejam transferidas para a
Conta Centralizadora, nos termos estabelecidos nos respectivos contratos de conta vinculada dos
quais sejam signatirios;

NG
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(8}

(b)

{c)

()

{e)

i

[

ndo vender, alienar, onerar ativos em valor superior a RS2.000.000,00 {(dois milhfles de reais)
salvo mediante prévia e formal anuéneia dos Debenturistas.

A Emissora e os Garantidores, conforme aplicavel, estio adicionalmente obrigados a:

cumprir e fazer com que as demais partes a elz subordinadas, assim entendidas como
representantes que amem a mando ou em favor da Emissora (quando aplicdvel), sob qualquer
forma, cumpram, durante o prazo total das Debéntures, as obrigagdes oriundas da legislagio e da
regulamentacio ambiental e trabalhista relativa & sade e seguranca ocupacional aplicével a
Emissora (quando aplicivel), assim como aquelas decorrentes da Emissdo, inclusive no que se
refere & inexisténcia de trabalbe andlogo ao escravo elou mo- de-pbra infantil;

informar aos Debenturistas, na data em que vier a tomar ciéncia, a ocorrénoia de qualquer
irregularidade ou evento que possa levar os drgdios competentes a considerar descumprida
qualquer norma de protecio ambiental ou trabalhista relativa 4 sabde & seguranga ocupacional,
ou devida obrigago de indenizar qualquer dano ambiental ou trabalhista relative & sadde e

seguranga ocupacional;

obter todos os documentos (laudes, estedos, relatdrios, licengas etc.) previstos nas normas de
protecio ambiental efou trabalhista relativas & salide ¢ seguranga ocupacional relacionadas a
Emissora, atestande o seu cumprimento ¢ mantendo as licencas e outorgas em plenc vigor ¢
eficiicia, bem como disponibilizi-los aos Debenturistas quando por eles soficitado, ¢ a informar
a0t Debenturistas imediatamente, a existéncia de manifestagdio desfavordvel de qualguer
autoridade;

independente de culpa, ressarcir os Debenturistas de qualquer quantia que e3se seja compelido a
pagar por conta de dano ambiental ou frabalhista relativo 4 sadde e seguranga ocupacional que,
de qualquer forma, a autoridade entenda estar relacionado 4 Emissora efou ao Fiador, assim como
deverd indenizar os Debenmuristas por qualquer perda ou dano gque venha a experimentar em
decorréncia de dano socioambiental ou trabathista;

nio comirair novas dividas financeiras sem a prévia e expressa concordincia dos Debenturistas;
=

ndo realizar redugbes de capital social, sem a prévia aproveciio dos Debenturistas, até a integral
liquidacio das obrigagoes assumidas pela Emissora no dmbito das Debéntures.

As despesas a que se refere o sem “o” da Clausula 7.1 acima compreenderfio, entre outras, as

seguintes:

()

(b}

publicagio de relatirios, editais, avisos e notificacSes, conforme previsio nesta Escritura de
Emizsiio, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagio aplicavel;

despesas carforanas, fotocopias, digitalizacies;

i,



{c} extragfio de certidfes stuslizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Pidblica,
Cartdrios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda
Priblica do foro da sede da Emissora, caso tenham sido previamente solicitadas 8 Emissora e néio
entregues dentro de 30 (trinta) dias corridos;

(d) comference calls e contatos telefimicos;

ie) despesas de viagem, estadias e alimentagiio, quando estas sejam necessirias a0 desempenho das
fungbes do Agente Fiduciario;

i) despesas com especialistas, tais como assessoria legal ou contdbil a0 Agente Fiducidrio em caso
de vencimento antecipado das Debéntures; &

(g eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser justificadamente
necessirios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes pertinéntes aos esiritos
interesses dos Debenturistas.

741, Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em gue o Agente
Fiducidric venha a incomrer para resguardar os interesses dos Debentunstas deverlo ser, sempre que
possivel, previamente sprovadas e adiantadas pelos Debenturistas ¢ posteriormente ressarcidas pela
Emissora e/ou pelo Fiador, mediante a apresentacio do respectivo comprovante. Tais despesas 8 serem
adiantadas peles Debenturistas incleem também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros,
depdsitos, cusias e taxas judicidrias em aples proposias pelo Apente Fiduciario, enguanto represeniante
dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
agdes judiciais serfo 1gualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragiio do Agente
Fiduciario na hipotese da Emissora permanccer em inadimpléncia com relapio 8o pagamento desta por
um periodo superior a 30 (trinta) dias commidos, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

CLAUSULA ONTAVA
Do AGENTE FIDUCIARIO
8.1. A Emisscra nomeia e constitui como Agente Fiduciario da Emissio, a PLANNER CORRETORA
DE VALORES S.A., que, por meio deste ato, aceits a nomeagio para, nos termos da lei e da presente
Escritura de Emisslio, representar perante ela, Emissora, os interesses da comunhiio dos Debenmuristas.

8.2 O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura de Emissfio, declara que:

e} accita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo imtegralmente os deveres e atribuigdes
previstas na legislagio egpecifica e nesta Escritura de EmissBo;

{b) aceits integralmente esta Escritura de Emisséio, todas suas cliusulas e condigBes;




(c)

()

(e)

{f)

(h)

(i}

0y

&)

h

8.3.

estd devidamente sutorizado a celebrar ests Escritura de Emissfio & a cumprir ¢om Suas
chrigagBes agui previstas, tendo sido safisfeitos todos os requisitos legais e estatutirios
NECes5Aros pard lanto;

a celebragiio desta Escritura de Emissfio e o cumprimento de suas obrigaches agui previstas nio
infringem qualguer cbrigagio anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3° do Artigo 66, da Lei das Sociedades
por Agdes, para exercer a fimcBo que The & conferida;

nfio se encontra em nenhuma das situactes de conflito de interesse previstas no Artige 57 da
Instruciic CWM 383,

nio tem qualquer ligagdo com a Emissora e/ou com o Fiador que o impega de exercer suas
fungoes;

esté ciente das disposiges da Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31 de outubro de
1990, conforme alterada;

verificou 4 veracidade das informacfes relativas ds sarantias € a consisténcia das demais
mformagdes contidas nesta Escritura de Emissao, diligenciando no sentide de que sejam sanadas
as pmissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissio tem poderes bastantes para
tanto;

que esta Escritura de Emissio constitui obrigacio legal, valida, eficaz e vinculativa do Agente
Fiducidirio, exequivel de acordo com oz sens termos e condigies, com forga de ttulo executivo
extrajudicial nos termos do Artigo 784 do Codigo de Processo Civil, e

na data de assinatura da presente Escritura de Emiss@io, conforme organograma encaminhado pela
Emissora o Agente Fiducidric identificou que inexistem outras emissdes de debéntures, piblicas
ou privadas, realizadas pela proprie Emisscra eiou por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do meésmo grupo da Emissora em que atue como Agente Fiducidrio.

O Apente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de

Emissio, devendo permanecer no exercicio de suas funcies até a Data de Vencimento ou até sua efetiva
substituigio ow, caso ainda restem obrigages inadimplidas da Emissora nos termos desta Escritura de
Emissio apds a Data de Vencimento, até que todas as obrigagSes da Emissora nos termos desta Escritura
de Emissdo sejam infegralmente cumpridas.

8.4.

Serdo devidas pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a titwlo de honordrios pelos deveres e

atribuigfes que The competem, nos termos da legislac@io e regulamentaciio apliciveis e desta Escritura de




Emissho, parcelas bimestrais de R%3.500,00 (trés mil & quinhentos reais), sendo gue o primeiro pa,gg.mmm
devers ser realizado em até 05 (cinco) dias corridos da data de assinatura dos documentos da Emissho, e
a5 demais parcelss serfio devidas nas tmesmas datas dos bimestres subsequentes. A primeira serd devida
ainda que a Emissao ndo scjn integralizada, a tiulo do estruturagdo ¢ implantagio. A titulo da pmslm;iﬂ
de servicos de custidia das Debéntures serfio devidas ao Agente Fiducidrio parcelas mensais de
RS1.000,00 (mil reais), sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) dias corridos da presente data, &
85 demais parcelas serfio devidas nas mesmas dafas dos meses subsequentes.

g4.1. A remuneragio serd devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungio em relago & Emissao.

842, A remuneracio devidaao Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 8.4 acima, serio atuslizadas
anualmente com base na variagio positiva scumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de
aplicagio, pelo mesmo indice que vier a substitul-lo, a partir da data de pagamento das [I* (primeiras)
parcelas de que trata a Clausula 8.4 acima, até as daws de pagamenio de cada parcela subsequente
calculada pro rata die,

843, Os servicos do Agente Fiduciario previstos nesta Escritura de Emviss3o siio agueles descritos na
Instrugio CVM 583 & Lei das Sociedades por Agdes.

844, A remuncragBo nio inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de Agente
Fiduciirio durante a implantagio e vigéneia do servigo, as quais serfio cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas cobranges acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Emissora ou mediante recmbolso, apos prévia aprovaglo, sempre que possivel, quais sejam:
publicagfies em geral; custos incorridos em contatos telefnicos relacionados & emisslio, notificagdes,
extracdo de certiddes, despesss cartordrias, fotocdpias, digitalizactes, envio de documentos, viagens,
alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria efou fiscalizagio, entre outros, ou
assessoria legal aos investidores.

8.4.5 Eventuais obrigagdes adicionais atribuidas s Agente Fiduciario, alteractes nas caracteristicas
ordinérias da Emissdo, facultario ao Agente Fiducidrio a revizio dos honordrios propostos.

8.4.6. As parcelas citadas nas Clausulas acima, ser@o acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (Imposto
Sobre Servigos de Qualgquer Natureza), PIS (Contribuigio ao Programa de Integracdo Social), COFINS
{(Contribuigho para ¢ Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamento.

8.4.7. Em casode mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos’

4 multa contratual nfo compensatiria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como & juros
moratirios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo
monetaria pelo 1GP-M, incidente desde a data da inadimpléneia até a data do efetivo pagamento, calculado
e rondta die.




8.3,

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissdo,

constituem deveres e atribuighes do Agente Fiduciano:

{8}

()

(e

{d)
(e}

(0

4]

(h}

(i)

)

(k)

(h

exercer suas atividades com boa f2, mmsparéneia © lealdade para com o5 Debenturistas;

proteger os direitos ¢ interesses dos Debenturistas, empregendo, no exercicio da fungio, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ative ¢ probo costuma empregar na adminisiragio dos
seus proprios bens;

renunciar 4 fungfio na hipdtese de superveniéneia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptidio e realizar a imediata convocaglo da assembleia para deliberar sobre sua
substituicio;

conservar em boa guarda toda & documentacio relativa ao exercicio de suas fungles;

verificar, no moments de aceitar & funcdo, a veracidade das informagdes relativas as garantias ¢
a consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura de Emissiio, diligenciando para
que sejam sanadas as omissies, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junta a Emissora para que esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos
sejam registrados na JUCESP e nos Cartdrios de RTD, adotando, no caso de omiss@io da
Emissora, a5 medidas previstas em lei;

opinar sobre a suficiéncia das imformacfes constantes das propostas de modificacfes nas
condigies das Debdniures;

verificar a regularidade da constituicio da Fianga ¢ das Garantins Reais, observando a
manutenglio de sua suficiéncia ¢ exequibilidade;

examinar a proposta de substituicio da parantia manifestando a sua opinido a respeito do assunto
de forme justificada;

intitnar & Emissora a reforgar a garantia dada; na hipitese de sua deterioracfio ou depreciagio;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestag3o das informagtes obrigatdrias, alenando
05 Debenturistas, no relatdno anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de gque tenha
conhecimento;

solwiter, quande julgar necessério ao fiel desempenho de suas fungBes, certidfies atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Pablica, Cartdrios de Protesto, Varas do Trabatha,

Varas da Justiga Federal e da Procuradoria da Fazenda Piblica do foro da sede ou domicilio da
Emissora e/ou do Fiador;



(g}

{r)

(s}

()

(u)

(v}

(w)

em que tenha atuado como agente fiducidrio no perfodo, bem como os seguintes dados
sobre tais emissies:

(i denominagio da companhia ofertante;
{ii)  valor da emissiio;

{iii)  quantidade de debéniures emitidas;
{iv)  espécice garantias envolvides:

(v]  prazo de vencimento das debéntures: ¢
(vi}  inadimplemento ocorrido no periodo.

declaragso sobre sua aptidiio para continuar exercendo a funcio de Agente Fiducigrio da
Emissio;

divulgar as informagdes referidas na allnea “i" da Cliusula (i) acima em sua pagina na reds
mundial de computadores 180 logo delas tenha conhecimento;

manter atualizada a relagiio dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive, solicitaglo
de informagdes junto & Emissara, ao Banco Liquidante, a0 Escriturador e 3 B3, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora e oz Debenturistas, mediante subscricio
¢ integralizagho das Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, a B3, o Banco Liguidante ¢
o Escriturador a atenderem quaisquer solicitagfes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive
referente a divulgagio, a qualguer momento, da posicio da titularidade das Debéntures;

fiscalizar 0 cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de Fmissdo e todas aquelas
impositivas de obrigacies de fazer ¢ nfo fazer:

comunicar aos Debenturistas qualguer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagtes financeiras
assumidas na Escritura de Emissiio, incluindo as obrigagtes relativas a garantias ¢ 8 cliusulas
comtratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigbes que
o devem ser descumpridas pelo emissor, indicando as consequéncias para os Debenturistas e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no Artigo
16, 11, da ICVM 583:

disponibilizar aos Debenturistas e dermais participantes do mercado, em sua central de
atendimento e/ou website o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. a ser caleulado pela
Emizsora; e

acompanhar com o Banco Liquidante em cada data de pagamento, o integral ¢ pontual pagamento

{

dos valores devidos, conforme estipulado na presente Eseritura de Emissaon, II‘H*
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8.6. { Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetusr nenhuma verificagio de veracidade nas
deliberagies societdrias e em atos da sdministragio da Emissora oo ainda em gualguer documento ou
registro que considere auténtico, exceto pela verificacio da regular constituig@o dos referidos documentos,
conforme previsto na Instrugio CVM 583, e que [he tenha sido encaminhado pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido, para basear suas decistes. Nao serd ainda, sob qualguer hipdtese, responsivel pela
elaborachio destes documentos, que permanecerin sob cbrigaciie legal & regulamentar da Emissora, nos
termos da legislagio aplicivel.

8.7 O Agenie Fiducidrio ndo serd responsivel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que
lhe seja enviada com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagies da
presente Eseritura de Emisséo ¢ dos demais documentos da operagio,

L Os atos ou manifestagies por parte do Agente Fiducidrio que eriarem responsabilidade para os
Debenturistas e/on exonerarem terceiros de obrigagBes para com eles, bem comao aqueles relacionados ao
devido cumprimento das obrigacéics assumidas nesta Escritura de Emissiio, somente serflo vilidos quanda
previamente deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

8.9 (} Agente Fiduciario n¥o fard qualquer juizo sobre a orientacBo scerca de qualquer fato cuja
decisio seja de competéncia dos Debenturistas, comprometends-se t30-somente 2 agir em conformidade
com as instrugies que lhe forem transmitidas por estes. Neste sentido, o Agente Fiducidrio nfio possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Debenturistas a ele transmitidas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados aos Debenturistas ou 3 Emissora.
A atuagiEn do Agente Fiducidrio limita-se a0 escopo da Instrugdo CVM 583, e dos artigos apliciveis da
Lei das Sociedades por Agfes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nio tenha decorrido da legislagho aplicavel,

8.10.  No case de inadimplemento de quaisquer condiges da Emissdio, 0 Agente Fiducidrio deve usar
de toda e qualquer medida prevista em lei cu na Escritura de Emissio para proteger direitos ou defender
08 interesses dos Debenturistas, conforme previsto no Artigo 12 da Instrucio CVM 583.

8.11.  Nas hipoteses de impedimentos Iempordrios, renineia, liguidagio, dissolugio ou extingdo, ou
qualquer autro caso de vacncia na funglo de agente fiduciirio da Emissio, serd realizada, dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Debenturistas para a escolha do nova agente fiducidrio da Emissio, a qual poderd ser convocada pelo
prapric Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Fmissora, por titulares de Debéntures que representem,
no minime, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circu lagdo, ou pela CVM. Na hipotese da comvocagio
nie oeotrer até 15 (guinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, caberd 4 Emissora efetud-
la, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisdrio, enquanto ndo se consumar o processe de
escolha do nove agente fiducisrio da Fmissio, A substitniclio ndo resultard em remuneracio ao novo
Agente Fiducidrio superior & ora avengada. '

¥



8.11.1. Na hipstese de nfo poder o Agente Fiduciirio continuar a exercer as suas fungbes por
cifcunstincias supervenientes a esta Fscritura de Emissio, deverd este comunicar imediatamente o fato &
Emissom & aos Debenturistas, pedindo sua substituigfio,

8.11.4. A substituigsio do Agente Fiducidrio deve ser comunicada 3 CVM, no prazo de até 7 {sete) Diias
Uteis, cantados do registro do aditamento da Escritura de Emissdo nos orglios competentes,

8.11.5. A substimigio do Apente Fiducifrio em cariter permanente devera ser objeto de editamento 4
Escritura de Emiselo, que deverd ser registrade nos termos da Cliusula 7,47 & 2.7.2 acima.

&.11.6. Aplicam-se as hipiteses de substituicio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a este
respeito promulgades por atos da CVM.

~2

CLAUSULA Nowa
DA ASSEMBLELA GERAL DE DEBENTURISTAS

2.1 Os Debenturistas poderiio, a qualquer tempo, reunir-s2 ém assembleia geral, de acordo com o
disposto no Artigo 71 da Lei das Sociedades por Agles, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhdo dos Debenturistas i".ﬂuss:mﬂﬁwmm&"}.

Er.!._ A Assembleia Geral de Debenturistas poders ger convocada pelo Apgente Fiduciério, pela
Emissara ou por titulares de Debéntures que Tepresentem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures c\\
em Circulacio ou pela CVM.

s

o3, Aplicar-se-d & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das %)
Soctedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas,




4. A Assembleia Geral de Debenturiztas instalar-se-&, em primeira convocasio, com a presenga de
titulares de Debéntures que representem, no minima, metade das Debéntures em Circulagdo e, em Segunda
convocacEs, com qualguer ndmero.

9.5, Cada Debénture conferirf a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, sendo admitida a constiuigho de mandatirios, titulares de Diebéntures ou néo.

9.6, Para cfeito da constituig®o do quorum de instalagdo «/ou deliberagio a que $e refere esta Cliusula
Mona, serfio consideradas “Debénmures em Circulagiio™ todas as Debénmures em Circulagio no mercado,
excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, oo que sejam de propriedade de seus
controladores (inclusive do Fiador) ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros & regpectivos cdnjuges. Para efeitos de quirum de deliberaglio nio
serdlo computados, ainda, o8 volos em branco,

87,  Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora e do Fiador nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, exceto quando formaiments solicitado pelo Agente Fiduciario, hiptese em que

serd obrigatoria.

9.8 0O Agente Fiduciirio deverd comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas ¢ préstar aos
Debenturistas as informagtes gue Ihe forem solicitadas,

9.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd a0 debenturista eleito petos demais
Debenturistas ou aguele gque for designado pela CVM.

9.10.  Exceto conforme estabelecido nesta Escritura de Emiss¥o, as deliberapes serfio tomadas por
Debenturistas que representem 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulaglio, inclusive
com relacio a alteragBes nas cléusulas ou condigbes previstas nesta Escritura de Emissfio que ndlo
apresentem outro quorum especifico; (i) alteragdo das ohrigactes adicionais da Emissora estabelecidas na
Clausula Seétima, inclusive alieragfio dos prazos previstos na referida Clausula; (i) alteracio das
obrigacdes do Agente Fiducidrio, estabelecidas na Clausula Oitava; efou (iii) alteracies nos procedimentos
aplicaveis 4s Assembleizs Gerais de Debenturistas, estabelecidas nesta Clausula.

9.011.  Assepuintes deliberacBes relativas &s caracteristicas das Debéntures, que poderiio ser propostas
exclusivamente pela Emissora, dependerio da aprovagio por Debenturistas que répresentem pelo menos
90% (noventa por cento} das Debéntures em Circulagho, seja em primeira convocacio da Assembleia
Geral de Debenturistas cu em qualguer convocagin subsequente: (i) a Remuneragiio das Debéntures: (ii)
a Data de Pagamento Mensal, (iii) o prazo de vencimento das Debéntures; (iv) os valores e datas de
amortizagio do principal das Debéntures; efou (v) qualguer alteragio, substituicio ou o reforgo das
garantias, (vi} alteraglo, perddo ¢/ou renimcia tempordria 2 qualquer das hipiteses de Vencimento
Antecipado estabelecidas na Clausula Quinta acima; e/ou (vii) medificacio dos qudruns de deliberacio
estabelecidos nesta Clausula.

%12, As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no
ambito de sua competéncia legal, observados os gudrins estabelecidos nesta Escritura de Emissiio, serfo
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existentes, validas ¢ eficares perante a Emissora ¢ obrigasie a todos os titulares de Debdnmures,
independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

9.13.  Independentemente das formalidades previsias na Lei das Sociedades por Agdes e nesta Escritura
de Emissfo serfio consideradas regulares as deliberagfes tomadas pelos Debenturiztas em Assemblela
Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulagiio.

CLAUSULA DECIMA
DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

10.1. A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida ¢ existente sob a forma de
soviedade por agdes de acordo com as leis brasileims, bermn como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

b} é plenamente capaz para cumprir todas as obrigagles previstas nesta Escritara de Emisso;

] estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas ¢ autorizaghes necessarias, inclusive as
societirias e regulatdrias, & celebraglio desta Escritura de Emissfio, & emisséo das Debéntures e
a0 cumprimento de suas obrigaghes agqui previstas, tendo sido satisfertos todos os requisitos legais
€ estanutirios necessdrios pam tanto;

{d} os representantes legais gue assinam esta Escritura de Emissio tém poderes estatutianios efow
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagBes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,

(@) o cumprimento dé suas obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissio e a emissBo & a colocagdo
das Debéntures niio infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem
ird resultar em (as) vencimento antecipado de gualguer obrigaciio estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentaos; (bb) criagio de qualquer Snus sobre qualquer ativa ou bem da
Emissora, ou (¢c) rescisio de qualguer desses contretos ou instrumentos; (11} qualquer lel, decreto
ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens ¢ proprniedades estejam sujeitos; ou
(iii} qualguer ordem, decisfo ou sententa administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora
ou guaisguer de seus bens e propriedades;

{f) cumprird todas as obrigagBes assumidas nos termos desta Escritura de Emissfio, incluindo, mas
nfio s¢ limitando, & obrigagio de destinar os recursos obtidos com a Emissiio aos fins previstos
nt Cliusula 3.5 acima;




(g)

(k)

(i

{

(k)

(

(m)

(n)

{0

P

10.2.

ta)

estd cumprindo, todas as leis, regulamentos, normas administrativas ¢ determinacies dos drgliios
govermnamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis & conducio de seus negocios;

exceto por agueles mencionados nas suas demonstracfies financeiras ou de outra forma
informados por escrito 4 totalidade dos Debenturistas ou ao Agente Fiduciano, a Ermsmm nao
tem conhecimento da existéncia de qualguer agiio judicial, procedmento admmisln_uw ou
arbitrel, inquéritc ou outro tipo de investigagio governamental gue possa vir a causar impacto
substancial e adverso 4 Emissora;

as informagtes e declaracBes contidas nesta Escritura de Emiss8o em relagho 4 Emissora e &
Oferta Restrita, conforme o caso, sio verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

nfio hi qualquer ligecdo entre a Emissora e 0 Agente Fiducidrio que impepa o Agente Fiduciério
de exercer plenamente suas fungGes;

tem plena cidncia, concorda integralmente com forma de céloulo da remuneragiio das Debéntures
e que a mesma foi acordada por livre vontade entre & Emissora ¢ o Coordenador Lider, em
observincia ao principio da boa-fe,

esta Escritura de Emissfio constitui obrigagio legal, valida, eficaz e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos & condigies, com forga de titulo executive extrajudicial
nos termos do Artigo 784 do Codigo de Processo Civil;

nio ¢ necesséria autorizacio regulatdria para celebragio desta Escritura de EmissEo e para
realizac#o da EmissBo e da Oferta Resirita;

esti cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas ¢ determinagles dos drghos
governamentais, autarquias ou tribunais apliciveis ao exercicio de suas atividades, inclusive com
o disposto na legislagio em vigor pertinente & Politica Nacional do Meiw Ambiente;

estéd, assim como suas controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigagies de naturcza
tributdria {municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigagdes impostas por lel, exceto por aquelas questionadas de boa-f& nas esferas
administrativa e judicial; e

possui vilidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizacdes e licengas,
inclusive as ambientais, apliciveis ao regular exercicio de suas atividades,

s CGiarantidores neste ato declaram e garantem que:
estdn devidamente autorizados a celebrar esta Eseritura de Emissdio, nos termos das Clausulas

2.7.1 e 2.8.1, ¢ a cumprir com todas as obrigagies aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais necessdrios para TAnLo;
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)

)
(d)

(€}

{f)

(g}

()

11.1.

a celebraglo desta Escritura de Emisséo € a assunglo por eles das obrigagies provistas nesta
Escritura de Emissao bem como a colocagio das Debéntures nllo infringem qualguer disposigio
legel, contrato ou instrumenta do qual sgja parte, nem ird resultar cm: {1} vencimento antecipado
de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer desses CONMraws ou instrumentos; (i) criagio de
gualquer Snus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem, exceto por agueles j& existentes na
presente date; ou (iif) rescisio de gualguer desses contratos ou instrumentos;

cumprirdo todas as obrigagDes assumidas nos termos desta Eseritura de Emissao;

as informagdies e declaragles contidas nesta Escritura de Emissao e & Oferta Restrita, conforme
o caso, em relagio ao Fiador sdo verdadeiras, consistentes, corretas ¢ suficientes:

gue seja do conhecimento dos Garantidores: (i) ndo hé qualquer ligagho entre 2 Emissora e o
Agente Fiducidrio que impeéga o Agente Fidueidrio de exercer plenamente suas fungdes; & {ii) nda
ha qualguer ligagiio entre 05 Garantidores e o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiducidric
de exercer plenamente suas fungBes;

esta Escritura de Emissiio constitui obrigagdes legais, validas, eficazes e vinculativas do Fiador,
exequiveis de acordo com 08 SEUS temos € condicdes, com forga de tifulo executivo extrajudicial
nos termos do Artigo 784 do Codigo de Processo Civil;

seu patriménio liquide considerado em conjunto & suficiente para o pagamento do Valor Nominal
Unitario das Debéntures na Data de Emissio; e

wm plena cifncia e concordam imegralmente com 4 forma de calculo da Remuneragdo & que a
mesma foi acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fe.

CrLAGSULA DECTMA PRIMEIRA
DS NOTIFICACOES

Todas os documentos e as comunicagtes, que deverdio ser sempre feitos por escrito, assim como

os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagles, a serem enviados por qualguer das pares
nos termes desta Escritura de Emissdio deverdio ser encaminhados para o5 scguintes endersgos:

Paka & Exissoms E GARANTIDORES:

Rua Joaquim Floriana, 1120, 14.* Andar, Conjunto 142, Itaim Bibi, Municipio de S50 Paulo, Estado de
S Paulo, CEP; 04534-004 S&0 Paulo - 5P
At.: Marcelo Passaglia Paracchini

Telefone: (11 4861-8566
E-mail: mopi@beland.com.br

PaRs O AGENTE FIDUCIARIO:
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,







Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 107 andar, Itaim Bibi
S%0 Paulo — SP

AL: Mariz Cristina Martins Cruz

Telefone: {11} 3014-6009

E-mail: agemefiducizrio@ planner.com bir

112, As comunicagies referentes a esta Escritora de Emisséio serSo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedide pelo correio ou por telegrama nos
enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile serfio consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela migquina utilizada
pelo remetente) segnido de confirmac@o verbal por telefone. As comunicacies feitas por commeio eletrinico
serdo consideradas recebidas na dara de recebimento de “aviso de entrega e leitura™. A mudanca de
quelquer dos enderegos acima deverd ser comunicada & outra parte pela parte que tiver seu enderego
alterada

1.3, Os Garantidores constituem, neste ato, a Emissora, sua procuradora para que assine e receba
eventuais Notificacties, judiciais ou extrajudiciais, referentes &s Debéntures e 35 Garantias. O mandato em
favor da Emissora é owtorgado pelos Gerantidores em carster irrevogdvel & imetrativel, nos termos do
Artigo 634 do Codigo Civil Brasileiro,

CLAUSULA DECIMA SECUNDA
Dias DMsPOSICOES GERAIS

12.1.  Nio se presume a renfincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissfo,
Dessa forma, nenhum straso, omiss#o ou lberalidade no exercicio de qualguer dircito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fidueidrio e/ou aos Debenturistas em razin de qualquer inadimplemento das
obrigagdes da Emissora ou dos Garantidores, prejudicard tais direitos, faculdades ou reméd 05, OU serd
interpretado como uma rentneia 808 mesmaos ou concordincia com 18l inadimplemento, nem constinuicd
novago ou modificagiio de quaisquer outras obri gagtes assumidas pela Emissora ou pelos Garantidores
nesta Escritura de Emissfio ou precedente no tocante a qualguer outre inadimplemento ou atraso,

122. A presente Escritura de Emisso & fimnada em cardter imevogavel e irretratavel, salvo na hipétese
de nfio preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Primeira supra, obrigando as partes por si
€ SEUS SUCEssores,

12.3.  Caso qualquer das disposipdes desta Escritura de Emisslio venha a ser julgads ilegal, invalida ou
meficaz, prevalecerfio todas as demais disposipSes nio aferadas por tal julgemento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituir a disposicio afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

124, A presente Escritura de Emissfo ¢ as Debéntures constituem titulo executive extrajudicial, nos
termas do Artigo 784, incizos | e 11, do Cédigo de Processo Civil, & as obrigagdes nelas encerradas estio
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sujeitas & execuglio especifica, de acordo com os Artigos 815 ¢ seguintes, do Codigo de Processa Civil. \A I:a/
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12.5.  Esta Escritura de Emissfio & regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil,

12.6. O prazos estabelecidos na presente Escritura de EmissBo serdo compitados de acordo com a
regra prescrits no Artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o do vencimento,

12.7.  Correrdio por comta da Emissars todos 8 custos ncorridos com a Oferta Restrita ¢ éventuais
aditamentos, atos societdrios relacionados & Oferta Restrita, registro da Fianca, incluindo publicagdes,
inscricfies, registros, contratagdo do Agente Fiducidrio, da B3, do Banco Liquidente e Escriturador e dos
demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados ds Debéntures,

I2.8.  Fica eleito o foro da Comarca de Sio Paulo, com exclusio de qualquer owtro, poT mais
privilegiado que seja, para dirimir as questoes parventura oriundas desta Escritura de Emissio,

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissiio a Emissora, o Agente
Fiducidrio e os Garantidores, em 7 (sete) vias de igual forma e teor & para o mesmo fim, em conjunto com
a5 2 (duas) testemunhas a seguir assinadas.



