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PRIMEIRD ADITAMENTO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAG CONVERSIVEIS EM ACDES, EM SERIE UNicA, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO FUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAD, DA N.0.L.S.P.E, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES 5. A.

CELEBRADC ENTRE

N.0.L.5.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
com Emirsord,

MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI,

IS0 CoNSTRUCOES E INCORPORACOES 5.,

BAX EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS S.A.,

BRLAND 23 EMPREENDIMENTOS IMoRILIARIOS SPE S.A.,

REAL PARK JUNDIAT EMPREENDIMENTOS IMOBILLARIOS SPELTDA
E

MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI LTDA.

comp Garantidores N
E
S
SLW CORRETORA DE VALORESE Cimpio LTDA. \ \'L
como Agemte Fiducidrio L
. O

2% DF ABRIL DE 2020
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PRIMEIRO AN TAMENTO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* (PRIMETRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NA0 CONVERSIVEIS EM ACOES, M SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEMUSSORIA, PARA DISTRIBUICAD PiBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAD, DA N.O.L.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

N.O.LSP.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agbes sem registro de
companhia aberta perante a Comisséo de Valores Mobiligrios (“CVM™), com sede na Cidade de 580
Paule, Estado de Sio Paulo, na Avenida Marques de S&o Vicente, n® 1.61%, conjunto 2602, Barra Funda,
CEP 01139-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CHPI™)
sob o n° 34.999 386/0001-09, com séus alos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Sio Paulo (“JUCESF”) sob o NIRE 35.300.542.207, nesle ato representada na forma de seus atos
constitutives {“Emissora™); e

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Esiado de $8o Paulo, na Rua Dr. Renalo Pacs de Barros, n® 717, 10° andar, ltaim Bibi, inscrita no CNEY
sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de scus atos constitutivos (T Agente
Fiduciario” ou “SLW"), representando a comunhio dos titulares das debéntures desta 1* (primeira)
emissio pablica de debéntures da Emissora (“Debenuristas™ 2, individualmente, “Debenturista”;

e, ainds, na qualidade de intervenientes garantidores,

MARCELO PASSAGLIA FARACCHINI, brasileiro, casado sob © regime de comunhfio parcial de bens,
economista, portador da Carteira de |dentidade RG n* 21.808.054-2, inscrito no CPFE sob o n® 150.699.568-
33, residente ¢ domiciliado na Cidade de $80 Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Jorge Coelho, n° 167,
apariamento 92, Ttaim Bibi (*Sr. Marcelo™ ou “Fi .

IS0 CONSTRUCOES E INCORPORACOES §.A. sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de 3fc Paulo, na Rua dos Fercovidrios, n° 30, sala 01, Vila Gustavo, CEP 02267-020 ,
inscrita perante o CNPJ sob o o 60.126.357/0001-17, neste ao represcntada nos Tenmos de seus atos
constitutivos (CIS0°);

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S80 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, f® 1572, conjunto 502 Parte, Jardim Paulistano,
mserita sob o CNPJ sob o 0’ 23.791.690/0001 40, neste ato representada na forma de seus atos
constitutivos (“BAX™)

BRLAND 23 EMPREENDIMENTOS IMOBILLARIOS SPE 8.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
5o Paulo, Estado de $&o Paulo na Rua Joaquim Floriano, 1120, 14.° Andar, Conjunto 142, Itaam
Bibi, CEP: 04534-004, inscrita sob o CNPI sob o n° 23.651 1430001 -89, neste ato representada nos
termos de seus atos constitutivos {~BRland™};
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REAL Park Juspiai EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS SPE LTDA, sociedade limitada, com sede na
Cidade de S50 Paulo, Estado de Séo Paulo na Rua Alvorada, 1,289, conjunto 402, inscrita sob o CNPI
sob o n° 30,322, 193/0001-68, neste ato representada nos enmos de seus atos constitutivos (“Real Park™);

Mart ALTA PARTICIPAGOES EIREL], cmpresa individual de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvorada, n® 1289, conjunto 1106, sala 03, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n® 17.023392/0001-07, neste ato representada nos termos de seus atos
constitutivos (“Maré Alw™ e, quando em canjunte com Marcelo, 150, BAX, BRland & Real Park
“Garantidores™).

cendn a Emissora € o Agente Fidocidrio designados, em conjunto, como “Partes” ¢, individual ¢
imdistintamente, como “Parte™;

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram, em 0% de abril de 2020, o “Instrumento Particular de Escritura
da 1* {Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Ages, em Série Unica, da Espécie
com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribuicio Piblica com Esforgos
Restritos de Distribuigo, da NOLSPE. Empreendimentos € Participagbes S.A.7 {(“Escritura de
Emissio™), no qual constam o5 LErmaos e condighes da distribuigio piiblica, com esforgos restritos de
colocaglio, nos termos da Instruglo da CVM n® 476, de 16 de janeire de 2009, conforme alterada, de
40.801 (quarenta mil ¢ ¢itocentas & uma) debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, em série inica
séries, da Emissora (“Debénfures” e “Oferta™ respectivamente), 2 gual foi aprovada na deliberaghio da
Assembleia Geral Extraordingria da Emissora realizada em 08 de abril de 2020 “AGE 08/04/2020"), que
excepcionalmente serd registrada na JUCESF em até 30 (trinta} dias contados da data em que a JUCESP
reestabelecer a prestagho regular de seus servigos, em atendimento ao disposto no inciso I do Artipo 62 €
289 da Lei das Saciedades por Agdes & insisa 11 do Artigo 6% da Medida Provisoria n° 931, de 30 de margo
de 2020,

CONSIDERANDO QUE em 28 de abril de 2020 foi realizads Assembleia Geral Extraordindnia da Emissora
para rerratificar algumas das deliberaptics aprovadas na AGE 08/0/2020;

RESOLVEM firmar o presente “Primeiro Aditamento a0 Instrumento Particular de Eseritura da 1°
(Primeirn) Emisséo de Debéntures Simples, Nio Conversivels em Agdes, em Série Unica. da Espécie com
Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussaria, pera Distribuicio Piiblica com Esforgos Restritos
de Distribuicdo, da N.O.L.S.P.E. Empreendimentos ¢ Participaedes $ A" (“Primeiro Aditamento”) que
se regerd pelas cliusulas e condicies pactuadas a seguir.

(g termos aqui iniciados cm letra maiGiscula, estejam no singular ou no plural, terfio o significado a eles
atribuido nesta Escritura de Emissao, ainda que posteriormentic a0 Seu uso.

Para fins da presente Escritura de Emissiio, a expressao “Thia(s) Util{eis)” significa qualquer dia que néo
seja feriado declarado nacional, sibado ou domingo.
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CLAUSULA PRIMETRA
ADITAMENTO

1.1.  As Partes decidem alterar a Cliusula 4.9.]1 da Escritura de Emiss3o que passard a vigorar com &
redacdio abaixo:

4.9.1.  Sem prejuizo dos pagamenios em decorréncia de Vencimenio Antecipado das obrigagiies
decorrentes das Debéntures ou Resgate Antecipado Facultative Arualizado, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo, a amoriizac@o do Valor Nominal Unitaric Atualizado das Debéntures
serd realizada mensalmente, todo dia 1° (primeira) de cada més, conteda do més de maio de 2020,
nos percentuais e datas estipuladas na labela abalve, fcada uma, wma “Data de Papamento
a E :JL;I_

Parcela de Data da Percentual de
Amortizacdo | Amortizapdo Amortizacdo do Valor
Nominal Unitdrio
Atualizado
i 01052020 2.040%
7 010672020 2 0400
EQ aL7/2020 2,040%
e 01082020 2,.040%
5 AR 2020 2, 040%
a5 ar10:2020 2,040%
7 011172020 2.040%
G 0171272020 2,040%
g 0170172021 2 040%
G 01022021 2, 040%
1" MAO3202T 2 (W05
IFE 01042021 2.040%
13 01052021 2.040%
I4" A 202 ] 2, 0405
5 010772021 2.040%
6 01082021 2.040%
7 017002021 2.040%
8" 1202 2 0410%
10 0171172021 3 040%
207 01712/2021 2 040%
27" 01012022 2,040
27 0102:2022 2,040% (™
27" 017032022 2.040% \
24" 01/04/2022 2.040% .
25" 017052022 2.040%
26" 01062022 2 040%
xre 01072022 2 M
25 01082022 2 040 o
o'l
.4
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29 01082032 20410195
30° 01102022 2 040%
N 01/ 12022 2, 040%;
32" 01/122022 2.040%
33 012023 2 (408
E olA22023 2, (4109
35 OFA032023 2, 04084
g OFA42033 2,040%
37 0IA03/2023 2.040%
38" 04 A 2023 2 0d0%
Jon OEA 2023 20408
40" O A 2023 20405
41" 01092023 2040%
427 0502023 2 04
43T afAd L2023 2041
44 01122023 2041
45 0101/2024 204055
447 O A2024 20408
47 032025 2 0408
48° 01042023 2, (408
401 Data de 2,.080%
rencimenio

1.2.  As Partes decidem alterar a Clausula 4.10.1. da Eseritura de Emissio que passard a vigorar com &
redacio abaixo;

4.10.1. O Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme aplicavel, serd
atualizado mensalmente pela variagio do Indice Nacional de Pregos ap Consumidor Ampio,
divulgado  pelo  Instituto  Brasilelro de Geografia e Estaristica (“IPCA" ¢ "IBGE™
respectivamente), calculada de forma exponencial ¢ cumulativa pro rata temporis, desde a Primelra
Daia de Integralizagio das Debéntures (conforme definida a seguir) até a data de edlewdo, sendo o
produto de atualizogdo incorporado ao Valor Nominal Unitdrio ou saldoe do Valer Nominal
Limitdrio, conforme aplicdvel, das Debéntures e serd calculado de acordo com a seguinte formula
(" divalizacdo Monetdria"}:

FNa = FNe=

Onde:

Fia Valor Nominal Unirdrio atualizado no inicio de coda periodo de atualizagdo,
conforme o coso, informado‘calculade com 8B (oita) casas  decimals, sem
arredondanmenio.

FNa Falor Neominal Unitdrio ou saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio das

Debéntures da Série, caleulado com & {pita) casay decimais, sem arreédondamento.

_,.-...'-I
A s
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Observagtes,

Fator acumulodo das variogdes mensais do IPCA, ealeulado com 8 (oilo) casas
decimais, sem arvedondamento, apurado da seguinte forma

miimera iotal de indices considerados na atualizagdo monetdria, sendos “n” um
HumeTo inteire,;

valor do mimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més de aivalizagdo,
caso a atualizapdo seja em data anterior ou na propria data de aniversdrio das
Debéntures:

valor do nimero- indice do IPCA do més anterior oo més g

niimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Primeira Integralizagdo, ou a uliima
data de aniversdrio das Debéntures, conforme o caso, ¢ a data de calewdo, limitada
o miimero fotal de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA, serdo “dup "
wm pimero inteiro; @

miimero de Dias Uleis entre a data de aniversdrio imediatamente anterior, € a data
de aniversdrio imediatamente subsequente, sendo “dur” um nimero inteiro. Para o
primeira periodo de capitalizacdo serd considerado o niimero de Dias Uteis entre a
Data de Emissdo e a primeira data de aniversdrio.

fal o nimero-indice do IPCA deverd ser wilizade considerando-se idénrico mimero de casas
decimais daguele divulgado pelo IBGE;

B a aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legisiagdo em vigor;

fe congidera-se como “data de aniversdrio” todo 17 (primeira) dia de coda miés, Considera-
so como més de atualizapdo o periodo mensal compreendido entre duas datas de anlversdrio

coHsecuinvas; @

) o fator resultante da expressdo (NIk) (NI(k-1)] (dwp/dut) ¢ considerado com 8 joito) casas
decimais, sem arredondamento.

1.3,  As Partes decidem alterar a Cliusula 4.12.1, da Eseritura de Emissio que passard a Vigorar oom a

redaciio abaixo:

INFORBAACAD INTERNMA — INTERNAL INFORMATION
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4.12.1. A Remuneracio serd paga mensalmente, sempre no dia 17 (primeiro) de coda més, sendo o
primeira pagamento realizado em 1° de mato de 2020 ¢ o élitmo na Data de Vencimento, ou o data em
que ocorrer o vencimento antecipado ou resgate antecipade lotal, se for o caso (cada uma, wma “ Datg
de Pogamento da Remuneragdo *).

I4. As Pantes decidem alterar a Clausula 5.1.6.1. da Escritura de Emisso que passard a vigorar com &
redacio abaixo:

JLeld. O Agente Fiducigrio deverd comunicar a B3 imediatamente apos a declaragio do
Fencimenio Amiecipado e caso o pagamenito da totalidade das Debéntures sefa realizade por meio
da B3 a Emissora deverd comumicar a B3, jpor meia de correspondéncia em conjunio com o Agente
Fiducldrio sobre o tal pagamento, com, mo minima, 3 (irés) Dias [lieis de antecedéncia da dara
estipulada para a sua realizacdo.

1.3. As Panes decidem alterar a Clausula 12.1. da Escritura de Emisso que passard a vigorar com 4
redacio abaixo:

12,5, Todos os documenios e as comunicagdes, gue deverdo ser sempre feiios por escrite, assim
come 0F meios fisicas que comfenham documentos ou comunicagies, a sevem enviados por qualguer
das paries nas lermos desta Escritura de Emissdo deverdo ser encaminhados para os seguimes
EMIETECHS,

PaRA A EMISSORA E GGARANTIDORES:

Rua Joaguim Floriano, 1120, 14.* Andor, Conjumio 142, figim Bibi, Municipio de 580 Paulo, Estado de
Sdo Paulp, CEP: (14334-00¢ 580 Poulo — 8P

AL : Marcelo Pasvaglio Paracchini

Telefome: (11) 4561-8566E-mail: mppEbriond com by

PARA 0 AGENTE FIDUCIARIO:
SLW CoRRETORA PE VALORES E CAMER LTDA,

Fua Dv. Renato Paes de Barras, n® 717, 107 andar, Taim Bibi
Sdo Paulo — SP
Telefone, (T1) 3048-9900
[
Voo
jl

At - Ewulio Neto
E-mail: fduciario@ishv.com br

CLAUSULA SEGUNDA
CONSOLIDACAD

-

b
2. 1. Em virude das alieragtes realizadas neste Primeiro Aditamento, as Partes resolvem aditar e

consolidar a Escritura de Emissfio, a qual passa a vigorar na forma do Anexo [ a este Aditamento,

CLAUSULA TERCEIRA '-"
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DISPOSICOES GERALS

3.1.  Todos os termos e condigtes da Escritura de Emissdo que ndo tenham sido expressamente alterados
pelo presente Primeiro Aditamento sio neste ata ratificados e permanecern em pleno vizor e efeito.

3.2, Este Aditamento deverd ser levado a registro na JUCESP, conforme disposto no artigo 62, inciso
[I, e pardgrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, observado o disposto na Clausula 2.3, da Escritura de
Emissan,

3.3, Este Aditamento é regido pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.

34.  Ficaeleito o foro da Comarca da Capital do Estado de 580 Paulo, com rendinciz expressaa gualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir & ser.

3.3, Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 3 (cinco) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

580 Paulo, 28 de abril de 2020
(restame da pdging Intencionalmente deivado ent Bramcof
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Pdging de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Insirumento FParticular de Escritura da 1° (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Comversiveis em Acdes, em Sévie Unica, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidefussoria, para Distribuicdo Publica com Fsforcos Resiritos de
Distribuicdo, da NOLSPE. Empreendimentor ¢ Participacses 5.4,

..____‘_.--""'.-:':I
7 .-'"'j Yl Al
= i -

Nome: Mareelo Passaglia Paracchini
Cargo: Diretor
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Pegina de assinaturas do Primeivo Aditamento ao Tnstra mento Particular de Escritura da |* (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Comversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espéeie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidefussdria, para Disivibuicdo Piblica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da NOLSPE Empreendimentos ¢ Pavticipacfes 5.4,

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMRIO LTDa,

Cargo: Diraiora
BUN GVE Lida

INFORMACAD ITERMA - |NTEAMAL INFORMATION
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Pdgina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da I° (Primeira)
Emissio de Debéniures Simples, Ndo Comversivels em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real com Garantia Adiclomal Fidejussiria, para Distribuigfie Piblica com Esforgos Resiritos de
Distribuicio, da N.O.L.SP.E. Empreendimentos e Participagoes 8.4

MARCELD PASSAGLLIA PARACCHINI

AT
P A i 7 —————
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Piging de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira)
Emisséio de Debéntures Simples, Ndo Conmversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Gavantia
Real, com Garantia Adicional Fidefussdria, para Distribuicdo Publica com Esforcos Resiritos de
Distributcdo, da N.O.L S P.E. Empreendimentos e Participactes 5.4,

IS0 CoNsTRUCOES E INCORPORACOES S.A.

fm/ >,

Gus.m't: Fasmglm Rocha
: Diretor Presidente

12
INFORMACED INTERNA — INTERNAL INFORMATION 11\) ;



Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 17 (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Comversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real com Garaniia Adicional Fidejussoria, para Distribuicdo Publica com Exforgos Restritas de
Distribuicio, da NO.LS.P.E Empreendimentos ¢ Participagdes S.4.

A A,_J

Mome; Gustave Passaglia Rocha

CT@: Diretor

INFORMAGAD TNTERMA = INTERNAL in FORMATION ,|'\-F



Pdgina de assinaturas do Primeiro Aditamento go Insirumento Particular de Escritura da 1° (Primeira)
Emissdin de Debéntures Simples, Ndo Conversivels em Agfes, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real. com Garantia Adicional Fidefusséria, para Diswribuicdo Publica com Esforgos Restritos de
Distribuicfio, da N.O.LSP.E Empreendimentos ¢ Participagdes 54

BRLAND 23 EMPREENIIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 8.A.
- -~
',_-"- .
// "H/:Z 2
_pl'i_' —— ._.-

Nome: Marcelo Passaglia Paracchini
Cargo: Dirctor Presidente

14
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Paging de assinaturas do Primefiro Aditamiento ao Instrumento Particular de Escritura da I° (Primeiral
Emissiio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ages, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real, com Garamtia Adicional Fidejusséria, para Distribuigio Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicilo, da N.O.L8.P.E Empreendimentos e Participagies 5.4,

REAL PARK JUNDLAT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

& 4 __,-r"'-ﬂ---!-;
-’__.-'

Mome: Marcelo Passaglia Paracchini
Carge: Administrador
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Pdgina de assinatras do Primeire Adilamenio ao Instrumento Particular de Excritura da 1° (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Aces, em Série Unica, da Espécile com Garantia
Real com Garantia Adiclonal Fidejusséria, para Distribuigio Publica com Egforgos Restritos de
Distribuicdo, da N.O.L5F.E. Empreendimenios e Participagdes 5.4,

Marit ALTA ParTiCIPACOES EIRELL

s

Nome: Marcele Passaglia Paracchini
Cargo: Administrador

&

16
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Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritira da 17 (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidefussdria, para Distribuipdo Piblica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da N.O.L.S.P.E. Empreendimentos ¢ Participagies 5.A.

TESTEMUNHAS:

(;;)@m'f e F-fjm""'

Hum::c?ﬁfwﬁ ﬁ__,frﬂ,.,z-}'
CPF: o8 2240724 v

RG: 20 .9 36. 9/ F—a

Nﬂmt;pﬁﬂ;'wﬂ.ﬁ: :,% 2 ﬁ g o
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[ANEXQ T 40 PRIMEIRD A DITAMENTO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA D4 1* {PRIMEIRA) EMISSAO

DE DERENTURES SIMPLES, NAQ CONVERSIVELS EM ACGES, EM SERIE UNICA, D4 ESPECIE COM GARANTIA REAL,
COM GARANTIA ADICIONAL FIDERSSoRid, PAR4 DISTRIBUICAD PURLICA ©OM ESFORCOS RESTRITOS DE
DETRIBURC D DA N O L S P.E EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES 5.4 ]

PETRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* {PRIMEIRA ) EMISSAO DE DERENTURES SIMPLES, NAG
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
ADICIONAL FipEssORLAy, Para DISTRIBUICAO PUOBLICA ©0OM  ESFORCOS RESTRITOS DE
IMSTRIBUICAD, DA N.O.L.5.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES 8.4,

Pelo presente instrumento particular como Emissora,

(a) N.O.L.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por aghes sem registro de
companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobilidrios ("CWM™), com sede na Cidade de
S50 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Margues de S3o Vicente, n* 1.619, conjunto 2602,
Barra Funda, CEP 01139-003, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPI™ sob o n® 34.999.386/0001-09, com seus atos constitulivos arquivados na
Junta Comercial do Estade de Sio Paulo ("JUCESP™) sob o NIRE 35.300.542.207, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos, por MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI,
devidamente qualificado abaixo, e PEDRO THOMAZ DE S0TZA, brasileiro, casado sob o regime
de comunhio parcial de bens, advogado, portador da Carteira de [dentidade RG n® 19,449 533-
4-85P/SP, inscrito no CPF sob o n* (084.779.118-19, residente & domiciliado na Cidade de 530
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Coronel Pedro Diss de Campos, n® 388, apartamento 71,
Chiécara Seis de Owtubro, CEP 03508-010 (*Emissora™);

&, como agente fiducidrio, representando a comunhiio dos titulares das debéntures da 1* (primeira) emissio
de debéntures da Emissora (“Debenturistas™ e, individualmente, “Debenturista”),

i{b) SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n® 30.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seus atos

constitutivos (“Agente Fiducidrio™ ou “SLW™);
g, ainda, na qualidade de intervenientes garantidores,

i) MARCELC PASSAGLIA PARACCHING, brasileiro, casado sob o regime de comunh@o parcial de
bens, economista, portador da Carteira de Identidade RG n® 21.808.054-2, inscrito no CPF sob o
n® 150,699 568-33, residente e domiciliado na Cidade de S0 Paulo, Estado de S%o Paulo, na Rua
Jorge Coelho, n* 167, apartamento 92, Itaim Bibi (“Sr. Marcelo™ ou “Fiador™; 3

4

I
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(d)

(e)

=)

(k)

£\
|
sendo a Emissora, 0 Agente Fiducidrio ¢ os Garantidores doravante denominados, em conjunto, comeo "::\J

180 ConSTRUCOES E INCORPORACOES 5.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de 530
Paulo, Estado de S8o Paulo, na Rua dos Ferrovidrios, n® 30, sala 01, Vila Gustavo, CEP
02267-020 inscrita perante o CNPJ sob o n® 69.126.357/0001-17, neste ato representada nos
termos de seus atos constitutivos, por GUSTAVO PASSAGLIA ROCHA, brasileiro, divorciado,
administrador de empresa, portador da Carteira de Identidade RG n® 17.118.596, inscrito no CPF
sob o n® 101.550.178-88, residente e domiciliado na Cidade de 530 Paulo, Estado de S3o Faulo,
na Rua Dr. José Carlos de Toledo Piza, n® 215, apartamento 111 (*[S07):

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 8.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S8o Paulo, na Avenida Brigadeira Faria Lima, n” 1572, conjunto 502 Parte,
Jardim Paulistano, inscrita sob o CNPJ sob o n® 23.791.600/0001-40, neste ato representada na
forma de sewns atos constitutivos, por GUSTAVO PASSAGLIA ROCHA, devidaments quelificado
acima, conjuntamente com BruNO Fakiani, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da
Carteira de Tdemtidade RG n° 23.129.526 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 308.408.298-76,
residente e domiciliado na Cidade de 580 Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1572, conjunto 502 Parte, Jardim Paulistano (“BAX™);

BrLAND 23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A., sociedade andmima, com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo na Rua Joaquim Floriano, 1120, 14.° Andar,
Conjunte 142, Itaim Bibi, CEP: 04534-004, inscrita sob o CNPJ sob o n® 23.651.143/0001 -
6%, nestc ato representada nos termos de seus atos constitutivos, por MARCELO PASSAGLIA
ParACcHIN devidamente qualificado acima (“BRland™);

REAL PArRK JunDial EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sfio Paulo, Estado de S3o Paulo na Rua Alvorada, 1.289, conjunto 402, inscrita
sob o CNPJ sob o n® 30.322.193/0001-68, neste ato representada nos termos de seus atos
constitutivos, por MARCELO PassacLia Paracoming, devidamente qualificado acima (“Real

Park™):

MakE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Alvorada n® 1289, conjunto 1106,
sala 03, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n® 17.023,392/0001-07, neste ato representada nos
termos de seus atos constitutivos, por MARCELD PASSAGLIA PARACCHINI, devidamente
qualificado acima (“Maré Alta™ e, quando em conjunto com Marcelo, IS0, BAX, BRland e Real
Park “Garantidores™).

“Partes” e, individual ¢ indistintamente. como “Parte™

vém, por esta, firmar, na melhor forma de direito, o presents Instrumento Particular de Escritura da 1°
(Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, em Séric Unica, da Espécie com
Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussiria, para Distribuicio Pablica com Esforgos Restritos
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de Distribuicio, da N.O.L.SPE. Empreendimentos e Participagbes S.A. (“Escrimra de Emiss3o”,
“Emissfio™ ¢ “Debéntures™, respectivamente), que sera regido pelas seguimes cliusulas e condigbes:

CrAUSULA PRIMEIRA
Da ATTORIZACAO PARA REALIZACAO DA EMISSAO

1.1, A emisefio das Debéntures, a prestagho das Garantias (conforme a seguir definidas) ¢ a oferta
piiblica de distribuigiic das Debéntures com esforpos restritos de distribuigiio, nos termos da Instru¢fio da
CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Emissiio”, “Oferta Restrita™ ¢ “Instucdio
CVM 476", respectivamente), sBo realizadas com base nas deliberages (i) da Assembleia Geral
Extraordiniria da Emissora realizada em 08 de abril de 2020 #AGE Emissora™ na qual foi deliberada:
(a)a aprovagio da Emissio ¢ da Oferta Restrita, bem como de seus termos € condiglies: e (b) a autorzagdo
4 Diretoria da Companhia para adotar todas e guaisquer medidas e celebrar todos os documentos
necessdrios @ Emissiio, tudo em conformidade com o disposto no Artige 59 da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes™); (ii) da Assembleia Geral
Extraordindria da 150, realizada em 08 de abril de 2020, por meio da qual foi deliberada a outorga, pela
SO, das garantias descritss na Cliusula 4.8.2 desta Escritura de Emissfio (“AGE I1S07); (iii) da
Assembleia Geral Extraordingria da BAX, realizada em 08 de sbril de 2020, por meio da qual foi
deliberada a outorga, pela BAX, das garantias descritas na Clénsula 4.8.2 destz Eseritura de Emissio
“AGE BAX™; {iv) da Assembleia Geral Extraordindria da BRland, realizada em 08 de abril de 2020, por
meio da gual foi deliberada a outorga, pela BRland, das garantias descritas na Clausula 4.8.2 desta
Escritura de Emissfio (YAGE BRland™): e (v) da Assembleia Geral Extraordinaria da Real Park, realizada
em {8 de abril de 2020, por meio da qual foi deliberada a outorga, pela Real Park, das garantias descritas
na Cliusula 4.8 2 desta Escritura de Emissiio (*AGE Real Park™ (“Atos Societarios Garantidores™ ¢, em
conjunto com a AGE Emissora, “Alos Societirios da Emissio™).

CLAUSULA SEGUNDA
D0s REQUISTTOS

A Emissiio das Debéntures serd realizada com observincia dos seguintes requisitos:

2.1. Diispensa de Registro na Comissio de Valores Mobilidrios

2.1.1. A Emissio serd realizada nos termos da Instrugiio CVM 476 e das demais disposictes legais e
regulamentares aplicavels, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuigio |
perante 2 CVM de que trata 0 Artigo 19 da Lei n® 6,385, de 7 de dezembro de 1976.

22 Registro na Associagiio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
22.1. A Oferta Restrita serd registrada pela Emissora na ANBIMA — Associaciio Brasileira das Entidades

dos Mercados Financeiro e de Capitais (" ANBIMA™), nos termos do Artigo 4%, inciso [ e pardgrafo dnico,
do “Cadige ANBIMA de Regulagio & Melhores Priticas para as Ofertas Plblicas™, atualmente em vigor
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“Codign ANBIMA™, exclusivamente para fins de envie de informagies para a base de dados da
ANBIMA, no prazo de até 15 (quinze) dias contados comunicagio de encerramento da Oferta Restrita na
CVML

23, Arguivamento na Junta Comercial do Estado de 530 Paulo ¢ Publicagio dos Ates
Societirios da Emissio

2.3.1. Os Atos Socictirios da Emissfio serfio arquivados na JUCESP e publicados no (i) Dignio Oficial
do Estado de S8o Paulo; e (i) no Jornal Gazeta SP, em atendimento ao disposto no inciso | do Artige 62
& 289 da Lei das Sociedades por Agdes ¢ inciso 1l do Artigo 6" da Medida Provisona n® 931, de 30 de
margo de 2020,

2.4, Insericho e Registro da Escritura de Emissio

2.4.1. Esta Escritura de Emisso serd, excepoionalments, protocolada para registro na JUCESP em até
30 {trinta) dias contados da data em que a JUICESP restabelecer a prestag@io regular de seus servigos, em
atendimento ao inciso 11 e o pardgrafo 3° do Artigo 62 da Lei das Sociedades por Agbes.

242 Eventuais aditamentos desta Escritura de Emissio serfio protocolados para registro na JUCESP
em até 03 (rés) dias contados da data da respectiva assinatura dos aditamentos, de acorde com o meiso 11
e o pardgrafo 3" do Artigo 62 da Lei das Sociedades por Agles.

243. Apds g realizagiio dos registros mencionados nas Cléusulas 2.4.1 e 2.4.1 acima, deverd ser
entregue 20 Agente Fiducidrio 1 (uma) via original do respectivo documento registrado no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo regisiro.

25, Deposito para Distribuigiio, Negociagiio e Liguidacio Financeira

251,  As Debéntures serfio depositadas para distribuigio no mercado primario por meio do MDA —
Médula de Distribuigio de Ativos (“MDA™), administrado ¢ operacionalizado pela B3 5.A. Brasil, Bolsa,
Balciio — Segmento CETIP UTVM (“B3"), sendo a distribuiio das Debéntures liguidada financeiramente
por meio da B3.

252, As Debéntures zerfio depositadas para negociago no mercado secundério por meio do CETIPZ1
— Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado ¢ operacionalizade pela B3, sendo as
negociagdes das Deb@ntures liquidadas financeiramente por meio da B3 e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3.

253, Nio obstante o descrito ha Cliusula 2.5.2 acima, a5 Debéntures somente poderio ser negociadas
entre Investidores Qualificados {conforme definido na Clausula 4.1.3 a seguir), depois de decorridos 90
{noventa) dias contados da data da respectiva subscrigio ou aquisigio pelos Investidores Profissionais
{conforme a seguir definido), conforme disposto nos Artiges 13 e 15 da Instrucio CVM 476 ¢ observado
o cumprimento, pela Emissora das Clausulas descritos no Artigo 17 da Instruglio CVM 476,
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2.6. Aprovacho das Garantias

26.1. A prestagio da garantia fidejussdria pelo Fiador, nos termos da Cliusula 4.8.1 abaixo, foi
devidamente awtorizada pelo conjuge do Fiador, conforme aplicdvel, nos termos do Artigo 1.647 da Lei
n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("Cddigo Civil™).

2.6.2, As prestacles das garantias reais, nos termos da Cliusula 483 abaixo foram devidamente
deliberadas ¢ aprovadas nos Atos Societirios Garantidores, conforme elencados na Clausula 1.1 acima.

2.7, Registro da Garantia Fidejussoria

2.7.1. Observade o disposto na Cléusula 4.8.1 desta Escrifura de Emissdio, em virtude da Fianga
prestada pelo Fiador por meio deste instrumento, esta Escritura de Emissfo serd, excepcionalmente,
registrada nos competentes Cartdrios de Registro de Tiulos e Documentos da circunscrigio em que se
localizam os domicilios das Partes ("Cantdrios de RTD™), em até 3 {trés) dias contados da data em que os
Cartorios de RTD restabelecerem a prestag3o regular de seus servigos, em atendimento ao Provimento CG
n*® 08/20.

2.7.2. [Eventuais adimamentos desta Escritura de Emissfpc ser@o devidamente registrados nos
competentes Cartdrios de RTD, em até 3 (irés) dias contados da data de suas respectivas assinaturas, nos
termos da Lei n® 6.013, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada.

2.73. AEmissora compromete-se a enviar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via original desta Escritura de
Emissiio e eventuais aditamentos, devidamente registrados nos Camdrios de RTD, conforme Cliusulas
2.7.1 & 2.7.2 acima, no prazo de até 03 (cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo registro.

2.74. (Caso a Emissora nio providencie os registros previstos nas Cléusulas 2,7.1 e 2.7.2 acima, o
Agente Fiduciario poderd, nos termos do Artigo 62, Pardgrafo 2°, da Lei das Sociedades por Agbes,
promaover os registros acima previstos, devendo a Emissora arcar com todos os respectivos cusios e
despesas de tais registros. A eventual realizagiio do registro pelo Agente Fiducidrio nio descaracterizard
o inadimplemento de obrigagio ndo pecunidria por parte da Emissora, nos termos da presente Escritura
de Emissiio,

2.8 Registro das Garantias Reais

281, Ok Contratos de Garantia (conforme definidos a seguir), assim como quaisquer aditamentos
subsequentes aos referidos contratos, deverfio ser registrados nos competentes Cartorios de RTD,
Cartérios de Registro de Imdveis e'ou na JUCESP, conforme indicado no respective instrumento, nos
prazos previstos nos Contratos de Garantia.

282 A Maré Alia deverd proceder & averbaglo da Alienagiio Fiducidria de Agfies da BRLand
{conforme definida a seguir) no livro de registro de agbes nominativas, nos termaos do Artigo 40 da Lei
das Sociedades por Aglies, conspante 08 termos estabelecidos no Contrato de Alienagho Fiducidria de
Agdes da BRLand (conforme definido a seguir). A IS0 deverd proceder & averbacio da Alienagho
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Fiduciaria de Acoes da BAX (conforme definida a sepguir) no livro de registro de aphes nominativas, nos
termos do Artigo 40 da Lei das Sociedades por Ages, consoante os termos estabelecidos no Contrato de
Alienaglo Fiduciiria de A¢lcs da BAX (conforme definido a seguir). A Maré Alta devera proceder, ainda,
& averbaclo da Alienagio Fiducidria de Cuotas da Real Park (conforme definida a seguir), mediante
alteragio contratual do Contrato Social da Real Park, nos termos do Artigo 1057, pardgrafo dnico, do
Cadigo Civil, consoante 05 termos estabelecidos no Contrate de Alienagio Fiduciiria de Quotas da Real
Park (comforme definido a seguir).

2.8.3. Além dos registros acima descritos, deverfio ser observados o3 demais requisitos previstos nos

Contrates de (Garantia, nos respectivos prazos neles indicados, para a devida formalizagdo da garantia
objeto dos referidos instrumentos,

CraAvsuLa TERCEIRA

DAS CARACTERISTICAS DA EANISSAD
3.1 Ohbjeto Social
3.1.1. A Emissora tem por objeto social as atividades de (a) participaglo em ouiras sociedades,
necionals ou cstrangeiras, empresdrias ou nio, como sécia ou acionista; (b) participagdo em negicios,
associagdes ¢ empreendimentos em geral; (¢) a compra e venda de imdveis proprios; e (d) a administragio
¢ aluguel de imdveis proprios.
3. Sérics
3.2.1. AFEmizsko serd realizada em série Gnica.

3.3. Valor Total da Emissio

33.1. Ovalortotal da Emissiio serd de RS 40.801.000,00 (quarenta milhdes ¢ oitocentos e um mil reais)
na Data de Emissiio (conforme definida a seguir) (*Valor Total da Emissiio™).

34. Cuantidade de Debéntures
34.1. Serfo emitidas 40.801 (guarenta mil, oitocentos & uma) Debéntures.

3.5 Destinacio dos Recursos ,"“\
Y !
351, Ok recursos obtidos por meio da emiss8o das Debéntures serfio destinados ao desenvolvimento ~
de empreendimentos imobiligrios dos quais a Emissora participe direta ou indiretamente ¢ ao reforgo de
calxa da Emissora.

3.b. Namero da Emissio

Al W
A

W
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3.6.1. Esta Escritura de Emisslio representa a |* (primeira) emissdo de debéntures da Emissora,
FaTs Banco Ligquidante ¢ Escrifurador

3.7.0. 0O banco liqguidante da Emissio é o Banco Mixma S A instituiclio financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Atlintica, o® 1.130, 12° andar, CEP
22021-000, inscrita no CNPJ sob o n” 33.923.798/0001-00 (“Banco Liguidante™.

3.7.2. O Escriturador da Emissdio & a SLW, devidamente qualificada acima (“Escriturador™).
3.5, Imunidade ou Isencio de Debenturistas

3.8.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributaria, este devera
encaminhar ao Banco Liquidante, com copia para a Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis
amtes da data prevista para recebimento de valores relatives s Debéntures, documentagio comprobatdria
dessa imunidade ou isengdio tributéria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores
devidos nos termos da legislagSo wributdria em vigor, como se ndio fosse imune ou gozasse de isengio
tributiria.

382, O Debenturista que tenha prestado declaragio sobre a sua condigBo de imunidade, isengiio, néo-
incidéncia ou aliquota zero de mributos, nos termos da Cliusula 3.8.1 acima, & qu tiver essa condiglio
alterada por disposigio normativa ou por deixar de atender as condigdes e requisitos porventura prescritos
no dispositivo legal aplicivel ou, ainda, tiver essa condigiio guestionada por autoridade judicial, fiscal ou
regulamentar competente, deverd comunicar esse fato, de forma delalhada e por escrito, ao Banco
Liquidante ¢ a0 Escriturador, com cdpia para a Emissora ¢ Apente Fiducidrio, bem como prestar qualquer
informagfo adicional em relaglo ao tema que The seja solicitada pelo Banco Liguidante, pelo Escriturador
ou pela Emissora,

CLAUSULA QJUARTA
Das CARACTERISTICAS DAS DERENTURES

4.1. Colocacio

4.1.1.  As Debéntures serdo objeto de distribuigio plblica com esforgos restritos de distribui¢do, sob
regime dé garentia firme de colocagio da totalidade das Debéntures, com a intermediagio de instituicio
financeira ntezrante do sistema de valores mobilidgrios (“Coordenador Lider™).

412, Tendo em vista que serd admitida a distribuigho parcial das Debéntures, nos termos do Artigo
5%-A da Instrugio CVM 476, combinado com o Artigo 31 da InstrucBo da CVM n® 400, de 29 de derembro
de 2003, conforme alterada, em nio havendo a colocagio e subscriglo integral das Debéntures, as Partes
realizarfio o aditamento & presente Escritura de Emissfo para prever a quantidade de Deb&ntures
efetivamente subscritas e integralizadas.
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4.1.3. O plano de distribuicBo seguird o procedimento descrito na Instrugio CVM 476 (“Plano de
DastribuicBo™). Para tanto, ¢ Coordenador Lider poderd acessar no méximo 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais (conforme a seguir definido), nos termos da Cliusula 4.1.4 a seguir, sendo
possivel a subscricio ou aquisicho das Debéntures por, no miximo, 50 (cinguenta) Investidores
Profissionais.

4.1.4. O piblico alvo da Oferta Restrita serd composto exclusivamente por Investidores Profissionais.
Mos fermos da Instrugdio da OV n® 339, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucio
CVM 539 e para fins da Oferta, serfio considerados: (@) “Investidores Profissionais™ (i) instituigSes
financeiras ¢ demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagio; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
(iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R¥10.000.000,00 (dez milhSes de reais) ¢ que, adicionalmente, atestern por escrito sua condigiio de
investidor profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo 9-A da Instrugiio CVM 539; [v)
fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador
de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes autdnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas & consultores de valores mobilidrios astorizados pela CVM, em
relaghio a seus recursos proprios; e (viii) investidores nio residentes; e (b) “Investidores Qualificados™: (i)
0s Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior & R51.000.000,00 (um milhdio de reais) ¢ que, adicionalments, atestem por escrito sua
condigiio de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo 9-B da Instrugdo
CVM 539; (in) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificagdo técnica ou
possuam certificagies aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autinomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios, em relago a seus
recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais
cotistas, que sejam Investidores Qualificados.

4.1.5, O regimes proprios de previdéncia social institnidos pela Unido, pelos Estados, pelo Diistrito
Federal ou por Municipios serfio considerados Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados
apenas se reconhecidos como tais conforme regulamentaclo especifica do Ministério da Previdéncia
Social.

4,1.6, A Emissdo e a Oferta Restrita nfio poderio ser aumentadas em nenhuma hipdtese,

4.1.7. No ato de subscrigio ¢ integralizagdo das Debéntures, cada Investidor Profissional assinara

declaracdo atestando estar ciente de que: (1) a Oferta Restrita nBo foi registrada perante a CVM; (ii) as h\

Debéntures estiio sujeitas as restrigfes de negociaglo previstas nestn Escritura de Ermissdo e na
regulamenfagio aplicavel, devendo, ainda, por meio de tal declaragio, manifestar sua concordincia
expressa a odos os seus termos e condigBes; e (i) efetuou a sua propria andlise com relagio a capacidade
de pagamento da Emissara,

418 Nip seri concedido gqualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
Profissionais interessados em adquirir Debéntures no dmbito da Oferta Restrita, bem como nio existiro
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reservas antecipadas, nem fixaclo de lotes miximos ou minimos, independentemente de ordem
cronologica.

4.1.9. Nio sera constituido fundo de sustentacio de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
para as Debéntures. Nio serd firmado contrato de estabilizacio de prege das Debéntures no mercado
secunddrio,

4.1.10. A subscriclo ou aquisi¢o das Debéntures deverfio ser realizadas no prazo mdximo de 24 (vime
e quatro) meses, contado da data de inicio da Oferta,

4.2, Deata de Emissiio das Debéntures

42.1. Para todos os fins ¢ cfeitos legais, a data de emisséo das Debéntures serd 08 de abnil de 2020
(“Data de Emissio’).

4.3, Valor Nominal Unitirio das Debéntures

43.1. O valor nominal unitirio das Debéntures, na Data de Emissio, serd de RE1.000,00 {mil reais)
("¥alor Nominal Unitério™),

4.4, Forma, Conversibilidade ¢ Comprovacio da Titularidade das Debéntures

441, As Debéntures serfio da forma nominativa e escrmural, sem a emissao de cautels ou certificados,
ffo conversiveis em agies de emissio da Emissora.

442. Para todos os fins ¢ efeitos, a tinularidade das Debéntures seré comprovada pelo Escriturador.
Adicionalments, com relagiio as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, serd
expedido por este extrato em nome dos Debenturistas, que servird de comprovante de titularidade de tais
Debéntures.

4.5, Espécie

4.5.1, As Debéntures serfio da espécie com garantia real, observada a condigfo suspengiva e contario
com garantia adicional fidejussoria, conforme descrita na Clausula 4.8 abaixo.

4.6, Prarzo ¢ Forma de Subscrigio ¢ Integralizaciio

4.6.1. As Debéntures sero subscritas ¢ integralizedas, no mercado primdrio, pelo seu Valor Mominal
Unitdrio, acrescido da Remuneracdo (conforme definida a seguir), calculada pro rata femporis desde a
data da 1* (primeira) integralizagio de Debéntures (“Data _da Primeira Integralizacio™), calculada
conforme Cliusulaz 4.9 e 4.10 a seguir, utilizando-se aié 8 (oito) casas decimais, sem amedondamento.
Caso ocorra a integralizagio das Debéntures em mais de uma data, o prego de subscrigBo para as
Debéntures que foram integralizadas apds a Datada Primeira Integralizacio serd o Valor Mominal Unitdro
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acrescido da Remuneragho, calculada pro rata remporis desde a Data da Primeira Integralizagio das
Debéntures até a data da sua efetiva integralizacio (“Preco de Subscericio™).

462. As Debéntures serfio mtegralizadas, & vista, em moada corrente nacional, no ato da subscrigo,
pela Prego de Sobscricio, de acordo com as normas de liguidagio aplicaveis & B3

4.7.  Prazo de Vigéacia e Data de Vencimento

4.7.1.  As Debéntures terfio prazo de vigéneia de 49 (quarenta e nove) meses comtados da Data de
Emissdio, vencendo-se, portanto, em 08 de maio de 2024 (~Data de Vencimento™).

4.5, Garantias
4.8.1. Garantia Fidejussdria

4.8.1.1. O Fiador assume, neste ato, ¢m cardter irmevagvel e imetrativel, a condigio de fador e principal
pagador, solidariamente responsivel com a Emissors, em relagiio ds obrigagies, principais ou acessdrias,
presentes & futuras assumidas pela Emissora em relagBo, somente e apenas, is Debéntures, nos termos
desta Escritura de Emissio, incluindo todos e quaisquer valorss, sem limitacio, como o Valor Nominal
Unigirio das Debéntures, a Remuneragio (conforme definida a seguir), o8 Encargos Moratdrios relativos
is Debéntures (conforme definidos a seguir), verbas de cardter indenizatério relativas ds Debéntures, a
remuneragio do Agente Fiduciario ¢ demais despesas por este realizadas na execugiio da sua funglio, bem
como todo & qualquer custo ou despesa, inclusive de honordnios advocaticios, peritos ou avaliadores,
comprovadamente incorridos pelo Agente Fidecidrio ou pelos Debentunstas em decorréncia de processos,
procedimentos, outras medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessérios & salvaguarda de sens direitos e
premogativas decomrentes das Debéntures (“Obrigacfics Garantidas™), renunciando cxpressamente aos
beneficios previstos nos termos dos Artigos 333, pardgrafo dnico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 825, 830,
834 a 839 do Cédigo Civil e Artige 130 ¢ 794 da Lei n® 13,105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada
(“Codigo de Processo Civil™), conforme alterados (“Fianca™).

4.8.1.2. O valor da Fianga ¢ limitado ao valor total das Obrigagfes Garantidas, nos termos da Escritura
de Emissdo (““Valor Garantido™).

4.8.1.3. O Valor Garantido deveri ser pago pelo Fiador em até 1 (um) Dia Util apds o recebimento de
notificaglo por escrito do Agente Fiduciario nesse sentide, que devera ser acompanhada, quande aplicdvel,
de comprovantes das despesas incorridas. Tal notificacio deverd ser emitida pelo Agente Fiduciario, em
até 1 (um) Dia Util contado: (i) da verificacio da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor

de vencimento antecipado das Debéntures ou vencimento final sem que as Obrigagtes Garantidas tenham
sido devidamente quitadas. O pagamento deverd ser realizado fora do dmbito da B3 e de acordo com
instrugdes recebidas do Agente Fiduclirio, na qualidade de representante dos Debenturistas. Em nenhuma
hipdtese o inadimplemento de obrigagiio financeira da Emissora prevista nesta Escritura de Emisslio serd
considerado inadimplemento do Fiador, salvo apds o exercicio pelo Agente Fiducidrio do procedimento
previsto nesta cliusula e a decorréncia do prazo de pagamento pelo Fisdor.
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4.8.14. A Fianga ora prestada pelo Fiador € realizada em cardter irrevogivel e irretratavel e vigers alé o
integral cumprimento de todas as obrigagles assumidas pela Emissora nesta Escritura de EmissBo, nos
fermas Aqui previstos.

4.8.1.5. Nenhuma obje¢iio ou oposigio da Emissora poderd, ainda, ser admitida ou invocada pelo Fiador
com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagfes perante o0& Debenturistas.

4.8.1.6. Fica facultado ao Fiador efetuar o pagamento de qualquer obrigag#io inadimplida pela Emissora,
independentemente do recebimento de notificacio do Agente Fiducidrio, inclusive durante eventual prazo
de cura estabelecido nesta Escritura de Emissfo, hipotese em gue o madimplemento da Emissora serd
sanado pelo Fiador,

4.8.1.7, O Fiador sub-rogar-se- nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar, total oo
parcialmente, a Fianga objeto desta Cliusula, sendo certo que o Flador se obriga a somente exigir tais
valores da Emissora apds os Debenturistas terem recebide Integralmente o Valor Garantido.

4.5.1.8. Fica desde ji certo e ajustado que a inobserviincia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos para
execuido da Fianga em favor dos Debenturistas niio ensejard, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer
direito ou faculdade agui previsto, podendo a Fianga ser executada e exigida pelo Agente Fiducidrio,
judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessirias até a integral liquidagiio do Valor
Garantido, devendo o Agente Fiducidrio, para tanto, notificar imediatamente a Emissora € o Fiador,

4.8.1.9. A garantia fidejussiria pode ser afetada pela exisiéneia de divida do Fiador, inclusive, de natureza
fiscais, trabalhistas e com algum tipo de preferéncia. A verificagio da garantia fidejussoria, nio contempla
wodo o passivo do Fiador.

481, QGarantias Reais

4.8.2.1. Sem prejuize da Fianga prevista na Cliusula 4.8.1 acima, em garantia do fiel, pontzal e integral
pagamento das Obrigagbes Garantidas, as garantias reais a seguir descritas deverfo ser devidamente
constituidas e formalizadas (“Garantias Reais” e, em conjunto com a Fianga, “(Garantias™):

{8} A Maré Alta, na qualidade de titular de 100%4 (100 por cento) das agdes da BRland, aliena, sob
condigBo suspensiva, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, de forma conjunta
e indivisivel, a propriedade fiduciiria e a posse de 400,021 {quatrocentas mil ¢ vinte ¢ uma) aghes
ordindrias de sua titularidade, de emisslio da BRland, a5 quais, uma vez cumprida a condiglio
suspensiva descrita no contrato de alisnagiio fiduciaria de apbes celebrado entre a Mare Alta e o
Agente Fiduciirio, na qualidade de rq:msmtante dos Dehmﬂm:ﬂas cam Lntm-smﬁncla e
anugncia da Emissora e da BRland (CContrat A g i
encontrario todas livres e desembaragadas de quaisguer ﬁrm.s. CMCAargos ou p:n&mmas _rudlr.ials
ou extrajudiciais de qualguer natureza (* Alienacio Fiduciiria de Acfies da BRLand™),

K
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(b)

(c)

(d)

(e}

X

A Maré Alta, na gualidade de titular de 100% (cem por cento) das quotas da Real Park aliena,
sob condiclo suspensiva, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, de forma
comjunta ¢ indivisivel, a propriedade fiduciaria e a posse de= 1.210.000 {um milhfio, duzentas &
dez mil) quotas de sua titularidade, de emissio da Real Park, que correspondem a 100% (cem por
cento) do capital social da Real Park, as quais, uma vez cumprida a condicfio suspensiva descrita
no contrato de alienagio fiducidria de quotas celebrado entre a Maré Alta e 0 Agente Fiducidrio,
na qualidade de representante dos Debenturistas, com a interveniéneia e anuéncia da Emissora e
da Real Park ("Contraro de Alienacio Fiducidnia de Cuotas da Beal Park™), 52 enconlracio todas
livres admmhalmdas de l:fumsquer Ernws. En:a.rgns o1 penﬂn:ms Judlcuats ou extrajudicizis de

A IS0, na qualidade de titular de 50% (cinguenta por cento} das ages da BAX, allena, sob
condiciio suspensiva, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, de forma conjunta
e indivisivel, a propriedade fiduciiria e a posse de 500 (quinhentas) agdes ondindrias de sua
titularidade, de emissfio da Bax, as quais, uma vez cumprida a condigio suspensiva descrita no
contrato de alienagio fiducidria de agdes celebrado entte a 150 e o Apente Fiducidrio, na
qualidade de repmsmmlte d::rs Dabﬁnmmtas., com interveniéncia e anuéncia da Emissora ¢ da

At ; es g BAX™), se encontrario todas livres e
desembaragadas d-u quaﬂqu&r Gnus m:a:gus ol pmdén-:.]as judiciais ou extrajudiciais de
qualguer natureza (“Aliena 1CiAr3 3 B

{c.1) Fica desde ja antorizada a transferéncia da titularidade de 50% (cinquenta por ¢cento) das
agdes da Bax detidas pela [SO para a Maré Alta, desde que, a Maré Alta formalize sua ciéncia da
Alienacio Fiducidria de Agbes da BAX e de eventuais aditamentos, sem que s2ja necessaria a
realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas.

A Real Park, na qualidade de proprietiria do imdvel objeto da matricula n® 93,066 do 2° Registro
de Imdveis de Jundial/SP, correspondente 3 fragio ideal de 30,3536% do lote de terreno urbano,
sem benfeitorias, designado lote 6-B, do Jardim Cidapel, no Baimo Vila Rami, na cidade e
comarca de Jundial (“Imével Jundial™), aliena, sob condigho suspensiva, aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, de forma conjunta ¢ indivisivel, a propriedade fiducidria
do Imdvel Jundiai, o qual, uma vez cumprida a condigio suspensiva descrita no contrato de
alienagdo fiducidria de apdes celebrado entre a Real Park e o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, com a interveniéncia ¢ anuéncia da Emissora (“Contrato de

Alienaclo Fiducidria de Imdvel Jundiai™), s¢ encontrard livre ¢ desembaragado de quaisquer ':\
dnus, encargos ou pendéncies judiciais ou extrajudiciais de qualquer natureza !“"M _‘_‘J

Fiducidna de Imdvel Jundiai™

!
A Emissora cede fiduciariamente, sob condigfio suspensiva, de forma irrevogivel e irmetrativel, E

aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, os direitos creditorios, presentes e
futuros, de titularidade da Emissora comrespondentes ao fluxo finenceire da conta centralizadora
de titularidade da Emissora, por ela mantida sob o n® 107555-3, na agéncia (019 do Banco
Liquidante (*“Conta Ceniralizadora™, nos termos 2 serem previstos no contrato de cessio
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fiduciaria de direitos de crédito ¢ de conta vinculada e outras avencas celebrado entre a Emissora,
o Agente Fiducidrio e o Banco Liguidante ("Contrato de Cesslio Fiduciaria de Dircitos

Creditorios da Emissora™ e “Cessdo Fiducidria de Lireitos Creditirios da Emissora™);

A Maré Alta cede fiduciarismente, sob condigfio suspensiva, de forma irrevogdvel e irretrativel,
ans Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, os direitos creditdrios, presentes e
futuros, de titularidade da Maré Alta: (i) decomentes de toda e gualquer disiribuicio de
dividendos, lucros, pagamento de juros sobre capital prdprio efou redugdes de capital a serem a
¢la pagos em decorréncia de sua participagfio na BRland &/ou na Emisszora; e (ii) correspondentes
ao fluxo financeiro da conta corrente vinculada de titularidade da Maré Ala, por ela mantida sob
o 0 107559-6, na agéncia 0019 do Banco Liquidante, & qual deverfio ser destinados os
pagamentos dos direttos de crédito descritos no item “i™ acima {“Conta Vinculads da Maré
Alta”), nos termos a serem previstos no contrato de cessdo fiducidria de direitos de crédito e de
conta vinculada e outras avengas celebrado entre a Maré Alta, o Agente Fidueidrio e o Banco
Liquidante (“ : essfio Fiducidria de Dirsitos Creditdrios da Maré Alta™ e “Cesslio

A IS0 cede fiduciariamente, sob condig@io suspensiva, de forma irevogivel e irretrativel, aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, os dirsitos creditdrios, presentes € futuros,
de titularidade da IS0: (i) decorrentes de toda & qualquer distribuigio de dividendos, lucros,
pagamento de juros sobre capital proprio elon reduces de capital a serem a ela pagos em
decorréncia de sua participagio na BAX eou na Emissora: e (ii) correspondentes a0 fluxo
financeiro da conta corrente vinculada de titularidade da 150, por ela mantida sob o n® 107651-
7. na agéncia 0019 do Banco Liguidante, & qual devero ser destinados os pagamentos dos
direitos de crédito deseritos no item *i™ acima (“Conta Vinculada da [SO™), nos termos a serem
previstos no contrato de cessBo fiducidria de direitos de erédito e de conta vinculada e outras
avenas celebrado entre a [SO, o Agente Fiducidrio e o Banco Liguidante (“Conirato de Cessio
Erducidria de Direjtos Creditérios da 150" ¢ “Cessfio Fiducidria de Direitos Creditdrios da
IS07)e

A Real Park cede fiduciariamente, sob condiciio suspensiva, de forma irrevogavel e irmetrativel,
ans Debenturistas, representados pele Apente Fiducidrio, os direitos creditdrios, presenies e
futuros, de titularidade da Emissora; (i) decorrentes da venda de unidades imobilidrias do Imdvel
Jundiai; e (ii) correspondentes ao fuxo financeiro da conta corrente vinculada de titularidade da
Real Park, por ela mantida sob o 1° 107557-0, na agéncia 0019 do Banco Liquidante, na qual
referidos pagamentos deverfio ser realizados (“Cogta Vinculada da Real Park™), nos termos &
sefem previstos no contrato de cessio fiducidria de direitos de erédito e de conta vinculada e
outras avengas celebrado entre a Jundiai, o Agente Fiducidrio ¢ o Banco Liguidante, com a

interveniéncia e anuéneia da Emissora (“Contrato de Cessfo Fiduciarjs de Dirgitos Creditdrios
da Real Park” e Fiducidri ireitos Creditari al Park™).

4.8.2.2. Os contratos de conta vinculada referidos nos itens “f, “g”, “h" ¢ “i** da Cléusulz 4.8.2.1 acima

deverlo estabelecer, durante o perfodo de sua vigéncia, gue o agente de conta vinculada deverd determinar |
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diariamente a transferéncia da totalidade dos recursos que venham a ser depositados nas contas correntes
a que s¢ referem referidos contratos para a Conta Centralizadora.

4,8.2.3. OComrato de Alienagiio Fiduciiria de Acles da BRland, o Contrato de Alienagio Fiducidria de
CQuotss da Real Park, o Contrato de Alienagio Fiducidria de Agdes da BAN, o Contrato de Alienagio
Fiducidria de Imével Jundiai, o Comtrato de Cessfo Fiduciiria de Direitos Creditdrios da Emissora, o
Contrate de Cessflo Fiducidria de Direitos Creditdrios da Maré Alta, o Contrato de Cessfio Fiduciania de
Direitos Creditdrios da IS0 e o Contrato de Cessdo Fiducisria de Direitos Creditorios da Real Park quando
ém conjunto, 580 denominados “Contratos de Garantia™.

4.9, Amortizacio

49.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decoméncia de Vencimento Antecipade das obrigacSes
decorrentes das Debéntures ou Resgate Antecipado Facultativo Atualizado, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissfio, a amortizagiio do Valor Mominal Unitario Atualizado das Debérntures serd realizada
mensalmente, todo dia 1° (primeiro de cada més, contada do més de maio de 2020, nos percentuais e datas

estipuladas na tabela abaixo, (cada uma, uma “Data de Pagamento Mensal™).
Parcela de Data da Percentoal de
Amortizacio Amaortizagio Amortizacio do Valor
Nominal Unitério
Atualizado

D 01/05/2020 2 040%
& 010672020 204084
3 10T 2020 20
o 0170872020 2 040%
54 01/09/2020 2 040%
& 01/10/2020 2,040% ;
7 01/11/2020 2,040%%
g 0171272020 2,040%
o 01/01/2021 2.040%

10t 01/02/2021 20408

11 01/03/2021 2040

2 01/0472021 2 (i

15 01/05/2021 2,040%
14 01/06:2021 2.040%
15 MAT2021 2,040% !

16 01/08/2021 2.040% 'r_\\
17 01/09/2021 2 40% - \

18" 01/10:2021 2.040%% W\
|9 0171142021 2,040%% k
20 01/12:2021 2,040

2 01012022 2.040%

278 0122022 2,040%

23 01/03/2022 3 040% v

A
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24 L2022 2 040%
25 0110572023 2,040%
26* 01062022 20407
2P 01/07/2022 2,040
25 01/08/2022 2,040%
25 01/08/2022 2,040%,
3P 01/ 12022 2.0y
i 01/11/2022 2 (4075
3 1A 2022 2,040%;
I3 01/01,/2023 2.040%
34* 01/02/2023 2040
35 01/03/2023 2,040%
g 01/04/2023 2.040%
e 01/05/2023 2,040%
38 01/06/2023 2.040%%
30 01/07/2023 2.040%%
4(¢ 01/08/2023 2,040%
41¢ 01/09/2023 2,040%
47" DLT0/2023 2,040%
d3* OL11/2023 20408
447 01/12:2023 2.040%
g5 DL 024 2,040%
45" 011022024 2.040%,
47 01/03/2025 20400
45 01042025 2,040
490 Data de 2,080%
Vencimento

492, Sem prejuizo do estabelecido na Cliusula 481 acima, sempre que o saldo da Conta
Centralizadora, deduzido do valer do Fundo de Liquidez, for superior a RE500.000,00 (quinhentos mil
reais), o agente de conts vinculads da Conta Centralizadora deverd: (i) proceder 4 amortizaco
extraordinaria das Debéntures, adotando para tanto os procedimentos operacionais da B3 (" Amortizacio
Exfraordingria Obrigatéria™: e (i} comunicar o Agente Fiducidric acerca da realizagio de referida
Amortizagio Extraordinaria Obrigatiria.

4.10.  Atualizacio Monetiria

4.10.1. O Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicivel, sera
eualizado mensalmente pela variagho do Indice Nacional de Preces so Consumidor Ampla, divulpado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Eetatistica ("IPCA™ e “IBGE”, respectivamente), caleulads de
forma exponencial ¢ cumulativa pro rafa temporss, desde a Primeira Data de Integralizagiio das
Debéntures {(conforme definidaa seguir) até a data de célculo, sendo o produto de atralizaclo incorporado
20 Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Neminal Unitdrio, conforme aplicavel, das Debéntures ¢
seri calculado de acorde com a seguinte fdrmula {“Afualizacio Monetdria™):
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VNa = VNe=C

Chmde:

FNa Valor Nominal Unitério atualizado no inicio de cada periodo de atualizaciio, conforme o
casa, informado/calculado com & (oito) casas decimais, sem arredondamento.,

FiVe Valor Nominal Unitdrio ou saldo devedor do Valor Mominal Unitdrio das Debéntures da
Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

i Fator acumulade das variaches mensais do [PCA, calculado com B (oito) casas decimais,
sem arredendamento, apurado da seguinte forma:

| maE, =
fﬂ[ﬁ) ]

Onde:

] nimere tedal de indices considersdos na atualizaciio monetéria, sendo “n™ um nimero
uu =iI nﬂ-

Nik valor do nimero-indice do [PCA divulgado no més anterior a0 més de atualizacio, caso a
atualizacBo scja em data anterior ou na propria data de aniversirio das Debéntures;

Nik-1 valor do nimero- indice do IPCA do més anterior ao més “k™;

Dnap niimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Primeira Integralizaglio. ou a dltima data de
aniversdrio das Debéntures, conforme o caso, € a data de cilculo, limitado ao nimero total
de Diss Uteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA, sendo “dup” um niimero inteiro;

adut nimero de Dias Uteis entre a data de aniversirie imediastamente antertor, ¢ a data de

aniversdrio imediastamente subsequente, sendo “dut” um nimero inteiro. Para o primeiro
periodo de capitalizagiio serd considerado o nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissio
¢ a primeira data de aniversdrio. ,L"“"\H

Dbservaghes: ___.a’l
-

{a) onimero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimaia%

daquele divulgado pelo IBGE;

(b} aaplicagiio do [IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagiio em vigor;

{c) considera-se como “data de aniversario™ todo 1* (primeiro) dia de cada més. Considera-se como

més de atualizagio o perfodo mensal compreendido entre duas datas de aniversdrio consecutivas; e i
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(d) o fator resultante da expressio [NI(k) NE(k-1)](dup/dur) & considerado com B (oito) casas decimais,
sem arredondaments,

4.10.2. Na hipdtese do IPCA ndio ter sido divulgado até a data da respectiva atualizagiio, deverd ser
utilizado, provisoriamente, para reajuste monetiirio, o dltimo indice divulgado. Na hipdtese de extinglio
ou inaplicabilidade por disposicio legal ou determinaciio judicial do [PCA, a Emissora deverd convocar
Assembleia Geral de Debenturistas (na forma e nos prazos estipulados no Artigo 124 da Lei das
Sociedades por Agles e nesta Escritura de Emissio de Debéntures), para definir, de comum acordo com
o8 Debenturistas, chservada a regulamentagio aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, o qual deverd
refletir pardmetros utilizados em operagdes similares existentes & época (“Taxa Substingtiva™). A
Assembleia Geral de Debenturistas a ser realizada no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos contados
da extingdio ou maplicabilidade por imposicio legal do IPCA, ¢ que ocorrer primeirc. Até a deliberacio
desse pardmetro serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes pecunidrias previstas nessa
Escritura de Emissio de Debéntures, & mesma taxa didria produzida pelo Gltimo IPCA divulgado, n&o
sendo devidas quaisquer compensagles entre a Emissora e os Debenturistas quando da deliberagdo do
novo pardmetro de remuneragio para as Debéntures,

4.11. Remuneragiio

4.11.1. RemuneracSo das Debéntures: As Debéntures farfio jus 8o pagamento de juros remuneratirios
comespondentes a 12% (doze por cento) ao ano, base 252 (duzentos & cinquenta & dois) Dias Uteis
(“RemuneracBio™), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou sobre 0 saldo do Valor
Mominal Unitario, conforme aplicavel, desde a Data da Primeira Intepralizacio das Debéntures ou da Data
de Pagamento Mensal imediatamente anterior, conforme o caso, até a respectiva Data de Pagamento
Mensal subsequente ressalvadas as hipdteses de Vencimento Antecipado e resgate previstas nesta
Escritura de Emissiio. O chleulo da Remuneragio das Debéntures obedecerd a seguinte formula;

J = {VF¥a x ( FatorJuras = 1)}

Cinde

J valor unitirio da Remuneragiio devida em cada Data de Pagamento Mensal, calculado com
& (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FNa Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitério atualizado pela Atualizagdo

Monetiria, no inicio de cada Perfodo de Capitalizagio, conforme o caso,
informada/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fatorjuros  fator de juros composto pelo parimetro de flutuagio acrescido de sobretaxa {Spr&ﬂdj,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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ar

Fatorfures = T‘% L I]m-
Cnde:
Texa 12,0000 {doze inteicos); e
DF nimera de dias ifeis entre a Primeire Data de Integralizacio das Debéntures ou da Data

de Pagamento Mensal imediataments anterior, conforme o caso, e a data de cdleulo, sendo
“DP" wm ndmero inteiro. Excepcionalmente, para o primeiro periodo de célculo da
Remunerachio, deve se considerar 2 (dois) Dias Uteis adicionais ao “DP",

4.11.2. Entende-se por "Periodo de Capitalizagdo™ o imtervalo de tempo enmre & Data da Primeira
Intepralizagio (inclusive) ou da Data de Pagamento Mensal imediatamente anterior {inclusive), conforme
0 caso, afe a Dala de Pagamento Mensal subsequente (exclusive), ressalvadas as hipoteses de Vencimento
Antecipado e resgate previstas nesta Escritura de Emissie. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o
anterior sem solugdo de continuidade.

4.12. Pasamento da Bemuneracio

4.1%.1. A RemuneracBo serd paga mensalmente, sempre no dia 1° (primeiro) de cada més, sendo o
primeiro pagamento realizado em 1° de maio de 2020 e o Ghimo na Data de Vencimento, ou a data em
que ocorrer O vencimento antecipado ou resgate antecipado total, se for o caso (cada uma, uma “Data de

Pagamento da Remuneraciio™)

4.12.2. Farfio jus ao recebimento de gualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura
de Emisso aqueles que sejam titulares de Debéntures no encerramento do Dia Util imediatamente anterior
4 respectiva Data de Pagamento Mensal.

4.123. No caso de indisponibilidade tempordria do IPCA serd utilizado em sua substituigiio a projecdio
do IPCA calculada com base na média coletada junto ao Comité de Acompanhamento Macroecondmico
de ANBIMA, informadas e coletadas a cada projecio do [PCA-I5 e IPCA Final (“Niimero- indice
Projetado™ e “Projec#n”), nfo sendo devida quaisquer compensagtes financeiras, multas ou penalidades
entre 8 Emissora e os Debenturistas quando da divulgagiio posterior do TPCA. Se a ndo divulgagio do
IPCA for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos, aplicar-se-d o disposto na Cliusula 4.12.4
abaixo, O cdleulo serd realizado de acordo com a seguinte formula; r\\
\

NIy = NIy % (1 + projecio)

\

Nikp MNiamero — indice Projetado do [PCA para o més de atualizagio, calculado com 2 (duas) e
caszas decimais, com arredondamento;

l_-

Cmde:
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Debéntures que niio estejam custodiadas eletronicamente na B3, ou com relaglio aos pagamentns que nio
possam ser realizados pelo Escriturador, na sede da Emissora, conforme o caso (“Local de Pagamenio™.

4.18.  Prorrogacio dos Prazos

4.18.1. Considerar-se-So promogados o5 prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio prevista
e decorrente desta Escritura de Emissio, se o vencimento coincidir com dia em gue ndo haja expediente
bancirio na Cidade de S&o0 Paulo, Estado de S0 Paulo, feriado nacional, sdbado ou domingo, sem nenhum
acréscimo aos valores & serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados par
meio da B3, hipdtese em que a referida prorrogaciio de prazo somente ocorrerd caso a data de pagamento
coincida com feriado declarado nacional, sibado ou domingo, Para fins desta Escritura de EmissSo serd
considerado Dia Util qualquer dia que ndo seja sibado, domingo ou feriado declarado nacional (“Dia Ugl™
& 10 plural, “Dias Uteis™).

4.19.  Publicidade

4.19.1.  Os atos societdrios da Emissora serfio publicados, conforme Clinsula 2.3.1 acima, Nao obstante,
todas as publicacdes que tiverem relagio com a Emiselio cu envolvam interesses dos Debenturistas exceto
atos societirios, deverfo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos ou anineios, no (1) Didrio
(Hicial do Estado de S8o Paulo, e (i) Jomal Gazeta SP, sendo certo que ¢azo a Emissora altere seu jomal
de publicagio apis a Data de Emissiio, deverd enviar notificagio ao Agente Fiducidrio informando o novo
veiculo de publicagio,

4.20. Fundo de Liguidez

4.20.1. Para assegurar o cumprimento das Obrigagfics Garantidas, serd constituido fundo de liguidez na
Conta Centralizadora, em garantia do cumprimento das obrigagdes pecunidrias previstas nesta Escritura
de Emisséio, o qual deverd ser mantido até a integral quitaglo das Obrigaches Garantidas e serd
formelizado integralmente com o5 recursos decorrentes da integralizaglio das Debéntures (“Fundo de
Liguidez™), Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez deverfio ser liberados em até 2 (dois) Dias Uteis
centados do cumprimento integral das Obrigaches Garantidas.

4.20.2. O Fundo de Liquidez equivaleri ao valor de RS30.000,00 (trinta mil reais) e permanecerd retido

na Conta Centralizadora durante todo ¢ prazo da Operagiio, com o fim de suportar eventuais insuficiéncias

de caixa para o pagamento das ObrigacBes Garantidas na hipétese de atraso ou inadimplemento pela

Emissora. Fs
LA

4.20.3. O Fundo de Liquidez serd constituldo integralmente com parcelas correspondente do prego de __ ,M/I

integralizacdo que serd retida na Conta Centralizadora, ¢ deverd ser mantido até o cumprimento integral |

das Obrigagies Garantidas. :)

4.204. Caso os recursos do Fundo de Liquidez sejam urilizados para pagamentos das Obripagses
Garantidas, nos termos da Clausula 4.20.2 acima, a Emissora deverd, em até 30 (trima) dias contados do 1
pagamento das Obrigagdes Garantidas, recompor 0 Valor Minimo do Fundo de Liguidez.

!
4/
Y
¥ 38
INFORMACAD INTERNA = INTERMAL INFORMATHON

A



4.20.5. Os recurses constantes do Fundo de Liquidez, caso sejam suficientes, poderfo ser utilizados para
quitagdo das Oltimas parcelas de pagamento das Debéntures.

CLAUSULA QUINTA
Do VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. As Debéntures e todas as obrigagiies constantes desta Escritura de Emissdo serfio consideradas
antecipadamente vencidas, tormando-se imediatamente exigivel da Emissora o pagamento do Valor
Momimnal Unitério ou do saldo do Valor Mominal Unitirio das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracio, calculada pro rarg remporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo, ou a (ltima Data de
Pagamento Mensal, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o
casno, da cobranga dos Encargos Moratdrios (conforme a seguir definidos) e de quaisquer outros valores
eventualments devidos pela Emissora (“Montante Devido Antecipadamente™), na ocorréncia das hipdteses
descritas nas Clausulas 5.1.1 e 5.1.2 a sepuir, ohservados os eventuais prazos de cura, quando apliciveis

(“Eventos de Vencimento Antscipado™):

5.1.1. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Cliusula 5.1.1 acarmetara o Vencimento
Antecipado automético das Debéntures, independentements de qualquer aviso extrajudicial, interpelagio
Judicial, notificagfio prévia 4 Emissora on consulta s0s Debenturistas (“Eventos de Vencimento
Antecipade Automatico™):

(a) inadimplemento, pela Emissora efou pelos Garantidores, de quaisquer obrigaghes pecunihrias
relativas 4s Diebéntures e/ou previstas nos Contratos de Garantia, devidas aos Debentfuristas, nas
datas previstas na Escritura de Emissio e/ou nos Contratos de Garantia, salvo se sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da correspondente Data de Vencimento ou Dia Util subsequente,
caso 4 Data de Vencimento ndio seja Dia Uil

(b} ndo utilizagio, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissio estritamente nos
termaos desta Escritura de Emissio;

(&) vencimento antecipadoe ou inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores de quaisquer
obrigaches financeiras com os Debenturistas e/ou com terceiros de qualquer valor;

(d) nio constituiclo das Garantias, nos termos ¢ prazos previstos nos Contratos de Garantia;

(e) invalidade, mulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissfo, da Fianga efou dos
Contratos de Garantia;

() qualquer alteracio ou modificagio da composigio do capital social da Emissora efou dos
(farantidores, ou se ocorrer qualquer mudanga, transferéneia ou a cesslio, direta ou indireta, do
comrale societdrio/acionano, ou ainds & incorporacio, fusio ou cisio da Emissora, incluindo
gualguer incorporaciio de agdes e sem a prévia ¢ cxpressa anuéncia de Debenturistas

AT
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(h)

)

i)

(k)

M

(m}

representando no minimo 73% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circolagdo reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas convocada especificamente para este fim, nos termos do
Artigo 231 da Lei das Sociedades por Apies, ressalvada a hipdtese prevista no paragrafo primeiro
do referido artigo:

questionamento judicial, pela Emissora e/ou por qualquer dos Garantidores, bem como qualquer
controladora (conforme definigio de controle prevista no Artigo 116 da Lei das Sociedades por
Ardes) da Emissora (“Controladora™), por qualquer sociedade controlada (conforme definigio
de controle prevists no Artigo 116 da Lei das Sociedades por Agles) pela Emissors
(“Controlada™) e'ou por qualguer coligada da Emissora, desta Escritura de Emissio, da Fianga
¢'on dos Contratos de Garantia;

questionamento judicial, por qualquer pessoa nio mencionads na Cliusula g™ acima, desta
Escritura de Emissdo, da Fianga efou dos Contratos de Garantia, nio sanado de forma definitiva
no prazo de até 10 (dez) dias contados da data em que a Emissora tomar ciéncia do ajuizamento
de tal questionamento judicial;

cessdo, promessa de cessdo oo qualguer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou pele Fiador, de qualquer de suas obrigaghes
nos termos desta Escritura de Emisslio e/ou dos Contratos de Garantia;

com relagiio a qualguer dos direitos dados em garantia, nos termos dos Confratos de Crarantia,
conforme aplicavel, rescisiio, distrato, aditamento ou qualgquer forma de alteragiio, cessio, venda,
alienacio, transferéncia, permuta, conferéncia ao capiral, instituigio de usufruto cu fideicomisso,
endosso, desconto ou qualguer outra forma de transferéncia ou disposigio, inclusive por meio de
redughio de capital, ou constimicio de qualguer dnus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienaclio fiduciaria, cessio fiducidria, usufrute, fideicomisso, promessa de venda, opgdo de
compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou dnus, &rresto, sequestro ou penhorz, judicial
ou extrajudicial, voluntirio ou involuntirio, ou outro ato que tenha o efeito pritico similar a
qualquer das expressdes ecima (“Onus™ (exceto pela Garantias reais), de forma gratuita ou
onerosa, po todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do
mesmo grupo scondmico;

ndo atendimento, apés decorridos prazos de cura previstos nos Contratos de Garantia, is
obrigagtes de reforco efou aos limites percentuais e/ou valores das garantias, conforme previsto
nos Contratos de Garantias;

realizagdo de redugho de capital social da Emissora efou de qualquer dos Garantidores, apos a
data de assinatura desta Escritura de Emissio, sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas,
conforme disposto no pardgrafo 3° do Artigo 174 da Lei das Sociedades por Agles;

proposta pela Emissora, a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperacio judicial

ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagio judicial do
referido plano; requerimento pela Emissora, de recupersgiio judicial, independentemente de
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(m)

o)
(p)

()

{r)
{s)

®

()

)

(w)

(x)

deferimento do processamento da recuperaclo ou de sua concess®o pelo juiz competente ou,
ainda, pedido de autofaléncia pela Emissora;

decretagio de insolvéncia ou faléncia da Emissora efou de gualquer dos Garantidores, ou
realizagiio de pedido de autofaléncia ou de recuperagiio judicial ou extrajudicial pela Emissora
e/'ou por qualquer dos Garantidores;

insohvéncia, morte ou prisfio de qualquer do Fiador;

pagamento de dividendos ou juros sobre capital prépric pela Emissora, com exceclio ao minimo
definido em e

ransiormagio da Emissora, de forma gue deixe de ser uma sociedade por aglies, nos termos dos
Artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Ages;

liguidacdo, dissolugio ou extingio da Emissora;

alteragio do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatute social, conforme o
caso, vigente na Data de Emisslio, exceto se niio resultar em alteragiio da atividade principal da
Emissora;

cessagio pela Emissora de suas atvidades empresariais ou adogio de medidas societarias
voltadas & sua liquidagio ou dissolugio;

comprovagio de que qualquer das declaraghes prestadas pela Emissora efou por qualquer dos
Ciarantidores nesta Escritura de Emissfo efoun nos Contratos de Garantia efou nos demais
documentos da Emissdio & falsa ou incorreta, neste (ltimo caso, exclusivaments, em qualguer
aspecto relevante;

inadimplemento, pela Emissora, ainda que na condigio de garantidora, efou por qualquer dos
Garantidores, de qualquer divida ou obrigag8o em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a RS 1.000.000,00 {um milhBo de reais), ou seu equivalente em outras moedas, nio
sanado em 20 {vinte) Dias Uteis contados da data do respective inadimplemento ou, ainda, no
prazo eventualmente negociado com o credor da divida, desde gue devidamente comprovado pela
Emissora ao Debennurista;

declaragio de vencimento antecipado de qualgoer divida da Emissora ¢fou de qualquer dos
Garantidores, cujo valor individual ou agregado, sefa igual ou superior a RS1.000.000,00 (um
milhdo de reais), ou seu equivalente em oulras moedas;

desapropriagio, confisco ou qualguer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer
jurisdicBo que resulte na perda, pela Emissora «'ou por qualquer dos Garantidores, da propriedade

a'on da posse direta on indireta de seus ativos em valor, individual ou agregado, igual ou superior L

a RS 1.0:00.000,00 {um milhlic de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

A 4l
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(x)

(z]

(aa)

cessdo, venda, alienagio efou qualguer forma de transferéncia, pela Emissora e/ou por qualquer
dos Garantidores, por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativos em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a RS1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, exceto: (i) pelas vendas de estoque no curso normal de seus negocios que,
cumulativamente: (i) sejam autorizados pele Agente de Garantias (conforme definido a seguir),
e {ii} cujos recursos sejam integralmente destinados i respectiva conta vinculada gstabelecida na
Clausula 4.8 desta Escritura de Emissdo;

caso sejem verificados quaisquer dos eventos de vencimento antecipado previsto nos demais
documentos da operacio; e

se qualquer documento da Emissfio ou qualquer uma de suas disposighes substanciais forem
revogadas, rescindidas, se tornarem nulas ou deixarem de estar em pleno efeito ¢ vigor,

5.1.1.1, As hiptteses de vencimento antecipado previstas acima serio verificadas pelo Agente Fidugidrio
por meio de declaragBes semestrais a serem enviadas pela Emissora a0 Agente Fiduciario. As referidas
declaragies deverio ser emviadas até o 5" (guinto) dia Ofil do més subsequente ap encerramento do
semestre civil, para o e-mail fiducianod@slw.com.br,

51.2,

Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula 5.1.2 niio sanados no prazo de

cura, quando aplicivel, o Agente Fiducidrio deverd convocar Assembleia Geral de Debenturistas
{conforme definida 2 seguir), nos termos da Cléausala 5.1.3 a seguir, para deliberar sobre & nio declaragio
de vencimento antecipade das Debéntures, observado ¢ disposto nas Clausulas a seguir (“Eventos de

Vencimento Antecipado Nio-Automético™):

(a)
()

<)

{d)

ndo envio da declaragiio prevista na Clausula 5.1.1.1 acima e na Cliusula 5.1.2.1 abaixa;

inadimplemento, pela Emissora efou pelo Fiador, de quaisquer obrigagfes ndo pecunidrias
previstas na Escritura de Emissio efou nos Contratos de Garanfia, ndo sanado no prazo de 20
(vinte) dias contados da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsio nessa
Clausula ndo se aplica &s ohripagdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

protesto de tivulos contra a Emissora e/ou contra qualquer dos Garantidores no mercado local ou
internacional, em valor individual ou agregado, superior a RS 1.000,000, 00 (um milhao de reais),
ou seu equivalente em outras moedas, que nio sejam elidido no prazo legal, exceto se, no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contato do respectivo protesto, tiver sido validamente comprovado aos
Debenturistas que (i) o protesto foi cancelado; (if) foi apresentado defesa e prestadas garanting

perante o juizo competente que o protesto fol efetuado por erra ou md-fié de terceiros;

existéncia, de qualquer decisdo judicial final efou de qualquer decisiio arbitral n¥o sujeita a
recurso, contra a Emissora e/ou qualguer dos Garantidores em valor, individual ou agregadao,

igual ou superior a RE1,000.000,00 {umn milhso de reais), ou seu equivalente em oulras mocdas;
-~/ 42
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)]

i3]

(&)

(h)

(1)

(i}

(ki

0

atnagdo, pela Emissora e/'ou por qualquer dos Garantidores, em desconformidade com as normas
que Ihe 530 apliviveis que versam sobre atos de corrupgio e atos lesivos contra a administragio
piblica, na forma da Lei n® 12846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada e do Decreto n®
8.420, de 18 de margo de 2015 (em conjunto *Leis Anticorrupedo™):

instauragfio ou existéncia de qualquer litigio, fiscalizagdo ou qualquer cutro procedimento,
judicial ou extrajudicial, que, a critério dos Debenturistas, cause ou possa razoavelmente causar
ufna alteracio relevante nos negicios, na condiclo financeira 0w nas condiglies socioambientais
da Emissora e/ou gualquer dos Garantidores, capaz de interferir em sua capacidade de cumprir
com as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissio;

nfo obtencio, renovagio, cancelamento, revogaglio, mtervengio, extingdo ou suspensEo da
concessBo, autorizaghes, licengas e outorgas, inclusive as ambientais, exigidas para que a
Emissora e/ou 05 Garantidores possam operar;

concessdo de medida liminar que inviabilize ou gere a paralisagio das atividades da Emissora
e/ou de qualquer dos CGarantidores,

a inserigtio da Emissora elou de qualquer dos Garantidores, ou de suas subsidirias, incluindao
funciondrios, prepostos, contratados, prestadores de servigos que atucm a mando ou em seu favor
na cadastro de empregadores que tenham mantido trabathadores em condigBes andlogas & de
escrava, instituido pela Portaria n® 02, de 12 de maio de 2011, do Ministério do Trabalho e do
Emprego e Secretaria de Recursos Humanos:

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, cuje valor, individual ou agregado, scja igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhfio de reais) ou seu valor equivalente em outras mocdas,
reajustado pelo IPCA/IBGE desde a Data de Emissio, ou 0 valor equivalente em outras moedas,
exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Utcis contados da data do respectivo amesto, sequestro
ou penhora, tiver sido comprovado pela Emissora que o arresto, sequesiro ou d penhora foi
contestado ou substituido por outra garantia;

autuaces da Emissora por quaisquer Grgos governamentais: (i) s¢ de carater ambiental, de valor
individual ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhio de reais) ou seu valor equivalente
em outras moeds, & (i) se de cardter fiscal, de defesa da concorréncia ou de outra natureza, de
valor individual ou agregado superior 8 R$1.000.000,00 {um milhfic de reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas, em ambos 05 cases, reajustados pelo IPCA/IBGE desde a Data da
Emissio, exceto se for apresentada defesa, interposto recurso ol impugnacio, capie de suspender
o5 efeitos da autuagio, no praze legal ou no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da referida
sutuacio, dos dois o que for menor, ou, ainda, se nesse mesmo prazo for comprovado que a
referida autuagio foi cancelada;

realizagiio, pela Emissora, de operagBes fora de seu objeto social e/ou pratica de qualguer ato cm
desacordo com scu estatute social efou com esta Escriture de Emissio ou quaisquer outros
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Documentos da Operaglo, e desde gue tal inadimplemento nfio seja sanado pela Emissora no
prazo de até 20 (vinte) Dias I:Il::a's: a contar do recebimento pela Emissora de notiheagio neste
sentido; e

(m}) a idenfificagfio de falsidade, incomegio ou omissio substancial nas declaragdes da Emissora efou
qualquer dos Garantidores, salvo se sanado no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados do
recehimento, pela Emissora efon Garantidores, de notificagio encaminhada pelos Debenturistas
este sentido.

5.1.1.2. As hipoteses de vencimento antecipado previstas acima serfio verificadas pelo Agente Fiducidrio
por meio de declaragfes semestrais a serem enviadas pela Emissora ao Agente Fiducidrio. As referidas
declaragdes deveriio ser enviadas até o 5° (quinto) dia il do més subsequente ao encerramento do
semestre civil. para o e<mail fduciarofslw.com. br.

5.1.3. Ma ocorrdncia de gqualquer Evento de Vencimento Antecipado Nio-Automético, o Agente
Fiducidrio deverd publicar edital de convocagio de Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida
a sepuir), conforme previsto na Cliusula Nona a seguir, no prazo de 5 (cinco) Dias Gteis a contar da data
em gue tomar cifncia do Evento de Vencimento Antecipado Nio-Automdtico, para deliberar sobre a
eventual nio decretagio de vencimento antecipado das Debéntures,

5.1.4. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Cliusula 5.1.3 acima, que serd instalads
de acordo com os procedimentos e guirum previsto na Cliusula Mona desta Escritura de Emisséio, os
Debenturistas poderic optar, desde que por deliberagio de titulares que representem no minimo 735%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures.

5.1.5. A nfo instalacio da referida Assembleia Geral de Debenturistas por falta de quirum e/ou a nio
obtencio de quirum de deliberaclio, em Primeira convocagio, serdo interpretados pelo Agente Fiducidrio
come uma opeo dos Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as Debéntures.

5.1.6. Em casode Vencimento Antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-sea :ﬂ:rh.la:-;:l pagamento
do Montante Devido Antecipadamente, fora do mbito da B3, em até 3 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Emissora, de comunicaglio por escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio ou pelos
Debenturistas & Emissora por meio de carta protocolizada ou encaminhada com aviso de recebimento no
endereco constante da Clausula Onze desta Escritura de Emisséo,

5.1.6.1. O Agente Fiduciario devera comunicar a B3 imedistamente apds a declaragio do Vencimento
Anteeipado ¢ caso o pagamento da totalidade das Debéntures seja realizado por mewo da B3, a Emissora
deverd comunicar a B3, por meio de correspondéncia em conjunte com o Agente Frduciane sobre o tal
pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua realizagio.

5.1.6.2. Asreferéncias a “controle™ encontradas nesta Clinsula Quinta deveriio ser entendidas como tendo
- o sentido conferido pelo Artigo 116 da Lei das Sociedades por Aches.
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CLAUSULA SEXTA
DA AQUISICAD FACULTATIVA, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AMORTIZACAD
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA

.1, Aquisiciio Facultativa

B.1.1. A Emissora poderd, a qualquer tempa, observados 0s prazos estabelecidos na Instrugio CVM
476, adquirir Debéntures, observado o disposto no parfigrafo 3° do Astigo 55 da Lei das Sociedades por
Agles. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderfio ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou serem novamente colocadas no mercado, observadas as resirigfes impostas pela Instrugdio
CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos deste
iem, s¢ ¢ quando recolocadas no mercado, fario jus & mesma Remuneracdo aplicivel as demais
Debéntures.

6.2. Hesgate Antecipado Facultativa ¢ Amortizacho Extraordindria Facultativa

6.2.1.  Sujeito a0 atendimento das condigdes a seguir, a Emissora poderd, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir da Data da Primeira Integralizacdo, o resgate antecipado facultativo da totalidade das

Debéntures ou a amortizagho extraordingria parcial das Debéntures {"Res e Facultativo™ &
“Amertizagic Extraordingria  Facultativa”, respectivamente). A< Debéntures resgatadas  serdio
automaticamente canceladas.

6.22, A Emissora deverd comunicar os Debenturistas com no minimo 05 {cinco) Dias Utels de
antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultative ou da Amortiza¢iio Extraordindria Facultativa
por meia: (i) da publicagio de aviso aos Debenturistas nos jornais de publicagio da Emissors, nos termos
da Clausula 4.20 acima; ou (i) de comunicecio individual a todos os Debenturistas, com copia a0 Apgente
Fiducidrio municacio de Resgat ipado Fagultative” ou “Comuricacio de Amortizacio
Extraordingria”). A Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultative ou a Comunicagio da Amortizagio
Extracrdinaria Facultativa devera descrever os termos ¢ condiges do Resgate Antecipade Facultativo ou
da Amortizagio Extraordindria Facultativa, incluindo (a) a projeciio do Valor do Resgate Antecipado
Facultative ou do Valor da AmortizacBo Extraordindria Facultativa {conforme a seguir definidos); (b) a
data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo ou para 8 Amortizagio Extraordiniria Facultativa
("Data do Resgale Antecipado™ ¢ “Data da Amortizacio Extraordiniria Facultativa™): e (c) demais
informages necessdrias 4 operacionalizagio do Resgate Antecipado Facultativo ou da Amortizacio
Extraordindria Facultativa.

6.2.3.  Por ocasilic do Resgate Antecipado, os Debenturistas fardo jus a0 pagamento do Valor Nominal
Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitdrie, conforme o caso, acrescido da Remuneragio, calculada
pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagio ou a Data de Pagamento Mensal imediatamente
anterior, conforme o caso, até a dara do efetivo pagamento, sem o scréscimo de prémio (“Valor dp Reseate

Antecipado™).
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62.4. Por ocasilic da Amortizagio Extraordindria Facultativa das Debéntures, serd realizado o
pagamento de um percentual do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitano, conforme
o casn, acrescide da Remuneragio, caleulada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagdio
ou & Data de Pagamento Mensal imediatamente anterior, conforme o caso, até 2 data do efetivo pagamento
sem acréscimo de prémio (“Valor da Amortizaco Extraordinaria Facultativa™):

625 A realizacio da Amortizaghio Extraordindria Facultativa das Debéntures devera abranger
igualmente todas as Debénmures, e deverd obedecer ao limite maximo de amortizagho de 98% (noventa e
nito por cento) do salde Valor Nominal Unitdnio das Debéntures.

$2.6. Casoa Emissora venha a realizar uma Amortizagio Extraordindria Facultativa, 08 percentuais da
amortizagiio ordindria devidos em datas subsequentes, conforme definido na Clausula 4.9 acima, serio
calculedos sobre o saldo do Valor Nominal Unitério.

6.3. Binus por Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizagio Extraordindria Facultativa

63.1. Desde que (i) a Emissora esteja adimplente com todas as suas obrigacdes decorrentes da presente
Escritura de Emissdo e (ii) as Debéntures nfio sejam objeto de declaracio de Vencimento Antecipado nos
termos da Cliusula Quinta acima, na hipitese de Amartizagio Extraordingria Facultativa ou Resgate
Antecipado Facultativo até o més imedistamente antersor i Diata de Vencimento, a Emissora fard jus &
bénus de adimpléncia no montante equivalente a 10% (dez por cento) do montante de principal ohjeto do
pagamento antecipado, sendo o montante de referido bénus deduzido da parcela devida na Data de

Pagamento Mensal imediatamente subsequente (“Bonus de Adimplementa”).

6.32. Na hipétese de declaragiio de Vencimento Antecipado, os valores de Bonus de Adimplemento
que eventualmente tenham sido concedidos anteriormente serdo acrescidos 2o saldo devedor das
Debéntures, juntamente com 0s juras que sobre eles haveriam incidido caso esses nio houvessem sido
concedidos.

£33, Verificado o exercicio do direite do Bonus de Adimplements, ¢ Agente Fidueidrio devera
convocar Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Cléusula Dez abaixo, para deliberar sobre
eventuais gjustes em relaglo & curva de amortizaghio das Debéntures, em razio de eventoais Bbnus de
Adimpléncias concedidos.

CLAUSULA SETTMA
DS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
71 A Emissora estd adicionalmente obrigada a:

(a) preparer, com o auxilio do assessor legal contratado, os documentos necessarios para a realizagio
da Emissfio e para obter o registro ¢ a liquidagho das Debénfures;

r";.-"f;_‘l,ﬁ_
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(b}
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(i

(i}

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, aps Debenturistas, ao Agente Fiducidrio e autoridades
cabiveis a ocomréneia de quaisquer eventos ou situaglics que sejam de seu conhecimerto & que
possam afetar negativamente sua habilidade de efetar o pontual cumprimento das obrigagfics,
to todo ou em parte, assumidas perante os titulares de Debéntures;

comunicar imediatamente a0 Agente Fiducidrio qualguer alteragio relevante em sua condigiio
financeira, societdria e/on operacional,

fiormecer a0 Agente Fiducidrio:

i} no prazo méximo de 15 (quinze) dias corridos, qualquer informagdo relevante que [he
venha & ser solicitada pelo Agente Fiducidrio com relagio a si ou o Fiador ou, ainda, de
interesse dos Debenturistas;

(i)  confirmar, quando solicitado, ao Agente Fiducidrio, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da respectiva solicitaglio, de que esti adimplente com suas obrigagbes, nos
termos estabelecidos nesta Escritura de Emissio, valendo a mesma obrigacio com relagio
an Fiador;

(i)  declaragio ¢ comprovagio da quitagio das dividas atreladas a destinagho de recursos,
conforme estd descrita na Cliusula 3.5 acima: &

{iv)  via original arquivada na JUCESP dos atos & reunides dos Debenturistas que integrem a
Emisslio;

atender de forma eficiente ds solicitagdes dos Debenturistas;
convocar, nos termos da Cléusula Nona a seguir, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualguer matéria que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente

Emissdo, caso o Agente Fiducidrio deva fazer, nos termos da presente Escritura de Emissio, mas
nfo o faga;

informar o Agemte Fiducidrio em até 1 (um) Dia Util sobre a ccoméneia de qualquer evento
previsto na Cliusula Quinta desta Escritura de Emiss#o;

cumprir todas as determinagdes que [he sejam spliciveis emanadas da CV M, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que [he forem solicitadas;

nfio realizar operagbes fora do seu objeto social, observadas as disposigbes estatutrias, legais ¢
regulamentares em vigor;

comunicar em até 3 (trés) Dias Uteis a0 Agente Fidueidrio a ocorréncia de quaisquer eventos ou

situagBes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativaments sta habilidade de |y
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{m)

(m)

(@)

P

{9}

ir)

()

()

()

efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, principais & acessdrias, no todo ou em parte,
assumidas nos termos desta Escritura de Emizsio;

nio praficar qualquer ato em desacordo com seu estatuio social e com esta Escritura de Emissio,
em especial os que possam, direta ou indiretaments, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagiies principais e acessdrias assumidas perante os Debenturistas;

cumprir todas as obrigages principais e acessorias assumidas nos termos desta Eseritura de
Emissfio, inclusive no que tange 4 destinagio dos recursos captados por meio da Emissiio;

manter contratado durante o prazo de vigéneia das Debéntures, s suas expensas, o Banco
Liquidante, o Agente Fiduciirio e o ambiente de negociagBo no mercado secundario (CETIP21);

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a incidir
sobre a Emisslo ¢ que scjam de responsabilidade da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducirio que venham a ser
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Debentunstas ou para redlizar zeus créditos,
inclusive honorarios advocaticios ¢ outras despesas & custos incormidos em virade da cobranga
de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissio;

manter sempre vilidas ¢ em vigor as licencas ¢ autorizagdes relevantes para a boa condugio dos
negocios da Emissora durante todo prazo das Debéntures;

preparar demonstraghes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstragdes
consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agles, € com as regras emitidas
pela CVM;

observar as disposigies da Instrugio CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Instruclio CVM 358" no tocante a dever de sigilo & vedagbes 4 negociagio, bem como divulgar
em sua pigina na rede mundial de computadorés & ocorrénciz de fato relevante, conforme
definido pele Artigo 2° da Instrugiio CVM 358;

divalgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatdrio amual e demais
comunicagdes enviadas pele Agente Fiducidrio na mesma data do seu recebimento;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor mdependente registrado na
CVM;

divulgar, #é o dia anterior ao inicio das negociagbes, as demonsiragles financeiras,
acompanhadas de notas explicativas € do relatbrio dos auditores independentes. relativas aos 3
{irés) altimos exercicios sociais encerrados;
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{w)

(=)
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(z)

(aa)

(bh)

{zc)

divulgar suas demonstragies financeiras, acompanhadas de motas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pdgina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (irés)
meses contados do encerramento do exercicio social;

manter 05 documentos mencionados nas alineas “r”, “u™ e “v" desta Cliusula em sua pigina na
rede mundial de computadores e no sistema da B3, por um prazo de 3 (trés) anos;

no prazo de até | (um) Dia Util apés o que ocorrer primeiro ¢ntre o 90° (nonagésimo) dia contado
do wrmino de cada exercicio social e a data da cfetiva divelgagio, fomecer: (a) copia de suas
demonstraglies financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrade,
acompanhadas do relatdrio de administraglio ¢ do parecer dos auditores independentes (b)
relatdrio de apuracBo dos Indices Financeiros elaborado pela Emissora, acompanhado da
memdria de calculo com todas as rubricas necessrias que demonsire o cumprimento dos Indices
Financeiros de modo a possibilitar o acompanhamento dos referidos Indices Financeiros pelo
Agente Fiducidrio para os fins previstos nesta Escritura de Emissio, podendo este soliciar a
Emissora efon aos auditores independentes da Emissora todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessirios para este fim e (c) declarscBo assinada pelo(s) diretor{es) da
Emissora atestando (i) que permanecem vilidas as disposigles contidas na Escritura de Emissio,
{ii) acerca da ndo ocorréncia de qualguer das hipdéteses de vencimento antecipado @ inexisténcia
de descumprimento de obrigagSes da Emissora perante os Debenturistas e o Agente Fiducidrio;
e (ifi) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora,

fornecer todas as informagdes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela B3;

manter vilidas e regulares, durants todo o prazo de vigéneia das Debéntures, as declaraghes e
garantias apresentadas nesta Eseritura de EmissSio, no que for aplicavel;

prestar informagdes aos Debenturistas € ao Agente Fiducidrio, no prazo méximo de 10 {dez) dias
corridos contados da respectiva solicitagio ou em prazo inferior se assim determinado por
autoridade competente sobre qualquer autuagdo realizada por autoridades governamentais, de
carater fiscal, ambiental ou de defesa de concorréncia, enire outras, em relagho & Emissoms;

cumprir rigorosamente com o disposto na legislagio em vigor pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente, 3s Resolugfies do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente ¢ a5
demais legislaghes e regulamentagies ambientais supletivas, adotando as medidas ¢ agdes
preventivas ou reparatirias, destinadas a evitar e corrigir eveniuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, (nica ¢
exclusivamente, pela destinagio dos recursos financeiros obtidos com a Emissiio. Obriga-se,
ainds, 8 Emissora, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meio ambiente e atendendo ds determinagdes dos drgios municipais, estaduais
federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

n#o violar qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relacionado & pratica |

de corrupgiio ou atos lesivos 4 administragBo pablica efon 4 entidade privada, incluindo, sem
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EmitagBo, a Lei n® 12.846, de 01 de agosto de 2013, e demais legislagfes intemacionais
aplicdveis, pela Emissora efou pelo Fiador,

notificar, em até 3 (més) Dias Uteis, o Agente Fiducidrio da convocacio, pela Emissora, de
qualquer Assembleia Geral de Debenturistas,

notificar em até 3 (mris) Dias Uteis os Debenturistas e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaragbes aqui prestadas tommem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes,
imprecizas, incompletas, incomretas ou insuficientes;

informar & enviar o organograma, o8 dados financeiros ¢ atos socictarios necessirios a realizagio
do relatério anual, conforme previsto na [nstrugdo CVM n® 5383, de 20 de dexembro de 2016
(Instrucio CVM 383, que venham a ser solicitados pele Agente Fiducidrio, os quais deverdo
ser devidamente encaminhados pela Fmissora em até 30 (irinta) dias corridos antes do
encerramento do prazo para disponibilizacio do mesmo na CVM. O referido organograma do
grupo societirio da Emissora deverd conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle
comum, as coligadas, e integrante de bloco de centrole, no encerramento de cada exercicio social;

fomecer ao Agente Fiducidrio edpia dos documentos gue comprovem a quitagdo das obrigagbes
da Emissora descritas na Clausula 3.5 desta Eseritura de Emissfo, demonstrando a cormreta
utilizagio dos recursos da Emisséo;

o divelgar ao piblico informagBes referentes & Emissora, 4 Emissfio, 4 Oferta Restrita ou as
Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentagdo aplicdvel, incluindo, mas nio se
limitanda, 2o disposto na Instrugio CVM 476 & no Artigo 48 da Instrugdo CVM 400,

ressalvada a constituigho da reserva legal de 3% (cinco por cento), nos termos do Artigo 193 da
Lei das Sociedades por Agfes, nio distribuir dividendos aos seus acionistas em percentual acima
de RS75.000.000,00 (setenta ¢ cinco milhSes de reais) ji considerando neste valor o dividendo
minimo obrigatirio de 5% (cinco por cento) previsto no estatuto social da Emissora;

contratar, para realizar a anditoria de suas demonstraces financeiras ernpresa especializada de
auditoria independente registrada na CVM ;

ndio realizar qualguer cutra emissBo de debéntures dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados
da data do envio da comunicagio de encerramento da Oferta & CVM, 2 menos que a nova oferta
seja submetida a registro na CVM;

desde a data da primeira integralizacio de Debéntures ¢ até a liquidagdio integral das Debéntures,
coniratar @ manter contratado, com a nterveniéncia @ anuéncia dos Garantidores, Agente de
Garantiags nos termos e condicdes estabelecidos na Cliusula Nona desta Escritura de Emissio;

destinar & Conta Centralizadora o pagamento de toda e qualquer receitas a que faga jus, a qualquer
titulo, até a liguidac#io integral das Debéntures;
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(a)

(k)

apresentar ao Agente Fiduciario, no prazo de 30 {irinta) dias contados da primeira integralizacio
das Debéntures, os instrumentos de liberagdo de garantias que evidenciem o cumprimento das
condigSes suspensivas estabelecidas Contratos de Garantia, conforme aplicivel.

s Garantidores estio adicionalmente obrigados a, conforme aplicavel:

no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data de ciéncia, prestar informagdes 4 respeito da
ocorméncia de qualguer Evento de Vencimento Antecipado;

no prazo de até 1 {um) Dia Util contado da data de recebimento, enviar copia de gualgquer
correspondéncia ou notificagiio, judicial ou extrajudicial, relacionada a um Evento de
Vencimento Antecipado;

no prazo de até 10 {dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitaglio,
prester informagBes efou disponibilizar documentos gque venham a ser justificadamente
solicitados pelo Agente Fiducidrio;

comparecer, por meio de seus representantes, s Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre
que solicitado, nos termos desta Escritura de Emissio;

destinar s respectivas contas vinculadas mencionadas na Cliusula 4.8 desta Escritura de Emissio
a totalidade das receitas is quais fagam jus até que as Debéntures sejam integralmente liguidadas;

fazer com que o montante correspondente a 90%% (noventa por cento) das receitas que venham a
ser depositadas nas respectivas contas vinculadas mencionadas na Clausula 4.8 desta Escritura
de Emissio, deduzides dos respectivos tributos sobre eles incidentes, sejam transferidas para a
Conta Centralizadora, nos termos estabelecidos nos respectives contratos de conta vinculada dos
quais sejam signatinios;

niio vender, alienar, onerar ativos em valor superior a RE2.000.000,00 {dois milhdes de reais)
salvo mediante prévia e formal enuéncia dos Debenturistas,

A Emissora e os Garantidores, conforme aplicavel, estio adicionalmente obrigados a:

cumprir e fazer com gue as demais partes a ¢la subordinadas, mssim entendidas como
representantes que atuem a mando ou em favor da Emissora (quando aplicivel), sob qualquer
forma, cumpram, durante o prazo total das Debéntures, as obrigagdes oriundas da legislacio e da
regulamentaciio ambiental e trabalhista relativa 4 saide e seguranga ocupacional aplicdvel &
Emissora (quando aplicével), assim como aquelas decorrentes da Emissdo, inclusive no que se
refere & inexisténcia de trabalho andlogo ac escravo efou mio- de-obra infantil;

informar aos Debenturistas, na data em que vier & tomar ciéncia, a ocorréncia de qualguer
irregularidade ou evento que possa levar os drglos competentes a considerar descumprida

,"’?’-EI

INFORMAGCAC INTERNA — INTERNAL INFORMATION

A



(c)

(d)

(e}

()

7.4,

qualquer norma de protegiio ambiental ou trabalhista relativa & salide & seguranga ocupacional,
ou devida obrigagiio de indenizar qualquer dano ambiental ou trabalhista relative 4 saide e
SEgUranga ocupacional;

obter todos os documentos (laudos, estudos, relatorios, licengas éte.) previstos nas normas de
protegio ambiental efou trabalhista relativas a satde e seguranga ocupacional relacionadas &
Emissora, atestando o seu cumprimento e mantendo as licengas e outorgas em plene viger ¢
eficicia, bem como disponibiliza-los acs Debenturistas quando por eles solicitado, e a informar
aps Debenturistes imediatamente, a existéncia de manifestacio desfavordvel de qualquer
autoridade;

independente de culpa, ressarcir os Debenturistas de qualquer quantia que essc seja compelido a
pagar por conta de dano ambiental ou trabalhista relativo A saide e seguranca ocupacional que,
de qualquer forma, a autoridade entenda estar relacionado & Emissora efou ao Fiador, assim como
deverd indenizar os Debenturistas por qualquer perda ou dano que venha a experimentar em
decorréncia de dano socicambiental cu trabalhista;

o contrair novas dividas financeiras sem a prévia e expressa concordincia dos Debenturistas:
e

nd@io realizar reductes de capital social, sem a prévia aprovago dos Debenturistas, até a integral
liquidacdio das obrigacdes assumidas pela Emissora no dmbito das Debéntures.

Adicionaimente 45 demais cbripagbes por ela sssumida nesta Eseritura de Emissio ¢ nos

Contratos de Garantia, a Real Park obriga-se a nio vender, ceder, transferir, renunciar, gravar, dar em
comodato, onerar ou de qualquer outras forma alienar os direitos relativos ao Imdvel Jundiai ou a unidades
desse em faver de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem anuéncia prévia e por escrito do
Agente de Garantias (conforme definido na Clausula Nona a seguir).

75.  As despesas a que se refere o item “o” da Cliusula 7.1 acima compreenderiio, entre outras, as

seguintes:

{a) publicagio de relatdrios, editais, avisos e notificagbes, conforme previsto nesta Escritura de
Emissfio, e outras gue vierem & ser exigidas pela regulamentagho aplicivel;

(b} despesas cartordrias, fotocopias, digitalizagtes;

() extracio de certiddes atualizadas dos distribuidores eiveis, das Varas da Farenda Pablica, %
Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda )
Pliblica do foro da sede da Emissora, caso tenham sido previamente solicitadas a Emissora e nio
entregues dentro de 30 (trinta) dias corridos; L=

(d) conference calls e contatos telefonicos;
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(&) despesas de viagem, estadias ¢ alimentagio, quando estas sejam necessdrias ao desempenho das
fungdes do Agente Fiduciario;

(f despesas com especialistas, tais como assessoria legal ou contibil ao Agente Fiduciano em caso
de vencimento antecipado das Debéntures; ¢

(g eventuals Jevantamentos adicionais e especiais ou periciais que viersm a ser justificadamenite
necesgirins, se pcorrersm omisstes efou obscuridades nas informagdes pertinentes aos estritos
interesses dos Debenturistas.

74.1. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agenie
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser, sempre fque
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas ¢ posteriormente ressarcidas pela
Emissora efou pelo Fiador, mediante a apresentagio do respectivo comprovante. Tals despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas incluem tambeém o5 gasios com honordrios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias em agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante
dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
agbes judiciais serfio ignalmente suportadas pelos Debenturistas, bem come a remuneragio do Agente
Fiducidrio na hipétese da Emissora permanecer &m inadimpléncia com relagio ao pagamento desta por
um peripdo superior 2 30 (trimea) dias corridos, podende o Agente Fiduciario solicitar garantia dos
Dehbenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

CLAUSULA DHTAYA
Do AGENTE FIDUCIARIO

B.1. A Emissora nomeia & constitui como Agente Fiduciirio da Emissio, a SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA., que, por meio deste ato, aceila a nomeagso para, nos termios da lei e da
presente Escritura de Emissio, representar perante ela. Emissoma, 0s interesses da comunhéo dos
Debenturistas.

8.2 O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara que:

(2) aceita a fangSe parn & qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e amibuicles
previstas na legislaghio especifica e nesta Escritura de Emissio]

i) aceitn integralmente esta Escritura de Emissdo, todas suas cléusulas e condigdes,

<) estd devidamente autorizado & celebrar esta Escritura de Emissfio £ & CUmprir com Suas
obrigactes aqui previstas, tendo side satisfeiios todos o3 requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanka;

i

(d) a celebracao desta Escritura de Emissio ¢ o cumprimento de suas obrigagfies aqui previstas nio
infringem qualguer cbrigagdio anteriormente assamida pelo Agente Fiduciario;

a3
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(&) niio tem qualquer impedimento legal, conforme pardgrafo 3° do Artigo 66, da Lei das Sociedades
por AgDes, para exercer a fungiio que The ¢ conferida;

() o <& encontra em nenhuma das situacles de conflito de interesse previstas no AFTigo 5% da
Instrugfio CVM 583;

(E) n3o tem guaiquer ligaciio com a Emissora efou com o Fiador que ¢ impega de exercer suas
funpbes:

() estd ciente das disposiptes da Circular do Banco Central do Brasil n” 1.832, de 31 de putubro de
1990, conforme alterada;

(i) verificou a veracidade das informagBes relativas s garantias e a consisténcia das demais
informagties contidas nesta Escritura de Emissbo, diligenciando no sentido de que scjam sanadas
as omissGes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento,

i 4 pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem poderes bastantes para
tanto;

(k) que esta Escritura de EmissBo constitui obrigagio legal, valida, eficaz e vinculativa do Agente
Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos & condigbes, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do Artigo 784 do Chdige de Pracesso Civil; &

n na data de assinatura da presente Escritura de Emissio, conforme crganograma encaminhado pela
Emissora, o Agente Fiduciario identificon que inexistem outras emissbes de debéntures, piblicas
ou privadas, realizadas pela propria Emissora efou por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que atue coma Agente Fiducidrio.

83. O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissio, devendo permanecer no exercicio de suas funglies até a Data de Vencimento ou até sua efetiva
substituigo ou, caso ainda restem obrigagfes inadimplidas da Emissora nos termos desta Escritura de
Emiss#o apos a Data de Vencimento, até que todas as obrigagles da Emissora nos 1emmos desta Escritura
de EmissBo sejam integralmente cumpridas.

R4 Serfio devidas pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a titulo de honorarios pelos deveres e
atribuigies que lhe competem, nos termos da legislagio & regulamentagio apliciveis e desta Bscritura de
Emissio, parcelas bimestrais de B53.500.00 (trés mil & guinhentos reais), sendo que o primeire pagamento
devera ser realizado em até 05 (cinco) dias cormidos da data de assinamura dos documentos da Emisséo, e
as demais parcelas serfo devidas nas mesmas datas dos bimesires subsequentes. A primeira sera devida
ainda que a Emissio n¥o scja integralizada, a titulo de estruturagio e implantagao. A titulo da prestagdo
de servigos de custidia das Debéntures serdo devidas ap Agente Fiducidrio parcelas mensais de
RE1.000.00 (mil reai), sendo a primeira parcela devida em até 3 (cinco} dias comridos da presente data, e
as demais parcelas serdio devidas nas mesmas datas dos meses subsequentes.

4 o a4
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84.1. A remuneragio serh devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, case o Agente
Fiduciério ainda esieja exercendo atividades inerentes a suz fungio em relagio 4 Emissdo.

842, Aremuneragio devidaao Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 8.4 acima, serio atualizadas
anualmente com base na variacdo positiva acumulada do IGP-M, ou na sua falia ou impossibilidade de
aplicagio, pelo mesmo fndice que vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento das 1* (primeiras)
parcelas de que trata a Clivsula 8.4 acima, até as datas de pagamento de cada parcela subsequente
calculada pro rata die.

843, Os servigos do Agente Fiducidrio previstos nesta Eseritura de Emissio sio aqueles deseritos na
Instrugio C'VM 583 & Lei das Sociedades por Aglies.

§4.4. A remuncragio ndo inclui despesas consideradas necessirias a0 exercicio da funglo de Agente
Eiducirio durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas cobrangas acompanhades dos respectivos comprovantes, emitidas diretaments
em nome da Emissora ou mediante reembalso, apés prévia aprovaglo, sempre que possivel, quais sejam:
publicacies em geral; cusios incorridos em contatos telefinicos relacionados & emissdo, notificagdes,
extragio de certidBes, despesas cartordrias, fotocopias, digitalizagies, envio de documentos, viagens,
alimentagiio e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria elou fiscalizagio, entre puiros, ou
assessoria legal aos mvestidores.

8.4.5. Fvenwais obrigagdes adicionais atribuides a0 Agente Fiducidrio, alteragles nas caracteristicas
ordingrias da Emissio, facultarfo ao Agente Fiducidrio a revisio dos honordrios propostos.

B.4.6. As parcelas citadas nas Clausulas acima, serio acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Namreza), PIS (Contribuigo ao Programa de Integragio Social), COFINS
(Contribui¢io para o Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragio do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

847, Em casode morano pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficarfio sujeitos
4 multa contraneal ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a jures
moratarios de 1% (um por cento) a0 més. ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetdria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetive pagamento, calculado
pro rata die.

£5.  Além de outros previstos em lei, em ato normative da CVM ou nesta Escritura de Emissgo,
constituem deveres e atribuigties do Agente Fiduciario:

(2} exercer suas atividades com boa fé, transparéncia ¢ lealdade para com oS Debenturistas;

(1:)] proteger os dircitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungdo, o

\ )
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euidado e = diligéncia que todo homem ativo & probo coShEma entpregar na pdministracio dos o

seus proprios bens;
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{c)

(d)
(]

(£)

(2}

L

(i)

(i)

k)

LY

{m}

{n)

(o)

resunciar & fungio na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de gualguer outra
modalidade de inaptiddo o realizar a imediata convoeacio da assembleia para deliberar sobre sua
substituigdo;

conservar em boa guarda toda a documentagiio relativa ac exercicio de suas funcles;

verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informacdes relativas as garantias e
a consisténeia das demais informagdes contidas nesta Escritura de Emissiio, diligenciando para
que scjum sanadas as omissfes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junta a Emissora para que esta Escritura de Emissfio e seus eventuais aditamentos
sejam registrados na JUCESP e nos Cartorios de RTID, adotando, no caso de omissio da
Emissora, a5 medidas previstas em lei;

opinar sobre a suficiéncia das informagfes constantes das propostas de modificagdes nas
condighes das Debéntures;

verificar a regularidade da constimigio da Fianga o das Garantias Reais, observando a
manutengdo de sua suficiéneia e exequibilidade:

examinar & proposta de substituigo da garantia, manifestando a sua opinifio a respeito do assunto
de forma justificada;

imtimar a Emissore a reforcar a garantia dada, na hipitese de sua deterioraciio ou depreciagdo;

acompanhar & observiincia da periodicidade na prestaghio das informacfies obrigatdrias, alertando
os Debenturistas, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento:

salizitar, quando julgar necessirio ao fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos
distrituidores civeis, das Varas da Fazenda Pablica, Cartdrios de Protesto, Varas do Trabalho,
Varas da Justica Federal € da Procuradoria da Fazenda Piiblica do foro da sede ou domicilio da
Fmissora efou do Fiador;

solicitar, quando considerar necessirio, 4s expensas da Emissora ou do Fiador, conforme o caso,
anditoria externa na Emissora ou no Fiador,

convocar, quando necessério, & Assembleia Geral de Debenturistas, mediante aniineio publicade. "

pelo mencrstr&svmﬁmﬁ&'ginsdnhpﬁmamqmisnﬁnismmdﬂeeﬁmmsms
publicages, 4¢ expensas desta;

comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as mfermactes que The forem
solicitadas;
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P

slahorar relatorios anuais destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b) do pardgrafo 17
do Artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos exercicios sociais da Emissora. os
quais deverfio conter, 20 menos, as seguintes informagies:

a

cumprimento pela Emissora das suas obrigagfes de prestagio de informagdes periddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

alteragles estatutirias ocomidas no exercicio social com efeitos relevantes para os
Debentunistas;

comentirios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora relacionados a cliusulas contratuais destinadas a prowger o interesse dos
Debenturistas & que estebelecem condigbes que nio devem ser descumpridas pela
Emissora:

quantidade de Debéntures emitidas, guantidade de Debéntures em circulagén e saldo
cancelado no periodo;

resgate, amortizacio, converslo, repactuagio € pagamento de juros das Debéntures
realizados no periodo;

scompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio da emissio das
Dehéntures, de acords com os dados obtidos junto aos administradores da Emassora;

relagEo dos bens € valores enfregues & administragio do Apente Fiducifrio,

cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora e/ou pelo Fiador nesta
Escritura d¢ Emissdo;

manutencio da suficiéncia e exequibilidade das sarantias das Debentures;

existéncia de outras emissoes de debéntures, piiblicas ou privadas, feitas pela Emissora por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupe da emissora
em que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, bem como o0s scguintes dados
sobre tais emissdes:

(i} denominagie da companhia ofertante;

(ii}  wvalor da emisso;

{iii) quantidade de debéntures emitidas;

(iv)  espécie e garantins envolvidas:
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(q)

ir}

(s}

{t)

()

v}

(w)

2.6

{v)  prazo de vencimento das debéntures; e
(vi}  inadimplemento ocorrido no periode.

declaracio sobre sus aptidio para continuar exercendo a fungio de Agente Fiduciario da
Emissio;

divulgar as informaghes referidas na alinea i da Clausola (i) acima em sua péging na rede
mundial de computadores t30 logo delas tenha conhecimento,

manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive, solicitagdo
de informagfies junto 4 Emissora, a0 Banco Liquidante, &0 Escriturador e 4 B3, sendo que, pard
fins de atendimento ac disposto neste inciso, a Emissora e os Debenturistas, mediante subscrigiio
¢ integralizagio das Debéntures, expressamente autorizam, desde ji, a B3, o Banco Liquidante ¢
o Escriturador a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive
referente & divulgaghie, a qualguer momento, da posi¢io da titularidade das Debéntures;

fiscalizar o cumprimento das Cliusulas constantes desta Escritura de Emissio e todas aquelas
impositivas de obrigagbes de fazer e ndo fazer,

comunicar sos Debenturistas qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras
assumidas na Escritura de Emisslo, incluindo as obrigagfes relativas a garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigBes que
nfo devem ser descumpridas pelo emissor, indicando as consequéncias para o5 Debenturistas e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no Artigo
16, 11, da ICVM 583;

disponibilizar aos Debenturistas ¢ demais participantes do mercado, em sua central de
atendimento elou website o Valor Nominal Unitirio das Debéntures, a ser calculado pela
Emissora; e

acompanhar com o Banco Liquidante em cada data de pagamento, o integral & pontual pagamento
dos valores devidos, conforme estipulado na presente Escritura de Emissio.

O Agente Fiducidrio nSo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagio de veracidade nas

deliberapdes societirias e em atos da administracio da Emissora ou ginda em qualquer documento ou
registro que considere autdntico, exceto pela verificagao da regular constituicio dos referidos documentos,
conforme previsto na Instrugiio CVM 583, ¢ que Ihe tenha sido encaminhado pela Emissorm ou por
terceiros a seu pedido, para basear suas decistes, Nio serd ainda, sob qualquer hipétese, responsdvel pela
elaboragio destes documentos, que permanecerdo sob obrigacio legal e regulamentar da Emissora, nos
termos da legislagho aplicivel.
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87. O Agente Fiducidrio nfio sera responsivel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento gue
lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, eselarecer, retificar ou ratificar &s informagdes da
presente Escritura de Emissio e dos demais documentos da operagdo.

8.8 Fxceclo feita & liberaghio de alienagio fducidria de imovel determinadas pelo Agente de
(Garantias nos termos da Cldusula Nona a seguir, 0s atos ou manifestages por parte do Agente Fiducidrio
que criarem responsabilidade para os Debenturistas c/ou exonerarem terceiros de obripagies para com
eles, bem como aqueles relacionados a0 devido cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Escritura
de Emissio, somente serfio vilidos quando previamente deliberado pelos Debenturistas reunidos om
Assembleia Geral de Debenturistas.

89. O Agente Fiduciario nio fard qualquer juizo sobre a orientaghio acerca de qualquer fato cuja
decisio sejn de competéncia dos Debenturistas, comprometendo-se tho-soments 4 agir em conformidade
com as instrugdes que lhe forem transmitidas por estes. Neste seatido, 0 Agente Fiducidrio nio possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientacdes dos Debenturistas a ele transmitidas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados aos Debenturistas ou a Emissora,
A atuaclo do Agente Fiducidrio limita-se a0 escopo da Instruglio CVM 583, e dos artigos apliciveis da
Lei das Sociedades por Acdes, estando este iscnto, sob qualquer forma ou prefexto, de qualguer
responsabilidade adicional que nio tenha decorrido da legislagio aplicavel.

§10. Mo caso de inadimplemento de quaisquer condigbes da Emissio, o Agente Fiducidrio deve usar
de toda e qualguer medida prevista em lei ou na Escritura de Emissio para proteger direitos ou defender
os interesses dos Debenturistas, conforme previsto no Artigo 12 da Instrugdo CVM 583,

£11. Mas hipéteses de impedimentos tempordrios, rentincia, liquidagdo, dissolugio ou extingdo, ou
qualguer outro caso de vacincia na fungdo de agente fiduciario da Emissio, serd realizada, dentro do prazo
méximo de 30 (trinta) dias comidos comtados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Dehenturistas para a escolha do novo agente fiducidrio da Emisséo, a qual poderd ser convocada pelo
propric Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por titulares de Debéntures que representem.
no minima, 1 0% (dez por cento) das Debéntures em Circnlaglo, ou pela CVM, Na hipdtese da convoeisio
niio ocorrer até 15 {quinze) dias corridos antes do wrmino do prazo acima citado, caberd & Emissora efetud-
la, senda certo que a CVM poderd nomear substituto provisorio, enquanto nio se CONSUMar o processo de
eseolha do novo agente fiducidrio da Emissio. A substituigio ndo resultard em remuneragio ac nove
Agente Fiducisrio superior & ora avengada.

811.1. Na hipdtese de nfio poder 0 Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas funglies por
circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emisslo, deverd este comunicar imediatamente o fato &
Emissora e aos Debenturistas, pedindo sua substituigiio.

811.2. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a subscrigho e integralizagio
da totalidade das Debéntures, proceder 4 substineicio do Agente Fiduciario ¢ 4 indicagio de sen substituto,
em Assembleia Geral Debenturistas especialments convecada para esse fim.
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£.11.3. Caso ocorra & efetiva substituicio do Agente Fiducidrio, esse substituto receberd a mesma
remuncracio paga ao Agente Fiduciano em todos 0s seus termos & condigfies, sendo que a primeira parcela
anual devida ap substituto serd calculada pro rata temporis, & partir da data de inicio do exercicio de sua
fungiio como agente fiduciario da Emissio. Esta remuncragio poderd ser alterada de comum acordo entre
a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela Aszemnbleia Geral de
Debenturistas.

£.11.4. A substituicio do Agente Fiducidrio deve ser comunicada & CVM, no prazo de ate 7 (sete) Dias
Uteis, contados do registro do aditamento da Escritura de Emisséo nos 6rzfos competentes.

8.11.5. A substituicio do Agente Fiducidrio em cariter permanente devera ser objeto de aditamento a
Escritura de Emisslio, que deverd ser registrado nos termos da Clausula 2.4.2 e 2.7.2 acima.

£.11.5.1.0 Agente Fiducifirio substituto deverd, imediatamente apls sua nomeagao, comunici-la aos
Debenturistas em forma de aviso nos termos da Cliusula 4.20 acima.

8.11.6. Aplicam-se is hipoteses de substituigho do Agente Fiduciirio as normas & preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVML

CLAUSULA Noxa
DO AGENTE DE GARANTIAS

2.1. A Fmissora, com a interveniéncia e anuéneia dos Garantidores & do Agente Fiduciario, contratara,
na data da assinatura desta Escritura de Emissdo, entidade pars atuar como agente de garantias responsavel
pela avaliagio e liberagio, conforme aplicavel, da comercializagio do Imével Jundial (“Agente de
Garantias”).

G2 A contratagiio do Agente de Garantias serd formalizada por meio de instrumento propric, o qual
estabelecerd os procedimentos a serem adotados no processo de avaliagio e liberaglo, & que deveri
permanecer vigente até o integral pagamento das Debéntures (* Contrato de Agente de Garantias™).

03, Sem prejuizo do mecanismo a ser estabelecido no Contrato de Agente de Garantias, a liberagio
do Imével Jundial pars comercializagio serd condicionada ao atendimento das seguintes condigdes
“Condicies de LiberacSo para Comercializacio™):

{a) Que o prego de venda do Imével Jundiai comresponda a, no minimo 85% {(oitenta e cinco por
cento) do valor estimado para o Imével Jundiai em relatdrio de avaliagio elaborado por avaliador
accito pelo Agente de Garantias, a ser entregue pela Emissora ao Agente de Garantias em at€ 3
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia em relaglio i data pretendida para a primeira comercializagdo
de imdveis de propriedade da Real Park;

&l
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(b} Que as condigbes de pagamento das unidades do Imdvel Jundiai sejam: (i) entrada de no minimo
5% (cinco por cento) do prego de venda do Imével Jundiad; (ii) prazo de pagamenta de no méxmao
120 (cento & vinte) meses, sendo a Durarion de no miximo 2.160 {dois mil cento e sessenta) dias,
calculada nos termos da Clavsula 9.3.1 a seguir; & (ili) pagamento integral em dinheiro, nfo sendo
goeita permutas de qualguer natureza;

() Que o5 documentos da transagdo pretendida estabelegam: (i) que todo & qualquer pagamento
relativo & transacdo sejam realizedos, conforme aplicavel, na Conta Vineulada da Real Park; (ii)
que os direitos creditérios origindrios da transecio em questio ntegram a cessio fiduciaria de
direitos creditérios outorgada pela Real Park, nos termos da Clinsula 4.8 desta Escriturs; ¢

{d) Oue os documentos da transacio pretendida correspondam em forma e substincia, as minutas-
padric a serem estabelecidas no Contrato de Agente de Garantia (“Minutas-Padrio™).

9.3.1. Para efeitos desta Escritura de Emissdo, a Duration a que se refere o item “b™ da Cliusula 9.3

acima devera ser caleulada de acordo com a sepuinte formuia:

D-(Cixdi}+ (Caxda) +(Caxda)
L+l + iy

Sendo:
D= Dpraiion

C = Valor presente do titulo de erédito na data do cileulo, considerando como taxa de desconto a taxa de
juros nele estabelecida, conforme aplicével.

d = Niimero de dias restantes para & data de vencimento do titulo de crédito, na data do caleulo.

04 A responsabilidade do Agente de Garantias estd limitada & verificaglio objetiva do atendimento
das Condigtes de Liberagio para Comercializaglio, ndo cabendo ac Agente de Garantias, em nenhumna
hipitese: (i) a andlise, avaliagio ou verificagio de qualgquer outro aspecto da ransacio, incluindo mas nio
se limitando 4 capacidade de pagamento dos eventuais compradores do Imdvel Jundiai; (i) a negociagdo
de qualguer aspecto da transagio com os Garantidores efou com os potenciais adquirentes do Imével
Jundiai; efou (jii) qualquer discricionariedade na verificagio do atendimento das Condiges de Liberagio
para Comercializagfio.

9.5 A Emissora efou a Real Park deverdo solicitar ao Agente de Garantias sua avaliagio sobre a
transacio pretendida, conforme aplicavel, para o Imdvel Jundiai com no minime 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia em relagio & data pretendida para a transagiio, instruindo seu pleito nos termos estabelecidos
no Contrato de Agente de Garantias.

Y &
INFORMACAD INTERMA — INTERNAL INFORMATION

o2

o



9.8, Uma vez realizads a avaliaclo, o Agente de Garantias emitird seu parecer por escrito acerca da
transagdo em questio, e o entregard simulianeamente, conforme aplicavel, ao proprietério do Imdvel
Jundiai e a0 Agente Fidueidrio (“Parccer de Liberagio de Garantia™).

9.7. Caso o entendimento formalizado pelo Agente de Garantias no Parecer de Liberagho de (Farantia
seja no sentido de autorizar a comercializagio do Imdvel Jundiai, e, conforme aplichvel, referido imovel
esteja dado em alienagio fiduciiria aos Debenturistas, o Agente Fiduciario deverd (i) tomar as
providéncias necessirias para solicitar ao competente cartério de registro de imdveis a liberagdo do Imbvel
Jundiad, no prazo de 5 (cineo) Dias Uteis contados do recebimento do Parecer de Liberagao de Garantia,
sem que para tanto s&ja necessiria a realizagBo de qualquer consulta aos Debenturistas; ¢ (i) encaminhar
ao Apente de Garantias e ao proprietino do Imdvel de Jundial edpia do protocoelo de referido pedido de
liberagdo.

9.8 Serd devido pela Emissora ao Agente de Garantias, a titulo de honorrios pelos deveres e
atribuigfies que The competem, nos termos desta Escritura de Emissiio ¢ do Contrata de Agente de Garantia,
o montante de RES5.000,00 (cinco mil reais) por transaglio a ser analisada, sendo o pagamento devido no
momento do pleito da avaliaglio da transagio.

981, A remunersgio seré devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso o Agente de
Garanties ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relaglio a Emissio.

982 A remuneragho devida so Agente de Garantias, nos termos da Cléusula 9.8 acima, serfio
atualizadas anualmente com base na variagio positiva acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou
impossibilidade de aplicaglio, pelo mesmo indice que vier a swhbstitni-lo, a partir da data de pagamenio da
1* {primeira) parcela de que trata a Cliusula 9.8 acima, até as datas de pagamento de cada parcela
subsequente calculada pro rata die.,

§83 O montante esiabelecido nas cliusulas acima, serd acrescido dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracio Social),
COFINS (Contribuigiio para o Financiamento da Scguridade Social), ¢ quaisquer outros impostos que
venham a ineidir sobre & remuneracio do Agente de Garantias nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

984, Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, (i) 0 Agente de Garantias podera se
abster de proceder & avaliagio em questio até o efetivo pagamento da remunemagao; ¢ (ii) caso decida
proceder & andlise sem que tenha ocormido o respective pagamerno, os débitos m atraso ficario sujeitos 4
multa contratual ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% {um por cento) a0 més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atuslizagio
monetaria pelo 1GP-M, incidente desde a data da inadimpléneia até 2 data do efetivo pagamento, calculado
jpro rata die.

99, O Agenie de Garantias ndo serd chrigado a efetuar nenhuma verificagiio de veracidade em
qualquer documento ou registro que considers auténtico, o que Lhe tenha sido encaminhado pela Emissora

\
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ou por terceiros n seu pedido, para basear suas decisdes. Nao serd ainda, sob qualquer hipdtese, ..
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responsivel pela elaboragio desses documentos, que permanecerio sob ohrigagio legal e regulamentar da
Emissora, nos termos da legislagio aplicivel.

9.10. Nas hipoteses de impedimentos temporarios, renlincia, liquidagdo, dissoluglio ou extingso, ou
qualquer outro caso de vacincia na funglio de Agente de Garantias, sera realizada, dentro do prazo méximo
de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para
a escolha do novo agente de garantias, a qual poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio.

9.11. Na hipotese de niio poder o Agente de Garantias continuar a exercer as suas fungdes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissan, deverd este comunicar imediatamente o fato &
Emizsora ¢ aos Debenturistas, pedindo sua substituigao,

912, E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a subscrico e integralizagio
da totalidade das Debéntures, proceder 4 substituiclo do Agente de Garantias e 2 indicagio de seu
substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especiahmente convocada para esse fim.

913, Caso ocorrs a efetiva substituigio do Agente de Garantias, esse substituto receberd a mesma
remunerapio paga a0 Agente de Garantias em todos os seus lermos ¢ condigbes, sendo que & primeira
parcela anual devida so substituto serd calculada pro rava femporis, a partir da data de inicio do exercicio
de sua funcéo como agente de garantias da Emissio. Esta remuneragio podera ser alterada de comum
acordo entre a Emissora ¢ o agente de garantias substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas.

CLAUSULA DEZ
Dia AsSEMBLELA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1.  Os Debenturistas poderiio, 2 qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o
disposto no Artige 71 da Lei das Sociedades por Agies, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhio dos Debenturistas (' Assembleia Geral de Debenturistas™).

102. A Assembleia Geral de Debenturistas poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissom ou por tirulares de Debéntures que representern, no minima, 10% {dez por cento) das Debéntures
em Circulaglio ou pela CVM.

10.3.  Aplicar-se-8 & Assembleis Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Apdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

104, A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-4 em primeira convocagdo, com a presenca de
titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulagdo e, em Primeira
comvocapio, com gualquer nimero.

10.5. Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias CGerais de
Debenturistas, sendo admitida a constituigio de mandatarios, titulares de Debéntures ou no.
X &
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10.6. Para efeito da constituiclio do quérum de instalagSo e/ou deliberago a que se refere esta Cliusula
Diécima, serfio consideradas “Debéntures em Circulagio™ todas as Debéntures em Circulagio no mercado,
excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores (inclusive do Fiador) ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros & respectivos conjuges. Para efeitos de quorum de deliberacdo nio
serfio computados, ainda, 0s votos em brance,

10.7. Seré facultada a presenca dos representantes legais da Emissora e do Fiador nes Assembleias
Gerais de Debenturistas, exceto quando formalmente solicitado pelo Agente Fiducidrio, hipotese em que
serd obrigatoria,

10.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer i Assembleia Geral de Debenturistas ¢ prestar aos
Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

10.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao debenturista eleito pelos demais
Debenturistas ou dquele que for designado pela CVM.

10.10. Exceto conforme estabelecido nesta Escritura de Emissio, as deliberacbes serdo tomadas por
Debenturistas que representem 75% (setenta € cinco por cenio) das Debéntures em C irculaglo, inclusive
com relagio a alteragdes nas cliusulas ou condighes previstas nesta Escritura de Emisséo que ndo
apresentern outro guorum especifico; (i) alteragio das obrigaghes adicionais da Emissora estabelecidas na
Clausula Sétima, inclusive alteraclio dos prazos previstos na referida Cliusula; (i) alteragBo das
obrigacies do Agente Fiduciario, estabelecidas na Clausula Oitava: efou (iii) alteraghes nos procedimentos
apliciveis 4s Assembleias Gerais de Debenturistas, estabelecidas nesta Clausula.

10,11, As sepuintes deliberagdes relativas is caracteristicas das Debéntures, que poderdo ser propostas
exclusivamente pela Emissors, dependeriio da aprovagio por Debenturistas que representem pelo menos
40% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagiio, scja cm primeira comvocagEo da Assembleia
Geral de Debenturistas ou em gqualguer convocagio subsequente: (i) a Remuncragio das Diebénturss: (i}
a Data de Pagamento Mensal; (iii} o prazo de vencimento das Debéntures; (iv) os valores ¢ datas de
amortizagiio do principal das Debéntures; efou (v) qualquer alteragio, substituiglo ou o reforzo das
sarantias; (vi) alteragio, perddo efou renincia tempordria a qualguer das hipoteses de Vencimento
Antecipado estabelecidas na Clausula Quinta acima; efou (vii) modificacio dos gudruns de deliberagho
estabelecidos nesta Cliusula,

10.12. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no
ambito de sua competéncia legal, ohservados os quéruns estabelecidos nesta Escritura de Einissdo, serdo
existentes, vilidas ¢ eficazes perante a Emissora ¢ obrigaric a todos os titulares de Debéntures,

independentemente de terem comparccido & Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas [ %
L L

tespectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.
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#y o4
INFORMACAS INTERMNA — INTERMAL INFORMATION ,

\ 5

A |

&

N

X



10,13, Independentemente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por Agdes e nesta Escritura
de Emissio serfio consideradas regulares as deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleia
Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulagio.

CLAUSULA ONZE
DAS DECLARACOES DA FMISSORA E DOS GARANTIDORES

11.1. A Emissom neste ato declara que:

{a} ¢ uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por apdes de acordo com as leis brasileiras, bem como csta devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(b} ¢ plenamente capaz para curnprir todas as obrigaghes previstas nesta Escritura de Emisso,;

(<) estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagfes necessdrias, inclusive as
societarias e regulatirias, & celebragio destn Escritura de Emissiio, 4 emissio das Debéntures e
a0 cumprimento de suas obrigaglies aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos o5 requisites legais
£ estatutEanos necessdrios para tanto;

(d) os representantes legals que assinam esta Escritura de Emissfio tém poderes estatutirios @fon
delegados para assumir, em seu nome, as obrigaghes ora estabelecidas e, sendo mandatirios,
tiveram o5 poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(&) o cumprimento de suas obrigagies previstas nesta Escritura de Emissiio e a emissdoe a colocagio
das Debéntures ndio infringem ou contrariam (i) qualguer contrato ou docurmento no qual a
Emissora sefa parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem
ird resultar em (as) vencimento antecipado de gualquer obrigagio estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos; (bb) criagdo de qualquer dnus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, ou (ce) rescisio de qualquer desses contratos ou instrumentos; {ii) qualquer lei, decreto
ou regulamento a que & Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos: ou
(iii) qualguer ordem, decisdo ou sentenga admindstrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora
ou quaisquer de seus bens e propriedades;

M cumprird todas as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura de Emissio, incluindo, mas
nio se limitando, & obrigagio de destinar os recursos obtidos com & Emissiio aos fins previstos
na Cliusula 3.5 acima;

(2) estd cumprindo, todas as leis, regulamentos, normas administeativas e determinagles dos drglos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugio de seus negdcios;

() exceto por aqueles mencionados nas suas demonstragbes financeiras ou de owtra forma

Ry

infiormados por escrito 4 totalidade dos Debenturistas ou 20 Agente Fiducidrio, a Emissora nfio 'fl

a5 65
INF'EIH.'IH:EDFI-I'I'ERHA = N TERMNAL INFORMNATION 4

A

X



(i}

0

0

{m}

(mj

(o)

)

112,

(@)

ik}

tem conhecimento da existéncia de qualquer agio judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de mvestigagio governamental que possa vir a causar impacto
substancial e adverso 8 Emissora;

as informages e declaragfies contidas nesta Escritura de Emisséo em relagio a Emissora €
(iferta Restrita, conforme o caso, sio verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

niio hd qualquer ligagio entre a Emissora € o Agente Fiducidrio que impega o Aszente Fiducidrio
de exercer plenamente suas fungles;

tem plena ciéncia, concorda integralmente com forma de cdlculo da remunerasdo das Debéntures
¢ que a mesma foi acordada por livre vontade enire 3 Emissora & 0 Coordenador Lider, em
observincia ao principio da boa-fé;

esta Escritura de Emissfio constitui obrigagio legal, vilida, eficaz e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com 03 seus termos ¢ condigbes, com forga de titulo executivo extrajudicial
nos termos do Artigo 784 do Codigo de Processo Civil;

nfio & necessdria autorizaciio regulatdria para celebrago desta Escritura de Emissio ¢ para
realizagio da Emissiio e da Oferta Restrita;

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagbes dos orglos
governamentais, autarquias ou tribunais apliciveis ao exercicio de suas atividades, inclusive com
o disposto na legislagio em vigor pertinente i Politica Nacional do Meio Ambiente;

estd, assim como suas controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigactes de natureza
tributiria {municipal, estadual e federal), rabalhista, previdenciaria, ambiental ¢ de quaisquer
outras obrigacies impostas por lei, exceto por aquelas guestionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e judicial; &

possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagles o licengas,
inclusive as ambientais, apliciveis ao regular exercicio de suas atrvidades.

s Garantidores neste ato declaram e garaniem que:

estiio devidamente autorizados & celebrar esta Escritura de Emissio, nos termos das Cliusulas
2.7.1 & 2.8.1, & a cumprir com todas as obrigacfes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais necessdrios para tanto,

a celebragio desta Escritura de Emissio e a assunglo por eles das obrigaples previstas nesta
Escritura de Emissio bem como a colocagio das Debéntures ndo infringem qualguer disposicio
legal, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem ird resultar em: (i} vencimento antecipado
de quakquer obrigagio estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (11) eriagio de

.,l"l ; m
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(d

(&)

if)

(g)

(i}

-

qualquer fnus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem, exeeto por aqueles j& existentes na
presente data; ou (ifi) rescisho de qualquer desses contralos ou Instrumentos;

cumpritiio todas s obrigacdies assumidas nos termos desta Escritura de Emisslio]

as informachies e declaragbes contidas nesta Escritura de Emissio e a Oferta Restrita, conforme
o caso, em relacdo ao Fiador siio verdadeiras, consistentes, corretas ¢ suficientes;

que seja do conhecimento dos Garantidores: (1) ndo ha qualguer ligagio entre a Emissora ¢ o
Apente Fiducidrio que impesa o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungfies; (if) nio
héi qualquer ligagio entre o8 Garantidores e 0 Agente Fiducidrio que impesa o Agente Fidueidrio
de exercer plenamente suas fungdes; (i) o Agente de Garantias a ser contratado nos termos da
Cléusula Nona nio terd qualquer ligaglio com a Emissora e/ou com os Garantidores que o impega
de exercer plenamente suas fungBes;

esta Escritura de Emissiio constitui obrigagbes legais, validas, eficazes ¢ vinculativas do Fiador,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial
nos termos do Artigo 784 do Codigo de Processo Civil;

seu patrimdnio liguido considerado em conjunto & suficiente para o pagamento do Velor Mominal
Unitério das Debéntures na Data de Emissio; e

t8m plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de calculo da Remunera;30 & que a
mesma foi acordada por livre vontade da Emissora, em observincia ao principio da boa-fé.
CrLAvsULA DOZE

Das NOTIFICACOES

Todos o8 documentos & 4 comunicagbes, que deverio ser sempre feitos por £5CTTiD, AsSIM COMo

os meios fisicos que contenham documentos ou comunicaghes, a serem enviados por qualquer das partes
nos termos dests Escritira de Emissdo deverlio ser encaminhados para os seguintes enderegos:

ParA A EMISSORA E GARANTIDORES:

Rua Joaquim Floriano, 1120, 145 Andar, Conjunto 142, laim Bibi, Municipio de 530 Paulo, Eszdo de 540
Paulo, CEP: 04534-004 530 Paulo — 5P

At.: Marcelo Passaglia Paracchini

Telefone: (11) 4861-8366FE-mail: mopdEbriand com.br

PAarAs O AGENTE FIDUCLARIO:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMEIO LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 107 andar, Itaim Bibi

S50 Paulo - SP
At Emilio Meto
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Telefone: (11) 3048-9900
E-mail: f'ldm:iﬁrig{&m,;m br

12.3.  As comunicaghes referentes a esta Escritura de Emissio serfio consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento™ expedido pelo correio ou por telegrama nos
enderccos acima. As comunicages feitas por fac-simile serdo consideradas recebidas na deta de seu envio,
desde gue seu recebimento seja confirmado amavés de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente) seguido de confirmagio verbal por telefone, As comunicaches feitas por correio eletrinico
serfio consideradas recebidas na data de recebimento de “aviso de entrega c leitura™ A mudanga de
qualguer dos enderegos acima deverd ser comunicada a outra parte pela parte gue fiver seu enderego
alterado.

12.4.  Os Garantidores constituem, neste ato, a Emissora, sua procuradora para que assine & receba
eventuais Notificages, judiciais ou cxtrajudiciais, referentes ds Debéntures ¢ bs Garantias, O mandato em
favor da Emissora € outorgado pelos Garantidores em cariter irrevogavel e irretrativel, nos termos do
Artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA TREZE
Dras DIsPOSICOES GERALS

13.1.  Nio se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissao.
Dessa forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédic que caiba a0 Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas cm razio de qualquer inadimplemento das
obrigactes da Emissora ou dos Garanfidores, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma renincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constitird
novagdo ou modificagio de quaisquer outras obrigagies assumidas pela Emissora ou pelos Garantidores
nesta Escritura de Emisslo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

132. A presente Escritura de Emissdo € firmada em carater irrevogavel c imetratével, salve na hipotese
de niio preenchimento dos requisitos relacionados na Cléausule Primeina supra, obrigando as partes por si
& $£115 SUCLSSOres.

13.3.  Caso qualquer das disposiges desta Escritura de Emissio venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-f€, a substituir a disposiglo afetada por ouira que, na medida do possivel, produza o mesmo
efieito.

134. A presente Escritura de Emissiio e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos
termos do Artigo 784, incisos | e 11, do Codigo de Processo Civil, e as obrigaches nelas encerradas estio
sujeitas a execuglo especifica, de acordo com o5 Artigos 815 e seguintes, do Codigo de Processo Civil.

13.5.  Esta Escritura de Emissio & regida pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.
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13.6. Os prazos estabelecidos na presents Escritura de Emissdo serfio computados de acordo com a
regra prescrita no Artigo 132 do Codigo Civil, sendo excluido o dia do comega ¢ incluide o do vencimento,

13.7.  Cotrerfio por conts da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta Restrita e eventuais
editamentos, atos societdrios relacionados 4 Oferta Restrita, registro da Fianga, incluindo publicacies,
inscrigfies, registros, contratagio do Agente Fiduciario, da B3, do Banco Liquidante e Escriturador e dos
demais prestadores de servigos, & quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

13.8. Fica eleito o foro da Comarca de SSo Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissfo.

E por estarem sssim justas & contratadas, firmam a presente Escritura de Emissfio a Emissora, o Agente

Fiducidrio e os Garantidores, em 5 (cinco) vias de igual forma e teor ¢ para 0 mesmo fim, em conjunto
com as 2 (duas) testemunhas a seguir assinadas.

J{” &0
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FPegina de assinaiuras do Instrumento Particular de Escritura da 1" (Primeira) Emissdo de Debénturas
Smples, Ndo Conversiveis em Agties, em Série Unica, do Espécie com Garantia Real. com Garantia
Adicional Fidefussoria, para Disrribuicdo Piblica com Esforgos Restritos de Distribulgdo, da
NOLEP.E Empreendimenios ¢ Participagiies 5.4,

REAL PARK JUNDIA] EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

=7 T " i il Y
Nome: Marcelo Passaglia Parscchini
Cargo: Administrador
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Fdgina de assinanras do nstrumento Particular de Escritura do 17 (Primeira) Emissiio de Debdntures
Simples, Ndo Comversiveis em Ages, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garaniia
Adicional  Fidefussoria, para Distribuicdo Piblica com Esforcos  Restritos de Distribuicdo, da
NOLSP.E Empreendimentos e Participagdes 5.4,

MARE ALTA PARTICIPACOES ETRELI

____..a-ﬂ":.--? ;17:7
e i .-"::“-ﬂ""ff;q"—_"‘————-
MNome: Marcelo Passaglia Paracchini
Cargo: Administrador




Pigina de assinaturas do Instrumento Pavticular de Escritwra da 1" (Primeiral Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Comversivels em Agies, em Série Uica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidefussiria, para Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de  Distribuicdo, du
NOLSFPE Empreendimentos FParticipapdes S.4.

TESTEMUNHAS:

NomeZAex ol ooy Jorts Feltes  Nome (D o) VRN (5 Fpgrins

CPF1e592 A8 265 ot '31’1'_'1' PEO33UG o)
RG:Hz2e 2 5> RG:11945%8s -y




