PRIMEIRO ADITAMENTO AQ CONTRATO DE CESSAQ FIDUCIARIA DE
EM GARANTIA

entre

DIREITOS CREDITORIOS

ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

como Cedente,

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDI;X.
como Agente Fiducidrio Retirgnte, neste gio representando os E{sf:erfesses da comunhiio de

Htulores das debéntures da 32 Emissiio da Moroco Porticipacdes e Comércio S.A.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
como Agente Fidudidrio Substituto

Datado
de
10 de novembro de 2020




SEGUNDO ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
EM GARANTIA

1 CEDENTE FIDUCIANTE:
ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ins¢rita no CNPJ/MF sob n2
13.616.319/0001-98, com sede 3 Rua Professor Artur Ramos, n? 241, conjuntos 73/74, CEP
01454-011, na cidade de 530 Paulo, neste ato, representada na famﬁa de seu contrato social
{“Altos da Gldria” ou “Cedente”}; e

i CESSIONARIO FIDUCIARIO:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicio ffnanceir%, com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de S8o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n&f 717, 109 andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86, neste ato, representada nLa forma de seu Contrato
Social {“Agente Fiduciario Retirante”), representando os interesses dﬁa comunhdo de titulares

das debéntures da 32 Emiss3o de Debéntures Simples, Ndo Canversivl'éis em Aghes, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em Série @néca, para Distribuicdo
Publica, com Esforgos Resiritos de Distribuicdo da Morocd Partici@agﬁes e Comércio S.A
{“Debenturistas”). "

PLANNER CORRETORA DE VALORES §.A., instituic8o financeira, com sede na Cidade de SSo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n¢ 333@; 102 andar, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 88-836-535ﬁ}€}ﬂl-54, neste ato, representada ﬁa forma de seu Estatuto
Social {“Agente Fiducidrio Substituto” ou “Planner”). |

Hi. INTERVENIENTE ANUENTE:

MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A., sociedade por agbes sex]jn registro de companhia
aberta perante a Comiss3o de Valores Mobilidrios {“CVIM™), com sed{e na Rua Professor Artur
Ramos, n2 241, ¢j. 73/74, }d. Paulistano, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPI/MF sab n2
66.635.780/0001-54, neste ato, representada na forma de seu Estatuto Social {designada

simplesmente como “Interveniente Anuente” ou “Emissora”}; e,

{Todos em conjunto denominados como “Partes”™).
CONSIDERANDO QUE:

i} Em 9 de novembro de 2018, a Morocd Pariicipagdes e Caﬂﬁéfcie S.A. {“Emissora”)
captou recursos mediante a 32 Emiss8o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcBes, da
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuic8o Publica, dom Esforcos Restritos de
Distribuic8o {“Emiss80” ou “Debéntures”), estruturada de acordo com a Instrucio da CVM n? 478,
de 16dejaneirode 2009, conforme alterada (“Instruclo CVM 476"}, no valor toial de

R$61.900.000,00 {sessenta e um mithBes e novecentos mil reais), delacordo com os termos e
condicBes descritos no “Instrumento Particulor de Escriturg da 39\ Emissfio de Debéntures
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Simples, Néo Conversiveis em Acbes, da Espédie com Garantic Real,| em Série Unica, para
Distribuiciio Publica, com Esforgos Restritos de Distribuiciio, do Morocé Porticipagbes e

Comércio 5.A." e conforme aditada { “Escritura”);

(ii} em 9 de novembro de 2018, Altos da Gldria e Agente Fiduciric Retirante celebraram o
Contrato de Cess3o Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia {“Contrato”);

{iii} as Partes deliberaram na Assembleia Geral de Debenturistas, realizada em 10 de novembro
de 2020 {“AGD"}, em favor da substituicdo, em carater permanente, dos servicos de agente
fiduciario prestados pela SLW para a Planner;

{iv) assim, as Partes desejam aditar o Conirato para consignar a retiraﬁiia da SLW e inclusdo do

Asente Fiducirio Substituto, assumindo este todos os direitos e obrigagdes do Contrato.

Vém as Partes, por esta e na melhor forma de direito celebran o presente “Segundo
Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia”

(“Aditamento”}, que sera regido pelas cldusulas e condicbes a seguir.

Os termos aqui iniciados em letra maidscula, que estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido no Contrato e/ou na Escritura e/ou no presente Aditamento, ainda

que posteriormente a0 seu uso.

CLAUSULA PRIMEIRA
REGISTROS

1.1 Altos da Gléria devera efetuar o registro do presente Aditamen’_qb junto aos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S8c Paulo, Estado de iﬁe Pauio {“Cariéric”}, no
prazo de 30 (trinta} dias corridos contados da data de assina’mr@ da AGD, podendo ser
prorrogado por igual periodo considerando o cenario atual da pandeﬁ\ia do COVID-19, e nos 5
{cinco} Dias Uteis subsequentes aos registros devera fornecer ao Agente Fiducidrio Substituto

uma via original deste Aditamento registrado em cada um dos Cartérios.

CLAUSULA SEGUNDA
ALTERACOES

21 Conforme deliberado na AGD, foi aprovada a substituicio dp Agente Fiduciario das
Debéntures. Portanto, por este instrumento a SLW retira-se da speﬂiagéa deixando de possuir
qualquer direito ou obrigac8o posterior a esta data e decorrente do Q;a&tfate.
2.1.1. Declara expressamente a SLW que realizou a devida comﬂfmicagﬁo 3 VM sobre sua
substitui¢io permanente, nos termos do quanto exigido em sua$ instrucbes Normativas.

2.2. Em decorréncia da disposicio anterior, a Planner aceftou a funcdo de agente fiducidrio 7
das Debéntures e, diante da aprovagdo na AGD, passa, a partir da data da aprovagdo em AGD,
3 posicio de agente fiduciario das Debéntures e Cessionario assu#ninde todos os direifos €
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obriga¢Bes do Contrato, nos mesmos termos em que praticado pelo Agente Fiducidrio

— e I X F
Retirante.

2.2.1. Dedclara a Planner ter tomado conhecimento sobre o inteiro teor do Contrato,
bem como todos os demais documentos relacionados, concordando integralmente com

seus termos & condigdes.

2.3. A partir desta data, portanto, a Planner assume o domindio rescliivel e a posse indireta, em
carater irrevogavel e irretratdvel, nos termos do artigo 66-B, 8§39, dajlei n? 4.728 de 14 de
julho de 1965, com a nova redagdio dada pelo artigo 55 da Lei n? 10,931 de 2 de agosto de
2004 e dos artigos 18 a 20 da Lei n? 9.514 de 20 de novembro de 1997, dos direitos indicados
na clausula 1.1 do instrumento primitivo.

CLAUSULA TERCEIRA
RATIFICACOES

3.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais cladusulas,
incisos, itens caracteristicas e condi¢Bes constantes do Contrato, e ndo expressamente

alterados por este Aditamento.

CLAUSULA QUARTA
MANDATO
41. Conforme previsto na Cldusula Sexta do Contrato, fica a Pi&nnéf? ora Cessionaria, para

os fins e efeitos do Contrato e desta cldusula, irrevogavel e expréssamente autorizado a
praticar qualquer ato {inclusive atos perante o6rgdos publicos csiu quaisquer terceiros)
necessario 3 corregdo e formalizagiio da cessdo fiducidria cor;#t;tmda em favor dos
Debenturistas nos termos deste Aditamento e, no caso de \fencﬁmente antecipado das
ObrigacBes Garantidas, receber, resgatar, alienar, ceder ou transferir, parte ou a totalidade
dos Recebiveis Quintas da Gidria, bem como transferir os recursos depositados na Conta
Vinculada, ou concordar com a venda ou cessdo dos Recebivels Quintas da Gldria, no todo ou
em parte, mediante venda, cess3o, transferéncia ou negodiagdo privada ou em hasta publica,
conforme o caso, incluindo, nos limites estabelecidos no Contratp, poderes para firmar

contratos ou instrumentos de transferéncia, transferir posse e dominio, dar e receber quitagdo
e firmar os recibos correspondentes, e alocar os respectivos recursos ?a;;&ze’ades com a referida
venda ou cessio dos Recebiveis Quintas da Gloria e os recursos depositados na Conta
Vinculada para amortizagio ou liquidagdo das Obrigaces Garantidas, deduzir todas as
despesas incorridas com a venda, cess3o ou transferéncia, nomeandg-o a Altos da Gldoria, em
carater irrevogavel e irretratével, nos termos dos artigos 653 e seguintes e 684 do Cédigo Ciil,
seu procurader, para que a Cessionaria, representandc os interesses dos Debenturistas,
pratique todos os atos e assine todos os documentos que necessarios forem, cujos
emolumentos e despesas razoavelmente despendidos que |a Cessionaria  venha
comprovadamente incorrer serd suportado exclusivamente pela Alios|da Gldria e, em especial,
para a execucio plena da presente garantia. Para tanto, a Altos da Gl da Gljria, nesta dats, outorga
a Cessiondria, uma procuracdo na forma do Anexo | ao presente Ad%meato, de acordo com o
disposto no artigo 684 e artigo 685 do Cddigo Civif {(“Procuracgo”




4.2.  Enquanto estiverem vigentes as QObrigacies Garantidas, a Altos|da Gléria compromete-
se 3 renovar a Procuracde continuamente por prazo adicional de 1 {um} ano, sempre com
antecedéncia minima de 5 {cinco} Dias Uteis da data de seu vencimento, conforme termos
previstos na Clausula 6.2 do Contrato.

CLAUSULA QUINTA
DISPOSICOES GERAIS

5 1. Execucio Especifica e Titulo Executivo Extrajudicial. Este Aditamerito representa um titulo

executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos legais, especialmente aqueles contemplados
pelo Cédigo de Processo Civil, e que as obrigagles aqui contidas estdo sujeitas a execugdo

especifica, de acordo com os Artigos 497, 806 e 815 et seq. Do Codigo de Processo Civil.

5.2 Despesas. Todas as despesas razodveis comprovadamente mcorrxq;las pelo Cessionario nos
termos deste Segundo Aditamento ao Contrato para pagamenio de 'ta*fcas e comissdes usuais, €
eventuais despesas razoaveis de remessas € de telecomunicagdes ejn‘u outras quaisguer, bem
como aquelas necessérias a seguranca e regularizagio de seu Cfeéﬁto e de suas garantias,
inclusive as de registro deste Segundo Aditamento ao Contrate m}s cartérios competentes,
serdo de total, Gnica e exclusiva responsabilidade de Altos da Gléria. |

5.2 Lei Aplicavel. Este Aditamento é regido pelas Leis da Repuiblica Federativa do Brasil.

5.3 Notificacdes. Todos os documentos e as comunicacbes, que éex;eraa ser sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos au comunicages, a serem
enviados por qualquer das partes nos termos do Conirsto deverdo ser encaminhados para 0s

seguintes enderecos:

CEDENTE:
ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO HVIOBILIARIO SPE %.TDA.
Rua Professor Artur Ramos, n2 241, ¢ 73/74 i
01454-0131 — 830 Paule/SP

At Gustavo Alberto Almonacid

Tel.: {11} 4873-2779

E-mail: gustavo@moroco.com.br

CESSIONARIO:
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 102 andar

Maria Cristina Martins Cruz
Correio eletrénico: mecruz@planner.com.br
Telefone: 11 3014-6009

Emilio Alvarez Prieto Neto
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Correio eletrénico: eneto@planner.com.br
Telefone: 11 3014-6008

Rafael Ciro Pereira Covre
Correio eletrénico: rcovre@planner.com.br
Telefone: 11 3014-6010

Danielle Eernandes Paolucci Mendes
Correio eletrénico: dmendes@planner.com.br
Telefone: 11 3014-6011

53.1. A mudanca de qualquer um dos enderecos acima devera ser comunicada, de

imediato, a todas as Partes, tdo logo tomem conhecimento.

5.4, Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o!Paulo, com exclusdo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir as questBes por ventura resultantes

deste Aditamento.

E, por estarem justas e acordadas, assinam as partes o presente Aditamento, em carater

irrevogavel e irretratdvel, em 03 {trés) vias de igual teor e contetdo perante as duas

testemunhas adiante assinadas.

$30 Paulo, 10 de novembro de 2020.

[O restante da pdgina fof intencionalmente deixado em branco.

Pdginas de assinaturdas o seguir.]
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PAGINA DE ASSINATURAS 01/04 DO PRIMEIRO ADITAMENTO AQ

CONTRATO DE CESSAO

FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS, FIRMADO ENTRE Al ALTOS DA GLORIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE ETDA., A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,,
NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO RETIRANTE, E A PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A.,, NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO REPRESENTANDD OS INTERESSES DA
COMUNHAO DOS TITULARES DAS DEBENTURES DA 32 EMISSAO DA MOROCO PARTICIPACOES

E COMERCIO S.A.

ALTOS DA GLORI

Nome: Gustavo Alberto Almonacid
CPF: 267.520.958-02
Cargo: Socio Diretor
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PAGINA DE ASSINATURAS 02/04 DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO
EIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS, FIRMADO ENTRE A| ALTOS DA GLORIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., A SLW CORRETORA DE VALORES £ CAMBIO LTDA,,
NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO RETIRANTE, E A PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A, NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO REPRESENTANDQ OS INTERESSES DA
COMUNHAO DOS TITULARES DAS DEBENTURES DA 32 EMISSAO DA NWGRQC(} PARTICIPACOES

E COMERCIO S.A.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

’/%/ij ) ﬁ%b@ W,Némf.
U o

Nome: vl Nome:

Cor: / Smomaiaseitn St CPE:  Fabianahlves de Mira Bargamini
Direloria

Cargo: Cargo:




PAGINA DE ASSINATURAS 03/04 DO PRIMEIRO ADITAMENTO AC CONTRATC DE CESSAQ
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS, FIRMADO ENTRE A| ALTOS DA GLORIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., A SEW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,,
NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO RETIRANTE, E A PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A, NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO REPRESENTANDQ OS INTERESSES DA
COMUNHAO DOS TITULARES DAS DEBENTURES DA 32 EMISSAC DA MOROCO PARTICIPACOES

E COMERCIO S.A.
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
{ i OO ; Cse yora®®
/l/—" ) N \‘ > (svogad@
—— e A 380 Ho 1 P gn?
[$1L L g
Neome: rr Neme:u OP~3|S
CPF: aor Brisquilharo CPE:
Cargo: Procurador Cargo: 3
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PAGINA DE ASSINATURAS 04/04 DO PRIMEIRC ADITAMENTO AC CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS, FIRMADO ENTRE A| ALTOS DA GLORIA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.,
NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO RETIRANTE, E A PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A., NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIC REPRESENTANDQ OS INTERESSES DA
COMUNHAO DOS TITULARES DAS DEBENTURES DA 32 EMISSAO DA MOROCG PARTICIPACOES
E COMERCIOS.A.

i
/ Nome: Rafael Ciro Pereira Covre Nome: — ot/ "dm WM /&?f/

RG: 407 585.768-07 RG: 38.536 Sio 4
CPE: CPF: 470 . 043 - 6% -2
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ANEXO 1
MINUTA DE PROCURACAD

PROCURACAD

ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n®
13.616.319/0001-98, com sede 3 Rua Professor Artur Ramos, n? 241, of. 73/74, CEP 01454-C11,
na Cidade de S3o Paulo, neste ato, representada na forma ﬂe seu confrato socdial
{“Qutorgante” ou “Altos da Gléria”), em cardter irrevogavel e irretratdyel, nomeia e constitui a
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com|sede na Cidade de Sado
Paulo, Fstado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900] 102 andar, inscrita no
CNPI/MF sob o n2 00.806.535/0001-54, neste ato, representada na|forma de seu Contrato

Social {“Qutorgado”}, na qualidade de represeniante da comunh3o dos interesses dos titulares
das debéntures da 32 Emissio da MOROCO PARTICIPAGCOES E COMERCIO S.A. (“Emissora”)

realizada no ambito do “Instrumento Particular de Escritura dog 3% Emfss&o de Debéntures

Simples, Néio Conversiveis em Agdes, do Espécie com Gorontio Sed:, em Série Unico, poro
Distribuicdo Piblica, com Esforcos Restritos de Distribuicéio, du €Of)€e$$f€ma"i€f da Moroco
Participacdes e Comércio S.A” {“Debenturistas” e “‘E}ebenmres"}l respectivamente}, sua

bastante procuradora para atusr em seu nome € por sua canté nos limites maximos
permitidos por lei, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos neqtessaﬁos recomendaveis
ou convenientes, a fim de executar efou aperfeigoar a garantia copstiizmda nos fermos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, datado 9 g:ie novembro de 2018,
celebrados entre a Qutorgante e o Outorgado {designado, conforme aéttada complementado
ou de outra forma de tempos em tempos modificade, “Contrato” “Cessao Fiduciria”), com

poderes para:

{n praticar qualquer ato ({inclusive atos perante érglos| pablicos ou quaisquer
terceiros) necessério & formalizacdo da Cessdo Fiduciaria constituida em favor dos

Debenturistas nes termaos do Contrato; '

(i} no caso de vencimento antecipado das ObrigagBes Garantidas, receber, resgatar,
alienar, ceder ou transferir, parteou a totalidade dos Efsrjﬁitas Cedidos, bem como
transferir os recursos depositados na Conta Vinculada, exj; concordar com a venda
ou cessdo dos Direitos Cedidos, no todo ou em parte, jmeé%ante venda, cessao,
transferéncia ou negociacdo privada ou em hasta pi’j’fbﬁca, conforme o €aso,
incluindo, nos limites estabelecidos no Contrato, p&dere# para firmar coniratos ou
instrumentos de transferéncia, transferir posse e dom inio, dar e receber quitacdo
e firmar os recibos correspondentes, e alocar os respectivos recursos apurados
com a referida venda ou cess3o dos Direitos Cedidos e os recursos depositados na
Conta Vinculada para amortizacio ou liquidagSo das ObrigacBes Garantidas,

deduzir todas as despesas incorridas com a venda, cessdg ou transferéncia; e

{iii) nos termos do artigo 653 e seguintes e 684 do Cddigo Civil, representar os
interesses dos Debenturistas, pratique todos os atos e assine todos os documentos
que necessarios forem, cujos emolumentos e despesas razoavelmente
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despendidos que o Cessiondrio venha comprovadamente ncorrer seré suportado
exclusivamente pela Altos da Gléria e, em especial, parg a execugdo plena da
presente garantia.
A presente procuragdo é outorgada como condicdio ao Conirato e|para atendimento das
obrigacBes nele previstas, em conformidade com o artige 684 do Cédigo Civil Brasileiro, e serd
irrevogavel, valida, eficaz e ndo passivel de substabelecimento, quer seja no todo ou em parte,
e deverad permanecer valida e em pleno vigor até 10 de novembrd de 2021, observada a

obrigatoriedade de renovago prevista na Clausula 6.2 do Contrato.

Os termos iniciados em letra maitscula n3o definidos nesta procuragdo terdo o significado a

eles atribuide nho Contrato.

A Qutorgante fer com que seus representantes devidamente aytorizados firmassem a

presente procuragio em 10 de novembro de 2020,

S3o Paulo, 10 de novembro de 2020.

BILIARIO SPE LTDA.

b
g

ST Gustavo Alberto Almonacid
CPF: 267.520.958-92
Cargo: Sécio Diretor




