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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 2° andar,
Itaim Bibi, CEP 345838-133, inscrita no CNPJ sob o n® 02.783.423/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante designada “Emissora™; e

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na cidade de
Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n® 50.657.675/0001-86, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, doravante designada “Agente Fiduciario”;

Firmam o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo de
Securitiza¢do”), para vincular os Créditos Imobilidrios, conforme defini¢do abaixo, aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 16* série da 2* emissdo da Emissora, de
acordo com a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, com a Instrugdo CVM n° 414,
de 30 de dezembro de 2004, com as demais disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis e com as clausulas abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES
1.1 Para os fins deste Termo de Securitizagao, adotam-se as seguintes defini¢des:

“Agente Fiduciario™; SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.,
qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizagdo;

“Amortizagdo Extraordinaria™: amortizagdo extraordinaria dos CRI, que
podera ser realizada nas hipoteses da clausula
sexta deste Termo de Securitizagdo;

“Assembleia Geral™: qualquer assembleia geral dos Titulares dos
CRI, que devera ser realizada de acordo com
este Termo de Securitizacéo;

“B3™: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, com sede na
cidade de S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, inscrita no
CNPIJ sob o n® 09.346.601/0001-25, institui¢do
autorizada pelo Banco Central do Brasil a
prestar servios de custédia de ativos




“Banco Liquidante™:

“Boletins de Subscrigao™:

“CCR™:

“Ger;

“Cedente™:

escriturais e de liquidagdo financeira;

Banco Paulista S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 1.355, 2° andar, Jardim Paulistano, inscrito
no CNPJ sob n° 61.820.817/0001-09;

os boletins de subscrigdo dos CRI, pelos quais
os Investidores Profissionais subscreverdo os
CRI e formalizardo sua adesdo a todos os
termos e condigbes deste Termo de
Securitiza¢do e da Oferta Restrita;

“Cédula de Crédito Bancario n® 56128/5”
emitida em 23 de fevereiro de 2018 pela
Devedora a favor do Cedente, representativa
de empréstimo concedido pelo Cedente a
Devedora, cujos recursos deverdo ser
integralmente destinados pela Devedora para
realizagdo de aumento de capital ou de
adiantamento para futuro aumento de capital —
AFAC na Vilela III, que tem a Devedora como
controladora; nos termos da CCB, a Vilela 111
devera utilizar a totalidade dos recursos
decorrentes da CCB exclusivamente para
realizagdo do Empreendimento; entre outras
garantias, o pagamento da CCB ¢ garantido
pela alienagdo fiduciaria do Imével;

1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral,
com garantia real imobilidria, sob a forma
escritural, emitida pelo Cedente nos termos da
Escritura de Emissdo, representativa de 100%
(cem por cento) dos Créditos Imobilidrios
decorrentes da CCB, conforme extrato
constante do anexo I a este Termo de
Securitizagdo;

Banco Paulista S.A., acima qualificado,
instituigdo  financeira que, entre outras
atividades, opera no Sistema de Financiamento

.a"./ ’\I\ STE}\ \
{1 y‘
\‘{’Pmm 2 3



“Comunicado de Encerramento™:

“Conta Centralizadora™:

“Contrato de Cessdo™;

“Contrato de Distribui¢do™;

“Contrato de Escrituragdo e
Liquidagdo™:

“Coordenador Lider”:

Imobilidrio, nos termos do artigo 2° da Lei n°
9.514/97,

comunicado de encerramento da Oferta
Restrita que devera ser enviado pelo
Coordenador Lider a4 CVM, nos termos do
artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476/09;

conta corrente n° 41.990-0, mantida na agéncia
001 do Banco Paulista S.A. (n° 611), de
titularidade da Emissora, ou outra conta que
esta venha a indicar por escrito, com prévia e
expressa anuéncia dos Titulares dos CRI, na
qual os valores decorrentes do pagamento dos
Créditos Imobilidrios serdo creditados;

“Instrumento de Cessdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio”, celebrado em 13 de abril de 2018
entre o Cedente, nessa qualidade, e a
Emissora, na qualidade de cessionaria;

“Instrumento  Particular de Contrato de
Distribui¢do Priméria, com Esforgos Restritos
de Distribui¢do, sob o Regime de Melhores
Esfor¢os de Colocagdo, dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 16* série da 2°
emissdao da Emissora”, celebrado entre a
Emissora e o Coordenador Lider em 13 de
abril de 2018, para reger a distribui¢do dos
CRI;

“Instrumento  Particular de Contrato de
Prestagdo de Servigos de Escrituragio de
Valores Mobiliarios e de Instituigdo
Liquidante”, celebrado entre a Emissora e o
Banco Liquidante em 13 de abril de 2018:

SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista S.A..,

instituigdo financeira com sede na cidade de

Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° andar,

inscrita no CNPJ sob o n® 62.285.390/0001-
ST :
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“Créditos Imobiliarios™;

“CRI™

“CRI em Circulagao”, para fins de

quorum:

“CVM™:

“Data de Emissdo™;

“Data de Vencimento’”;

“Devedora™:

“Devedores Solidarios”:

40;

todos os créditos a vencer decorrentes da
CCB, representados pela CCI, acompanhados
de suas respectivas garantias e demais
acessorios, inclusive dos juros remuneratorios
incidentes a partir da data de celebragdo do
Instrumento de Cessédo (exclusive);

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 16*
série da 2° emissdao da Emissora, identificados
na clausula terceira deste Termo de
Securitizagdo;

a totalidade dos CRI, excetuados aqueles de
titularidade de Partes Relacionadas a
Emissora;

Comissdo de Valores Mobilidrios;

para todos os fins, a data de emissdo dos CRI
sera 13 de abril de 2018;

8 de margo de 2021;

Porte Engenharia e Urbanismo Litda.,
sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Antonio
Camardo, n® 660, Tatuapé, inscrita no CNPJ
sob o n® 56.233.935/0001-72;

em conjunto, (a) Marco Antonio Melro,
brasileiro, casado, empresério, portador da
Cédula de Identidade RG n° 8.733.602-9 ¢
inscrito no CPF sob o n° 036.100.078-26,
residente e domiciliado na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo; e (b) Sandra
Gaspar Vasconcellos Melro, brasileira, casada,
empresaria, portadora da Cédula de Identidade
RG n® 10.544.477-7 ¢ inscrita no CPF sob o n°
037.802.238-56, residente ¢ domiciliada na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo;
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“Dia Util”:

“Documentos da Operagao™:

“Emissdo™"

“Emissora’:

“Empreendimento’:

“Escritura de Emissdo™:

“Escriturador’:

“Extrato da CCI™:

“Garantias’™;

“Imovel”;

todo e qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil;

(a) a CCB; (b) os instrumentos que amparam
as Garantias; (c¢) a Escritura de Emissao; (d) o
Contrato de Cessdo; (e) o Contrato de
Distribui¢do; (f) o Contrato de Escrituragao ¢
Liquidagdo, e (g) este Termo de Securitizagdo,

a presente emissdo de CRI da Emissora, objeto
da 16" série de sua 2* emissao;

Altere Securitizadora S.A., qualificada no
predmbulo deste Termo de Securitizagéo;

“Empreendimento Corporativo Vilela III”,
composto por 1 (uma) torre de 15 (quinze)
andares e 1 (um) duplex, a ser construido na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, no
Imovel;

“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobiliario, com Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural™,
celebrado em 13 de abril de 2018 pelo
Cedente, na qualidade de emitente, e pela
Instituicdo Custodiante;

Banco Paulista S.A., acima qualificado;

Extrato da CCI, anexo & Escritura de Emissao,
contendo as principais caracteristicas da CCI;

as garantias descritas na clausula oitava deste
Termo de Securitizagdo;

imovel objeto da matricula n® 272.765 do 9°
Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, de propriedade da Vilela
II, no qual sera construido o
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“Institui¢do Custodiante™:

“Instrugdo CVM n° 476/09™:

“Instrugdo CVM n° 539/13":

“Instrugdo CVM n° 583/16":

“Investidores” ou “Titulares dos
CRI”:

“Investidores Profissionais™:

“IPCA™:

“Lein® 10.931/04";

“Lein®9.514/97:

“Obrigagdes Garantidas™:

“Oferta Restrita™:

Empreendimento, e que se encontra alienado
fiduciariamente em garantia do pagamento da
CCB;

Banco Paulista S.A., acima qualificado;

Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de
2009, que regula as ofertas publicas de valores
mobilidrios com esforgos restritos;

Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013;

Instru¢do CVM n° 583, de 20 de dezembro de
2016, que dispde sobre o exercicio da fungdo
de Agente Fiducidrio;

os titulares dos CRI objeto da presente
Emissdo;

os investidores que atendam aos requisitos do
artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539/13;

indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE;

Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, que
rege a cédula de crédito imobilidrio e a cédula
de crédito bancério, entre outras matérias;

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, que
dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario;

todas as obrigagdes, principais e acessorias,
presentes e futuras, assumidas pela Devedora
na CCB, incluindo o pagamento dos Créditos
Imobilidrios;

a oferta publica, com esforgos restritos, dos
CRI objeto da presente Emissio, realizada no

\1\§TO\.\

7 /

/



“Partes Relacionadas™:

“Patriménio Separado”™:

“Regime Fiduciario™:

“Resgate Antecipado™

“Taxa DI™:

“Termo de Securitizagdo™:

ambito da Instrugdo CVM 476/09;

quaisquer pessoas, fisicas ou juridicas, que
participem do quadro societdario  de
determinada pessoa ou, ainda, que sejam
investidas por ela;

patriménio constituido, apds a instituicio do
Regime Fiducidrio, pelos Créditos
Imobiliarios decorrentes da CCB,
representados pela CCI, e suas respectivas
garantias, incluindo a Conta Centralizadora, o
qual ndo se confunde com o patriménio
comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de
administragdo e obrigagtes fiscais, inclusive
tributos de qualquer natureza, vigentes ou que
venham a ser instituidos ao longo do prazo dos
CRI, que tenham como base de calculo
eventuais ganhos apurados pelo Patriménio
Separado;

regime fiducidrio instituido sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, na forma
do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, com a
consequente constituigdo do Patrimdnio
Separado;

resgate antecipado dos CRI, que poderd ser
realizado nas hipoteses da cldusula sexta deste
Termo de Securitizagdo;

taxa meédia  didria dos  Depositos
Interfinanceiros, de prazo igual a 1 (um) dia
atil, denominada Taxa DI Over “Extra
Grupo”, calculada e divulgada diariamente
pela B3, expressa na forma percentual ao ano,
com base em 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis;

o presente Termo de Securitizagdo de Créditos



Imobilidrios;

“Valor Nominal Unitério™: valor nominal de cada CRI objeto da Emissao,
que sera de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais) na Data de Emissdo;

“Vencimento Antecipado™ vencimento  antecipado  dos  Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, lastro
dos CRI, que poderd ser declarado pelos
Titulares dos CRI na ocorréncia de hipoteses
indicadas na CCB ou nos instrumentos que
amparam as Garantias; e

“Vilela ITI": Vilela III Empreendimento Imobiliario SPE
Ltda., sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Antonio
Camardo, n® 660, sala 2, Tatuap¢, inscrita no
CNPJ sob o n® 18.584.232/0001-08.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogéavel e irretrativel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela
CCl, aos CRI da 16° série de sua 2" emissdo, conforme as caracteristicas descritas na
clausula terceira, abaixo.

2.2 A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, os Créditos
Imobilidrios, decorrentes da CCB e representados pela CCI, de titularidade da Emissora,
foram vinculados aos CRI, com valor nominal total de R$21.000.000,00 (vinte e um
milhdes de reais) na Data de Emissdo dos CRI.

2.3 Os Créditos Imobiliarios, decorrentes da CCB, encontram-se representados pela
CCI, emitida pelo Cedente com garantia real imobilidria, sob a forma escritural, nos
termos da Lei n® 10.931/04.

24 A CCB ¢ representativa de empréstimo concedido pelo Cedente a Devedora,
garantido, entre outras garantias, pela alienag@o fiducidria do Imével. Tal garantia
cobre, desde a originagdo do crédito, o valor total da CCB.

2.5 A CCI se encontra devidamente registrada junto a B3 e custodiada pela
Instituigdo Custodiante, nos termos do §4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04.
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2.6  Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, foram adquiridos pela
Emissora mediante celebragdo do Contrato de Cessdo. A negociagdo da CCI entre o

Cedente e a Emissora foi devidamente formalizada por meio do sistema de negociagdo
da B3.

2.7 O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagdo, encontra-se registrado na Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo
23, paragrafo unico, da Lei n® 10.931/04, conforme a declaragdo que constitui o anexo
VI deste Termo de Securitizagao.

2.8  As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI objeto deste
Termo de Securitizagdo se encontram descritas e individualizadas no anexo 1 deste
Termo de Securitizagdo, no qual constam as informagdes exigidas pelo anexo III, item
2, da Instrucdo CVM n° 414/04,

2.9 A cobranga ordinaria dos Créditos Imobiliarios sera realizada diretamente pelo
Cedente, mediante débito na conta corrente n® 26.703-4, de titularidade da Devedora,
mantida na agéncia 0001 do Cedente, até o limite dos fundos disponiveis em tal conta,
conforme previsto na CCB.

2.10 Os valores referentes ao pagamento dos Créditos Imobilidrios, debitados da
conta corrente da Devedora, acima indicada, serdo transferidos imediatamente pelo
Cedente, por meio da B3, a Conta Centralizadora, sendo, entdo, utilizados para
pagamento das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado e para
amortiza¢ao dos CRIL

2.11 Como acima mencionado, os Créditos Imobilidrios decorrem da CCB,
representativa de empréstimo concedido pelo Cedente & Devedora, cujos recursos
deverdo ser integralmente utilizados pela Devedora, em até 120 (cento e vinte) dias a
contar da data de seu desembolso 4 Devedora, para realizagdo de aumento de capital ou
de adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC na Vilela III. Nos termos da
CCB, a Vilela III devera utilizar a totalidade dos recursos decorrentes da CCB
exclusivamente para realizagdao do Empreendimento. Como controladora da Vilela III, a
Devedora deverd fazer com que a destinagdo dos recursos acima prevista seja respeitada
pela Vilela III.

2.12 Conforme previsto na CCB, a Devedora ¢ a Vilela IIl deverdo apresentar,
trimestralmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao término do trimestre,
relatorio de comprovagdo da destinagdo dos recursos decorrentes da CCB a realizagao
do Empreendimento. Tal relatério devera conter, no minimo, (a) o cronograma fisico-
financeiro das obras e informagdes sobre o andamento das obras no tltimo trimestre; (b)
a identificagdo dos gastos realizados no periodo com recursos decorrentes da CCB; ¢ (¢)
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o saldo a utilizar dos recursos da CCB e a sua destinagdo pretendida nas obras do
Empreendimento.

2.13  Ainda nos termos da CCB, podera a qualquer tempo ser contratada, as custas da
Devedora e/ou da Vilela III, empresa ou profissional especializados ¢ independentes
para, periodicamente, realizar medigdes, verificar o andamento das obras do
Empreendimento e preparar relatorios a respeito.

2.14 A Devedora e a Vilela III deverdo também fornecer, mediante solicitagdo, (a)
esclarecimentos ¢ documentos relativos aos relatorios mencionados nos itens acima; e
(b) informagdes adicionais sobre o andamento das obras do Empreendimento e sobre a
aplicagdo dos recursos decorrentes da CCB.

2.15 A Devedora ¢ a Vilela Il deverdo permitir, ainda, mediante prévia
comunicacdo, livre acesso aos canteiros das obras relativas ao Empreendimento.

2.16 Na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, e responsavel, nos termos
da regulamentagdo em vigor, pela verificagdo da legalidade e auséncia de vicios da
operagdo, o Agente Fiduciario fara as verificagdes e acompanhamentos necessarios para
assegurar a destinagdo dos recursos da CCB a realizagdo do Empreendimento.

2.17 Ainda em relagdo ao Empreendimento, como o seu desenvolvimento pela Vilela
I1I ainda exige a realizagdo de diversos atos perante o Registro de Im6veis competente,
como o registro da incorporagdo imobilidria na matricula do Imével e o arquivamento
dos documentos necessérios para tanto, conforme previstos na legislagdo pertinente, e
tendo em vista que o Imével se encontra alienado fiduciariamente em garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios, cabera 2 Emissora, apos as anélises necessarias,
aprovar a realizagdo de tais atos, registros e averbagdes perante o Registro de Iméveis
que sejam necessarios ao desenvolvimento do Empreendimento, sempre preservando os
interesses dos Titulares dos CRI. Tais atos poderdo ser realizados pela Emissora
independentemente da realizagdo de assembleia geral e de qualquer aprovagdo dos
Titulares dos CRI

2.18 A Instituigdo Custodiante realizara a custédia dos Documentos da Operagéo,
permanecendo responsavel, como depositaria, pela sua guarda e conservagio.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE
DISTRIBUICAO

3.1 Os CRI objeto da presente Emissdo sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI, e possuem as seguintes caracteristicas:
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a)
b)
c)
d)
e)

g)

h)

i)
i)
k)
)

m)
n)
0)
p)
q)
r)

3.2

Emissdo: 2%

Série: 167

Quantidade de CRI: 42 (quarenta e dois);

Valor Global da Série: R$21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais);

Valor Nominal Unitario de Emissdo: R$500.000,00 (quinhentos mil reais), na
Data de Emisséo;

Prazo de Duragdo: 1.060 (mil e sessenta) dias, ou seja, o periodo correspondente
entre a Data de Emissdo e a Data de Vencimento;

Juros Remuneratérios: correspondentes a variagdo acumulada de 125% (cento e
vinte e cinco por cento) da Taxa DI ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Periodicidade de Pagamento da Amortizac¢do ¢ Juros Remuneratorios: de acordo
com a tabela de amortizacdo constante do anexo II a este Termo de
Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento de amortizagdo devido em 9 de julho
de 2018 e o primeiro pagamento de Juros Remuneratérios devido em 7 de maio
de 2018;

Caréncia: conforme anexo II ao presente Termo de Securitizagdo,

Regime Fiducidrio: sim;

Garantia Flutuante: néo;

Ambiente para Depésito Eletrénico, Distribuicdo, Negociagdo e Liquidagdo
Financeira: B3;

Data de Emissdo: 13 de abril de 2018;

Local de Emissdo: Sao Paulo, SP;

Data de Vencimento: 8 de margo de 2021;

Taxa de Amortiza¢do: conforme Anexo II;

Garantias: aquelas descritas na cldusula oitava deste Termo de Securitizagdo; e
Coobrigacdo da Emissora: ndo.

Os CRI serdo nominativos e escriturais, ¢ sua titularidade sera comprovada por

extrato emitido pela B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI extrato expedido pelo Escriturador com base em informagdes
fornecidas pela B3.

33

Os CRI serdo depositados para: (a) distribuigdo em mercado primario, por meio

do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociagdo no mercado secundério, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3. O Banco Liquidante
atuard, também, como agente registrador dos CRI perante a B3.
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3.4 A distribuicdo dos CRI sera realizada pelo Coordenador Lider com esforgos
restritos, sob o regime de melhores esforgos, nos termos do artigo 2° da Instrugdo CVM
n® 476/09.

3.5 Como a distribuigdio dos CRI sera realizada com esforgos restritos, estd
automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo
CVM n° 476/09. A Oferta Restrita serd registrada na Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA, exclusivamente para
informar a base de dados, nos termos do artigo 1°, §§1° e 2° do Cédigo ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribui¢do e Aquisi¢do de
Valores Mobilidrios, e na forma da Deliberagdo n° 5, de 30 de julho de 2015.

3.6 A Oferta Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais, nos termos do
artigo 2° da Instrugdo CVM n° 476/09 ¢ do artigo 9°-A da Instrugao CVM n° 539/13.

3.7  Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n° 476/09, os CRI da presente
Emissdo serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta ¢ cinco) Investidores Profissionais, ¢
subscritos por ndo mais que 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.8 Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais,
em moeda corrente nacional, conforme os respectivos boletins de subscri¢do, devendo o
Investidor Profissional, por ocasido da subscrigdo, fornecer, por escrito, declaragao no
boletim de subscrigdo atestando, entre outros, que estd ciente de que:

a) nos termos da Instrug¢do CVM n°® 476/09, a oferta dos CRI ¢ dispensada de
registro na CVM; e

b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagdio previstas na
Instrugdo CVM n® 476/09.

3.9 A Oferta Restrita sera encerrada em até 60 (sessenta) dias a contar de seu inicio,
na forma do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n°® 476/09. O encerramento da Oferta
Restrita devera ser comunicado pelo Coordenador Lider & CVM por meio de envio do

comunicado de encerramento, nos termos da regulamentagdo em vigor e do Contrato de
Distribui¢do.

3.10 A Oferta Restrita somente sera mantida se a totalidade dos CRI for subscrita e
integralizada durante o prazo da oferta. Assim, na hipotese de distribuigdo parcial dos
CRI, os CRI subscritos e integralizados serdo resgatados pela Emissora em até 15
(quinze) Dias Uteis a contar da data de encerramento da Oferta Restrita, em moeda

corrente nacional, mediante realizagdo de resgate antecipado dos CRI, sem qualquer
COrTegao ou acréscimo. /
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3.11 O encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider
a CVM no prazo de § (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo a referida
comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pdgina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informagdes indicadas no anexo I da Instrugdo CVM n°
476/09, ou por outro meio admitido pela CVM em caso de indisponibilidade do sistema
eletrénico disponivel na pagina da rede mundial de computadores da CVM.

3.12  Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de subscri¢do
ou aquisi¢do dos CRI pelo Investidor, nos termos do artigo 13 da Instru¢do CVM n°
476/09. Adicionalmente, sem prejuizo do prazo de 90 (noventa) dias acima previsto, os
CRI somente poderdo ser negociados pelo titular antes de completados 18 (dezoito)
meses do encerramento da Oferta Restrita caso a negociag@o se dé entre Titulares dos
CRI, ou caso o titular aliene todos os CRI subscritos para um unico investidor, nos
termos do artigo 5° §5° da Instrugdo CVM n° 414/04, ndo cabendo a B3 fazer qualquer
verificagdo ou controle a este respeito.

3.13 Os CRI somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados,
conforme a defini¢do constante do artigo 9°-B da Instrugdo CVM n° 539/13, nos termos
do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 476/09. Essa restricao deixard de ser aplicdvel se a
Emissora obtiver o registro da oferta ptiblica perante a CVM nos termos do artigo 21 da
Lei n® 6.385/76, observada a regulamentagao aplicével.

CLAUSULA QUARTA — SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1 Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscri¢ao, por valor correspondente ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo,
acrescido da remunerag@o, conforme o item 5.2 abaixo, calculada pro rata die, desde a
data da primeira subscri¢do e integraliza¢do de CRI (inclusive), e reduzido do valor das
eventuais amortizagdes ou pagamento de juros que possam ter ocorrido até a data da
respectiva integralizagdo pelo Investidor.

4.2 A integralizagdo dos CRI sera realizada por meio da B3.

4.3 Os recursos obtidos com a subscri¢ao e integralizagdo dos CRI serdo utilizados
pela Emissora exclusivamente para pagamento do prego de aquisigdo da CCIL.

CLAUSULA QUINTA — SALDO DEVEDOR, JUROS REMUNERATORIOS,
AMORTIZACAO DOS CRI E ENCARGOS DE MORA
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5.1 O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nominal Unitéarios dos
CRI, conforme o caso, acrescido dos juros remuneratérios devera ser amortizado
mensalmente de acordo com o disposto no anexo II ao presente Termo de Securitizagdo.
Os juros remuneratérios a serem pagos aos Titulares dos CRI serdo calculados a partir
da data da primeira subscrigdo e integraliza¢do de CRI (inclusive).

5.2 O célculo dos juros remuneratdrios devera respeitar a formula abaixo:
J=(Fator DI-1) x VNb, onde:

J = Valor unitario de juros, acumulado no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = Produtério das taxas DI Over, com uso de percentual
aplicado, da data da primeira subscri¢do e integralizagdo de CRI,
incorporagéo ou ultimo pagamento, se houver, inclusive, até a data de
célculo, pagamento ou vencimento, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento. O Fator DI é apurado de acordo
com a foérmula:

Fator DI = H( 1+ TDI, x -—p-—],onde:
k-1 100

n = Numero de taxas DI over utilizadas;

p = 125,00;
TDI1 , = Taxa DI over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada conforme a férmula:

DI, = (%4—1)252 —~1,0nde :

DI, = Taxa DI over divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;
VNb = Valor nominal unitdrio de emissdo, ou da data da ultima

amortizag@o ou incorporagdo, se houver, calculado/informado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento:

y
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O fator resultante da expressdo ( 1+ TDI, xl—-goj ¢ considerado com

16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento, assim como seu
produtdrio;

( 1+TDI, xi}
Efetua-se o produtério dos fatores didrios 100 , sendo
que, a cada fator didrio cumulado, trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diério, e
assim por diante até o ultimo considerado.

Considera-se o fator resultante do produtério "Fator DI" com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

5.3  As amortiza¢des programadas dos CRI ocorrerdo conforme célculo previsto na
formula abaixo e serdo realizadas conforme indicado no Anexo II:

AM = VN e X TA 1
AM; = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagido. Valor em
reais, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario de Emisséo ou apés incorporagdo, se
houver, considerado com 8 (oito) casas decimais;

TA, = Taxa de Amortizagdo da i-ésima parcela de amortizagao,
expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais.

VNr = VNb — AM,

VNr = Valor Remanescente apds a i-ésima amortizagdo, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Observagdes:

- Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo VNr assume o

lugar de VNb.
54  Os pagamentos das amortizagdes programadas dos CRI serdio realizados na
mesma data do recebimento, pela Emissora, dos recursos relativos ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios, desde que tais recursos sejam recebidos pela Emissora até as
14h00 (inclusive). Caso os recursos sejam recebidos pela Emissora apos as 14h00 horas,
os pagamentos serdo realizados no primeiro Dia Util subsequente, no 4mbito da B3, por
meio de um “Evento Genérico™, sem que haja qualquer acréscimo ou encargo em razdo
desse prazo, ndo obstante o envio de documentagdo complementar para retirada do
status de inadimpléncia dos CRI. /
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5.5 Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigag¢do relativa aos CRI, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigagdo coincidir com dia que ndo seja Dia Util.

5.6  Na hipdtese de mora da Devedora no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os
valores em atraso ficardo sujeitos, além dos juros remuneratorios acima previstos, a (a)
juros de mora sobre a totalidade dos valores vencidos e acrescidos da respectiva
remuneragao, por dia de atraso, calculados de forma exponencial a taxa de 12% (doze
por cento) ao ano, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos; e (b)
multa contratual de 2% (dois por cento) do valor total entdo apurado. Uma vez
recebidos pela Emissora, tais valores serdo entregues aos Titulares dos CRI.

5.7 Os Titulares dos CRI fardo jus, ainda, a todas as eventuais quantias adicionais,
como indenizagdes ou penalidades, devidas pela Devedora aos credores dos Créditos
Imobilidrios. Uma vez recebidos pela Emissora, tais valores serdo imediatamente
entregues aos Titulares dos CRI a titulo de prémio.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI

6.1 A Emissora deverd promover a Amortizagdo Extraordinaria ou, conforme o
caso, 0 Resgate Antecipado dos CRI na hipotese de antecipagdo, total ou parcial, do
pagamento dos Creéditos Imobiliarios.

6.2 O pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios podera se dar (a) a qualquer
tempo, por opg¢do da Devedora, observado o disposto no item 6.3 abaixo; ou (b) em
decorréncia do Vencimento Antecipado da CCB.

6.3  Conforme previsto na CCB, o pagamento antecipado, total ou parcial, dos
Créditos Imobiliarios por opg¢do da Devedora impde a Devedora o pagamento de tarifa
de liquidagdo antecipada. A tarifa de liquidagdo antecipada correspondera a aplicagdo
do coeficiente tarifario de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor da CCB ou sobre
o valor da amortizagdo antecipada da CCB, conforme o caso, apurado na data da efetiva
liquidagdo ou amortizagdo antecipada. Uma vez recebido pela Emissora, o valor relativo
a tarifa de liquidagdo antecipada sera repassado aos Titulares dos CRI a titulo de
prémio.

6.4  Os valores recebidos a titulo de pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios
deverdo ser utilizados, de forma equidnime e proporcional, para a Amortizagdo
Extraordindria ou, conforme o caso, o Resgate Antecipado de todos os CRI, ndo
havendo qualquer preferéncia entre eles.
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6.5 A Amortizagdo Extraordindria ¢ o Resgate Antecipado compreenderdo a parcela
do Valor Nominal Unitario de cada CRI a ser amortizado ou resgatado, acrescida da
respectiva remuneragdo devida desde a data da primeira subscrigdo e integralizagdo de
CRI ou da data de pagamento da remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data da Amortizagdo Extraordindria ou Resgate Antecipado.

6.6 A Emissora deverd realizar a Amortizagdo Extraordinaria ou, conforme o caso, o
Resgate Antecipado dos CRI até o primeiro Dia Util subsequente ao recebimento, pela
Emissora, dos recursos relativos ao pagamento dos Créditos Imobilidrios, sem que haja
qualquer acréscimo em razdo desse prazo.

6.7 Na hipdtese de Amortizagdo Extraordindria dos CRI, a Emissora elaborara e
disponibilizard ao Agente Fiduciario ¢ a B3 uma nova tabela de pagamentos dos CRI,
recalculando, se necessario, o nimero e os percentuais de amortizagdo das parcelas
futuras, de acordo com as alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de
amortizagdo dos Créditos Imobiliarios. Essa nova tabela de amortizagdo substituira,
mediante aditamento a este Termo de Securitizagdo, aquela constante do anexo II. Tal
aditamento sera celebrado sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1 A Emissora se obriga a informar todos os fatos relevantes relacionados a
Emissdo ou a Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicagdo de seus atos
societarios, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis por meio de comunicagdo por escrito.

72 A Emissora se obriga ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a
disposi¢do do Investidor e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o 20° (vigésimo) dia de
cada més, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.3 O relatorio mensal acima referido devera incluir, entre eventuais outras
informagoes:

a) Data de Emissdo dos CRI;

b) saldo devedor dos CRI;

c) critério de reajuste dos CRI;
d) Data de Vencimento dos CRI;

e) valor pago aos Titular dos CRI no més; .
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f) valor recebido da Devedora ou dos Devedores Solidarios:
g) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;
h) tabela de amortizagdo vigente (elaborada de acordo com o anexo II);

i) listagem das parcelas pré-pagas, se houver, indicando a data do referido pré-
pagamento e montante antecipado (se ndo integral); e

1) indicagdo dos montantes eventualmente pagos pelos Devedores Solidarios, se
houver.

7.4 A Emissora se obriga a fornecer ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI,
no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo respectiva,
todas as informagdes relativas aos Créditos Imobilidrios.

7.5 A Emissora se obriga, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitagdo, a todas as
informagdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos
CRI; e (b) encaminhar ao Agente Fiducidrio, e divulgar em seu website, na mesma data
de suas publicagdes, os atos e decisdes relevantes da Emissora destinados aos Titulares
dos CRI que venham a ser publicados.

7.6  As atividades relacionadas 4 administra¢do ordinaria dos Créditos Imobilidrios
serdo realizadas pela Emissora. Sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, a
Emissora lhes dara acesso a informagdes sobre a gestdo dos Créditos Imobilidrios.

7.7  Sempre que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer fato ou evento que,
nos termos da CCB ou dos instrumentos que amparam as Garantias, permita a
declaragdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios, a Emissora informara
o Agente Fiducidrio. Sempre que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer fato ou
evento que, nos termos da CCB ou dos instrumentos que amparam as Garantias, permita
a declaragdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario
deverd transmitir prontamente tal informacdo aos Titulares dos CRI e convocar
Assembleia Geral para que os Titulares dos CRI decidam se desejam ou ndo declarar o
Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios.

7.8 A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragGes
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio ¢ aos Titulares dos CRI, ressaltando
que analisou diligentemente os documentos relacionados aos CRI, declarando que estes
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se encontram na estrita e fiel forma e substincia descritas pela Emissora neste Termo de

Securitizagdo.

7.9 A Emissora declara, ainda, que:

a) ¢ legitima e Gnica titular dos Créditos Imobiliarios;

b) a custodia da Escritura de Emissdo sera realizada pela Instituigdo Custodiante;

c) a escrituragdo dos CRI sera realizada pelo Escriturador;

d) a cessdo prevista no Contrato de Cess@o operou-se plena e integralmente;

e) os Créditos Imobiliarios se encontram livres e desembaragados de quaisquer
onus, gravames ou restrigdes de qualquer natureza, pessoal e/ou real, ndo sendo
do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagdo;

f) ndo hd qualquer ligagdo entre a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungoes;

g) este Termo de Securitizagdo constitui obrigagdo legal, valida e vinculante da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

h) preparara suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for
o caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n® 6.404/76, ¢
com as regras emitidas pela CVM;

1) submetera suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na
CVM;

j) divulgara suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pdgina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social;

k) manterda os documentos mencionados no subitem “j” em sua pagina na rede
mundial de computadores por um prazo de 3 (trés) anos;

1) observaré as disposi¢gdes da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, no

tocante ao dever de sigilo e vedagdes a negociagao;
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m)  divulgard em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM n° 358/02,
comunicando imediatamente o Coordenador Lider e o Agente Fiduciério;

n) fornecera as informagdes exigidas pela legislagdo e regulamentagdo em vigor,
bem como aquelas solicitadas pela CVM e demais 6rgdos governamentais;

0) divulgara em sua pdgina na rede mundial de computadores o relatério anual e
demais comunicagdes enviadas pelo Agente Fiducidrio na mesma data de seu
recebimento, observado, ainda, 0 prazo previsto no subitem “k” acima; e

p) daré ciéncia ao Agente Fiduciario da realiza¢do de quaisquer aditamentos aos
Documentos da Operagdo, bem como lhe disponibilizaré suas copias.

7.10 A Emissora se compromete a informar o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes,
imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes.

7.11 A Emissora se obriga a disponibilizar ao Agente Fiducidrio todos os documentos
e informagdes em seu poder que sejam necessarios para assegurar o cumprimento dos
deveres impostos ao Agente Fiducidrio, incluindo, entre outros, aqueles necessarios a
elaboragdo do relatorio anual exigido pela Instrugdo CVM n° 583/16, que deverdo ser
disponibilizados ao Agente Fiduciario até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para envio do referido relatério a CVM.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1  Em garantia do pagamento das Obrigagbes Garantidas, foram constituidas as
seguintes Garantias:

a) obrigagio solidéria dos Devedores Solidarios, conforme prevista na CCB;

b) alienagdo fiduciaria do Imovel, localizado na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, de propriedade da Vilela III, objeto da matricula n® 272.765 do 9°
Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, devidamente
registrada na referida matricula em 28 de fevereiro de 2018 sob o R. 08/272.765,
nos termos do “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imével n®
56128/5-002, celebrado em 23 de fevereiro de 2018, cujo valor para efeitos de
leildo é de R$30.720.000,00 (trinta milhdes setecentos e vinte mil reais), sendo,
portanto, superior ao valor dos Créditos Imobilidrios;

c) cessdo fiducidria de Certificado de Depésito Bancdrio — CDB emitido pelo
SNGTON,
.'J; | .“I
\Y ) 21
.\‘&-hfﬁ T, (-1(“'?/.



Emitente, com valor nominal de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), e
vencimento em 8 de margo de 2021, de titularidade da Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Certificado de Deposito
Bancario — CDB n° 56128/5-001", celebrado em 23 de fevereiro de 2018.

8.2  Adicionalmente, para facilitar a amortizagdo e/ou liquidagdo dos valores devidos
em razdo da emissdo da CCB, foi constituido um fluxo de liquidez, nos termos previstos
na CCB, decorrente de direitos creditérios da Devedora oriundos da venda de unidades
de empreendimentos imobilirios que estdo sendo ou virdo a ser desenvolvidos pela
Devedora, o qual, para fins deste Termo de Securitizagdo, também integra o conceito de
“Garantias”.

8.3  Caso necessaria, a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e
a excussdo das Garantias serdo efetuadas pelo Cedente em conjunto com o Agente
Fiducidrio, com assessoria de advogados especializados, observado o disposto no item
13.2(a) abaixo.

8.4  Os termos e condi¢cdes aplicaveis as Garantias, inclusive as condigbes para
reforgo e liberagdo e seu modo de execugdo, estdo descritos nas clausulas especificas
dos Documentos da Operagdo,

8.5  Além das Garantias acima descritas, foi constituido o Patrimdnio Separado ¢ o
Regime Fiduciario. Ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de coobrigagdo
da Emissora.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

9.1 Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretrativel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI e seus acessorios, incluindo a Conta Centralizadora,
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a presente Emissdo de CRIL

9.2 Os valores decorrentes da arrecadagdo, cobranga e/ou execugdo dos Creditos
Imobiliarios e de suas respectivas garantias serdo direcionados a Conta Centralizadora e
permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI.

93 Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios ¢ as
respectivas garantias estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da
Emissora, ndo se prestando a constituigdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e responderdo, exclusivamente,
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pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento
pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01.

9.4 A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias 4 manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios
dos CRIL

9.5 A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio
Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia
ou administragdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

10.1 A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
sua nomeagéo, para desempenhar os deveres e atribuigdes que, nos termos da legislagdo
e regulamentagdo pertinentes, inclusive da Instrugdo CVM n® 583/16, e deste Termo de
Securitizagdo, competem ao agente fiducidrio dos CRIL

10.2  Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara
que:

a) é institui¢do financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, e tem por objeto social a administragdo e/ou a custédia de bens de

terceiros;

b) encontra-se devidamente cadastrado perante a CVM e habilitado ao exercicio da
fungdo de agente fiduciario da Emissdo dos CRI;

c) aceita integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas
clausulas e condigoes;

d) ndo se enquadra em nenhuma das situagdes previstas no artigo 6° da Instrugéo
CVM n° 583/16, observado, inclusive, o disposto no §4° desse mesmo artigo;

e) ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe €
atribuida, conforme a Lei n® 6.404/76 e a Instrugdo CVM n° 583/16;

f) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagdo e regulamentagdo especificas e neste Termo
de Securitizagdo;
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g)

h)

i)

i)

k)

10.3

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
contratuais necessarios para tanto;

a celebragdio deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciério;

ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora ou com a Devedora, ou sociedades
coligadas, controladas, controladoras da Emissora ou da Devedora ou
integrantes do mesmo grupo econémico que o impega de exercer suas fungdes;

verificou que as Garantias s@o suficientes em relagdo ao saldo devedor dos CRI
na Data de Emissdo, observados os termos, condi¢cdes e limites minimos
previstos nos Documentos da Operagdo, e se encontram devidamente
formalizadas, sendo exequiveis;

verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias contidas neste
Termo de Securitizagdo; e

verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, corregdo ¢ suficiéncia das informagdes prestadas no presente

Termo de Securitizag@o.

A Emissora informa que o Agente Fiduciario ja atua como agente fiducidrio

das seguintes emissdes da Emissora:

Valor Valor da sgit | g || [SETsatev(aMedy Tigigee | Jontimplen

Mobilidrio Emissiio (RS) . Emitida Patriménio Separado | Vencimento Juros ento no

¢ Regime Fiducidrio) Periodo

- devedores solidarios;

. - alienagdo fiducidria 120% da
3 9 de imévelii 8 20/06/2018 DI SIM

CRI-3*e - fluxo de liquidez
4" Séries da 10,500.000,00
2 Ernissio - devedores soliddrios; SIM

- alienagdo fiducidna 120% da

¢ ! de imdveis; e 20/06/2018 DI

- fluxo de liquidez

- alienagdo fiducidria nido houve
L de imbvel;
Séricda2® | 18.500.00000 | 7 10 =TIk uos 10/09/2021 PCAT
Emissio garantidores; e 12% a.a.

- coobrigagio do

cedente
CRI- §* - alienagdo fiduciana niio houve
Sérieda2* | 2500000000 | 8 50 Geimbveilie 18032019 | 116%da
Ernidsdo - cessio fiduciaria de DI

CDB
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- coobrigagio; nio houve
- alienagdio fiducidria
CRI-10° t s
de iméveis;
Sériedaz | 850000000 | 10° 17 Cumove 311102021 I‘:S"" *
Emissdo - cessdo fiducidria de a.a,
recebiveis; e
- fundo de reserva
- coobrigagiio; nio houve
- alienagdo fiducidria
CRI-11* R
d ]
Sérieda? | 850000000 | 11° 17 St SO ainoozr | PEAT
Emissda - cessdo fiducidria de 14% a.a
recebiveis; e
- fundo de reserva
- coobrigagdo; ndo houve
CRI- 12* - alienagio fiducidria
- de imébveis; IPCA +
éri " 8.000. X 16 31/10/2021
Zeric 2 900:090,00 iz - cessio fiducidria de 14% a.a.
missio .
recebiveis; e
- fundo de reserva
~devedores solidérios;
- - alienagdo fiducidria
g:ie -dali' 12.000.000,00 13* 24 deatntes’ 26/1212019 120% da ndo houve
Erissd h R - cessdo fiducidria de DI
missdo CDB: e
- fluxo de liquidez
- cessio fiducidria de
65% dos direitos
creditorios locagio]
CRA - 20 -cessiio fiducidria de 122% da
Série da 1" | 45.500.000,00 > 9l 65% dos direitos 26/07/2020 D}; niio houve
Emissdo creditorios decorrentes
da conta vinculada;
- cessdo fiduciaria de
CDB
CRA - 3* 24.500.000,00 ko 98 - Cessdo fiducidria de 26/07/2020 122% da
: i direitos creditérios; DI
Zf;:;z - cessio fiducidria de HEs o
CDB
CRI - 13 12.000.000,00 13¢ 24 - Coobrigagdo; 26/12/2019 120% da
Séri 2 - Alienagdo fiducidria bl
E‘.:nni:sil de imoveis; ndo houve
- cessio fiducidria de
CDB
CRI- 14" 25.000.000,00 14° 50 - Coobrigagio; 06/10/2022 IPCA +
Série da 2 - Alienagfio fiducidria 12% a.a,
Emissio de imoveis;
-Cessdo Fiducidria de nio houve
Recebiveis;
-Fundo de Reserva
CRI-15° 20.000.000,00 15* 80 - Coobrigagio; 17/08/2020 125% da
Série da 2* - Alienagiio fiducidria DI
Emissio “de-imoveis;
-Cessio Fiducidria de niio houve
Recebiveis;
-Fundo de Reserva
- Cessdo fiducidria de nio houve
dirgitos creditérios,
ER 5 Coobrigaga I; 130% da
Série da 1* | 20.000.000,00 | 4* 40 - OobrigagHo €AVt | 27/08/2019 51
Emissiio °
- cessio fiducidria de
CDB
~J \S To‘\
25




10.4 Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, entre outras fungdes previstas na
regulamentac@o aplicavel e neste Termo de Securitizagdo:

a)

b)

d)

8)

h)

1)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo ¢ probo costuma
empregar na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da
Emissora na administragdo do Patriménio Separado;

renunciar a fun¢io de agente fiducidrio dos CRI na hipétese de superveniéncia
de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar
a imediata convocagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre sua
substituigdo;

conservar em boa ordem toda a documenta¢do relativa ao exercicio de suas
fungdes;

verificar a regular constitui¢do das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos previstos nos pertinentes Documentos da Operagao;

exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipoteses
previstas neste Termo de Securitizagdo, a administragdo do Patriménio
Separado, observado o disposto neste Termo de Securitizag¢do;

promover, na forma prevista na clausula décima primeira, abaixo, a liquidagdo
do Patriménio Separado;

manter atualizada a relagdo de Titulares dos CRI e seus enderegos, com base,
entre outras, em informagdes que lhe sejam disponibilizadas pelo Escriturador;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como a administragédo do Patriménio Separado ¢ das
Garantias afetadas ao Patriménio Separado,

notificar os Titulares dos CRI, no prazo méximo de 7 (sete) Dias Uteis contados

a partir da ciéncia, da ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer
obrigagoes atinentes ao presente Termo de Securitizagdo, indicando as
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consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto;

k) calcular mensalmente, em conjunto com a Emissora, o Valor Nominal Unitario
dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do
mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou de seu website;

1) fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apés a
comprovagdo de quitagdo dos CRI em circulagdo a época, e extingdo do Regime
Fiduciario;

m) convocar, quando entender necessario ou quando tal convocagdo lhe for
atribuida por este Termo de Securitizagdo ou pela regulamentagdo em vigor, a
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, respeitadas as regras previstas neste
Termo de Securitizagdo e aquelas relacionadas a assembleias gerais constantes
da Lei n° 6.404/76;

n) de acordo com instru¢des dos Titulares dos CRI, e observado o disposto na CCB
¢ nos instrumentos referentes as Garantias, (i) declarar o vencimento antecipado
dos Créditos Imobilidrios; e (ii) exigir o pagamento, pela Devedora, dos valores
devidos em relagdo aos Créditos Imobilidrios e excutir as Garantias, se
Necessario;

0) comparecer 4 Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas; e

p) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer.

10.5 O Agente Fiduciério receberd, como remuneragdo pelo desempenho dos deveres
e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, o
valor de R$21.000,00 (vinte ¢ um mil reais) ao ano, a ser pago em parcelas bimestrais
no valor de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo o primeiro pagamento
devido no 10 (décimo) Dia Util apés a data de assinatura do presente Termo de
Securitizagdio e os demais pagamentos nas mesmas datas dos bimestres subsequentes,
até o vencimento da operagdo. As parcelas serdo atualizadas na menor periodicidade
admitida em lei pelo IPCA ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, desde a
data do pagamento da primeira parcela até a data do pagamento de cada parcela,
calculados pro rata die se necessario.

10.6 Todos os valores devidos ao Agente Fiduciario pelo desempenho de seus
deveres e atribuigdes deverdo ser pagos liquidos dos impostos incidentes (gross-up).

A
T e
Pl S«{'fw

1\.@;\& . 27



Desta forma, os pagamentos das remuneragdes devidas serdio acrescidos dos seguintes
impostos: Impostos Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribui¢do ao
Programa de Integragdo Social — PIS, Contribuigdo para Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e Imposto de Renda e Proventos de Qualquer — IRFF, bem como
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiducidrio.

10.7 A remuneragdo do Agente Fiducidrio ndo inclui as despesas referidas na clausula
décima terceira, as quais serdo pagas conforme previsto em tal clausula.

10.8 Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer das parcelas de remuneragdo
previstas no item 10.5, os valores devidos serdo acrescidos de multa moratoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como de juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més.

10.9 Caso, apods o vencimento dos CRI, o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na
cobranga de inadimpléncias ndo sanadas, o Agente Fiducidrio fard jus a remuneragao
prevista no item 10.5, acima, calculada e devida proporcionalmente ao periodo de
atuagdo do Agente Fiduciario.

10.10 O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipéteses de impedimento
temporario, renincia, intervengdo, liquidagdo extrajudicial, faléncia ou qualquer outro
caso de vacancia. A substitui¢io do Agente Fiducidrio devera ser realizada no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer dos eventos acima referidos,
conforme deliberagdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, que elegerd o novo
agente fiducidrio e aprovaré o valor ¢ as condigdes de pagamento de sua remuneragdo, a
ser convocada e realizada de acordo com a se¢do 111 da Instrugdo CVM n® 583/16 ¢, no
que ndo conflitar com tal norma, com o disposto neste Termo de Securitizag@o.

10.11 O Agente Fiducidrio podera ser destituido:
a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

b) pelo voto de titulares de 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, em
Assembleia Geral; e

c) pelo voto de titulares de mais da metade dos CRI em Circulagdo, em Assembleia
Geral, na hip6tese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei
n® 9.514/97, bem como das incumbéncias mencionadas neste Termo de
Securitizagdo.
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10.12 O Agente Fiducidrio substituto assumird integralmente os deveres, atribuigdes e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

10.13 A substituigdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

10.14 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
para com os Titulares dos CRI, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento
das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando
previamente assim deliberados em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, exceto se
de outra forma previsto neste Termo de Securitizagdo ou na legislagdio ou
regulamentacdo em vigor.

10.15 Sem prejuizo de suas obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentagdo
aplicével e neste Termo de Securitizagdo, o Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo
de opinido ou fard qualquer juizo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de
competéncia de defini¢do pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se a tdo somente
agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos
CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares
dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI. A atuagdo do
Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 583/16 e dos artigos
aplicdveis da Lei das Sociedades por Agodes, estando este isento de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido deste Termo de Securitizagdo, ou da
legislagdo ou regulamentagdo aplicdveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1 Caso seja verificada: (a) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (b) qualquer das
hipoteses previstas no item 11.4 abaixo, o Agente Fiducidrio devera realizar de forma
imediata e transitoria a administragdo do Patriménio Separado constituido, entre outros,
pelos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, ou promover a liquidagdo do
Patriménio Separado caso a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI venha a deliberar
sobre tal liquidagdo.

11.2  Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragdo pelo Agente Fiducidrio

do Patriménio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral dos Titulares dos

CRI, na forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na Lei n® 9.514/97.
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11.3 A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI deveréa deliberar pela liquidagdo do
Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administragio por nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragdo desta Gltima, bem como as condigbes
de sua viabilidade econdmico-financeira.

11.4 Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, a critério da Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo podera ensejar a
assuncdo da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio, para
liquida-lo ou ndo conforme os itens 11.1 a 11.3 acima:

a) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou pedido de faléncia da Emissora,
nido devidamente elidido ou cancelado no prazo legal;

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora de qualquer das obrigagdes néo
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipotese, a
liquidagdo do Patriménio Separado ocorrera desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo formal
realizada pelo Agente Fiducidrio; ou

c) inadimplemento ou mora, pela Emissora de qualquer das obrigagdes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidagdo
do Patrimonio Separado ocorreréd na data do inadimplemento.

11.5 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima elencados devera ser comunicada
ao Agente Fiduciério pela Emissora em até 2 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES
DOS CRI

12.1 As decisdes das Assembleias Gerais, que terdo por objeto deliberar sobre
matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, obrigardo a todos os Titulares dos
CRI, em carater irrevogavel e irretratavel, para todos os fins e efeitos de direito.

12.2  Sdo exemplos de matérias de interesse dos Titulares dos CRI: (a) remuneragédo e
amortizacdo dos CRI; (b) declaracio do Vencimento Antecipado dos Créditos
Imobilidrios; (c) novas normas de administra¢do do Patriménio Separado ou opgdo pela
liquidagdo deste; (d) substituigdo do Agente Fiducidrio, salvo nas hipdteses
expressamente previstas no presente Termo de Securitizagdo; (¢) escolha da entidade
que substituird a Emissora, nas hipoteses expressamente previstas no presente Termo de
Securitizagdo; (f) substituigdo de quaisquer prestadores de servigos relacionados a
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presente Emissdo; e (g) outros atos ou medidas que afetem ou possam afetar os CRI,
enfre outros.

12.3 A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:

a) pelo Agente Fiducidrio,

b) pela CVM;

c) pela Emissora; ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagao.

124 A Assembleia Geral serd convocada mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira de tais convocagdes publicada com antecedéncia de 12 (doze)
dias, no mesmo jornal em que a Emissora publica as suas informagdes societdrias.

12.5 A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente:

a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora; ou
b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

12.6 A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberag@o da ordem do dia.

12.7 O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar
aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.8 A Assembleia instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer numero.

12.9 As deliberagdes em Assembleia Geral serdo tomadas por Titulares de CRI que
representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo
presentes na Assembleia Geral. A modificagéo de condigdes dos CRI e/ou a ndo adogdo
de qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo que vise a defesa
dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI devem ser aprovadas mediante
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deliberagdo de Titulares de CRI que representem, pelo menos, a maioria absoluta dos
CRI em Circulagao.

12.10 A cada CRI correspondera 1 (um) voto, sendo admitida a constituigdo de
mandatarios, observadas as disposigdes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n°® 6.404/76.

12.11 Para efeito de calculo de quaisquer dos quoéruns de instalagio e/ou deliberagdo
da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora
eventualmente possua em tesouraria, bem como aqueles que ndo se enquadrem na
definigdo de CRI em Circulagdo.

12.12 As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns e as
disposigdes estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo existentes, validas e
eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a todos os Titulares dos CRI.

12.13 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitiza¢do, sera considerada regularmente convocada e instalada a Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo
das disposig¢des relacionadas com os quéruns de deliberagio estabelecidos neste Termo
de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA
TERCEIRA - DESPESAS

13.1 As despesas abaixo serdo de responsabilidade do Cedente, devendo ser pagas
diretamente pelo Cedente. Em caso de ndo pagamento diretamente pelo Cedente, tais
despesas serdo pagas pela Emissora com recursos do Patriménio Separado. Todas as
despesas abaixo relacionadas deverdo, sempre que possivel, ser previamente aprovadas
pelo Cedente e, conforme aplicdvel, pela Emissora, na qualidade de administradora do
Patriménio Separado:

a) despesas com a gestdo, cobranga ordinaria, realizagdo, administragdo e
liquidagdo dos Créditos Imobilidrios e do Patrimdnio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora, na hipétese
de o Agente Fiducidrio vir a assumir a sua administraga@o;

b) despesas com deposito dos CRI e de sua distribuigdo na B3, e com a contratagao
de terceiros especialistas para prestagdo dos servigos de agente fiducidrio,

coordenador lider, escrituragdo, liquidagao, registro e custodia;

c) despesas razoaveis que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungéo
do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicagbes em geral
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d)

13.2

(como, por exemplo, editais de convocagdo de Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI, atas de Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, antncio
comunicando que o relatorio anual do Agente Fiducidrio encontra-se a
disposigdo etc.), notificagdes, extragdo de certiddes, despesas com viagens e
estadias, transportes ¢ alimentagdo de seus agentes, contratagdo de especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente
Fiduciario em beneficio dos Titulares dos CRI, bem como custas ¢ despesas
cartordrias relacionadas aos termos de quitagdo e acompanhamento das
Garantias; e

eventuais taxas e tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta
ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os recursos do
Patrimdnio Separado.

As despesas abaixo serdo de responsabilidade do Patriménio Separado, devendo

ser pagas diretamente pela Emissora com recursos do Patrimbnio Separado. Todas as
despesas abaixo relacionadas deverio, sempre que possivel, ser previamente aprovadas
pela Emissora, na qualidade de administradora do Patriménio Separado:

a)

b)

despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI ou para a realizagdo dos Créditos
Imobilidrios e das Garantias que, proporcionalmente, integram do Patrimdnio
Separado, as quais incluem, entre outras, os gastos com honorérios advocaticios,
depositos, custas e taxas judiciais nas agdes propostas, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia para cobertura do risco de sucumbéncia;

perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo encargos ¢ honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da
Emissdo ou dos CRI, desde que ndo previstas no item 13.1 acima, e exceto se
tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas (i) forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora, do Cedente, do Agente
Fiducidrio ou de outros prestadores de servigos da operagdo, ou de seus
respectivos administradores, empregados, consultores ¢ agentes, conforme vier a
ser determinado em decisdo judicial transitada em julgado; (ii) forem de
responsabilidade da Devedora e/ou dos Devedores Solidéarios, conforme vier a
ser determinado em decisdo judicial transitada em julgado; e/ou (iii) forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Devedora, dos
Devedores Solidérios, ou de seus respectivos administradores, empregados,
consultores ou agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial
transitada em julgado; e
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c) demais despesas que, de acordo com a lei ou com a regulamentagdo aplicavel,
forem de responsabilidade do Patriménio Separado, desde que ndo previstas no
item 13.1 acima.

13.3 Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio
Separado, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas nos itens 13.1 e/ou 13.2 acima, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares dos CRI, na propor¢do dos CRI detidos por cada um deles. Em ultima
instncia, as despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item
serdo acrescidas a divida do Patriménio Separado, preferindo aos pagamentos relativos
aos CRI na ordem de pagamento.

13.4 Sem prejuizo do disposto acima, sdo também de responsabilidade dos Titulares
dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas & negociagdo dos CRI ndo compreendidas
nos itens 13.1 e 13.2 acima; e

b) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo,
por exemplo, aqueles mencionados na cldusula décima quarta abaixo, conforme
aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO
APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1 Os Titulares do CRI estdo sujeitos a todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, conforme aplicdveis, ressaltando-se que os investidores néo
devem considerar unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o
investimento nos CRI, devendo necessariamente consultar seus proprios assessores
quanto a tributagado especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

142 O CRI, como regra geral, recebe o tratamento fiscal aplicavel aos titulos de
renda fixa, até por ser um titulo dessa natureza.

14.3  Entretanto, na legisla¢do que regulamenta a tributagdo dos rendimentos e ganhos
de capital na aliena¢do dos CRI, existem regras especificas aplicaveis a cada tipo de
investidor, conforme sua qualificagdo: pessoa fisica juridica, fundos de investimento e
de previdéncia complementar, institui¢do financeira, sociedade de seguro, previdéncia e
capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos
e valores mobilidrios ou sociedade de arrendamento mercantil, pessoas juridicas isentas
ou imunes e investidores ndo residentes.
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144 Imposto de Renda das Pessoas Juridicas e Fisicas e Imposto de Renda Retido na
Fonte:

(a.1) Pessoas Fisicas Residentes

(a.1.1) Nos termos do inciso II, do artigo 3°, da Lei n°® 11.033/04, os rendimentos
decorrentes dos CRI detidos por investidores pessoas fisicas residentes sdo isentos do
imposto de renda das pessoas fisicas — IRPF e do Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF.

(a.1.2) O paragrafo tnico do artigo 55 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015, estendeu a isen¢do acima referida também aos eventuais ganhos de

capital auferidos por pessoas fisicas em decorréncia de alienagdo de CRIL

(a.2) Pessoas Juridicas Residentes no Pais

(a.2.1) Os rendimentos auferidos pelas pessoas juridicas residentes detentoras de CRI
deverio sofrer retengdo na fonte dependendo do prazo do investimento, de acordo com
a tabela abaixo. O imposto retido nesse caso ndo sera definitivo e sim uma mera

antecipagdo.
até 180 dias 22.5%

entre 181 e 360 dias 20%
entre 361 e 720 dias 17.5%
mais de 720 dias 15%

(a.2.2) Por se configurar como uma mera antecipagdo do imposto devido, cada pessoa
juridica deverd considerar o montante recolhido na apuragdo de seu lucro real ou
presumido. A carga total a titulo de Imposto de Renda das Pessoas Juridicas — IRPJ, que
é cobrado em uma aliquota de até 25% (vinte e cinco por cento) das sociedades ou
entidades que perceberem os rendimentos do CRI, dependera de uma série de variantes,
tais como regime de apuragdo (e.g., lucro real, presumido, etc.), objeto social ¢ lucro

tributavel.

(a.2.3) Relativamente aos ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas residentes
no caso de alienagdo do investimento, a questdo que se coloca ¢ se tais ganhos serdo
tratados como rendimentos que estdio sujeitos a tributagdo/reten¢do regressiva ndo
definitiva seguindo as aliquotas aplicdveis para os rendimentos de renda fixa, na mesma
forma da tabela apresentada anteriormente, ou, alternativamente, um ganho de capital a
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ser apurado de acordo com a realidade de cada pessoa juridica. Caso haja davida a esse
respeito, também ¢ recomendavel que um assessor tributario seja consultado.

(a.2.4) Héa algumas situagdes especiais nas quais a legislagdo prevé a dispensa da
aplicagdo do IRRF, tais como nos rendimentos auferidos por fundos de investimento e
de previdéncia complementar, instituido financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia e de capitalizagdo, sociedade corretora de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedade distribuidora de titulos e valores mobilidrios ou sociedade de
arrendamento mercantil,

(a.2.5) As entidades isentas estdo sujeitas a tributagdo de forma exclusiva e definitiva na
fonte com base nas aliquotas regressivas apresentadas anteriormente, ja as entidades
imunes estdo dispensadas da retengdo do imposto desde que declarem sua condi¢do a
fonte pagadora. No entanto, essas entidades podem sujeitar-se a tributagdo pelo IRRF a
qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n® 9.532/97, em seu
artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos
auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Atualmente,
esse dispositivo legal estd suspenso por forga de agdo direta de inconstitucionalidade
movida pela Confederagdo Nacional da Saude.

(a.3) Pessoas Fisicas e Juridicas Nao Residentes no Pais

(a.3.1) Para os investidores ndo residentes aplica-se 0 mesmo tratamento cabivel em
relagdo aos rendimentos e ganhos liquidos percebidos pelos residentes no pais, assim
como determina o artigo 78 da Lei n°® 8.981/95. Ressalte-se que os investimentos em
CRI realizados por pessoas fisicas residentes em paises com tributagdo favorecida sao
também isentos do imposto de renda quanto a tributagdo de seus rendimentos.

(a.3.2) No entanto, ha um regime especial de tributagdo aplicivel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de
acordo com a Resolugdo CMN n° 4.373/14. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos
por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de 15% (quinze por cento), ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, tais
como em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado (e.g., B3) etc., sdo isentos
de tributagdo. Em relagdo aos investidores oriundos de residentes em paises com
tributagdo favorecida, ha incidéncia do imposto de renda de acordo com as regras
aplicéveis aos residentes ou domiciliados no pais.

14.5 Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢ao ao Programa

de Integragdo Social - PIS e Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS:
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(a) Como regra geral, os rendimentos e ganhos relativos ao CRI deverdo ser tributados
pela Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL a aliquota de 9% (nove por
cento) em uma base de calculo similar a do IRPJ.

(b) A Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e a Contribui¢do ao
Financiamento da Seguridade Social — COFINS incidem sobre o faturamento mensal
das pessoas juridicas, assim entendido o total das receitas por ela auferidas,
independentemente de sua denominagdo ou classificagdo contébil.

(¢) Na maioria dos casos, 0 PIS e a COFINS se apurados no regime da ndo-
cumulatividade sdo tributos impostos a uma aliquota combinada de 9,25% (nove
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento), sendo que em alguns casos a legislagdo
tributdria permite o desconto de créditos. J4 se tais contribui¢oes forem apuradas no
regime cumulativo, havera uma imposi¢do de uma aliquota combinada de menor
grandeza (i.e., 3,65%), entretanto, sem a possibilidade para desconto de créditos.

(d) Nas pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragdo de
operagdes financeiras, como, por exemplo, as institui¢des financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros do CRI ¢
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, como receita operacional, estando, portanto, sujeita a tributagdo pela
contribuigdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagdo aplicdvel a pessoa juridica
que a auferir.

(e) Em contrapartida, é provavel que os rendimentos e ganhos conexos com os CRI aos
investidores pessoas juridicas que ndo realizem atividades correlatas com aquelas
desenvolvidas por instituigdes financeiras e congéneres sejam enquadradas como receita
financeira.

() Ressalte-se que, desde 1° de julho de 2015, por forga do artigo 1° do Decreto n°
8.426/15, que revogou o Decreto n® 5.442/15, incide PIS e COFINS, as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente, sobre as receitas financeiras auferidas pelas pessoas juridicas sujeitas
ao regime de apuragdo ndo-cumulativa das referidas contribuigdes.

(g) Ja as pessoas juridicas sujeitas a cumulatividade das contribui¢des, como aquelas
tributadas pelo lucro presumido, em teoria ndo estariam sujeitas as contribuigdes em
destaque em face da revogagdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pelo
inciso XII do artigo 79 da Lei n® 11.941/09.

14.6  Imposto sobre as Operagdes Financeiras — IOF:
ANSTX
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(a) IOF — Titulos ou Valores Mobilidrios

(a.1) A incidéncia do IOF — Titulos ou Valores Mobilidrios é determinada pela
aquisi¢do, cessdo, resgate, repactuagdo ou pagamento para liquidagdo de titulos e
valores mobilidrios, Entretanto, no caso de opera¢do com CRI, os investimentos ndo
estdo sujeitos ao pagamento do IOF — Titulos ou Valores Mobiliarios, por conta da
instituigdo da aliquota de 0% (zero por cento) para tais operagdes, conforme
estabelecido pelo Decreto n® 7.487/11, o qual modificou o Decreto 6.306/07, diploma
regulamentador do imposto. Alertamos, contudo, que por se tratar de tributo que exerce
importante papel extrafiscal, sua incidéncia e aliquota poderdo ser alteradas de forma
automatica por meio de Decreto do Poder Executivo.

(b) IOF — Cambio

(b.1) O IOF na modalidade cimbio € imposto sobre as operagdes atinentes a liquidagdo
de contratos de cambio.

(b.2) Nesse particular, com relagdo aos investidores ndo residentes, o Regulamento do
IOF determina que o ingresso e o retorno de recursos estrangeiros para aplicagdo nos
mercados financeiro e de capitais ndo estdo sujeitos ao pagamento do IOF/Cambio em
virtude da aliquota desse imposto atualmente ser 0% (zero por cento), conforme
alteragdes promovidas pelos Decretos n° 8,023/13, n° 7.683/12 e n° 8.325/14, os quais
também modificaram o Decreto n® 6.306/07. A exemplo do comentado para o IOF —
Titulos ou Valores Mobilidrios, por exercer fungéo extrafiscal, esse imposto podera ser
modificado a qualquer tempo pelo Poder Executivo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE
15.1 As divulgagdes de fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI,
bem como as convocagdes para as respectivas assembleias gerais, serdo realizadas

mediante publicagdo no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE
SECURITIZACAO

16.1 O presente Termo de Securitizagdo serd registrado na Instituigdo Custodiante,
nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DECLARACOES ADICIONAIS
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17.1 Além das declaragdes prestadas no presente Termo de Securitizagdo, 0s anexos
I, IV, V e VI contém, respectivamente, declaragdes do Coordenador Lider, da
Emissora, do Agente Fiduciario e da Instituigdo Custodiante.

17.2 A Emissora e 0 Agente Fiduciario declaram individualmente, para todos os fins
e efeitos, que verificaram a legalidade e a auséncia de vicios desta operagdo, além de
terem agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregdo ¢ a
suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - COMUNICACOES

18.1 Todas as comunica¢des relativas a este Termo de Securitizagdo serdo
consideradas vélidas a partir de sua entrega nos enderegos constantes abaixo, ou em
outro que as partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizagdo.

a) Se para a Emissora:
Altere Securitizadora S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 2° andar, Itaim Bibi
34583-133 - Sao Paulo/SP
At.: Felipe Simonsen
Tel.: (11) 3041-0270
Fax: (11)4502-0101
E-mail: felipe@alteresec.com.br

b) Se para o Agente Fiduciério:
SLW Corretora de Valores ¢ Cadmbio Ltda.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar
04530-001- Séo Paulo — SP
At.: Nelson Santucci Torres
Tel.: (11) 3048-9943
Fax: (11) 3048-9888
E-mail: fiduciario@slw.com.br

18.2 Todas as comunicagdes relativas a este Termo de Securitizagdo deverdo ser
feitas por escrito e serdo consideradas recebidas: (a) quando entregues pessoalmente a
pessoa a ser notificada, mediante protocolo; (b) apds 5 (cinco) dias contados da
postagem de carta com aviso de recebimento & pessoa a ser notificada; ou (¢) no caso de
comunicagdes feitas por fax, telegrama ou por correio eletrénico, na data de
recebimento da confirmagdo de que a mensagem foi efetivamente recebida, seja por
recibo emitido pela méaquina utilizada pelo remetente, seja diretamente pelo destinatario
por meio de telefonema gravado. Na hipétese referida no item (¢) acima, os respectivos
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originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd
ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1 O investimento em CRI envolve diversos riscos que deverdo ser analisados de
forma independente pelo potencial Investidor. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente este Termo de Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que
julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo
exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos no investimento
nos CRI:

a) Direitos dos credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro os
Créditos Imobiliarios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio
comum da Emissora. As Leis n° 9.514/97 e n® 10.931/04 possibilitam que os
Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da
Emissora. No entanto, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao
tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispoe o artigo 76
da Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001. A Medida
Provisdria n® 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo
tnico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo™;

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os acessorios e
recursos deles decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado,
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria ¢ subsidiria
de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econémico existentes em tais casos.
Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores
dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, ¢ possivel que os Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI
apos o pagamento daqueles credores.
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b)

c)

d)

Pagamento condicionado ¢ descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i)
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidagdo ou execugdo das
Garantias. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ndo ocorrer, ou
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI ou mesmo ndo pagamento dos CRI. Além disso, ¢ possivel
que haja despesas a serem suportadas pelo Patriménio Separado, conforme
previstas neste Termo de Securitiza¢do e/ou na legislagdo ou regulamentagdo em
vigor, que podem reduzir o valor disponivel para realizagdo dos pagamentos aos
Investidores. Ap6s o recebimento dos recursos acima referidos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso estes ndo sejam
suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o
pagamento de eventuais saldos, relativos aos CRI, aos Investidores;

Riscos financeiros: ha 3 (trés) espécies principais de riscos financeiros
geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro:
(i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de
atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez. A primeira espécie encontra-
se presente na estrutura em fungdo da remuneragéo prevista para os CRI que esta
sujeita a oscilagdes no decorrer do prazo total dos CRI. A segunda espécie
poderd ocorrer em virtude do fato de que a capacidade de pagamento da
operagdo tem como principal fonte de receita os Créditos Imobilidrios, cujo
pronto pagamento pode sofrer reveses e ndo ocorrer como esperado. Por fim, a
terceira espécie encontra-se presente em fungdo do fato de que o mercado de
CRI ainda é muito recente.

Risco tributdrio: pode ser definido como o risco de perdas devido a criagédo ou
majoragdo de ftributos ou, ainda, interpretagdo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os
Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja
efetuadas. Cita-se, como exemplo, o fato de que atualmente os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de CRI estdo isentos de
IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de
pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o
mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributéria, eliminando tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos
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g)

h)

i)

aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos Titulares dos CRI.

Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: os CRI poderdo
estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de
Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado. A efetivacdo desses eventos
podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores a
mesma taxa estabelecida como remunerag¢do dos CRI;

Risco decorrente de agdes judiciais: este pode ser definido como o risco
decorrente de eventuais condenagdes judiciais da Devedora e/ou dos Devedores
Solidarios, nas esferas civel, administrativa, fiscal e trabalhista;

Risco de insuficiéncia da garantia real imobilidria: possiveis variagdes no
mercado imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos
imoOveis objeto da alienagdo fiducidria constituida em garantia da CCB, de forma
positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de prego no
mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo
exclusivamente, a relagdo entre a demanda e a oferta de iméveis, bem como a
respectiva depreciagdo e obsolescéncia;

Risco em funcdo da dispensa de registro: a Oferta Restrita, distribuida nos
termos da Instrugdo CVM n°® 476/09, esta automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora,
pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de analise
pela referida autarquia federal;

Risco de estrutura: a presente Emissdo tem o cariter de “operagdo estruturada”;
desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No que tange a operagdes de
CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por parte do Investidor em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para exigir-se o cumprimento do
disposto nos Documentos da Operagao;

Questionamento sobre os Juros Remuneratdrios: segundo a Stimula n° 176 do
Superior Tribunal de Justiga, ¢ nula a cldusula contratual que sujeita o devedor a
taxa de juros divulgada pela B3. A referida simula decorreu do julgamento de
agdes judiciais em que se discutia a validade da aplicag¢@o da Taxa DI divulgada
pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancarias. Em caso de eventual
disputa judicial, a Simula n°® 176 podera ser aplicada pelo Poder Judicidrio, e
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k)

m)

este podera decidir que a Taxa DI ndo é valida como critério de remuneragio da
CCB, afetando os CRI. Eventualmente, o Poder Judicidrio podera vir a indicar
outro indice ou critério para substituir a Taxa DI. Caso seja indicado um novo
indice ou critério, este podera conferir aos Titulares dos CRI remuneragéo
inferior 4 remuneragdo inicialmente estabelecida para os CRIL.

Risco da deterioracdo dos Créditos Imobilidrios: os CRI sdo lastreados pela CCI,
que representa os Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios foram
vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizag@o, constituindo-se o
Regime Fiduciario e o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios
representam créditos detidos contra a Devedora, decorrentes da CCB, que
compreende juros remuneratérios e outros eventuais encargos ¢ penalidades
contratuais ou legais, bem como suas garantias e demais acessorios. O
Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigag¢do da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos conforme este Termo de Securitizagdo depende do
recebimento das quantias devidas em fungdo da CCB em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem
a situagdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta
se¢do, poderdo afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de
honrar suas obrigagdes;

Risco da situagdio patrimonial e financeira dos Devedores Soliddrios: uma vez
que os Devedores Solidarios possuem a obrigagdo solidaria de honrar as
Obrigagdes Garantidas, os CRI estdo sujeitos a risco de crédito relativo também
a situagdo patrimonial e financeira dos Devedores Soliddrios, jd que existe a
possibilidade de os Devedores Solidarios deixarem de arcar com as obrigagdes
por eles assumidas, em decorréncia, entre outros, de eventual dificuldade
financeira que estes venham a experimentar;

Riscos decorrentes do setor imobilidrio: a Devedora atua no ramo da construgdo
civil e incorporagdo imobilidria, o qual ¢é ciclico e significativamente
influenciado por mudangas nas condigdes econdémicas locais e internacionais,
tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento populacional; (iii) confianga
do consumidor e estabilidade dos niveis de renda; (iv) disponibilidade de
financiamento para aquisigdio de dreas de terrenos residenciais; (V)
disponibilidade de empréstimos para construgdo e aquisi¢do de imdveis; (vi)
disponibilidade de propriedades para locagdo e venda; e (vii) condigdes de
revenda no mercado imobilidrio.
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Ainda, o valor de mercado de terrenos ndo incorporados, lotes a construir e
unidades disponiveis em estoque poderdo flutuar significativamente como
resultado das mudangas nas condi¢des econémicas e no mercado imobilidrio.
Assim, caso ocorram mudangas adversas nas condigdes econdmicas ou do
mercado imobilidrio, a Devedora poderd encontrar dificuldades em honrar suas
obrigagdes previstas na CCB;

Risco do quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: as
deliberagdes a serem tomadas em assembleias gerais de titulares dos CRI sdo
aprovadas respeitando os quéruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a
acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel;

Baixa liquidez no mercado secunddrio: atualmente, o mercado secundério de
certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo
ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagio dos
CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Titular de CRI poderd
encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundério, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo;

Adicionalmente, a Emissdo foi realizada no d4mbito da Instrugdo CVM n° 476/09
e, desta forma, os CRI ficardo impedidos de serem negociados no mercado
secundario pelo prazo de 90 (noventa) dias da data de subscrigdo ou aquisi¢do
dos CRI pelos Titulares dos CRI. Além disso, sem prejuizo do prazo de 90
(noventa) dias acima previsto, os CRI somente poderdo ser negociados pelo
titular antes de completados 18 (dezoito) meses do encerramento da Oferta
Restrita caso a negociagdo se dé entre Titulares dos CRI, ou caso o titular aliene
todos os CRI subscritos para um tnico investidor, nos termos do artigo 5°, §5°,
da Instru¢do CVM n°® 414/04, ndo cabendo a B3 fazer qualquer verificagdo ou
controle a este respeito.

Risco relativo a ndo adequacdo do lastro da CCI: a CCI, vinculada a presente
Emissdo de CRI, representa créditos decorrentes da CCB. A CCB foi
representada por CCI uma vez que: (i) os recursos obtidos pela Devedora em
razdo do empréstimo representado pela CCB deverdo ser utilizados pela
Devedora, conforme obrigagio assumida por esta, exclusivamente para
desenvolvimento do Empreendimento, por meio da Vilela III; e (ii) entre outras
Garantias, a CCB ¢, desde a sua originagdo, garantida pela alienagdo fiducidria
do Imével (cujo valor é superior ao valor da divida decorrente da CCB).
Entretanto, tendo em vista que as cédulas de crédito bancério ndo sio, em sua
esséncia, instrumentos destinados a gerar créditos de natureza imobilidria, a
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20.1

21.1

CCB pode, eventualmente, vir a ser descaracterizada como instrumento apto a
ser representado pela CCI, que, por sua vez, deixard de ser instrumento apto a
lastrear os CRI. Neste caso, o tratamento tributdrio atinente as operagdes de CRI
e aos seus respectivos rendimentos podera deixar de ser aplicado a presente
operagdo, podendo importar em majoragdo da carga tributdria experimentada
pelos Titulares dos CRI;

Prestadores de servicos dos CRI: a Emissora contratou diversos prestadores de
servigos para a realizacdo de atividades no ambito da Oferta Restrita e da
emissdo dos CRI. Caso qualquer desses prestadores de servigos ndo preste
servigos com a qualidade esperada, podera ser necessdria a substitui¢do do
prestador de servigo, o que pode afetar negativamente os CRI, a Emissora ou até
mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado;

Riscos associados & guarda dos Documentos da Operacgdo: a Emissora contratou
a Institui¢do Custodiante para realizar a guarda dos Documentos da Operagdo. A
eventual perda e/ou extravio dos Documentos da Operagdo podera causar efeitos
materiais adversos para os Titulares dos CRI, dificultando, atrasando ou até
mesmo impedindo o exercicio de seus direitos como credores;

Risco quanto a custodia da CCI: conforme previsto na Escritura de Emissao, a
CCI ficara sob a custédia do Cedente, ou seja, da propria institui¢do que realizou
a operagdo de crédito que deu origem a CCB e emitiu a CCI. Esse fato pode
eventualmente colocar o Cedente em posi¢do de conflito de interesses; e

Demais riscos: os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de
atuacdo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas
e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos
a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na
politica econémica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACAO DE RISCO
Os CRI objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de classificagdo de risco.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS

Na hipotese de qualquer disposi¢do do presente Termo de Securitizagdo ser

julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposi¢do afetada por outra
que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.
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21.2 Os direitos previstos neste Termo de Securitizagdo e seus anexos (a) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente o0s
excluam; e (b) s6 admitem rentincia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou
parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo de Securitizagio ndo
implicard novagdo da obrigagdo ou renuncia ao respectivo direito por seu titular nem
qualquer alteragdo aos termos deste Termo de Securitizagdo.

21.3 A tolerdncia e as concessdes reciprocas (a) terdo carater eventual; e (b) ndo
configurardo, em qualquer hipotese, renincia, transigéncia, remigdo, perda,
modifica¢d@o, redugdo, nova¢do ou ampliagdo de qualquer poder, faculdade ou pretensao
de qualquer das partes.

21.4 Este Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes € seus sucessores.

21.5 As eventuais alteragdes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo
vilidas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (a) por Assembleia
Geral, observados os quoruns previstos neste Termo de Securitizagdo; e (b) pela
Emissora; exceto as decorrentes de leis, da regulagdo, erros materiais e exigéncias da
CVM.

21.6 Este Termo de Securitizagdo ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

21.7 Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado seja, para dirimir quaisquer davidas ou

controvérsias decorrentes deste Termo de Securitizagdo e/ou dos CRI.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma,
na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 13 de abril de 2018.

[Assinaturas na proxima pagina.]
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Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios relativo aos
Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 16° série da 2° emissdo da Altere
Securitizadora S.A., celebrado em 13 de abril de 2018 entre a Altere Securitizadora
S.A. e a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

V) 4

/ SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Agente Fiducidrio  poyglas Constantino Fereira

Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n*: RG n":
CPF n*: CPF n*:
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ANEXO1
EXTRATO DA CCI

A CCI tem como principais caracteristicas aquelas abaixo descritas, sem prejuizo do
disposto na Escritura de Emissdo.

Os termos utilizados em letra maiuscula e de outra forma ndo definidos neste
documento terdo o significado a eles atribuido na Escritura de Emissdo.

[ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 13/04/2018

| SERIE | Unica | NUMERO | 70.090-1

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Banco Paulista S.A. (“Emitente”)

CNPI: 61.820.817/0001-09

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355

COMPLEMENTO | 2° andar [ CIDADE [ Sdo Paulo | UF | SP | CEP | 01452-919

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Banco Paulista S.A.

CNPIJ: 61.820.817/0001-09

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355

COMPLEMENTO | 2°andar | CIDADE | SéoPaulo [UF [SP | CEP | 01452919

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Porte Engenharia e Urbanismo Ltda. (“Devedora”)

CNPIJ: 56.233.935/0001-72

ENDERECO: Rua Antonio Camardo, n° 660

COMPLEMENTO | - | CIDADE | Sdo Paulo | UF | SP | CEP | 03309-000

3.1. DEVEDORES SOLIDARIOS (“Devedores Solidérios”)

A) NOME: Marco Antonio Melro

NACIONALIDADE: brasileiro

ESTADO CIVIL: casado

PROFISSAOQ: empresario

CPF: 036.100.078-26

RG: 8.733.602-9

ENDERECO: Rua Professor Pedreira de Freitas, n® 100

COMPLEMENTO | apto. 131 [ CIDADE | Sdo Paulo | UF | SP | CEP | 03312-000

B) NOME: Sandra Gaspar Vasconcellos Melro
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NACIONALIDADE: brasileira

ESTADO CIVIL: casada

PROFISSAO: empresaria

CPF: 037.802.238-56

RG: 10.544.477-7

ENDERECO: Rua Professor Pedreira de Freitas, n® 100

COMPLEMENTO | apto. 131 [ CIDADE | Sdo Paulo | UF | SP | CEP | 03312-000

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario - CCB n°® 56128/5, emitida em 23 de fevereiro de 2018 pela
Devedora a favor do Emitente, representativa de empréstimo concedido pelo Emitente a
Devedora (“CCB").

Conforme previsto na CCB, os recursos obtidos pela Devedora por meio do empreéstimo
representado pela CCB deverdo ser integralmente destinados pela Devedora para realizagdo
de aumento de capital ou de adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC na Vilela
111 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S@o Paulo, na Rua Antonio Camardo, n® 660, sala 2, Tatuapé, inscrita no CNPJ sob
on°®18.584.232/0001-08 (“Vilela III"), que figura na CCB como devedora fiduciante, e tem a
Devedora com controladora.

Ainda nos termos da CCB, a Vilela III devera utilizar a totalidade dos recursos decorrentes
da CCB exclusivamente para realizagdo do empreendimento imobilidrio denominado
“Empreendimento Corporativo Vilela III”, composto por 1 (uma) torre de 15 (quinze)
andares ¢ 1 (um) duplex, a ser construido na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, no
imével objeto da matricula n® 272.765 do 9° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo (“Imovel”);

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$21.000.000,00 (vinte e um milhdes de
reais)

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 PRAZO 1.060 (mil e sessenta) dias

6.2 VALOR DAS PRESTACOES Vide Anexo I

6.3 DATA DE VENCIMENTO FINAL | 8 de margo de 2021

6.4 ENCARGOS FINANCEIROS 125% (cento e vinte e cinco por cento) da taxa

média diaria dos Depositos Interfinanceiros, de
prazo igual a 1 (um) Dia Util, denominada Taxa
DI Over “Extra Grupo”, calculada e divulgada
diariamente pela B3, expressa na forma
percentual ao ano, com base em 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, observado o previsto
na CCB, inclusive quanto aos critérios a serem

Oy, 49




aplicados na  hipétese de extingdo ou
inaplicabilidade de tal taxa

6.5 MULTA MORATORIA

Multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito em atraso, conforme previsto na CCB

6.6 JUROS MORATORIOS Juros moratoérios de 12% (doze por cento) ao ano,
conforme previsto na CCB

6.7 PERIODICIDADE DE Mensal, conforme previsto na CCB

PAGAMENTO

7. GARANTIAS

Em garantia do pagamento dos Créditos
Imobilidrios e das demais Obrigagdes Garantidas,
foram constituidas as seguintes Garantias:

a) obrigacdo soliddria dos Devedores Solidarios,
nos termos da CCB;

b) alienagdo fiducidria do Imovel, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria
de Imoével n® 56128/5-002”, celebrado em 23 de
fevereiro de 2018, cujo valor € superior ao valor
dos Créditos Imobilidrios; e

¢) cessdo fiducidaria do CDB, nos termos do
“Instrumento Particular de Cess@o Fiducidria de
Certificado de Depésito Bancario — CDB n°
56128/5-001", celebrado em 23 de fevereiro de
2018.

Os termos e condig¢des para reforgo, substituigdo e
liberagdo das Garantias se encontram previstos
nos respectivos instrumentos que as amparam.
Adicionalmente, para facilitar a amortizagdo e/ou
liquidagdo dos valores devidos em razdo da
emissdo da CCB, foi constituido um fluxo de
liquidez, nos termos previstos na CCB, decorrente
de direitos creditérios da Devedora oriundos da
venda de wunidades de empreendimentos
imobiliarios que estdo sendo ou virdo a ser
desenvolvidos pela Devedora.

8. FLUXO DE PAGAMENTOS: Vide Anexo [
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ANEXO II

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI

Parcela n Vencimento Amortizagio Encargos Financeiros
01 07/05/2018 - 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
02 07/06/2018 - 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
03 09/07/2018 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
04 07/08/2018 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
05 10/09 /2018 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
06 08/10/2018 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
07 07/11/2018 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
08 07/12/2018 3.030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
09 07/01/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
10 07/02/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
11 07/03/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
12 08/04/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
13 07/05/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
14 07/06/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
15 08/07/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
16 07/08/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
17 09/09/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
18 07/10/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
19 07/11/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
20 09/12/2019 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
21 07/01/2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
22 07/02/2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
23 09 /03 /2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
24 07 /04 /2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
25 07 /05/2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
26 08 /06/2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
27 07/07/2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
28 07 /08 /2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
29 08 /09 /2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
30 07/10/2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
31 09/11/2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
32 07/12/2020 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
33 07/01/2021 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
34 08/02/2021 3,030303% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
35 08/03 /2021 Saldo 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
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ANEXO III
DECLARACAO DO COORDENADOR
PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., instituigdo financeira
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de coordenadora lider da
oferta puiblica de distribui¢do dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da
16* série da 2* Emissdo (“Emissdo”) da ALTERE SECURITIZADORA S.A.,
companhia aberta, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n°
02.783.423/0001-50 (“Emissora”), em que a SLW CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA., instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n® 717, 10° andar, CEP 04.530-001,
inscrita no CNPJ sob o n® 50.657.675/0001-86, atua como agente fiducidrio (“Agente
Fiduciario™), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora e com o Agente Fiducidrio, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregdo
e a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo
relativo aos CRI, firmado em 13 de abril de 2018.

=

S Paulo, 13 de abril de 2018. \ A}J&g‘

SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA
Coordenador Lider
Nome:
Cargo: Guimarbes ® !
warcelo 08 Ww 8T8 iretor
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ANEXO IV
DECLARACAO DA EMISSORA
PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO ITI DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° andar,
Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n® 02.783.423/0001-50, por seus representantes legais
ao final assinados (“Emissora™”), na qualidade de emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 16* série de sua 2° emissdo (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), objeto de oferta pablica com esforgos restritos de distribuigdo, em que
a SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., institui¢do financeira
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 1.355, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40, atua como
coordenador lider (“Coordenador Lider’”) e a SLW CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros n® 717, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 50.657.675/0001-
86, atua como agente fiducidrio (“Agente Fiduciario™), declara, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider ¢ com o Agente
Fiduciério, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corre¢do e a suficiéncia das

informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo relativo aos CRI, firmado em 13 de
abril de 2018,

Sdo Paulo, 13 de abril de 2018,

ALTERE SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome:
Cargo:
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ANEXO V
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUCAO CVM N° 414/04 E
NO ART. 5° DA INSTRUCAO CVM N° 583/16

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n® 717, 10° andar,
inscrita no CNPJ sob o n® 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiducidrio dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 16" série da 2* emissdo (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente) da ALTERE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 1.355, 3° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n® 02.783.423/0001-50
(“Emissora™), em que a SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A.,
instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, atua como institui¢do coordenadora lider (“Coordenador Lider™),
declara, para todos os fins e efeitos, (a) que verificou, em conjunto com a Emissora e
com o Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregdo ¢ a
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo relativo
aos CRI, firmado em 13 de abril de 2018; e (b) ndo existe situagdo de conflito de
interesses que impega o Agente Fiducidrio de exercer a fungdo de agente fiduciario da

Emissdo dos CRI.
ao Paulo, 13 de abril de 20

y :

P SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBI/LTDA.
Agente Fiduciario Douglas Constantino Ferreira

/

Nome:
Cargo:
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ANEXO VI
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE
PARA OS FINS DO ARTIGO 18, § 4°, E DO ARTIGO 23, PARAGRAFO
UNICO, DA LEI N° 10.931/04

BANCO PAULISTA S.A., institui¢éo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 2° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.820.817/0001-09, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Banco Paulista™), na qualidade de instituigio custodiante do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, com Garantia
Real Imobili4ria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 13 de abril de 2018 (“Escritura
de Emiss&o”), por meio do qual o Banco Paulista emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario (“CCI™), declara, para os fins do artigo 18, § 4°, e do artigo 23, paragrafo
Ginico, da Lei n° 10.931/04, que (a) foi-lhe entregue 1 (uma) via original da Escritura de
Emissdo, que permanecerd mantida sob sua custodia; e (b) realizou o registro do regime
fiducidrio instituido para os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos sob o
Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 16* série da 2°
emissdo (“CRI”), celebrado em 13 de abril de 2018, pela ALTERE
SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na cidade de Séo Paulo,
Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 3° andar, Pinheiros,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.783.423/0001-50, que tem como lastro a CCI, sendo que
tal registro identifica devidamente o patriménio separado a que os CRI estdo afetados.

S#do Paulo, 13 de abril de 2018.

~a

~ BANCO PAULISTA S.A.
Instituigd@o Custodiante ,
Nome: /
Cargo: Marcelo de Toledo Guimardes L—1.f.f.- Fantl
Diretor Diretor
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