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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 18° ¢ 19° SERIES DA

2° EMISSAO EMISSAO DA REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
S.A.

Pelo presente instrumento, as partes a seguir nomeadas e qualificadas,

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato devidamente representada na forma de
seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Emissora” ou “Securitizadora”);

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma do seu Contrato Social, por seus
representantes legais abaixo subscritos (“Agente Fiducidrio™);

firmam o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 18“e 19° Séries da 2° Emissdo
da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizacio™) para
vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 182 ¢ 19* Séries da 2°
Emissdo da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n°
9.514/97, a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n°414/04, demais disposi¢des legais
aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1, Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em letras maitisculas, no singular ou no plural,
terdo o significado que lhes € atribuido a seguir:

Aceroporto: E o Aeroporto Internacional de Goidnia (Santa Genoveva);

Agente Fiduciario: A SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., acima qualificada;

ANBIMA: Associagdo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de
Capitais;

B3: B3 S.A. —Brasil Bolsa, Balcéo, sociedade por a¢des com sede na cidade

de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antbnio Prado, n° 48,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25;

CCIL: Quando mencionadas em conjunto, as CCI Lojistas e a CCI Socicam;
CCI Lojistas:

53 (cinquenta e trés) Cédulas de Crédito Imobiliario integrais emitidas
pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos
termos da presente Escritura de Emissfo, para representar a totalidade
dos créditos imobilidrios oriundos dos Contratos de Locagdo Lojistas; )
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CCI Socicam:

01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral emitidas pela Emissora
sob a forma escritural, sem garantia real imobilidria, nos termos da
Escritura de Emissfio, para representar a totalidade dos créditos
imobilidrios oriundos do Contrato de Locagdo Complementar;

Cedente:

SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E
REPRESENTACOES LTDA., com sede na cidade de Sio Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Bela Cintra, n° 1.149, 8° andar, Conj. 81,
Consolacdo, CEP 01.415-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.217.280/0001-05;

Cessdo de Créditos:

A cessdo dos Créditos Imobilidrios, da Cedente a Cessionaria, pelo
Valor da Cessao, nos termos previstos no Contrato de Cessio;

Cessionaria:

| A Emissora;

Cédigo Civil:

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Condi¢des Precedentes:

As condigdes para o pagamento do Valor da Cess3o, conforme previstas
no Contrato de Cessio;

Conta do Patrimonio
Separado:

Conta corrente n® 31249-7, mantida na Agéncia 6014 do Banco Itat
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora e integrante do Patriménio
Separado, na qual os Créditos Imobilidrios € Recebiveis serdo
recebidos;

Contrato de Cessio:

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidarios e Outras
Avencas, celebrado em 15 de abril de 2019, entre a Cedente e a
Cessionaria;

Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis:

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo
Fiducidria Créditos Imobilidrios em Garantia e Outras Avencas,
celebrado, na presente data, por meio do qual a Cedente € a Socicam
Terminais cederam fiduciariamente, em favor da Securitizadora, o
Contrato Lojista Cedido Fiduciariamente, bem como a totalidade dos
recebiveis decorrentes dos Contratos de Locagdo que vierem a ser
celebrados em razo da locagdo das unidades listadas no Anexo II1 do
Contrato de Cessdo (“Unidades Vagas™) e das novas sublocagdes que
venham a ser realizadas sobre unidades que se tornem vagas em raziio
da rescisdo de um ou mais Contratos de Locagdo Lojistas, nos termos
previstos no Contrato de Locagdo Complementar;

Contrato Lojista Cedido
Fiduciariamente:

E o Contrato descrito no Anexo I do Contrato de Cess3o Fiduciaria de
Recebiveis, cujos recebiveis foram cedidos fidiciariamente, em favor da
Securitizadora, em garantia das Obrigagdes Garantidas.

Contrato de Concessio:

E o Contrato de Concessdo de Uso de Area Sem Investimento —
Contrato Comercial - n°02.2016.011.001, aditado em 01 de outubro de
2017, que tem por objeto a concessio de uso de &reas para a
implementagdo, gestdo e exploragdo, pela Emissora, das unidades
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comerciais do terminal de passageiros do Aeroporto (“Unidades™),

celebrado entre a Emissora e Empresa de Infra-Estrutura Aeroportuaria
— INFRAERO;

Contrato de Distribui¢éo:

O Instrumento Particular de Contrato de Distribui¢do Publica com
Esforcos Restritos, com Garantia Firme de Colocagdo, dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 18" e 19° Séries da 2°
Emissdo da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidgrios S.A.,
celebrado em 30 de abril de 2019, entre a Emissora € o Coordenador
Lider, para a distribui¢éo dos CRI;

Contratos de Locagéo:

Quando mencionados em conjunto, o Contrato de Locagio
Complementar e os Contratos de Locagdo Lojistas;

Contrato de Locagdo
Complementar:

E o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Bem Imovel
para Fins Ndo Residenciais, celebrado entre a Emissota e a Locataria
Complementar, tendo como objeto a locagdo das mesmas Unidades,
objeto dos Contratos de Locagdo Lojistas, com condigdes suspensivas,
quais sejam: (i) rescisdo/resilicdo/resolucdo de quaisquer dos Contratos
de Locagdo Lojistas; (ii) término do prazo de vigéncia de um ou mais
Contratos de Locago Lojistas, sem que haja a sua expressa renovagio
nos mesmos termos € condi¢des; ou (iii) em razdo de qualquer outro
motivo pelo qual ocorra a vacancia dos espagos comerciais objeto dos
Contratos de Locagdo Lojistas;

Contratos de Locagdo
Lojistas:

53 (cinquenta e trés) contratos atipicos de locagdo, que tem por objeto
a locagdo das Unidades, firmados entre a Emissora e os Lojistas,
conforme descritos e caracterizados no Anexo Il do Contrato de Cesséo;

Coordenador Lider:

EASYNVEST TiTULO CORRETORA DE VALORES S.A., com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Dr.
Cardoso de Melo, n° 1608, 9° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 62.169.875/0001-79;

Coobrigacéo:

Nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil, a Cedente respondera pela
solvéncia dos Lojistas e da Locataria Complementar em relagdo aos
Créditos Imobilidrios, assumindo a qualidade de coobrigada e
responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo e integral dos
Créditos Imobilidrios;

Créditos Imobiliarios:

Os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de Locagéo, incluindo
a totalidade dos aluguéis e respectivos acessorios, tais como atualizagio
monetaria, encargos moratdrios, encargos diversos, multas e
penalidades previstos nos Contratos de Locagio;

CRI:

Em conjunto, os CRI Seniores ¢ os CRI Subordinados da presente
emissdo, emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI,;
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CRI Seniores:

Sao os CRI da 18? Série da 2* Emissdo da Emissora. Os CRI Seniores
t€m preferéncia no recebimento de juros remuneratdrios, principal e
encargos moratorios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRI
Subordinados;

CRI Subordinados:

Sdo os CRI da 19* Série da 2* Emissio da Emissora. Os CRI
Subordinados recebem juros remuneratérios, principal e encargos
moratorios eventualmente incorridos, somente apds o pagamento dos
CRI Seniores, de acordo com a Cascata de Pagamentos, definida na
Clausula 9.4.1 deste Termo de Securitizagdio e serdo utilizados pela
Emissora para pagar parte do Pre¢o de Cessdo a Cedente, como dagio
em pagamento, na forma prevista no Contrato de Cessdo;

Data de Emissio:

Para os CRI, € o dia 15 de maio de 2019;

Data da Primeira
Integralizagéo:

A data em que ocorrer a primeira integraliza¢do dos CRI;

Data de Pagamento dos
CRI:

As datas em que a amortizag#o e a Remuneragdo dos CRI sdo devidas,
conforme Anexo I do presente Termo de Securitizagio;

Dia(s) Util(eis):

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil;

Documentos da Operagdo:

Fazem parte da Operag@o os seguintes documentos: (i) os Contratos de
Locagdo Lojistas; (ii) o Contrato de Locagdo Complementar; (iii) a
Escritura de Emissdio CCI; (iv) o Contrato de Cessdo; (v) o presente
Termo de Securitizagfio; (vi) o Contrato de Distribuigdo; (vii) o
Contrato de Prestagéo de Servigos de Agente Registrador e Custodiante
de Cédula de Crédito Imobiliario, celebrado, nesta data, pela Emissora
e a Instituig8o Custodiante das CCI (“Contrato de Registro ¢ Custddia
CCI”), (viii) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, ¢ (ix) os
respectivos  aditamentos referidos outros
instrumentos que integrem a Operacdo e que venham a ser celebrados
de tempos em tempos;

dos documentos e

Emissora ou Securitizadora:

A Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., acima
qualificada;

Escritura de Emissio de
CCI:

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Sem Garantia Real Sob a Forma Escritural, celebrado em 15 de abril
de 2019, por meio do qual as CCI foram emitidas;

Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragio
da Emissora;




Eventos de Recompra
Compulsoria:

Os eventos previstos no item 3.1. do Contrato de Cessio;

Fiadores:

FMFS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S4o Paulo, na Rua Bela Cintra,
n° 1.149, 8° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.688.917/0001-20;
e ANA MARIA LIMA DE FREITAS, brasileira, separada
judicialmente, psicdloga, residente e domiciliada na Cidade de S#o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida George Saville Dodd, n° 245,
portadora da Cédula de Identidade n° 3.650.807-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n° 043.895.208-14;

Fianga:

E a fianga outorgada pelos Fiadores no Contrato de Cessio em garantia
das Obrigag¢des Garantidas;

Fundo de Reserva:

O fundo de reserva no valor de R$ 2.064.369,02 (dois milhdes sessenta
€ quatro mil trezentos ¢ sessenta e nove reais e dois centavos), na Data
de Emissdo, a ser atualizado mensalmente pela variagdo positiva do
IGP-M, que podera ser utilizado pela Securitizadora, a qualquer
momento, para o pagamento dos CRI ou quaisquer obrigagdes
pecunidrias inadimplidas, nos termos dos Documentos da Operagio, e
que sera constituido na forma prevista no Contrato de Cessdo;

Garantias:

Quando mencionadas em conjunto, a Coobrigag#o, a Fianga, a Cessio
Fiduciaria de Recebiveis e o Fundo de Reserva;

Institui¢do Custodiante das
CCL:

A OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, sociedade andnima, com filial na
Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
1052, 13° andar, sala 132, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°®36.113.876/0004-34;

IGP-M -FGV: Indice Geral de Pre¢os do Mercado;

Instrugio CVM n° 476/09: Texto consolidado da Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009;

Instrugdo CVM n°414/04: | Texto consolidado da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004,

Instrugdo CVM n° 583/16: | Texto consolidado da Instru¢io CVM n° 583, de 20 de dezembro de

2016;

Investidores ou Titulares
dos CRI:

Os subscritores ou adquirentes dos CRI;

Lei n® 10.931/04:

Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004;

Lein® 6.404/76:

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

Lei n®9.514/97:

Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997,




Lojistas:

Sdo os terceiros, locatarios das Unidades, interessados no
desenvolvimento de suas atividades no Aeroporto;

Locataria Complementar ou
Socicam Terminais:

SOCICAM TERMINAIS RODOVIARIOS E REPRESENTACOES
LTDA, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sio apulo, na Rua
Bela Cintra, n° 1.149, 8° andar, Conjunto 82, inscrita no CNPJ sob o n°.
62.396.296/0001-69;

Obrigagdes Garantidas:

O pagamento integral e tempestivo (i) de todas as obrigag¢&es principais
€ acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizagdes relativas aos Créditos Imobilidrios representados pelas
CClI, (ii) de todas as demais obrigag¢des, pecunidrias ou ndo, presentes €
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Cedente nos Documentos da Operagdo, incluindo a
remuneragio da Securitizadora e dos demais prestadores de servigos
contratados, e ainda (iii) de todos os custos e despesas incorridos em
relagdo a Operagdo, aos Créditos Imobilidrios, as CCI e aos CR],
inclusive, mas, ndo exclusivamente, para fins de cobranga dos Créditos
Imobilidrios representados pelas CCI e excussdo das Garantias
(conforme abaixo definido), incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributo;

Operagdo ou Emissdo:

E a emissdo dos CRI, lastreados pelas CCI representativas dos Créditos
Imobiliarios;

Patriménio Separado:

O patrimdnio constituido, apds a institui¢do do regime fiduciario, pelos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, a Conta do Patrimonio
Separado, todo e qualquer bem e direito que integre a Conta do
Patrimdnio Separado, pelas Garantias, bem como todas as demais
garantias que venham a ser constituidas no dmbito da Emissdo. O
Patrim6nio Separado ndo se confunde, em hipétese alguma, com o
patriménio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liquidagdo dos CRI a que esta afetado, incluindo o pagamento dos
respectivos custos de administragio ¢ de obrigacgdes fiscais. A data do
encerramento do exercicio do Patrimdnio Separado, para fins de
elaboracdo das demonstra¢Ges financeiras individuais, nos termos da
regulamentac¢do vigente, serd o dia 31 de dezembro de cada ano;

Prémio: Prémio estipulado no Contrato de Cessdo na hipdtese de Recompra
Facultativa. Referido Prémio foi estipulado em 2% (dois por cento)
incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
acrescido dos Juros Remuneratoérios;

Recebiveis: A totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes (i) do Contrato

Lojista Cedido Fiduciariamente; e (ii) de todas as receitas futuras que
venham a ser auferidas pela Cedente em razo da locagdo das Unidades
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Vagas e das novas locagdes (atipicas) que venham a ser realizadas sobre
as unidades cedidas que se tornem vagas em razdo da rescisio ou ndo
prorrogagdo de um ou mais Contratos de Locagfo Lojistas, incluindo os
alugueis e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizaggo
monetaria, encargos moratorios, encargos diversos, multas e
penalidades previstos nos referidos contratos;

Recompra Compulsoria: Obrigagdo da Cedente recomprar o saldo atualizado dos Créditos
Imobilidrios, mediante o pagamento dos Valores de Recompra
Compulséria caso ocorra algum dos Eventos de Recompra
Compulsoria;

Recompra Facultativa: Faculdade da Cedente de recomprar total ou parcialmente os Créditos
Imobilidrios no estado em que se encontrarem, mediante o pagamento
dos Valores de Recompra Facultativa;

Resgate Antecipado ou E o resgate antecipado total dos CRI, na hipétese de Recompra
Amortizagdo Antecipada: Compulséria ou de Recompra Facultativa total dos Créditos
Imobilidrios, nos termos deste Termo de Securitizagdo ou a amortizagio
antecipada dos CRI, nas hipoteses de Recompra Facultativa parcial dos
Créditos Imobiliarios;

Valor da Cessio: O valor a ser pago a Cedente, pela Emissora, em razdio da Cessio de
Créditos, no montante de R$ 65.470.698,88 (sessenta e cinco milhdes
quatrocentos € setenta mil seiscentos e noventa e oito reais e oitenta e
oito centavos), sendo que serdo pagos R$ 55.293.466,68 (cinquenta e
cinco milhdes duzentos e noventa e trés mil quatrocentos e sessenta e
seis reais e sessenta e oito centavos) e R$ 10.177.232,20 (dez milhdes
cento e setenta e sete mil duzentos e trinta e dois reais e vinte centavos),
mediante a dagdo em pagamento dos CRI Subordinados;

Valores de Recompra: Os valores que deverdio ser pagos pela Cedente caso ocorra qualquer
Evento de Recompra Compulséria ou Recompra Facultativa, nos
termos previstos no Contrato de Cess3o e no presente Termo de
Securitizagéo.

Valores de Recompra Serdo os Valores de Recompra acrescidos do Prémio.
Facultativa:

Os termos em maiusculas nessa escritura que, eventualmente, nfo se encontrem definidos acima ou
nesse Termo de Securitizagdo t€ém o significado dado a eles nos demais Documentos da Operagio.

A Emissora encontra-se devidamente autorizada a realizar a presente Emissdo, nos termos do Artigo
23 do seu Estatuto Social.



CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: Pelo presente Termo de Securitizagio, a Emissora
vincula, em cardter irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCI, emitidas pela Cedente nos termos da Escritura de Emissdo de CCL, aos CRI da 18 ¢ 19°
Séries da 2* Emissdo, conforme as caracteristicas descritas na cldusula terceira abaixo.

2.2.  Valor dos Créditos Imobilidrios: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI os Créditos Imobiliarios, de sua
titularidade com valor nominal total de R$ 93.928.790,41 (noventa e trés milhdes novecentos e vinte
e oito mil setecentos e noventa reais e quarenta e um centavos), na Data de Emissio.

2.3.  Representagdo por CCI. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo encontram-se representados exclusivamente pelas CCI emitidas pela Cedente, sob a
forma escritural, nos termos da Lei n°® 10.931/04.

23.1. A Escritura de Emissdo da CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituigéo
Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n® 10.931/04.

2.3.2. O Regime Fiducidrio, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizagio,
sera registrado junto a Instituigdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei
n°® 10.931/04, por meio da declaragéo que constitui o Anexo II deste Termo de Securitizagéo.

2.3.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
e das CCI que o representam, estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Contrato de Cessdo
cujo cdpia encontra-se anexada ao presente Termo de Securitizagio.

2.4.  Arrecadacgdo dos Créditos Imobilidrios: A arrecadagdo dos Créditos Imobiliarios serd realizada
pela Emissora e os recursos decorrentes dos pagamentos dos Contratos de Locagio serdio depositados
na Conta do Patriménio Separado.

2.4.1. Independente da obrigagido da InstituigZo Custodiante conforme disposto no § 4° do artigo 18 da
Lein®10.931/04, a Securitizadora mantera em seu poder uma via original da Escritura de Emissdo de
CCI, do Contrato de Cessdo e copias dos Contratos de Locagiio que evidenciam a valida e eficaz
constituido dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora devera guardar toda a documentagio que
esteja na sua posse pelo prazo de 5 (cinco) anos, apds o pagamento integral dos CRI.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:




CRI Séniores

CRI Subordinados

1. Emissdo: 2%
2. Série: 187

3. Quantidade de CRI Seniores: 57670
(cinquenta e sete mil seiscentos e setenta reais);

4. Valor Global da Série CRI Sénior:
57.670.982,45, na Data de Emissdo;

RS
5.Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,01703572
na Data de Emissio;

6. Prazo da Emissdo: 91 (noventa e um) meses;

7. Atualizagdio Monetdria: mensal pela varia¢do
positiva do IGP-M;

8. Juros Remuneratérios: a taxa de juros
aplicavel aos CRI Seniores € de 9% ao ano, base
360 dias;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizagio €
Juros Remuneratorios: Mensal;

10. Periodo de Caréncia: ndo ha;

11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizag3o
¢ Juros Remuneratdrios: 15 de Junho de 2019;

12.  Regime Fiducigrio: Sim;

13.  Sistema de Registro, Custddia Eletrdnica,
Distribuigdo e Liquidagdo Financeira: B3;

14. Data de Emissdo: 15 de Maio de 2019;
15. Local de Emissédo: Rio de Janeiro —RJ;

16. Data de Vencimento Final:15 de Dezembro
de 2026;

1. Emissdo:2?;
2. Série: 197

3. Quantidade de CRI Subordinados: 29 (vinte e
nove);

4. Valor Global da Série CRI Subordinado: R$
10.177.232,19, na Data de Emissio;

5. Valor Nominal Unitario:
350.939,04103448, na Data de Emissio;

R$

6. Prazo da Emissdo: 91 (noventa ¢ um) meses;

7. Atualizagdo Monetaria: mensal pela variagio
positiva do 1IGP-M;

8. Juros Remuneratdrios: a taxa de juros aplicavel
aos CRI Subordinados € de 9% ao ano, base 360 dias;
9. Periodicidade de Pagamento de Amortizagido e
Juros Remuneratérios: Mensal;

10. Periodo de Caréncia: ndo ha;

11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo e
Juros Remuneratérios: 15 de Junho de 2019;

12. Regime Fiduciario: Sim;

13. Sistema de Registro, Custédia Eletronica,
Distribuigdo e Liquidagio Financeira: B3;

14. Data de Emissio: 15 de Maio de 2019;
15. Local de Emissdo: Rio de Janeiro — RJ;

16. Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de
2026;
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17. Taxa de Amortizagfio: Variavel, de acordo | 7. Taxa de Amortizagdo: Variavel, de acordo
com a tabela de amortizag#io constante do Anexo | com a tabela de amortizagio constante do Anexo I

I do Termo de Securitizagio; do Termo de Securitizagio;
18. @Garantia flutuante: No; e 18. Garantia flutuante: Nio; e
19.  Garantias: a Coobrigagdo, a Fianga, a | 19.  Garantias: a Coobriga¢fo, a Fianga, a Cessdo

Cessio Fiduciaria de Recebiveis ¢ o Fundo de | Fiduciaria de Recebiveis e o Fundo de Reserva.
Reserva.

3.2.  Distribuicdo dos CRI: Os CRI serdo distribuidos piblicamente com esfor¢os restritos de
distribui¢do, na forma da Instrugdo CVM n° 476/09.

3.3.  Titularidade dos CRI: Os CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares de CRI, enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com
base nas informagdes prestadas pela B3.

3.4. Oferta dos CRI Sénior: A oferta dos CRI ‘Sénior (“Oferta”) sera realizada em conformidade
com a Instru¢gdo CVM n® 476/09 e com as demais disposigGes legais e regulamentares aplicaveis e estd
automaticamente dispensada de registro de distribuigdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugfio
CVM n° 476/09. A Emissio sera registrada na Anbima, nos termos do paragrafo 1° do artigo 1° do
Cédigo Anbima de Regulagdo e¢ Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuicio e
Aquisigdo de Valores Mobilidrios (“Cddigo Anbima™) e das normas estabelecidas na diretriz anexa a
deliberagdo n°® 2, de 06 de outubro de 2014, do Conselho de Regulagio e Melhores Praticas do Mercado
de Capitais da ANBIMA, exclusivamente para fins de informagao ao banco de dados da ANBIMA.

3.4.1. Os CRI Sénior serdo depositados para distribuigdo priméria, negociagdo secundéria e custodia
eletronica na B3 e serfio distribuidos com a intermediagfio do Coordenador Lider, instituigdo integrante
do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 2° da Instru¢io CVM n°® 476/09,
em regime de melhores esforgos.

3.4.2. A Oferta somente podera ser destinada a investidores profissionais, nos termos do artigo 9-A
da Instrugdo CVM n° 539/13 (incluido pela Instru¢do CVM n° 554/14).

3.4.3. Em atendimento ao que disp3e a Instrugdo CVM n°® 476/09, os CRI Sénior serdo oferecidos a,
no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores profissionais e subscritos ou adquiridos por, no méximo,
50 (cinquenta) investidores profissionais.

3.4.4. Os CRI Sénior serdo subscritos por meio da celebragido dos Boletins de Subscrigio, os quais
indicardo a forma e prazo de integralizag&o. A regular subscrigdo dos CRI Sénior depender4, ainda, de
assinatura de declaragéio pelos investidores, para os fins do artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 476/09,
contendo declarag@o expressa atestando, entre outras coisas, que estdo cientes de que (i) a Oferta ndo

A
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foi registrada na CVM e (ii) os CRI Sénior ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagio
previstas na Instru¢do CVM n° 476/09, conforme a minuta constante do Contrato de Distribuiggo.

3.5, Oinicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider 4 CVM, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores e, nos termos do §1° do artigo 7°-A
da Instrugdo CVM n° 476/09, a comunicagio de que trata esta Clausula devera ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes constantes
do Anexo 7-A da Instrugdo CVM n° 476/09, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

3.6. O encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider 3 CVM, no prazo de
05 (cinco) Dias Uteis, contado do seu encerramento, nos termos do artigo 8° da Instru¢do CVM n°
476/09.

3.7.  Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses de seu‘inicio, o Coordenador Lider
devera realizar a comunicagio de que trata a Clausula 3.6 com os dados entdo disponiveis,
complementando-os semestralmente até o encerramento da Oferta.

3.7.1. O prazo de colocagdo dos CRI Sénior sera de 6 (seis) meses, prorrogaveis por iguais periodos,
devendo apds o prazo de 24 (vinte e quatro) meses a Oferta ser encerrada (“Prazo de Colocacio”).

3.72. A Oferta serd encerrada antes do término do Prazo de Colocagio, na hipétese de (i)
determinagdo da Emissora, ou (ii) com a colocagio de todos os CRI.

3.8.  Os CRI somente poderio ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de transcorridos 90 (noventa) dias contados da data de subscrigdo ou aquisi¢do dos CRI pelos
investidores profissionais ¢ somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados, na forma
dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n° 476/09.

3.9.  Os CRI da presente Operagdo somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados,
a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do
artigo 21 da Lei n® 6.385/76 ¢ da Instrugdo CVM n® 400/03, nos termos da regulamentacio aplicavel.

3.10. Observada a Clausula 3.9. acima, os CRI poderdo ser negociados nos mercados de balcio

organizado € ndo organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instru¢io CVM
n° 476/09.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1.  Subscri¢do dos CRI: Os CRI serdo depositados na B3 e subscritos na forma do subitem 4.1.1,
abaixo. O preco de subscrigdo de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal Unitéario
atualizado, acrescido dos juros remuneratérios, calculados até cada Data de Integralizagio. A
integralizacdo serd feita pelo prego de subscricio, admitido 4gio ou desagio (“Prego de Subscri¢do™).
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4.1.1. A integralizagio dos CRI Sénior seré realizada observando-se os procedimentos estabelecidos
pela B3 ou mediante crédito na Conta do Patriménio Separado. Os CRI Subordinados serio objeto de
dagdio em pagamento.

4.2.  Nahipétese de Distribui¢do Parcial dos CRI Sénior, desde que observado o Montante Minimo,
o Valor Global da Série CRI Sénior sera reduzido proporcionalmente ao valor dos CRI Sénior
efetivamente subscritos e integralizados e os CRIs remanescentes serdo cancelados, conforme previsto
na regulamentacéo aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO
DOS CRI

5.1.  Atualizacdio Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente
pela variagdo mensal do IGPM, na Data de Atualizagio, conforme abaixo definida, com base na
seguinte formula:

VNa=VNbx(C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, expresso em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitrio na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporagdo dos Juros Remuneratérios, atualizagdo ou amortizagdio, o que ocorrer por ultimo,
expresso em reais, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo acumulada do IGPM calculado com 8 (oito).'casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

NI, = Numero indice do IGPM referente a 2 meses anteriores a Data de Atualizagio, abaixo definida.
Assim sendo, por exemplo, para efeito de calculo, na Data de Atualizagdo em 15 de junho de 2019, o
NIy, serd o namero indice referente ao més de abril de 2019, divulgado em abril de 2019.

NIy = Niimero Indice do IGPM referente a 3 meses anteriores a Data de Atualizagfo, abaixo definida.
Assim sendo, por exemplo, para efeito de célculo, na Data de Atualizagiio em 15 de junho de 2019, o
NIp sera o namero indice referente ao més de margo de 2019, divulgado em margo de 2019, sendo que

caso C seja inferior a 1 (um), sera considerado 1 (um);

Observagoes:
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@) A Atualizagdo Monetaria se dara em bases mensais de acordo com a varia¢do acumulada do
IGPM, sendo a primeira Data de Atualizagdo em 15/06/2019 (“Data de Atualizago™).

(i) O termo “nimero-indice” refere-se ao nimero-indice do IGPM, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getalio Vargas com todas as casas decimais.

5.1.1. Na hipétese de o IGPM do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a data da respectiva
atualizagdo, devera ser utilizado a Gltima variagdo disponivel do IGPM.

5.1.2. Nahipétese de extingdo ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo, do indice
acima previsto, este sera substituido por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente
permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo.

5.2.  Calculo da Remuneragfio: A remuneragio dos CRI Sénior e Subordinado (“Remuneragio™)
compreenderd juros remuneratérios incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir
da Data de Emiss@o e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizago, calculados com base na seguinte
formula (“Juros Remuneratorios”):

J =VNax(Fj-1)
Onde:

J = valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitdrio atualizado monetariamente conforme definido na Clausula 5.1;
FJ = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

dep
n°mesesx30 |57

Fj= (LH 360 , onde:
100

i=9,0000 para os CRI Sénior e 9,0000 para os CRI Subordinados;

n° meses = Numero de meses inteiro entre a Data de Emisséo ou a Data do Pagamento da Remuneragéo
ou incorporagdo da Remuneragdo imediatamente anterior ¢ a proxima Data de Pagamento da
Remuneragido ou incorporagdo da Remuneragéo;

dep = Numero de dias corridos entre a Data de Emisséo, a Giltima data de incorporago ou tltima Data
de Pagamento da Remuneragio e a data de calculo; ‘

dct= Numero de dias corridos existente entre a Data de Emiss&o, a Gltima data de incorporagio ou
ultima data de pagamento da Remunerago e a proxima data de pagamento da Remuneragio.
Considera-se como data de pagamento as datas conforme Anexo I deste Termo.
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5.3.  Amortizac@o: O Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI sera amortizado em 91 (noventa
€ uma) parcelas mensais a partir de 15 de Junho de 2019 (inclusive), sendo a amortizagdo paga
conforme o Anexo I ao presente Termo.

5.3.1. O célculo da parcela de amortizagdo mensal do Valor Nominal Unitirio atualizado sera
realizado de acordo com a seguinte formula:

AM | = VNa x P
100

Onde:

AM,; = valor unitario da i-ésima parcela de amortizag3o, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA; = i-ésima taxa de amortiza¢do, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio antes da
amortizagdo a que se refere, atualizado, informada com 4 (quatro) casas decimais, sem
arredondamento, conforme constante na tabela do Anexo II ao presente Termo.

O Valor Nominal Remanescente apds cada amortizaggo sera dada pela seguinte formula:

VNr = VNa — AM;

Onde:

VNr: = valor remanescente apds a i-ésima amortizagio, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Os percentuais e datas de pagamento mensal de juros e da amortiza¢do para os CRI Sénior e para os
CRI Subordinados encontram-se descritos no Anexo I deste Termo.

Observagdo:

Apos o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo o VNr assume o lugar do VNb para efeitos de
atualizag¢do.

5.4.  Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo da Emissora, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir
com dia que seja sidbado, domingo ou feriado declarado nacional, sem nenhum acréscimo aos valores
a serem pagos.

5.4.1. Na ocorréncia de decretagdo de feriado nacional que coincida com a data estabelecida para

pagamento dos Créditos Imobilidrios, as datas de pagamento de quaisquer obriga¢des referentes aos
CRI serdo prorrogadas pelo niimero de dias necessarios para assegurar que, entre o dia do recebimento
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da ultima arrecadagdo dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes
referentes aos CRI, sempre decorram pelo menos i (um) Dia Util.

5.5. Extingio do Indice de Atualizacio Monetdria: Se o IGP-M for extinto ou considerado
inaplicavel aos Créditos Imobiliarios, o mesmo devera ser substituido por outro indice oficial vigente,
reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO
DOS CRI

6.1. A Emissora devera promover a amortizagdo extraordindria parcial ou o resgate dos CRI,
conforme o caso, sempre que houver a Recompra Compulséria ou a Recompra Facultativa dos
Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cessio.

6.1.1. Nos termos da Cldusula 3.2. do Contrato de Cesso, restou facultado & Cedente a realizagdo da
recompra integral ou parcial dos Créditos Imobiliarios, mediante o pagamento de um prémio de 2%
(dois por cento) sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI, devendo o montante destinado
a tal fim ser aplicado na amortizagdo parcial ou resgate dos CRI (“Amortizagdo Antecipada”).

6.1.2. A Emissora utilizard os valores recebidos nas hipdteses de antecipago do fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobilidrios, na hipétese de ocorréncia da Recompra Compulsoria ou da Recompra
Facultativa, para promover o resgate ou a amortizagio extraordinaria parcial dos CRI vinculados ao
presente Termo, respectivamente. Neste caso, a Emissora devera informar o Agente Fiducidrio e a B3,

0 evento que ensejara a amortizagfio extraordindria ou o resgate, conforme o caso, no prazo maximo
de 2 (dois) Dias Uteis.

6.1.3. A amortizagfo extraordinaria dos CRI sera realizada sob a supervisio do Agente Fiduciario e
devera ser efetuada, sempre, proporcionalmente ao Valor Nominal Unitirio na data do evento,
considerando as condi¢des de remuneragéo previstas neste Termo de Securitizagdo, sempre limitado a
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitirio atualizado. Toda amortizagio

extraordindria devera ocorrer na proxima data de pagamento conforme o Cronograma de Pagamentos
dos CRI, Anexo Il a este Termo de Securitizagio.

6.1.4. A Emissora comunicara a B3 com até 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de
amortizagdo extraordinaria.

CLAUSULA SETIMA —- DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
7.1. A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
agOes com registro de companhia aberta de acordo corn as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e ohteve todas as autoriza¢Bes necessarias a celebragdo deste

)
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Termo de Securitizagio, & emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagio tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram
os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) ¢ legitima e unica titular dos Créditos Imobilidrios e das CCI que os representam;

(e) ndo ¢ de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o seu direito
de celebrar este Termo de Securitizag3o;

® ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagéo,

(g) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungdes;

(h) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; e

() os Créditos Imobilidrios e, por conseguinte, as CCI ndo serdo em qualquer hipétese objeto de
negociacgdo ou transferéncia.

7.2. A Emissora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria
Emissora, observados os normativos da CVM.

7.3. A Emissora declara, quanto aos Créditos Imobiliarios, sob as penas da lei, que:

(a) verificou a existéncia, exigibilidade, certeza, conteudo, exatiddo, veracidade, legalidade,
legitimidade, validade, auséncia de vicios e correta formalizag¢io dos Créditos Imobiliarios e emissdo
das CCI, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente constituidos ¢ na estrita ¢ fiel forma
e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagio;

(b) ndo tem conhecimento da existéncia de débitos, processos administrativos ou judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que ndo estejam parcelados ou sejam
objeto de pedido de parcelamento, que afetem ou possam vir & afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda
que indiretamente, esta Emissio;

(©) os Documentos da Operagdo representam relagdes contratuais regularmente constituidas,
validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no presente
Termo de Securitizago e seus anexos;
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(d) a Emissora ndo oferece direito de regresso contra seu patrimdnio comum, bem como néo ha

qualquer tipo de coobrigagio por parte da Emissora quanto as obrigagdes da Cedente e do Patrim6nio
Separado; e

(e) com base no parecer legal elaborado pelo assessor legal, verificou e atestou a legalidade ¢
auséncia de vicios da presente operagio de securitizagio, além da veracidade, consisténcia, corre¢io e
suficiéncia das informagdes prestadas neste Termd de Securitizagio.

7.4. A Emissora se obriga, ainda, a elaborar um relatério mensal, tendo como data base o Gltimo
dia atil de cada més, coloca-lo a disposigéo dos titulares dos CRI e envi-lo ao Agente Fiducidrio até
0 20° (vigésimo) Dia Util do més subsequente, a partir da Data de Emissdo, ratificando a vinculagéo
dos Créditos Imobiliarios (e, por conseguinte, das CCI) aos CRI.

7.4.1. O referido relatério mensal devera incluir:

() Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior e Subordinado na Data de Emissfo;

(i) Saldo devedor dos CRI Senior e Subordinado;

(iii)  Critério de reajuste dos CRI Sénior e Subordinado;

(iv)  Valor pago aos titulares dos CRI Sénior e Subordinado no més;

(v)  Data de vencimento final dos CRI Sénior ¢ Subordinado;

(vi)  Valor recebido dos Lojistas;

(vii)  Saldo devedor dos Créditos Imobilidrios e dos Recebiveis;

(viii) Saldo do Fundo de Reserva;

(ix)  Eventual ocorréncia de eventos que diminuam, reduzam, comprometam restrinjam, onerem
e/ou de qualquer forma afetem negativamente as garantias e/ou dificultem a sua excusséo; e
(x)  Eventual ocorréncia de eventos que ensejam o Vencimento Antecipado.’

7.5. A Emissora se obriga a fornecer aos titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contado do recebimento do pedido respectivo, todas as informagdes relativas aos
Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitadas.

7.6. A destitui¢do ou rentincia da Emissora, do Agente Fiducidrio e de terceiros contratados com o
fim especifico e Gnico de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e zelar pela arrecadagio dos
Créditos Imobiliarios serd realizada nos termos (i) do presente Termo de Securitizagdo ou da
regulamentagéo vigente, em relagdo a Emissora ou a contratagdo do Agente Fiducidrio, e (ii) dos
respectivos contratos de prestagdo de servigos, quanto aos demais prestadores de servigos. A nomeagio
do novo prestador ficara condicionada a aprovagio prévia dos titulares dos CRI, observados os quéruns
previstos na Clausula Quatorze desse Termo de Securitiza¢fo, exceto na hipdtese de destituigio ou
renuncia de prestadores de servigos contratados pela Emissora para a realizago de servigos internos,
cotidianos ¢ inerentes as atividades da Emissora, desde que tais substitui¢des nfio impliquem em
alteragfio ou majoragfo dos custos vinculados & Operagio.

7.7. A Emissora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
€ atos societdrios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Instrugo CVM n° 583/16, que

4
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venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciério, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora, em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM.

7.8. A Emissora se compromete a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso tenha
conhecimento de que quaisquer das declaragdes prestadas no presente Termo de Securitizagdo tenham
se tornado total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.9. A Emissora sera responsavel pela guarda de uma via original do Contrato de Cessdo, do
Contrato de Distribui¢do, do presente Termo de Securitizagdo e da Escritura de Emissio de CCI.

7.10. A ocorréncia de quaisquer Eventos de Recompra Compulséria previstos no Contrato de Cessao
devera ser comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario, em até 02 (dois) Dias Uteis da data de seu
conhecimento. Caso o Agente Fiduciario tome conhecimentc da ocorréncia de quaisquer Eventos de
Recompra Compulséria, devera esta comunicar a Emissora no mesmo prazo acima mencionado.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1.  Garantias: A Operagdo conta com as seguintes garantias descritas nessa Clausula Oitava, nos
termos previstos nos respectivos Documentos da Operagdo, inclusive neste Termo de Securitizacdo.

a) Coobrigacdo da Cedente: Nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a Cedente respondera pela
solvéncia dos Lojistas e da Locataria Complementar em relag@o aos Créditos Imobilidrios, assumindo
a qualidade de coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo ¢ integral dos Créditos
Imobiliarios;

b) Fianca: Observado o disposto no Contrato de Cesséo, os Fiadores se comprometeram, juntamente
com a Cedente, em carater irrevogavel e irretrativel, pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem
como pelo cumprimento de todas as demais Obrigagdes Garantidas;

c) Cessdo Fiducidria de Recebiveis: Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, (i) a
Cedente cedeu fiduciariamente, em favor da Securitizadora, o Contrato Lojista Cedido
Fiduciariamente, bem como a totalidade dos recebiveis decorrentes dos Contratos de Locagdo que
vierem a ser celebrados em razédo da locagio das unidades listadas no Anexo I1I do Contrato de Cessdo
(“Unidades Vagas™) e (ii) a Socicam Terminais, a totalidade dos recebiveis decorrentes das novas
locagdes que venham a ser realizadas sobre unidades que se tornem vagas em razdo da rescisdo de um
ou mais Contratos de Locacdo Lojistas; ¢

d) Fundo de Reserva: Conforme pactuado no Contrato de Cessdo, sera constituido um Fundo de
Reserva em garantia do pagamento das Obrigaces Garantidas, no valor de R$ 2.064.369,02 (dois
milhdes sessenta ¢ quatro mil trezentos e sessenta e nove reais € dois centavos), a ser atualizado
mensalmente pela variag@o positiva do IGP-M, o qual podera ser utilizado pela Emissora, a qualquer
momento, para o pagamento dos CRI e de qualquer despesa da Operagéo. O Fundo de Reserva devera
ser recomposto pela Cedente, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da notificagio da
Cessiondria a Cedente nesse sentido, sempre que, alternativamente: (i) o saldo atualizado do Fundo
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de Reserva seja inferior a 02 (duas) vezes o PMT relativo ao més subsequente; e (ii) em razdo de
utilizagdo dos valores mantidos no Fundo de Reserve, podendo a Emissora utilizar os recursos
decorrentes da arrecadagdo dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Recebiveis, caso disponiveis, para a
referida recomposigio.

8.1.1. As Garantias garantirdo o pagamento integral e tempestivo (i) de todas as obriga¢des principais
e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos
juros, multas, penalidades e indeniza¢Ges relativas aos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl,
(ii) de todas as demais obrigagdes, pecunidrias ou ndo, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente nos Documentos da Operagéo, incluindo a
remuneragdo da Securitizadora e dos demais prestadores de servigos contratados, e ainda (iii) de todos
os custos e despesas incorridos em relagdo a Operagdo, aos Créditos Imobilidrios, as CCI e aos CRI,
inclusive, mas, ndo exclusivamente, para fins de cobranga dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI e excussdo das Garantias (conforme abaixo definido), incluindo_ penas convencionais,
honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos.

8.2. No caso de inadimpléncia da Cedente e/ou dos Fiadores, conforme o ¢aso, podera a Emissora
executar qualquer uma das Garantias, sem qualquer ordem de preferéncia e sendo certo que a execugéo
de uma garantia nfo prejudicara a execugfio de qualquer outra.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratdvel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios e Garantias vinculados
pelo presente Termo de Securitizagdo, incluindo a Conta do Patrimdnio Separado, constituindo
referidos Créditos Imobilidrios lastro para os CRI.

9.2. Conta do Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobilidrios, bem como as respectivas Garantias
e os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRL

9.3. Isengdio de Acdo ou Execugdio: Na forma do artigo 11 da Lei n®9.514/97, os Créditos
Imobiliarios, a CCI e as Garantias estdc isentos de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da
Emissora, ndo se prestando a constituigfio de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigagdes
inerentes aos CRI.

9.4. Administracio do Patrimdnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio
Separado, promovendo as diligéncias necessarias & manutengdo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento das parcelas de amortizagdo do
principal, juros e demais encargos acessorics dos CRI.
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9.4.1. Os CRI Seniores ¢ os CRI Subordinados deverio obedecer a seguinte ordem de prioridade nos
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis, apos o
cumprimento do item anterior (“Cascata de Pagamentos™):

a) Despesas do Patrimoénio Separado incorridas e n3o pagas;

b) Juros Remuneratérios dos CRI Seniores;

c) Amortizagiio dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratorios eventualmente
incorridos;

d) Recomposi¢do do Fundo de Reserva;

e) Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados; e

f) Amortizagdo dos CRI Subordinados, conforme tabela vigente, e encargos moratérios

eventualmente incorridos.

9.5. Caso a Emissora verifique no dia 30 do més anterior a cada data de pagamento dos CRI a
inexisténcia de recursos suficientes para o pagamento da obrigagio, a Emissora devera comunicar a
Cedente e/ou os Fiadores da verificagio de tal evento de insuficiéncia de recursos, por qualquer meio
escrito € com aviso de recebimento, incluindo carta ou e-mail, para que a Cedente e/ou os Fiadores
disponibilizem os recursos faltantes na Conta do Patrim6nio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis, contados a partir do recebimento da referida notificagdo.

9.6. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em
caso de descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragio temerdria
ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimé6nio Separado.

9.7. A Emissora far4 jus a recebimento de remunera¢do mensal no valor de R$ 12.970,00 (doze mil
novecentos e setenta reais) pelos servicos de administragdo do patrimébnio separado (“Taxa de
Administra¢do”), valor esse a ser atualizado anualmente pelo IGP-M desde a Data de Emissdo. As
parcelas serfio acrescidas do ISS, CSLL, PIS, COFINS e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. A Taxa de
Administragdo serd custeada pelos recursos do Patrimdnioc Separado, e paga mensalmente, sempre nas
datas de aniversario da Data de Emisséo. Na hipotese de insuficiéncia de recursos do Patriménio
Separado, tais despesas serdio custeadas pelos Titulares de CRI, na proporgio dos CRI titulados por
cada um deles.

9.7.1. A Emissora fard ainda jus ao recebimento de remuneragio extraordindria no valor de R$
7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) a titulo de taxa de gestdo financeira, valor esse a ser atualizado
anualmente pelo IGP-M desde a Data de Emisséo, que sera devida a Emissora em cada més em que
houver Amortizagdo Extraordinaria dos CRI. Referido valor sera acrescido do ISS, CSLL, PIS,
COFINS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento. A Taxa de Administragfo e a taxa de gestdo financeira
serdo custeadas pelos recursos do Patrimdnio Separado.

9.8.  Em caso de reestruturagdo das caracteristicas dos CR1, apds a Data de Emissdo, resultante ou
ndo de inadimplemento, serd devido, pelo Patrimdnio Separado, ou pela Cedente em caso de
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insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, 2 Emissora (i) pela atuagio da Emissora na execugio
das garantias e/ou participagdo em assembleias gerais e a consequente implementagio das decisdes
nelas tomadas; e (i) toda e qualquer medida em defesa do patriménio separado e da defesa dos
interesses dos Titulares de CRI - a remuneragdio mensa! e fixa adicional de R$.12.500,00 (doze mil e
quinhentos reais), enquanto estiver a’ Emissora atuando nestas atividades. Esse valor devera ser
corrigido a partir da data de emissdo dos CRI, pelo IGP-M, ou na falta deste, ou impossibilidade de
sua utilizagfio, pelo indice que vier a substitui-lo. Também deverdo arcar com todos os custos
decorrentes da formalizag8o da constituigdo dessas altera¢des, inclusive aqueles relativos a honorérios
advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora, acrescido das despesas e custos
devidos ao assessor legal.

9.9.  Entende-se por reestruturagéo a alterac@io das condi¢des relacionadas (i) as Garantias; (ii) as
condigdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragio e indice de atualizagio,
Data de Vencimento, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants financeiros; e (iii) a0 vencimento cu resgate antecipado dos CRI.

9.10. O pagamento das remuneragdes previstas nos itens acima ocorrerd sem prejuizo da
remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados pela Emissora paré assessoria juridica, de
auditoria, avaliagdo ou outros servigos que sejain estritamente necessarios para o cumprimento do aqui
disposto, incluindo qualquer servi¢o relacionado a seguranga, manutengao e prote¢do das Garantias da
Emissfo, e serdo acrescidos dos valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses servigos
(gross up).

CLAUSULA DEZ - AGENTE FIDUCIARIO

10.1.  Agente Fiducidrio: A Securitizadora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, para desempenhar
esta fungéio na Emissdo. O Agente Fiduciario neste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e do
presente Termo de Securitizag@o, representar perante a Securitizadora, os interesses da comunhao dos
Titulares de CRI.

10.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario declara que:

a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres. e atribuigdes
previstas na legislagdo especitica € neste Termo de Securitizagio;

b) aceita integralmente este Termo de Securitizag8o, todas suas clausulas e condi¢Ges e demais
Documentos da Operagéo;

c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais € estatutarios necessarios
para tanto;

d) a celebragdo deste Termo de Securitizaggo e ¢ cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigagfo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;
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e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das
Sociedades por A¢des, para exercer a fungdo que The é conferida;

) ndo se encontra em nenhuma situag¢do de conflito de interesses;
2) ndo tem qualquer liga¢do com a Securitizadora que o impega de exercer suas funges;
h) analisou, diligentemente, os documentos relacionados a Emissora, para verificagdo de sua

legalidade ¢ auséncia de vicios, além da veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das
informacgdes disponibilizadas pela Securitizadora no presente Termo de Securitizagio; e

1) na presente data atua como Agente Fiduciario nas seguintes emissdes de titulos ou valores
mobilidrios da Emissora:.

niitidos

quiliirids , . Taxa de Jures STATUS
2! 8 9° 1 RS 64.604.665,20 CRI | N/A 15/05/2024

IGPM + 11%aa /

IGPM + 11%aa. ADIMPLENTE

10.3. O Agente Fiducidrio exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a data de vencimento dos CRI ou
até sua efetiva substituigdo, ou ainda, enquanto estiver atuando na cobranca de inadimpléncias nio
sanadas, remunerag@o esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuag@o do
Agente Fiduciario.

10.4. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: S8o0 obriga¢Ses do Agente Fiducidrio:
a) exercer suas atividades com boa f€, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI,

b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungfo o
cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
proprios bens;

) renunciar a func¢io, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocaglo da assembleia para deliberar sobre sua
substituigdo;

d) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungdes;
€) verificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagdes relativas as garantias
¢ a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo e demais Documentos

da Operagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;
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) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacdo, ¢ seus aditamentos,
sejam registrados nos orgdos competentes, adotando, no caso da omissdo da Securitizadora, as medidas
eventualmente previstas em lei; o

2) acompanhar a prestagio das informagdes periddicas pela Securitizadora e alertar os Titulares
dos CRI, em seu relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

h) acompanhar a atuag@o da Securitizadora na administragdo do patriménio separado por meio
das informagdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

i) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacio das
condi¢des dos CRI;
) verificar a regularidade da constitui¢do das Garantias, bem como o valor dos bens dados em

garantia, observando a manutengéo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢des
estabelecidas neste Termo de Securitizac?o;

k) examinar proposta de substituigdo e/ou liberagfo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

I) intimar, a Securitizadora, a Cedente e os Fiadores para solicitar ou reforgar a garantia dada,
conforme o caso, na hipétese de sua deterioracdo ou depreciacio;

m) solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas
do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situem os bens dados em garantia
ou o domicilio ou a sede da Cedente e dos Fiadores;

n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do Patriménio
Separado;
0) convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares dos CRI, na forma prevista neste

Termo de Securitizagio;

p) comparecer & Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;
9 manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderegos, inclusive, mediante

gestdo junto a Emissora;

r) fiscalizar o cumprimento das cldustlas constantes neste Termo de Securitizacdo, especialmente
aquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de nio fazer; e
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s) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Securitizadora de obrigagdes
financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigagdes relativas a garantias € a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condi¢bes que ndo devem ser descumpridas pela Securitizadora, Cedente ou Fiadores, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado o prazo de 07 (sete) Dias Uteis ap6s a sua ciéncia a respeito do inadimplemento.

10.4.1. Anualmente, em até 04 (quatro) meses apos o fim do exercicio social, o Agente Fiduciario deve
divulgar em sua pigina na rede mundial de computadores, relatério anual descrevendo, os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, contendo informagdes sobre:

a) cumprimento pela Securitizadora das suas obriga¢des de prestagdo de informagdes periddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

b) alteragdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os Titulares
dos CRI;
c) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura da emisséo relacionados

a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condigBes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora;

d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulagdo e saldo resgatado/amortizado
no periodo;

e) resgate, amortiza¢do, conversdo, repactuagdo ¢ pagamento de juros dos CRI realizados no

periodo;

f) constituigfo, saldo e aplicagdes do Fundo de Reserva;

g) destinagdo dos recursos captados por meio da Emissio, conforme informagdes prestadas pela
&

Securitizadora;

h) relagdo dos bens e valores entregues a sua administragédo, quando houver;

i) cumprimento de outras obrigagGes assumidas pela Securitizadora, Cedente ou Fiadores nos

Documentos da Operagdo e neste Termo de Securitizagéo;
i) manutengdo da suficiéncia e exequibilidade das Garantias; e

k) existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios feitas pela Securitizadora, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrantes do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado
no mesmo exercicio como Agente Fiduciario, indicando a companhia ofertante, o valor da emissdo €
quantidade de valores mobilidrios emitidos, espécie e garantias envolvidas, prazo de vencimento e taxa
de juros, inadimplemento no periodo e sua declarag@o sobre a nfo existéncia de situagdo de conflito
de interesses que o impega de continuar a exercer a fungéo de Agente Fiduciario.
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10.5. Remuneracdio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio recebera da Emissora, a titulo de
remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo de Securitizagfio, parcelas anuais de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais), sendo a primeira
devida em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da integralizagdo dos CRI e as demais nas mesmas datas
dos anos subsequentes até a data de vencimento dos CRI ou enquanto o Agente Fiducidrio estiver
exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relagdo a Emisséo.

10.5.1. A remuneragio nio inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da
fungiio do Agente Fiducidrio, tais como, exemplificativamente, publicagdes em geral (exemplos: edital
de convocagio de assembleia geral dos Investidores, ata da assembleia geral dos Investidores, anuncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposi¢do etc.), notifica¢des,
extragio de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, despesas com viagens e
estadias, transportes e alimentagdo de seus agentes, despesas com conference call e contatos
telefonicos, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartordrias relacionadas aos termos
de quitagdo e acompanhamento das Garantias, necessirias ao exercicio da fungdo do Agente
Fiduciario, as quais serio cobertas pelo Patrimdnio Separado, desde de que, sempre que possivel,
aprovadas previamente pela Emissora.

10.5.1.1. O Agente Fiducidrio deverd comunicar previamente qualquer custo e despesa a ser efetuada
nos termos da clausula 10.4.1 acima, exceto para os casos (i) que por protegdo ao investidor tenha
carater sigiloso e/ou estratégico; e (ii) que tenham cardter de urgéncia.

10.5.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas na cldusula 10.5,
acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a -
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a reajuste
pelo IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata
die, se necessario.

.
+

10.5.3. As parcelas de remuneragic serfio atualizadas pela variagio positiva acumulada do IPCA ou
na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base do primeiro pagamento até
as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die, se necessario.

10.5.4. A remuneragio definida na cldusula 10.5 sera devida mesmo apds o vencimento dos CRI caso
o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes ao agente fiducidrio em relagéo a
Emiss@o.

10.5.5. As parcelas acima mencionadas deverdo ser acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de
qualquer natureza (ISS); (ii) Programa de Integragdio Social (PIS); (iii) Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracgo do Agente Fiduciario, inclusive o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.
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10.5.6. No caso de inadimplemento da Emissora das obrigagdes por ela assumidas no presente Termo
de Securitizagio, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos e posteriormente ressarcidas pelo Patrimdnio
Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com
honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Titulares de CRI. As
eventuais despesas, depésitos € custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agSes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracéo e as despesas reembolsaveis
pelo Agente Fiducidrio, na hipdtese de atraso no pagamento dos CRI por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do
risco da sucumbéncia. Serio devidos também, em caso de inadimplemento da Emissora, o valor
correspondente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de comprovagdo
da entrega, pelo Agente Fiduciério, e aprovagdio pela Emissora, do relatério de horas referente as
atividades (i) assessoria aos Titulares de CRI em processo de renegociagdo requerido pela Companhia;
(ii) comparecimento em reunides formais com a Companhia e/ou Titulares de CRI e/ou assembleias
gerais de Titulares de CRI; e (iii) implementag&o das decisdes tomadas pelos Titulares de CRI.
‘

10.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipéteses
de impedimento temporario, renfincia, intervengo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacéncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral dos Titulares de CRI, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.
10.6.1. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

a) pelo voto da maioriados Titulares de CRI; ou

b) por deliberagiio em Assembleia Geral dos Titulares de CRI, na hipétese de descumprimento de
quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagdo.

10.6.2. O Agente Fiducidrio eleito em substitui¢do assumird integralmente os deveres, atribuig3es e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

10.6.3. A substitui¢do do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA ONZE - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, o Agente Fiducidrio assumird imediata e
transitoriamente a administragdo do Patriménio Separado.
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11.1.1. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo pelo Agente Fiduciirio do
Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia dos Titulares dos CRI.

11.2. A Assembleia dos Titulares dos CRI referida na Clausula anterior devera avaliar a viabilidade
econdmico-financeira do Patrimdnio Separado e deliberar sobre uma das seguintes opgdes referentes
ao Patrimonio Separado: ‘

(a) liquidagdo do Patriménio Separado; ou
(b) transferéncia do Patriménio Separado para uma outra companhia securitizadora de créditos
imobiliarios. "

11.3. A deliberagdo pela declaragéo da liquidagdo do Patrimonio Separado devera ser tomada pelos
Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) dos presentes em Assembleia dos
Titulares dos CRI convocada para tal fim.

11.4.  Aprovada a liquidagdo do Patriménio Separado, a mesma serd realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado e todos os demais bens e direitos que o
compdem ao Agente Fiducidrio (ou a institui¢do administradora que vier a ser aprovada pelos titulares
dos CRI), na qualidade de representante dos titulares dos CRI, para fins de extin¢do de toda e qualquer
obrigac@o da Emissora decorrente dos CRI.

CLAUSULA DOZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS INVESTIDORES
12.1. Assembleia Geral dos Investidores: A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente

Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez
por cento) dos CRI em circulagio.

12.1.1 Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhio dos Titulares de CRI.

12.2.  Aplicagdo Subsidiaria da Lei n® 6.404/76: Aplicar-se-a subsidiariamente a assembleia geral, no
que couber, o disposto na Lei n® 6.404/76 a respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.3. Convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores: A assembleia geral sera convocada
mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo de antecedéncia da primeira
convocagdo serd de 20 (vinte) dias, no jornal de publicacéo legal da Emissora e instalar-se-a, em
primeira convocagdo, com a presenga de Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos)
dos CRI em circulagdo e, em segunda convocagéio, pelo menos, 50% + 1 (cinquenta por cento mais
um) dos CRI em circulag@o.

12.4. Voto: Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo

admitida a constitui¢do de mandatarios, Investidores ou ndo, observadas as disposi¢des da Lei n°
6.404/76.
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12.5. Quérum de Instalagdo e/ou Deliberagdo: Para efeito da constitui¢do do guérum de instalagdo
e/ou deliberagdio a que se refere esta Clausula Décima Segunda, “CRI em circulagfio” serdo todos
aqueles subscritos ¢ integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela prépria Emissora e
os de titularidade de sociedades por ela controladas. Para efeitos de gudrum de deliberagio ndo serdo
computados, ainda, os votos em branco.

12.6. Representantes Legais da Emissora: Os representantes legais da Emissora estarfio presentes
nas assembleias gerais.

12.7. Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario devera comparecer a assembleia geral e prestar aos
Investidores as informagSes que lhe forem solicitadas.

12.8. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da assembleia geral cabera a pessoa indicada
pelos Investidores ou aquele que for designado pela CVM.

12.9. Quérum de Deliberacio em Geral: Exceto conforme estabelecido neste Termo de
Securitizagéo, as deliberagdes serdo tomadas por maioria simples dos CRI em circulagéo.

12.9.1. Sdo exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que afetam, direta ou
indiretamente, os direitos dos titulares dos CRI Seniores: (i) remuneragdo e amortiza¢do dos CRI
Seniores e dos CRI Subordinados; (ii) despesas da Emissora, nio previstas neste Termo; (iii) direito
de voto dos titulares dos CRI e alteragdes de quéruns da assembleia geral dos titulares dos CRI; (iv)
novas normas de administragio do Patrim6nio Separado ou opgdo pela liquidagdo deste; (v)
substituicdo do Agente Fiducidrio, salvo nas hiplteses expressamente previstas no presente
instrumento; (vi) escolha da entidade que substituira a Emissora, nas hipéteses expressamente
previstas no presente instrumento; (vii) diminuicdo da Subordinagfo prevista neste Termo, em prejuizo
dos titulares dos CRI Seniores; (viii) demais obrigagdes e deveres dos titulares dos CRI Subordinados,
entre outros.

12.9.2. E vedado as assembleias gerais referidas no item 12.9.1, acima, no entanto, deliberar pelo
aumento da Subordinagéo prevista neste Termo de Securitizagdo, em prejuizo dos titulares dos CRI
Subordinados. Nesta hipdtese, as assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria
somente serdo convocadas e essa matéria somente sera deliberada pelos titulares dos CRI
Subordinados, conforme os quéruﬁs e demais disposi¢des previstos nesta clausula décima segunda.

12.9.3. Resgatados todos os CRI Seniores, as assembleias gerais dos titulares dos CRI passaréo a ser
convocadas e as matérias nelas discutidas passardo a ser deliberadas somente pelos titulares dos CRI
Subordinados, de acordo com os mesmos quoruns e demais disposi¢des previstos neste Termo.

12.9.4. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse exclusivo
de cada série, assim entendidas aquelas que ndo afetam ou prejudicam os direitos da outra série,
somente serdo convocadas e tais matérias somente serdo deliberadas pelos titulares dos CRI da
respectiva série, conforme os quoéruns e demais disposi¢des desta clausula décima segunda. Em caso
de divida sobre a competéncia exclusiva da assembleia geral dos titulares de CRI de cada série,
prevalece o disposto no item 12.9.1, acima.
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12.10. Dispensa das Formalidades: independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizagfo, sera considerada regular a assembleia geral a que comparecerem os titulares
de todos os CRI em Circulag3o.

12.11. Vinculagdio: As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de
Titulares de CRI no dmbito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de
Securitizagdo, vinculario a Emissora e obrigario todos os Titulares de CRI em Circulagio,
independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLAUSULA TREZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1.  Despesas do Patriménio Separado: So despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

(a) as despesas recorrentes com a gestdo e administragdo dos CRI, cobranga, realizacio,
administragdo, custddia, e liquidagiio dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive
aquelas referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios;

(b) as despesas recorrentes com a Emissora (ou outra companhia securitizadora que venha a
substitui-la), instituido custodiante das CCI, Agente Fiducidrio, Coordenador Lider, institui¢iio
financeira responséavel pela escrituragdo dos CRI, bem como as despesas com procedimentos legais
(incluindo sucumbéncia) e registros perante os oficios de registros competentes, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e realiza¢do dos Créditos Imobilidrios e/ou das Garantias
integrantes do Patriménio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

(c) os custos € despesas relativas a execugdo das garantias dos Créditos Imobiliarios incluindo,
mas ndo se limitando aos honordrios advocaticios, as comissdes de leiloeiros, Imposto sobre
Transmissédo de Bens Imoveis;

(d) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses dos
titulares dos CRI, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forga de decisdo;

€) as eventuais despesas com terceiros especialistas, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares de CRI e realiza¢do dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado;

f) retificagdo do registro das CCI e dos CRI na B3 ¢ custos inerentes ao registro dos Créditos
Imobiliarios e/ou das Garantias perante os cartdrios competentes;

2) as despesas com publicagdes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, despesas com
contatos telefonicos e conference calls, necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio,

durante ou apds a prestagdo dos servigos, desde que em razio dessa prestagdo de servigos;

i) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emiss#o, venham a ser criados e/ou majorados ou
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que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de maneira
a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributa¢fo incidente sobre os CRI e/ou
sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

1) as perdas, danos, obriga¢des ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissfo, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou
despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou comprovada culpa por parte da Emissora
ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
decisdo judicial final proferida pelo juizo competente; ou (ii) sejam de responsabilidade da Cedente
ou que puderem ser a ela atribuidos como de sua responsabilidade; '

k) os custos da contratagdo de eventual prestador de servigo a ser exigido por 6rgos reguladores
do mercado de valores mobilidrios, conforme eventuais alteragdes normativas.

1) os custos inerentes a liquida¢do dos CRI Seniores; e

m) a remuneragdo da agéncia tlassificadora de risco, caso venha a ser contratada, incluindo sua
eventual revisdo trimestral obrigatoria;

13.2.  Despesas Suportadas pelos Investidores: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora
se limita ao Patriménio Separado, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas no item 13.1, acima, tais despesas serfo suportadas pelos Investidores, na
propor¢do dos CRI titulados por cada um deles.

13.3.  Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nos itens 13.1 € 13.2, acima, sdo de
responsabilidade dos Investidores:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negocia¢do e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descrigdo da clausula 13.1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nfo se
limitando, aqueles mencionados no item 14.1, abaixo.

13.3.1. No caso de destitui¢do da Emissora nas condi¢Bes previstas neste Termo de Securitizagio, os
recursos necessdrios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas -
pelos Titulares dos CRI.

No caso de inadimplemento da Emissora das obrigagdes por ela assumidas no presente Termo de
Securitizagdo, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverdio ser
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previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos e posteriormente ressarcidas pelo Patrimbnio
Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com
honorérios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas ag¢dés propostas pelo Agente
Fiduciério ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunho dos Titulares de CRI.

CLAUSULA QUATORZE —- TRATAMENTO TRIBUTARIO

14.1. Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os_ tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nio devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdio enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto sobre a Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios ¢ 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa. A partir de 01 de janeiro de 2005,
nos termos do artigo 1° da Lei n° 11.033/04, a tributacdo de rendimeritos destes titulos foi alterada,
sendo estabelecidas aliquotas regressivas diversas em razdo do tempg) de aplicacdo dos recursos.
Assim, os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as
aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (ii) 20% (vinte por cento) qu'.';mdo os investimentos forem
realizados com prazo de 181 (cento € oitenta € um) dias até 360 (trezentcs e sessenta) dias; (iii) 17,5%
(dezessete e meio por cento) quando os investimentos forem realizados éqm prazo de 361 (trezentos e
sessenta € um) dias até 720 ;'(setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Estes prazos
de aplicacdio sdo contados da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate
(artigo 1° da Lei n® 11.033/04 e artigo 65 da Lei n°® 8.981/95).

Nio obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificago
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagfo, corretora de titulos, valores mobilidrios
e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.

A remuneragio produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de capital
na alienagfio ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 01 de janeiro de 2005, fica
isenta do imposto sobre a renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual) independentemente da data
de emisséo do referido certificado. Os ganhos de capital estarfo sujeitos ao IRRF conforme as regras
aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributagio de ganhos de
capital. '

Os investidores profissionais como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo € compensavel. As entidades
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imunes estdo dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo & fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributagdo pelo IRRF a qualquer tempo,
inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532/97, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece
que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplica¢des financeiras, de renda fixa ou de
renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso por for¢a de agdo direta de inconstitucionalidade
movida pela Confederag¢do Nacional da Saude. 5.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro présumido, arbitrado ou real é

considerado antecipagio, gerando o direito & compensagdo com o IRPJ-apurado em cada periodo de
apuragao.

A partir de 01 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplica¢des de recursos
das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem
como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de reteng3o do
imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagio financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituigBes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos ndo derivados das provisSes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizag@o, corretoras e distribuidoras de titulos € valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retengéo na fonte e do pagamento do imposto.

Em relagéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdio aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais. Por sua vez, hd um regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos e ganhos aufetidos
pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o Pais, de acerdo com as normas do
Conselho Monetario Nacional, Resolugdo CMN n° 4373. Nesta hipdtese, os rendimentos e ganhos .
auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos & incidéncia do imposto de renda, 4 aliquota de
15% (quinze por cento). Em relagio aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou
que a tributem por aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou ainda que oponha sigilo relativo a
composi¢do societaria de pessoas juridicas ou a sua titularidade, em qualquer situagdo hd incidéncia
do imposto de renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

(ii) IOF:

As liquidagdes de operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso e retorno
de recursos no e do Pais destinados a aplicagio em certificados de recebiveis imobiliarios, estio
sujeitas ao IOF/Cambio a aliquota zero. No entanto, a aliquota do IOF/Cambio pode ser alterada a
qualquer momento pela Presidéncia da Republica, até o méximo de 25% (vinte e cinco por cento).

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos, com
aliquota méxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), cujo fato gerador ser4 a aquisicio,
cessdo, resgate, repactuagdo ou pagamento para liquidagdo de titulos e valores mobilidrios. Regra
geral, para as operagdes cujo resgate, cessdo ou repactuagio ocorra apds o periodo de 30 (trinta) dias
contados da data de sua aquisigdo, havera isen¢do do IOF/Titulos. Entretanto, em caso de resgate,
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cessdo ou repactuagdo de certificados de recebiveis imobilidrios em prazo inferior a 30 (trinta) dias, o
IOF/Titulos incide a aliquota de 1% (um inteiro por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou
repactuagdo, limitado ao rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, consoante tabela prevista em
regulamentagdo. A aliquota do IOF/Titulos pode ser aumentada para até 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia, por meio de decreto presidencial.

Nas operagbes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociagdo na B3, a
retengdo do imposto incidente sobre rendimentos € ganhos auferidos’ por pessoas fisicas ou juridicas
ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentos € ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que nio possuirem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela

Emissora, cabendo as institui¢des financeiras titulares das referidas contas a retencdo do e o
recolhimento do IRRF. g

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e
o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia 1til subsequente ao decéndio de
ocorréncia do referido pagamento.

(1ii) Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribui¢do ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor total das receitas auferidas no més das
pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacfio coritabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuigdo ao PIS, ¢ importante mencionar que, de acordo com a Lei n° 10.637/02,
desde 01 de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro e sessenta € cinco
centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes
de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a
alterag@o da sistematica da tributa¢io da COFINS, pois de acordo com a Medida Proviséria n° 135,
convertida na Lei n° 10.833/03, desde 01 de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%
(sete inteiros e seis décimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com
créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios
aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas
a tributacdo pelo PIS e pela.COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/05, até 30 de
junho de 2015. A partir de 1° de julho de 2015, entra em vigor o Decreto 8.426 de 1° de abril de 2015,
que revogou o Decreto n°® 5.442/05, ficando restabelecidas para 0,65%, em relagdo ao PIS e 4%, para
a COFINS as aliquotas incidentes sobre as receitas financeiras auferidas .pelas Pessoas Juridicas
sujeitas ou parcialmente sujeitas ao regime de apuragio ndo-cumulativa, de tais contribuig3es.
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No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracio conferida
a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobili4rios constitui receita financeira,
porém, ndo estdo sujeitas a contribui¢do ao PIS e a COFINS, face a revogagio do paragrafo 1° do
artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n° 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declarago de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploragdo de operagdes financéiras, como, por exemplo, as institui¢cdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneragfo conferida a titulo de pagamento dos juros des certificados de recebiveis
imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil-e pela Procaradoria Geral da Fazenda
Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributago
pela contribuigéo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagio aplicavel i pessoa juridica que a
auferir.

Sobre os rendimentos auferldos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos. '

O pagamento da contribuigdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado;até o 25° (vigésimo quinto) dia
do més subsequente ao de recebimento da referida receita pelo Invé‘stidor em geral, ou até o 20°
(vigésimo) dia do més subsequente no caso das institui¢des financeiras ‘e.entidades assemelhadas.

Sem prejuizo do disposto acima, caso os CRI atendam ao disposto na Le n° 12.431/11, ficara reduzida
a zero a aliquota:

(a) do imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos definidos nos termos da alinea "a" do
paragrafo 2° do artigo 81 da Lei no 8.981/95, produzidos pelos certificados de recebiveis imobilidrios,
quando pagos, creditados, entregues ou remetidos a beneficiario residente ou domiciliado no exterior,
exceto em pais que ndo tribute a renda ou que a trlbute a aliquota méaxima inferior a 20%(vinte por
cento), €

(b) do IOF/Cambio.
CLAUSULA QUINZE - PUBLICIDADE

15.1.Publicidade: Todas as ﬁ)ublicagﬁes no ambito da Emissdo serdo realizadas nos jornais de
publicagdo dos atos da Emissora.’

CLAUSULA DEZESSEIS - REGISTRO DO TERMO

16.1. Registro: O presente Termo sera entregue para registro a Instituigdo Custodiante das CCI, nos
termos do paragrafo tinico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.



CLAUSULA DEZESSETE - NOTIFICACOES

17.1. Comunica¢Bes: Todas as comunica¢des entre as Partes serfo dqnsideradas validas a partir do
seu recebimento nos enderegos constarites abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por
escrito, durante a vigéncia deste Termo. Ve

Para a Emissora:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S:A.
Avenida Rio Branco, n°® 181, sala 710, Centro

Rio de Janeiro, RJ, CEP 20040-007

At.: Haroldo Monteiro

Telefone: (21) 2460-0200

Correio eletronico: haroldo.monteiro@reit.com.br

Para o Agente Fiduciario:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar

Sdo Paulo, SP, CEP 04530-001

At.: Sr. Andre Yugo Higashino

Telefone: (11) 3048-9784

Correio eletronico: fiduciario@slw.com.br

17.2. Aviso de Recebimento: As comunicag¢des serdo consideradas entregues quando recebidas com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ¢ Telégrafos — ECT, nos
enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo, ou por e-mail, as quais serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos acima
devera ser comunicada a outra Parte por aquela que tiver seu enderego alterado, sob pena de se
considerar realizada a intimagfio n3o realizada por mudanga de enderego que ndo tenha sido
comunicada.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dard acesso aos
relatdrios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo.

18.2. Divisibilidade: Na hipotese de qualquer disposi¢do do presente Termo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢bes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposi¢éo afetada por outra que na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

18.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que
verificaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdc de securitizagdo, além da

36,

A



veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de
Securitizagdo.

18.4. AlteracGes: Todas as altera¢bes do presenfé Termo de Securitizagﬁo somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados 0s quoruns previstos neste
Termo de Securitizag3o. ' ’ '

18.4.1. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais
documentos da Emisséo podero ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagio dos Titulares
do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
Anbima, Bovespa ou da B3; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitago, aritmético, etc; ou ainda (iii) em virtude da atualizag8io dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteragiio na razio social, endereco e telefone, entre outros, desde que nio haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

18.5. Rentncia: Néo se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizagfio. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou Titulares de CRI em razdo de
qualquer inadimplemento das obriga¢Ses da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédids, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concorddncia com tal
inadimplemento, nem constituiré novagéo ou modificag@o de quaisquer outras obriga¢Oes assumidas
pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.6. Sucessdo: O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratdvel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

18.7. Operacéo Estruturada: As Partes, desde ja, reconhecem que este Termo de Securitiza¢o é parte
de uma operagdo estruturada, nio devendo ser, em hipétese alguma, analisado ou interpretado
individualmente.

18.8. Substituiciio de Entendimentos Anteriores. Fica desde logo estipulado que o presente Termo
de Securitizagdo revoga e substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente
a esta data sobre 0 mesmo objeto.

CLAUSULA DEZENOVE - RISCOS

29.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos € outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento.

Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura
juridica da presente emissdo:
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a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado poderd afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos
Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, no
qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patrimoénio Separado. Os Créditos Imobilidrios
representam ‘créditos detidos pela Emissora contra o devedor. O Patriménio Separado constituido em
favor dos Investidores néo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagio da Emissora.

Assim, o* recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o
Termo de Securitizagdo depende do pagamento pelas Lojistas e pela Locatiria Complementar
(“Locatartas™), em tempo hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira das Locatarias podera afetar negativamente a
capacidade do Patrim6nio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela
Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliéi_rios’ pelas Locatarias nos termos dos Contratos de
Locagdo, o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a
Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos investidores.

b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos

dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidagdo das Garantias previstas neste Termo de Securitizagdo. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios ¢
suas Garantias, caso o valor recebido no seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora
de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

c) Risco de Resgate Total Antecipado: A ocorréncia da Recompra Compulséria pela Cedente dos
Créditos Imobilidrios cedidos, nos termos previstos no Contrato de” Cessdo €' neste Termo de
Securitizagdo, acarretara o Resgate Antecipado Total dos CRI.

Nestes casos, 0s recursos decorrentes destes eventos serdo imputados pela Emissora no resgate Total
dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagio, hipétese em que os Investidores receberdo
antecipadamente a amortizago de seu investimento podendo ter frustrada sua expectativa de prazo e
montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, os Investidores deixario de receber a
rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiam lhe proporcionar caso ndo tivessem sido pré-

pagos.

Adicionalmente, a efetivagio de pré-pagamento podera resultar em dificuldades de reinvestimentos
por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI
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c.l)  Os Créditos Imobilidrios podero ser objeto de Amortizacio Extraordindria: Na ocorréncia das
hipoteses de amortizagdo extraordinaria previstas no presente Termo de Securitizagfo, o Titular de
CRI recebera antecipadamente, total ou parcialmente, a amortizagdo de seu investimento podendo ter
frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, o Titular de
CRI deixa de receber a rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiam Ihe proporcionar, caso
ndo tivessem sido pré-pagos. Adicionalmente, a efetivagio de pré-pagamentos poderd resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte do Titular de CRI 4 mesma taxa estabelecida como
remuneragdo dos CRI.

d) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebiveis
imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e nfo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI poderio
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundério, devendo estar preparados para manter
o investimento nos CRI até o Data de Vencimento Final.

e) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora obteve seu registro de companhia
aberta em 2007. A sua atuagdio como securitizadora de emissdes de CRI depende da manutencgdo de
seu registro de companhia aberta junto 8 CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo 4 companhia aberta, sua autorizagio
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRI.

f) Risco de Estrutura: a presente emissdo de CRI tem o cardter de “operagio estruturada™; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico
¢ juridico considera um conjunto de fatores e obrigagGes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razio da pouca
maturidade e da falta de tradi¢fo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Investidores em razio do dispéndio de tempo e
recursos.

g) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: a elevagio subita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos Investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que
tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado ap6s a elevagio da
taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

h) Alteragbes na legislagdo tributdria do Brasil poderfo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal,
que afetam os participantes do setor de securitizagfio, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes
incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos tempordrios, cuja
arrecadacdo ¢ associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderfio resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
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obrigacSes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas
nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

)] Risco de crédito da Cedente: O risco de crédito-desta operagdo encontra-se concentrado nos
Locatarias e na Cedente, na qualidade de coobrigada. Desta forma, a capacidade de pagamento dos
CRI estd vinculada a capacidade da Cedente de cumprir com suas obrigag¢des previstas no Contrato de
Cessdo. O descumprimento, pela Cedente, da obrigagio de pagar os Valores de Recompra
Compulséria podera implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se, contudo, a
existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

)] Risco em Fun¢do da Dispensa de Registro: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que
as informagdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiduciario ndo foram
objeto de analise pela referida autarquia federal;

k) Mudanga das Instalagdes do Aeroporto: Conforme preve o Contrato de Concessio, o prazo do
referido contrato podera ser suspenso, na hipéteses de, por fato do poder concedente, houver a
necessidade de remanejamento da drea ocupada, voltando a fluir a partir da ocupagio de novo local,
devendo a mudanga das instalagSes ser feita as expensas da Cedente. A hipéteses acima podera
impactar diretamente o fuluxo dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente dos CRI;

)] Procedimentos relacionados aos Créditos Imobiliarios: O contato com os Lojistas, inclusive
para o enderecamento de questdes administrativas e esclarecimentos de dtvidas, bem como o envio
de boletos para o pagamento dos Créditos Imobilidrios Lojistas e dos direitos creditdrios vinculados a
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, podera ser mantido pela Cedente. Caso esses procedimentos nio
sejam executados de acordo com o previsto nos Documentos da Operagéo, ou caso a Cedente deixe de
presta-los por qualquer razéo, os Créditos Imobiliarios poderdo ter a sua liquidagdo comprometida e
afetar o pagamentos dos CRI;

m) Obrigacdes da Cedente decorrentes do Contrato de Concessdo: Constituem motivos para
rescisdo do Contrato de Concessdo o ndo cumprimento ou o cumprimento irregular pela Cedente de
suas obrigagdes contraidas no referido contrato. Conforme declaragio prestada pela Cedentes, a
mesma se encontra adimplemnte com todas as obrigagdes por ela assumidas no 4mbito da concessio.
Entretanto referida informacdo néo foi objeto de qualquer auditoria ou outra forma de verificagdo;

n) Auséncia de Notificaco a Infraero: A cessdo pela Cedente a Securitizadora dos Créditos
Imobilidrios decorrentes dos Contratos Lojistas, que servem de lastro para a presente Emissio, nédo foi
objeto de notificag@io a Infraero. Desta forma, a realizagdo de eventual interpretagdo contraria pela
Infraero da Clausula 24.6 do Contrato de Concessio, poderia comprometer a presente Emiss3o.

0) Riscos das Limita¢Ges da Auditoria Juridica:

Os Contratos de Locagdo Lojistas ndo foram objeto de auditoria e, nem tampouco, foram validadas as
declaragdes prestadas pela Cedente relacionadas a (i) adimpléncia de suas obrigagdes (pecuniarias e
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ndo pecunidrias) decorrentes do Contrato de Concessdo; e (ii) validade do alvara de localizagdio e
funcionamento da Cedente.

Em relagdo a Cedente foram analisadas as certiddes referentes a sua matriz e filial, localizadas em S&o
Paulo e Goiénia, respectivamente. Adicionalmente, foi aplicado para a verificagio das demanadas

Judiciais em que figuravam como réus ou executados a Cedente e/ou os Avalistas, o valor de corte de
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Ainda, em relagfio a verificagdo da regularidade da operagdo do Aeroporto, a auditoria se restringiu a
Anilise da (i) da matricula atualizada do imdvel no qual se encontra o Aeroporto (“Imdvel™); (ii) da
certiddo negativa de tributos municipais e de dados cadastrais, expedida pela Prefeitura do Municipio
de Goidnia; e (iii) do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado de Goias.

Por fim, conforme informado no relatério de. auditoria, ndo foi objeto de anilise juridica: (i) a
regularidade da titularidade, bem como da 4rea de construgio, instalagdio e utilizagio do Imével; (ii) a
existéncia de quaisquer passivos ambientais, fiscais ou de outras naturezas com relagdo ao Imével; (iii)
eventuais antecessores proprietarios do Imével; (iv) andlise ambiental de campo, ou mesmo da
existéncia de procedimentos administrativos que nfo constam no escopo do presente relatério
relacionados ao Imével; (v) adequagio do zoneamento, potencial construtivo, eventuais restrigdes
legais ao uso do Imével diante da destinagio que € dada a ele; e (vi) vistorias fisicas no Imével para
confirmar a veracidade das areas, de acordo com as descri¢des nas respectivas matriculas.

Nio foi identificado pelo assessor legal fatos ou situagdes que pudessem inviabilizar absolutamente a
Emissdo, contudo, foram formuladas observagdes e ressalvas no referido relatorio, que poderdo,
eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a presente Emissdo ¢ ha o risco de que
fatos, informagdes ou documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento e 4 anilise do
assessor legal, bem como fatos supervenientes, afetem negativamente os CRI.

p) Auséncia de Critérios de Elegibilidade para a Celebragdo de novos Contratos de Locagio e
sublocagdes: Tendo em vista a auséncia de critérios de elegibilidade a serem observados para a
celebragdo de novos Contratos de Locagdo e sublocagdes pela Cedente e pela Socicam Terminais,
respectivamente, os termos destes novos ndo serdo necessariamente equivalentes as condigdes
financeiras previstas nos contratos atualmente vigentes, o que podera impactar na suficiéncia da
garantia de Cessdo Fiduciaria.

q) Demais Riscos: Os CRI também pederdio estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exo6genos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos
CR], alteragéo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VINTE UM - CLASSIFICACAO DE RISCO
21.1. Classificagdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de andlise de

classificagdo de risco por Agéncia de Rating, sendo, desta forma, dispensada a elaborago e
atualizac@o de relatdrio de rating nos termos do paragrafo 7° do artigo 7° da Instrugio CVM n° 414/04.

&
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21.2. Todavia, caso a Emissdo venha a ser objeto de analise de classificagdo de risco, este Termo de
Securitizagdo devera ser aditado, independente e sem necessidade de aprovagio pela Assembléia Geral
de Investidores, para fazer prever a nota atribuida & Emiss@o, bem como, a partir de entfo, passario a
ser obrigatdrias as atualizagGes trimestrais da nota, que serfo realizadas as expensas do Patrimdnio

Separado.
CLAUSULA VINTE E DOIS — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

22.1. Legislagdo Aplicavel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser interpretados de
acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

22.2. Foro de Eleicdio: Para dirimir quaisquer questdes que se originarem deste Termo de
Securitizagdo, fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com renuncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2
(duas) testemunhas.

Rio de Janeiro —RJ, 30 de abril de 2019,
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Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 18" e 19° Séries da
2" Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora de Recebiveis

Imobiliarios S.A., celebrado em 30 de abril de 2019, entre esta ultima e a SLW Corretora de Valores
e Cambio Ltda.

REIT S]::,/é(URITIZADORA DE RECEBIVEISTMOBILIARIOS S.A.
Emissora

e & Neny
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Pagina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 18° e 19° Séries da
2" Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis

Imobiliarios S.A., celebrado em 30 de abril de 2019, entre esta ultima e a SLW Corretora de Valores
e Cambio Ltda.

\

L /o AAA YD 1 . > A
\ W CORRETORA DE VALORES B CAMBIO LTDA.
Noveag Constanting Berrelrs Agente Fiducidrio Fabiana Alves de iira Besgaminl
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n®; RGn®:
CPF/MF n°: CPF/MF n°:
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ANEXO1I
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS CRI

B, . [J
NUM Data AMORTIZACAO | JUROS | PRESTAGAO | SALDO DEVEDOR | % Amortizagio
Emissdo | 15/05/2019 57.670.982,45

1 | 15/06/2019 | 450.678,28 | 415.653,23 | 866.331,51 | 57.220.304,17 0,7814%
15/07/2019 | 453.926,46 | 412.405,04 | 866.331,51 | 56.766.377,70 0,7932%

3 | 15/08/2019 | 457.198,06 |409.133,45 | 866.331,51 | 56.309.179,65 0,8054%
a4 | 15/09/2019 | 460.493,23 | 405.838,28 | 866.331,51 | 55.848.686,42 0,8177%
5 15/10/2019 | 463.812,15 | 402.519,35 | 866.331,51 | 55.384.874,26 0,8304%
6 |15/11/2019 | 467.155,00 |399.176,51 | 866.331,51 | 54.917.719,27 0,8434%
7 | 15/12/2019 | 470.521,93 | 395.809,58 | 866.331,51 | 54.447.197,34 0,8567%
8 15/01/2020 | 473.913,13 | 392.418,37 | 866.331,51 | 53.973.284,20 0,8704%
9 |15/02/2020 | 477.328,78 | 389.002,73 | 866.331,51 | 53.495.955,43 0,8843%
10 | 15/03/2020 | 480.769,04 | 385.562,47 | 866.331,51 | 53.015.186,39 0,8987%
11 | 15/04/2020 | 484.234,09 | 382.097,41 | 866.331,51 | 52.530.952,30 0,9133%
12 | 15/05/2020 | 487.724,12 | 378.607,38 | 866.331,51 | 52.043.228,17 0,9284%
13 | 15/06/2020 | 491.239,31 |375.092,20 | 866.331,51 | 51.551.988,86 0,9439%
14 | 15/07/2020 | 494.779,83 | 371.551,68 | 866.331,51 | 51.057.209,04 0,9597%
15 | 15/08/2020 | 498.345,86 | 367.985,64 | 866.331,51 | 50.558.863,17 0,9760%
16 | 15/09/2020 | 501.937,60 | 364.393,91 | 866.331,51 | 50.056.925,57 0,9927%
17 | 15/10/2020 | 505.555,23 | 360.776,28 | 866.331,51 | 49.551.370,35 1,0099%
18 | 15/11/2020 | 509.198,92 | 357.132,58 | 866.331,51 | 49.042.171,42 1,0276%
19 | 15/12/2020 | 512.868,88 |353.462,62 | 866.331,51 | 48.529.302,54 1,0457%
20 | 15/01/2021| 516.565,29 | 349.766,21 | 866.331,51 | 48.012.737,24 ‘ 1,0644%
21 [ 15/02/2021| 520.288,35 | 346.043,16 | 866.331,51 | 47.492.448,90 1,0836%
22 | 15/03/2021 | 524.038,23 | 342.293,28 | 866.331,51 | 46.968.410,67 1,1034%
23 | 15/04/2021| 527.81514 |338.516,37 | 866.331,51 | 46.440.595,52 1,1237%
24 | 15/05/2021| 531.619,27 |334.712,23 | 866.331,51 | 45.908.976,25 1,1447%
25 |15/06/2021 | 535.450,82 | 330.880,68 | 866.331,51 | 45.373.525,43 "1,1663%
26 | 15/07/2021| 539.309,99 |327.021,52 | 866.331,51 | 44.834.215,44 1,1886%
27 | 15/08/2021 | 543.196,97 | 323.134,54 | 866.331,51 | 44.291.018,47 1,2115%
28 | 15/09/2021 | 547.111,96 | 319.219,54 | 866.331,51 | 43.743.906,50 . 1,2352%
29 | 15/10/2021| 551.055,17 | 315.276,33 | 866.331,51 | 43.192.851,33 - 1,2597%
30 | 15/11/2021 | 555.026,81 | 311.304,70 | 866.331,51 | 42.637.824,52 1,2849%
31 | 15/12/2021| 559.027,06 | 307.304,45 | 866.331,51 | 42.078.797,46 1,3111%
32 [ 15/01/2022 | 563.056,15 || 303.275,36 | 866.331,51 | 41.515.741,31 1,3380%
33 | 15/02/2022 | 567.114,27 |299.217,23 | 866.331,51 | 40.948.627,04 1,3660%
34 |15/03/2022| 571.201,65 |295.129,86 | 866.331,51 | 40.377.425,39 1,3949%
35 |15/04/2022| 57531848 |291.013,03 | 866.331,51 | 39.802.106,91 1,4248%
36 | 15/05/2022 | 579.464,99 | 286.866,52 | 866.331,51 | 39.222.641,92 1,4558%
37 | 15/06/2022 | 583.641,38 | 282.690,13 | 866.331,51 | 38.639.000,54 1,4880%
38 | 15/07/2022 | 587.847,87 | 278.483,64 | 866.331,51 | 38.051.152,68 1,5213%
39 | 15/08/2022 | 592.084,67 | 274.246,83 | 866.331,51 | 37.459.068,00 1,5560%
40 | 15/09/2022 | 596.352,02 | 269.979,49 | 866.331,51 | 36.862.715,99 1,5920%
a1 | 15/10/2022 | 600.650,12 | 265.681,39 | 866.331,51 | 36.262.065,87 1,6294%
42 | 15/11/2022 | 604.979,19 | 261.352,31 | 866.331,51 | 35.657.086,68 1,6683%
43 | 15/12/2022 | 609.339,47 | 256.992,03 | 866.331,51 | 35.047.747,20 1,7088%
44 | 15/01/2023 | 613.731,18 | 252.600,33 | 866.331,51 | 34.434.016,02 1,7511%
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15/02/2023 618.154,53 248.176,97 | 866.331,51 33.815.861,49 1,7951%
46 15/03/2023 622.609,77 243.721,73 | 866.331,51 33.193.251,72 1,8411%
47 15/04/2023 627.097,12 239.234,39 | 866.331,51 32.566.154,60 1,8892%
48 15/05/2023 631.616,81 234.714,70 | 866.331,51 31.934.537,79 1,93%4%
49 15/06/2023 636.169,07 230.162,43 | 866.331,51 31.298.368,71 1,9921%
50 15/07/2023 640.754,15 225.577,36 | 866.331,51 30.657.614,56 2,0472%
51 15/08/2023 |~ 645.372,27 220.959,24 | 866.331,51 30.012.242,30 2,1050%
52 15/09/2023 650.023,67 216.307,83 | 866.331,51 29.362.218,62 2,1658%
53 15/10/2023 654.708,60 211.622,91 | 866.331,51 28.707.510,02 2,2297%
54 15/11/2023 659.427,30 206.904,21 | 866.331,51 28.048.082,73 2,2970%
55 15/12/2023 664.180,00 202.151,51 | 866.331,51 27.383.902,73 2,3680%
56 15/01/2024 668.966,96 197.364,55 | 866.331,51 26.714.935,77 2,4429%
57 15/02/2024 673.788,42 192.543,05 | 866.331,51 26.041.147,35 2,5221%
58 15/03/2024 678.644,63 187.686,88 | 866.331,51 25.362.502,73 2,6060%
59 15/04/2024 683.535,83 182.795,67 | 866.331,51 24.678.966,89 2,6950%
60 15/05/2024 688.462,30 177.869,21 | 866.331,51 23.990.504,60 2,7896%
61 15/06/2024 693.424,26 172.907,24 | 866.331,51 23.297.080,33 2,8904%
62 15/07/2024 698.421,99 167.908,51 | 866.331,51 22.598.658,34 2,9978%
63 15/08/2024 703.455,74 162.875,76 | 866.331,51 21.895.202,59 3,1128%
64 15/09/2024 708.525,78 157.805,73 | 866.331,51 21.186.676,82 3,2359%
65 15/10/2024 713.632,35 152.699,16 | 866.331,51 20.473.044,47 3,3683%
66 15/11/2024 718.775,72 147.555,78 | 866.331,51 19.754.268,75 3,5108%
67 15/12/2024 723.956,17 142.375,34 | 866.331,51 19.030.312,58 3,6648%
68 15/01/2025 729.173,95 137.157,55 | 866.331,51 18.301.138,62 3,8316%
69 15/02/2025 734.429,34 131.902,16 | 866.331,51 17.566.709,28 4,0130%
70 15/03/2025 739.722,61 126.608,90 | 866.331,51 16.826.986,66 4,2109%
71 15/04/2025 745.054,03 121.277,48 | 866.331,51 16.081.932,63 4,4277%
72 15/05/2025 750.423,87 115.907,63 | 866.331,51 15.331.508,76 4,6662%
73 15/06/2025 755.832,42 110.499,09 | 866.331,51 14.575.676,34 4,9299%
74 15/07/2025 761.279,94 105.051,56 | 866.331,51 13.814.396,40 5,2229%
75 15/08/2025 766.766,73 99.564,78 | 866.331,51 13.047.629,67 5,5504%
76 15/09/2025 772.293,06 94.038,44 | 866.331,51 12.275.336,60 5,9190%
77 15/10/2025 777.859,23 88.472,28 | 866.331,51 11.497.477,38 6,3367%
78 15/11/2025 783.465,51 82.866,00 | 866.331,51 10.714.011,87 6,8142%
79 15/12/2025 789.112,20 77.219,31 | 866.331,51 9.924.899,67 7,3652%
80 15/01/2026 794.799,58 71.531,93 | 866.331,51 9.130.100,08 8,0081%
81 15/02/2026 800.527,95 65.803,55 | 866.331,51 8.329.572,14 8,7680%
82 15/03/2026 806.297,62 60.033,89 | 866.331,51 7.523.274,52 9,6799%
83 15/04/2026 812.108,86 54.222,65 | 866.331,51 6.711.165,66 10,7946%
84 15/05/2026 817.961,99 48.369,52 | 866.331,51 5.893.203,67 12,1830%
85 15/06/2026 823.857,30 42.474,20 | 866.331,51 5.069.346,37 13,9797%
86 15/07/2026 829.795,11 36.536,40 | 866.331,51 4.239.551,27 16,3688%
87 15/08/2026 835.775,70 30.555,80 | 866.331,51 | - 3.403.775,56 19,7137%
88 15/09/2026 841.799,41 24.532,10 | 866.331,51 2.561.976,15 24,7313%
89 15/10/2026 847.866,53 18.464,88 | 866.331,51 1.714.109,63 33,0942%
90 15/11/2026 853.977,37 12.354,14 | 866.331,51 860.132,26 49,8204%
91 15/12/2026 860.132,26 6.199,25 | 866.331,51 0,00 100,000%
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CRI SUBORDINADO

NUGM Data AMORTIZAGAO JUROS | PRESTACAO | SALDODEVEDOR | % Amortizagio
Emissdo | 15/05/2019 10.177.232,19
1 15/06/2019 79.531,46 73.350,57 | 152.882,03 10.097.700,73 0,7814%
2 15/07/2019 80.104,67 72.777,36 | 152.882,03 10.017.596,06 0,7932%
3 15/08/2019 80.682,01 72.200,02 | 152.882,03 9.936.914,05 0,8054%
4 15/09/2019 81.263,51 71.618,52 | 152.882,03 9.855.650,54 0,8177%
5 15/10/2019 81.849,20 71.032,83 | 152.882,03 9.773.801,33 0,8304%
6 15/11/2019 82.439,12 70.442,91 | 152.882,03 9.691.362,22 0,8434%
7 15/12/2019 83.033,28 69.848,75 | 152.882,03 9.608.328,94 0,8567%
8 15/01/2020 83.631,73 69.250,30 | 152.882,03 9.524.697,21 0,8704%
9 15/02/2020 84.234,49 68.647,54 | 152.882,03 9.440.462,72 0,8843%
10 15/03/2020 84.841,59 68.040,44 | 152.882,03 9.355.621,12 0,8987%
11 15/04/2020 85.453,08 67.428,96 | 152.882,03 9.270.168,05 0,9133%
12 15/05/2020 86.068,96 66.813,07 | 152.882,03 9.184.099,08 0,9284%
13 15/06/2020 86.689,29 66.192,74 | 152.882,03 9.097.409,79 0,9439%
14 15/07/2020 87.314,09 65.567,94 | 152.882,03 9.010.095,71 0,9597%
15 15/08/2020 87.943,39 64.938,64 | 152.882,03 8.922.152,32 0,9760%
16 15/09/2020 88.577,22 64.304,81 | 152.882,03 8.833.575,09 0,9927%
17 15/10/2020 89.215,63 63.666,40 | 152.882,03 8.744.359,47 1,0099%
18 15/11/2020 89.858,63 63.023,40 | 152.882,03 8.654.500,83 1,0276%
19 15/12/2020 90.506,27 62.375,76 | 152.882,03 8.563.994,56 1,0457%
20 15/01/2021 91.158,58 61.723,45 | 152.882,03 8.472.835,98 1,0644%
21 15/02/2021 91.815,59 61.066,44 | 152.882,03 8.381.020,39 1,0836%
22 15/03/2021 92.477,33 60.404,70 | 152.882,03 8.288.543,05 1,1034%
23 15/04/2021 93.143,85 59.738,18 | 152.882,03 8.195.399,20 1,1237%
24 15/05/2021 93.815,17 59.066,86 | 152.882,03 8.101.584,04 1,1447%
25 15/06/2021 94.491,32 58.390,71 | 152.882,03 8.007.092,72 1,1663%
26 15/07/2021 95.172,35 57.709,68 | 152.882,03 7.911.920,37 1,1886%
27 15/08/2021 95.858,29 57.023,74 | 152.882,03 7.816.062,08 1,2115%
28 15/08/2021 96.549,17 56.332,86 | 152.882,03 7.719.512,91 1,2352%
29 15/10/2021 97.245,03 55.637,00 | 152.882,03 7.622.267,88 1,2597%
30 15/11/2021 97.945,91 54.936,12 | 152.882,03 7.524.321,97 1,2849%
31 15/12/2021 98.651,83 54.230,20 | 152.882,03 7.425.670,13 1,3111%
32 15/01/2022 99.362,85 53.519,18 | 152.882,03 7.326.307,28 1,3380%
33 15/02/2022 100.078,99 52.803,04 | 152.882,03 7.226.228,30 1,3660%
34 15/03/2022 100.800,29 52.081,74 | 152.882,03 7.125.428,00 1,3949%
35 15/04/2022 101.526,79 51.355,24 | 152.882,03 7.023.901,21 1,4248%
36 15/05/2022 102.258,53 50.623,50 | 152.882,03 6.921.642,69 1,4558%
37 15/06/2022 102.995,54 49.886,49 | 152.882,03 6.818.647,15 1,4880%
38 15/07/2022 103.737,86 49.144,17 | 152.882,03 6.714.909,29 1,5213%
39 15/08/2022 104.485,53 48.396,50 | 152.882,03 6.610.423,76 1,5560%
40 15/09/2022 105.238,59 47.643,44 | 152.882,03 6.505.185,17 1,5920%
41 15/10/2022 105.997,08 46.884,95 | 152.882,03 6.399.188,09 1,6294%
42 15/11/2022 106.761,03 46.121,00 | 152.882,03 6.292.427,06 1,6683%
43 15/12/2022 107.530,50 45.351,54 | 152.882,03 6.184.896,56 1,7088%
44 15/01/2023 108.305,50 44.576,53 | 152.882,03 6.076.591,06 1,7511%
45 15/02/2023 109.086,09 43,795,94 | 152.882,03 5.967.504,96 1,7951%
46 15/03/2023 109.872,31 43,009,72 | 152.882,03 5.857.632,65 1,8411%
47 15/04/2023 110.664,20 42.217,83 | 152.882,03 5.746.968,45 1,8892%
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48 15/05/2023 111.461,79 41.420,24 | 152.882,03 5.635.506,66 1,9394%
49 15/06/2023 112.265,13 40.616,90 | 152.882,03 5.523.241,53 1,9921%
50 15/07/2023 113.074,26 39.807,77 | 152.882,03 5.410.167,27 2,0472%
51 15/08/2023 113.889,22 38.992,81 | 152.882,03 5.296.278,05 2,1050%
52 15/09/2023 114.710,06 38.171,97 | 152.882,03 5.181.567,99 2,1658%
53 15/10/2023 115.536,81 37.345,22 | 152.882,03 5.066.031,18 2,2297%
54 15/11/2023 116.369,52 36.512,51 | 152.882,03 4.949.661,65 2,2970%
55 15/12/2023 117.208,24 35.673,80 | 152.882,03 4.832.453,42 2,3680%
56 15/01/2024 118.052,99 34.829,04 | 152.882,03 4.714.400,43 2,4429%
57 15/02/2024 118.903,84 33.978,19 | 152.882,03 4.595.496,59 2,5221%
58 15/03/2024 119.760,82 33.121,21 | 152.882,03 4.475.735,77 2,6060%
59 15/04/2024 120.623,97 32.258,06 | 152.882,03 4.355.111,80 2,6950%
60 15/05/2024 121.493,35 31.388,68 | 152.882,03 4.233.618,46 2,7896%
61 15/06/2024 122.368,99 30.513,04 | 152.882,03 - 4.111.248,47 2,8904%
62 15/07/2024 123.250,94 29.631,09 | 152.882,03 3.987.998,53 2,9978%
63 15/08/2024 124.139,25 28.742,78 | 152.882,03 3.863.859,28 3,1128%
64 15/09/2024 125.033,96 27.848,07 | 152.882,03 3.738.825,32 3,2359%
65 15/10/2024 125.935,12 26.946,91 | 152.882,03 3.612.890,20 3,3683%
66 15/11/2024 126.842,77 26.039,26 | 152.882,03 3.486.047,42 3,5108%
67 15/12/2024 127.756,97 25.125,06 | 152.882,03 3.358.290,45 3,6648%
68 15/01/2025 128.677,76 24.204,27 | 152.882,03 3.229.612,70 3,8316%
69 15/02/2025 129.605,18 23.276,85 | 152.882,03 3.100.007,52 4,0130%
70 15/03/2025 130.539,28 22.342,75 | 152.882,03 2.969.468,23 4,2109%
71 15/04/2025 131.480,12 21.401,91 | 152.882,03 2.837.988,11 4,4277%
72 15/05/2025 132.427,74 20.454,29 | 152.882,03 2.705.560,37 4,6662%
73 15/06/2025 133.382,19 19.499,84 | 152.882,03 2.572.178,18 4,9299%
74 15/07/2025 134.343,52 18.538,51 | 152.882,03 2.437.834,66 5,2229%
75 15/08/2025 135.311,78 17.570,25 | 152.882,03 2.302.522,88 5,5504%
76 15/09/2025 136.287,01 16.595,02 | 152.882,03 2.166.235,87 5,9190%
77 15/10/2025 137.269,28 15.612,76 | 152.882,03 2.028.966,59 6,3367%
78 15/11/2025 138.258,62 14.623,41 | 152.882,03 1.890.707,98 6,8142%
79 15/12/2025 139.255,09 13.626,94 | 152.882,03 1.751.452,88 7,3652%
80 15/01/2026 140.258,75 12.623,28 | 152.882,03 1.611.194,13 8,0081%
81 15/02/2026 141.269,64 11.612,39 | 152.882,03 1.469.924,49 8,7680%
82 15/03/2026 142.287,81 10.594,22 | 152.882,03 1.327.636,68 9,6799%
83 15/04/2026 143.313,33 9.568,70 | 152.882,03 1.184.323,35 10,7946%
84 15/05/2026 144.346,23 8.535,80 | 152.882,03 1.039.977,12 12,1880%
85 15/06/2026 145.386,58 7.495,45 152.882,03 894.590,54 13,9797%
86 15/07/2026 146.434,43 6.447,60 | 152.882,03 748.156,11 16,3688%
87 15/08/2026 147.489,83 5.392,20 | 152.882,03 600.666,28 19,7137%
88 15/09/2026 148.552,84 4.329,19 152.882,03 452.113,44 24,7313%
89 15/10/2026 149.623,50 3.258,53 152.882,03 302.489,93 33,0942%
90 15/11/2026 150.701,89 2.180,14 152.882,03 151.788,05 49,8204%
91 15/12/2026 151.788,05 1.093,99 152.882,03 0,00000 100,000%
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ANEXO II (A)
DECLARACOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO 111
DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

EASYNVEST TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., companhia aberta, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1608, 9° andar, Vila
Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 62.169.875/0001-79, neste ato, representada
por seu representante legal abaixo subscrito (“Coordenador Lider”), na qualidade de Coordenador Lider
da oferta piblica de distribui¢do dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 18 e 19* séries da 2°
emissdo (“Emissdo”), em que a REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.349.677/0001-81 (“Emissora’) atua na
qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissdo, que serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo ¢ a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.,
institui¢do financeira, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717 — 10° andar, Sdo Paulo/SP,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 50.657.675/0001-86, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario™),
nos termos da Instrugio CVM n° 414, de 30/12/2004 ¢ da Instrugdo CVM n° 476, de 16/01/2009,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora € com o Agente
Fiducidrio, a legalidade e a auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, a consisténcia, a qualidade, a corre¢o e a suficiéncia das informagdes prestadas
pela Emissora no Termo de Securi'tizag:ﬁo de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

Sao Paulo, 30 de Abril de 2019.

EASYNVEST TiTULO CORRETORA DE VALORES S.A.
Coordenador Lider
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ANEXO II (B)
DECLARACOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO III
DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

DECLARACAO DA EMISSORA

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, sala 711, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 13.349.677/0001-81, neste ato devidamente representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Emissora”), na qualidade de emissora
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 18 e 19? Séries de sua 2* Emissdo (“CRI” ¢ “Emissio”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta piblica de distribuigio, em que a Easynvest Titulo
Corretora de Valores S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n® 1608, 9° andar, Vila Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79, atua como instituigdo intermedidria lider (“Coordenador
Lider”) e a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., institui¢do financeira, com sede na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, 717 — 10° andar, S4o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 50.657.675/0001-
86, atua como agente fiduciario (“Agente Fiducidrio™), declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 414,
de 30 de dezembro de 2004, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador
Lider ¢ o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a qualidade, a correcio e a suficiéncia das
informagdes prestadas no Termo de Securitizagiio de Créditos Imobiliarios da Emissio.

Abril de 2019.

: ] ﬂn\ g L(o@.&,
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS INQBILIARYOS S.AS
Emissora

Séo Paulo, 30

¢
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ANEXO II (©)
DECLARACOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO III
DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., institui¢do financeira, com sede na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, 717 — 10° andar, S#o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seu representante
legal abaixo subscrito (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 18* ¢ 19* Séries da 2* Emissdo (“CRI” e “Emissio”, respectivamente), da
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 13.349.677/0001-81 (“Emissora”), nos termos da Instrugio CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, em
que a Easynvest Titulo Corretora de Valores S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1608, 9° andar, Vila Olimpia, CEP 04548-
005, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79, atua como institui¢io intermediaria lider
(“Coordenador Lider”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora
e com o Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para-~verificar a veracidade, a consisténcia, a qualidade, a corregio e a suficiéncia das
informagdey prestada$ pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Emissao.

ac\Paulo, 30 de Abril de 2019

=—
ﬂ\«f\' " = WU""‘"?d‘ﬁ i

SKkW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO FTDA.
Douglzs GonaiAning Ferrelra Agente Fiducidrio

Fablana Alves de Mira Bergamini




ANEXO II (D)
DECLARACAO DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE DAS CCI PARA FINS DO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/2004

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, sociedade an6nima, com filial na Cidade de S3o Paulo, no Estado
de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132, CEP 04.534-004, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Instituicdo Custodiante™), na qualidade de institui¢do custodiante do Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural
(“Escritura _de Emissdo de CCI”), celebrada em 30 de Abril de 2019, pela SOCICAM
ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA., com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Bela Cintra, n° 1.149, 8° andar, Conj. 81, Consolagdo, CEP 01.415-
907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.217.280/0001-05 (“SOCICAM?” ou “Emissora”), por meio do
qual foram emitidas pela Emissora as Cédulas de Crédito Imobiliario representativas dos Créditos
Imobiliarios (“CCI”), DECLARA, para os fins do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004,
que (i) Ihe foi entregue para custddia a Escritura de Emissdo de CCI e que as CCI, conforme disposto
neste Termo de Securitizagdo encontram-se exclusiva e devidamente vinculadas aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 18 e 19 Séries da 2* Emissdo (“CRI” e “Emiss3o”, respectivamente) da
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, sala 711, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 13.349.677/0001-81 (“Emissora™), servindo como lastro dos referidos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissdo, firmado entre a
Emissora e a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., institui¢do financeira, com
sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717 — 10° andar, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
50.657.675/0001-86, na qualidade de agente fiduciario, em 30 de Abril de 2019 (“Termo” ou “Termo
de Securitiza¢do™), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagéo,
sobre as CCl e os créditos imobiliarios que elas representam, nos termos da Lei n® 9.514/1997. O regime
fiducidrio se encontra registrado nesta Institui¢do Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de
Emissdo de CCI encontra-se custodiada nesta Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18,
paragrafo 4° da Lei n® 10.931/2004, ¢ o Termo de Securitizagio, registrado, na forma do paragrafo
unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

S3o Paulo, 30 de Abril de 2019.

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A
Institui¢do Custodiante
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