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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES

Pelo presente Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios da 82 e 9 Séries da 2* Emissio da

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), as

partes:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 13.349.677/0001-81, neste ato devidamente representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Emissora” ou “Securitizadora”);

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicao financeira, com sede na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n° 717 - 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social, por seu representante legal abaixo subscrito
(“Agente Fiduciario”);

Firmam o presente Termo_de Securitizacao para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 8* e 9* Séries da 2* Emissdo da Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobiliarios S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, a Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e demais disposicoes
legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizacao, para formalizar a
securitizacao dos Créditos Imobiliarios e a correspondente emissao dos CRI pela Emissora, de acordo

com o artigo 8° da Lei n® 9.514/97, a Instrucao CVM n° 476/09, e demais disposicoes legais aplicaveis

e as seguintes clausulas e condicées:
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1.1.  Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:
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“Agéncia Classificadora de

Risco”:

Liberum Rating Servicos Financeiros Ltda., sociedade limitada com
sede na Rua Tabapua, 145, conjunto 29, Cidade de Sao Paulo, Estadg
de Sao Paulo e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.222.571 /0001-85,
responsavel pela analise e atribuicao da nota de classificacao de risca
dos CRI;

“Agente Fiduciario”:

A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., acima qualificada;

“Ajuste do Valor da

Cessao”:

O ajuste do Valor da Cessdo que sera realizado mensalmente, nos

termos previstos no item 2.3 do Contrato de Cessao;

“Banco Autorizado” ou

“Banco Liquidante”:

Banco Itad-Unibanco S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°

60.701.190/0001-04;

“Cedente”:

E a SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES
LTDA., com sede na Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, na
Rua Dr. Alberto de Cerqueira Lima, n° 657, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 43.217.280/0001-05, por suas filiais localizadas na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo localizadas na (i) Avenida Cruzeiro do Sul,
n° 1.800, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.217.280/0029-06, (ii) Rua
Mario de Andrade, n° 664, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.217.280/0031-12, e (iii) Rua dos Jequitibas, s/n°, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 43.217.280/0032-01:

“'ggﬂ':

Quando mencionadas em conjunto, as CCl Base e a CCl

Complementar;

“CCl Base™;

261 (duzentas e sessenta e uma) Cédulas de Crédito Imobiliario
integrais emitidas pela Cedente sob a forma escritural, sem garantia
real imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissao, para representar
a totalidade dos créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de

Locacao;

“CCl Complementar”:

01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida pela Cedente
sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos da
Escritura de Emissao, para representar a totalidade dos créditos
imobiliarios oriundos do Contrato de Locacao Complementar;

“Cessao de Créditos”:

A cessao dos Créditos Imobiliarios, da Cedente a Cessionaria, pelo

Valor da Cessao, nos termos previstos no Contrato de Cessao;

“Cessionaria”: A Emissora; Eﬂd MICROFILMADO
ol SOR pe
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“CETIP”:

CETIP S.A.
autorizada pelo Banco Central do Brasil e pela CVM para a prestacag

- Mercados Organizados, instituicdo devidamente
de servicos de custddia escritural de ativos e liquidacao financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile, 230, 11° andar, CEP 20031-170, e inscrital
no CNPJ/MF sob o n° 09.358.105/0001-91;

“Condicoes Precedentes”:

As condicoes para o pagamento do Valor da Cessao, conforme

previstas no Contrato de Cessao;

“Consércio Prima”:

Consorcio constituido entre a Cedente e a Termini, nos termos do

Instrumento Particular de Constituicdo de Consércio celebrado entre
a Cedente e a Termini em 20 de julho de 1989;

“Conta Vinculada”:

Conta corrente n° 01050-9, mantida na Agéncia 2001 do Banco
Autorizado, de titularidade da Emissora e integrante do Patriménio
Separado, na qual os Créditos Imobilidrios e Recebiveis serio

recebidos;

“Contrato de Cessao”:

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas, celebrado em 23 de maio de 2016, entre a Cedente e a

Cessionaria;

“Contrato de
Distribuicao”:

O Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, com Garantia Firme de Colocagdo, dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 89 e 92 Séries da 29
Emissdo da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.,
celebrado em 23 de maio de 2016, entre a Emissora, o Coordenador

Lider e a Cedente, dentre outros, para distribuicao dos CRI;

“Contratos de Locacao”:

Quando mencionados em conjunto, o Contrato de Locacao

Complementar e os Contratos de Locacao Vigentes;

“Contrato de Locacao

Complementar”’:

O Contrato de Locagdo de Bem Imével para Fins Ndo Residenciais Com
Condic¢do Suspensiva e Outras Avencas, celebrado em 23 de maio de
2016, entre a Cedente e a Locataria Complementar, tendo como

objeto a locacao das Lojas sob condicao suspensiva;

“Contratos de Locacao

Vigentes”:

Os 261 (duzentos e sessenta e um) Contratos de Locacao celebrados

entre a Cedente e os locatarios das lojas dos Terminas Barra Funda e

Tieté, conforme descritos no. i§sao de CCl;

T MICROFILMADO
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“Coordenador Lider":

SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., sociedade com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima n° 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.9
62.285.390/0001-40;

“Créditos Imobilidrios”:

Créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de Locacao Vigentes e do

Contrato de Locacao Complementar, este ultimo sob condicio
suspensiva, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais

como atualizacao monetaria, encargos moratorios, encargos diversos,
aluguel variavel, multas e penalidades previstos nos Contratos de

Locacao Vigentes e no Contrato de Locacao Complementar;

“@":

Em conjunto, os CRI Seniores e os CRI Subordinados da presente
emissao, emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios,
por meio da formalizacao deste Termo de Securitizacao, nos termos
dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/1997;

“CRI Seniores”:

Sao os CRI da 8 Serie da 22 Emissao da Emissora. Os CRI Seniores tém
preferéncia no recebimento de juros remuneratérios, principal e
encargos moratorios eventualmente incorridos, em relacdo aos CRI
Subordinados, sendo que as despesas de responsabilidade do
Patriménio Separado, previstas na Clausula Décima Terceira deste
Termo de Securitizacdo, sao pagas antes que os CRI Seniores, de
acordo com a Cascata de Pagamentos, definida na Clausula Nona
deste Termo de Securitizacao. Dessa forma, os CRI Subordinados nao
poderao ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral dos

CRI Seniores;

“CRI Subordinados”:

Sao os CRI da 9% Serie da 2 Emissao da Emissora. Os CRI Subordinados
recebem juros remuneratorios, principal e encargos moratorios
eventualmente incorridos, somente apdés o pagamento dos CRI
Seniores, de acordo com a Cascata de Pagamentos, definida no item
8.2 deste Termo. Por fim, as deliberacbes dos titulares dos CRI
Subordinados, em assembleia geral, sdao tomadas em observancia ao
disposto no item 12.1 e seus subitens 12.1.3 e 12.1.4 deste Termo;

PMKA 312819v_3 224/2
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“Emissora” ou

“Securitizadora”

A Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., acimg
qualificada;

!

“Escritura de Emissao de
Q-C_I”:

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Sem Garantia Real Sob a Forma Escritural, celebrado em 23 de maio
de 2016, entre a Cedente e a Instituicio Custodiante, pela qual as CCI
Base e a CClI Complementar foram emitidas;

“Escriturador”

Itat Corretora de Valores S.A., instituicao financeira inscrita no
CNPJ sob o n° 61 .194.353/0001-64;

“Eventos de Liquidacao do

Patrimoénio Separado”

Os eventos previstos no item 11.1. deste Termo de Securitizacao;

“Eventos de Multa

Indenizatoria’:

Os eventos previstos no item 3.3. do Contrato de Cessao;

“Eventos de Recompra
Compulsoria”:

Os eventos previstos no item 3.1. do Contrato de Cessao;

“Fiadores”:

FMFS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, n°
1.149, 8° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.688.917/0001-20; e
ANA MARIA LIMA DE FREITAS, brasileira, separada judicialmente,
psicologa, residente e domiciliada na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida George Saville Dodd, n°® 245, portadora da
Cédula de Identidade n° 3.650.807-SSP/ SP, inscrita no CPF/MF sob o
n° 043.895.208-14;

“Fianca”:

E a fianca outorgada pelos Fiadores no Contrato de Cessio em

garantia das Obrigacdes Garantidas;

“Fundo de Reserva”:

O fundo no valor de RS 1.022.609,07 (um milhao vinte e dois mil
seiscentos e nove reais e sete centavos), que podera ser utilizado pela
Cessionaria, a qualquer momento, para o pagamento dos CRI ou
quaisquer obrigacdes pecuniarias inadimplidas, nos termos dos
Documentos da Operacdo, e que sera constituido na forma prevista
no Contrato de Cessao;

TR gy

“Garantias”:

Quando mencionadas em conjunto, a Coobrigacao, a Fianca, a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis e o Fundo de Reserva;

\
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“Indices de Garantia”:

Ate que os CRI sejam integralmente pagos, as Partes deverio observari
os seguintes indices de garantia: (i) os Créditos Imobiliarios deverio
representar, no minimo, 100% (cem por cento) da PMT; (ii) os
Recebiveis deverio representar, no minimo, 40% (quarenta por cento)
da PMT; e (iii) o valor dos Créditos Imobiliarios somado aos Recebiveis
deverao representar, pelo menos, 140% (Cento e quarenta por cento)
da PMT, sendo certo que: (a) na hipétese de descumprimento do
indice de Garantia previsto no item “i” anterior, por 03 (trés) meses
consecutivos ou 06 (seis) meses alternados dentro de um periodo de
12 (doze) meses, a Cedente devera realizar a Recompra Parcial
Compulsoria, nos termos do item 3.2. do Contrato de Cesséo, e (b) na
hipétese de descumprimento do Indice de Garantia previsto no item
“ii” anterior, e/ou do [ndice de Garantia previsto no item “iii”
anterior, por 03 (trés) meses consecutivos, a Cedente devera, a
critério da Emissora, no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados
da data de recebimento da notificacdo da Emissora neste sentido,
ceder Novos Recebiveis, de acordo com a definicao e as
caracteristicas constantes da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, ou,

realizar a Recompra Parcial Facultativa;

“Instituicao Custodiante”:

A SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., qualificada no preambulo

acima;

“Instrucédo CVM n° 28/83":

Instrucao CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
409/04":

Instrucao CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada 3

“Instrucdo CVM n°
476/09":

Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

“Investidores”:

Os subscritores ou adquirentes dos CRI;

“Lei n° 10.931/04":

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei n® 11.101/05”

Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada:

“Lei n°® 6.404/76":

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

v
“Lei n°® 9.514/97”: Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada; P
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“Locatarios”:

Quando mencionados em conjunto, os Locatarios dos Contratos de
Locacao Vigentes e a Locataria Complementar;

“Locatarios Contratos de
Locacao Vigentes”:

Os respectivos locatarios das Lojas, conforme descritas no Anexo Il A
Escritura de Emissao de CCl;

“Locataria
Complementar”:

SOCICAM TERMINAIS RODOVIARIOS E REPRESENTACOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n°. 62.396.296/0001-69;

“Lojas”:

530 os modulos de uso comercial, médulos de bilheteria e todos e
quaisquer espacos de area bruta locavel dos Terminais;

“Multa Indenizatoria”:

A multa que devera ser paga pela Cedente caso ocorra qualguer um
dos Eventos de Multa Indenizatéria, mediante o pagamento dos
Valores de Multa Indenizatéria, conforme item 3.3.1 do Contrato de

Cessao;

“Obrigacées Garantidas”:

O pagamento integral e tempestivo dos créditos imobiliarios (i) dos
Valores de Recompra Compulséoria e dos Valores de Multa
Indenizatoria; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos em
relacado a Emissdo, as CCl e aos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios e
excussao da Garantia, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos,
bem como todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de CRI, inclusive no caso de
utilizacao do Patrimonio Separado para arcar com tais custos;

“Reembolso Ajuste do

Valor de Cessao”:

O reembolso que devera ser realizado pela Cedente a Emissora, nos
termos do item 2.3.4 do Contrato de Cessdo, em decorréncia do
Ajuste do Valor da Cessao;

“Patrimonio Separado”:

O patriménio constituido, apés a instituiciao do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, respectivos acessorios,
Garantias, incluindo a Conta Vinculada, o qual nao se confunde com
0 patriménio comum da Securitizadora,  destinando-se
exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento dos

respectivos custos de administracéo ordinaria e de obrigacdes fiscais;

“Prémio”:

Prémio estipulado no Contrato de Cessio de Créditos na hipotese de
Recompra Facultativa. Refenﬁgrrenﬁe%s\fggtmﬁ%o em 2% (dois por

PMKA 312819v_3 224/2
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cento) incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dog
CRI;

“Recebiveis”:

Sao os recebiveis oriundos da exploracao comercial, sob
responsabilidade da Cedente, de todos os servicos inerentes a

operacdo do Terminal Intermunicipal de Jundiai, nos termos do
Contrato de Concessao para Uso, Exploracao, Operacao e Manutencao
do Terminal Rodoviario de Jundiai n° 131/201 0; do Terminal
Intermunicipal do Jabaquara, nos termos do Contrato de
Arrendamento da Exploracdo Comercial do Terminal Municipal do
Jabaquara; Terminal Rodoviario de Natal, nos termos do Contrato de
Concessao para Uso de Bem PUblico n° 001/2008-PJ; Terminal
Rodoviario Ant6nio Bezerra e Engenheiro Joao Tomé, nos termos do
Contrato de Concessdao Onerosa n° 34/99, junto ao Departamento
Estadual de Transito do Ceara; Terminal Rodoviario de Petrolina e
Terminal Rodoviario Anténio Farias, nos termos do Contrato de
Concessao de Servico Plblico para Operacao, Manutencao e
Administracao dos Terminais Rodoviarios do Estado de Pernambuco;
que sera formalizada por meio do “Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia”, que sera celebrado
entre a Cedente e a Cessionaria, conforme as definicoes previstas

naquele instrumento;

“Recompra Compulsdria”:

Obrigacao da Cedente recomprar o saldo atualizado dos Créditos
Imobiliarios, mediante o pagamento dos Valores de Recompra

Compulsoria caso ocorram eventos de Recompra Compulsoria;

“Recompra Facultativa”:

Faculdade da Cedente de recomprar total ou parcialmente os Créditos
Imobiliarios dos Contratos de Locacao Vigentes no estado em que se
encontrarem, mediante o pagamento dos Valores de Recompra
Facultativa;

“Regime Fiduciario”:

O Regime Fiduciario, instituido sobre os Créditos Imobiliarios, bem
como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acOes inerentes a Cessao dos Créditos, tais como
multa indenizatoria, juros, penalidades, indenizacées e demais

acessorios eventualmente devi riginados no Contrato de Cessio
AP MICROELMADS ]
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e nos Contratos de Locacao, a Garantia e a Conta Vinculada, nos

termos do Art. 9° da Lei n® 9.514/97;

“Resgate Antecipado

Total”:

O resgate antecipado total dos CRI, nos termos deste Termo de

Securitizacao;

“Taxa DI": Taxas médias diarias de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP S.A. - Mercados organizados e Derivativos, no
informativo  diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br);

“Termini”: Termini S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 64.805.187/0001-83;

“Terminais”:

Quando mencionados em conjunto, o Terminal Tieté e o Terminal

Barra Funda;

“Terminal Barra Funda”:

E o Terminal Rodoviario Barra Funda, cedido em comodato para o
Consércio Prima e cuja exploracao comercial de todos os servicos
inerentes a sua operacido encontra-se sob responsabilidade da

Cedente;

“Terminal Tieté”:

E o Terminal Rodoviario Tieté, arrendado para o Consorcio Prima e
cuja exploracdo comercial de todos os servicos inerentes a sua

operagao encontra-se sob responsabilidade da Cedente:

“Titulares de CRI”

Sao os detentores de CRI;

“Valor da Cessao”:

O valor a ser pago a Cedente, pela Emissora, em razio da Cessio de

Créditos;

“Yalores de Multa

Indenizatoria”:

Os valores que deverao ser pagos pela Cedente caso ocorra qualquer
Evento de Multa Indenizatéria, nos termos do item 3.3.1. do Contrato
de Cessao;

“Valores de Recompra”:

Os valores que deverao ser pagos pela Cedente caso ocorra qualquer
Evento de Recompra Compulséria Automatica, Recompra Facultativa,
ou caso seja deliberado pelos Titulares do CRI a recompra dos
Créditos Imobiliarios em funcdo da ocorréncia de qualquer um dos

Eventos de Recompra Compulsdria Nao Automatica.

1

PMKA 312819v_3 224/2

3 j l'wuhu?-it.:‘.r!f\DO
1y SOB Ne

12142100
11

i 10° OFICIAL DE REGISTRO DE
{ TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - B8P .R




Valores de Recompra Serao os Valores de Recompra acrescidos do Prémio.
Facultativa”:

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, emitidas pela
Cedente nos termos da Escritura de Emissio de CCl, aos CRI da 82 e 92 Séries da 22 Emissao, cujas
caracteristicas sao descritas na clausula terceira, abaixo.

2.2. Valor: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao, foram vinculados a
presente emissao de CRl os Créditos Imobilidrios, de sua titularidade com valor de RS
134.568.313,26 (cento e trinta e quatro milhdes quinhentos e sessenta e oito mil trezentos e treze
reais e vinte e seis centavos), na Data de Emissao.

2.2.1. As Partes, neste ato, concordam, de forma irrevogavel e irretratavel, que a Cedente
podera implementar nos Contratos de Locacao Vigentes quaisquer alteracdes necessarias a
administracao dos Iméveis ou dos Contratos de Locagdo Vigentes, sem a necessidade de
anuéncia prévia da Cessionaria, desde que essas modificacGes nao acarretem, em conjunto
ou isoladamente, uma diminuicdo do valor arrecadado mensalmente com os aluguéis dos
Contratos de Locacao Vigentes e, em decorréncia disso, nao seja atendido o QMM, conforme
definido no Contrato de Cessao. A Cedente devera, no entanto, enviar notificacoes mensais
a Cessionaria, com as informacdes acerca dos Contratos de Locacao Vigentes cujos valores
tenham sofrido qualquer alteracao.

2.2.2. Fica desde ja estabelecido que o aditamento, ou cancelamento e a emissao de novas
CCl, conforme previsto e desde que nos termos da clausula 2.2.1 acima, independerao de
autorizacao dos Titulares de CRI, podendo tais providéncias serem tomadas pela Cedente,
sempre com a participacao da Emissora, nos termos da Escritura de Emissao de CCl,
independente de autorizacio prévia dos titulares de CRI, tendo sido essa condicao negociada
no momento da estruturacao da operacao.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

vinculados a este Termo de Securitizacdo, estao perfeitamente descritas e individualizadas no
MICROFILMADO

Contrato de Cessao, que constitui o Anexo | deste Termo de S%é’:i]ﬂitizacao. SOB No
i
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2.4.  Arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios: A arrecadacido dos Créditos Imobilidrios sera

realizada diretamente pela Emissora e os recursos decorrentes dos pagamentos das Locatarias
serao depositados na Conta Vinculada, sendo que a cobranca judicial, caso necessaria, serd
efetuada por advogados especializados sob responsabilidade e coordenacao da Cedente, nos

termos do Contrato de Cessao.

2.4.1. Independente da obrigacao da Instituicao Custodiante conforme disposto no § 4° dg
artigo 18 da Lei n° 10.931/04, a Securitizadora mantera em seu poder uma via original da
Escritura de Emissao de CCl, do Contrato de Cessao e copias dos Contratos de Locacao que
evidenciam a valida e eficaz constituicio dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora
devera guardar toda a documentacéo que esteja na sua posse pelo prazo de 5 (cinco) anos,

apos o pagamento integral dos CRI.

2.4.1.1. Nos termos da Escritura de Emissio de CCl, a Cedente ficou obrigada a
entregar os documentos comprobatérios dos Créditos Imobiliarios (mencionados no
item acima) as demais Partes, no local por esta indicado, no prazo de 10 (dez) Dias

contados a partir do recebimento de notificacao expressa neste sentido.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1, Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios possuem as seguintes caracteristicas:

CRI Séniores CRI Subordinados ,:’;E\I: MICROFILMADO
iAW £ rNER RID
1. Emissao: 22; 1. Emissao:2%; e
R a. S a.
2. Serie: 8% 2. Série: 9% 10° OFICIAL D
TITULOS E DOCUME

w

3. Quantidade de CRI Seniores: 156 (cento e | 3. Quantidade de CRI Subordinados: 27 (vinte

cinquenta e seis); sete);
4. Valor Global da Série: RS 54.913.965,60 4. Valor Global da Série: RS 9.690.699,60 (nove
(cinquenta e quatro milhdes novecentos e milhGes seiscentos e noventa mil seiscentos &

\

sessenta centavos), na Data de Emissao; Data de Emissa j

treze mil novecentos e sessenta e cinco reais e | noventa e not reais e sessenta centavos), na
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['5.Valor RS 352.012,60

(trezentos e cinquenta e dois mil doze reais e

Nominal Unitario:
sessenta centavos), na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissao: 96 (noventa e seis) meses;
7. Atualizacao Monetaria: IGP-M;

8. Juros Remuneratérios: a taxa de juros
aplicavel aos CRI Seniores é de 11,0% (onze por

cento) ao ano, base 360 dias;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacao

e Juros Remuneratérios: Mensal;

10.  Periodo de Caréncia: nao ha;

11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao
e Juros Remuneratorios: 15 de junho de 2016;

12.  Regime Fiduciério: Sim;

13. Sistema de Registro, Custédia Eletrénica,
Distribuicao e Liquidacao Financeira: CETIP;

14. Data de Emissao: 16 de maio de 2016;

15.  Local de Emissao: Rio de Janeiro - RJ;

16. Data de Vencimento Final: 15 de maio de
2024;

17.  Taxa de Amortizacao: Variavel, de acordo
com a tabela de amortizacdo constante do
Anexo Il do Termo de Securitizacao;

[y
fa ol

e .

5. Valor Unitario: RS 358.914,80

(trezentos e cinquenta e oito mil novecentos e
quatorze reais e oitenta centavos), na Data|de

Nominal

Emissao;
6. Prazo da Emissdo: 96 (noventa e seis) meses;

7. Atualizacao Monetaria: IGP-M;

8. Juros Remuneratdrios: a taxa de juros aplicavel
aos CRI Subordinados é de 11,0% (onze por cento)
ao ano, base 360 dias;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacao| e
Juros Remuneratérios: Mensal;

10.  Periodo de Caréncia: nao ha;

11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao|e
Juros Remuneratorios: 15 de junho de 2016;

12.  Regime Fiduciario: Sim:

13. Sistema de Registro, Custodia Eletrénicay,
Distribuicao e Liquidacao Financeira: CET| IP;

14. Data de Emissdo: 16 de maio de 2016 :
15.  Local de Emissao: Rio de Janeiro - RJ;

16. Data de Vencimento Final: 15 de maio de
2024;

17. Taxa de Amortizacao: Variavel, de acordd
com a tabela de amortizacao constante do Anexo ||

do rf&ﬁ%@%ﬁ&ritizaqko;
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18. Garantia flutuante: Nao; e 18.  Garantia flutuante: Nao; e

19. Garantias: a Coobrigacao, a Fianca, a | 19. Garantias: a Coobrigacio, a Fianca,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e o Fundo de Cessao Fiducidria de Recebiveis e o Fundo

Reserva. Reserva.

de

3.2.  Distribuicdo dos CRI: Os CRI serio distribuidos em regime de garantia firme com a

intermediacao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da Instrucdo CVM n° 476/09.

3.3.  Titularidade dos CRI: Os CRI serio emitidos de forma escritural e sua titularidade sera

comprovada por extrato emitido pela CETIP em nome dos Titulares de CRI, enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na CETIP. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador, com base
nas informagades prestadas pela CETIP.

3.4.  Oferta dos CRI: A oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrucao CVM

n° 476/09 e com as demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e esta automaticamente
dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucido CVM n° 476/09.
A Emissao devera ser registrada perante a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“Anbima”), nos termos do § 2.° do artigo 1.° do Cddigo Anbima de
Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicao e Aquisicao de Valores
Mobiliarios (“Cédigo Anbima”), atualmente em vigor, exclusivamente para fins de envio de
informacao para a base de dados da Anbima, apés a expedicao de diretrizes especificas nesse
sentido pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas da Anbima, por se tratar de Oferta
realizada com esforcos restritos de distribuicao, até a comunicagao de encerramento da oferta.

3.4.1. A oferta dos CRI é destinada apenas a investidores profissionais, nos termos do artigo
2° da Instrugao CVM n° 476/09 conforme alterada.

3.4.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucao CVM n° 476/09, os CRI serao ofertados a,
no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores profissionais e subscritos ou adquiridos por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores profissionais.

3.4.3. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores profissionais,

devendo os Investidores, por ocasido da subscricao, fornecer, por_escrito, declaracio no
. o 100 . MICROFILMADO
Boletim de Subscricao, atestando que estao cientes demque:
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a) a oferta dos CRI nao foi registrada na CVM; e,
b) os CRI ofertados estao sujeitos as restrices de negociacao previstas na Instrucao CVM n
476/09.

3.5. Inicio da Distribuicao dos CRI: O inicio da distribuicao piblica sera informado pelo
Coordenador Lider a CVM, com copia para a Emissora, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contado

da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuicao e do artigo
7-A da Instrucao CVM 476/09.

3.6.  Controle dos potenciais investidores: Nos termos da Instrucao CVM n° 476, a Emissora e o

Coordenador Lider manterao lista de controle dos potenciais investidores procurados, a qual
devera conter (i) o nome das pessoas procuradas; (ii) o nimero do Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) ou Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); (iii) a data em que foram procuradas; e

(iv) a sua decisao em relacao a oferta.

3.7.  Encerramento da Distribuicio dos CRI: A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando

da subscricao da totalidade dos CRI, devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de
encerramento a CVM no prazo legal, nos termos do Contrato de Distribuicao, observado o disposto
no artigo 8° da Instrucao CVM 476/09.

3.8.  Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI da presente

emissao serao depositados na CETIP e somente poderdao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricao
ou aquisicao dos CRI pelos Investidores nos termos da Instrucdo CVM 476.
CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1.  Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo depositados na CETIP e subscritos na forma do subitem

4.1.1, abaixo. O preco de subscricado de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal
Unitario atualizado, acrescido dos juros remuneratérios, calculados até cada Data de

Integralizacao. A integralizacio ser4 feita pelo preco de subscriciao (“Preco de Subscricao”).

4.1.1. Alintegralizacao dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data
de Subscricao, pelo preco de integralizacao, conforme previsto no item 4.1 deste Termo de

Securitizacdo, de acordo com os procedimentos da CETIP.

e SO

F 14 rp! MICRAEN R e

_\.':r-J HUROFILMADRO
- 808 ne

2142100

N (e
TITULOs £ ¢

16

PMKA 312819v_3 224/2

1A
T
. »)

2 YA CAPITAL . gp

=i

DE REGISTRO DE




l)lll))l)i)))ll)l'l)l)ll))))I

> 5 » Dy )

6RTD-RJ 06 .1
PROTOC.1

4.2. Integralizacio dos CRI: A integralizacdo dos CRI seri realizada na data de Subscricao
atraves da CETIP.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DA REMUNERACAO E AMORTIZACAO DOS CRI

5.1.  Atualizacio Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente

da seguinte forma:

VNa = VNb x C,
Onde:
VNa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario apés a Gltima amortizacao ou
incorporacédo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.
C = Fator da variacao acumulada do IGPM, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

s J J;

NI,—; = Nimero indice do IGPM referente a dois meses imediatamente anteriores ao més da Data
de Aniversario. Por exemplo, na Data de Aniversario em 20 de junho de 2016, NI, correspondera
ao Numero indice do IGPM de abril de 2016, divulgado em maio de 2016;

NI,_, = Numero indice de trés méses imediatamente anteriores ao més da Data de Aniversario.
Por exemplo, na Data de Aniversario em 20 de junho de 2016, NI, correspondera ao Numero
indice do IGPM de marco de 2016, divulgado em Abril de 2016.

dcp = nimero de dias corridos entre a Data de Emissao do CRI ou Ultima Data de Aniversario,
conforme o caso, e a data de calculo;
dct = NUmero de dias corridos existentes entre a Data de Emissio do CRI ou a data de Aniversario

imediatamente anterior e a proxima Data de Aniversario. /7/

5.2.  Célculo dos Juros: Os juros serao pagos mensalmente, conforme Anexo I, calculados com
base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias c?mgos, u"ei{w?fiéﬁgam.sem;
- SOB Ne

ormulas a seguir:
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J = VN, x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sen
arredondamento;
VNa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:
[ dep)
FatorJuros = [ (i+ l):’lzi :‘L % , onde;

dcp = nlmero de dias corridos entre a Data de Emissdo do CRI ou Gltima data de pagamento dos
juros, conforme o caso, e a data de calculo;

dct = Ndmero de dias corridos existentes entre a Data de Emissao do CRI ou a data de pagamento
de juros imediatamente anterior e a proxima data de pagamento de juros.
i =11,0000% (onze por cento);

A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias
Corridos decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario atualizado desde a Data de Emissio
ou a Data de Pagamento da remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até cada data
de pagamento de juros. Considera-se como data de aniversario, o dia 15 de cada més (“Data de

Aniversario”).

5.3.  Calculo da Amortizacao Mensal: O célculo da amortizacao mensal sera realizado com base

Nos percentuais indicados no Anexo I, de acordo com a seguinte formula:
AM[' = VNa X Ti

Onde:

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacio, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitério atualizado considerado com 8 (oito) casas decimais;

T; = i-ésima taxa de amortizacao informada com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com a tabela
de amortizacdo dos CRI do Anexo || ao Termo de Securitizacao.

—————
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coincidir com dia que seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional, sem nenhum acréscimp

aos valores a serem pagos.

5.4.1. Na ocorréncia de decretacdao de feriado nacional que coincida com a datd
estabelecida para pagamento dos Créditos Imobiliarios, as datas de pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI serao prorrogadas pelo numero de dias necessarios parg
assegurar que, entre o dia do recebimento da ultima arrecadacio dos Créditos Imobiliarios
pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorram pelo
menos 1 (um) Dia Util.

5.5.  Extincio do indice de Atualizacdo Monetaria: Se 0 IGP-M for extinto ou considerado

inaplicavel aos Créditos Imobiliarios, o mesmo devera ser substituido pelo IPCA,
independentemente de realizacao de Assembléia de Titulares para este fim.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO ANTECIPADA COMPULSORIA e RESGATE ANTECIPADO
COMPULSORIO

6.1.  Amortizacio Antecipada Compulséria ou Resgate Antecipado Compulsério: Os CRI serao

amortizados extraordinariamente de forma parcial ou resgatados antecipadamente em sua
totalidade nas hipdteses de antecipacao do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, na
hipétese de ocorréncia de Resolugao da Cessao, da ocorréncia de evento de Multa Indenizatoria,
da Recompra Compulséria Integral ou da Recompra Compulséria Parcial, sendo que neste caso a
amortizacao sera apenas em relacao a parte dos Créditos Imobiliarios.

6.1.1. Em caso de Recompra Compulséria Integral e de Resolucio da Cessao, o valor a ser
Pago aos titulares dos CRI a titulo de Resgate Antecipado Compulsoério sera correspondente
ao saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, acrescida dos juros remuneratdrios,
calculado na forma deste Termo.

6.1.2. A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipdteses de antecipacao do fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios, na hipotese de ocorréncia de Resolugao da Cessao,
da Recompra Compulséria Integral ou da Recompra Compulséria Parcial, para promover a
amortizacao extraordinaria total ou parcial dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste
caso, a Emissora devera informar o Agente Fiduciario e a CETIP, o evento que ensejara a

amortizacao extraordinaria no praz?ﬁ@é**men,~xc~~ r
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6.1.3. A amortizaco antecipada compulséria serg realizada sob a ciéncia do Agente

Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente.

6.1.4. Na hipétese de amortizacao antecipada compulsoria, caso o cronograma d

L1°J

amortizacdo vigente seja alterado, a Emissora elaborara e disponibilizara ao Agentg

L3 7

Fiduciario um novo cronograma de amortizacéo dos CRI, bem como atualizara o cadastro na
CETIP, recalculando os percentuais de amortizacao das parcelas futuras, sendo tal fluxd
considerado a tabela vigente.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos

os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora, mediante publicagdo no jornal de
publicacao de seus atos societarios e/ou envio via eémpresas.net da CVM, obedecidos os prazos
legais e/ou regulamentares, assim como informar no mesmo dia tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

7.2.  Relatério de Gestdo: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo

a disposicao dos Investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada meés,
ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatorio mensal devers incluir:

a) Data de Emissao dos CRI;

b) Saldo devedor dos CRI;

¢) Critério de célculo da remuneracao;

d) Data de Vencimento Final dos CRI;

€) Valor pago aos Investidores no més;

f) Quantidade de CCls vinculadas aos CR| ;
g) Valor recebido dos Créditos Imobilidrios e dos Recebiveis. ’a

7.3.  Fornecimento de Informacées Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a

fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da
solicitacao respectiva, todas as informacoes relativas aos CR| e aos Créditos Imobiliarios.

7.4.  Contratacio de Banco Liquidante e Esé}ﬁfhradmr&z&?"ﬁﬁsseﬁaﬁse obriga a manter dontratada,

T SOB Ne
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dos servicos de banco liquidante e escriturador dos CRI, sendo que o pagamento dos CRI ser
realizado através da Conta Vinculada.

7.5.  Administracao Ordindria: As atividades relacionadas 3 administracao ordinaria dos Créditos

Imobiliarios serdo realizadas pela Emissora.

7.6. Legalidade e Auséncia de Vicios da Emissio dos CRI: A Emissora declara que verificou 3

legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI, além da veracidade, consisténcia, qualidade,
correcao e suficiéncia das informacédes prestadas no presente Termo de Securitizacao, nos termos
do relatorio de diligéncia juridica feita pelo assessor legal da operacao.

7.7.  Declaracées: As declaragées do Coordenador Lider, do Agente Fiduciario, da Instituicio
Custodiante e da Emissora constantes do Anexo Il ao presente Termo de Securitizagao (“Anexo

11”), integram o presente Termo de Securitizacao.

7.8.  Envio de Informacdes: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma,

todos os dados financeiros e atos societarios necessarios 3 realizacao do relatério anual, conforme
Instrucao CVM n° 28/83, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverio ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do eéncerramento do prazo
para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de

controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.9.  Notificacdo aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario: A Emissora compromete-se a

notificar em até 05 (cinco) Dias Uteis os titulares do CRI e o Agente Fiduciario caso quaisquer das

declaracdes aqui prestadas tornem-se total oy parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.10.  Notificacdo sobre Eventos: A Emissora compromete-se a informar o Agente Fiduciario e os /

titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do seu conhecimento, a ocorréncia de qualquer
Evento de Recompra Compulsoria ou Multa Indenizatoria previstas no Contrato de Cessio, bem
como de qualquer evento que afete a administracdo do patriménio separado.

7.11. Préticas de Mercado: A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,

a cuidar para que as operacées que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas

pelas boas praticas de mercado, com plena e lpg_t_;_f_eita_::p??[yangia__das normas aplicaveis a matéria,
VIHCROCFEI
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perdas e danos, lucros cessantes e/0ou emergentes a que o0 nao respeito as referidas normas de
Causa, desde que comprovadamente nao tenham sido gerados por atuacao do Agente Fiduciario.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1.  Garantias: Serao constituidas as seguintes Garantias para a presente emissio de CRI:

a) Coobrigacao;

b) Fianca;

¢) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e
d) Fundo de Reserva.

8.1.1. As Garantias garantirao o pagamento da totalidade das obrigacées pecuniarias,
principais e acessérias assumidas pela Cedente, pela Devedora e pelos Fiadores, decorrentes
ou de qualquer forma relacionadas ao Contrato de Cessdo de Créditos, a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis e aos CRI, incluindo os custos e despesas de manutencao do Patriménio
Separado dos CRI, bem como 0s acessorios a eles relacionados, e ainda todas as despesas
razoaveis e comprovadas acessorias ao principal, inclusive as despesas judiciais, honorarios
e despesas com assessor legal, além de verbas indenizatorias, quando houver.

8.2.  Execucdo das Garantias: No caso de inadimpléncia da Cedente, da Devedora e dos Fiadores,

conforme o caso, podera a Emissora executar qualquer uma das Garantias, sem qualquer ordem de
preferéncia e sendo certo que a execucao de uma garantia nao prejudicara a execucao de qualquer
outra, sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario.

8.2.1. Qualquer valor que venha a ser obtido em decorréncia da execucao de uma das
Garantias devera ser utilizado pela Emissora respeitando a seguinte ordem de preferéncia:
(1) pagamento das despesas referentes & referida eXecucao; (2) pagamento da
Remuneracao; e (3) pagamento do valor principal dos CRI,

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Regime Fiducirio: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui , €M carater

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducirio sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias vinculados

pelo presente Termo de Securitizacao, incluindqi.étantayjnculada,_cans.timindo referidos Créditos
o 1Y MICROFILMADO
Imobiliarios lastro para os CRI. Ly SOB Ne
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9.2.  Conta Vinculada: Os Créditos Imobiliarios, bem como as respectivas Garantias e os recursog

mantidos na Conta Vinculada, permanecerio separados e segregados do patriménio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3.  Isencdo de Acio ou Execucao: Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos

Imobiliarios, Garantias e os récursos mantidos na Conta Vinculada estio isentos de qualquer acao
Ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicio de garantias ou a execucao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao,
exclusivamente, pelas obrigacées inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual decisao
judicial transitada em julgado que entender pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n°
2.158-35/2001.

9.4, Administracio do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o

Patrimnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias manutencao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilizrios e de pagamento das parcelas

de amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

9.4.1. Os CRI Seniores e os CRI Subordinados deverio obedecer & seguinte ordem de
prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos

disponiveis, apés o cumprimento do item anterior (“Cascata de Pagamentos”):

a) Despesas do Patriménio Separado incorridas e nao pagas;
b) Juros Remuneratérios dos CRI Seniores:

C) Amortizacdo dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratorios
eventualmente incorridos;

d) Verificacao e recomposicao do Fundo de Reserva;

e) Juros vincendos dos CRI Subordinados no respectivo més de pagamento;
f) Amortizacdo dos CRI Subordinados, conforme tabela vigente, e encargos moratérios
eventualmente incorridos;

g) Ajuste do Valor da Cessao.

9.4.2. Considerando-se que os CRI Seniores serio pagos de acordo com a prioridade de

recebimento prevista acima, os CRI Seniores sé serio considerados inadimplidos quando do

Nao resgate na sua Data de Vencimento.
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9.4.3. Considerando-se que os CRI Subordinados serao Pagos de acordo com a prioridade de
recebimento prevista acima, os CRI Subordinados s serao considerados inadimplidos quandg
do néo resgate na sua Data de Vencimento,

9.5.  Prejuizos ou Insuficiéncia_do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por

prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do
Patriménio Separado.

CLAUSULA DEZ - AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario que, neste ato,

formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe
competem, sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacio.

10.2.  Declaracées do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores, o Agente

Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, com todas as suas clausulas e
condicgoes;
b) aceitar a funcao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicées

previstos na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacao:

C) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe
e atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n° 6.404/ 76;

d)  que é representado neste ato na forma de sey Contrato Social; /

e) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

€ assumida pelo Agente Fiduciario;
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g) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos Artigos
9°, inciso I, e 10, da Instrucao CVM n° 28/83;

h) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a emissao dos CRI, para
verificacao de sua legalidade e ausencia de vicios da operacao, além da veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacoes disponibilizadas pela Securitizadora no Termo de
Securitizacao;

i) ressalvados os devidos registros das Garantias previstas na Clausula 8 acima, verificou a
suficiéncia das garantias previstas neste Termo de Securitizacao;

j) nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes; e
k) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrucao CVM n° 28/83,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissoes de CRI realizadas pela

Emissora em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

10.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

principalmente:

a) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo eémprega na administracao dos
proprios bens, acompanhando a atuacio da Securitizadora na administracdo do Patriménio
Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais oy extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como i realizacao dos bens e direitos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora nao o faca;

) éxercer, na hipétese de insolvéncia com relacao as obrigacées assumidas na presente
Emissao, observados os Prazos para sanar referidos inadimplementos, a administracdo do
Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo de Securitizacao;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacao, a liquidacao do Patriménio
Separado;

MICROFILMADG
S0 Ne

25
PMKA 312819v_3 224/2

.




)DPPlﬁilPD'lPPIP’Ill)FD)illil

y

6RTD-RJ 06.11.2017
PROTOC.1 357298

e) convocar assembleia geral dos Titulares de CRI, caso a Securitizadora nao faca, para
deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do Patriménio Separado no caso dd
insuficiéncia de tal patriménio;

f) NO caso de ren(ncia de suas funcdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas funcées pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renincia, devendo, ainda, fornecer &
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 5 (cinco) dias da data de sua rendncia, copia de toda
a escrituracao, correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas funces;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia e demais papéis,
relacionados ao exercicio de suas funcées, recebidos da Securitizadora;

conhecimento;

i) elaborar anualmente relatério e coloca-lo a disposicao dos Investidores, na sede da
Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio
social, o qual devera conter, no minimo, as informacdes elencadas na Instrucédo CVM n° 28/83;

j) cientificar os Investidores, no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar de sua ciéncia, acerca
de eventual inadimplemento de obrigacdes atinentes 3 presente emissao de CRI, por parte da
Securitizadora;

k) fornecer a Securitizadora termo de quitagao, no prazo de 10 (dez) dias apds satisfeitos os
Créditos Imobiliarios e extinto 0 Regime Fiduciario, que servira para baixa do Regime Fiduciario;

1) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI conforme previsto neste Termo de
Securitizacao, atraveés do envio dos Relatorios de Gestao pela Securitizadora;

m) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, as custas do
patrimonio separado:

n) convocar, quando cabivel ao Agente FIdumano—g!—‘Asd ”A.DO Titulares de CRI,

mediante andncio publicado na forma da Clausula 'Bécima Segliriéléabaixo; e
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0) disponibilizar o valor unitario dos CRI, calculado pela Emissora, aos Investidores e aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu website.

10.3.1 A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigacdes acima. O Agente
Fiduciario respondera perante os Investidores pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou
dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada em julgado, da qual nao
caibam mais recursos.

10.3.2. O Agente Fiduciario nio emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definicao
pelos titulares do CRI, comprometendo-se tao somente a agir em conformidade com as
instrucées que lhe forem transmitidas pelos titulares do CRI. Neste sentido, o Agente
Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos titulares do CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos titulares do CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos titulares do CRI ou & Emissora. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Instrucao CVM n° 28/83 e dos artigos aplicaveis da Lej das Sociedades por Acdes, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que
nao tenha decorrido da legislacao aplicavel.

10.3.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracado. Nao
sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracido de documentos societarios
da Emissora, que permanecerio sob obrigacéo legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislacao aplicavel.

10.3.4. Os atos ou manifestacées por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os titulares do CR| e/ Ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées assumidas
neste instrumento, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos
titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral.
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10.4. Remuneracio do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, a titulo de

remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuicées que he competem, nos termos da lei
deste Termo de Securitizacdo, o valor anual de RS 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em
parcelas bimestrais de RS 3.333,33 (trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos),
sendo a primeira parcela paga em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a integralizacao dos CRI e as demais
da mesma data dos bimestres subsequentes.

10.4.1. A remuneracao nao inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao
exercicio da funcao do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacées em
geral (exemplos: edital de convocacao de assembleia geral dos Investidores, ata da
assembleia geral dos Investidores, an(incio comunicando que o relatério anual do Agente
Fiduciario encontra-se a disposicao etc.), notificacoes, extracao de certidGes, fotocdpias,
digitalizagcées, envio de documentos, despesas com viagens e estadias, transportes e
alimentacédo de seus agentes, despesas com conference call e contatos telefdnicos,
Contratacao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou
assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas
aos termos de quitacao e acompanhamento das Garantias, necessarias ao exercicio da
funcao do Agente Fiduciario, as quais serao cobertas pelo Patriménio Separado, desde de
que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Emissora.

10.4.1.1. O Agente Fiduciario devera comunicar previamente qualquer custo e despesa a ser
efetuada nos termos da clausula 10.4.1 acima, exceto para os casos (i) que por protecao ao
investidor tenha carater sigiloso e/ou estratégico; e (ii) que tenham carater de urgéncia.

10.4.2. Caso a Emissora atrase o Pagamento de quaisquer das remuneragoes previstas no
item 10.4, acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
€m atraso sujeito a reajuste pelo IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, o qual incidira desde a data de mora até
a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.3. As parcelas de réemuneracao serdo atualizadas, anualmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pelo mesmo IGP-M adotando-se, ainda, os mesmos critérios de

substituicao desse indice, calculadas pro-rata die, se necessario.
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10.4.5. As parcelas acima mencionadas deverao ser acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos
de qualquer natureza (IS5); (ii) Programa de Integracao Social (PIS); (iii) Contribuicao para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a rémuneracao do Agente Fiduciario, inclusive 0 Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.6. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas,
€M que o Agente Fiduciério venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de
CRI deverao ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos Titulares
deCRl e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas
a serem adiantadas pelos Titulares de CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas acées Propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da
comunhao dos titulares do CRI. Os honorarios de sucumbéncia em acles judiciais serdo
igualmente suportados pelos Titulares de CRI, bem COmo a remuneracao do Agente
Fiduciério na hipétese da Emissora permanecer em inadimpléncia com relacao ao pagamento
desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao de

sua destituicao, renincia, ou nas hipéteses previstas em lej oy em ato regulamentar da CVM,
observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembleia geral dos
Titulares de CRI para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembleia geral dos Titulares de CRI, referida na alinea anterior, podera ser convocada
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no
minimo 10% (dez por cento) dos CRI, ou pela CVM;

MICROFILMADO
A SOB N°
!
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C) aos Investidores somente é facultado Proceder a substituicio do Agente Fiduciario e
indicacao de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuicao publica dog
CRI, em assembleia geral de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

d) a substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicacdo a CVM, conforme
disposto no Art. 4° da Instrucao CVM n° 28/83;

e) a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deveri ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacao;

f) 0 Agente Fiduciério inicia o exercicio de suas funcoes a partir da data de celebracao do
presente Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de tais funcoes até a sua
efetiva substituicdo ou liquidacao total dos CRI :

g) 0 agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devers receber remuneraciao
superior a constante neste Termo de Securitizacao, fixada para o Agente Fiduciario substituido; e

h) 0 Agente Fiducidrio substituto devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacao em jornal com circulacao na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, bem como Por carta com aviso de recebimento a cada Investidor.

10.6. Deveres, Atribuicées e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicao nos termos do item 10.5, acima, assumira integralmente

0s deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de
Securitizacao.

10.7.  Substituto Provisorio: Os Investidores poderao nomear substituto provisério para o Agente
Fiduciario nos casos de vacancia por meio de voto da maioria absoluta daqueles.

CLAUSULA ONZE - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liquidacdo do Patriménio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo
ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracao do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario, para liquida-lo ou nio (“Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado”):

f'hﬁ MICROFILMADO
(@) pedido por parte da Emissora de qualquer!ﬁr'taJuo de rectpéricao judiciallou extr judicial a

2142100
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qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano: ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelg
juiz competente;

(b)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nio devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o €aso, no prazo legal;

(c) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacées nao pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacao, ndo sanada em 15 (quinze) dias, contado da data do
recebimento, pela Emissora, de notificacao formal que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario,
sendo que, nessa hipétese, a liquidagcdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 15 (quinze) dias, contados da Ssupracitada notificacao;

(e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigacoes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo nas datas aqui previstas, nao sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, exceto aquelas
decorrentes do nao pagamento dos Créditos Imobiliarios, sendo que, nessa hipotese, a assuncao
pelo Agente Fiduciario ocorrera se tal inadimplemento perdurar por mais de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de vencimento original.

11.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na clausula 11.1 acima devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis de
seu conhecimento.

11.2.  Convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores: Verificada a ocorréncia de quaisquer dos
Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado e assumida a administracao do Patriménio Separado
pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da
administracao do Patriménio Separado, assembleia geral dos Titulares de CRI, na forma
estabelecida na cldusula décima segunda, abaixo, e na Lei n° 9.514/97, para deliberar sobre a
eventual liquidacao do Patriménio Separado.

dos Investidores

11.3.  Deliberacdo pela Liquidacio do Patriménio Separades A-ass
hipotesg na qual

) i e A
acima mencionada devera deliberar- (a) pela liquitjéi;’éjo do Patriménio Separado,
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devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacao, ou (b) pela nao liquidacao do Patriménig

Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a continuidade de sua administracao dq
Patriménio Separado POr nova securitizadora, fixando-se a remuneracac da securitizadorg
nomeada, bem como as condi¢oes e termos para sua administracao.

CLAUSULA DOZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS INVESTIDORES

12.1. Assembleia Geral dos Investidores: A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez

por cento) dos CRI em circulacio.

12.1.1 Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

12.2. Aplicacdo Subsidiaria das Leis n°9.514/97 e 6.404/76: Aplicar-se-4 subsidiariamente 3
assembleia geral, no que couber, o disposto na Lej n° 9.514/97, bem como o disposto na Lei
n° 6.404/76, conforme posteriormente alteradas, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo de antecedéncia da primeira
convocacao sera de 20 (vinte) dias, no jornal de publicacéo legal da Emissora e instalar-se-a, em
primeira convocacio, com a presenca de Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRl em circulacao e, em segunda convocacio, pelo menos, 50% + 1 (cinquenta por cento
mais um) dos CRI em circulacao.

12.4. Voto: Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constituicao de mandatarios, Investidores ou nao, observadas as disposicoes da Lei n°
6.404/76.

12.5. Quérum de Instalacio e/ou_Deliberacdo: Para efeito da constituicao do quérum de

instalacdo e/ou deliberacao a que se refere esta Clausula Décima Segunda, “CRI em circulagao”
serao todos aqueles subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
prépria Emissora e os de titularidade de sociedades por ela controladas. Para efeitos de quérum de
deliberacdo nao serio computados, ainda, os votos em branco.

e

12.6.  Representantes Legais da Emissora: Os rept;&ﬁtant’é%qg@;f%ﬁé%issora starag presentes
f

nas assembleias gerais.
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12.7.  Agente Fiduciario: 0 Agente Fiduciario devera comparecer a assembleia geral e prestar aos
Investidores as informacées que lhe forem solicitadas.

12.8. Presidéncia_da_Assembleia Geral: A presidéncia da assembleia geral cabera a pessoa
indicada pelos Investidores oy aquele que for designado pela CVM.

12.9. Quérum de Deliberacdo em Geral: Exceto conforme estabelecido neste Termo de

Securitizacdo, as deliberacées serio tomadas por maioria simples dos CRI em circulacao.

12.9.1. Sao exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que afetam,
direta ou indiretamente, os direitos dos titulares dos CRI Seniores: (i) remuneracao e
amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (ii) despesas da Emissora, nao
previstas neste Termo; (iii) direito de voto dos titulares dos CRI e alteracées de quoruns da
assembleia geral dos titulares dos CRI; (iv) novas normas de administracdo do Patriménio
Separado ou opcao pela liquidacao deste; (V) substituicdo do Agente Fiduciario, salvo nas
hipdteses expressamente previstas no presente instrumento; (vi) escolha da entidade que
substituira a Emissora, nas hipéteses €xpressamente previstas no presente instrumento; (vii)
diminuicado da Subordinacao prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI
Seniores; (viii) demais obrigacgdes e deveres dos titulares dos CRI Subordinados, entre outros.

12.9.2. E vedado as assembleias gerais referidas no item 12.9.1, acima, no entanto,
deliberar pelo aumento da Subordinacao prevista neste Termo de Securitizacdo, em prejuizo
dos titulares dos CRI Subordinados. Nesta hipotese, as assembleias gerais que tiverem por
objeto deliberar sobre tal matéria somente serao convocadas e essa matéria somente sera
deliberada pelos titulares dos CRI Subordinados, conforme os quoruns e demais disposicoes
previstos nesta clausula décima segunda.

12.9.3. Resgatados todos os CRI Seniores, as assembleias gerais dos titulares dos CRI
passarao a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passarao a ser deliberadas somente
pelos titulares dos CRJ Subordinados, de acordo com os mesmos quoruns e demais disposicoes
previstos neste Termo.

12.9.4. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse

exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que nao afetam ou prejudicam os direitos

da outra série, somente serao convocadas!e tais matéria_s somente serao deliberadas pelos

titulares dos CRI da respectiva série, coﬁ@jme &ifﬁ‘@;ﬁﬂy\EWemais disposjcoes desta
I
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clausula décima segunda. Em caso de duvida sobre a competéncia exclusiva da assembleiz

geral dos titulares de CRI de cada série, prevalece o disposto no item 12.9.1, acima.

12.10. Dispensa das Formalidades: Independentemente das formalidades previstas na lej e neste
Termo de Securitizacio, sera considerada regular a assembleia geral a que comparecerem os

titulares de todos os CRI em Circulacao.

12.11. Vinculacao: As deliberacées tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de
Titulares de CRI no &mbito de sua competéncia legal, observados os quoruns neste Termo de
Securitizacao, vinculario a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI em Circulacao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLAUSULA TREZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patriménio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado:

a) as despesas com a gestao, cobranca, realizacao, administracdo, custodia e liquidacao dos
Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para
outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario;

b) rémuneracao do Agente Fiduciario, conforme Clausula 10.4 e seguintes.

) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores oy fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Investidores e realizacao dos Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do
Patriménio Separado, que deverao ser, sémpre que possivel, previamente aprovadas pelos
Investidores;

d) as despesas com publicacdes em geral, notificacdes, extracio de certidées, fotocdpias,
digitalizacées, envio de documentos, despesas com conference call e contatos telefonicos,
transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario, durante ou apos a prestacao dos Servicos, mas em razao desta, serio adiantadas pela
Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovgmr » na qualidade de

administradora do Patriménio Separado;
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f) tributos sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias;

g) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas,

arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transita
emissao dos CRI, exceto se tais perdas,
inadimplemento, dolo ou culpa por part
consultores e agentes ou eémpresas controladas ou coligadas, decorrentes de sentenca transitada
em julgado, ou (ii) sejam de responsabilidade da Cedente ou puderem ser a ela
Sua responsabilidade; e

h) demais despesas previstas em lei,

Securitizacao.

13.2. Despesas Suportadas pelos Investidores:

Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos t
Termo de Securitizacao,

mencionadas no item 13.1, acima, tais despesas serao su

dos CRI titulados por cada um deles.

13.3. Responsabilidade dos Investidores: Observado o dis

de responsabilidade dos Investidores:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia

descricao do item 13.1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salva

Investidores; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nio se
limitando, aqueles mencionados no item 14.1, abaixo.

PMKA 312819v_3 224/2

incluindo taxas e honorarios advocaticios
da em julgado, resultantes, diretamente da
danos, obrigacées ou despesas: (i) forem resultantes de
e da Emissora ou de seus administradores, empregados,

regulamentacdo aplicivel, ou neste Termo de

Considerando-se que a responsabilidade da
ermos da Lei n° 9.514/97 e do item 9.5 deste
Caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
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esultados apurados no ambito dg

atribuidos como de

portadas pelos Investidores, na proporcao

POsto nos itens 13.1 e 13.2, acima, sao

dos CRI ndo compreendidas na

guardar os direitos e prerrogativas dos
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13.3.1. No caso de transferéncia da administracao do Patriménio Separado para outra
entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilirio, nas condi¢des previstas neste!
Termo de Securitizacdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores, deverao ser, previamente aprovadas pelos Investidores e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na Proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

13.3.2. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.3, acima, as despesas a serem
incorridas pelos Investidores & Emissora, na defesa dos interesses dos Investidores, deverao

ser previamente aprovadas pelos Investidores,
CLAUSULA QUATORZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Tributacdo: Serio de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente
as informacédes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios consultores quanto a tributacao especifica que sofrerio enquanto Titulares de CRI:

(1) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados
de recebiveis imobiliarios é 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacao de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razio do tempo de aplicacido dos recursos. Assim, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de
(1) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulds & valorgs:; j i
mercantil ou Investidor estrangeiro. E i
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A remuneracio produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de
capital na alienacio ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeirg
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual)
independentemente da data de emissao do referido certificado. Os ganhos de capital estarao
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no
que se refere a tributacao de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terio seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As
entidades imunes estiao dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua
condicao a fonte pagadora. No éntanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacao pelo IRRF
a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de
1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrange os rendimentos
auferidos em aplicacées financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta
suspenso por forca de acao direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da
Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real e
considerado antecipacéo, gerando o direito a compensacao com o IRP.J apurado em cada periodo

de apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacoes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual
- FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa
de retencao do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicacao financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicées financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos nao derivados das provisGes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacio, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos

ributacao aplicavel aos rendimentos e

[y

residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime-e
1130 MICrOR:!

'“-"“!A-DD I
ujos recursos adentrarem o pais de acordo com

ganhos auferidos pelos investidores nao residentes ¢
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de recursos estrangeiros para aplicacao nos mercados financeiro e de Capitais, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN ne 2.689, de 26 de janeiro de
2000) a aliquota do IOF/Cambio sera igual a 2% (dois por cento), conforme alteracao estabelecida
pelo Decreto n° 6.983/ 2009. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante
Papel extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder
Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do I0F/Titulos ou
Valores Mobiliarios, cujo fato gerador ser4 a aquisicao, cessao, resgate, repactuacao ou pagamento
Para liquidacéo de titulos e valores mobiliarios, Regra geral, Para as operagées cujo resgate, cessao
OuU repactuacao ocorra apos o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisicao, havera
isencdo do I0F/Titulos ou Valores Mobiliarios,

PMKA 312819v_3 224/2
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(iti) Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - pis € para o Financiamento da Seguridade

Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturam
ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das

independentemente do tipo de atividade exercida € da classificacio contabil adotada para tais

No tocante 3 contribuicao ao PIS, € importante mencionar que, d

30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e

(ii) o valor do tributo apurado pode ser Compensado com créditos
incorridos junto a Pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido,

receita financeira, porém, nao estao sujeitas a contribuicao ao PIS e 3 COFINS, face a revogacao

do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pela Lei n° 11,941

da anterior declaracao de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo

Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracdo de Operacoes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a rémuneracao conferida a titulo de Pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios & considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacao pela contribuicao ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel 3 pessoa juridica

que a auferir.
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ento mensal das pessoas juridical
receitas por estas auferidas

€ acordo com a Lei n° 1 0.637, de

decorrentes de custos € despesas

/2009, revogado em decorréncia
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v

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia do

referidos tributos.

L=

0 pagamento da contribui¢ao ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia d

més subsequente ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimp

dia do més subsequente no caso das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA QUINZE - PUBLICIDADE

15.1.Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacdes para as respectivas assembleias gerais, serao realizados mediante publicacao de edital
nos jornais em que a Emissora publica seus atos societarios e/ou via programa empresas.net da

CVM, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

CLAUSULA DEZESSEIS - REGISTRO DO TERMO

16.1. Registro: O presente Termo sera entregue para registro a Instituicao Custodiante das CQ
nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/ 04.

CLAUSULA DEZESSETE - NOTIFICACOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicacoes entre as Partes serdo consideradas validas a partir

-

do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indic3

por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Para a Emissora:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20040-007
At.: Marcia Maria Carneiro
Telefone: (21) 2460-0200

MICROFILMA a.,
Fax: (21) 2460-0219 | 107 S
Correio eletrénico: marcia.carneiro@reit.com.br %
i 2142100
Para o0 Agente Fiduciario: ,,’ e W

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717 - 10° andar - Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP 04530-001

40
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At.: Sr. Nelson Santucci Torres e Sra. Fernanda Nicolau Bonke.

Correio eletrénico: fiduciario@slw.com.br
Telefone: (11) 3048-9900
Fax: (11)

17.2. Aviso de Recebimento; As comunicagoes serao consideradas entregues quando recebidas sob

protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos

- ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicagdes feitas por fad
simile ou correio eletrénico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que cor
confirmacao de recebimento. Os respectivos originais deverao ser enviados para os enderecos acimi

em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem.

CLAUSULA DEZOITO - DESDOBRAMENTO DOS CRI

18.1. Desdobramento: Decorridos 18 (dezoito) meses da data de publicacao do anuncio de

encerramento da distribuicao dos CRI, a Emissora podera propor, desde que devidamente aprovado

pela maioria simples dos titulares de CRI em circulacao em assembleia geral de titulares de CR
realizar o desdobramento dos CRI com o objetivo de reduzir o seu valor nominal unitario por CR

na data que venha a ser determinada pela Emissora (“Desdobramento”), desde que

cumulativamente, sejam atendidos os seguintes requisitos:

a) inexisténcia de inadimplemento financeiro perante os Titulares de CRI;
b) atendimento ao disposto no item 18.2 a seguir; e
c) regularidade do registro de companhia aberta da Emissora perante a CVM.

18.2. Aumento da Quantidade de CRI: O Desdobramento tera como consequéncia o0 aumento da

quantidade vigente de CRI, em funcao do desdobramento de cada unidade de CRI em novas unidades
de CRI, gerando, portanto, o aumento proporcional da quantidade de CRI titulada por cada
Investidor e ndo alterando, de nenhuma forma, o valor total do investimento de cada Titular de

CRI.

18.3. Informacéo ao Agente Fiduciario: A Emissora informara o Agente Fiduciario e os Titulares Ie

CRI, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, por meio de aviso, o desdobramento dos CRI q

preencher os requisitos elencados no item 18.1 .;',f acjma, bem comg'edata a partir da qual tais CRI

PMKA 312819v_3 224/2
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passarao a ter o novo valor nominal unitario. Na data da publicacao de referido aviso, a Emissora

o

encaminhara ao Agente Fiduciario todos os documentos que evidenciem a satisfacao dos requisito!

elencados acima.
CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Informacées: Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dara acesso aos
relatérios de gestao dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo.

19.2. Divisibilidade: Na hipotese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal

-

ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamentq,

comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possive

produza efeitos semelhantes.

19.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, q
verificaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacao, além

veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagoes prestadas neste Termo

Securitizacao.

19.4. Alteracdes: Todas as alteracdes do presente Termo de Securitizacao somente serao validas
se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste

Termo de Securitizagao.

19.4.1. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizacao, assim como os demaiis
documentos da Emissao poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao
dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, Anbima, Bovespa ou da CETIP; (ii) quando verificado
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmetico; ou ainda (iii) em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao socidl,
endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional

para os Titulares do CRI.

19.5. Renincia: Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer

direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fidugi e CRl em razao ¢e

qualquer inadimplemento das obrigacoes da Errﬁs_siora, prejﬁﬂfc’%lra tais direjtos, faculdades ou

12142100 e
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remédios, ou sera interpretado como uma renlincia aos mesmos ou concordancia com tal

T

inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacoe!
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

w

19.6. Sucessdo: O presente Termo de Securitizacao ¢ firmado em carater irrevogavel

irretratavel, obrigando as partes por si € seus sucessores.

-~

19.7. Operacao Estruturada: As Partes, desde ja, reconhecem que este Termo de Securitizacao
parte de uma operagdo estruturada, nao devendo ser, em hipotese alguma, analisado ou

interpretado individualmente.

19.8. Substituicdo de Entendimentos Anteriores. Fica desde logo estipulado que o presente Termo

de Securitizacao revoga e substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes

anteriormente a esta data sobre o mesmo objeto.

CLAUSULA VINTE- RISCOS

20.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacdes que estao descritas neste Termo de Securitizacao, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisao

de investimento.

-

Estao descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e

estrutura juridica da presente emissao:

a) Risco da deterioracio da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar|a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos

Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagao, po
qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra o devedor. O Patrimdnio Separado constituido

em favor dos Investidores nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissorg.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o

Termo de Securitizacao depende do pagamento pelas Locatarias, em tempo habil para o pagamerjto

ituacao econdmigo-

dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de-

i N

12142100
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financeira da Cedente poderao afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de
honrar suas obrigacoes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pelas Locatarias nos termos dos Contratos de

g |

Locacao, o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsa
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo &
Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos investidores.

j*4)

b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos d

Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente do

[Fy]

pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidacao das Garantias previstas neste Termo d
Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriorment
as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Ap6s o recebimento dos referidos recursos &,

w

se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar jo

pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

c) Risco de Resgate Total Antecipado: A ocorréncia da Recompra Compulsoria pela CedenJe
dos Créditos Imobiliarios cedidos, nos termos previstos no Contrato de Cessao e neste Termo de

Securitizacdo, acarretara o Resgate Antecipado Total dos CRI.

Nestes casos, os recursos decorrentes destes eventos serao imputados pela Emissora no resgate
Total dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao, hipétese em que os Investidores
receberao antecipadamente a amortizacdo de seu investimento podendo ter frustrada sya
expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, os Investidores
deixario de receber a rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiam lhe proporcionar caso

nao tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivacao de pré-pagamento podera resultar em dificuldades de

reinvestimentos por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracgao dos CRI.

d) Risco de Auséncia de Auditoria dos Novos Contratos de Locacdo: As eventuais modificacops
aos Contratos de Locacao Vigente, seja por meio de aditamentos ou celebracao de novos Contratps

de Locacéo, os quais serdo representados por adf@entdﬁ‘@a%tﬁme\mentes du emissao de novas
K o088 Ne f
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CCl. A Cedente possui a obrigagao de enviar 3 Emissora copia de todos os aditamentos aos Contrato
de Locacio bem como todos os demais documentos € informacgdes eventualmente necessarios para
a formalizacdo do aditamento das CCl existentes ou das novas CCl, entretanto tais documentos nag

serao objeto de auditoria pela Emissora ou seus prestadores de servicos.

e) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebivei

imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,

um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses valore

mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os C

poderao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparadd

para manter o investimento nos CRI até o Data de Vencimento Final.

f) Os Investidores dos CRI nao tém qualquer direito sobre os Imdveis: Os CRI nao assegura

aos seus titulares qualquer direito sobre os Iméveis ou as Lojas, de forma que, na hipotese
qualquer inadimplemento das obrigacdes decorrentes dos CRI por parte da Emissora, os Imoveis n

podera ser retido pelos Investidores.

T

[y

R

w

g) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 ge

agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam

afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nao produzem

efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especi
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unic

ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dps

bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido

objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusi
as Garantias, nao obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderao ser alcancados p

credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credon

trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo

econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de

empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocort

concorrerio os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre

o produto de realizagao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possiyel

que Créditos Imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o
pagamento daqueles credores. ' MICROFILMADO
ualj iNe
A5
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h) Manutencio do Registro de Companhia Aberta: A Emissora obteve seu registro de companhia

aberta em 2007. A sua atuacao como securitizadora de emissoes de CRI depende da manutencag

de seu registro de companhia aberta junto 4 CVM e das respectivas autorizagoes societarias. Casg

a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo a companhia aberta, sua

autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissoes de CRI.

i) Risco de Estrutura: a presente emissdo de CRI tem o carater de “operacao estruturada”
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacoes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais

brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, poderéa haver perdas por parte dos Investidores er

=]

razao do dispéndio de tempo e recursos.

j) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: a elevacao subita da taxa de juros pode reduzjr

a demanda dos Investidores por titulos e valores mobi liarios de companhia brasileiras e por titulos
que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos |a

elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

k) Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracoes no regime fiscal,

que afetam os participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas alteracoes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacao é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua veg,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma|a
cumprir as obrigacoes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem alteracops

significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

1) Risco de desapropriacdo dos Iméveis: Os Iméveis poderao ser desapropriados, total pu

parcialmente, pelo poder plblico Federal ou Estadual, para fins de utilidade publica. Tal hipotese
podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos

CRI.

m) Risco de nao Constituicao de Garantias:- Imoveis ainda nao [se

[\.- b 1 '.._,_
encontra totalmente constituida, até a data; de_bssmatura_deste ‘I%rmo deé Securitizagao; degsa

12142100
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forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicag

da Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

n) Risco de crédito da Cedente: O risco de credito desta operacao encontra-se concentrado na

Cedente. Desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI esta na capacidade da Cedente df
cumprir com suas obrigacdes previstas no Contrato de Cessdo. O descumprimento, pela Cedente,
da obrigacao de pagar os Valores de Recompra Compulséria e os Valores de Multa Indenizatori

podera implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se, contudo, a existénci

das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

0) Risco em Funcio da Dispensa de Registro: a oferta dos CRI, distribuida nos termos

Instrucao CVM n° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de for
que as informagdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiduciario na

foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

p) Risco em caso de execucao da garantia: Nos termos do item 1.1.2 da Alienacao Fiduciarig

uma fracao de 22,92% dos Iméveis esta em processo de assinatura pela Cedente ao Banco Santande

em virtude de um financiamento. Neste caso, nao ha uma instrumento acordado entre as partes
respeito dos procedimentos da execucdo do imovel, sendo que podera haver discussoes

sobrestamentos do processo até que uma decisao conjunta venha a ser tomada.

q) Riscos das Limitacoes da Auditoria Juridica: No ambito da auditoria juridica realizada pa

A1

ja2)

a4

El

fins da presente Emissao, determinados documentos e informacdes relativos a Cedente ou aps

Iméveis nao foram apresentados, de forma que nao é possivel garantir que se ha pendéncias

relativas aos documentos e informacdes nao recebidas que poderiam impactar negativamente

Cedente, os Imoveis ou a Emissao.

a

r) Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivps

alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucoes, mudancgas nas regras aplicaveis aps

CRI, alteracao na politica econdmica, decisoes judiciais etc.

CLAUSULA VINTE UM - CLASSIFICACAO DE RISCO

21.1. Classificacio de Risco: Os CRI objeto desta emissao nao serao objeto de analise fe

classificacao de risco.

4
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CLAUSULA VINTE E DOIS - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

v

22.1. Legislacio Aplicavel: Os termos e condicdes deste instrumento devem ser interpretados de

acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

U

22.2. Foro de Eleicdo: Para dirimir quaisquer questdes que se originarem deste Termo d
Securitizaco, fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com renuncig

expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

0 presente Termo de Securitizacao é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca

de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro - RJ, 23 de Maio de 2016.

PMKA 312819v_3 224/2
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VALORES E CAMBIO LTDA.

SLW CORRETORA DE VALORES E 10 LTDA.

Nel ;
€lson %il;?tucc; Torres Agente Fiducidrio
C LTDA Antonio Mflano Neto
Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS: J 2 1 N 21
U DOCURENTOS p

Nome: Nome: "
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CPF/MF ne: CPF/MF n°:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
E OUTRAS AVENGAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA., com sede na Cidade |de
Campinas, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Alberto de Cerqueira Lima, n° 657, inscrita no CNPJ/AMF
sob o0 n°® 43.217.280/0001-05, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (adiapte

designada simplesmente como “Cedente”);

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita|no
CNPJ/MF sob o n® 13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma do seu Estatuto Sogial

(adiante designada simplesmente como “Cessionaria”);

FMFS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado|de
Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, n°® 1.149, 8° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.688.917/0001-

20, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (adiante designada simplesmente com

“FMFS”); e

ANA MARIA LIMA DE FREITAS, brasileira, separada judicialmente, psicologa, residente

0

domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida George Saville Dodd, n° 245,

portadora da Cédula de Identidade n°® 3.650.807-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 843.895.238—

14 (adiante designada simplesmente como “Ana Maria”, quando mencionada em conjunto co

FMFS adiante designadas “Fiadores”).

a

(a Cedente, a Cessionaria e os Fiadores adiante denominados em conjunto como “Partes” |e,

individual e indistintamente, como “Parte”). [ MiCROFILMADO
jLuvl SOB No

|

2142100

a. A Cedente e a Termini S.A., inscrita no CNPJ/MFLs6b.8:

It - CONSIDERANDO QUE:

=]
L

' OFICIAL DE REGISTRO DE
7264805187 /0001-83 [ “Termin}’

¥

constituiram o Consorcio Prima (“Consorcio Prima”), nos termos do Instrumento Particular fe

Constituicdo de Consodrcio celebrado entre a Cedente e a}ermiz‘zi em@ZQ de julho de 1989; 2

/

N W
| \\3
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b. De acordo com os termos do Consorcio Prima, a Cedente, dentre outras avencas, obteve
permissdo exclusiva para a exploracao do Terminal Rodoviario Tieté e do Terminal Rodovidrio Barra
Funda, os quais foram arrendados ou comodatados, conforme o caso, para o Consorcio Prima jpor
suas filiais localizadas na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo localizadas na (i) Averjida
Cruzeiro do Sul, n® 1.800, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 43.217.280/0029-06, e (ii) Rua Mario de
Andrade, n° 664, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.217.280/0031-12; (“Terminal Tieté”, e “Terminal
Barra Funda”, respectivamente, sendo que quando mencionados em conjunto, designados apepas
“Terminais”), sendo certo que a exploracao comercial de todos os servi¢os inerentes a sua operagao

encontra-se sob responsabilidade da Cedente, nos termos do Contrato de Arrendamento|da
Exploragdo Comercial do Terminal Rodovidrio Governador Carvalho Pinto (Tieté) n° 0151980001,
conforme aditado, pela Gltima vez, em 13 de maio de 2009 (“Contrato de Arrendamento Terminal
Tieté”), e do Contrato de Comodato n° 0051321101, conforme aditado pela ultima vez em 22|de
novembro de 2006 (“Contrato de Comodato Terminal Barra Funda”, quando mencionado pm
conjunto com o Contrato de Arrendamento Terminal Tieté, adiante designados apenas “Contratos
dos Terminais”), todos celebrados entre o Consércio Prima e a Companhia do Metropolitano de $ao

Paulo - Metr6;

£ A Cedente locou os espacos comerciais livres dos Terminais, por meio da celebracao de 261
(duzentos e sessenta e um) contratos de locacao de espacos comerciais dos Terminais (“Contratos
de Locacao”), bem como o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem Imovel pgra
Fins Ndo Residenciais”, na presente data, com a SOCICAM TERMINAIS RODOVIARIOS| E
REPRESENTACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.396.296/0001-69 (“Locatdria
Complementar”), tendo como objeto a locacao dos mesmos espagos comerciais dos Terminais,
objeto dos Contratos de Locacdo, com condicées suspensivas, quais sejam: |[(i)

resciséo!resiligéo/resotut;éa de quaisquer dos Contratos de E_ocaf;éo; {ii) término do prazo |de
mesmos

20EILMADO
termos e condicoes; ou (iii) em razéo de qualquer outro motwo perlo quak: a@o?ra a vac
espagos comerciais objeto dos Contratos de Locagao (“Conga% de 1[: OOC%nptement

d.  Nesta data, a Cedente pretende ceder a Cessmnanj 8.4 0 ssigharia’
créditos imobilidrios decorrentes dos Contratos de Locacao e do Contrato de Locagiao

Complementar, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagao monetaria,

encargos moratoérios, encargos diversos, aluguel varidvel, multas e penalidades previstos rfos

Contratos de Locag@o e no Contrato de Locagcao Complementar (“Créditos Imobilidrios”);

e. Os Créditos Imobiliarios estdo representados por Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCIT),
emitida pela Cedente por meio do “Instrumento Partrcular de missdo de Cédula de,Crédito

{

/A N W _, ';,
i



)

6RTD-RJ 06.11.2017
PROTOC.1 357295

Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emiss3o”)
firmados, nesta data, entre a Cedente e a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 50.657.675/0001-86 (“Instituicao Custodiante” ou “Agente Fiduciario”);

i A Cessionaria € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida na forma
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada ("Lei n° 9.514/97"), tendo por
finalidade precipua a aquisicao e a securitizacao de créditos imobilidrios, mediante a emissao| de

certificados de recebiveis imobiliarios;

g. A Cessionaria vinculara os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos certificadios
de recebiveis imobiliarios da 8° e 9* séries de sua 2* emissio (“CRI”), por meio da celebracdo|do
“Termo de SecuritizagGo de Créditos Imobilidrios da 82 e 9° Séries da 2° Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.” ( “Termo |de
Securitizacao”), entre a Cessionaria e o Agente Fiduciario, e, os CRI serao ofertados publicamerjte
pela Socopa Corretora Paulista S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40
(“Coordenador Lider”), com esforcos restritos (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrucao fa
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme altera
(“Instrucao CVM n° 476/2009”) e nos termos do contrato de distribuicao que sera celebrado entre
a Cessionaria, o Coordenador Lider e a Cedente como i nterveniente anuente, nesta data (“Contrato

de Distribuicdo”) (a cessdo dos Créditos Imobilidrios e a posterior vinculagao dos Créditps
Imobiliarios aos CRI, também garantidos pela Cessao Fiduciaria de Recebiveis, adiante designadd

em conjunto, como “Operacio”);

v
-

h. Para assegurar o cumprimento, dentre outras: (i) do pagamento dos Créditos Imobiliario ”
(ii) de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venhalrn
a ser assumidas pela Cedente neste Contrato de Cessio e suas posteriores alteracbes, e ainda (iif)
de todos os custos e despesas relacionadas & emissao dos CRI, conforme previstas no Termo de
Securitizacao, adiante designados apenas “Despesas CRI” (todas essas obrigacdes, quando em
conjunto, doravante denominadas “QObrigacoes Garantidas”), além da Coobrigacdo e das Fiang

previstas neste Contrato de Cessdo (conforme definidas nas Clausulas 4.2 e 4.3. abaixa,
respectivamente), serao constituidas em favor da Cessionaria (a) o Fundo de Reserva, confor

definido na clausula 4.1. abaixo, (b) a Cessao Fiduciaria dg Reéébf?%ig "eonforme definida n
clausula 4.1 “a” abaixo, incluindo a Conta Vinculada, conforme definida na clausula 1,8 abaixo|

2142100

em conjunto, doravante denominadas “Garantias”); | -
j

1.--_.: 0F DE REGISTRO DE
riTin D INENTOS DA CAFPITAL-SP

i. Constituem documentos da Operacido os seguintes* mmmw “Documentos da
Operacao”): (i) os Contratos de Locacao; (ii) a Escritura de Emissao; /(m) 0 presente Contrato de

YLt
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Cessao, conforme abaixo definido; (iv) o Termo de Securitizacdo; (v) o Contrato de Distribuig

ao;

{vi) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (vii) o Contrato de Locacao Complementar; e (viii) os boletins

de subscricdo dos CRI que serdo celebrados pelos titulares dos CRI para formalizagcao do [seu

investimento (“Boletim de Subscricac”), quando mencionados em conjunto; e

as Partes dispuseram de tempo e condi¢oes adequadas para a avaliagcao e discussao de tgdas
as clausulas deste Contrato de Cessédo, cuja celebracao, execucado e extincao sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobilidfios
e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo”), que se regera pelas seguintes clausulas, condicogs e

caracteristicas:
t If."-_;_ hfl:;r-.~ f g
A l _I s08 ,\Joqu‘)
i - CLAUSULAS |
CLAUSULA PRi“E]RA ) OBJETO 10° OFICIAL DE REGISTRO DE
LITULOS E DOC SUNENTOS DA CAPITAL - SH

1.1. Cessdo de Créditos: O presente Contrato de Cessao tem por objeto a cessao onerosa, ¢

coobrigacao, pela Cedente a Cessionaria, em carater irrevogavel e irretratavel, dos Crédt:os

Imobiliarios, representados pela CCl, conforme descritos e caracterizados nos Contratos de Locai
e no Contrato de Locacao Complementar (“Cessao de Crédito”).

om

ao

1.1.1. Por meio do presente Contrato de Cessdo, a Cedente cede e transfere a Cessionaria,

livre e desembaracado de gquaisquer Onus, gravames ou restricoes de qualquer natureza,

Créditos Imobiliarios.

1.1.2. As Partes estabelecem que qualquer alteracdo das condicOes dos Contratos

os

de

Locacao ou do Contrato de Locagao Complementar, seja mediante aditivo ou qualquer oytro
instrumento, estara sujeita a aprovacao prévia da Cessionaria, para que tenha validadg e
gere seus efeitos, obrigando-se a Cedente a comunicar a Cessionaria da pretendida altera¢ao
com pelo menos 30 (trinta dias) dias de antecedéncia da data pretendida para a celebragao
do respectivo instrumento de alteracao do referido Contrato de Locacao ou do Contrato|de
Locacdo Complementar, conforme o caso, mediante notificacao, reiterando os termos fas

respectivas garantias prestadas nos termos dos Documentos da Operagao corresponden

A referida notificacao devera esclarecer as razbes pelas quais se pretende alterar o Contrato
de Locacao ou o Contrato de Locacao Complementar, e de preferencaa est.ara acompanhada /& Y’

S L

il
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de uma minuta do respectivo instrumento de alteracao dos Contratos de Loca¢do oy

Contrato de Locacao Complementar,

1.2. Abrangéncia da Cessdo: A Cessao de Crédito compreende, além da cessdo ao direitd

do

de

recebimento dos Créditos Imobiliarios, a cessao de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,

preferéncias, prerrogativas, acessorios e acoes, presentes e futuros, inerentes aos Cred

Imobiliarios.

aditos

1.3. Posicio Contratual: Fica ajustado entre as Partes que o presente negdcio juridico resume-
se a Cessdo de Crédito, conforme descrita no item 1.1. acima, nao representando a assuncao, pela

Cessionaria, da posicao contratual da Cedente, na qualidade de locadora do Imovel.

1.4. Cessio Boa. Firme e Valiosa: A Cedente e a Cessionaria obrigam-se mutuamente a adptar

todas as medidas necessarias para fazer a Cessao de Crédito sempre boa, firme e valiosa.

1.5. Transferéncia de Titularidade: Os Créditos Imobiliarios encontram-se representados pelas

CCl, sendo que sua cessdo é formalizada por meio deste Contrato de Cessao e da negociacao
CCl junto a CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP").

das

1.6. Despesas com as CCl: Todas as despesas relacionadas as CCl, incluindo, mas nao se limitgndo

aquelas relacionadas a implantacao da custodia, registro na CETIP e transferéncia das CCl corr
por conta exclusiva da Cedente, nao acarretando, de forma alguma, em qualquer abatiment;

Valor de Cessao, conforme definicdo prevista abaixo, sendo certo que em caso de inadimplem{
i refer

#

de qualquer das referidas despesas, a Cessionaria poderd; tity
pagamentos, nos termos da Cessao Fiducidria de Recebweir

12142100

1.7. Emissao dos CRI: A presente Cessao de Creditos desfina-se a viabilizar a Operacao por 1

SO0 NO

stados pelas:C€l; serao yincul

Prao
b do
bnto
idos

/

neio
ados

10° OFICIAL DE RECISTRO D
da emissao dos CRI, de modo que os Créditos Imobiliarios,

aos CRI até o integral cumprimento das obrigacdes estabelecidas nestes. Considerando pssa

motivacdo, é essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham seu curso € sua conformacao

estabelecidos nos Contratos de Locacdo e neste Contrato de Cessao, sendo certo que eve

alteracdo dessas caracteristicas interferira no lastro dos CRI.

1.8. Conta Vinculada: Fica estabelecido que, durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos
Créditos Imobiliarios e dos Recebiveis, conforme definicao prevista na clausula 4.4. abaixo,

como todos e quaisquer recursos oriundos do pagamento dos Creditos Imobiliarios, extraording

ou nao, no todo ou em parte, serao realizados d retamente na conta bancéaria de n’c;iz/

tual L
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sempre até o 5° dia Gtil do més subsequente ao de arrecadacdo, com base no Relatorio
Arrecadacio (conforme abaixo definido): (a.i) 0 acompanhamento do fluxo dos Créditos Imobili
e Recebiveis na Conta Vinculada; e (a.ii) o acompanhamento dos indices de Garantia, nos teI
previstos neste Contrato de Cessao; e (b) no dia 15 do més de arrecadagao, ou no proximo Dia U
subsequente, (b.i) 0 acompanhamento do fluxo dos Créditos Imobiliarios na Conta Vinculada.

6RTD-RJ 06.11.2017
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Cessionaria, na qualidade de emissora dos CRI, aberta no Banco Itau-Unibanco S.A., agéncia 2001,

conta 01050-9 (“Conta Vinculada”).

Acompanhamento dos Créditos Imobilidrios: A Cessionaria realizara, mensalmente: | (

a)

de

iarios

os

Jtit

1.9.1. Com relacao ao item (a) acima, apos a verificacao prevista no item 1.9. acima e, daso
a Cessionaria observe, cumulativamente, o atendimento (i) do QMM (abaixo definido) do
més subsequente; (ii) o adimplemento da Cedente com todas as obrigacOes previstas|em

todos os Documentos da Operacao; e (iii) a observancia dos indices de Garantia {confolme
t

definicao abaixo), a Cessionaria liberara na mesma data os Recebiveis a Cede
observados os demais procedimentos constantes da Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

1.9.1.1. Para fins do item 1.9. acima, a Cedente sera responsavel pela elabor

referéncia ao més de apuracdo, o qual devera ser encaminhado mensalmen
Cessionaria até o dia 5° (quinto) Dia Util de cada més (“Relatorio de Arrecadaca
O Relatério de Arrecadacao devera conter, incluindo, mas nao se limitando

informacdes relativas ao andamento da arrecadacao dos Créditos Imobiliarios e|dos
Recebiveis, conforme orientacdes da Cessionaria, bem como informacdes sgbre
inadimpléncia de cada Contrato de Locacdo e cada Contrato de Locacao |em /

Garantia, conforme definido na Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

1.9.1.2. A partir das informagdes obtidas do Relatério de Arrecadacao, a Cessiong

realizara o encontro de contas entre os Créti

PAD

o~
walja N

2142100

conforme previsto no item 1.9. acima.

1.9.2. Com relacao ao item (b) acima, apos avenfxcag;Jo premsta noitem1. 9. aama , qaso

a Cessionaria observe, cumulativamente, o atendimento- h‘)‘dﬁ-%{abajm defidi o)

ria

iveis,

més subsequente; e (ii) o adimplemento da Cedente com todas as obrigacoes previstas|em

todos os Documentos da Operacdo, a Cessionaria liberara na mesma data os Recebive
Cedente, observados os demais pr dlmentos constantes da Cessao Fiduciaria

=T AE J\ /L

sa
de @
2
- i
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1.10. Rescisao dos Contratos de Locacdo: Sem prejuizo do Contrato de Locacao Complementar,

caso, a qualquer momento, um ou mais Contratos de Locacdo sejam rescindidos, a Cedentg se

compromete a notificar a Cessionaria acerca da rescisdo do ou dos referidos contratos, no prpzo
maximo de 1 (um) dia Gtil contado da efetiva rescisao, podendo, em até 5 (cinco) dias uteis
contados da data do recebimento da referida notificacao pela Cessionaria: (i) apresentar ngvos

créditos imobiliarios em substituicao aos Creditos Imobiliarios (“Substituicdo dos Creédjtos
ria

Imobilidrios”), observados os procedimentos previstos abaixo; (ii) realizar a Recompra Compuls
dos Créditos Imobiliarios, nos termos do item 3.1 abaixo; ou (iii) fazer com que se mantenha o fluxo
dos Créditos Imobilidrios, em decorréncia da entrada em vigor do Contrato de Locacao

Complementar.

1.11. Procedimento de Substituicio dos Créditos Imobiliarios: No periodo de até 15 (quinze) {
(teis contados do recebimento da notificacao nos termos do item 1.10 acima, e desde g

Cedente tenha apresentado novos Créditos imobiliarios, a Cessionaria ira verificar o atendi
dos Critérios de Elegibilidade pelos novos Créditos Imobiliarios podendo aceitar os novos cré

procedimentos previstos abaixo ou caso 0s novos Créditos Imobiliarios nao atendam aos Crit
de Elegibilidade, a seu critério, forcar a realizacao pela Cedente da Recompra Compulsoria|dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do item 3.1 abaixo ou ainda fazer com que se mantenha o leuxo

~

dos Créditos Imobiliarios, em decorréncia da entradaéiiiif vigart: g}fq ‘Contrato de | Loc3cao

2142100

1.11.1. Na hipétese de Substituicao dos Créditos Im: mhamosc, :._asv Pa;tg&,m gompr
celebrar instrumento de aditamento ao presente‘C"é“%‘a‘m’ tté*ﬁessacr forme
entrega dos novos créditos imobiliarios que serao dados em substituicao, sendo que a
respectiva relacdo de créditos e a comprovagao do atendimento dos Critérios de
Elegibilidade (conforme abaixo definido) deverao ser encaminhadas pela Cedente e

validados pela Cessionaria em até 15 (quinze) dias (teis apos o recebimento.

Complementar.

1.11.2. Os créditos imobilidrios objeto da Substituicao dos Créditos Imobilidrios deverao
obedecer aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):| (a)
decorrerem de contrato(s) de locagcao que tenham como objeto a locacao de espacos
comerciais dos Terminais; (b) estar devidamente celebrados; (c) ter o prazo remanescente
igual ou superior ao prazo remanescente dos CRI a época da Substituicdo dos CréIitos

Imobiliarios; e (d) ter o valor fixo mensal de locagao igual ou superior ao valor fixo m nsal

- e i
dos Contratos de Locacao. —~ 1) -\ \

|

1

ﬁ:ﬁy\f

'Z/i
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1.11.3. O valor dos créditos imobiliarios entregues em substitui¢ao aos Créditos Imobiliatios
sera considerado pelo valor do saldo do respectivo contrato, trazido a valor presente pela

taxa dos CRI.

1.11.4. Caso a Cedente opte por realizar a Substituicao de Créditos Imobiliarios, esta devera

ser realizada no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da notificacao

da

Cessionaria, manifestando o atendimento dos Critérios de Elegibilidade pelos novos Créditos

Imobiliarios apresentados (“Data de Substituicao”).

1.11.5. Na hipdtese de Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, a Cedente, a Cessionariaje a
Instituicdo Custodiante, conforme aplicavel, deverao dentro do prazo previsto no ifem
1.11.4. acima: (i) cancelar a CCi, de acordo com os procedimentos estabelecidos pela CETIP;

(ii) aditar a Escritura de Emissao para emitir uma cédula de crédito imobiliario

representativa dos créditos a serem apresentados em substituicao aos Créditos Imobiliarn

(iii) aditar o Contrato de Cessao para prever a cessao dos créditos a serem apresentadosjem

substituicao aos Créditos Imobilidrios, representados pela nova CCl; e (iv) vincularn
créditos a serem apresentados em substituicao aos Créditos Imobiliarios aos CRI, por
de aditamento do Termo de Securitiza¢ao.

1.11.5.1. Todo e qualquer custo ou despesa proveniente da Substituicao dos Crédj

Imobiliarios, seja por conta de aditamentos aos DoCuimentoyda-Ope
de novos instrumentos, serdo arcados pela Cedentg.” BOR N?

2142100

istro
I

0s;
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eio
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1.12 Nao obstante o disposto em 1.10 acima, as Partes, neste 1axto concordam, de fi

0° OFICIAL DE PEGISTRO.DE

irrevogavel e irretratavel, que a Cedente podera implementar

 de Locagao Vigefjtes

alteracoes necessarias exclusivamente a administragao dos imoveis ou dos Contratos de Local;éo
Vigentes, sem a necessidade de anuéncia prévia da Cessionaria, desde que essas modificacoes
acarretem, em conjunto ou isoladamente, uma diminuicao do valor arrecadado mensalmente ¢om
os aluguéis dos Contratos de Locacao Vigentes e, em decorréncia disso, nao seja atendido o QMM.

Nao

A Cedente devera, no entanto, enviar notificacdes mensais a Cessionaria, com as informagoes

acerca dos Contratos de Locacao Vigentes cujos valores tenham sofrido qualquer alteragao, (L/

podendo referida informacao constar ainda do Relatorio de Arrecadacao, se for o caso.

CLAUSULA SEGUNDA - SALDO DEVEDOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E VALOR DA CESSAO

NS
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2.1.  Valor da Cessao: Pela cessao dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria pagara a Cedente o vlor
dos Créditos Imobiliarios, qual seja RS 64.604.665,20 (sessenta e quatro milhdes seiscentos e quatro

mil seiscentos e sessenta e cinco reais e vinte centavos) (“Valor da Cessao”).

—

2.2. Liberacdo do Valor da Cessao: O Valor da Cessao sera pago pela Cessionaria, obedecendp a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, de forma que cada item somente

sera pago caso haja recursos disponiveis, conforme os CRI sejam integralizados no ambito da Ofdrta

Restrita:

(i) tendo em vista a solicitacao da Cedente para a efetivagdo da recompra facultativa
da totalidade dos Créditos imobiliarios vinculados a 1* e 2° Séries da 1° Emissao|de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Cessionaria (“CRI_1° Emissdao”), com
correspondente aceitacao dos titulares dos CRI 1* Emissao reunidos em assembleia geral| as
Partes estabelecem que o valor total de RS 21.761.554,92 (vinte e um milhdes setecentgs e
sessenta e um mil quinhentos e cinquenta e quatro reais e noventa e dois centavos), sera

devido a Cedente, da seguinte forma:

(a) o montante de RS 18.304.655,20 (dezoito milhdes trezentos e quatro mil
seiscentos e cinquenta e cinco reais e vinte centavos) do Valor da Cessao ra

deduzido pela Cessionaria, para que esta, por sua vez, mediante a dacao |em
pagamento dos CRI Séniores, conforme definidos no Termo de Securitizacap e
vinculados a Oferta Restrita, utilize tais recursos para realizar o resgate antecipado
de parte dos certificados de recebiveis imobiliarios séniores do CRI 1° Emissao (“CRI
Séniores 1* Emissao”), calculado conforme previsto no terme de securitizacao do CRI .
1* Emissao (“Termo de Securitizac@o 1* Emissao”), do qual a Cedente declara |ter /

conhecimento e estar de acordo;

(b) o montante correspondente a RS 1.280.744,23 (um milhdo duzentos e oitenta
mil setecentos e quarenta e quatro reais e vinte e trés centavos) do Valor da Ce ao

sera deduzido pela Cessionaria, para que esta, por sua vez, utilize tais recursos para
realizar o resgate antecipado da parte remanescente dos CRI Séniores 1°* Emissao,

calculado conforme previsto no Termo de Secuﬁti%&&ga 1? "Eﬁl}%ﬁﬂ){umq
Cedente declara ter conhecimento e estar de acorcio
2142100

(b.1) tendo em vista o disposto nas alineas "al “b*hwm;asﬁm
UNENTOS DA CapaLl s

ato, dao a mais ampla, irrevogavel e 1rretratav7 qu1fa“6ca —rech

relacao ao montant& de RS 19.585. 399 43 (dezenove m1lhoe7£1ent se v
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oitenta e cinco mil trezentos e noventa e nove reais e quarenta e trés

centavos), por meio de compensacio de valores, face a equivaléncia
montantes devidos a titulo de preco de recompra facultativa dos credit

os
0s

imobiliarios, no Ambito do CRI 12 Emissdo, e a parcela correspondente|do

Valor da Cessdo, a qual sera devida por forga do presente Contrato de Cesao

e sera utilizada obrigatoriamente pela Cessionaria para realizar o resgpte

antecipado dos CRI Séniores 1* Emissao.

(c) o montante de RS 2.153.488,80 (dois milhdes cento e cinquenta e trés il

quatrocentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos) do Valor da Cessao spra

deduzido pela Cessionaria, para que esta, por sua vez, mediante a dacao lem

pagamento dos CRI Subordinados, conforme definidos no Termo de Securitizaga
vinculados a Oferta Restrita, utilize tais recursos para realizar o resgate antecip

de parte dos certificados de recebiveis imobiliarios subordinados do CRI 1* Emissao

(“CRI_Subordinados 1* Emissao”), calculado conforme previsto no Termo |de

Securitizacao 1° Emissdo, do qual a Cedente declara ter conhecimento e estar

acordo;

(d) o montante correspondente a RS 22.666,69 (vinte e dois mil seiscent

e

sessenta e seis reais e sessenta e nove centavos) do Valor da Cessao sera deduzido

pela Cessionaria, para que esta, por sua vez, utilize tais recursos para realizar o

resgate antecipado da parte remanescente dos CRI Subordinados 1 Emiss@o,

calculado conforme previsto no Termo de Securitizacdo 1° Emissao, do qu
Cedente declara ter conhecimento e estar de acordo.

a

(d.1) tendo em vista o disposto nas alineas “c” e “d” acima, as Partes, ngste
ato, diao a mais ampla, irrevogavel e irretratavel quitacao reciproca em
relacdo ao montante de RS 2.176.155,49 (dois milhdes cento e setenta e seis

mil cento e cinquenta e cinco reais e quarenta e nove centavos), por meid

Emissao.

compensacio de valores, face a equivaléncia dos montantes devidos a titulo

de preco de recompra facultativa dos créditos imobiliarios, no ambito do CRI

12 Emisséo, e a parcela correspondente do Valor da Cessao, a qual sera deviida [Z/

por forca do presente Contrato de Cessao e sera utilizada obrigatoriamente

- % pela Cessionaria para realizar o resgate antecipado dos CRI Subordinados
i

de

2

1 a
o

b
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(i)  aquitacdo de todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas, inclusive as
Despesas CRI e as despesas com estruturagao e viabilizacao da operacao, e 0s honorariog do
Coordenador Lider, todas aprovadas e previamente conhecidas pela Cedente, por meiq da
retencao de parte do Valor da Cessao, pela Cessionaria;

(i) apés o direcionamento previsto nos itens “i” e “ii” acima, o valor total de RS

1.022.609,07 (um milhdo vinte e dois mil seiscentos e nove reais e sete centavos), sera
mantido na Conta Vinculada, para a constituicdo do Fundo de Reserva, conforme definjido

no item 4.1 abaixo;

(iv) o montante correspondente a RS 7.537.210,80 (sete milhoes quinhentos e trinta e
sete mil duzentos e dez reais e oitenta centavos) do Valor da Cessao sera pago a Cedente
mediante a dacio em pagamento dos CRI Subordinados, os quais serao transferidas a
Cedente e precificados por seu valor nominal, acrescido da respectiva remuneragao,

conforme previsto no Termo de Securitizacao;

v) o montante remanescente do Valor da Cessao, apés os direcionamentos previstos nos
itens “i”, “ii”, “iii” e “iv” acima, sera transferido para a conta corrente n° 20869-5, agénci

integralizacao dos CRI.

2.2.1. Observado o disposto nos incisos acima e pago o Valor da Cessdo, sera dada
Cedente a mais plena e geral quitacao a Cessionaria, em relacéo ao referido valor, medi
a emissao do competente termo de quitacéo pela Cedente (“Termo de Quitacado da Cessa¢
no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do efetivo pagamento, sem prejuizg do

Ajuste do Valor da Cessdo, conforme abaixo definido.

22.¢1 A Cedente declara ter conhecimento que o valor efetivo de resdate
dos CRI 1 Emissio sera calculado na data do pagamento do resgate pela Cessionaria,
razao pela qual os valores previstos em 2.2 acima, relativos a compensagao de
_ valores entre a recompra da totalidade dos Créditos imobiliarios e o Valor da Cessao,
|serdo também ajustados para fazer jus ao resgate da totalidade dos CRI 1 Emissao
> -jem virtude da solicitacao da Cedente para a efetivacao da recompra facultativg da
 ltotalidade dos Créditos imobiliarios vinculados aos CRI 1° Emisséo.




llbll))))l))lllllIlD)I)DllDl)))lii)D)l)))l)l))bll

2.3

més de arrecadacdo (“Data de Verificacao”), a Cessionaria efetuara o Calculo do VR (ab.
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2.2.2. Para fins deste Contrato de Cessao, entende-se por “Dia Util” qualquer dia que hao

seja sabado, domingo, feriado nacional ou feriado no Estado e na Cidade de Sao Paulo.

Ajuste no Valor da Cessao: Mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequentg

ao

ixo

definido), sendo certo que, em havendo a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos abaixo,

seréo realizados ajustes no Valor da Cessao, de acordo com o seguinte calculo (“Ajuste no Valot da
Cessao”): _i-e'_f-,,.' MICROFILMADO
VR = (QMM/VA) | -

em que:
10° QFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E POCUA!

.

= .?‘i--:~ 3 DA CA PTAL 4 o

VR = Valor de Referéncia;

QMM = quantidade minima mensal de recursos necessaria para o pagamento integral da PMT,

acrescido de custos e despesas recorrentes da operacao, incluindo mas nao se limitandg, a

remuneracao dos prestadores de servigos e outros custos pré-aprovados pela Cedente

eventualmente Recomposicao do Fundo de Reserva;

, €

PMT = Parcela de amortizacdo e juros programada dos CRI, parcela essa atualizada

monetariamente, de acordo com a clausula 5.1 do Termo de Securitizacao;
VA = Valor de arrecadacao dos Créditos Imobilidrios, no més de apuracao, calculado
termos dos Contratos de Locacao e no Contrato de Locacao Complementar, caso aplicav

oS
el

2.3.1. Caso, na Data de Verificacdo, a Cessionaria observe o atendimento, cumulativamente,
(i) do QMM do més subsequente; e (ii) o adimplemento da Cedente em todos os Documentos

da Operacao, bem como o atendimento dos indices de Garantia, a Cessionaria liberara

mesma data os Recebiveis a Cedente.

2.3.2. Durante todo ¢ periodo da Operacao, até que os CRI sejam integralmente pagos,

Partes deverdo observar os seguintes indices de garantia (“Indices de Garantia”): (i)

Al na /

as
os

Créditos Imobiliarios deverao representar, no minimo, 100% (cem por cento) da PMT; (ii) os
Recebiveis deverao representar, no minimo, 40% (quarenta por cento) da PMT; e (iii) o valor
dos Créditos Imobiliarios somado aos Recebiveis deverao representar, pelo menos, 140%
(cento e quarenta por cento) da PMT, sendo certo que: (a) na hipotese de descumprimento 4_
do Indice de Garantia previsto no item “i” anterior, por 03 (trés) meses consecutivos ou|06

(seis) meses alternados dentro de um periodo de 12 (doze) meses, a Cedente devera realigar

a Recompra Parcial Compulsoria, nos termos do item 3.2. abaixo, e (b) na hipotese

descumprimento do Indice de Garantia previsto no item “ii” anterior, e/ou do indice |de

Garantia previsto no item “iii” anterior, por 03 (trés) meses consecutwos a Cedente/devera, /@g‘&’
fﬂ\. -
@ D )
. {/




Dl’l)))ib)))'llll!lllllil)l)i)l))l)l’lilDlllill)l

6RTD-RJ 06.11.2017
PROTOC.1 357298

a critério da Cessionaria, no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da data|de
recebimento da notificacao da Cessionaria neste sentido, ceder Novos Recebiveis, de acofdo
com a definicio e as caracteristicas constantes da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, pu,

realizar a Recompra Parcial Facultativa, nos termos do item 3.2. abaixo.

2.3.3. O atendimento dos Indices de Garantia sera verificado, pela Cessionaria, no 5°|dia
atil do més subsequente ao de arrecadacao, sendo certo que a Cessionaria devera notificar
s demais Partes acerca de qualquer eventual descumprimento, até, no maximo, o (10°
(décimo) Dia Util subsequente a esta Data de Verificacao.

2.3.4. Sempre que em uma Data de Pagamento o “VR” seja (i) um numero positivo, o Valor
da Cessao devera ser ajustado mediante a restituicdo do “PA” pela Cedente a Cession

Adicional do Valor da Cessao”), desde que os indices de Garantia estejam sendo observafdos

e a Cedente esteja adimplente em todos os Documentos da Operagao.

—

or

2.3.5. A Cessionaria devera enviar a Cedente os calculos realizados para o Ajuste do VaT
de

da Cessao, caso haja, até as 10h00 do 2° (segundo) Dia Util anterior & respectiva Dat
Pagamento. Caso a Cedente nao se manifeste no prazo de 1 (um) Dia Util contado| do
recebimento dos referidos calculos, estes ser@o considerados aceitos pela Cedente.

2.3.6. A Restituicao Parcial do Valor da Cessdo ou 0 Pagamento Adicional do Valor da Cessao
deverdo ser pagos pela Cedente ou pela Cessionaria, respectivamente, até o |dia
imediatamente posterior ao de cada Data de Pagamento, sendo que (i) a Restituicao Pargial
do Valor da Cessao podera ser realizada diretamente pela Cessionaria mediante utilizagao
dos Recebiveis depositados na Conta Vinculada e, se forem insuficientes, pela Cedernte,
considerando a Coobrigacao e os termos da notificacao a ser enviada pela Cessionaria ngste
sentido, e (ii) o Pagamento Adicional do Valor da Cessao devera ser realizado pela

Cessionaria com recursos provenientes dos Créditos lmobthmesF ediant asitol na

Conta de Livre Movimentacao da Cedente, sendo que o i
realizado apos o pagamento, pela Cessionaria, de todas a Dgsstgs ?Rlﬂl 0 0

2.3.7. O Pagamento Adicional do Valor da Cessao somente _§ef: é:;:g;tm p ‘1@%&%@ aa
Cedente caso, cumulativamente, (i) os Créditos Imobiliarios devidos até o 3° (terceiro) |Dia
Util anterior a cada Data de Pagamento tenham sido efetivamente pagos; (ii) os indiceg de
Garantia estejam sendo observados; e (n;gao haja qualquer tnadlmplemento da Qedepte

N V!

pa

@\

1"\.
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nos Documentos da Operacao; ficando estabelecido, desde ja, que a nao observancia|de
qualquer uma das referidas condigbes permitira a utilizacao pela Cessionaria, sem qualqper
notificacdo prévia, dos referidos recursos para o pagamento dos CRI ou cumprimento|de
eventual obrigacdo pecuniaria da Cedente que esteja inadimplida, conforme o caso.

2.4. Obrigacoes da Cedente: Sem prejuizo de outras obrigacdes estabelecidas neste Contratolde

Cess3o e nos demais Documentos da Operacdo, a Cedente se obriga a cumprir as seguintes
condicoes, nos respectivos prazos estabelecidos abaixo (“Obrigacoes Cedente”):

(i) formalizar todos os Documentos da Operacao, incluindo aqueles relativos a sua
constituicao e formalizagdo das garantias, entendendo-se como tal sua respectiiva
lavratura ou assinatura pelas partes, bem como a verificacdo dos poderes (os

representantes dessas partes e eventuais aprovagdes de quotistas, acionistas ou|do
conselho de administracdo necessarias para tanto; (ii) levar a registro, nos competentes
cartérios de titulos e documentos, os Documentos da Operagao listados nos itens ;Ii),
(iv), (vi) e (vii) da alinea “i” dos Considerandos;

b. enviar a Cessionaria, no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data|de
assinatura deste instrumento, o comprovante de envio de notificacao acerca da cespao
dos Créditos Imobiliarios, nos termos da minuta constante no Anexo | ao presepte

instrumento;

c. obter o registro deste Contrato de Cessao nos Cartérios de Registro de Tz'tutoI e
Documentos das Cidades das sedes das Partes, no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis

contados da sua assinatura;

d. (i) realizar o protocolo da Cessao Fiduciaria de Recebiveis perante os Cartorios|de
Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes das partes daquele instrumento,
em até 3 (trés) dias (teis da data de celebracao daquele contrato; e {iz} obter o registro
da Cesséo Fiduciaria de Recebiveis nos Cartorios de Registro fos-

das cidades das sedes das partes daquele instrumento, no pr?za i‘naxlmo diaﬂm\ﬁ:lez Dias
Uteis contados da data da efetiva integralizacao dos CRI e | 7 1 4 2100

9,

e. enviar a Cessionaria, até o 5° (quinto) Dia Util de .4

Arrecadacao.
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2.4.1. Correrao por conta da Cedente todas as despesas, taxas e emolumentos devidos pos

Cartérios de Registro de Titulos e Documentos.

2.4.2. Eventuais aditamentos a este Contrato de Cessao, a Cessao Fiduciaria de Recebivei

e ao Termo de Securitizacao, deverao ser devidamente registrados pela Cedente, de acofdo

is

com a forma e os prazos estabelecidos acima, sempre contados das datas da celebracao do

respectivo aditamento.

2.5. Obrigacdes da Cessiondria: Sem prejuizo de outras obrigacoes estabelecidas neste Contrato

de Cessao e nos demais Documentos da Operacao, a Cessionaria se obriga a movimentar a Co

Vinculada, conforme o disposto nos Documentos da Operacao.

CLAUSULA TERCEIRA - MULTA INDENIZATORIA E RECOMPRA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

hta

3.1. Recompra Compulséria: Caso ocorra qualquer um dos eventos abaixo listados ("Eventos|de

Recompra Compulséria”“), observado o disposto no Termo de Securitizagao e apos aprovacao |

Hos

titulares dos CRI reunidos em assembleia geral dos titulares dos CRI, a Cessionaria devera retrocefier
os Créditos Imobilidrios, no estado em que se encontrarem, a Cedente, que, nesta hipotese,
adquirird automatica e compulsoriamente a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“Recompra

Compulsoria”):

a. a Operacao, os Documentos da Operacado, os Contratos de Locacdo, o Contrato|de
Locacao Complementar e/ou os Contratos dos Terminais, venham a ser declaragos

nulos, invélidos ou ineficazes;

y

b. ocorra o descumprimento pela Cedente de quaisquer obrigagdes pecuniarias, inclusjve
Recompra Parcial, principal ou acessoria, assumidas nos Contratos de Locacao, |no

presente Contrato de Cessao ou em qualquer dos Documemm da Opm'aca@,,l nmm

SOB N

nos seus respectivos prazos de cura, caso existam;

2142100

c. ocorra o descumprimento pela Cedente da obrigacao de }ubsn‘ _ j a0, _qas Qozzgrﬁa;\os de

Tt Or .l" IS DA CAPITALL €

sp

Locacao, conforme previsto nos itens 1.10 e 1.11 acima; ——

d. qualquer imposicdo de orgao regulador ou autarquia que torne a Operacao inviaveljou _ /
&

excessivamente onerosa para qualquer das Partes;
\

A\

rf\
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. as Obrigacdes da Cedente que nao sejam inteiramente cumpridas nos prazos pra

estabelecidos no presente Contrato de Cessao;

pedido de faléncia da Cedente formulado por terceiros e nao devidamente elidido|no

prazo legal;

recuperacao judicial ou extrajudicial ou faléncia formulado pela Cedente, ou ain

qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Cedente, nos termos

da legislacao aplicavel;

valor individual ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais);

de
inda,

. declaracao de vencimento antecipado de qualquer divida ou obrigacao da Cedente, pm

néo reposicao pela Cedente dos valores devidos no Fundo de Reserva, caso nao haja,| na

Conta Vinculada, recursos imediatamente disponiveis para referida reposicao;

em caso de rescisao ou extincao do Contrato de Locacao Complementar por qualqper

motivo;

. descumprimento pela Cedente de qualquer obrigacao nao-pecuniaria, principal |ou

acessoria, relacionada aos CRI ou as Garantias, ou ainda que implique descumprimefto

nao-pecuniario dos termos e condicoes constantes do Termo de Securitizag

estabelecida neste Contrato de Cessao ou nos demais Documentos da Operacao, fao
sanada nos prazos estabelecidos no ambito deste Contrato de Cessao e nos demfais

..0’

Documentos da Operacdo, ou, em caso de omissao, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis,
a contar da comunicacao do referido descumprimento: (a) pela Cedente & Cessionafia;
ou (b) pela Cessionaria a Cedente, conforme o caso, dos dois 0 que ocorrer primeiro,

sendo que esse prazo nao se aplica as obrigacoes para as qya1s tenha sido estipul

do

prazo especifico neste Contrato de Cessao ou nos mstrumerz;og que f*ohnahgmf*b@dem ais

Documentos da Operagao; 2 1 IA 2 1 O 0

comprovacao de que qualquer das declaragoes prestadas (gégeﬁw nosﬁum_atos

de

ep

Locacao, no Contrato de Locacao Complementar e/ou nas ‘Documentos da Dpera

»

sejam falsas ou incorretas;

AF Y /Z/y

a0 At/}

y
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m. mudanca ou transferéncia, direta ou indireta, do controle societario da Cedente, exceto

(i) se em decorréncia de sucessao legal, ou (ii) se previamente autorizado pela

Cessionaria;
n. cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa |de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Cedente, de qualquer de syas
obrigacdes nos termos dos Contratos dos Terminais, dos Contratos de Locacao, do
Contrato de Locacdo Complementar ou dos Documentos da Operacao, exceto se

previamente autorizado pela Cessionaria;

0. descumprimento, pela Cedente, de qualquer sentenca arbitral definitiva ou judigial
transitada em julgado contra a Cedente envolvendo valores iguais ou superiores a|R$

1.000.000,00 (um milhdo de reais), nao sanado no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contddo

do referido descumprimento;

protesto de titulos contra a Cedente, em valor, individual ou agregado, igual ou superjior
a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), exceto se, no prazo de 30 (trinta) dias corridps,
tiver sido validamente comprovade & Cessionaria que (i) o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s); (ii) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou ml?é
de terceiro e tenha sido obtida medida judicial adequada para a anulacao ou sustag¢ao
de seus efeitos; ou (iii) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi(ram) depositado(s) gm
juizo; ou (iv) 0 montante protestado foi devidamente quitado pela Cedente;

inadimplemento pela Cedente de quaisquer de suas obrigacbes pecuniarias, em valor
individual ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais);

r. pagamento, pela Cedente, de lucros, dividendos e/ou de juros sobre capital prépro,

exceto os dividendos obrigatérios e os juros sobre capital préprio imputados

esteja em mora relativamente ac cumprimento de quaisquer de suas obrigac

F i

pecuniarias descritos neste Contrato de Cesséo e no Contrato de-Fiducianacde Tesspo

2142100

s. liquidacao, dissolucdo, cisao, fusdo, incorporacao ou J}qa_tq‘agﬁtfm de reorganizaq
L..' 2ot DCCUTR ..’F-'_.-.',. DA (;f:-; "'.!_ e
que envolva a alteracao do controle da Cedente, suas Controladas i,;ou eX €

mediante aprovacao prévia da Cessionaria; ;

Recebiveis;

f

o
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t. realizacio de reducdo do capital social da Cedente, sem a prévia anuéncia

Cessionaria; e

u. desapropriacdo, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade ou popse

da

direta por ato ou determinacao de autoridade competente, pela Cedente, de atiyos

permanentes cujo valor individual ou agregado, seja superior a RS 1.000.000,00 (um

milhao de reais).

3.1.1. Nas hipoteses de Recompra Compulsoria, a Cedente adquirira automatica
compulsoriamente os Créditos Imobiliarios, de forma definitiva, irrevogavel e irretraté\Le
pelo valor nominal atualizado do saldo dos CRI, a ser calculado pela Cessionaria em conju

com o Agente Fiduciario da Operacao (“Valor de Recompra Compulsoria”).

e
L,

to

3.1.2. Na hipétese de Recompra Compulséria, a Cedente pagara o Valor de Recompra
Compulséria no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento de notifica]\"io

realizada pela Cessionaria, com aviso de recebimento, ﬁotlciande a ocorréncia de qualq

Compulséria”), diretamente na Conta Vinculada.

2142100

3.2. Recompra Parcial: Caso o indice de Garantia constante d 1tem123 v T sy acm,uéerxe de

£ DOCUNEZNTOS DA CAFITAL - 5P

ser observado, por 3 (trés) meses consecutivos ou é (seis) meses alﬁemaﬁos dentro de um perigdo
de 12 (doze) meses, a Cedente devera realizar a recompra parcial dos Créditos Imobiliarios, [no

montante necessario para o reenquadramento dos Créditos Imobiliarios ao referido indice (“Valor

Minimo de Recompra Parcial Compulsoria”), no prazo maximo de 15 (quinze) Dias contados da data
do recebimento de notificacdo da Cessionaria neste sentido (“Recompra Parcial Compulsorial’).

Adicionalmente, caso a qualquer momento, o {ndice de Garantia constante do item 2.3.2.“ii” e/ou

o Indice de Garantia constante do item 2.3.2.“iii” deixem de ser observados pela Cedente
periodo de 03 (trés) meses consecutivos, a Cedente devera, a critério da Cessionaria, ou realiz

recompra parcial dos Créditos Imobilidrios, no montante necessario para o reenquadramento dos
¥
e

Recebiveis e dos Créditos Imobilidrios aos referidos indices (“Recompra Parcial Facultativa

“Valor Minimo de Recompra Parcial Facultativa”, respectivamente e quando o Valor Minimo |de
sda,

Recompra Parcial Facultativa for mencionado em conjunto com o Valor de Recompra Compulsory
adiante designados “Valores de Recompra”), ou apresentar novos Recebiveis em substituicao,

montante necessario para o reenquadramento dos indices de Garantia, no prazo maximo de (15
(quinze) Dias Uteis contados da data do recebimento de notificagao da Cessionaria neste sentido,

devendo nessa hipétese observar-se o disposto nas clausulas 1.11, 1.11.1, 1.11.2, 1.11.3, 1.11
141541151 -
9 .\\b

lo
a

no

4, L))

-9

e
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3.3.

validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobi liarios durante todo o prd
de duracao dos Contratos de Locacdo de modo que a Cedente pagara a Cessionaria a Multa

Indenizatoria, abaixo definida, caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa

indenizatéria”):

6RTD-RJ 06.11.2017
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3.2.1. Na hipotese de mora, incidirao, sobre os respectivos Valores de Recompra, |os
encargos moratérios previstos no Contrato de Locacao, incidentes a partir do decurso dos

seus respectivos prazos, conforme previsto acima, até a data de seu efetivo pagamento.

3.2.2. Nao serao devidos pela Cedente quaisquer valores adicionais aos Valores de Recomy

em razao da recompra de Créditos Imobilidrios, que nao estejam expressamente previstas
nos Documentos da Operacao ou decorrentes de previsao legal ou determinacao de 6rgao

administrativo ou judicial competente.

Eventos de Multa Indenizatéria: A Cedente respondera pela legitimidade, existéncja,
Z0

ra

a. a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarj
seja contestada pela Cedente, suas controladoras, controladas, coligadas e afiliadas;

i0S

b. a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Recebiveis
e/ou dos Créditos Imobilidrios seja reconhecida em primeira instancia, no todo ou ¢m
parte, judicial ou extrajudicialmente, sob qualquer fundamento, ainda que ftal

contestacao ou reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apés a cessao

Créditos Imobiliarios;

05

c. falsidade, incorrecao, omissao ou incompletude das declaragoes prestadas pela Cedente /

em qualquer dos Documentos da Operacao; ou

d. o direito 2 Recompra Compulséria, de que é titular a Cessionaria nos termos do item

e seus subitens, acima, nao puder ser exercido, em sua plenitude, por qualquer motiyo,

3.1

excetuada a decisdo dos titulares dos CRI reunidos em assemb[eta gerabde tulares (oS

....... SOB Ne

CRI especialmente convocada para este fim, conforme 't’"drmn de Securitizacao.

12142100

3.3.1. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenigatoria, 2. Cedeg,tge ;&qpﬂ

| 7iTOS E DC

desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel, a ~pagaf-—-a—
compensatdria, a titulo de indenizacao na forma dos artigos 408 a 41 6 do Cadigo Civil, ¢
valor sera aquele necessario para liquidagao do percentual correspondente do saldo deve

"Cessionania-

1jo
or

ecilas Y

dos CRI, apurado na data do seu efetivo pagamenzo na forma e nas condicoes ?
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no Termo de Securitizacdo, proporcionalmente ao valor que 05 Créditos Imobilidrios sobje
os quais tenha ocorrido um Evento de Multa Indenizatéria representam em relacao

totalidade dos Créditos imobiliarios (“Multa Indenizatéria”).

3.3.2. Apds o efetivo pagamento da Multa Indenizatoria, a Cedente se sub-rogara
Cessionaria em todos os Créditos Imobiliarios eventualmente existentes.

3.3.3. A Multa Indenizatoria sera paga no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar

recebimento, pela Cedente, de notificacao por escrito a ser enviada pela Cessionaria, cgm

aviso de recebimento, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Mul

indenizatoria, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratoria de
2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizacao monetafia
pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios, adotando-se, ainda, 0s mesTjos

critérios de substituicao desse indice, com calculo pro rata die, se necessario.

3.4. Negocio Aleatério: A Recompra Compulsoria, a Recompra Parcial Compulsoria e a Mu

a

o

ta

indenizatéria configuram um negoécio aleatério, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Codigo

Civil, de modo que a Cedente se obriga de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a paga
Cessionaria os valores devidos na forma dos itens 3.1, 3.2 e 3.3, acima, na ocorréncia de um eve

que acarrete a sua incidéncia, independentemente do real valor e do estado em que os Crédifos
Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidgde

quando da Recompra Compulsoria, da Recompra Parcial Compulsoria ou da Multa Indenizatéria.

3.5. Recompra Facultativa: A Cedente podera, apos 12 (doze) meses contados da presente d

a

to

]

recomprar parte ou a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, mediante envio /

de notificacéo a Cessionaria com antecedéncia prévia minima de 45 (quarenta € cinco) dias, a qual
devera notificar o Agente Fiduciario, conforme definido no Termo de Securitizacao, sobre o resgate
te

antecipado parcial ou total dos CRI, com antecedéncia prévia minima de 15 (quinze) dias, medi

o pagamento pela Cedente: (i) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme estabeledido

no Termo de Securitizacao, acrescido dos Juros Remuneratérios, e (ii) de um prémio de 2% (
por cento) sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (“Premw”) que serao integralme

ois

LS
=4

repassados aos titulares quando do resgate total ou amortizacao parﬁt}l dod'CRI;; confore o ¢
ainda que supere o Valor Nominal Unitario dos CRI. E
l 2142100

3.5.1. Caso a Recompra Facultativa seja parcial, a amorti gao dosml deve‘-ré otﬁi‘rer 3+ f,@f

forma proporcional a quantidade objeto da referida recompra.

¥ A iﬁ/ﬂ’/
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CLAUSULA QUARTA - GARANTIAS

4.1.
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Fundo de Reserva: A Cessionaria, por conta e ordem da Cedente, mediante deducaodo V

de Cessao, constituira um fundo de reserva, no valor de RS 1.022.609,07 (um milhao vinte e
mil seiscentos e nove reais e sete centavos) (“Fundo de Reserva”), o qual sera mantido na Copta

Vinculada, que podera ser utilizado pela Cessionaria, a qualquer momento, para o pagamento
CRI e de qualquer despesa da Operacao.

4.2.

dos devedores em relacio aos Créditos Imobiliarios, assumindo a qualidade de coobrigad
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos Imobiliarios (“Coobrigacdo”).

4.1.1. A Cessionaria devera informar a Cedente acerca do extrato de composicao e utilizagao

do Fundo Reserva sempre que solicitado por escrito.

4.1.2. O Fundo de Reserva devera ser recomposto pela Cedente, no prazo de 03 (trés) O

Qr
is

05

ias

Uteis contados da notificacdo da Cessionaria a Cedente nesse sentido, sempre gpe,
alternativamente: (i) o saldo atualizado do Fundo de Reserva seja inferior a 1 (uma) veg o

PMT relativo ao més subsequente; e (ii) em razao de utilizacao dos valores mantidos

no
de

Fundo de Reserva, nos termos da Clausula 2.3. acima (“Recomposicao do Fundo
Reserva”), podendo a Cessionaria utilizar o Pagamento Adicional do Valor da Cessao, ¢

haja, para a referida recomposicao.

RSO

4.1.3. Apés a plena quitacao dos CRI, a Cessionaria liberara 2 Cedenta atotalidagecdo Fun

SOB N°

2142100

de Reserva, mediante crédito na Conta Cedente.

4.1.4. Os recursos do Fundo de Reserva serdo aplicados peld Cessionaria. em certificad
depésito bancério (CDB) do Banco Itau-Unibanco S.A. com li idez diaria ou-ainda em fur
locais de investimento de renda fixa de baixo risco e liquidez diaria.

Coobrigacdo: Nos termos do artigo 296 do Codigo Civil, a Cedente respondera pela solvé:Lcia

e

4.2.1. Em razdo da Coobrigacdo, a Cedente estara obrigada a prontamente adimplir

quaisquer parcelas inadimplidas dos Creditos Imobiliarios, independentemente da promoj
de qualquer medida, judicial ou extrajudicial, para cobranca dos Créditos Imobiliar]

respondendo solidariamente com os devedores em relacdo ao pagamento dos Crédjtos

imobiliarios.

A$ N *§ /-
:

a0
0s,
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4.3.

Civil Brasileiro, de forma irrevogavel e irretratavel, solidariamente como fiadores e princig
pagadores, das ObrigacGes Garantidas (“Obrigacoes Afiancadas”), renunciando aos beneficios
ordem e de divisao, bem como aqueles previstos nos artigos 364, 366, 368, 821, 827, 829, 830, 8

6RTD-RJ 06.11.2017
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4.2.2. A Cedente estd coobrigada em relacdo a totalidade dos Créditos Imobiliarips,

responsabilizando-se pelo adimplemento integral dos Créditos Imobiliarios.

4.2.3. A Cedente devera cumprir todas as suas obrigagcoes decorrentes da Coobrigacao

Brasil, no lugar indicado pela Cessionaria e conforme as instrugoes por ela dadas, em mogda
corrente nacional, sem qualquer contestacao ou compensacao, liquidas de quaisquer taxas,
impostos, despesas, retengdes ou responsabilidades presentes ou futuras, e acrescidas ¢os
encargos e despesas incidentes, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao recebimento|de
simples notificacao, enviada pela Cessionaria, por meio de correspondéncia ou fpx,

informando o valor das obrigacdes coobrigadas inadimplidas.

no

4.2.4. A Cedente podera ser demandada até o cumprimento total e integral das obrigacpes

coobrigadas, nao podende a Cedente, em qualquer hipotese, exonerar-se ou deixar
adimplir as obrigagées em relagao as quais se coobrigou nos termos deste Contrato

Cessao.

de
de

4.2.5. Nos termos da Coobrigacdo prestada, a Cedente renuncia neste ato, expressamefite
aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de desoneracao previstos nos artigos 8@1,
827, 834, 835, 837, incisos Il e Il do 838 e 839 do Codigo Civil e incisos | e Il do artigo 77 e

artigo 595, ambos da Lei 5.869 de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Cadigo
Processo Civil”), ou dos artigos 130, II, e artigo 794 do Novo Cédigo de Processo Civil (Le

13.105/2015 - “NCPC”).

Fianca: Sem prejuizo do disposto acima, os Fiadores se constituem nos termos do Codigo

de

nO

ais
de

34,

835, inciso | do 837, incisos Il e il do 838 e 839 do Cddigo Civil e incisos | e 1I do artigo 77 e artligo

595, ambos do Codigo de Processo Civil, ou dos artigos 130, II, e artigo 794 do NCPC (“Fianca”)

* ' B MICROFILMADO .
4.3.1. Os Fiadores declaram ter se informado sobre os riscos decorrentescdanprestacaol

presente Fianca. i 2142100

NE

4.3.2. Os Fiadores deverdo cumprir todas as suas obngacéiﬁﬁe@%ﬁmfes«de&fﬁan&;ag

Brasil, no lugar indicado pela Cessionaria e conforme as instrucbes dadas por ela, em moeda

corrente nacional, sem qualquer contestacao ou compensacao, liquidas de quaisquer tax

impostos, contribuicdes, despesas, retengoes ou responsabilidades presentes ou futuras

as,
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acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 1° (primeiro) dia (til seguinte ao|do
recebimento de simples notificacdo, enviada pela Cessionaria, por meio de correspondéngia
com aviso de recebimento (AR), informando o valor das Obrigacdes Afiancadas vencidas e
nao pagas a ser pago solidariamente pelos Fiadores. As ObrigacOes Afiancadas sefao
cumpridas por qualquer dos Fiadores ou ambos, mesmo que o adimplemento destas nao sgja
exigivel do Cedente em razao da existéncia de procedimentos de faléncia, recupera¢ao

judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo o Cedente.

4.3.3. Os Fiadores poderao ser demandados até o cumprimento valido e eficaz da totalidade
das Obrigacoes Afiancadas.

4.3.4. A presente Fianca extinguir-se-a automaticamente com o total e final adimplemento

valido e eficaz de todas as Obrigacoes Garantidas nos exatos jermd‘rs ‘degfgﬁéﬁ@am de

Cessao.
2142100

4.4. Garantias Adicionais: Além do Fundo de Reserva, da ?mvl;a eedas Cnobng@ﬁaa; nac:lma

z ep
previstos, em garantia do cumprimento de todas as Obrigacoes Garanndas, sera (“:_ﬁmmfaa‘a”tes'.’éu'

fiduciaria dos recebiveis oriundo da exploracao comercial, sob responsabilidade da Cedente, |de

todos os servicos inerentes a operacao do (i) Terminal Intermunicipal de Jundiai, nos termos|do
Contrato de Concessdo para Uso, Exploracdo, Operacdo e Manutengao do Terminal Rodovidrio|de
Jundiai n° 131/2010; (ii) do Terminal Intermunicipal do Jabaquara, nos termos do Contrato (de
Arrendamento da Exploracdo Comercial do Terminal Municipal do Jabaquara; (iii) Termipal
Rodoviario de Natal, nos termos do Contrato de Concessdo para Uso de Bem Publico n® 001/2008-

PJ; (iv) Terminal Rodoviario Anténio Bezerra e Engenheiro Joao Tomé, nos termos do Contrato|de :
Concessdo Onerosa n° 34/99, junto ao Departamento Estadual de Trdnsito do Ceard; (v) Termipal /
Rodoviario de Petrolina e Terminal Rodoviario Antonio Farias, nos termos do Contrato de Concessao

de Servico Publico para Operagdo, Manutencdo e Administracdo dos Terminais Rodovidrios |do
Estado de Pernambuco; que sera formalizada por meio do “instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia”, que sera celebrado entre a Cedente & a
Cessionaria, conforme as definicbes previstas naquele instrumento, para fins desta Cessao |de
Créditos designados “Recebiveis”, pela qual os Recebiveis serao cedidos fiduciariamente, ficarido
certo que a referida garantia somente sera liberada em cumprimento as obrigacoes estabelecidas
neste Contrato de Cessio e no respectivo instrumento de garantia (“Cessao Fiduciaria |de
Recebiveis”, quando mencionada em conjunto com o Fundo de Reserva, Fianca e com a Coobrigaqao ﬂﬁg\
%,.

adiante designadas “Garantias”).
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CLAUSULA QUINTA - ADMINISTRAGCAO DO CREDITO IMOBILIARIO
5.1. Administracdo do Crédito Imobiliario: As atividades relacionadas a administracao ording
dos Créditos Imobiliarios, a partir da presente data, serao exercidas pela Cessionaria, incluindo

nessas atividades:

a.

CLAUSULA SEXTA - DECLARACOES E GARANTIAS

6.1. Declaracdes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara, nesta data, e garante as out

6RTD-RJ 06.11.2017
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a evolucdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condicdes estabelecidas pos

Contratos de Locacdo e no Contrato de Locacao Complementar;
o recebimento na Conta Vinculada, de forma direta e exclusiva, de todos os pagame

ria

-se

0s

que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, deles dando quitacao;

notificacao a Cedente e ao Agente Fiduciario sobre a necessidade de assembleia g

dos titulares do CRI em funcdo do descumprimento pela Cedente de qualquer obrigagao

e/ou condicao estabelecida nos Documentos da Operagao; e

movimentar a Conta Vinculada conforme estabelecido nos Documentos da Operacag.

Partes que:

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Ces
realizar todos os negocios juridicos aqui e ali previstos e cumprir todas as obriga
ora assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracao, implementar todas
operacgoes neles previstas e cumprir todas as obrigacdes neles assumidas;

ral

ras

0,

MICROFILIMADO

este Contrato de Cessao é validamente celebrado e c:n:ms_t’__il:t.ﬁj obrigacéi‘ﬂ[eg&l, valida,

vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos; | 2142100
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a celebracio deste Contrato de Cessao, bem como o cumpfimento das “b’{&?_@%’f

Ll

estabelecidas: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos

societarios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa

ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) nao exigem qualquer consentimento,

ou autorizacdo de qualquer natureza;

a celebracao deste Contrato de Cessao, bem como 0 cumprimento das obrigagcoes
estabelecidas, nao acarretam, direta ou indiretamente, 0 descumprimentg, total

§\b

ao

ora

o;/&
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parcial: (i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais a Cedente, syas
controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle comum,
sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de
propriedade, ou (ii) de qualquer norma legal ou regulamentar a que a Cedente, syas
controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle comum,
ou qualquer bem ou direito de propriedade estejam sujeitos;

e. esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessao e agira em relagao

a eles de boa-fé e com lealdade;

f. nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este Contr:Ito
de Cessao, quaisquer contratos ou compromissos a eles relacionados ou tem urgéngia

de contratar;

g. as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao foram feitgs,

conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h. é uma sociedade empresaria qualificada e tem experiéncia em contratos semelhantef a
este Contrato de Cessdo ou aos contratos e compromissos a eles relacionados;

i. foi informada e avisada de condicées e circunstancias envolvidas na negociacao c;bjjm
deste Contrato de Cessao que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua

vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociacao;

j. asdeclaracdes prestadas por cada uma das Partes sao verdadeiras, validas e nao contém
qualquer falsidade ou inexatidao, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato jou
fato relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as declaracges
prestadas neste Contrato de Cessao sejam enganosas ou incompletas.

6.2. Declaracoes sobre os Créditos Imobilidrios: A Cedente declara, amdaj nesﬁlﬁ?@am RS

Q\.-u i

aos Créditos Imobiliarios, que:

12142100
a. os Contratos dos Terminais, os Contratos de i.acac;ao, e o antrato d(e_‘ Lgc;aqao

Complementar consubstanciam-se em relagoes contratuazs‘regﬁ%
validas;
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b. responsabiliza-se pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Créditos

Imobiliarios;

c. com excecao dos créditos imobiliarios que foram cedidos para a Cessionaria e esfao
vinculados & 1* e 2° Séries da 1° Emissao de certificados de recebiveis imobilidrios |da
Cessionaria (“CRI Originario”), os Créditos Imobiliarios sédo de sua legitima e exclusjva
titularidade e encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames |ou
restricoes de natureza pessoal ou real, nao sendo do conhecimento da Cedentq a
existéncia de qualquer fato, até a presente data, que impeca ou restrinja o direito [da

Cedente em celebrar este Contrato de Cessao; e

d. nado tém conhecimento, até a presente data, da existéncia de procedimentos
administrativos ou agoes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contrg a
Cedente em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos

Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessao ou os Contratos

dos Terminais.

6.3. Declaracoes sobre os Terminais: A Cedente declara adicionalmente, nesta data, em relaggo
aos Terminais, objetos dos Contratos de Locacao e do Contrato de Locagao Complementar, que;,

a. os Terminais encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames pu
restricbes de natureza pessoal ou real, ndo tendo ciéncia, até a presente data, sobrg a

existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente em celebrar

este Contrato de Cessao; /_,-

b. foi diligente na verificacao e declara ndo ter conhecimento de quaisquer procedimentos
administrativos ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contrg a

Cedente em qualquer tribunal, até a presente data, que afetef OU ppssam vir-a-afedac—,

os Terminais ou, ainda que indiretamente, o presente Pton rato de“Cessao ou [os
Contratos dos Terminais; 1 2142100

.. J0° OFIUIAL DE REGISTRO DE |
¢. nao tém conhecimento, até a presente data, da existéneia de Guaisquer:restricopse» |
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas aos Terminals;

d. foi diligente na verificacao e declara nao ter conhecimento, até a presente data, ¢a
existéncia, nos Terminais, de materiais perigosos, assim entendidos os materigis
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, ou

f >
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materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer ougra

substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

e. foi diligente na verificacao e declara nao ter ciéncia, até a presente data, da existén|

de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao suscitada por nenhuma autoridade

governamental referente aos Terminais;

f. foi diligente na verificacao e declara nao ter conhecimento, até a presente data,

descumprimento da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as mediglas
necessarias para preservar o meio ambiente, atender as determinacdes dos orghos

municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambientp e

cia

de

aos seus trabalhadores, decorrentes das atividades descritas nos respectivos objetos

sociais; e

g. nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao suscitada por autoridade

governamental referente aos Terminais, € a Cedente nao tem conhecimento de que

uma exigéncia com tal natureza esteja na iminéncia de ser feita, assim como foram|
serao obtidas todas as licencas necessarias para atestar a adequacao dos Terminaig

ou

as

normas de uso e ocupacio do solo, ndo tendo sido feita qualquer ressalva em relacdp a

legislacao pertinente, inclusive ambiental.

6.4. Declaracdes da Cessionaria: Uma vez atendidas as Obrigagoes Cedente, a Cessionaria decl
que nao identificou qualquer vicio ou problema que inviabilize a emissao dos CRl e, apds sua anali
nao identificou nenhum fato ou circunstancia que afete ou potencialmente possa vir a afetar|

ara
se,

os

Créditos Imobiliarios ou os Terminais, ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cespao

ou os Contratos dos Terminais.

CLAUSULA SETIMA - GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

7.1. Documentos Comprobatorios: As Partes estabelecem que a Cessionaria sera a responsa
pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciem a_ ali i

MICROFILMADO |

constituicao dos Créditos Imobilidrios (“Documentos Comgrobatérios"’j?ii SOB N°

|
CLAUSULA OITAVA - COMUNICAGOES 2142100
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8.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serao consideradas validas a paftir N

do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham

z) .-
F N\
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por escrito, no curso deste Contrato de Cessao, e deverdo ser encaminhadas por escrito com aviso
de recebimento (AR) expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT.

Se para a Cedente
SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA.

Rua Dr. Alberto de Cerqueira Lima, n° 657, Campinas, SP.
At.: Paulo Tomas Ribeiro Contento

Telefone: (19) 3755 4492

Fax: (19) 3294 5044

Correio eletronico: paulo@socicam.com.br

Se para a Cessiondria

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, Rio de Janeiro, RJ.
At.: Marcia Maria Carneiro

Telefone: (21) 2460-0200

Fax: (21) 2460-0219

Correio eletrénico: marcia.carneiro@reit.com.br

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Negdcio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao integra Im

conjunto de negociacoes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracao, além deste Contr

de Cessdo, dos demais Documentos da Operacao, razao por que nenhum dos Documentos (da

Operacao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

9.2. Multa: O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigacoes

pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessao caracterizara, de pleno
direito, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Parte inadimplente,

sujeitando-a ao pagamento imediato dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros de mora de

to

(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o ;;aggmento era devido

até o seu integral recebimento pela Parte credora; e (ii) multa convenaonaj, nao con

de 2% (dois por cento) do valor total do pagamento em atraso. ]
12142100

9.3. Substituicdo dos Acordos Anteriores: Este Contrato de Cessao subsnfm/tbdﬂsw’w o

anteriormente negociados entre as Partes com relagdo a formallzaf;ao da cessao dos Cre& Bs ; :
7
T

/

Imobiliarios.
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9.4, Validade, Legalidade e Exeguibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for
considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validadle,
legalidade e exequibilidade das demais disposicoes aqui contidas nao serao afetadas |ou

prejudicadas a qualquer titulo.

9.5. Prazo para Cumprimento das Obrigacées de Fazer: Respeitados os prazos expressamente

pactuados neste Contrato de Cessao, todas as obrigacoes de fazer e nao fazer aqui convencionadas
serdo exigiveis no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo que
constituir a respectiva Parte em mora, ficando facultada a parte credora a adocao das medidas
judiciais necessarias a tutela especifica ou a obtencao do resultado pratico equivalente, por meio

das medidas a que se refere o Paragrafo 5° do artigo 461 do Codigo de Processo Civil.

9.6. Execucao das Obrigactes de Fazer: Caso qualquer uma das Partes descumpra qualquer das
obrigacbes de dar, fazer ou nao fazer previstas neste Contrato de Cessao e, notificada para sarar

tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo assinado na referida notificacao, a outra Parte,
independentemente de qualquer outro aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial,
podera requerer, com fundamento no artigo 273 combinado com o artigo 461 e seus paragrafgs,
ambos do Codigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigagac inadimplida ou, a seu juigo,
promover execucao da obrigacac de fazer, com fundamento no artigo 632 e seguintes do Codigo fe

Processo Civil.

]

9.7. Tutela Especifica da Obrigacdo: As Partes desde ja expressamente reconhecem que
comprovante de recebimento da notificagao mencionada no item 8.6, acompanhado dos
documentos que a tenham fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica

da obrigacao.

9.8. Sucessao: O presente Contrato de Cessao é valido entre as Partes e seus sucessores|a

qualquer titulo.

9.9. Cessdo de Obrigacdes: A Cedente e a Cessionaria ndo poderdo, sob qualquer hipotese, em

qualquer momento, presente ou futuro, ceder quaisquer das obrigacees ppr-etas assumi
ambito do presente Contrato de Cessao, ressalvada as hipoteses de sj_.nﬁ‘s;{ituicéo p;éﬁiié\f"as no Terma

12142100
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9.10. Pagamento Liquido: A Cedente reconhece que todos os crék & Cessionaria. tef
direito em razao deste Contrato de Cessado deverao ser liquidos de quaisquer tributos, despesas,

retencoes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e futuros. \ -
. { ‘X
/fa\/ ‘\c\ @9\‘

de Securitizacao.
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9.11. Alteracdes e Correcdes de Menor Relevancia. As Partes concordam que o presente Contrato,
assim como os demais documentos da Operacdo poderdo ser alterados, sem a necessidade |de
qualquer aprovacao dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracao decorfer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, Bovespa, da CETIP e/ou demais regutadonIs;
(i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético,

ou

correcdes de procedimentos operacionais refletidos no presente Contrato de Cessao, desde que

referida alteracdo ou correcdo ndo possa acarretar qualquer prejuizo aos titulares dos CRI pu

qualquer alteragao no fluxo dos CRI; ou ainda (iii) em virtude da atualizagao dos dados cadastrhis
das Partes, tais como alterac@o na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao

haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

CLAUSULA DECIMA - FORO

10.1. Foro de Eleicdo: Para dirimir quaisquer questoes que se originarem deste Contrato
Cessao, fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com rendincia expregsa

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Cessao de Creditos em 04
(quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 23 de maio de 2016.

2142100
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(Pdgina de assinaturas 1/4 do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Out
Avencas, formalizado em 23 de maio de 2016, entre a Socicam Administracdo, Projetoy e
Representagoes Ltda., a Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., a FMFS Participagges

e Empreendimentos Ltda. e Ana Maria Lima de Freitas)
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(Pdgina de assinaturas 2/4 do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outtas
Avencas, formalizado em 23 de maio de 2016, entre a Socicam Administracdo, Projetos e
Representagdes Ltda., a Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., a FMFS Participacdes
e Empreendimentos Ltda. e Ana Maria Lima de Freitas)

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IM

Cessiondria 4
Nome:
Cargo: ° Cargo:
AT MICROFILIAD:
W S08 NUADO
|
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(Pdgina de assinaturas 3/4 do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras

Avengas, formalizado em 23 de maio de 2016, entre a Socicam Administracao, Projetos e

Representacoes Ltda., a Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., a FMFS Participacoes

e Empreendimentos Ltda. e Ana Maria Lima de Freitas)

FMFS PARTICIPACOES E EMP

Nometi Marcelo Lima de Freitas Nome: “José Mario Lima de Freitas
Cargo Administrador Cargo: Socio Administrador (
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(Pdgina de assinaturas 4/4 do Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras

formalizado em 23 de maio de 2016, entre @ Socicam Administragdo, Projetos e

Aveng¢as,
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Representagdes Ltda., a Reit Secu
e Empreendimentos Ltda. e Ana Maria Lima de Freitas)
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ANEXO |
Modelo de Notificagao de Cessao
Sao Paulo, [+] de [] de 2016.
T MICROFILMADD

) | BN | S0OB Ne
Al] | “
[«] 12142100
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Ref.: Notificacdo de cessdo de parte dos créditos provenientes do [Contrato de
Locagao/Contrato de Locacdo Complementar], celebrado em [dia] de [més] de [-], entre a
Socicam Administracdo, Projetos e RepresentacGes Ltda. e a [+] (“Contrato de Locacéo”).

SOCICAM ADMINISTRAGAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA., sociedade com sede na Cidade
de Campinas, Estado de Sao Paulo, na Rua Alberto Cerqueira Lima, n°® 657, inscrita no CNPJ sob n°.
43.217.280/0001-05, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Socicam”), vem,
por meio da presente, considerando que:

a. a Socicam e a [+] celebraram o [Contrato de Locacao/Contrato de Locacao Complementar],

tendo por objeto, a locacao de espagos comerciais livres e desembaracados do Terminal Rodoviario /

Tieté e do Terminal Rodoviario Barra Funda; /

b. em [+] de [+] de 2016, a Socicam firmou com a Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81, (“Securitizadora”), o Instrumento
Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas (“Contrato de Cessao”), tendo como
objeto a cessao da parte remanescente dos créditos imobilidrios decorrentes do Contrato de

Locacao, (“Créditos Imobiliarios”);

(o nos termos do Contrato de Cessao, ficou acordado entre as partes que as atividades
relacionadas a arrecadacado dos Créditos Imobilidrios oriundos do Contrato de Locacao a serem
realizados pela [+], a partir daquela data, seriam de responsabilidade da Securitizadora.

Nestes termos, vem pela presente notifica-los, nos termos do artigo 290 do Codigo Civil Brasileiro,
acerca da celebracao do Contrato de Cessao e solicitar, em carater irrevogavel e irretratavel, que
os pagamentos decorrentes do [Contrato de Locacao/Contrato de Locacao Complementar],
especificamente os Créditos Imobilidrios, conforme definicao prevista acima, sejam realizados
exclusivamente na conta corrente n° [«], agéncia [«], no Bango Itad-Unibanco S.A./conta corrente

() \ O\ J
\\‘?\ /P\ \x(\ \% L
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n° [+], agéncia [¢], no Banco Paulista S.A., ou em qualquer outra conta que esta venha a indicar

oportunamente por escrito.

Ficamos a disposicao para eventuais

Atenciosamente,

v
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clarecimentog que se fagam necessarios.

SOCICAM ADMINISTRA@E} PROJ

rOS E REPRESENTAGOES L'g, {

N

MICROFILMADO

LY SOB N°
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ANEXO Il
Créditos Imobiliarios Cedidos Q

¥

' :rg] MICROFILMADOQ
L 508 N°
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6RTD-RI 06.11.201 7
PROTOC. 3572‘35
ANEXO Il -TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI
CRI SENIOR
]
NUM Vencimento Amortizagéo Juros Saldo Devedor | A D/.l"z ok
Gao
Emissdo | 16/05/2016 352.012,60
1 15/06/2016 2.356,92 3.074,69 349 655,68 0.6696% |
2 15/07/2016 2.377,50 3.054,10 347.278,18 0,6800%
3 15/08/2018 2.398,27 3.033,33 344.879,91 0,6906%
4 15/09/2016 2.419,22 3.012,39 342.460,69 0,7015%
5 15/10/2016 2.440,35 2.991,26 340.020,34 0,7126%
6 15/11/2016 2.461,66 2.969,94 337.558,68 0,7240%
7 15/12/2016 2.483,17 2.948 44 335.075,51 0,7356%
8 15/01/2017 2.504,86 2.926,75 332.570,66 0,7475%
9 15/02/2017 2.526,73 2.904,87 330.043,92 0,7598%
10 15/03/2017 2.548,80 2.882,80 327.495,12 0,7723%
11 15/04/2017 2.571,07 2.860,54 324.924,05 0,7851%
12 15/05/2017 2.593,52 2.838,08 322.330,53 0,7982%
13 15/06/2017 2.616,18 2.815,43 319.714,35 0,8116%
14 15/07/2017 2.639,03 2.792,58 317.075,32 0,8254%
15 15/08/2017 2.662,08 2.769,52 314.413,24 0,8396% /
16 15/09/2017 2.685,33 2.746,27 311.727,91 0,8541% i
17 15/10/2017 2.708,79 2.722,82 309.019,12 0,8690%
18 15/11/2017 2.732,45 2.699,16 306.286,67 0,8842%
19 15/12/12017 2.756,31 2.675,29 303.530,36 0,8999%
20 15/01/2018 2.780,39 2.651,21 300.749,97 0,9160%
21 15/02/2018 2.804,68 2.626,93 297.945,29 0,9326%
22 15/03/2018 2.829,17 2.602,43 295.116,12 0,9496%
23 15/04/2018 2.853,88 2.577,72 292.262,24 0,9670%
24 15/05/2018 2.878,81 2.552,79 289.383 43 0,9850%
25 15/06/2018 2.903,96 2.527,65 286.479 47 1,0035%
26 15/07/2018 2.929,32 2.502,28 283.550,15 1,0225%
27 15/08/2018 2.954,91 2.476,70 280.595,24 1,0421%
28 15/09/2018 2.980,72 2.450,89 277.614,52 1,0623%
29 15/10/2018 3.006,75 2.424,85 274.607,76 1,0831%
30 15/11/2018 3.033,02 2.398,59 271.574,75 1,1045%
31 15/12/2018 3.059,51 2.372,10 268.515,24 1,1266%
32 15/01/2019 3.086,23 2.345,37 265.429,01 1,1494%
33 15/02/2019 3.113,19 2.318,41 262.315,82 1,1729%
34 15/03/2019 3.140,38 2.291,22 259.175,44 1,1972%
35 15/04/2019 3.167,81 2.263,79 256.007.62 | 1.2223% /v
L 36 15/05/2019 3.195,48 2.236,12 252.812,14 1,2482% J
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37 15/06/2019 3.223,39 2.208,21 24958875 | 1.2750%
38 15/07/2019 3.251,55 2.180,06 24633720 | 1,3028%
39 15/08/2019 3.279.95 2.151,66 24305725 | 13315%
40 15/09/2019 3.308,60 2.123,01 23074866 | 1.3612%
a1 15/10/2019 3.337,50 2.094,11 23641116 | 13921%
42 16/11/2019 3.366,65 2.064,96 23304451 | 14241%
43 15/12/2019 3.396,05 2.035,55 22064846 | 14573%
a4 15/01/2020 3.425,72 2.005,89 22622274 | 14917%
45 15/02/2020 3.455 64 1.975,96 222.767,10 1,5275%
46 15/03/2020 3.485,82 1.94578 21928127 | 15648%
a7 15/04/2020 3.516.27 191533 21576500 | 16035%
48 15/05/2020 3.546,98 1.884,62 21221802 | 16439%
49 15/06/2020 3.577,97 1.853 64 20864005 | 168860%
50 15/07/2020 3.609,22 1.822,39 205.030,84 | 1,7299%
51 15/08/2020 3.640,74 1.790,86 20139009 | 1.7757%
52 15/09/2020 3.672,54 1.759,06 197.717,55 | 1.8236%
53 1611012020 3.704,62 1.726.98 19401203 | 18737% ¥4
54 15/11/2020 3.736,98 1.694,62 19027595 | 1,9261% /
55 15/12/2020 3.769,62 1.661,98 18650633 | 1,9811%
56 15/01/2021 3.802,55 1.629,06 18270378 | 2,0388%
57 15/02/2021 3.835,76 1.595,84 178.86802 | 20994%
58 15/03/2021 3.869,26 1.562,34 17499875 | 21632%
59 15/04/2021 3.903,06 1528 54 17109569 | 2,2303%
60 15/05/2021 3.937,15 1.494,45 16715854 | 2,3011%
61 15/06/2021 3.971,54 1.460,06 163.187,00 | 23759%
62 15/07/2021 4.006,23 142537 15018077 | 2,4550%
63 15/08/2021 4.041,22 1.390,38 15513054 | 2,5388%
64 15/09/2021 4.076,52 1.355,08 15106302 | 2.6276%
65 15/10/2021 4.112,13 1.319.47 146.950,89 2,7221%
66 15/11/2021 4.148,05 1.283 56 142802,84 | 2.8227% o
67 15/12/2021 4.184,28 1.247,32 13861856 | 29301% »r
68 15/01/2022 4.220,83 121078 134.307,74 | 3,0449% 9 S
69 15/02/2022 4.257 69 1.173,91 130.140,04 3,1680% 1£. © f’
70 15/03/2022 | 4.294:88 1.136,72 12584516 | 3,3002% 32 ol &
7 15/04/2022 4.332,40 1.099,21 12151276 | 3.4426% g8 —| 5%
72 15/05/2022 4.370,24 1.061,36 117.142,52 | 3,5065% = f:: ;; E
73 15/06/2022 4.408,41 1.023,19 11273411 | 3,7633% | B2
74 15/07/2022 4.446,92 984,69 108.287,19 3,9446% -1 o~ i
75 15/08/2022 4.485,76 945,84 103.80143 | 4,1425% LA (W<
76 15/09/2022 452494 906,66 9927649 | 4,3592%
77 15/10/2022 4.564,46 867,14 0471203 | 45977%
78 15/11/2022 4.604,33 827,27 90.107,70 4,8614%
79 15/12/2022 4.64455 787,05 85.463,15 5,1544%
80 15/01/2023 4.685,12 746,49 80.778,03 5,4820%
81 15/02/2023 4.726,04 705,56 76.051,99 5.8507%
| a2
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82 15/03/2023 4.767,32 664,28 71.284,67 6,2685%
83 15/04/2023 4.808,96 622,64 66.475,70 6,7461%
84 15/05/2023 4.850,97 580,64 61.624,74 7.2974%
85 15/06/2023 489334 538,27 56.731,40 7,9405%
86 16/07/2023 4.936,08 495,53 51.795,32 8,7008%
87 15/08/2023 497919 452 41 46.816,13 9,6132%
88 15/09/2023 5.022,68 408,92 41.793,45 10,7285%
89 15/10/2023 5,066,56 365,05 36.726,89 12,1228%
90 15/11/2023 5.110,81 320,79 31.616,08 13,9157%
91 15/12/2023 5.155,45 276,15 26.460,63 16,3064%
92 15/01/2024 5.200,48 23112 21.260,15 19,6537%
93 15/02/2024 524591 185,70 16.014,25 24,6748%
94 15/03/2024 5.291,73 139,88 10.722,52 33,0439%
95 15/04/2024 5.337,95 93,66 5.384,57 49,7826%
96 15/05/2024 5.384,57 47,03 0,00 100.0000%_J
@ MICROFILMADO
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CRI SUBORDINADO

NUM | Vencimento | Amortizagéo Juros Saldo Devedor | A orz;agéo

Emissao | 16/05/2016 358.914,80

1 | 1506/2016 | 240313 | 313498 | 35651167 0,6696%

> | 150772016 | 242412 | 311398 | 354.087.55 0,6800%

3 15/08/2016 2.445729 3.092,81 351.642,25 0,6906%

4 | 15/002016 | 248665 | 307145 | 349.17560 0,7015%

= | 15102016 | 248820 | 3.049,91 | 34668740 07126% |

6 | 15112016 | 250993 | 302817 | 34417747 0,7240%

~ | 1s122016 | 253186 | 300625 | 34164561 0,7356%

s | 1501/2017 | 255397 | 298414 | 339.09164 0,7475%

o | 150022017 | 257628 | 296183 | 33651536 0,7598%

10 | 15002017 | 259878 | 293933 | 333916,58 0.7723%

11 | 15/04/2017 | 262148 | 291663 | 33129510 0.7851%

12 | 1508/2017 | 264438 | 289373 | 32865073 0.7982%

13| 15/06/2017 | 266748 | 287063 | 32598325 0,8116%

4 | 150772017 | 269077 | 284733 | 32329248 0,8254%

5 | 15/08/2017 | 271428 | 282383 | 32057820 0,8396% -
6 | 150002017 | 273799 | 280012 | 317.840.21 0.8541% /
17 | 151102017 | 276190 | 277621 | 31507831 0,8690% I

6 | 15112017 | 278602 | 275208 | 31229229 0,8842%

19 | 151202017 | 281036 | 272775 | 309.481,93 0,8999%

20 15/01/2018 2.834 91 2.703,20 306.647,02 0,9160%

21 | 150212018 | 285967 | 267844 | 303.787.35 0,9326%

22 | 15/032018 | 288465 | 265346 | 30090271 0.9496%

23 | 1500412018 | 290984 | 262826 | 297.99286 0,9670%

o4 | 15052018 | 293526 | 260285 | 29506760 0,9850%

25 | 15/06/2018 | 2.960,90 | 2.577.21 | 292.09671 1,0035% a
26 | 150772018 | 298676 | 255135 | 289.109.95 1,0225% 2
27 | 15/08/2018 | 301285 | 252526 | 286.097.10 10821% || ?‘ _,
28 15/09/2018 3.039,16 2.408,94 283.057,93 1,0623% QD o
29 | 15102018 | 306571 | 247240 279.992,22 10831% 152 © RS
30 | 15112018 | 309249 | 244562 | 276.899.74 04s% (109 — [C
a1 | 15/12/2018 | 311950 | 241861 | 27378024 e |10 N [l
32 | 15012019 | 314675 | 239136 | 27063349 11404% | ~ Pl
33 | 150202019 | 317423 | 2.363.87 267.459,26 1.1729% “__! ::! w‘_ %
a4 | 15/03/2019 | 320196 | 233615 | 264.257.30 ez | L
35 | 1500472019 | 322093 | 230818 | 261.027,38 1,2223%

36 | 150052019 | 3.258,14 | 227997 | 257.769.24 1,2482%

57 | 15/06/2019 | 328660 | 225151 | 25448264 1,2750% ;
38 | 150772019 | 331530 | 222280 | 251.16734 1,3028% Y
39 | 1508/2019 | 334426 | 219384 | 247.82308 1,3315%
(a0 [ 1somzote | a37aar | 216463 244.449 61 1,3612% L
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41 15/10/2019 3.402,94 2.135,17 241.046,67 1,3921%
42 15/11/2019 3.432,66 2.105,44 237.614,01 1,4241%
43 15/12/2019 3.462,64 2.075,46 234.1561,36 1,4573%
44 15/01/2020 3.492,89 2.045,22 230.658,47 1,4917%
45 15/02/2020 3.523,40 2.014,71 227.135,08 1,5275%
46 15/03/2020 3.554,17 1.983,93 223.580,90 1,5648%
47 15/04/2020 3.585,22 1.952,89 219.995,68 1,6035%
48 15/05/2020 3.616,53 1.921,57 216.379,15 1,6439%
49 15/06/2020 3.648,12 1.889,98 212.731,03 1,6860%
50 15/07/2020 3.679,99 1.858,12 209.051,04 1,7299%
51 15/08/2020 3.712,13 1.825,98 205.338,91 1,7757%
52 15/08/2020 3.744,55 1.793,55 201.594,36 1,8236%
53 15/10/2020 3.777,26 1.760,84 197.817,10 1,8737%
54 15/11/2020 3.810,25 1.727,85 194.006,84 1,9261%
55 15/12/2020 3.843,53 1.694,57 190.163,31 1,9811%
56 15/01/2021 3.877.11 1.661,00 186.286,20 2,0388%
57 15/02/2021 3.91097 1.627,13 182.375,23 2,0994%
58 15/03/2021 3.945,13 1.592,97 178.430,10 2,1632%
59 15/04/2021 3.979,59 1.558,51 174.450,51 2,2303%
60 15/05/2021 4.014,35 1.523,75 170.436,16 2,3011%
61 15/06/2021 4.049,42 1.488,69 166.386,74 2,3759%
62 15/07/2021 4.084,79 1.453,32 162.301,96 2,4550%
63 15/08/2021 4.120,46 1.417,64 158.181,49 2,6388%
64 15/09/2021 4.156,45 1.381,65 154.025,04 2,6276%
65 15/10/2021 4.192,76 1.345,35 149.832,28 2,7221%
66 15/11/2021 4.229,38 1.308,72 145.602,89 2,8227%
67 15/12/2021 4.266,32 1.271,78 141.336,57 2,9301%
68 15/01/2022 4.303,59 1.234,52 137.032,98 3,0449%
69 15/02/2022 4.341,18 1.196.93 132.691,80 3,1680%
70 15/03/2022 4.379,10 1.159,01 128.312,71 3,3002%
71 15/04/2022 4.417 35 1.120,76 123.895,36 3,4426%
72 15/05/2022 4.45593 1.082,18 119.439,43 3,5965%
73 15/06/2022 4.494 85 1.043,25 114.944,58 3,7633%
74 15/07/2022 4.534,11 1.003,99 110.410,47 3,9446%
75 15/08/2022 4.573,72 964,39 105.836,75 4,1425%
76 15/09/2022 4.613,66 924 44 101.223,09 4,3592%
77 15/10/2022 4,653,96 884,14 96.569,12 4,5977%
78 15/11/2022 4.694,61 843,49 91.874,51 4.8614%
79 15/12/2022 4.735,62 802,49 87.138,89 5,1544%
80 15/01/2023 4.776,98 761,12 82.361,91 5,4820%
81 15/02/2023 4.818,71 719,40 77.543,20 5,8507%
82 15/03/2023 4.860,80 677,31 72.682,40 6,2685%
83 15/04/2023 4.903,25 634,85 67.779,15 6,7461%
84 15/05/2023 4.946,08 592,02 62.833,07 7,2974%
| 85 15/06/2023 4.989,28 548,82 57.843,78 7,9405%
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g6 | 150072023 | 5.032.86 505,24 52.810,92 8,7008%

a7 | 15/08/2023 | 5.076,82 461,28 47.734,09 9,6132%

88 15/09/2023 5.121,17 416,94 4261292 10,7285%

89 | 151002023 | 5.165.90 372,21 37.447,03 12,1228%

00 | 151172023 | 5.211.02 327,08 32.236,00 13,0157%

’> o1 | 15/12/2023 | 5.256,54 281,57 26.979,47 16,3064%

92 | 1501/2024 | 530245 235,65 21.677,02 19,6537%

93 15/02/2024 5.348,77 189,34 16.328,25 24,6748%

94 | 15/03/2024 | 5.39549 142,62 10.932,76 33,0439%

o5 | 15/04/2024 | 5.44261 95,49 5.490,15 49,7826%
9 | 15/05/2024 | 5.490,15 47,95 0,00 100,0000% |
’T»TJ;; MICROF ILMADO
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ANEXO 11l - DECLARAGOES
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., sociedade com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
62.285.390/0001-40, neste ato devidamente representado na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais abaixo subscritos (“Coordenador Lider”), na qualidade de Coordenador Lider
da oferta plblica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 8 e 92 séries da 2°
emissao (“Emissao”), em que a REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia aberta, com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio
Branco, n° 181, sala 711, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81 (“Emissora”) atua na
qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissao, que serao objeto de
oferta publica de distribuicao e a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA, instituicao
financeira, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717 - 10° andar, Sao Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001 -86, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), nos
termos da Instrucao CVM n°® 400/03, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrucao
CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, declara, para todos o0s fins e efeitos,

que verificou, em conjunto com a Emissora e com O Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de
vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia,
qualidade a correcao e a suficiéncia das informagoes prestadas pela Emissora no Termo de

Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

sao Paulo - SP, 23 de maio de 2016.

MICROFILMADO] ~

SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA SA'~£—’ 508 N
Coordenador Lider 2 1 4 2 1 O O
Nome: Nome:
Cargo: Cargo: | +iru108  Bosubtos on ot
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 13.349.677/0001-81, neste ato devidamente representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo subscritos(“Emissora”), na qualidade de

emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 8 e 92 Séries de sua 2* Emissao (“CRI"e

“Emissao”,

SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., sociedade com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
62.285.390/0001-40, atua como instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e a SLW
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA, instituicao financeira, com sede na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, 717 - 10° andar, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 50.657.675/0001-86,
atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, nos termos da Instrucao CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada, para todos 0s fins e efeitos, que verificou, em conjunto com O
Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operacao, além de
ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, qualidade a correcao € a

suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da

ANEXO -
6° Oficio - RJ PROTOC.1357298
DECLARAGAO DA EMISSORA

respectivamente), que serao objeto de oferta publica de distribuicao, em que a

Sso Paulo - SP, 23 de Maio de i@\m. N

Emissao.
Nome:
Cargo:

60

“REIT SECURITIZADORA D(E RECEBIVEIS IMOBILI
Emissora

Nome:

Cargo:
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

gLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicao financeira, com sede na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, 717 - 10° andar, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86,
neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social, por seu representante legal
abaixo subscrito (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 8* e 9° Séries da 22 Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), da
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.349.677/0001-81 (“Emissora”), nos termos da Instrucao CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, em que a SOCOPA - SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., sociedade com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 1355, 3° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 62.285.390/ 0001-40, atua como instituicao intermediaria lider (“Coordenador

Lider”), declara, para todos 0s fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com O

Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia

Sao gaulo - SP, 23 de Maio de 2016.

7 N SLW CORRETORA DE VALORES E CAMB LTDA.
e S :
g?_r\}uca\?éuf%rg_rres Agente Fiducidrio Antonio Milang/Neto
Nome:
Cargo:

AULO - SP - Bel. AVELINO LUIS MARQUES
1 3!0 mﬂafﬁ‘iﬂggﬂnlgl’;ﬁosag -DBFKJSO&BNPFAULISTA - CEP 04601-001 - ‘I'Eerm(: unsou-'rluzz :

e Par Senelianed, o\ ANTOA0 MILAMO NETD (S57673)

|
) 12142100
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< oF ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/2004 | _J M

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicao financeifa, com sede na Rua Pr. Renatg
Paes de Barros, 717 - 10° andar, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ!MF"‘sob‘cm‘LSG | 657.67570004:88,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicao Custodiante™), na qualidade
de instituicao custodiante do /nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio

Semn Garantia Real Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissao de CClI"), celebrada em 23 de maio
de 2016, com a SOCICAM ADMINISTRACAO, PROJETOS E REPRESENTACOES LTDA., com sede na
Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Alberto de Cerqueira Lima, n° 657, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 43.217.280/0001-05 (“SOCICAM™), por meio do qual foram emitidas as Cédulas de
Crédito Imobiliario representativas dos Créditos Imobiliarios (“CCl”), DECLARA, para os fins do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que (i) lhe foi entregue para custddia a Escritura

de Emissao de CCl pela qual foram emitidas as CCl e que, conforme disposto neste Termo de
Securitizacao esta se encontra devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 82 e 92 Séries da 2 Emissao (“CRI" e e “Emissao”, respectivamente) da REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.349.677/0001-81 (“Emissora”), sendo que 0s CRI foram lastreados pelas CCl por meio do Termo
de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissdo, firmado entre a Emissora € a Instituicao
Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), tendo sido
instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacao, sobre a CCl e os créditos

imobiliarios que elas representam, nos termos da Lei n° 9.514/1997. Regime fiduciario este ora

reg1strado neste Instituicao Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emissao de CCl, por

tat.a CCl foi emitida, encontra-se custodiada nesta Institdicao Custodiante, nos termos do

regis sado, na forma do paragr

n° 10.931/2004.

///50 Paulo, 23 de Maio de 2016.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. (
ilano/Neto

7 Nelson S ' Antoni
: SLr\k’Ca\;\EUﬁ:JErres Instituigdo Custodiante

ilano,
Nome: ; \/
Cargo: paBAtL,

}.
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