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TERMO DE SECURITIZACAGC DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO RELATIVO A0S CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO DA 1* EMISSAQ, EM SERIE UNICA, DA REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., LASTREADOS
EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGQOCIO DEVIDOS PELA
PANTANAL AGRICOLA LTDA.

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia
aberta com sede na cidade do Rio de Janeire, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ric Branco, n® 181, sala 711, CEP 20.040-007, inscrita no CNPI seb o n°
13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
designada “Emissora™

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIOQ LTDA., com sede na cidade de
S30 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n® 30.637.675/0001-86, neste ato representada
na forma de seu Contrate Social, doravante designada “Agente Fiducidrio™;

Firmam o presente “Termo de Securitizacfio de Direitos Creditdrios do Agronegdcio
Relative aos Certificados de Recebiveis do Agronegécio da 1* Emissiio, em Série
Unica, da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios 8.A., lastreados em Direitos
Creditérios do Agronepécio devidos pela Pantanal Agricola Luda”™ ("Termo de
Securitizacio™), de acordo com a Lei n° 11.076/04, com a Instrugio CVM n® 600/18,
com as demais disposicies legais e regulamentares aplicdveis e com as clausulas
abaixo. :

1.  DEFINICOES

1.1 Para os fins deste Termo de Securitizacio, adotam-se as seguintes definigdes:

*Avente Fiducidrio™ SLA Corretora de Valores e Cambio Lida.,

= H
qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizacfo;

“Amortizacio Extracrdingria™ amortizagdo extraordindria dos CRA, a ser

realizada nas hipoteses da Clausula 7° deste

Temno de Securitizacio;

“Assembleia Geral™ gualguer assembleia geral dos Titulares dos
CRA, a ser realizada de acordo com este
Termo de Securitizacfo:



“Auditor Independente™: A Maciel Auditores S/8, inscrita no CNPJ
scb o n® 13.098.174/0001-80, auditor
independente registrado na CVM;

SR B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com sede
na cidade de S3p Paulo, Estade de Sdo
Paulo, na Praca Amtdmo Prado, 48, 7
andar, inscrite no CKNPI sob o n°
09.346.601/C001-25, instituicdo autorizada
pelo Banco Central do Brasil a prestar
servigos de custodia de ativos escriturais e
de liguidac&o financeira;

*Banco Liquidante™: Banco Paulista S.A., instituigio {inanceira

com sede na cidade de S8o Paulo, Estado de
Sie Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n®
1.355, 2° andar, inscritoc no CNFPJ sob n°
61.820.817/0001-09;

-J}

“Boletins de Subscricio™: os boleting de subscricio dos CRA, pelos
guais ©s Investidores  Profissionais
subscreverfic os CRA e formalizarfo sua
adesfo a todos os termos e condigbes deste
Termo de Securitizacio e da Oferta;

b A 5 3 Cédula de Crédito Bancario n® 56472/1,
emitida em 27 de marce de 2019 pela
Devedora, representativa de empréstimo
concadido pele Cedente & Devedora no
valor de R3$17.000.000,00 {dezessete
mithdes de reais), cujo saldo devedor de

principal, na Data de Emissfo, ¢ de RS

16.

e selenia mil, trezentos e setenta reais e

l.lJ

T60.370,37 (dezesseis milhdes trezentos
minta e gete centavos):

“Cedente™: Banco Paulista 8 A, acima qualificade;

SCETIP2TY: CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,

administrado ¢ operacionalizado pela B3,
seements CETIP UTVM;
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“Comunicado de Encerramentae™

“CondigBes Precedentes™

“Conta Centralizadora™:

“Conta da Devedora™:

“Conta Vinculada™;

“Contrato de Conta Vinculada™:

*Comtrato de Cessio™

comunicado de encerramento da Oferta que

ievera ser enviado pelo Coordenador Lider
2 CVM, nos termos do artigo 8° da
Instrucio CVM n® 476/09;

condigdes previstas na Cliusula 4° do
Contraic de Distribuigo, que devem ser
atendidas previamenie ac inicio da
distribuicido dos CRA;

conta cormente n® 43,6502, mantida na
agéncia n® 0001 do Banco Paulista S.A., de
ttularidade da Emissora, ou outra conta
uc esta venha & indicar por escrito, com

{n

ke

prévia e expressa anuéneia dos Titulares
dos CRA, na qual os pagamentos dos
Direitos Creditérios do Agronegbdeio serfio
recebides pela Emissora;

conla corrente n® 43.291-4, de titularidade
da Devedora, mantida na agéncia n® 0001
deo Banco Paulista 5.A.. acima qualificado,
na gual serd realizado o débito mensal, no
limite dos fundos disponiveis em tal conta,
dos wvalores devidos pela Devedora em
razdo da emissio da CCB;

conta bancaria n°® 78.392-0, de titularidade
da Devedora, mantida na agéneia no 0001
do Cedente:

“Contrato  de Administrago de Conta
Vinculada Nfo Movimentavel por Cheques
e Qutras Avengas”, celebrado em 07 de
agosto de 2019 entre o Cedente, a Devedora

& a Emissora;

“Insirumento de Cesséio de Cédula de
Crédito Bancédrio ¢ Outras Avengas”,
celebrado em 07 de agosto de 2019 entre o
{edente, nesza qualidade, e a Emissora, na
mqualidade de cesslonaria;

A
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“Contrato de Cessdo Fiduciaria
CDB™:

“Contrato de Cessdo Fiducidria de
Dirzitos Creditérios™:

“Contrato de Custddia™;

“Contrato de Distribuiciio™

“Contrato de Escrituragio™

“lngirumente Particular  de Cessfo
Fiducidria de Cernificado de Depdsito
Bancaric - CDB n® 56472/1-0017,
celebrado em 27 de margo de 2019 entre o
Cedente. a Devedora e os Devedores

“Instrumento  Particular de  Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios ¢ Outras
Avengas n® 56472/1-002", celebrado em 27
de margo de 2019 entre o Cedente, a
evedors e os Devedores Solidanos;

“Contratc de Prestaclio de Servigos de
Agente Custodiante e Outras Avengas™,
celebrado em 07 de agosto de 2019 entre a
Tnstituicdo Custodiante ¢ a Emissora, que
regula  a prestagio, pela Instituicdo
Custodiantz, de servicos de custddia dos
Documentos da Operacio:

“Instrumsnic Particular de Distribuico
Publica com FEsforcos Restritos dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
da 1% Emissgo, em Série Unica, da Reit
Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios
5.A., lastreados em Direitos Creditérios do
Agronepdeio  Devidos pela  Pantanal
Agricola Ltda., sob Regime de Garantia
Firme de Colocagdo”, celebrado em 07 de
agosto de 2019 entre a Emissora e 0
Coordenador Lider, para reger a
distribuicio dos CRA;

“Instrumento Particular de Contrato de
Prestacio de Servigos de Escrituragio de
Valores  Mobilidgries e Instituiglio
Liguidante”, celebrado entre o Escriturador
e a Emissora em 07 de agosto de 2019, que
regula & presiagfo, pelo Escriturador, de
servicos de escritwracBio dos CRA e

'
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liquidago, na B3, dos pagamenios a eles

ralafivpe;

“Coordenador Lider”™: Banco Panlista 8.A., acima qualificado;
“CRA™: Certificados d2 Recebiveis do Agronegdcio

da 1* emissdo, sm série dmca, da Emissora,
lastreados em  direitos creditérios do
agronegdcio  devidos pela Devedora
identificados na Clausula 3® deste Termo de
Securitizacio;

“CRA em Circulagfio™ exclusivarnente para fins de verificagiio de

guérum de Assembleias Gerais, todos os

CRA subscritos, integralizados e ndo

resgatados, excluidos {1) os CRA que sejam

de titularidade da Emissora, da Cedente, da

Devedorz efou dos Devedores Solidarios;

(i} os CRA que sejam de titularidade de

subsididrias, coligadas, coniroladas, diretas

ou indiretas, ou empresas sob controle

comun da Emissora, da Cedente, da
Drevedora e'ou doz Devedores Solidarios;
{1it) o5 CRA gque sejam de titularidade de
prestadores  de  servigo da Emissfo,
conforme  previstos neste Termo de
Securitizagdo; {iv) oz CRA que sgjam de
ntulanidade de qualquer dos diretores,
consetheiros, acionistas, socios,
funciondrics, bem como  cénjuges,
companheires, ascendentes, descendentes e
colaterals até o 2° (segundo) grau e
respectivas  partes  relacionadas  de
quaisquer das pessoas referidas nos itens
(i}, (ii} e {iil) acima, conforme o caso; e (V)
os CRA que sejam de uinlaridade de
gualguer pessoa que tenha interesse
conflitante com os interesses do Pairiménio
Separado no assuntc a ser deliberado em
Assembieia (Geral. sendo certo que as
exclusbes previstas nos itens (i), (i), (iii),
(ivy & (v) acima ndc serfo aplicaveis
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quando {a) os tmcos Titulares de CRA
forem as pessoas mencionadas acima; ou
by houver aguiescéncia expressa da
maiorie dos demais Titulares de CRA,
manifestada na propria Assembleia Geral,
ou em instrumento de procuracio que se
refira especificamente & Assembleia Geral
cm gue se dard a permissio de voto, nos
termos previstos no artigo 27 da Instrugéio
CWVM n® 600/18;

BV Comissio de Valores Mobilidrios;

“Data da Primeira Inteoralizacio™ a data da dmeira  subscricio e
ke .
imtegralizacio de CRA:

“Diata d= Emissdo™; para todos os fins, 2 data de emissdo dos
CRA serd 07 de agosto de 2019;

“Data de Integralizacio™ cada data de subscricdo ¢ integralizacio de
CRA:

1 de setembro de 2021,

—
.

“Data de Vencimento™:

“Devedora™ Pantanal Agricola Lida., sociedade com
sede na cidade de 580 Gabriel do Oeste,
Estado de Mato Grosso do Sul, na Rua
MWarechal Florizno, n® 1.120, inscrita no
CNEI sob o n® 04.480.26%/0001-73;

“Devedores Solidarios™ em conjuntoe, (i) Sr. Mauro Miguel
Prancicsi, tesidente e domiciliado na
cidade de S3¢ Gabriel do Oeste, Estado de
Mato Crosso do Sul, portador da Cedula de
ldentidade RG n® 1.666.941-5 ¢ inscrito no

CPF sob o n® 500.725.019-87; e (ii) Sr.

jonis Sanic Assmann, residente e

domiciliado na cidade de SHo0 Gabriel do

(Oeste, Estado de Mato Grosso do Sul,

poriador da Cédula de [dentidade RG n®

9.050.370.643 e inscrito no CPF sob o °

619.716.500-72;
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“Dia Uul™ iodo ¢ qualquer dia que nio seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na
Reptiblica Federativa do Brasil;

“Direitos Creditdrios do todos os direitos creditérios da Emissora,
Agronegocio™ presentes ¢ futuros, principais € acessorios,
decorrentes da CCB;

“Documentos Comprobatorios™: os documentos que  atestam O
cumprimento, pela Devedora, de suas
obrigacles de destinaclo dos recursos
obtidos por meio da CCB, incluindo: (i) os
pedidos efou contratos e as notas fiscais que
amparam as compras, pela Devedora, dos
Insumos Agropecudrios, realizadas com
recurscs da CCB; e (1) os pedidos efou
COTITAIos ¢ as notas fiseais que amparam as
vendas ou promessas de venda, conforme o
caso, pela Devedora, dos Insumos
Agpropecudrios a produtores rurais;

“Documentos da Operagdo™ {1} a CCRB, acompanhada dos instrumentos
gue amparam as (arantias e dos
Documentos  Comprobatérios; (i) ©
Contrato de Conta Vinculada; (iii) o
Contrato de Cessdo; {iv) o Contrato de
Distribui¢do; (v) o Contrato de
Escrituragio; (vi) o Contrato de Custodia; e
(vii) este Termo de Securitizacdo;

“Emissdo™ a presente 1" emisséio de CRA da Emissora,

en1 série trca;
“Emissora™ fieit  Secunibzadera de  Recebivels
Imobilidrios  S.A.,  qualificada no

prefimbule deste Termo de Securitizagdo;

“Escriturador™: Banco Paulista 8.A., acima gualificado;

)
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“Garantias™ as garantias descritas na Clausuia 10 deste
Terme de Securitizagdo;

“Instituicio Custodiante™: Planner Corretora de Valores S.A., inscrita
ng CNPJ sob o n° 00.806,535/0001-34;

“Instrugdo CVM n° 358/02™ Instrucdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de
2002,
“Instruciio CVM n® 476/09™ Instru¢iio CVYM n® 476, de 16 de janeiro de

2009, que regula as ofertas publicas de
valorss mabilisrios com esforcos restritos;

“Tnstrucio CVM n® 539/13™: Instrugdc CVM n® 539, de 13 de novembro
de 2013;
“Instrucio CVM n® 583/16™: Instrucdo CVM n” 5383, de 20 de dezembro

de 2016, que dispBe sobre o exercicio da

fungdo de Agente Fiducidrio;

“Instrucic CVM n® 600/18™: Instrucdio CVM n® 600, de 1° de agosto de
2018
“Insumos Agropecudrios’™: os insumes agropecudrios adquiridos pela

Devedora com & ufilizacio da totahdade
dos recursos decorrentes da emissfo da
CCB, dentre aqueles indicados nos pedidos
de compra efou contratos identificados no
item I¥V-3 da CCB, os quais j4 foram, em
sug integralidade, efetivamente vendidos
ou prometidos 4 venda (por meio de
pedidos firmes de compra ou Instrumentos
similares) pela Devedora a produtores

TUrais;
“Investidores™ ou “Titulares dos os titulares dos CRA objeto da presente
CRA™; Emissdo;
“Investidores Profissionais™ os investideres que atendam aos requisitos do

artigo 9°%-A da Instrugiio CVM n° 339/13;



APEAY:

“Lei n® 10.931/04™

“Leitn® 11.076/04":

“Tei n® 6.404/76™

“Lei n® 9.514/97™

“MDA™:

“Obrigacdes Garantidas™

“*Oferta™:

“Patriménio Separado™

Indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instivto DBrasileiro de
(Geografia e Estatistica — IBGE;

Lein® 10.951, de 2 de agosto de 2(04;

Lein® 11.076, de 30 de dezemnbro de 2004,
gue rege os certificados de recebiveis do
agronegéclo, entre outras maténas;

Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976;
Lein® $.514, de 20 de novembro de 1997;

MDA — Madulo de Distribuicdo de Ativos,

adminisirado e operacionalizado pela B3;

iodas as obrigaces, principals ¢ acessorias,
decorrentzs da emissdo da CCB, incluindo,
entre outras, o pagamente da CCB;

a oferta publica, com esforgos restritos, dos
CRA objeto da presente Emissfio, realizada
no fmbito da Instrucio CVM n° 476/09,
sob regime de garantia firme de colocagéo;

pairimdnic constituide, apds a instituigdio
do Regime Ilducidrio. pelos Direitos
Creditérios do Agronegdécio. decorrentes
da CCB. e suas Garantias e demais
acessorios, incluindo a Conta
Centralizadora e a Conta Vinculada, o qual
nfo se confunde com o patrimdnio comum
da Emissora & se destina exclusivamente a
liquidagdo dos CRA, bsm como ao
sagamento dos respectivos custos de
administragiioc e  obrigacbes fiscais,
inclusive tributos de qualquer namreza,
vigentes ou que venham a ser Instituidos ao
longo do prazo dos CRA, que tenham como
base de célenlo eventuals ganhos apurados
pelo Patriménio Separado, bem como ao




nagamenlo das despesas constantes da
clausula 15,2 abaixo, na forma da Instrugiio

1 T R
W ,".-:i n® &00/ &

“Periodo de Capitalizagio™ o intervalo de tempo que: (1) se inicia na
Data da Primeira Integralizacio (inclusive)
¢ termina na primeira data de pagamento de
arortizacio e juros remuneratdrios dos
CRA (exclusive), no caso do primeiro
Periedo de Capitalizacdo: ou {ii) se inicia
na data do ultimo pagamento de
amortizacdc ¢ juros remuneratorios dos
CRA (inclusive} ¢ termina na proxXima data
de pagamento de amortizacdo e juros
remuneratérios dos CRA (exclusive), no
caso dos demals Periodos de Capitalizagio.
Cada Periodo de CapitalizacBo sucede o
anterior sem solugdo de continuidade.

“Produtores Rurais™ os produtores rurais que adquiriram ou se
comprometeram a adquirir da Devedora,
por meio de pedidos de compra ou
insrmumentos similares, a totalidade dos
Insumes Agropecudrios, 0s quais, por sua
vez, Toram adquiridos pela Devedoracom a
utilizacdo da totalidade dos recursos porela
obtidos com a emisséo da CCB;

“Regime Fiduciarnio™ regime fiducidrio instituidc sobre os
Ihreitos  Creditérios do  Agronegécio,
decorrentes das CCB, na forma do artigo &
da Lel n® 9.514/97, com a consequentc
constituigie do Patrimdnio Separado;

“Resgate Antecipado™ resgate amrecipade dos CRA, a ser
g 4 g B
realizado nas hipoteses da Clausula 7 deste
Termo de Securitizagéo;

“Taxa DI™: taxa média difria  dos Depdsitos
Interfinanceiros, divulgada com prazo igual
2 1 {um) Dia Uil de defasagem em relaglo

a dama de caleulo do CRA, denominada

%
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Taxa DI Over “Extra Grupo”, calculada e
divalgada diariamente pela B3, expressana
forma percentual a0 ano, com base em 252
{duzentos ¢ cinguenta e dois) Dias Uteis;
“Termo de Securitizacio™ o presente “Termo de Securitizagio de
Direitos  Creditorios do  Agronegocio
Relativo aos Certificados de Recebiveis do
Agronegdeio da I Emissfo, em Série
[}nicﬂ_, da Aliere Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditérios do
Agromegdeio  devidos pela Pantanal
Agricola Lida™;

*Valor Nominal Unitdrio™: valor nominal de cada CRA objeto da
Emissdo. gue serd de RE 49.909.66576200

& Drata de Tomissio;

tTJ

=

“Vendedoras dos Insumos {i} Dow AgroSciences Industrial Ltda.,
Agropecudrios™ imscritane CNFl sob on® 47.180.625/0001-
46; {ii) Dow AgroSciences Sementes ¢

Biotecnologia Brasil Litda, inscrita no
CNBJ sob o n® 08.636.452/0001-76; (ii1)
Baver S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
18.459.628/0001-15; e (v} Mosaic
Fertilizamtes Ltda,. inscrita no CNPT sob o
n® 61.156.501/0001-56;

*Vencimento Antecipado™ vencimento antecipado dos Direitos
Creditérios do Agronegdcie, lastro dos
CRA, qus poderéd ser declarado pelos
Titulares dos CRA na ocoméncia de
hipdteses indicadas na CCB ou nos
instrumentos que amparam as Garantias.

»

2 ORJLETO E DIREITOS CRERITORIOS B0 AGRONEGOCIO

21 Pelo presente Termo de Securitizacfo. a Emissora vincula, em carater
irrevooavel e irretratavel, a towelidade dos Direitos Creditérios do Agronegécio acs
CRA da sua 1° emissfio, em séris Yinica. conforme as caracteristicas descritas na
Cléusula 3%, abaixo.
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22 A Pmissdo regulada por sste Termo de Secwritizaco est autorizada, na forma
do artige 23 do estatuto social da Emissora

[

3 A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, os Direitos
Creditorios do Agronegdcic, de titularidade da Emissora, foram vinculados aos CRA,
com valor nominal total de R¥ 16.370.370,37 (dezesseis milhdes trezentos e selenta
mil, trezentos e setenta reais e trinta e sete centavos), na Dara de Emissio dos CRA.

2.4 s Direitos Creditérios do Agronegécio decorrem da CCB, emitida pela
Devedora nos termos da Lei n® 10.931/04,

2.5 A CCB fol registrada pelo Cedente junto & B3, e se encontra custodiada pela
Instituicio Custodiante.

26  Osinstrumentos gue amparam as Garantias foram devidamente registrados nos
competentes Regisiros de Titules € Documentos.

2.7  Os Direitos Creditorios do Agromegéeio foram adquiridos pela Emissora
mediante celebracio do Contrato de Cessfio. A negociacdo da CCD entre ¢ Cedente
a Emissora foi devidamente formalizada por meio do sistema de negociaciio da B3.

2.8 O Regime Fiducidrio, institufdo pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagio, encontra-se regisrado na Instituicdo Cusiodiante, nos termos do artigo
39 da Lein® 11.076/04, & do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, conforme declaracfio que
constitul o anexe V1 deste Termo de Sscuritizacio.

2.9  As caracteristicas dos Direitos Creditdrios do Agronegécio vinculados aos
CRA objeto deste Termo de Securitizagdo se encontram descritas ¢ individualizadas
no Anexo [ deste Termo de Securitizacio.

2.10 A cobranca ordindria dos Direitos Creditdrios do Agronegocio serd realizada
pela Emissora, em conjunto com o Cedente, conforme pravisto na regulamentacfo
aplicavel & no Contrato de Ceszfo. O pagamento dos Direitos Creditérios do
Agronegocio pela Devedora serd realizado mediante débito na Conta da Devedora, ate
o limite dos fundos disponiveis em tal conta, conforme indicado na CCB e no Contrato
de Cessio.

2.11  Os valores referentes ao pagamento dos Direitos Creditdrios do Agronegécio,
debitados da Conta da Devedora, serfio transferidos & Conta Centralizadora, sendo,
entfo, utilizados para ¢ pagamentc das u:&pes&s de responsabilidade do Patrimdnio
Separado e para pagamento da amortizaco ¢ da remuneraco dos CRA.

ol
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2.12

A Instituiclo Custodiante realizard a custddia dos Documentos da Operagao,

permanscendo responsavel, como depositiria, pela sua guarda e conservagdo.

3.

3.1

TDENTIFICACAO E PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DOS CRA

0Os CRA objeto da presente Emissfe sie lastreados nos Direitos Creditorios do

Agronegdcio, decorrentes da CCB, e possuem as seguintes caracteristicas:

Y

11}

vi}

¥ii)

viii)

%)

)

%1}

Emissdo e série; 1° emissdo, em série unica;

Quantidade de CRA: 328 (irszentos e vinie ¢ oito) CRA;

Valor global da Emissfo: RS 1637037037 (dozesseis milhdes trezentos e

k]

setenta mil, trezentos e satenia reals ¢ trinta @ sele ceniavos);

Prazo de duracdo: 768 (setecentos = sessenta e oito} dias, ou seja, o periodo

entre a Data de Emissio & a Data de Vencimenio;

Juros remuneratérios: correspondentes & variagio acumulada de 145% (cento

& quarenta & cinco por cento) da Taxa DI ao anc, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Ulels;

Pasamento da amortizacdo e dos juros remuneraidrios: de acordo com a tabela
de amortizacfio constante do Anexo II a este Termo de Securitizagdo, sendo

que: (2) os juros remuneratérios deverfio ser pagos mensalmente, sendo o
primeiro pagamento devido em 26 de agosto de 2019 ¢ o (ltimo na Data de
Vencimenio: ¢ {b) o principal deverd ser pago em 26 (vinte ¢ seis) parcelas
mensais, iguais ¢ sucessivas, cada uma correspondente a 3.8446% do Valor
Nominal Unitario dos CRA, sendo a primeira devida em 26 de agosto de 2019

e a ultima na Data de Vencimento;
Caréncia; nio hi;

Regime Fiducidrio: Sim;

Garanta Flutuante: nfc ha;

Ambiente para Deposito Eletrénico, Distribuicio. Negociagdo e Liquidacio

Financeira; B3;

14
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xti)  Data de Emissgo: 07 de agosto de 2019;

xiii) Local de emissfo: Rio de Janeiro, RI;

xivl  Data de Vencimento: 13 de setemnbro de 2021;

xv)  Taxa de amortizacio: conforme Anexo U ao presente Termo de Securitizagio;

xvi)  Garantias: aguelas descritas na Clausula 10 deste Termo de Securitizagio;

xvii} Cocbrigacio da Emissora: nfo ha coobrigacdo ou qualguer outra garantia de
pagamento por parte da Emissora;

xviil) Possibilidade de substinnefio dos Direitos Creditérios do Agronegocio: ndo ha;

xix) Critérios de elegibilidade pars selecBo_de novos Direitos Creditérios do
Agronegéeio: como nio hd possibilidade de aquisicBo de novos Direitos
egGeio, nEG

existem cntérios de elegibilidade para tanto:

Creditérios do Agrone

xx}  Derivatives: ndo serd utilizado qualquer instrumento derivativo, de forma que
n&o hé politica de utilizac8o de derivativos;

xxi)  Sepuros: nio foi contratado nenbwn tipo de seguro em relagfio aos Direitos
Creditorios do Agronegocio ou aos CRA;

xxii}) Indice de subordinacfic: como a presente emisséc € realizada em série umcea,
nio ha indice de subordinacio a ser observado;

xxiii} Provisfes ou fundos de reserva: nfio hd qualquer provisio ou flindo de reserva

para cobranca de créditos inadimplidos, de forma que, na hipétese de
inadimplemento, a cobranga judicial e/ou exirajudicial devera ser arcada com

recursos do Parriménio cparacin nos termos do item 152 abaixo, observado.
ainda, o disposto no item 15.4, abaixe.

3:2 (s CRA serfio nomindtivos = escriturals, ¢ sua ttularidade serd comprovada
por extrato emitido pela B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRA exirato expedido pelo Escriturador com base em informagses

fornecidas pela B3.
3:3 A Instituicio Custodiante fol contratada pera realizar a guarda & conservagio

dos Documentos da Operaciio e ¢ registro do regime fiduciario instituido para os CRA.
Os servicos prestados pela Instituicio Custodiante foram contratados pelo valor de R$
BUS T
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1.600,00 (mil e seiscentos reais) mensais, o gual represents, na Data de Emissdo, o

percentual anual de 0,12% (doze centdsimos por cenio} do valor total da Emisso. O

valor em questio serd atualizado anualments, com base na variagio do IGP-M.

34 A Instituicio Custodiante poderd ser substituida sem a necessidade de
aprovacio em Assembleia Geral: (1) se tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidacéo
ou intervencfio, judicial ou extrajudicial; ou (i} casc fique permanentemenie
impossibilitada de exercer as suas fungdes. Com exceclo dos casos acima previsios,
deverd ser convocada Assembleia Geral para que seja deliberada a substitulc@io da

institui¢io custodiante.

3.3 O Escriturador prestara servigos de escrituracic e atuard como registrador dos
CRA, 03 guals serfio emitidos sob a forma escritural. O prestador de servigo contratado
para atuar como Escriturador atuard, também, como Banco Liguidante dos CRA, sendo
responsdvel, entre outras atividades, pela realizacfio dos débitos necessérios na Conta
Centralizadora ¢ envio dos recurses, 42 acordo com as regras da B3, aos Titulares des
CRA. O Banco Liguidante operacionalizard ¢ pagamentio e a liquidacdic dos valores
devidos pela Emissora aos Titularcs az CRA enquanto os CRA estiverem depositados
na B3.

3.6 O Escriturador & Banco Liquidanis podera ser substituido sem a necessidade
de aprovacio em Assembleia Geral: (1) se tiver decretada sue faléncla ou for submetido
ao RAET — Regime de Administracdo Especial Termnporaria, ou sofrer liquidacio ou
intervencio, judicial cu exrajudicial, ou {il) se tiver revogada a autorizaglo
regulamentar para o exercicio das atividades previstas no Confrato de Escrituragio.
Com excecio dos casos acima previstos, devera ser convocada Assembleia Geral para
que seja deliberada a contratagic de nove prestador de servigos.

3.7 Aremuneracio do Escriturador = Banco Liguidante ja se encontra imteiramente
paga, nos termos de acorde celebrado com a Devedora, nio sende devido pelo
Patriménio Separado ou pelos Titulares dos CRA nenhum valor em razdo da prestacio

de tais servigos.

3.8 O Auditor Independente fol conuatado pela Emissora para auditar as
demonstragdes financeiras do Patriménio Separado em conformidade com o disposto
na Lei n® 6.404/76 & na Instrucio CVM n® 600/18. Para o exercicio fiscal de 2018, os
servicos prestados pelo Auditor Independents da Emissora foram contratados pelo
valor anual previsto de R$ 4,830, 00 {quatre mil oitocentos e Wwinia reais) por emissdo,
aqual representa, na Data de Emissfio. o percentual anual de 0,029% do valor total da

Emissdo.

16



sem 2 necessidade de

39 O Auditor Independenis poderd ser

aprovagio em Assembleia Geral, nas seguintes hipdteses: (i) caso os servigos néo

p)
2

sejam prestados de forma satisfadriz; (il) caso esteja impossibilitado de exercer as
suas fungdes ou haja renincia ao desempenho de suas fungdes nos 1ermos previsios
em contrato; (iii) em comum acords com a Emissora; ou (iv) ao fim da vigéneia do
contrato, Caso a Emissora ou os Tituiares de CRA desejemn substituir o Auditor
Independente em hipdteses ndc previstas acima, tal decisio devera ser submetida a
deliberacio da Assembleia Geral.

3.10 O Cedente atuara, ainda, {i) como administrador da Conta Vinculada, sendo
responsével, entre outras fungdes, pelo monitoramento e realizagio de movimentagbes
da Conta Vinculada de acordo com critérios previstos no Contrato de Conta Vinculada,
¢ também pela realizagiio de determinades procedimentos de andlise relativos as
duplicatas cujos pagamentos serfio direcionados & Conta Vinculada; e (ii) agente de
nagamentos ¢ liquidagdo da CUB. sendo responsdvel pela realizagio dos debitos
necessdrios na Comta de Devedors & dirscionamento desses rscursos 4 Conta
Centralizadora, de acorde com as regras da B3, conforme previsto no Contrato de
Cesséo.

3.11 A remuneraciio devida ac Cedente pelo desenvolvimento das atividades acima
indicadas j4 se encontra inteiramente paga. nos termos de acordo celebrado com a
Devedora, ndo sendo devido pele Patrimdnio Separado ou pelos Titulares dos CRA ao
Cedenre nenhum valor em razio do desempenho de tais fungdes.

3.12 A substituicdo do Cedente, quanio ao exercicio das atividades previstas no item
3.11 acima, poder4 ser feita sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral: (i)
se este tiver decreiada sua faléncia ou for submetido ac RAET — Regime de
Administragio Especial Temporaria, ou sofrer liquidagdo ou intervengéo, judicial ou
extrajudicial; ou (ii) se tiver revogada a autorizagio regulamentar para o exercicio de
tais atividades. Com excegfo dos casos acima previstes, deverd ser convocada
Assembleia Geral para que ssja deliberada a contratagdo de prestador de servigos.

= . e Kt

3.13 Possiveis conflitos de interesse podem decorrer do fato de que 0 Cedenie, além

de originar e ceder os Direitos Creditd:
como: (i) Escriturador dos CRA; (if) Banco Liguidante dos CRA; (iil) agente de
pagamentos e liquidagdo da CCB; (iv) sdministrador da Conta Vinculada e prestador

b

ios do Agronegdeio & Emissora, também atua

de servicos relacionados 2 analise de duplicatas cujos pagamentos sio direcionados a
Conta Vinculada; e (v) Coordenador Lider da Oferta.
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4, DISTRIBUICAQ E NEGGCIACAO DOSCRA

4.1 Os CRA serfo depositados para: (1) distribuicio em mercado primario, por
meio do MDA, administrado e operacionalizade pela B3, sendo az distribuiciio
liquidada financeiramente por meio da B3: & (ii) negociagdo no mercado secundario,
por meio do CETIP21, administrado ¢ operacionalizado pela B3, sendo as negociages
liguidadas financeiramente & 0s CRA cusiodiades elerronicamente na B3.

4.2 A distribuigo dos CRA serd realizada pelo Coordenader Lider com esforgos
restritos, sob o regime de garantia firme de colocagio em relacfio 4 totalidade dos CRA
objetc da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM n® 476/08.

4.3 Como a distribuicio dos CRA zerd realizada com esforcos resintos, esta
automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucio
CVM n® 476/09. A Ofena seré regisizada na Associagfio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros & de Capitais — ANBIMA, exclusivamente para informar a base
de dados, nos termos do artigo 1°, §81° e 2° do Cédigo ANBIMA de Regulagio e
Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicio e AguisicBo de Valores
Mobiliarios, desde que expedidas as divetrizes especificas nesse sentido pelo Conselho
de Regulagio e Melhores Priticas da ANBIMA até o encerramento da Oferta.

4.4 A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais, nos termos do artigo
2° da Instrugio CVM n® 476/09 e do artign 9°-A da Instrugfio CVM n® 535/13.

4.5  Em atendimento ao que dispde a Instrucio CVM n° 4?6!’(}9, os CRA da
presenie Emissdo serfio ofertades a, no méddime, 75 (sstenta e cinco) Investidores
Profissicnais, ¢ subscritos por ndo mais que 54 {cinquenta) Investidores Profissionais.
Observados os limites de destinatirics e aceitantes previstos acima. serdo considerados
um tnico investidor os fundos de invesiimento & carteiras administradas cujas decisdes
de investimento sejam tomadas pele mesmoe gestor.

46 0Os CRA serfo subscritos € integralizados 4 vista pelos Investidores
Profisgionals, em moeda corrente 1:?"*01::;.1, s:cnfunne o3 respectivos beletins de
subscricio, devendo o Iavestidor Prefissionsl, por ocasiZo da subseric8o, fornecer, por

Ao ztestando, entre ouiros, que esta clente de

3 Feoy s b = A gy e
esorito, declaracio no boletim de subsori

que:

1) nos termos da Insrragfio CVM n® 476/08, a oferta dos CRA ¢ dispensada de
registrona CVM; e

ii) os CRA oferindes estfic sujeitos #s resiricdes de nsgociacio previstas na

Instrugio CVM n* 476/09,
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4.7 A Oferia serd encerrada e 2:€ 24 (vinte £ guatro) meses a contar de seu inicio.

48 A Oferta somente serd mandida se a totalidade dos CRA for subscriia e
integralizada durante o prazo da oferta. Assim, na hipdtese de distribuigo parcial dos
CRA, o que, por forga da garantia firme de colocaglc prestada pelo Coordenador
Lider, somente poderd ocorrer nas hipdieses de inadimplemento ou rescisdo do
Contrato de Distribuicio, os CRA subscritos ¢ integralizados serfio resgatados pela
Emissora em até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de encerramento da Oferta,
em meeda corrente nacional, mediants pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido dos respectivos juros
remuneratérios, calculados pro rala temporis desde a Data da Primeira Integralizacio
ou a data do dltimo pagamento de juros remuneratdrios, conforme o caso, até a data
do resgate, sem qualquer prémio, acréseimo, correcio ou penalidade, de acordo com
os procedimentos da B5.

49 O encerramento da Oferia deverd ser informado pelo Coerdenador Lider a
CVM no prazo de 5 (cinco) diss contados do seu encerramento, devendo a referida
comunicacio ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadures e conter as informacdes indicadas vo Anexo | da Instrugdic CVM n°

476:09, por cutro meio admi 101 pa}a CVM em caso de indisponibilidade do
sistema eletrdnico disponivel na pégina da rede mundial de computadores da CVM.

410 Os CRA somente poderfio ssr negociados nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada data de
subscrigio ou aquisicio dos CRA pelo Investidor, nos termos do artigo 13 da Instrugio
CVM n" 476:06.

411 Nao obstants o disposto ng item 410 acima, caso CRA gque tenham sido
subscritos ¢ integralizados pelo Coorde: md r Lider em razdo do exercicio da garantia
firme de colocagdio, nos termos e condigdes sstabelecidos no Contrato de Distribuigdo,
venham a ser negociados no mercado secundério, a negociagio deverd ocorrer nas
mesmas cendigbes da Oferta, devendo o valor de transferéncia ser equivalente ao
Valor Neminal Unitario cu saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso.
acrescido dos juros remuneratérios incidentes até entfio, nos termos agqui previstos, €
ainda nfio pagoes. caicu-lada pro raia temporis. B raz3o do exercicio da garantia firme
pelo Coordenador Lider, tals CRA somente poderfio ser negociados pelo Investidor
Profissional que os adquiriu do Coordenadoer Lider, nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios, com [nvestidores Profigsionals, apds demr’ridos 90 (noventa) dias
data de subscricio e integratizagio pele Coordenador Li nos termos do artigo 13,

Iﬂ. 'III.I 1
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4,12 0Os CRA somente poderfio sor ﬂeEmF:rx znire Investidores Profissionais,
conformea eimmao Ecaat”t‘-*‘c a;,igcﬁ 0% 1 da Instrucho CVM n® 335/13, nos termos

413 Nio serdo constituidos fundcs de susieniacfice de liguidez ou celebrados
contratos de estabilizacio de precos e/ou de gaxantia de liquidez para os CRA. Além
digso, nfic existirfio reservas antecipadas ou fixacie de ictes minimos ou méaximos.

- SUBSCRICAQ E INTEGRALIZACAQ DOS CRA

5.1 Os CRA deverdo ser integralizados & vista, em moeda corrente nacional, no ato
da subscrigiic, por valor correspondenie ao Valor Nominal Unitario, acrescido dos
juros remuneratorios, calculados pro rafa die desde a Data da Primeira Integralizacgo,
e reduzido do valor das sventusis armortizacdss ou pagamentos de juros gue possam

ter oeomrido até a data da respectiva integralizagie pelo investidor

A imtegralizacZo dos CRA seré realizada por meio da B3.

L
(]

53  Os recursos obtidos com a subscrigfc ¢ integralizagho dos CRA serdo
atilizades pela Emissora exclusivaments pare pagamento 2 Cedente do prego de
aquisicio dos Direitos Creditdrios de Agronegbeic.

6. SALDC DEVEDOR, JURGSE REMUNERATORIOS, AMORTIZACAO
DOS CRA E ENCARGOS DE MCRA

a.l O Valor Nominal Unitdrio, ou o saldo do Valor Wominal Unitéric dos CRA,
conforme ¢ caso, acrescido dos juros remuneratdrios, deverd ser amortizado
mensalmente de zcordo com o disposto no Anexo I ap presente Termo de
Securitizagio. Os juros remuneratdrios a serem pages aos Titulares dos CRA incidirfo
a partir da Dala da Primeira Integralizac3s {inclusive].

6.2 O célealo dos juros remuneratdrios devera respeitar a formula abaixo:
J=(Fator Di-1) x VN, onde:
I = Valor unitario de juros, scumulado no periode, caleulado com 8
{oito) casas dec-imaz::, SeTT: ﬁj!'ﬁuﬂndtﬂ.‘ﬂﬂﬁt;}: devides no final de cada
Periodo de Capitalizacio, conforme Anexo I1 a0 presente Termo de

Securitizacio;

VN = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario,
ng data da ait;rxu-a smortizacBio ou incorporagic, se houver,
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calculadofinformade com 8 {oitc: casas  decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = Produtdric da Taxa DI, con: uso de percentual aplicado,
g partir da Data da Primeira Intepralizaglio, inclusive, até a data de
calculo, exclusive {respeitando cada Periode de Capitalizaco,
conforme Anexo II a0 presente Termoe de Securitizagfo). calculado
com & (oito) casas decimais com srredondamento. O Fator DI ¢
apurado de acordo com a férmula:

n o - y
Fator DI = l—i' 1+TDL, x—2— | onde :
Tak *100)

7

n = numero intelro gue representa o total de Taxas DI consideradas
em cada Periodo de Capiiaiizacio, conforme Anexo [l ao presente
Termo de Securitizagio, sends n um nimero inteiro.

n = 143,00%, correspondente ao percznmual do DI, informado com 2
{duas) casas decimais;

TDI, = Taxa D over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8
{(oiic) casas decimals. com arredondamento, na base de 252
{duzentos ¢ cinguents e dois) Dias Uteis, apurada conforme formula:

R

iDL, mm
TOL, = |} —%] | |~ 1,onde :
L L0 )I |
DI, = Taxa DI de ordam k. divuigada pela B3, vélida por 1 (um)
k P

Dia Utll {overnight), utilizada com 2 {duas* casas decimais;

Observacdes:
I/ .\

O fator resultante da expressfe | 1+TDI, x |f": considerado
) 100,

com 16 (dezessels) casas desimais semn airedondamento, assim como

seu produtdrio

e ™
Eferua-se ¢ produtdric dos fatores dignos | 1+ TR x - (I?D . sendo
: /

h s

que a cada fator didrio cumulade, frunca-se o resultado com 16



(dezesseis) casas decimais. aplicando-se o proximoe fator diario. e

assim por diante até o GHimo consideraco.

Considera-se o fator resnitante do produtorio "Fator DI" com 8 (oito)

casas decimais, com arredondameanio.

6.3 As amortizacSes programadas dos CRA ocorrerfo conforme céleulo previsto
na férmula abaixo ¢ serfio raalizadas conforme indicado na tabela do Anexo II:

AM, = VNe T4

AM; = Valor unitdnio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em
reais, calculado com & {oito) casas decimais, sem arredondamento;

WiNe = Valor Nominz! Uniténo de Emissfo ou apds incorporagéio. se

houver, considerads com 8 {oito) casas decimais;

T4, = Taxa de Amortizagdo da -€sima parcela de amortizagdo,

expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais.
VNr = VNb — AM,

YINr = Valor Remaznescente apds 2 i-ésima amortizagdo. calculado

com & (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Observacdes:
- Apds o pagamento da 1-ésima parcela de amortizagBo VWNr assume
o lugar de VNb.

6.4  Os pagamentos das amortizagdes programadas dos CRA serdo realizados na
mesma data do recebimento, pela Emissora. dos rscursos relatives ac pagamento dos
Direitos Creditérios do Agronegdcio, desds gue tais recursos sejam recebidos pela
Emissora até as 14 horas {inclusive). Caso o5 recursos sejam recebidos pela Emissora
ap6s as 14 horas, os pagamenios serfo realizados no primeiro Dia Util subsequente,
no dmbito da B, por meio de um “Evento Genérico”™, sem que haja qualquer acréscimo
ou encarge em razio desse prazo. ndo obstante ¢ envie de documentacdo

1

complementar para retivada de ségings de inadimpléncia dos CRA.

4.5  Considerar-se-o amomaticamente prorogadas as datas de pagamento de

qualquer obrigacdo relativa acs CRA, aié ¢ primeirg Dia Util subsequente, se a data

de vencimenio da respectiva obrigagiio colineigir com dia que nio seja Dia Util, ou que

nio haja expedé.ﬂw te banicdrio na cidade ds 530 Paule, Estado de S8o Paulo, ressalvados



03 Casos cujos pagamentos devemn ¢oo realizados por melo da B3, hipOtese em que
somente havera prarrogagio se = date de pagaments coineidir com sabado, domingo e
feriados declarados nacionais, sem guzlquer acréscimo acs valores a serem pagos.

6.6  Na hipotese de mora da Devedora no pagamento dos Direitos Creditorios do
Agronegécio, os valores em atraso ficarfio sujeltos, além dos juros remuneraiorios
acima previstos, a (i) juros de mora sobre a totalidade dos valores vencidos e acrescidos
da respectiva remuneragfio, por dia de atraso, calculados de forma exponencial a taxa
de 12% (doze por cento) a0 ano, com base em um ano de 360 (trezentos ¢ sessenta)
dias cormidos; e {ii) multa contratzal de 2% (dois por cento) do valor total entfio
apurado. Uma vez recebidos pela Emissora, tais vaiores serfo entregues aos | Titulares
dos CRA a tilo de prémie.

67  Os Titulares dos CRA fardo jus, ainda, a todas as eventuais quantias adicionais,
como indenizagBes ou penalidades, devidas pela Devedora ao tinular dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio. Uma wvez recebidos pela Emissora, tais valores serfio
imediatamente entregues aos Titulares dos CRA g ttule de prémio.

7 AMORTIZACAQO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO
DOS CRA

¥ A Bmissora deverd promover a Amoriizagiio Extraordindria parcial ou,
conforme ¢ caso. o Resgate Antecipado da totalidade dos CRA na hipltese de
antecipacdo, total ou pareial, do pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegocio.

7.2 O pagamento antecipado dog Direitos Creditdrics do Agronegdcio podera se
dar (i) a gualquer tempo, por opgho da Devedera. nos termes previstos na CCB,

observado ¢ disposto no item 7.3, abazxa; o {h] em decorréncia do Vencimento

Antecipado da CCB.

73  Conforme previsto na CCR, o pagamento antecipado, total ou parcial, dos
Direitos Craditorios do Agronsgdeio por apofic da Devedora impde 4 Devedora o
pagamento de tarifa de liguidacio ':1-1'1‘:2‘;{::-'.":??1&. A tarifa de liquidag3c antecipada
corresponderd 2 5% (cince por cente) sobre o seldo devedor da CCB ou sobre o valor
da amortizagic aniecipada da CCB, conforme o caso, 2 ser apurado € pago na data da
efetiva liquidagdo ou amortizacio .-:mte{;ipaaa. Uma vez recebido da Devedora, o valor
relativo & tarifa de liquidacio antecipada serd repassado aos Tinulares dos CRA a titulo
de prémio.

7.4 O vencimento amiscipado dos Dirsiros Craditdrios do Agronegdcio podera ser

declarado pela Emissora, mediants autorizegio prévia ¢ expressa da Assemblela Geral,




na hipotese de oeorréneia de quaiguer dos eventos fds vencimento antecipado previstes
na CCB ou nos instrumentos que amparar as Garantiag,

e Sempre gue tomar conhacimenic da éncia de qualguer evento que, nos
termos da CCB ou dos mstrumentos gue
do Vencimento Antecipado dos Direlios Ureditdrios do Agronegécio, a Emissora
informard o Agente Fiducidric. Sempre que tomar conhecimento da ocorréncia de
qualquer fato ou evento que, nos termos da CCRB ou dos instrumentos que amparam &s
(Garantias, permita a declaragio do Vencimenlo Antecipado dos Direitos Creditorios
do Agronegdcio, o Agente Fiducidrio -:’ien-'érfi iransmitir prontamente tal informacéo
aos Titulares dos CRA, & convosar Assembieia Geral para que os Titulares dos CRA
decidam se descjam ou ndo declarar ¢ Vencimenio Antecipade dos Direitos

s (Jarantias, permita a declaracéo

Creditorios do Agronegécio.

7.6  Osvalores recebidos a titulo de pagamento antecipado dos Direitos Creditorios
do Agronegdeic deverfio ser utilizades, de forma squinime & proporcional, para a
Amortizago Extraordingria ou. conforme o caso, ¢ Resgate Antecipado, nfo havendo
qualquer preferéncia entre os CRA.

7.7 A Amortizacio Extraordindria ¢ o Resgste Antscipado compreenderio a
parcela do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitédrio, conforme
o caso, de cada CRA a ser amortizado ou resgalado, acrescida dos respectivos juros
remuneratorios devides desde a Data de Primeira Integralizaciio (inclusive) ou da data
do Gltimo pagamento de amoriizaciio e juros remuneratérios dos CRA (inclusive),
conforme o caso, até a data de realizacfo da Amortizactio Extraordinania ou Resgate
Antecipado {exclusive).

7.8 A Emissora deverd realizar o pagamenio da Amortizacio Exﬁa{;-‘-'di?’iéiria ou,
conforme o caso, do Resgate Antecipado dos CRA a1 o primeiro Dia Util subsequente

ap recebimente, pela Emissora, dos recursos relativos ao pagamento dos Dirsitos
Creditérios do Agronsgbelo, sem gue haja gualguer acréscimo em razdo desse prazo.

7.9  Na hipétese de Amortizacio Extragrdindria dos CRA, a Emissora elaborara e
disponibilizard ac Agente Fiducidrio ¢ 3 B3 uma nova tabela de pagamentos dos CRA,
recaleulando, se necesséario, o nUmero & o percentums de amortizagio das parcelas
futuras, de acordo com as alteragfes Lue fiverem sido promovidas no cronograma de

-.-{::'i_es do Agronegocio. Essa nova izbela de

amortizacio des Direiios Cred!
amurtiz?_s;z"m subsiiteird, mediznic a celsbragfo de aditamenio a este Termo de
Securitizacfc, aguela consiante de Anexe IL Tal aditamento serd celebrado sem a

neaessidadn: ¢ aprovagHo sm Assembieia Geral.
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8. OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1 A Emissora se obriga & informsar todos os atos e fatos relevantes relacionados
4 Emissio ou & Emissors mediante publicagio no jornal de publicaciio de seus atos

socictarios e disponibilizacio em sus paging na lnternet, assim como imediatamente
informar tais atos e falos diretamente ao Agents Fiducidnio.

82 A Emissora se obriga ainds a elaborar umn relatdrio mensal, coloca-lo a
disposiciio dos Investidores e envid-lo ao Agente Fiducidrio até o 13° (décimo quinto)
dia de cada més, ratificando a vinculagEo dos Direlios Creditdrios do Agronegdcio aos

CRA.

8.3 O relatorio mensal acima referido deverd incluir, entre eventuais outras

informacdes.

1) Data de Emissfio dos CRA;

1) saldo devedor dos CRA:

i) critério de reajusie dos CRA:

iv) Data de Vencimenie dos CRA;

v) valor pago aos Titulares dos CEA no més;

vi) valor recebido;

vii)  salde devedor dos Direitos Creditdrios de Agronegdcio;

viif) tabela de amortizagio vigente (elaboracda de acordo com o Anexo IT);

ix) listagem das parcelas pré-pagas, s¢ houver, indicando a data do referido pré-
pagamento e montante antecipado {ss nfo integral); e

X) indicaciic dos montantes eventualmente pagos pelos Devedores Sclidarios,
84 A Emissorase obriga a fornecer ao Agente Fiducidrio € aos Titulares dos CRA,

no prazo de 15 {quinze) Dias Utels contados do recebimenio da solicilagio respectiva,
todas as informag3es relativas aos Dirsiios Creditdrios de Agronegocio.

3.5 A Fmissora se obriga, ainda. 2 {i} prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiducidrio, sm até 7 (sete) Dias Utsis contadoes da data de solicitagdo, a todas
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as informacdes e documentos necessarios ao desempenhe de suas fungdes refativas aos
CRA; e (ii) encaminhar a0 Agenic Fiduciario. 2 divulgar em seu website, na mesma
data de suas publicacBes, os atos € decisbes refevantes de Emissora destinados aos

Titulares dos CRA que venham 2 ser publicades

8.6  As atividades relacionadas & administraciio ordinaria dos Direitos Creditérios
do Agronegdeio serfio “eah zadas pela Hmissora. Sempre gue solicitado pelos Titulares
dos CRA, a Emissora lhes dard accsse a informacdes sobre a administirag@o dos

Direitos Creditdrios do ;-.grr:meg{:m-::_

87  Pelas atividades decorrentss da emissfio dos CRA. conforme previsias neste
Termo de Securitizagiio e na legislagie ¢ regulamentagdo aplicdveis, a Emissora fara
jus (i) 20 percentual de 0,40% sobre ¢ montante da emissdo, em taxa Unica, pela
implantacio e liquidagio dos CRA. o qual represents, na Data de Emisséo, o valor de
R$ 53.290.87 (sessenta & trés mil, duzentos & noventa reals ¢ oilenta e sete centavos);
& (i) o valor liguido de R§ 2.650,00 (doiz mil seiscentos € cinguenta reais) €im parcelas
mensais, com O primeirs vencimerte na -‘E“'rﬁ e assinatura deste Termo de
Securitizaciic, e as demals nas mesmas datas dos meses subsequentes, valor este a ser
atualizado anualmente pela variagic do IGP-M, o qual representa, na Data de Emisséo,
o percentual anual de 0,20% {vinte centésirncs por cento) do valor total da Emisséo
(*Taxa de Administracio™). A Taxa de Adminisiracio nio inclui as despesas
incorridas pela Emissora, tais como, por exemplo, publicagdes em geral, notificagbes,

extracdo de certiddes, despesas com viagens & =gindias, fransporte e alimentacdo de
seus agenles, contratagio de especialistas, bem como custas e despesas cartoranias,

despesas com conferénce calls e contaros teleiomeos.

8.7.1 Adicionalmente a Taxa de Administragho, serd devido 4 Emissora o valor de
RS 12.500.00 {doze mil ¢ guinhentos rwmﬂ) 2250 scja necessdria a realizagio de
assembleia geral extraordindria, em wirnide de reestrumuragdo ¢ inadimplemento dos
CRA, que vier a ocorrer até a Dar de Vencimento, ¢ implique na convocagao e
implementacio das delibsraces dos Tirulares de CRAL bem como na rencgociagdo de
inadimplemento da Devedora, se for o caso, inclusive os custos relativos a honorarios
advocaticios devidos ac assessor iegal escelhido a eritério da Emissora, conforme o

Cas.

8% A Emissora se responsabilizs nela cxatiddo das informagdes e declaragdes
prestadas, a gqualquer tempo, an .-f‘.?—',_;-;i:'."utt' Fiducidrio e acs Titulares dos CRA,

1

septermente o2 documentos relaclonados aos CRA,

ressaitando que analisou dill
declarando que estes se encontram na estrite @ ficl forma & substdncia descritas pela

Emissora neste Termo de Sgouritizacio.

8.9 A Emissora declarg, ainda, qus:
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i)

iii)

vi)

vii)

viii)

ix)

Xi)

xii)

X111}

¢ legitima e (inica titular dos Direitos Creditdrios do Agronegocio;

a custédia da CCB, dos instrumentos que amparam as Garantias e dos demais
Documentos da Operacio seré realizada pela Instituigdo Custodiante;

a escrituragfo dos CRA serd realizada pelo Escriturador;
a cessio prevista no Contrato de Cessfio operou-se plena e integralmente;

no seu melhor conhecimento, os Direitos Creditérios do Agronegécio se
encontram livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes
de qualquer natureza, pessoal efou real, nfc sendo do conhecimento da
Emissora a existéneia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizagdo:

n#o hé qualguer lipacio entre a Emissorz ¢ o Agente Fiducidric que impega o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizac@o constitui obrigagdo legal, valida e vinculante da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos € condigles;

preparard suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio g, se
for o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lel n°
6.404/76. e com as regras emitidas pela CVM,

submetera suas  demonstracdes financeiras a  auditoria, por auditor
independente registrado na CVM;

divulgars, até o dia anterior ao inicio das negociagbes, suas demonstragdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério do Auditor

Independente, relativas aos 3 {trés) tltimos exercicios soclais encerrados;

divulgard as demonstrages financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatdric do Auditor Independente, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramente do exercicio social;

observard as disposicdes da Instrugdo CVM n° 358/02, no tocante ao dever de

sigilo e vedagdes & negociagio;

a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da
Instruciio CVM n® 358/02, comunicando imediatamente o Cocrdenador Lider
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xiv) fornecera as informacBes exigidas pela Jsgislacio e regulamentacfio em vigor,
=
L=

bem como aquelas solicitadas pela CVM e demais 6rgfios governamentais:

xv)  divulgard, em sua pagina na Internet. o relatério anual e demais comunicagdes
enviadas pelo Agente Fiducidrio na mesma data de seu recebimento,
observado, ainda, o disposto no subitem “xi” acima; e

xvi) dard ciéncia ao Agente Fiducidrio da realizacio de quaisquer aditamentos aos
Documentos da Operaco, bem como lhe disponibilizara cdpias.

8.10 A Emissora devera divulgar as informagbes referidas nos subitens (x), (x1) e
(xiii) acima; (i) em sua pagina na Internet, mantendo-as disponiveis pelo perfodo de 3
(trés) anos; e (i) em sistema disponibiiiiadcr pela entidade administradora de mercados
organizados onde os CRA estdo admitidos & negociagdo.

8.11 A Emissora se compromete a informar o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaragBes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes,

imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes.

812 A FEmissora se obriga a disponibilizar ao Agente Fiducianio todos os
documentos ¢ informagdes em seu peder que sejam necessdrios para assegurar o
cumprimento dos deveres impostos ao Agente Fidueiario, incluindo, entre outros,

queles necessarios & elaboracfo do relatério anual exigido pela Instrug@o CVM n®
583/16. que deverio ser disponibilizados ao Agente Fiducidrio até 30 (irinta) dias antes
do encerramento do prazo para envio do referido relatémio 4 CWVML

9. DESTINACAO DOS RECURSOS ORIUNDOS DA EMISSAO DA CCB

9.1 A Devedora é empresa atuante no mercado de distribuicfio e revenda de
produtos e insumos agropecudrios. entre outras atividades previstas em seu objeto
social.

g2 Em cumprimento ao previsto nos itens IV-3 e VII-1.9 da CCB, o3 recurses
obtidos pela Devedora por meio da CCB foram, no praze de até 60 (sessenta dias) apos
a emissio da CCR, integralmente destinados pela Devedora a aquisigdo dos Insumos
Agropecudrios, dentre aqueles previstos nos pedidos e/ou contratos relacionados na
CCB. Os Insumos Agropecudrios foram comprados pela Devedora das Vendedoras
dos Insumos Agropecuarios. Os citados pedidos e contratos relacionados na CCB, bem
como as notas fiscais que atestam a aquisicfio dos Insumos Agropecudrios pela

Devedora, integram os Documentos Comprobaitnos.
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9.3  OsInsumos Agropecudrios incluem fertilizantes, adubos, sementes, defensivos
agricolas.

9.4  Os Insumos Agropecudrios foram, em sua integralidade, ja efetivamente
vendidos ou prometidos & venda, por meio de pedidos firmes de compra ou
instrumentos similares, pela Devedora a produtores rurais, em atendimento ao disposto
nos itens I'V-3 e 1.10 da CCB. Os citados pedidos firmes de compra ou instrumentos
similares também integram os Documentos Comprobatorios.

9.5  AtéaDatade Vencimento, a Devedora devera comprovar ao Agente Fiduciario
que os Insumos Agropecudrios que, nesta data, se¢ encontram prometidos & venda a
produtores rurais, conforme acima referido, foram efetivamente vendidos a produtores
rurais, apresentando os Documentos Comprobatérios pertinentes.

96  Nos termos da CCB, a Devedora facultow, a todo tempo, a mais ampla
fiscalizagdio do emprego da quantia emprestada por meio da CCB, estando autorizadas,
a qualguer lempo, inspecBes as instalagdes, livros e registros da Devedora, entre
outros. Adicionalmente, a Devedora se obrigou a, sempre que solicitado, prontamente
apresentar a documentacfic comprobatoria da realizacio das atividades ¢ negécios
necessarios a devida observincia da destinaco dos recurses da CCB, sem prejuizo da
fiscalizacdio e do cumprimento de eventuais exigéneias formuladas, sempre com o
objetivo de comprovar a adequada utilizag8o dos recursos decorrentes da CCB.

97  Na qualidade de representante dos Titulares dos CRA e responsével, nos
termos da regulamentagio em vigor, pela verificacio da legalidade e auséncia de vicios
da operagio, o Agente Fiducidrio fard, ao menos semssiralmente, e sempre que
entender necessdrio, as verificagles ¢ acompanhamentos Necessarios para assegurar a
adequada destinacio dos recursos obtidos pela Devedora por meio da CCB.

10. GARANTIAS

10.1 Em garantia do fiel ¢ integral cumprimento de todas as obrigagdes, principais
e acessorias, assumidas na CCB, foram constituidas as seguintes garantias, além da

obrigacdo soliddria de pagamento assumida pelos Devecores Solidarios:

i} cessdo fiduciaria pela Devedora, por meio do Contrato de Cessfo Fiducidria de
Direitos Creditorios, dos dirsitos creditorios da Devedora decorrentes da
titularidade da Conta Vinculada, a que serfio destinados os recursos decorrentes
do pagamento de direitos creditorios da Devedora representados por duplicatas,
oriundos de negdcios realizados com clientes, devendo ser observado o volume
de recursos minime especificado no Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos
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Creditdrios, mcluinde todos os eventuais ativos adquiridos e aplicacdes
financeiras realizadas com os recursos creditados na Conta Vinculada; e

i1) cessdo fiducidria de Certificado de Depdsito Bancdrio — CDB de titulandade
da Devedora, nos termos do Contrato de Cessio Fiduciaria CDB, com valor de
face de RS1.300.000,00 {um milhfo e trezentos mil reais).

10.2  Caso necessaria, a cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios
do Apgronegdcio e a excussfio das Garantias serfo efetuadas pela Emissora, em
conjunto com ¢ Cedente ¢ com o Agente Fiduciario, com assessoria de advogados
especializados, observado o disposto no item 15.2{1) abaixo.

103 Os termos e condigdes aplicdveis as Garantias, inclusive seus critérios para
reforco e modo de execucio, estiio descritos nas cléusulas especificas dos Documentos
da Operacio.

104  Além das Garantias acima descritas, foi constituido o Patriménio Separado ¢ o
Regime Fiduciario. Nfo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de coobrigagio
da Emissora.

11. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAC DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1 Na forma do artige 39 da Lei n° 11.076/04, a Emissora institui, em cardter
irrevogével e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Direitos Creditdrios do
Agronegdeio e sobre as Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo cs
referidos Direitos Creditrios do Agronegdcio lastro para a presente Emissfio de CRA.

11.2  Os valores decorrentes da arrecadagfo, cobranca ou execucio dos Direitos
Creditorios do Agronegéeio ¢ suas Garantias serio direcionados & Conta
Centralizadora, observados os termos e condicdes previstos nos Documentos da
Operagio pertinentes. ¢ permanecerfo separados e segregados do patriménio comum
da Emissora, até gue se complete o resgate da totalidade dos CRA.

11.3 Na forma do artigo 39 da Lei n® 11.076/04, ¢ do artigo 11 da Lei n° 9.514/97,
os Direitos Creditérios do Agronegdceio e as Garantias estio isentos de qualquer agéo
ou execugio pelos credores da Emissora, ndo se prestando 4 constituigdo de garantias
ou 4 execucfio por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e responderfio, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRA,
ressalvando-se. no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da
Medida Provisoria n® 2.158-35/01.



11.4 A Emissora administrar ordinariamente o PatrimOnio Separado, promovendo
as diligéneias necessarias 4 manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento das parcelas de amortizacio do principal, juros remuneratorios € demais
encargos accssorios dos CRA.

11.5 A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéneia do Patrimbnio
Separado em caso de descumprimento de disposico legal ou regulamentar,
negligéneia ou administragdo temerdria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio
Separado.

12. INSUFICIENCIA E LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1 A insuficiéncia do Pairimdnio -Separado nfo dard causa a declarago de sua
quebra. No entanto, nos termos do artigo 20 da Instrugio CVM n” 600718, em caso de
insuficiéneia do Patrimdnic Separado, o Agenté Fiduciario convocara Assembleia
Geral para deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagdo do Patrimdnio
Separado, bem como a nomeacgio do liquidante. se for o caso.

122 Nahipdiess acima referida, & Assembleia Geral poderd adotar qualquer medida
pertinente 4 administragfo ou liquidacZo do Pairimdnio Separado, inclusive: (i)
realizacdo de aporte por parte dos Investidores; (i1} dacfio em pagamento dos valores
integrantes do Patriménio Separado; (iii) leildo dos ativos componentes do Patrimbnio
Separado; ou (iv) transferéncia dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado para
outra securitizadora ou para o Agente Fiducidrio,

12.3  Na hip6tese de insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario deve assumir
imediatamente a administracio do Patriménio Separado e convocar Assembleia Geral
para deliberar sobre a forma de administracio ou liquidagdo dos CRA.

12.4  Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, a ocorréncia de qualquer dos
evenlos abaixo podera, a critério da Assembleia Geral de Titulares dos CRA, ensejar
a assungdo da administracdo do Patiménio Separado pelo Agente Fiducidrio, para
liquidd-lo ou nfo conforme o item 12.3 acima: (1) pedide de recuperagfo judicial ou
extrajudicial ou pedido de faléncia da Emissora, ndo devidamente elidido ou cancelado
no prazo legal; (ii) inadimplemento ou mors, pela Emissora, de qualquer das
obrigacdes ndo pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagde, desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
de notificacio enviada pelo Agente Fiducidrio; ou {iii) inadimplemento ou mora, pela
Fmissora, de qualquer das obrigaghes pecuniarias previstas neste Termo de
Securitizagdo, desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco)
dias, contades do recebimento de notificagio enviada pelo Agente Fiducidrio.
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12 A ocorréncia de qualguer dos eventos acima indicados deverd ser comunicada

5
ao Agente Fiducidrio pela Emissora em até 2 (dois) Dias Uleis.
13. AGENTE FIDUCIARIO

13.1 A Emissora, nesie ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a
sua nomeagdo, para desempenhar os deveres ¢ atribuicbes que lhe competem como
agente fiducidric dos CRA, nos termos da lei e da regulamentacio aplicdveis e deste

Termo de Securitizacio.

132 Atuando como representante dos Tirulares dos CRA, o Agente Fiduciario

declara que:

1) ¢ instituicdo financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, e tem por objeto social a administragio efou a custddia de bens de

terceiros:

11} encontra-se devidamente cadastrado perante a CVM e habilitado ao exercicio
da fun¢do de agente fiducidrio da Emissfo dos CRA;

iiiy  aceita integralmente o presente Termo de Securitizagfie, em todas as suas
clausulas e condigbes;

iv) nio se enquadra em nenhuma das situagdes previstas no artigo 6° da Instrugdo
CVM n® 583/16, observado, inclusive, o disposto no §4° desse mesmo artigo;

V) nio tem qualquer impedimento legal para o exercicio da funcio que lhe €
atribuida, conforme a Lei n® 6.404/76 e a Instrucfo CVM n® 583/16;

Vi) aceita a fungHo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuicdes previstos na legislagdo e regulamentagfio especificas e neste
Termo de Securitizago;

vii)  estd devidamente autorizado a celebrar este Terme de Securitizagfo € a cumprir
suas obrigag@es aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e contratualis necessarios para {anto:

viii} acelebraciio deste Termo de Securitizagfo ¢ o cumprimento de suas obrigages
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagio anteriormenie assumida pelo

Agente Fiducignio;



ix)

Kii)

13.3

nio tem qualguer ligagio com a Emissora, com a Devedora, com os Devedores
Soliddrios. ou sociedades coligadas, controladas, controladoras da Emissora,
da Devedora ou dos Devedores Solidérios, ou integrantes do mesmo grupo

econdraico, que o tmpega de exercer suas fungdes;
verificou que as Garantias sdo suficientes em relagdo ao saldo devedor dos
CRA na Data de Emissdo. observados os termos, condi¢des e limites minimos

previstos nos Documentos da Operagio, e se encontram devidamente
formalizadas, sendo exequivels;

verificon a veracidade das informagfes relativas s (Garantias contidas neste
Termo de Securitizacio; e

verificou a legalidade e auséneia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, correclio e suficiéneia das informacfes prestadas no presente

Termo de Securitizagio.

Para os fins do artigo 6°, §2°, da Instrucio CVM n® 583/16, 2 Emissora informa

que o Agente Fiducidrio atua como agente fiduciario das emissOes da Emissora
identificadas no Anexo I a este Termo de Securitizacio.

13.4

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, entre outras fungdes previstas na

regulamentacio aplicdvel e neste Termo de Securitizagdo:

i)

iii)

iv)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRA;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRA, empregando no
exercicio da fun¢do o cuidado ¢ a diligéneia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na adminisiracio dos proprios bens, acompanhando a
atuacio da Emissora na administragio do Patriménio Separado;

renunciar 4 funcio de agente fiducidrio dos CRA na hipotese de superveniéncia
de conflitc de interesses ou de gualquer outra modalidade de inaptidio e
realizar a imediata convocacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre sua

substitico;

conservar em boa ordem toda a documentacio relativa ao exercicio de suas
funcdes;
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Vi)

Vi)

wiii)

Xil)

xiii)

Xiv)

verificar a regular constituic8o das Garaniias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, observando & manutengdo de sua suficidneia e exequibilidade nos
termos previstos nos pertinentes Documentos da Operacéo;

exercer, na hipdtese de imsolvéncia da Emissora ou nas demais hipoteses
previstas neste Termo de SecuritizagBo, a adminisiracdo do PatrimOnio
Separado, observado o disposto neste Termo de Securitizacio;

promover, na forma prevista na Cldusula 12, acima, a liguidagio do Patrimdnio
Separado;

manter atualizada a relacfo de Titulares dos CRA ¢ seus enderecos, com base,
enire outras, em informacgdes que lhe sejam disponibilizadas pelo Escriturador;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 4 defesa dos interesses
dos Titulares dos CRA, bem como & administragdo do Patrimbnio Separado e
das Garantias afetadas ao Patrimdnic Separado;

notificar os Titulares dos CRA, no prazo méximo de 7 (sete) dias contados a
partir da ciéncia, da ocorréncia de eveniual inadimplemento de quaisquer
obrigacdes atinentes ap presente Termo de Securitizagdo, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRA e as providéncias que pretende tomar
4 respeile do assunto:

calcular mensalmente, em conjunto com a Emissora, o Valor Nominal Unitario
dos CRA, disponibilizando-¢ aos Titulares dos CRA e aes participantes do
mercade, por meio de sua central de atendimento &/ocu de seu website;

Tornecer & Fmissora termo de quitagfio, no prazo de 5 {cinco) dias apds a
comprovagio de quitacic dos CRA em circulacfo & época, e extingdo do
Regime Fiducidrio;

convocar, quando entender necessdrio ou quando tal convocacdo lhe for
atribuida por este Termo de Securitizagio cu pela regulamentacio em vigor, &
Assembleia Geral de Titulares dos CRA, respeitadas as repras previstas neste

Termo de Securitizagio;

de acordo com instrugdes dos Titulares dos CRA. e observado o disposto na
CCRB e nos instrumentos referentes 4s Garantias, (a) determinar a declaragiio
do vencimento antecipado dos Direitos Creditéries do Agromegocio; e (b)
exigir o pagamento dos valores devidos em relacfo aos Direitos Creditorios do
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xv)  comparccer 4 Assembleia Geral de Titulares de CRA a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas; e

xvi) fiscalizar ¢ cumprimento das cléusulss constantes deste Termo de
Securitizacio, especialmente daquelas impositivas de obrigag@es de fazer e de

nio fazer.

13.3 O Agente Fiducidrio receberd diretamente do Cedente, como remuneracfo pelo
desempenho dos deveres ¢ atribuicdes que lhe competem, nos termos da lel e deste
Termo de Securitizacio, parcelas mensais no valor de R%1.500,00 {(mil e quinhentos
reais). sendo o primeirc pagamento devido ne 5° (quinte) Dia Util apds a data de
assinatura do presente Termo de Secuntizaclo € os demals pagamentos nas mesmas
datas dos bimestres subsequentes, alé 0 vencimento da operacdo. As parcelas serfio
atualizadas na menor periodicidade admitida em lef pelo IPCA ou, na sua falta, pelo
indice que vier a substitui-lo, desde aidata do pagamento da primeira parcela até a data
do pagamento de cada parcela, caleulados pro rafa die se necessario.

13.6 Todos os valores devidos ao Agente Fiducidrie pelo desempenho de seus
deveres e atribuicdes deverfio ser pagos liguidos dos impostos incidentes (gross-up).
Desta forma, os pagamentos das remuneracdes devidas serdic acrescidos dos seguintes
impostos: Impostos Sobre Servigos de Qualquer Natmreza — ISS, Contribuigio ao
Programa de Integrac@o Social — PIS, Contribuicio para Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e Imposto de Renda e Provenios de Qualquer Natureza —~ IRFF, bem
como quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente
Fiducidrio.

13.7 A remuneragiio do Agente Fiducidrio ndo inclui as despesas referidas na
Clausula 135, as quais serfio pagas conlformme previsto em tal clausula.

13.8 Na hipétese de atrasc no pagamento de quaisquer parcelas de remuneracio
previstas no item 13.3, os valores devidos serfio acrescidos de multa moratoria de 2%
{dois por cento} sobre o valor do débito, bem como de juros moratérios de 1% (um por

cento) a0 meés.

13.9 Caso, apds o vencimento dos CRA, o Agente Iiducidrio ainda esteja atuando
na cobranca de inadimpléncias nfio sanadas, o Agente Fiducidrio fard jus a
remuneragdo prevista no item 13.5, acima, calculada e devida proporcionalmente ao
periodo de atuacdo do Agente Fiduciario.

13.10 O Agents Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses de impedimento
£ P

temporério, rentncia, intervengso, liquidagio extrajudicial, faléncia ou qualquer outro
caso de vacéncia. A substituig8o do Agente Fiducidrio devera ser realizada no prazo



de até 30 (trinta) dias contados da ocorréneis de gualguer dos eventos acima referidos,
conforme deliberacio da Assembleia Geral dos Titulares dos CRA. que elegera o novo
agente fiduciario e aprovars o valer e as condicBes de pagamento de sua remuneracio,
a ser convocada e realizada de acordo com a secdo 1 da Instrugio CVM n® 583/16 ¢,
no que nio conflitar com tal norma, com o disposto neste Termo de Securitizagio.
13.11 O Agente Fiduciario podera ser destitunida:

1) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

it} pele voto de ttulares de 2/3 (dois tercos) dos CRA em Circulagio, em
Assembleia Geral; e

iii) pelo voto de titulares de mails da metade dos CRA em Circulagio, em
Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos na
legislagdo ou regulamentagdo em vigor, bem como das incumbéncias
mencionadas neste Termo de Securitizacio.

13.12 O Agente Fiducidrio substituio assumird integralmente os deveres, atribuigbes

e responsabilidades constantes da legislagdio aplicavel e deste Termo de Secuntizacio.

13.13 A substituigdo do Agente Fiducidrio em cardrer permanente deverd ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securilizacdo.

13.14 Os atos ou manifestacBes por parte do Agente Fiducidrio que cnarem
responsabilidade para os Titulares dos CRA e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
para com os Titulares dos CRA, bem como agueles relacionsdos ao devido
cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizaco, somente serdo
vilidos quando previamente assim deliberados em Assembleia Geral dos Titulares dos
CRA, exceto se de outra forma previsio neste Termo de Securitizacio ou na legislagiio

ou regulamentacfio em vigor.

13.15 Sem prejuizo de suas obrigacles previstas na legislacio e regulamentacio
aplicdvel e neste Termo de Securitizagfo, o Agente Fiducidrio nfo emitird qualguer
tipo de opinido ou fard qualquer juizo acerca de qualguer fato da Emissdo que seja de
competéncia de definico pelos Titulares dos CRA, comprometendo-se a t8o soments
agir em conformidade com as instrugBes que lhe forem transmitidas pelos Titulares
dos CRA. Neste sentido, o Agente Fiduciario nfo possui qualguer responsabilidade
sobre o resultado ou sobre os efsitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientacdes dos Titulares de CRA & ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares
dos CRA e reproduzidas perante a Emissora. independentemente de eventuas
prejuizos gue venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRA. A
atuacfo do Agente Fiduciario limita-se ac escopo da Instrucio CVM n® 583/16 e dos
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artigos aplicaveis da Lel n® 6.404/76, estando este isento de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorride deste Termo de Securitizagio, ou da legislagio ou
reculamentacio aplicaveis.

14, ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES BOS CRA

14.1 Os Titulares de CRA poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos Titulares de
CRA, observado o disposto nesta Clausula 14 e na Instrugdo CVM n® 600/18.

142  Compete privativamente & Assembleia Geral, além das demais matcrias ja
previstas neste Termo de Securitizagfio, deliberar sobre:

i) as demonstragbes contdbels do Patrimdnio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério do Auditor Independente, em até 120
(cento e vinie) dias ap6s o término do exercicio social a que se referirem;

i) alteragdes neste Termo de Securitizagdo;

iiiy  alteracfo na remuneracio dos prestadores de servigo descritos neste Termo de
Securitizag8o que tenha que ser suportada pelos Titulares des CRA ou pelo
Patrimdnio Separado;

iv)  alteracio do quérum de instalagéio e deliberacdo da Assembleia Geral; e
v) alteracio dos juros remuneratérios dos CRA.

143  As demonstracBes contibeis do Patriménio Separado gue nZo contiverem
ressalvas podem ser consideradas automalicamente aprovadas caso a Assembleia
(Geral correspondente nfo seja instalada em virtude do nfo comparecimento de

nenhum Investidor.

144 A Assembleia Geral poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRA que representem, no minimo, 5% (cinco
por cento) dos CRA em Circulagiio, mediante publicagdo de edital em jornal de grande
circulacdo utilizado pela Emissora para a divulgac®o de suas informacdes societarias,
por 3 {trés) vezes, devendo conter a descrigio dos assuntos a serem discutidos e

votados.

14.5 Independentemente da convocago prevista acima, sera considerada regular a
Assembleia Geral 2 qual comparceerem todos os Titulares de CRA.

e 73 lﬂ(
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14.6 A convocacio da Assembleia Geral por solicitacdo dos Titulares de CRA deve:
(1) ser dirigida & Ernissora ou ao Agente Fiducidrio, que devem, no prazo méximo de
30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagio da Assembleia Geral as
expensas dos Tinulares de CRA; ¢ {ii} conter eventuais documentos necessanos ao
exercicio do direito de voto dos demais Timlares de CRA.

14.7 A Emissora efou o Agente Fiducidrio devem disponibilizar aos Titulares de
CRA todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
na data de convocagio da Assembleia Geral.

14.8 A Assembleia Geral deverd ser realizada no prazo de, no minimo, 20 (vinte)
dias contados da publicacdo do edital de convocagfo, em primeira convocacéo, o,
caso ndo se verifique quorum para realizacio da Assembleia Geral, no prazo de até 8
(oito) dias contado da nova publicagdo do edital de convocacdo, em sepunda

convocacio,

149 N&o se admite gque a segunda convocacdc da Assembleia Geral seja

providenciada conjuntamente com a primeira convocacio.

14.10 A Assembleia Geral realizar-se-4 no local onde 2 Emissora tiver a sede.
Quande houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de
convocacio indicarfio, com clareza, o lugar da reunifio.

14.11 Aplicar-se-d & Assembileia Geral o disposto neste Termo de Securitizagio, nos
artigos 22 e seguintes da Instrucio CVM n® 600/18 e, no que couber, o disposto na Lei
n® 11.076/04, na Lei n® $.514/97 e na Lei das Sociedades por Agles, a respeito das

assembleias de acionistas.
14.12 A cada CRA em Circulac3o caberd | (um} voto nas Assembleias Gerais.

14,13 Somente poderfic votar na Assembleia Geral os fitulares de CRA em
Circulagdo inscritos nos registros do certificado na data da convocago da referida
Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores, Titulares de CRA ou
nio, devidamente constitnidos hd menos de 1 (um}) ano.

14.14 A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira convocagéo, com & presenca de
Titulares de CRA que representem, ne minimo, 50% (cinguenta por cento) mais 1 {um)

dos CRA em Circulacio e, em segunda convocagio, com gualguer niimero de titulares
de CRA em Circulacio.

14.13 O Apeme Fiducidrio deverd comparecer 3 Assembleia Geral e prestar aos
Titulares de CRA os esclarecimentos que lhe sejam solicitados relacionados 4 ordem

i
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do dia. De igual maneira, a Fmissora poderd convocar quaisquer fercciros para
participar da Assembleia Geral, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

14.16 A presidéncia da Assembleia Geral caberéd, de acordo com quem a convocou:
(i) ao Diretor Presidente ou Diretor de Relacdes com Investidores da Emissora; (1i) ao
representante do Agente Fiducidrio; {iil) ac Titular de CRA eleito pelos demais; ou
(iv) dguele que for designado pela CVM.

14.17 As deliberacdes em Assembleias Gerais, inclusive em relacio acs pedidos de
repuncia (waiver), lolerfncia ou perdfio referentes as hipoteses de vencimento
antecipado previstas na CCB, serfic tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de
CRA que representem, no minimo, {1} 50% (cinguenta por cento) mais 1 (um) dos
CRA em Circulacfio, em primeira convoecacio; ou {ii) 50% (cinguenta por cento) mais
1 {um) dos CRA em Circulacdo presentes na respectiva assembleia, em gqualquer
convocacdo subsequente, exceto s¢ de outra forma previsto neste Termo de
Securitizagio, sempre observado, no entanto, ¢ disposto ne artigo 12, §2° da Instrugo
CVM n° 583/16. conforme aplicdvel.

14.18 As deliberaches em Assembleias Gerais que impliquem (1) alteracdo dos juros
remuneratérios, das regras de amortizacio ou do fluxo de pagamentos dos CRA; (11)
alteraciio da Data de Vencimento dos CRA; (iii} declaragfo do vencimento antecipado
da CCB e, consequentemente, Resgate Antecipade dos CRA; ou {iv) alteraches as
regras aplicdveis as Assembleias Gerals de Titulares de CRA. dependerdc de
aprovacio de, no minimo, 75% (setenta ¢ cinco por cento) dos votos favoravels de
titulares de CRA em Circulacio, em qualquer convocagdo.

14.19 As deliberacBes tomadas em Assembleias Gerais, observadoes os respectivos
qudruns de instalacic e de deliberacfic estabelecido neste Termo de Secuntizagéo,
serfo consideradas validas e eficazes ¢ obrigarfio todos os Titulares de CRA, quer
tenham comparecido oundo & Assembleia Geral, ou, ainda, que nela tenham se abstido
de votar, ou votado contra, devendo ser divalgade. pela Emissora, o resultade da
deliberagio acs Titulares de CRA, na forma da regulamentacfio da CVM, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacio da Assembleia Geral.

14.20 Qualguer alteragiio a este Termo de Securitizaglo, apés a Data da Primeira
Integralizacfio de CRA, dependerd de prévia aprovagio dos Titulares de CRA,
reunidos em Assembleia Geral, nos termos e condicdes deste Termo de Securitizagdo,

i no ariigo 23 da
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14.21 Os Titulares de CRA poderfio votar por meio de processo de consulta formal,
escrita (por meio de correspondéncia com AR) ou eletrdnica (comprovade por meio
de sistema de comprovaco elewrénica), desde que respera-iﬁs as demais disposigdes
aplicaveis & Assembleia Geral previstas neste Termo de Securitizagfio ¢ no edital de

convocagdo.

14.22 Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 14, devera ser convocada Assembleia
Geral toda vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos decorrentes da
CCB, para que os Titulares de CRA deliberem sobre como a Emissora devera exercer
tais direitos.

14.23  As atas lavradas das Assembleias Gerais serio encaminhadas pela Emissora, 4
CWM, por meio do sisterna elerrdnico adequado, nfio sendo necessaria sua publicagio

em jornais de grande cireulagdo, desde que a deliberagdo em Assembleia Geral nio

seja divergente desta disposigdo.
15, DESPESAS

q
1

L

.1 As despesas abaixo serfo de responsabilidade do Cedente, e serfo pagas
diretamente pelo Cedente, devendo, portanto, ser por ele previamente aprovadas,
sempre que possivel:

1) despesas com & gestio, administracfio, cobranca ¢ liquidagio ordinarias dos
Direites Creditorios do Agronegécio e do Pamrimdnio Separado, inclusive as
referentes 4 sua transferénciza para outra companhis securitizadora, na hipétese

de o Agente Fiducigrio vir g assumir a sua administragdo;

ii) despesas com depdsito & registro para distribuicio ¢ negociagdo dos CRA na
B3, com a remuneragdo da Emissora e com servigos de agente fiducidrio,
auditor independente, coordenador lider, escrituragdo, agente de pagamentos e
liquidacio, administra¢io de conta vinculada e institui¢do custodiante;

i} despesas com registros de documentos em cartdric, exceto se forem
contratualmente de responsabilidade da Devedora, 11111}1'-.-1*%5{) expedicio e
publicacdes de relatdrios e informag@es periddicas previstas na Instrugiio CVM
n® 600/18 ¢ em regulamentacio especifica

W) despesas razoavels que sejam consideradas necessdrias ao exercicio da fungdo
do Agenie Fiducidrio, tais como, exemplificativamente, publicagdes em geral
(como, por exemplo, editals de convocacho de Assembleia Geral dos Titulares
des CRA), notificaghes, expedigio de corresponadncia de interesse dos

Titulares dos CRA. extracio de certidfes. despesas com viagens e estadias,
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V)

vi})

1532

transpories ¢ alimentagiio de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais

-

como auditoria efou fiscalizacdc. bem como custas e despesas cartoririas
relacionadas aos termos de quitaco e acompanhamento das Garantias;

custos inerentes 4 realizacdo de Assembleia Geral dos Titulares dos CRA; e

despesas com liquidacfo, registro, negociagio ¢ custodia de operagdes com
ativos. se houver.

As despesas abaixo serfio de responsabilidade do Patrimémio Separado,

devendo ser pasas diretamente pela Emissora com rocursos do Patrimdnio Separado.
= i

Todas as despesas abaixo relacionadas deverfio, sempre que possivel, ser previamente
aprovadas pela Emissora, na qualidade de administradora do Patrimdnio Separado:

i)

i)

iii)

despesas com procedimentos legals incorridas para resguardar os interesses dos
Mtulares dos CRA ou para a realizagdo ou cobranga dos Direitos Creditérios
do Apronegdcio e das Garantias integrantes do Pairiménio Separado, as quais
incluem, entre outras, honordrios de advogados, custas e despesas correlatas
feitas em defesa dos interesses dos Titulares dos CRA, em juizo ou fora dele,
incluindo, entre outras, valores devidos por forca de decisfo, despesas de
sucumbéncia, gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, cusias e taxas
judicials nas agBes propostas, pedendo o Agente Fiducidno solicitar garantia
para cobertura do risco de sucumbéneia;

perdas, danos, obrigacles ou despesas. incluindo encargos e honordnos
advocaticios arbitrados judicialmente, resultantes, direta ou indiretamente, da
Emissio ou dos CRA, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas (a)
forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora, do
Cedente, do Agente Fiducidrio ou de outros prestadores de servigos da
operacio, ou de seus respectivos administradores, empregados, consultores €
agentes, conforme vier a ser determinado em decis@io judicial transitada em
julgado; (b) forem de responsabilidade da Devedor e/ou dos Devedores
Solidarios, conforme vier a ser determinado em decisfo judicial transitada em
julgado; efou (¢} forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte
da Devedora efou des Devedores Solidarios, ou de seus respectivos
administradores, empregados, consultorss ou agentes, conforme vier a ser
determinade em decisfo judicial transitada em julgado;

taxas, impostos e contribuicdes federais, estatuais, municipals ou autdrquicas
que recalam sobre s bens, direitos e obrigacdes do Patrimdnio Separado, bem
comao tributos gue. a partir da data de emissdo dos CRA, venham a ser criados
efou majorados ou que tenham sua base de céleulo ou base de incidéncia

.
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alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar. de forma absoluta
ou relativa, um incremento da tibuwtacdc incidente sobre os recursos do

Patrimdnic Separade;

iv) parcela de prejulzos ndo coberta por apdlices de seguro e nfio decorrente de
culpa ou dolo dos presiadorss de servicos no exercicio de suas funcBes; e

v) demais despesas que, de acordo com 2 lei ou com a regulamentaciio aplicavel,
forern de responsabilidade do Parriménio Separado, desde que ndo previstas no
itern 15.1 acima.

vi) quaisguer outras despesas nfo previstas neste Termo de Securitizacdo, e que
sejam, no entender da Emissera e nos termos da legislagio e regulamentagio
aplicAveis, proprias ac Patrimdnic Separadc e exigiveis para sua boa
administracio, devendo nessa hipdtese, haver ratificagdo posterior em
deliberagio da Assembleia Geral.

15.3 Nio ha provisBes ou fundo de reserva que assegurem a disponibilidade
financeira necessdria para o exercicio da cobranga judicial ou extrajudicial na hipotese
de inadimplemento dos Direitos Creditdrios do Agronegéeio.

154 Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio
Separado, caso o Patrimdnio Separadc sgja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas nos itens acima, tais despesas serfo suportadas pelos Titulares dos CRA,
na proporgdo dos CRA detidos por cada um deles. Em ultima instdncia, as despesas
que eventuglmente nfo tenham sido saldadas na forma deste item serfio acrescidas 4
divida do Patrimdnic Separado. preferindo aos pagamentos relativos aos CRA na
ordemn de pagamento.

15.5  Sem prejuizo do disposto acima, s3o também de responsabilidade dos Titulares
dos CRA:

n

i) eventuals despesas e taxas relativas & negociacio dos CRA nio compreendidas

nos ttens 151 & 15.2 acima; &

i) tributos diretos e indiretos incidentes sobre ¢ investimento em CRA | incluindo,
por exemplo, aqueles mencionados na Cldusula 16, conforme aplicéveis.

16. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1  Os Titulares do CRA estio sujeitos acs tributos direios e indiretos mencionados
abaixo, conforme aplicdvels, ressaltando-se que os investidores no devem considerar

.
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unicaments as informacgbes contidas & seguir para {ins de avaliar o investimento 1nos
CRA, devendo necessariamente consultar seus proprios assessores quanto a tributacio
especifica que sofrerfio enquanto Titulares do CRA.

162 O CRA, como regra geral, recebe o tratamento fiscal aplicavel aos titulos de
renda fixa. até por ser um titulo dessa natureza,

16.3 Entretanto. na legislagio que regulamenia a tributagdo dos rendimentos e
canhos de capital na alienagdo dos CRA, existem regras especificas aplicaveis a cada
tipo de investidor. conforme sua qualificagfio: pessoa [isica, juridica, fundos de
investimento ¢ de previdéncia complementar, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, previdéncia e capitalizacio, corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio,
distribuidora de titulos e valores mohiligrios ou sociedade de arrendamento mercantil,

pessoas juridicas isentas ou imunes e investidores néo residentes.

16.4 Imposto de Renda das Pessoas Juridicas ¢ Fisicas ¢ Imposto de Renda Retido
na Fonte:

fa.1) Pessoas Fisicas Bestdentes

{a.1.1) Nos termos do incise IV, do artigo 3% da Lei n® 11.033/04, os rendimentos
decorrentes dos CRA detides por investidores pessoas fisicas residentes sfo isentos do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF, bem como do imposto devido na declaragio
de ajuste anual - IRPE.

(a.1.2) O pardgralc Gnice do artigo 35 da Instrugfio Normativa RFB n® 1.585, de 31 de
agosto de 2015, estendeu a isencfo acima referida também aos eventuais ganhos de

capital auferidos por pessoas fisicas em decorréncia de alienago de CRA.

{a.2) Pessoas Juridicas Residentes no Pais

(a.2.1) Os rendimentos auferidos pelas pessoas juridicas residentes detentoras de CRA
estio sujeitos & retencio na fonte dependendo do prazo do investimento, de acordo
com a tabela abaixo. O imposto retido nesse caso serd considerado como antecipagdo
dec imposto devido na declaragio,

Prazo das aplicaghes Aliguota
até 180 dias 22.5%
enire 18] e 360 dias 209
entre 361 ¢ 720 dias 17.5%
mais de 720 dias I 15%




a.2.2) Por se conflgurar come anlecipacic do imposto devido na declaragfio, cada
pessoa juridica deverd considersr 6 moniante retide na apuragio do Imposto de Renda
das Pessoas Juridicas — IRPJ. A carga total a titulo de Imposto de Renda das Pessoas
Juridicas — IRPJ, que € cobrade em uma aliguota de até 25% (vinte e cinco por cento)
das sociedades ou entidades gue perceberem os rendimentos do CRA, dependera de
uma série de variavels, tais como regime de apurago (e.g., lucro real, presumido, etc.),
objeto social e lucro tributavel.

(a.2.3} Relativamente aos ganhos de capital auferides por pessoas juridicas residentes
no caso de alienagio do investimento, a questio que se coloca € se tais ganhos serdo
tratados como rendimentos que estfio sujeitos & tributacdo/retencdo regressiva nio
definitiva seguindo as aliquotas aplicdveis para os rendimentos de renda fixa, na
mesma forma da tabela apresentada anteriormente, ou, alternativamente, um ganho de
capital a ser apurado de acordo com a realidade de cada pessoa juridica. Caso haja
divida a esse respeito, também & recomenddvel gue um assessor tributdno seja
consultado.

(a.2.4) H4 algumas situagdes especiais nas quals a legislagdo prevé a dispensa da
aplicacdc do [RRF, tais como nos rendimentos auferides por fundos de investimento
¢ de previdéncia complementar, instituicBo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia ¢ de capitalizagio, sociedade corretora de titnlos, valores mobiliarios e
cimbio, sociedade distribuidora de iftules e valores mobilidrios ou sociedade de

arrendamento mercantil,

(a.2.3) As entidades isentas estdo sujeitas a tributacio de forma exclusiva e definitiva
na fonte com base nas aliquotas regressivas apresentadas anteriormente, j4 as entidades
imunes estio dispensadas da retengio do imposto desde que declarem sua condicéo a
fonte pagadora. No entanto, essas entidades podem sujeitar-se 4 tributagio pelo IRRF
a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532/97_ em sen
artigo 12, pardgrafo 1°, estabelece que a Lmumdme nio abrange os rendimentos
auferidos em aplicacGes financeiras, de renda fixa ou de renda vanavel. Atualmente,
esse dispositivo legal estd suspenso por forga de acfio direta ds inconstitucionalidade
movida pela Confederagdo Nacional da Saude.

{a.3" Pessous Fisicas e Juridicas Nio Residentes no Pais

{a.3.1) Para os investidores nfio residentes aplica-se o mesmo tratamento cabivel em
relaglio aos rendimentos e ganhos Hguidos I‘C‘f“‘{:bi los pelos residentes no pais, assim
como determina o artigo 78 da Lei n® R.981/95. Ressalte-se que os investimentos em
CRA realizados por pessoas Tisicas residentes em paises com tributagfo favorecida séio

também isentos do imposto de renda quanto 2 wibutacdo de seus rendimentos. Tal

A
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disposicdo & aplicdve! ainda que os rendimentos estejam sujeltos ao regime especial
de tnbutacio.

16.5  Contribuigdo Social sobre ¢ Lucro Liguido - C8LL, Contribuigio ao Programa
de Integracio Social - PIS ¢ Contribuico para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS:

{a) Como regra geral, os rendimentios & ganhos relatives ao CRA deverfio ser tributados
pela Contribuico Social sobre o Lucro Liguido — CSLL, em uma base de cdlculo
similar & do IRPI, & aligucla de 9% (nove por cento) no caso de empresas néo
financeiras, Para as empresas {inanceiras, a aliquota da CSLL vigente no periodo de
1° de setembro de 2015 a 31 de dezembro de 2018 ¢ de 2(1% (vinte por cento), sendo
que a partir de 1° de janeiro de 2015 essa aliquola voltard a ser de 15% (quinze por
cento), conforme previsto na Lel 13.169/15.

(b} A Contribuicdo ao Programa de Integracio Social — PIS e a Comtnbuigdo &0
Financiamento da Seguridade Social — COFINS incidem sobre o faturamento mensal
das pessoas juridicas, assim entendido o total das receitas por ela auferidas,
independentemente de sua denominagio ou classificagfo contabil.

(¢) Nz maioria dos casos, o PIS ¢ a COFINS se apurados no regime da ndo-
cumulatividade incidem a uma aliquora combinada de 9,25% (nove inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento). sende gue em alguns casos a legislacdo tributdria permite
o desconto de créditos. J4 se tais contribuigfes forem apuradas no regime cumulativo,
haverid uma imposicio de uma aliguota combinada de menor grandeza (ie., 3,65%),

T

gntretanto, sem a possibilidade para desconto de créditos.

{d) Ressalte-se que, desde 1° de julho de 2013, por forca do artigo 1° do Decreto n®
8.426/15, que revogou o Decreto n® 5.442/15, incide PIS e COFINS, as aliquotas de
0.65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente, sobre as receitas financeiras auferidas pelas pessoas juridicas sujeitas
ao regime de apuracdo nfo-cumulativa das referidas contribuigdes.

{a) IOF — Titulos ou YValores Mob:lidrios

(a.1) A incidénecia do IOT — Tiwlos ou Valores Mobilidrios € determinada pela
aguisicdo, cessdo, resgate, repectuacio ou pagamento para liquidacio de titulos e
valores mobiliarios. Eniretapio, no case de operacéo com CRA, os investimentos néo
estdo sujeitos ao pagamento do IOF — Titulos ou Valores Mobilidrios, por conta da

institnicio da aliquota de 09 (zero por cenid) para 1ais operaches, conforme
. ! b b 2
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estabelecido pelo Decreto n® 7.487/1 1, o qual modificou o Decreto 6.306/07, diploma
regulamentador do imposio. Alertzmos, contude, que por se tratar de tributo que
exerce importante papel extrafiscal, sua incidéncia e aliquota poderfio ser alteradas de

™

forma automadtica por meio de Decreto do Poder Executivo.

(b) IOF — Cambio

(b.1) O IOF na modalidade cdmbie & imposto schre as operacdes atinentes a liquidacéo

de contratos de cdmbio.

(b.2) Nesse particular, com relacZo aos investidores nfo residentes, o Regulamento do
IOF determina que o ingresso ¢ o retomo de recursos estrangeiros para aplicacfio nos
mercados financeiro e de capitais nfo 2stdo sujeltos ao pagamento do IOF/Cambio em
virtude da aliguota desse imposto atualmente ser 0% (zero por cento), conforme
alteracdes promovidas pelo Decreto n° 8.325/14, que modificou o Decreto n® 6.306/07.
A exemplo do comentado para o [OF — THulos ou Valores Mobilidnos, por exercer
func¢iio exirafiscal, esse imposto poderd ser modificado a qualquer tempo pelo Poder

Executivo.
| PURLICIDADE

17.1  As divulgacdes de fatos € atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRA,
bem come as convocaghes para as Assembleias Gerais, serfo realizadas nos prazos
legais ¢/ou regulamentares mediante publicacfio no jornal em que a Emissora publica
seus atos societdrios e disponibilizaco na pagina da Emissora na Internet.

17.2  Todos os atos relacionades a esta Emissfo que, de qualguer forma, envolvam
interesses dos Titulares de CRA e independam de sua aprovagio (e nfio sgjam
classificados como atos ou fatos relevanies) serfo disponibilizados na pagina da
Emissora na Internet, devendo a Emissora informar o Agente Fidueidrio da realizagio
dessas disponibilizacSes até 3 (trés) dias antes da sua ocorréneia, sem prejuizo do
cumprimento, pela Emissora, das disposicdes regulamentares aplicaveis.

17.3 A Emissora poderd deixar de realizar as publicacfes acima previstas se

notificar todos os Titulares de CRA e ¢ Agente Fiducidrio, obtendo de todos cles
eclaracio de ciéneia dos atos ¢ decisdes. O disposto neste ilem nfo inclui atos e fatos

relevantes, que deverfo ser divuigados na forma prevista no item 17.1, acima.

174 Az demais informacBes pericédicas da Emissora serfio disponmibilizadas ao

mercado, nos prezos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema adequado da

CVM, ou de outras formas exigidas pela legisiacZo aplicavel

3



18. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAD

18.1 O presente Termo de Securiiizacdo serd regisirade na Insttuicio Custodiante,
nos termos do artigo 39 da Lei n® 11.076/04 e do artige 23 da Lei n® 10,931/04.

19. DECLARACOES ADICIONAIS

19.1  Além das declaragdes prestadas no presente Termo de Securitizago, 0s anexos
V, VI, VII e VIII contém, respectivamente, declaracdes do Coordenador Lider, da
Emissora, do Agente Fiducidrio e da Institwicdo Custodiante.

19.2 A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram individualmente, para todos os fins
g efeitos, que verificaram a legalidade e a auséncia de vicios desta operacéo, além de
terem agido com diligéneia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correciio e a
suficiéncia das informac&es prestadas neste Termo de Securitizaghc.

20 COMUNICACOES

20.1 Todas as comunicacdes relativas a este Termo de Securitizacio serfio
consideradag validamente recebidas a partir da suz enrega nos enderecos mdicados
abaixo, ou em outros que as partes venham a indicar, por eserito, durants a vigéncia
deste Termo de Secuntizaggo:

i} Se para a Emissora;
Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios 5.A.
Avenida Ric Branco, n® 181, sala 711,
20040-007 - Rio de Janeiro/Rl
At Haroldo Monteiro da Silva
Tel.: (21) 2450-0200
E-mail: haroldo. monteirof@reit.com.br
i1} Se para o Agente Fiduciario:
SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar
(04530-001- 550 Paulo — 5P
At Vinicius de Moraes Santos
Tel: (11) 3048-9903
Fax: {11) 3048-0888
E-mail: fiduciarioimshv.com.br

20.2  Todas as comunicag8es relativas a este Termo de Securitizagdo deverdo ser
feitas por escrito ¢ serflo consideradas recebidas: (i) quando entregues pessoalmente a
Ill'l |I.I

P
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pessoa a ser notificada, mediante protocolo: (i) apds 5 (cinco) dias contados da
postagern de carta com aviso de recehimenio 4 pessoa a ser notificada; ou (iii) no caso
de comunicacBes feitas por fax, telegrama ou por correlo eletrfnico, na data de
recebimento da confirmacio de que & mensagem fol efetivamente recebida, seja por
recibo emitido pela méquina utilizads pele remelente, seja diretamente pelo
destinatario por meio de telefonema gravado. Wa hipdtese referida no item (iii) acima,
0s respectivo-s originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em atc 5
{cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderecos
acima devera ser comunicada & outra parte pela part qde tiver seu endereco alterado.

i o

21. FATORES DE RISCO
21.1 O investimento nos CRA envolve uma série de miscos. Alguns riscos
relacionados ao investimento nos CRA se encontram brevemente descritos no Anexo

IV ao presente Termo de Securitizacio.

22. CLASSIFICACAO DE RISCO

22.1  Os CRA obieto desta Emiss3c ndo serfio objeto de classificacio de risco.
23,  DISPOSICOES GERAIS

23.1  Na hipétese de qualquer disposicio do presente Termo de Securitizaglo ser
julgada ilegal. ineficaz ou invalida, prevalecerfic as demais disposi¢des néo afetadas
por tal julgamente. comprometendo-se as Partes a substituir a disposigdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

23.2  Os direitos previstos neste Termo de Securitizaclo e seus anexos: (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em el 2 menos que expressamente 03
excluam; e {ii) s6 admitem rentincia por escrito e especifica. O nfo exercicio, total ou
parcial, de gualquer direito decorrente do presente Termo de Securitizagdo ndo
implicara novagio da obrigagio ou rentincia ao respectivo direito por seu titular nem

qualquer alteragfio aos termos deste Termo de Securitizacio

233 A tolerinciz ¢ as concessbes reciprocas: (1) terfo cardter eventual: € (1i) ndo
conficurardo, em gqualquer hipdtese, reniincis. {ransigéneia, novacfio, perda,
modificaciio. redugdo. novaclo ou ampliagBo de qualquer poder, faculdade ou
pretensfio de qualqguer das partes.

23,4  Este Termo de Securitizacio € celebrado em cardter irrevogavel e iretratavel,

obrigando as partes & seus SUCEISCICS
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.5 As eventuais alteracdes do prv::seni;ﬂ
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Geral, observados os guéruns previstos neste Termo de Sccuntlzax;ﬁe:_ e (ii) pela
Emissora, exceto nas hipdteses decorrentes de lei ou agui expressamente previsias.

falivamente: (i) por Assembleia

)

23.5.1 N3o obstante o disposto acima, este Termo de Securitizacfo podera ser
alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que lal alteracfo: (i)
decorra exclusivamente da necessidade de atendimento a exigénelas expressas da
CVM, de adequacfio a normas legais ou rr:gul.wcﬂ tares, bem como de demandas das
entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades antorreguladoras;
(i1} for necessaria em virtude da atualizagfo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servigos; (iii) envolver reduglo da remuneragio dos prestadores de
servicos descritos neste Termo de Securitizagio; ¢ (iv) decorrer de corregdo de erro
formal, desde que ndo zcarrste gualguer alteracfc na remuneragiio, no fluxo de
pagamentos € nas garantias dos CRA

23.6 Este Termo de Securitizagdio & regcido pelas leis da Repiblica Federativa do
Brasil.

237 Fica eleito o Fore da Comares de S#3o Faulo, Estado de S&o Paulo, com
exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado seja, para dirimir quaisquer dividas

ou controvérsias decorrentes deste Terme de Securitizagio efou dos CRA.

{ presente Termo de Securitizagdo € firmado em 4 {guatro) vias, de igual teor ¢ forma,
na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeire, 07 de agoste de 2019,

[Assinaturas na proxima pdeing. ]



Pdgina 172 de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronesdcio Relarivo gos Ceriificados de Recebivels do Agronegdcio da 19 Emissdo,
em Série Unica, da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., Lastreados
em Direitos Creditorios do Agronegdcic Devidos pela Pamanal Agricola Lida ",
celebrado em 07 de agosio de 2019 emire o Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobilidrios 5.4. e a SLW Corretora de Valoves e Cambio Lida.
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REIT w’cunmzmnm DE Iu:}:m\jl I BILIAHTGS S.A.
Emissora
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Cargo:
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Pdgina 2/2 de assinatyras do “Termo de Securitizagdo de Direiios Creditérios do
Agronegdcio Relativo aos Ceriificados de Recebivels do Agromegdcio da I* Emissdo.
em Série Unice, do Reit Securitizodera de Recebiveis Imobilidrins 8.4., Lastreados

em Direitos Creditorios do Agronegdeciv Devides pela Pantanal Agricola Lida. ™,

celebrado em 07 de agosto de 2019 enire a Reii Securilizadora de Recebiveis
Imobiligrios S.A4. e a SLW Correfora de Valores ¢ Cambio Lida.

M
) %@waﬁ -

SLWAORRETORA DE VALORES E CAMBJO LTDA.
Agente Fiducidrio

" teararidy Gongalves Vehse Nome: Fahlang Alves o Wﬂﬁergem
Cargo:
TESTEMUNHAS:
Norme: ‘ Nome: _
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ANEXO1

CARACTERISTICAS DOS DIREITCS CREDITORIOS DO

AGRONEGGCIO

I Inclusive para fins de atendimento ac disposto no artige 9%, I, da Instrucéo
CVM n® 600/18, 2 Emissora apresemia, abaixo, as principais caracteristicas dos
Direitos Creditorios do Agronegdcio gue compbem ¢ Patnimdnic Separado:

Origem:

Céduia de Crédito Bancdrio n® 36472/1, emitida em
| 27 de marco de 2019 pela Devedora;

Yalor nominal da CCB:

RE16.370.370.37 {dezesseis milhdes trezentos e
setenta mil, trezenics e selenta reais e (rinta e sete
centavos), na Date de Emisséo;

Emitente da CCB e
| Devedora:

PANTANAL AGRICOLA LTDA., sociedade com |
sede na cidade de SEp (abriel do Oeste, Estado de
Wato Grosso do Sul. na Rua Marechal Flonano, o®
1.120, inscrita no CWPY sob o n° 04.480.269/0001-

Credor ﬂngmai e Cedente:

BANCO PAULISTA S.A., instituiglo financeira
com =ede na cidade de S8 Paulo, Estado de Sdc
Paulo, na Av. Brnigadeiro Faria Lima, n® 1.3535, 2°
andar, inscrito ne CNPJ sob n® 61 820.817/0001-09;

Diata de emissdo da CLB:

a
| 27 de marco de 2019;

Diata de vencimento final:

13 de setembro de 2021;

Juros remuneratdrios:

Capitalizagio didria de 145% {cento € quarenta e
ineo por cento) da Taxa DI, de acordo com os

| critérios e formula de célculo previstos na CCB;

Garantias:

Além da obrigagdo solidéria de pagamento assumida
pelos Devedores Solidarios:

i} cessio fiducidria, outorgada peia Devedora, em
favor da Cedente, por meio do Conirato de Cessdo :
Fiducidria de Direitos Creditorios, dos direitos
creditérios da Devedora decorrentes da titularidade
da Conta Vinculads, a que serdo destinados os
recursos decorrentes do pagamento de direitos

creditorios da Devedora representados por

dupiicatas, oriundos de negdcios realizados com |
clientes. devends sar observado o volume de
reeiirsos minimo sspecificado no Contrato de Cesséo

Fiducidria de Direitos Creditérios, incluindo todos ‘
o5 eventuals  aivos  adquiridos e aphcagles |

/4,;

wn
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| Tinanceiras realizadas com o8 recursos creditados na

[ IATRE, 1 SRR L e
RS A 1‘.11..-_5.4.&-_;.3.._ =

I
|
oot SR e s B
| i} cess#o fiducidria de Certificado de Deposito
|

i Bancdrin — CDB de tthularidade da Devedora, nos

| termos do Contrato de Cessio Fidueiaria CDB, com
valor de fase de RS1.300.000.00 (um milhdo e
| trezentos mil reais), na Data de Emisséo;

As regras e critérios para substituicdo, reforgo e

execugio das Garantias encontram-se previstos nos |
| . 1 w |
| | respectivos Documentos da Operacéo.
2. Os termos e expressdes iniciados em letra maidscula que nio sejam definidos

neste anexo 1ém o significado previsio neste Termo de Securitizagio.



CRONOGRAM

A TR YE XY

A D AMORTIAL

o a\.u.‘\

AQ DOS CRA

PARCELA N°

VENCIMENTO

AMORTIZACAD

1

ENCARGOS FINANCEIRQS

01 26 /08 /2019 3,844&% + 1459 da Taxa DI sobre saldo devedor
02 24 /09 /2019 3,8446% + 145Y% da Taxa DI sobre saldo devedor
a3 24 /10 /2019 3,8446% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
(4 25 /11 /2019 3,8446% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
05 230 ¥ 2018 31,8446% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
06 22 /01 /2020 3,84486% {  + 1459% da Taxa DI sobre saldo devedor
07 21 /02 f 2020 5.8446% + 14549 da Taxa DI sobre saldo devedor
08 23 /03 /2020 3,8446% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
09 22 f 04 / 2020 3,8446% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
10 | 21 /05 /2020 3,8446% |+ 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
11 22 /06 /2020 3,8446% + 1459 da Taxa DI sobre saldo devedor
1z 20 /07 f2020 2,.8446% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
13 19 /08 /2020 3.84465% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
14 18 /09 /2020 | 2,8446% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
15 19 /1072020 | 3,8446% + 1459% da Taxa DI sobre saldo devedor
16 17 /11 /2020 3,8446% + 1459% da Taxa DI sobre saldo devedor
17 17 /12 /2020 3,8446% + 1459 da Taxa DI sobre saldo devedor
18 i 18 /01 /2021 3,8446% i+ 1459% da Taxa DI sobre saldo devedor
19 17 /02 f 2021 3,8446% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
20 17 /0372021 3,.8446% |+ 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
21 16/ 04/ 2021 3.8446% |+ 1459 da Taxa DI sobre saldo devedor
22 17 /05 /2021 | 3,8446% + 1459 da Taxa Dl sobre saldo devedor
23 15 /06 /2021 | 2.8445% + 145% da Taxa DM sobre saldo devedor
24 15:7.07 4 2021 : 3,8448% + 145% da Taxa DI sobre saldo devedor
¥ i 16 /08 /2021 : 3,84460 + 14594 da Taxa D] sobre saldo devedor
26 | 13/09/2021 | SALDO + 1459 da Taxa DI sobre saldo devedor




ANEXO ITE
INFORMACOES PARA OS FINS DO ARTIGO 6°, PARAGRAFO 2°, DA

INSTRUCAQD CVM N° 5B3/16

1. Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrucio CWVM n® 583/16, a Emissora
informa que, nesta data, além da prestagio de servicos de agenie fiduciario decorrente
da presente Emissfio, o Agente Fiducidric também presta servicos de agente fiduciario
nas seguintes emissdes da Emissora ou de sociedade coligada, controlada, controladora

ou integrante do mesmo grupo da Emisscra:

o Garantias |
| {aiém do |
Ativo | Valor (RS) ‘_Sél_':js:' Qu:nt ; Pa!rimﬁni? Nt Inadimph.&m ento
| EmissEa Emitida | Separados no Periodo
[ [ Regime
' Fid acidric)
TCR1 | RS 6160466520, | B cd 183 Cessia Sdemaiode ' NA
na dpie de emissiio; | Séries do 3 i Fidueidria de 224
Fmizsdo ! " direitos
: credizéring o
i aval,
CRI RS G7.848214.66, | 18¢l9 | 57699  Cessdo 15de  NA
ng respectiva date Sdries da 2 | Fiducidria de dezembre de
de emissdn; Emissdo | GirEios [ 2026
| ereditonios ¢
. | | wl |

[

Em relagSo 4s garantias indicadas nas cperagdes acima, foram consideradas
aguelas celebradas na data de emisséo de cada uma das respeciivas operagdes.
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ANEXG Y
FATORES DE RISCO

O investimento em CRA envolve diversos riscos gque deverfo ser analisados de forma
independente pelo potencial Investudor. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente ests Termo de Securitizagfic. bem como consultar os profissionais que
julgat necessdrios antes de tomar uma decisfo de investimento. Abaixo sfo
exemplificados, de forma nZo exanstiva, alguns dos riscos envolvidos no investimento
nos CRA.

RISCOS RELACIONADOS & FATORES S MACROECONOMICOS
Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, ¢ por vezes, significativas
intervencdes do Governo Federsl, que modificam as politicas monetarias, de crédito,
fiscal & outras para influenciar a sconomia do Brasil

As acdas do Governo Federal pars controlar a inflagio e eferuar outras politicas
envolveram, no passado. controle de salarios ¢ precos. desvalorizacio da moeda,
controles ne fhixo de capital e determinados limitss sobre as mercadorias e serviges
imporiados, denire outras. Os negdcios, os resultades operacionais ¢ financeiros ¢ o
fluxe de caixa da Emissora, da Devedora ¢ dos Devedores Soliddnos podem ser
adversamente afetados em razfo de mudangas na politica publica federal, estadual efou
municipal, & por fatores como: {i) variagic nas taxas de cdmbio; (ii) controle de
cimbio; (iii} indices de inflagio; (iv) flutuagbes nas taxas de juros; (¥} expansio ou
retracio da sconomis; (vi) alteragSes nas legislacBes fiscais e tributarias; (vii) falta de
liquidez nos mercades doméstico, financeire e de capitais; (vili) racionamento de
energia elérica: (ix) instabilidade de nrecos; (x) eventos diplomaticos adversos; (xi)
greves gerais e demais paralizaces tabalhistas: {xii} politica de abastecimento,
inclusive criagiio de estoques reguladores de commodities; (xiii} politica fiscal e
regime tributario; e (xiv} medidas de cunho politico, social € econdmico que ocorram

ou possam aretar ¢ Brasil.

A Emissors, a Devedora, os Devedores Solidarios ¢ o Coordenador Lider nfo podem
prever quais politicas serfic adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetarfio
necativamente a economia, os negocios ¢u desempenho financeivo do Patnmonio

Separado e, por consequéneia, 0s CRA,

Tradicionalmente. a influéncia do cendrio politico do pais no desempenho da economia
brasileira ¢ crises politicas 18m afctado a confianga dos investidores ¢ do pablico em
geral, o que resulia na desaceleragio da economia ¢ aumento da volaiilidade dos titulos



emitidos por companhias brasileiras, Amaimente, os mercados brasileiros estdo
vivenciando uma maior volatilidade devido &s incertezas decorrentes da operagdo

Lava-Jato e szus impactos sobre g economia brasileira ¢ o ambiente politico.
Efeitos da Politiea Anti-Inflaciondris

Historicamente, ¢ Brasil enfrentou indices de inflagdo consideraveis. A inflaclio e as
medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacio de
futuras peliticas de controle inflaciondric, contribulam para a incerteza econdmica e
aumentavam a volatilidade do mercado de capitals brasilsiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflacfo frequentemente t€m incluido a manutencio de
politica monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajusies na taxa de jures, intervengfo no
mercado de cdmbio ¢ agdes para aiustar ou fixar ¢ valor do Real, podem ter um efeito
material desfavordvel sobre a economia brasileira & sobre os ativos que lastreiam esia

Erissdo.

Em 1994, foi implantado o plano de estabilizagiio da moeda (dencominado Plano Real).
Desde enlde, no entanto, por diversas razﬁes, tals como crises nos mercades
financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleigfes presidenciais, entre
outras ocorreram novos “repigues” inflaciondrics. A elevagdo da inflagdo podera

reduzir 2 taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no Pais, o
que pode afetar adversamente os negdcios da Devedora ¢ dos Devedores Solidanos,
influenciande negativamente suas respectivas capacidades produtiva e de pagamento.,

Instabilidade da Taxa de Cambie e Desvalorizacio do Heal

A meeda brasileira tem historicamente soitido frequentes desvalorizag@es. No
passado, o Governo Federal implementou diverses planos econdmicos e fez uso de
diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagfes repentinas, pequenas
desvalorizagdes periddicas (durante 23 quais a frequéneia dos ajustes variou de diaria
amensal), sistemas de cdmbio flutuante, controles cambiais ¢ dos mercados de cdmbio.
As desvalorizacBes cambials em periodos de tempo mais recentes resultaram em
flutuaghes significativas nas taxas de cimbic do Real frente ao Délar em outras
moedas. Nic & possivel assegurar que 2 taea de cdmbic entre o Real e o Ddlar 1ra

permanecer nos nivels atuais.
As depreciacdes ou apre ag&cs du Feal frente ao Ddlar também podem criar pressdes

inflaciondrias adicionals no Brasii (ue pod&n afstar negativamente a liquidez da
Devedora ¢ dos Devedoras Sﬁliiﬁr’m&,_
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Eieitos da Retracio no Mivel da Afividade Econdmica

Nos Gltimos anos, ¢ crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem
desacelerado. A retracio no nivel da atividade scondmica poderd significar diminuigio
das atividades e negdcios em geral, afetando negativamente a Devedora e os
Devedores Solidarios.

Alteraces na Legislaciio Tributdria do Brasi! Poderio Afetar Adversamente os
Resultados Operacionails e as Receitas da Devedora e dos Devederes Soliddrios

O Governo Federal regularmente implementa alieracdes no regime fiscal, que podem
afetar os participantes do setor de securitizagBo e seus respectivos clientes. Essas
alteractes incluem mudangas nas aliguotas e, ocasionalmente, a criacio de tributos e
a cobranca de tributos temporirios, cuja arrecadacfo ¢ associada a determinados
proposiios governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderio resultar em
aumento da carga tributéria da Emissora, da Devedora. dos Devedores Soliddrios e dos
prastadores de servigos da EmissBc, que poderd, por sva vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Néo ha
garantias de que a Emissora, a Devedora, os Devedores Soliddrios ¢ os prestadores de
servigos da Emissio serdo cepazes de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua
lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tnbuios aplicdvels as suas
operages & negdeios.

A Instabilidade Politica Pode Gerar Impacto Adverso sobre & Economia
Brasileira

( ambiente politicc do Brasil historicamente influenciou, & continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a
confianca dos investidores & do piblico em geral, o que resultou na desaceleragio da
gconomia € no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por
companhias brasileiras.

s ultimos anos, ¢ cendrio politico brasileiro experimentou uma intensa instabilidade
em decormnma principalmente da identificagdo ¢ investigagio de um esquema de
corrupedo snvolvendo varios ;nﬂjiticns. incluinde membros do alto escalfo, o que
culminou com ¢ impeachment da Presidente da Replblica Dilma Rousseff. Michel
Temer fol empossado pelo Senado para cumprir o restante do mandato presidencial
até 2018, A presidéneia de Temer {5 marcada por agitacHo politica & econdmica
significativas, pelo continuo surgimento de escindzios de corrupclc politica, por
impasse politico, lenta recuperacio scondmics, greves de massa, desconleniamento
geral da populacic brasileira e dispiias de comércio sxisrior.



Depois de uma tumultuada dispaia presidencial, o congressista Jair Bolsonare derrotou
Fernando Haddad no segundo turno das sleigBes realizadas em 28 de owubro de 2018
e se tormou ¢ presidente do Brasil em 17 de janeiro de 2019. N&o esta claro se e por
quanto tempo as divisdes politicas no Brasil gue surgiram antes das eleiges
continuario durante a presidéncia de Jair Bolsonare ¢ s efeitos que tais divisdes terdo
sobre a capacidade de Jair Bolsonarc de governar o Brasil ¢ implementar as reformas
pretendidas. A continuacfo de tais divis8es poderia resuliar em impasse no Congresso,
agitacio politica e manifestagfes massivas sfou greves que poderiam afetar
adversamente as operacdes e negdclos da Emissors, da Devedora, dos Devedores
Solidérios e dos prestadores de servigos da Emissdo. Incertezas em relagdo a
imnlementacio, pelo nove governo, de mudancas reladvas as politicas monetaria,
fiscal e previdenciéria, bem como & legislagfo pertinente, podem contribuir para a
instabilidade econdmica. Essas incertezas ¢ novas medidas podem aumentar a
volatilidade do mercado de titulos brasileiro.

A recente instabilidade politica & econdmicz levou & uma percepciio negativa da
economia brasileira e a um aumente da volatitidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro. ITnsiabilidades econdmicas recorrentes ¢ incertezas politicas podem afetar
adversamente 0s negocios da Devedora ¢ des Devedores Scliddrios e, portanto, sua
capacidade de pagamento dos Direitos Creditérics do Agronegécio no dmbite desta
Emissao.

Ambiente Macroccondmice Internacional e Efeitos Decorrentes do Mercado
Internacional

Os valores de timulos e valores moebilidrios emitidos no mercado de capitais brasileiro
sdo influenciados pela percepedo de risco do Brasil, de ouiras economias emergentes
e da conjuntura ccondmica internacional. A deterioragdo da boa percepelo dos
investidores internacionais em relacc & conjuntura econdmica brasileira podera ter
um efeito adverso sobre a economia nacional e sobre os titulos & valores mobilidrios
emitidos no mercado de capitais doméstico. Ademais, accntacimenms negativos no
mercads financeiro & de capitais brasileiro, eventuals noticias ou indicios de corrupgdo
em companhias ghertas e em outros emissores de titulos e valo*-:es. mobilidrios e a nfo
aplicagdo rigorosa das normas de protecio dos investidores ou a falta de ransparéncia
das informacdes ou, ainda, eventuais zituagdes de crise na economia brasileira e em
putras economias poderfo influenciar ¢ mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Diferentes condigGes
scomdmicas em ouiros paises podem provecar reagdes dos investidores, reduzindo o
interesse pelos investimentos no mercado brasileiro € causando, por consequéncia, um
efeito adverse no valor de mercado dos tiulos ¢ valores mobilidrios de emissores

brasileiros e no prego de mercade dog CRA
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Reduciio de Investimentos Estrangciros no Brasil

Uma eventual reducdo do volume de investimenios csrangeiros no Brasil pode ter
impacto no balanco de pagamentos, o que pode forcar ¢ Governo Federal a ter mator
necessidade de captagfes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanio no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas. Besa redugfo do volume de investimentos
impacta, ainda, as taxas de cdmbio do Délar dos Estados Unidos da América e,
consequentemente, o preco das commedities, as quais sio referenciadas no Dolar dos
Estados Unidos da América. Igualmente, eventual elevacio significativa nos indices
de inflacio brasileiros e a atual desacelerag@o da economia dos Estados Unidos da
América podem trazer impacto negativo parg a economia brasileira e vir a afetar os
atamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos j4 obtidos e custos
de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras. o que pode Impactar
adversamente a capacidade de pagamento da Devedora ¢ dos Devedores Solidarios.

Acontecimentos ¢ MMudancas na PercepgSc de Riscos em Ouviros Paises,
Sobretudo em Economias Desenvolvidas, Podem Prejudicar o Preco de Mercado
dos Valores Mobilidrios Globais

Q valor de mercado de valores mobilidrios de emissfio de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercade de outres
paises. inclusive economias desenvoividas ¢ emergentes. A reacio dos investidores
a0s acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros
paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrics das companhias brasileiras,
incluindo os CRA, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.

RISCOS RELACIONADOS AQS CRA, A SEULASTRO E AS GARANTIAS

Recente Desenvolvimento da  Securitizacie de Direitos Creditdrios do
Agronegdeie ¢ da Regulameniagfo Aplicdvel acs Certificados de Recebiveis do

Agronegsicic

(:h

A scouritizacic de direitos creditérios do agronegdcic € uma operagdo recente no

Brasil. A Lei 11.076. que criou os ceriificados de recebiveis do agronegécio, foi
editada em 2004. Entrstante. s& houve wm volume maior de emissdss de certificados
de recebiveis do agronegdcio nos Glimos anos. A Instrucio CVM n® 600, editada em
1° de agosto de 2018, que dispde sspecificamente sobre ¢ regime dos certificados de
recebivels do agronegdcio objetn de oferta publica de disgibuicHo, entrou em vigor
recentemente, no dia 31 de ocutubro de 2018, de forma gue sua efetiva aplicagio aindﬁi i

nio é totalments pacificads & estd swjeita a interpretagdes diversas. P!
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Além digso, a securitizacio é operagdo complexa comparativamente a outras emissdes
de valores mobihrios, j4 que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacdo
dos riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor (no caso, a Devedora)
créditos que lastrelam a emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no
Brasil, tal mercade ainda nfc se enconta (olalmente regulamentado e com
jurisprudéncia pacifica. podendo occorrer situacbes em que ainda ndo existam regras
que ¢ direcione, gerando assim Uma inseguranca juridica e um risco aos Investidores
dos CRA, Os érgdos reguladores 2 o Poder judicidrio poderfio, ao analisar a Oferta e
os CRA eou em um eventual cendrio de discussiio efou de identificagio de lacuna na
reoulamentaciio existente, (1} editar normas gque regem ¢ assunto efou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre 2 Emissora. a Devedora, os Devedores
Solidérics, a Cedente e/ou o8 CRA, bein come (1) proferir decisfes que podem ser
desfavordveis aos interesses dos Investidores dos CRA

Inexisténcia de Jurisprudéncia Consolidada Acerca da Securitizagio

Em razfo da pouca maturidade ¢ da falta de tradigdio ¢ jurisprudéncia no mercado de
capitais brasilelro em relacio s estrufuras de securitizagdo, em situagbes adversas
poderd haver perdas por parte dos Titulares de CEA em razfio do dispéndio de tempo
e recursos para execucfo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente
da legislagdo referente a CRA ¢ de sua paulatina consolidacio levam & menor
previsibilidade quanto 4 sua aplicagio e interpretacdo ou a eventuais divergéncias
quanto a suas estruturas pelos Investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciério,
exemplificativamente, em eventuais conflitos ou divergéncias entre os Titulares de
CRA ou litigios judiciais.

Risco de Concentracio e Efeitos Adversos na Remuneraciio ¢ Amortiza¢io

Qs Direitos Creditdrios do Agronegoécio sfo devidos em sua totalidade pela Devedora,
sem prejuizo da obrigagdo solidariz de pagamentc assumida pelos Devedores
Soliddrios. Nesse sentido, o risco de crédito do lastre dos CRA estd concentrado na
Devedora e nos Devedores Solidérios, sendo que todos os fatores de risce de crédito a
eles aplicdveis sfo potencialmente capazes de influenciar adversaments a capacidade
de pagamento dos Direitos Creditdrios do Agronsgdcio e, conseguentemente, a
amortizacio e a remuneragic doz CRA.

Os CRA sdo Lastreados em Direitos Creditérios do Agronegécio Oriundos da
CCB

s CRA 18m seu lasiro nos Direitos Creditdrios do Agronsgoeio, os quais sio oriundos
da CCPB ernitida nela Devedora, cujo valor deve ser suficiente para fazer frente aos

A
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montantes devides aos titulares dos CRA duranie todo ¢ prazo da Emisséio. Ainda que
haja, nestz data, em atendimentc acs tecmos da Lel o 11.076/04, suficiéncia do lastro
dos CRA, nfio existc garantia de gue néo ocorveré furura insuficiéneia, descasamento
ou interrupcio, inclusive, por exemiplo, em razfio de inadimplemento de fluxo de
pagamentn per parte da Devedora, ou mesmo da existénela de despesas suportadas
pelo Patriménio Separade, caso em que os titulares de CRA poderfo ser negativamente
afetados, seja por atrasos no recebimento de recursos devidos pela Emissora, ou
mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tals recursos.

Risco da Formalizacfio dos Direitos Creditérios do Agronegécio ¢ dos CRA, e
Riscos Relacionados 4 Destinaciio dos Recursos Decorrentes da CCB

A CCB e 0z CRA devem atender aos critérios legais ¢ regulamentares estabelecidos
para sua regular celebragdo e formalizagho, Adicionaimente, os CRA, emitidos no
contexto da Emissiio, devem estar vinculados a direitos creditdries de agronegéeio,
atendendo a critérios legals e regulameniares estabelecidos para sua caracterizagio. A
caracterizacio da CCB como direito creditorio do agronegéeio requer a adequada
destinaciio dos recurses dela decorrentes, nos termos nela previstos. Nio € possivel
assegurar gque ndo houve ou havera emos, fathas ou fraudes no processo de
formalizacio da CCB ou dos CRA, ou mesmo na destinacfio dos recursos da CCB.
Tais situagBes podem ensejar a descaracterizacio da CCB como direito creditério do

agronegocio e, no limite, podem provosar o resgate antecipade dos CRA, em razfio de
sua ma formalizac3o, bem come. eventualmente, alteracdes no tratamenio tributario
previsto neste Termo de Securitizagfio. causando perdas ou prejuizos aos Titulares de

CRA.
Possibilidade de Amortizacie Extraordindris ou Resgate Antecipado dos CRA

definida neste Termo de Securitizacfo, a eventos de

5

Qs CRA estéio sujeitos, na form
Amortizacio Exiraordindria e de Resgate Antecipade. A efetivacdo desses eventos
podera resultar e dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores & mesma

taxa estabelecida como remuneracio dos CRA.
Risco de Insuficiénciz das Garantias

Em caso de inadimplemente ds qualquer das ObrigagBes Garantidas, as Garantias
poderdo ser excutidas, observados os termos consianies dos instrumentos que as
amparam, para o pagamento dos valores devidos acs Titulares de CRA. Nessa
hipatese, o valor obtido com 4 excussfio das Garantias poderd néo ser suficiente para
o pagamente integral dos CRA, o que afeiaria negativamente a capacidade do
Patriménio Separado de suporlar as suas cbrigacles estabelecidas neste Termo de
Securitizacdo. (e
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Risco de Deterioracio ou Imadanplementc dos Direitos Creditérios do
Agronegocio

Os CRA sdo lastreados pelos Direitos Creditdrios do Agronegdeio, decorrentes da
CCRB. Us Direitos Creditorios do Agronegéeio foram vinculados aos CRA por meto
deste Termo de Securitizacio, constituindo-se o Regime Fiducidrio ¢ o Patrimédnio
Separado. Os Direites Creditdrios do Agronegdéeio representam créditos detidos pela
Emissora conira 2 Devedora, correspondentes ao saldo da CCB, que compreende jurcs
remuneratdrios e outros eventuais encargos e penalidades contratuais ou legais, bem
como suas Garantias e demais acessérios. O Patriménio Separado constituido em favor
dos Titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagio da
Emissora. Assim, o recebimento integral ¢ tempestivo, pelos Titulares dos CRA, dos
montantes devidos conforme este Termo de Securitizacio depends do recebimento,
pela Emissora, das quantias devidas em fungfo da CCB em tempo hébil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorrdncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora ou des Devedores Solidarios, como
aqueles descritos nesta seglio, poderd afetar negativamente a capacidade do Patriminio
Separado de honrar suas obrigaces.

Risco Relacionado 3 Situacio Pairimoenial e Financeira dos Devedores Soliddrios
Uma vez que 0s Devedores Soliddrios possuem 2 obrigacdo soliddria de honrar as
Obrigacdes Garantidas, os CRA =stfo sujeitos & rizco de crédito relativo também a
situagio patrimonial e financeira dos Devedores Solidarios, ja4 que existe a
possibilidade de os Devedores Soliddrios deixarem de arcar com as obrigagdes por eles
assumidas, em decorréncia de eventual dificuldade financeira que estes venham a
gxperimentar,

Risco Relacionado & Auséncia de Provisies & Fundo de Reserva

Nao hd provisdes ou funde ds reserva gue assegure a disponibilidade financeira
necessdria para o exercicic da cobranga judicial ouw extrajudicial na hipétese de
inadimplemente dos Direitos Creditorios do Agronegdeio, ou mesmo para o
pagamento de quaisquer outras despesas, ordindrias ou exiraordindrias, relacionadas
aos CRA. Considerando-se gue a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio
Separado, caso o Patrimdnio Separado seia insuficients para arcar com tais despesas,
estas serfo suportadas pelos Titulares dos CRA. ns proporgdio dos CRA detidos por
cada um deles. Em dltima insténcia, as despesas gue eventualmente nfo tenham sido
saldadas diretamente pelos Titulares dos CRA serfio acrescidas a divida do Patriménio

Separado, preferindo aos pagamentos relativos gos CTRA na ordem de pagamento.
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RISCOS RELACIONADOS A SECURITIZACAO E A0 REGIME
FIDUCIARIO

Direitos dos Credores da Emissora

A presente Emiss&c tem como lastro 08 Direitos Creditorios do &g{onegﬂuc 0% quais
constituem Parriménio Separado, ndo integrando o patriménio comum da Emissora. A
legistacio em vigor possibilita cue os Direites Creditorios do Agronegocio sejam
segregados dos demais ativos e passives da Emissora. No entanto, como se trata de
legislaco recente, ainda nfo hd jurisprudéncia firmada com relagcdo ao tratamento
dispensade aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas,
fiscais e previdencidrios, em face do gue dispde o artigo 76 da Medida Provisdria n°
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, A Medida Provisdria n® 2.158-35/01, ainda em
vigor, em seu artigo 76. estabelece que “as normas gue estabelecam a afetaclo ou a
separacio, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relagfo aos débitos ds natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto 4s garantias & aos privilégios que lhes so atribuidos™ Ademais, em
seq pardgraio inice, ela '{3!’&1’5 que “desta “Fc; ma permanecem respondendo pelos
débilos ali referidos a iotalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio
ou sua massa falida, inclusive os gue tenham sido objeto de separacfo ou afetagdo”.

Por for¢a da norma acima citada, os Direitos Creditdrios do Agronegéelo € 05 recursos
deles decorrentes. inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio
Separado, poderfio ser alcancados por credores fiscals, trabalhistas e previdencidrios
da Emissora e, em alguns casos. por credores trabalhistas ¢ previdencianos de pessoas
fisicas ¢ juridicas pertencentes ao mesmo grupo scondmico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidéria ¢ subsididria de empresas pertencentes
a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso 1550 0corTa, CONCOTTerdo 0s
detentores destes créditos cont os detentores dos CRA, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizagio dos Direitos Creditérios do Agronegdcio. Nesta hipotese, €
possivel que os Direitos Creditérios do Agrenegdcio nfo sejam suficientes para o
pagamento integral dos CRA apds o pagamento dagueles credores.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissors para fins de pagamento aos Investidores decorrem
—

direta ou indiretamente: (i} do pagamento dos Direitos Creditérics do Agronegécio; e

(ii} da liquidagio ou execuclo das Garantias dz Emissdo. Os recebimentos oriundos

das alfneas acima podem nfo ccorrer, o ocorrer posteriormente as datas previstas para

pagamentc de juros e amortizacdes dos CRA. podendo causar reduglo ou

descontimuidade de fluxe de caixa esparado dos CRA. Além disso, € possivel que haja

Txy

despesas a serem suportadas pelo Patrimdnie Scparade, conforme previstas nesie

s
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Termo de Securitizaciio fou na legislagdo ou regulamentagdo em vigor, que podem
dos pagzemenios aos Investidores. Apos 0

reduzir ¢ valor disponivel para realizig
recebimento dos recursos das fontes idenuiicadas acima e, se for o caso, depois de
gsgotados todos os meios legals cabivels pars & cobranga judicial ou extrajudicial dos
Direitos Creditdrios do Agronegdeio & suas Garaniias, caso estes ndo sejam
suficientes, a Emissora ndc dispora de guaisquer outras verbas para efetuar o
pagamento de eventuais saldos, relativos aos CRA, sos Investidores.

RISCOS RELATIVOS A ESTRUTLRA E AS CARACTERISTICAS DOS CRA
Riseo de Esfruturs

A presente Emissio tem o cardter de “operaglo estruturada” Desta forma, e pelas
caracieristicas inerentes a este conesito, a arquitetura do modelo financeire, econdmico
¢ juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através dz contraios piblicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No
que tange a operacfes de CRA, sm situzacdes de stress podera haver perdas por parte
do Investidor em razdo do dis;::f:ndm de tempo e recursos para que se faga cumprir o
arcabouco contratual.

Questionamento sobre os Juros Remuneratérios

Segunde a Stmula n® 176 do Superior Tribunal de Justica, € nula a clausula contratual

que sujeita o devedor & taxa de juros divuigada pela atual B3. A referida simula

decorrsu do julgamento de agdes judicials em que se discutia a validade da aplicagdo

da Taxa DI divalgada pela atual B3 em contratos utilizados em operacdes bancanias.
a

..

Em caso de eventual disputa judicial, a Stimula n® 176 podera ser aplicada pelo Poder
Judiciario, e este poderd decidir que a Taxa DI nfo ¢ vilida como critério de
remuneracio da CCB, afetando os CRA. Eventualmente, o Poder Judiciario podera vir
a indicar outre indice ou critério para substituir a Taxa DI Caso seja indicado um novo
indice ou critério, este podera conferir aos Titulares dos CRA remuneragdo inferior 2

remuneracio inicialmente estabelecida para os CRA.
Quérum de Deliberagio em Assembleia Geral de Titulares dos CRA
As deliberacBes 2 serem tomadas em assemblelas gerals de Titulares dos CRA slo

aprovadas respeitando os D_UJfH'L!TIS especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizacio. O titular de peguena guantidade de CRA pode ser obrigado a acatar

decistes da maioria, ainda que manifeste voto desfavordvel.

Prestadores de Servicos dos CRA
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A Emissora contratou diversos prestadores de servigus para a realizagfo de atividades
no dmbito da Oferta e da emissfio des CEA. Case gualquer desses prestadores de
servigos aumente significativamente seus pregos, ndo preste servigos com a qualidade
esperada ou cometa erros, podera ser necessdria & substituicdo do prestador de servigo,
0 que pode afetar negativamente os CRA, 2 Emissora ou até mesmo criar eventuais

onus adicionais ac Patrimdnio Separado.
Conflitos de Inieresse

Possiveis conflitos de interesse podem decorrer do fato de que o Cedente, além de
originar ¢ ceder os Direitos Creditdrios do Agronegdcic 4 Cessionaria, também atua
como: {1} Escriturador dog CRA; (i1} Banco Liguidante dos CRA; (i) agente de
pagamentos ¢ liquidaco da CTCB; {iv) adminisirador da Conta Vinculada ¢ prestador
de servicos relacionados 4 analise de duplicatas cujos pagamento sio direcionados a
Conta Vinculada; e (v) Coordenader Lider da Oferta. SituacBes de conflitos de
interesses podem prejudicar ¢ adequado cumprimento de deveres legais e contratuais
por parte dos prestadores de servicos aeles envelvidos, podendo afetar negativamente
os Investidores ¢'ou os CRA.

Riscos Associados & Guarda Fisies dos Documesitos da Uperacio

A Emissora contratou a InsttuicBo Custodiante para realizar a guarda fisica dos
Documentos da Operagfo. A cventual perda efou extravio dos Documentos da
Operacio poderd causar efeitos materiais adversos para os Titulares dos CRA,
dificultando, atrasando ou até mesmo impedindo o exercicio de seus direitos como

credores.
Riscos Financeiros

Pode-se citar 3 (irds) espéeies principais de riscos Tinanceliros geralments identificados
em operacdes de securitizaclo no mercade brasileire: (3). riscos decorrentes de
possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos € passivos; (11) risco
de insuficiéncia de garantia por actmulo de atrasos ou perdas; e (ill) risco de falta de
liquider. A primeira espécie encontra-se presenie na estiutura em fungdo da
remunsragio prevista para os CRA, que estd sujeita a oscilaghes no decosrer do prazo
total dos CRA. A segunda espscie poderd ocorrer em wirtude do fato de que a
capacidade de pagamento da operacio tem como principal fonte de receita os Direitos
Creditérios do Agronegdeio, cujo pronto paganiento pods sofrer reveses & nd0 0COITEr
como esperado. Por fim, & terceira espéeie se encontra presente em fungdo do fato de
gue o mercado de CRA ainda £ muito recente,

RISCOS RELACIONADOS A OFERTA E A NEGOCIACAOC DOS CRA

A
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Risco Decorrente da Dispensa de Registre g CvM

A Oferta, o ser realizada com esforgos restritos de colocacho, nos termos da Instrugéo
CVM n® 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de
forma que as informacdes prestadas pele Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo
Agente Fiducidrio ndo foram objeio de aniiise pela referida Autarquia.

Restricdes 2 Negociacho

Por terem sua oferta realizada ne mbito da Instrugiio CVM no 476/09, os CRA ndo
poderdo ser negociados no mereado secunddric pelo prazo de 90 (noventa) dias da data
de sua subscricio ou aguisiclio pelos Titulares dos CRA. Além disso, os CRA somente
poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais,

Baixa Liguider no Mercado Secunddris

Atualmente, o mereado secundario de Certificados de Recebiveis do Agronegocio no
Brasil apresenta baixa liquidez ¢ nfo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro,
um mercado para negociacio dos CRA que permita sua alienacdo pelos subscritores
desses valorss mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
Titular de CRA poderd encontrar dificuldades para negocid-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRA por todo o

Sell prazo.
RISCOS SETORIAIS
Agronegdcio no Brasil

O agronegbeio brasileiro poderd nfio manter o crescimento ¢ o desenvolvimento
observado nos altimoes anos. Ademais, poderd apresentar perdas em decorréncia de
condigSss climéticas desfavordveis, redugo de precos de commodifies nos mercados
nacional e internacional, alteracBes em politicas de concessfo de crédito publico ou
privade para produtores rurais, ¢ que pode afetar sua capacidade econdmico-financeira
e & capacidade de produgdo do setor agricola em geral, impactando negativamente a
capacidade de pagamento da Devedora e dos Devedores Soliddrios.

Mudancas Climaticas Podem Afetar Negativamente ss Negocios da Devedorae o

Resultado de Suas Operaghes

&7



A Devedora leva em consideraciio o5 potenciais efeitos das mudangas climéticas
quando avaliz ¢ gerencia suas operagiss ¢ sua vsue.a de formecimento, reconhecendo

a vulnerabilidade dos recursos natura:s ¢ dos _‘-rﬁmﬂas agricolas.

Fssas alteracies podem impactar dirstamente os custos da Devedora, elevando o preco
de seus produtos. A Devedora tembém deve levar em consideragio possiveis
alteraches regulatdrias e monitorar as tendéncias de alteragdo na legislagio que dispbe
sobre suas atividades.

RISCOS TRIBUTARIOS
Riscos Relacionados & Criagfio ou Majoraciio de Tributos

Hste risco pode ser definido como o risco de perdas devido a criagho ou majoragio de
tributos ou, ainda, interpretagdo diferente gue venha a ser aplicada sobre a incidéncia
de quaisquer itributos, cbrigando a Emissora ou os Tiwulares dos CRA a novos
recolhimentos, ainda gque relativos a operagGes jé efetuadas. Cita-se, como exemplo, 0
fato de que atualmente os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais
titulares de CRA esifio isentos de IRRF — Imposio de Renda Retido na Fonte e de
declaragio de ajuste anual de pessoas fisicas, Porém, tal tratamento iributario tem o
intuito de fomentar o mercado de CRA & pode ser al‘ieradr:r ao longo do tempo.
Eventuais alteracdes na legislacio tributdria eliminando tal isencfo, alterando os
critérios para sua aplicagZo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRA, ou ainda & criacio de novos tributos aplicdveis aos CRA,
poderdo afetar negativamente o rendimento liquide dos CRA esperado pelos Titulares
dos CRA.
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DECLARACAD DO COORGENADOR LIDER

BANCO PAULISTA 5.4, instituicio (inanceira com sede na cidade de S@o Paulo,
Estado de 830 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1,355, 2° andar, inscrito
no CNPI sob on® §1.820.817/0001-09, neste ato representado na forma do seu Estatuto
Social, na qualidade de coordenador lider da ofertz publica de distribuigio dos
Certificados de Recebivels do Agronegécio da [ emissfio, em série tmica, da REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. companhia
aberta, com sede na cidade do Rio de Janeciro, Estado do Rio de Janeire, na Avenida
Rio Brance, n® 181, sala 711, inscrita no CNPJ sob ¢ n® 13.349.677/0001-81
(“Emissora™), lastreados em direitos creditérios do agronegdceio devidos pela Pantanal

AT

Agricola Lida., sociedade com sede na cidade de 34c Gabriel do Oeste, Estado de Mato
Grosso do Sul, na Rua Marecha! Floriano, 5® 1.120, inscrita no CNPJ sob o n°
(4.480.269/0001-73 ("CRA™), em gue a SLW CORRETORA DE VALORES E
CAMBIO LTDA., instituico financeira com sede na cidade de SHo Paulo, Estado de
San Paulo, na Bua Dr. Renato Paes de Barros n® 717, 10° andar, CEP 04.530-001,

P

inserita no CNPJ sob o n® 50.657.675/0001-85, atua como agente fiducidrio (“Agente
Fiducidrio™), declara, para todos 0s fins ¢ efeitos. que venficou. em conjunto com a
Emissora & com o Agente Fiducidrio, o legalidade ¢ 2 auséneia de vicios da operacdo,
além de ter agido com diligéncia para assegirar a veracidade, & consisténcia, a corregao
¢ a suficiéncia das informagfes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo
relativo aos CRA, firmade em 07 de agosto de 2019,

Coordenador Lider
Nome:

i E e
Cargo:
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ANEXO VI
DECLARACAQ DA EMISSORA

REIT SECURITIZADORA DE RECERIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia
aberta, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeire, na Avenida
Ric Branco, n° 181, sala 711, inscrita no CNPJ sob o n® 13.349.677/0001-81, neste ato
representada nos termos de scu Estatute Social. na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da I emissdo, em série tinica, lastreados
em direitos creditérios do agronegdcio devidos pela Pantanal Agricola Lida.,
socicdade com sede na cidade de 8%Zo Gabriel do Oeste, Estado de Mato Grosso do
Sul, na Rua Marechal Florianc, n® 1.120, inscrita no CNPJ sob o n® 04.480.269/0001-
73 (FCRA™, objeto de oferta piiblica com esforgos restritos de distribuigio, em que o
BANCO PAULISTA S.A., instiiui¢io Oinanceira com sede na cidade de 530 Paulo,
Estade de S50 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 1.355, 2° andar, inscrito
no CNPJ sob o n® 61.820.817/0001-09, atue como coordenador lider {*Coordenader
Lider)ea SLW CORRETORA DE YVALORES E CAMBIC LTDA., com sede na
cidade de Sio Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Dr, Renate Paes de Barros n® 717,
10° andar, inserita no CNPJ sob o n® 30.657.673/0001-86, atua como agente fiducidrio
(“Agente Fiduciario™), declara, para rodos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com o Coordenador Lider & com o Agente Fiducidrio, a legalidade € a auséncia de
vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar & veracidade, a
consisiéncia, a corregio ¢ a sufici®ncia das informacBes prestadas no Termo de
Securitizacdo relativo aos CRA, firmado em 07 de agosto de 2019,
&

»% Oy gy

Sdo Paulo, 07 de agosto de 2019, Sy Cong,
¥ 5
W st "

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEL

Emizsora

Mome:
Cargo:



ANEXO VU
DECLARACAQ DO AGENTE FIDUCIARIO

SLW CORRETORA DF VALORES F CAMBIO LTDA., com sede na cidade de
S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo. na Rua Dr. Renato Paes de Barros n® 717, 10° andar,
inscrita no CNPJ sob o n® 50.657.675/0001-85, neste ate representada na forma de seu
Contrato Social {(“Agente Fiducidrio”). na qualidade de agenie [fducidrio dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 1* emissfio, em série Gnica, da REIT
SECURITIZADORA DE RECERBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia
aberta, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida
Ric Branco. n® 181, sala 711, inscrita no CNPJ sob o n® 13.349.677/0001-81
(“Emissora™), lastreados em direitos creditérios do agronegocio devidos pela Pantanal
cidade de 880 Gabriel do Qeste, Estado de Mato

Agricola Lida., sociedade com sede nac«
(rosso do Sul, na Ros Marechal Fl;triams n® 1.12{., inscrita no CNPJ sob o n®
04.480.269/0001-73 (“CRA™), em qus o BANCO PAULISTA S.A., instituicdo

financeira com sede ma cidade de 83o Paulo, Estade de S&e Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 2° andar, inscrito o CNPJ sob o n® 61.820.817/0001-
09, atua como coordenador lider (“*Coordenador Lider™), declara, para todos os fins e
efeitos, que (3) verificou, em conjunto com & Emissora ¢ com o Coordenador Lider, a
legalidade ¢ a auséneia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, a consisténeia, a corregio ¢ a suficiéncia das informagbes
prestadas pela Emissora nie Terme de Securitizaglo relativo acs CRA, firmado em 07
de agosto de 2019 ¢ (ii) nfo existe situacfio de conflito de interesses que impega o
Agente Fiducidric de exercer a funcgo de agente fiducidrio da emissio dos CRA.

S&o Paulo, 07 de agosto de 2019,

/BLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIOLTDA. |
Agente Fiducidric Fabians Alvesde iira Bergarminl
Simone Aparecida Goncalsgiginee
Cargo:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO ADITAMENTO ACG TERMO DE
SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO RELATIVO A0S
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA 1¢ EMISSAO, EM SERIE
UNICA, DA REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.,
LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA
PANTANAL AGRICOLA LTDA.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia aberta com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, sala 711,
CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ sob o n° 13.349.677/0001-81. neste ato represeniada na forma de
seu Estatuto Social, doravante designada “Emissora™ ¢

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Bua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ
sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
designada “Agente Fiducidrio™

Sendo 4 Emissora ¢ o Agente Fiducidrio doravante designados como “Partes™ ou. individualmente,
“Pﬂl'tﬁ”-

CONSIDERANDO QUE:

a) em 07 de agosto de 2019 as Partes celebraram o “Termo de Securitizacde de Direilos
Creditérios do Agronegécio Relative aos Certificados de Recebiveis do Agronegdeio da 1°
Emissdo, em Série Unica. da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S 4., lasreados
em Direitos Creditdrios do Agronegdcio devidos pela Pawntanal Agricola Lida ” {(“Termo de
Securitizagio™);

b) as Partes descjam alterar as cliusulas 3.3. 18 e 18.1 do Termo de Sceuritizagdo, bem como
substituir sén Anexo VIIT {Declaragiio da Instituicio Custodiante); €

c) como as alteracdes se enquadram na hipéiese prevista no artigo 23, inciso V, da Instrugio CVM
n° 600, de 1° de agosto de 2018 (“Instrugio CVM n® 600/18™), a presente alterag@o ndo serd
objeto de apreciacio assemblear:

Resolvern as Partes firmar o presente “Instrumento Particular de Primeiro Aditamenio a0 Termo de
Securitizacdo de Direitos Creditdrios do Agronegdcio Relative aos Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio da 17 Emissdo, em Série Unica, da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios 5.4,
fasireados em Direitos Creditdrios do Agronegicio devidos pela Pantanal Agricole Lida™
(“Aditamento™), de acorde com o artigo 23, inciso V., da Instrugiio CVM n° 600/18 ¢ com as demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis. <?/
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1. DEFINICOES

1.1  Paraos fins deste Aditamento. os termos iniciados em letras maifisculas terdo 08 significados
que lhes foram atribuidos no Termo de Securitizagfio, salvo definigio diversa aqui estipulada.

2. ALTERACAO DO TERMO DE SECURITIZACAC

21 Pelo presente Aditamento, resolvem as Partes alterar as clausulas 3.3, 18 ¢ 18.1 do Termo de

—

Securitizacfo, que passardo a vigorar com a redagio abaixo:

“33 A Instituicdo Custodiante joi comtratada para realizar a guarda e conservagdo dos
Documentos da Operacio. Os servigos prestados pela Institui¢do Custodiante foram
coniratgdos pelo valor de RS 1.600,00 (mil ¢ seiscentos reais) mensais, o qual represenia, na
Data de Emissdio, o percentual anual de 0,0098% de valor total da Emissdo. (2 valor em
quesidio serd atualizado anuaimente, com base via variagdo do IGP-M™

“18. CUSTODIA DO TERMO DE SECURITIZACAO

18.1. O presente Termo de Securitizagdo serd custodiade na Instituicdo Custodiante, nos
termos do artigo 39 du Lei n® 11.076/04 ¢ do artigo 23 da Lein® i0.931/04."

232 As Partes resolvem, ainda, substituir a declaragio que compde o Anexo WIIT a0 Termo de
Securitizacfio pela declaragfio anexa a este Aditamento.

3. DISPOSICOES GERAIS

3] Em conformidade com o item 2.12 do Termo de Secwritizagio, 1 {uma) via original do presente
Aditamento serd eniregue a Institui¢io Custodiante para custddia.

3.2 O Agente Fiduciario deverd comunicar 03 Titulares dos CRA das alteracBes decorrentes desie
Aditamento no prazo de 7 (sete) dias contados da assinatura deste Aditamento, conforme pardgrafo
tinico do artigp 23 da Instrugio CVM n® 600/1 8.

13 Ficam ratificadas todas as demais clausulas e disposicdes do Termo de Securitizagdo.

O presente Aditamento ¢ firmado em 4 {quatro) vias. de igual teor e forma. na presenga de 2 {duas)
testemunhas.

Rio de Janciro. 06 de setembro de 2019

[Assinaturas »o proxima pagina. |



Pdgina de assinaturas do * Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ap Terme de Secyritizacde
de Direitos Creditdrios do Agronegdcio Relative aos Certificados de Recebiveis do Agronegécio da
1% Emisséo, em Serie Unica, da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios SA., Lastreados em
Direitos Creditdrios do Agronegdcio Devidos pela Pantanal Agricola Lida.”, celebrado em 06 de
setembro de 2019 entre a Reit Securitizadora de Recebiveis Jmobilidrios $.4. ¢ a SLW Corretora de
Frfores ¢ Cdmbio Lida,

7%%&% ARG

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Emissara

Nome:
Cargo:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Agente Fiducidrio
Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: MNome:
RG n®: RG n™
CPF n™ CPF n*:



ANEXO VI
DECLARACAQ DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

PLANNER CORRETORA DE VALORES 8.A, instituicdio financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de $3o Paulo, Brasil, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10" andar, inscrita no
CNPI sob o n® 00.806.535/0001-54, nesie ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Instituicio Custodiante™), na qualidade de instimi¢io custodiante no dmbiio da emissfio dos
Certificados de Recehiveis do Agronegdcio da 1° emisso, em série Gnica, da REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS §.A., companhia aberia, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, sala 711, inscrita
1o CNPJT sob o n° 13,349 677/0001-81, lastreados em direitos creditorios do agronegdcio devidos pela
Pantanal Agricola Ltda., sociedade com sede na cidade de Sdo Gabriel do Oeste, Estado de Mato
Grosse do Sul, na Rua Marechal Floriano, n® 1.120. inscrita no CNPJ sob o 0” 04.480.269/0001-73
(“CRA™}, realizada de acordo com o Termo de Seeuritizagiio celebrado em 07 de agosto de 2019
(“Termo de Securitizaglio™), declara, para os fins do artigo 39 da Lei n° 11.076/04 ¢ do artigo 23,
pardgrafo dnico, da Lei n® 10.931/04, que recebeu 1 (uma) via original do Termo de Seciritizacio,
bem como dos demais Documentos da Operagio. que permanecetfio sob sua custodia, conforme
definido no Termo de Securitizacdo.

S#o Paulo, 06 de setembro de 2019, 7"

Ty

Romeu Romereo Ju
Diretor Instituicdo Custodiante Procurador

Nome:
Cargo:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S:AAlagr Brisquilharo



