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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES““*”M‘“(”’““Q/

SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UN{C&

REREYON
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA MOROCO Rnsaatel

PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

celebrado entre

MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

na qualidade de Emissora das Debéntures

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

na qualidade de Agente Fiducidrio

Sdo Paulo, 09 de novembro de 2018
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PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA MOROCQ,, sews™™ .

PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

1. MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia
aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Rua Professor Arthur
Ramos, n.2 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/MF”} sob o n? 66.635.780/0001-54, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora”);

E, de outro lado, na qualidade de agente fiducidrio, representando os interesses da comunhdo dos
titulares das debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie com garantia real, em

nou

série Unica, da 32 (terceira) emissdo da Emissora (“Debenturistas”, “Debéntures” e “32 Emissdo”,

respectivamente):

2. SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., institui¢do financeira, com sede na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n.2 717, 102 andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Agente Fiducidrio”).

Sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio denominados em conjunto como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”.

Celebram as Partes, na melhor forma de direito, o presente “Instrumento Particular de Escritura
da 3¢ (terceira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie com
Garantia Real, em Série Unica, para Distribuiciio Publica, com Esforcos Restritos de Distribui¢do, da
Morocd ParticipacBes e Comércio S.A.” {“Escritura de Emissdo”), que serd regido pelas cldusulas e

condicdes a segulir.
CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZAC@ES
1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com a delibera¢do tomada na

Assembleia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 09 de novembro de 2018 (“AGE"), na

gual foram deliberadas a realizagdo da 32 Emissdo, bem como seus termos e condigdes, conforme
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2.1. Dispensa de Registro na CVM e Registro na ANBIMA — Associacio Brasileira das Enﬁ&a‘degm\‘.-g\\\
dos Mercados Financeiro e de Capitais R

2.1.1. A distribuicdo publica, com esforgos restritos de distribuicdo, das Debéntures
desta 32 Emissdo sera realizada nos termos da Instrugdo da CVMM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476"), e das demais disposicdes legais e regulamentares

aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuicdo perante a
CVM de que trata o artigo 19 da Lei n.? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Oferta Restrita”).

2.1.2. A Oferta Restrita podera vir a ser objeto de registro perante a Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA”"), exclusivamente para
fins de informar a base de dados da ANBIMA, nos termos do pardgrafo 2¢ do artige 1° do “Cédigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisigdo de
Valores Mobilidrios”, condicionado a expedicio de diretrizes especificas para o seu cumprimento.

2.2. Arquivamento na JUCESP e Publica¢do da Ata da AGE

2.2.1. A ata da AGE da Emissora que deliberou a 32 Emissdo foi devidamente arquivada
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) e serd publicada no Didrio Oficial do Estado
de S3o Paulo e no jornal O Estado de Sdo Paulo, de acordo com o inciso |, artigo 62, da Lei das
Sociedades por Ac¢Oes.

2.3. Arquivamento desta Escritura de Emissdo
2.3.1. A presente Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos serdo arquivados na
JUCESP, até a data de comunicag¢do do inicio da Oferta Restrita, de acordo com o inciso Il e o
paragrafo 32 do artigo 62 da Lei das Sociedades por A¢des. Quaisquer aditamentos a esta Escritura
de Emissdo serdo arquivados na JUCESP em até 20 (vinte) dias contados da data de sua assinatura.
2.3.2. A Emissora compromete-se a (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da

assinatura desta Escritura de Emissdo ou de eventuais aditamentos, enviar ao Agente Fiduciario
comprovante do respectivo protocolo para arquivamento na JUCESP; e (ii} enviar ao Agente
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Fiducidrio 1 (uma) via original desta Escritura de Emissio ou de seus eventuais adrtamepno&/mm wwsrmoc(f/

devidamente registrados na JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data cde/ u"\» r)/
~50]
obtengdo dos referidos registros. Para os fins desta Escritura de Emiss3o, “Dia_Util” significa — .-

gualquer dia que n&o seja sébado, domingo ou feriado declarado nacional.
2.4. Depésito para Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletrénica

2.4.1. As Debéntures serdo depositadas para (i) distribuigio no mercado primario por
meio do MDA — Modulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM (“B3”), sendo a distribuicdo liguidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundério por meio do CETIP21 —
Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes
liguidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.4.2. Ndo obstante o disposto na Cldusula 2.4.1 desta Escritura de Emissdo, as
Debéntures somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme abaixo
definidos) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricio ou
aguisicdo por Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos), observado o disposto nos
artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, observado, ainda, o cumprimento pela Emissora das
obrigacdes definidas no artigo 17 da Instrugio CVM 476.

2.5. Registros da Escritura de Emiss3o e dos Contratos de Garantia Real

2.5.1. Os registros desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia Real
(conforme abaixo definido) e seus eventuais aditamentos serfo realizados nos respectivos 6rgdos
competentes, nos termos da legislagdo aplicavel.

2.5.2. 1 (uma) via original de cada um dos instrumentos registrados conforme a Clausuia
2.5.1 acima devera ser entregue ao Agente Fiduciario no prazo de até 5 {(cinco) Dias Uteis contados
da obtencdo de cada registro.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA 32 EMISSAO

3.1, Objeto Social da Emissora

vY
e
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imobilidrios; e (iv) participagéo em outras sociedades civis ou comerciais, como sécia, acionista u-

quotista.
3.2. Numero da Emissio

3.2.1. A presente 32 Emissdo representa a 32 {terceira) emissdo de debéntures da
Emissora.

3.3. Valor Total da Emissio

3.3.1. O valor total da 32 Emiss3o serd de R$61.900.000,00 (sessenta e um milhdes e
novecentos mil reais) na Data de Emiss3o (conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emissdo”).

3.4. Séries

3.4.1. A 32 Emissdo serd realizada em série Unica.
3.5. Quantidade de Debéntures

3.5.1. Serdo emitidas 61.900.000 (sessenta e um milhdes e novecentas mil) Debé&ntures.
3.6. Banco liquidante e Escriturador

3.6.1. O banco liquidante da 32 Emiss3o e escriturador das Debéntures serd o BANCO
BRADESCO S.A., institui¢do financeira privada, com estabelecimento na Cidade de Osasco, Estado

de S&o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n.2, Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
60.746.948/0001-12 (“Banco Liguidante” e “Escriturador”, cuja definicdo inclui gualquer outra

instituicdo que venha a suceder o Banco Liquidante e/ou Escriturador na prestacdo dos servicos

relativos a 32 Emiss3o e 3s Debéntures.
3.7. Destinagdo de Recursos
3.7.1.  Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizacdo das Debéntures

serdo utilizados para o refinanciamento de dividas estruturadas na modalidade “plano
empresario”, captadas junto ao Banco Bradesco S.A.
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tributdria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante e & Emissora, no prazo minimo de 10 (dez’) Son H\\\\r}
Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentagdo comprobatéria dessa imunidade ou isencdo tributdria, sob pena de ter
descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislacdo tributaria em

vigor.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocagdo

4.1.1.  As Debéntures serdo objeto de distribuicio publica, com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, com a intermediagdo do Banco Bradesco BB S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com estabelecimento na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.064, 10° andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
(“Coordenador Lider”), sob o regime de garantia firme de colocagdo em relac3o 3 totalidade das
Debéntures, nos termos do “Contrato de Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de

Distribuicdo, de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real, em
Série Unica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagtio, da 39 (terceira) Emissdo da Morocs
ParticipacBes e Comércio S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato

de Distribuic3o”).

4.12. A Oferta Restrita serd realizada em observancia ao plano de distribuicio
previamente acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider, conforme estabelecido nesta
Clausula 4.1 e no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”).

4.1.3, O Plano de Distribuic3o seguird o procedimento descrito na Instrucdo CVM 476.
Para tanto, o Coordenador Lider poderd acessar, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais.

4.1.4. Para fins da Oferta Restrita, serdo considerados, nos termos da Instru¢io CVM n.2
539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucio CVM 539”) e da Instrugdo CVM
476:

{i) “Investidores Profissionais”: (a) instituicdes financeiras e demais instituicdes

autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasii; {b) companhias seguradoras
e sociedades de capitalizagio; (c) entidades abertas e fechadas de previdéncia

N
o~
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adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor proflssvonaf”'

fundos de investimento; (f) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM;

(g) agente auténomos de investimento, administradores de carteira, analistas e
consuttores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagio a seus
recursos proprios; e (h) investidores n3o residentes; e

(i) “Investidores Qualificados”: (a) Investidores Profissionais; (b) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a

R$1.000.000,00 {(um milh3o de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condi¢do de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordc com o
Anexo 9-B da Instrugdo CVM 539; (c) as pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de agentes autébnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em
relagdo a seus recursos préprios; e (d) clubes de investimento, desde que tenham
a carteira gerida por um ou mais cotistas que sejam investidores qualificados.

4.1.4.1. Os regimes préprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos
Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios sdo considerados Investidores
Profissionais ou Investidores Qualificados apenas se reconhecidos como tais
conforme regulamentag3o especifica do Ministério da Previdéncia Social.

4.1.5. No ato de subscri¢do e integralizacdo das Debéntures, os Investidores Profissionais
assinardo declaragdo atestando estar cientes, dentre outros, que (i) a Oferta Restrita n3o foi
registrada perante a CVM; (ii) as Debéntures estio sujeitas a restrigdes de negocia¢do previstas na
regulamentacdo aplicdvel e nesta Escritura de Emissdo; (iii} efetuaram sua prépria andlise com
relagdo a capacidade de pagamento da Emissora e sobre a constituicdo, suficiénecia e
exequibilidade das Garantias Reais (conforme abaixo definido); e (iv) o Coordenador Lider n3o
presta qualquer garantia com relagdo a 32 Emiss3o e & Oferta Restrita.

4.1.6. A distribuicdo das Debéntures ser4 realizada de acordo com os procedimentos da
B3 e com o Plano de Distribui¢do descrito nesta Clausula Quarta.

4.1.7.  Ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou méximos de
subscri¢do das Debéntures, sendo que o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da

e
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4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emiss3o das Debéntures serd o dia 09 de '
novembro de 2018 (“Data de Emissdo”).

4.3.  Valor Nominal Unitirio das Debéntures e Atualizacdo do Valor Nominal Unitirio das
Debéntures

4.3.1. O valor nominal unitario das Debéntures serd, na Data de Emiss3o, de RS1,00 {um
real) (“Valor Nominal Unitario”).

4.3.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo serd corrigido ou atualizado
monetariamente por qualquer indice.

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovagio da Titularidade das Debéntures

4.4.1, As Debéntures serdo simples, portanto, ndo serdo conversiveis em acdes de
emissdo da Emissora. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem a
emissao de certificados ou cautelas.

4.4.2, Para todos os fins e efeitos legais, a titularidade das Debéntures serd comprovada
pelo extrato das Debéntures emitido pelo Escriturador, na qualidade de institui¢do financeira
responsavel pela escrituracio das Debéntures. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome do
Debenturista quando as Debéntures estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

4.5. Espécie

4.5.1.  As Debéntures serio da espécie com garantia real, nos termos da Cldusula 4.6
desta Escritura de Emisso.

4.6. Garantias Reais

4.6.1. A Emissora, a Nob Hill Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade limitada,
com sede na Rua Professor Artur Ramos, 241, conjuntos 73/74, CEP 01454-906, Jardim Paulistano,
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S50 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.e 29.309.439/0001-82,
com seu Contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE n@
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35.235.152.535 (“Nob Hill"), a Fazendas Paulistas Reunidas Ltda., sociedade com sede na Rua
Campo Eré, 267-E, CEP 78.455-000, Cidade de Lucas do Rio Verde, Estado do Mato Grosso, inscrita
no CNPJ/MF sob n.2 42.588.996/0001-48 (“Fazendas Paulistas”) e a Altos da Gléria
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., sociedade com sede na Rua Professor Arthur Ramos, n.©

241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.? 13.616.319/0001-98 (“Altos da Gléria” €, em conjunto com a Emissora, a Nob
Hill e a Fazendas Paulistas, as “Fiduciantes”), constituirdo, conforme o caso, de forma irrevogével e
irretratavel, em favor dos Debenturistas, as garantias reais descritas a seguir, em garantia do fiel,
integral e pontual cumprimento de todas as obrigacdes assumidas ou gue venham a ser assumidas
pela Emissora relativas 3 totalidade das Debéntures, e demais obrigacBes nos termos desta
Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia Real (conforme abaixo definido), que
compreendem a divida principal, juros e todos os seus acessorios, aqui e ali previstos, inclusive
sem limitagdo, o quanto segue: (i) saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, (ii) a
Remuneragdo (conforme abaixo definida), calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacdo, ou da Data de Pagamento da Remunera¢io (conforme abaixo definida)
imediatamente anterior; (iii) multa convencional e quaisquer outros acréscimos; {iv) eventuais
despesas efetuadas pelo Agente Fiducidrio, bem como a remuneracdo deste; e {vi) os encargos
decorrentes de eventuais ac¢des judiciais, indeniza¢des, gastos com honorérios advocaticios,
depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pelo
Agente Fiducidrio em beneficio dos Debenturistas, ou pelos préprios Debenturistas,
independentemente de quaisquer outras garantias outorgadas ou que venham a ser outorgadas
em favor dos Debenturistas (“Obrigacdes Garantidas”).

i Alienacdo Fiducidria de Imdéveis: Alienagio fiduciaria dos imdveis descritos abaixo

(“Imdveis”), a ser constituida pela Emissora, pela Nob Hill e pela Fazendas Paulistas,
conforme o caso, nos termos dos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrados, nesta data, por tais partes, na qualidade
de fiduciantes, e o Agente Fiduciario, na qualidade de fiducigrio {“Contratos de Alienacio

Fiduciaria de Iméveis” e “Alienacdo Fiducidria de Imdveis”, respectivamente):

(a)  imoveis referentes & Fazenda S3o Carlos, registrados no Registro de imdveis
de Nova Mutum, Estado do Mato Grosso, sob as matriculas n.2 16.624, n.2 16.625,
n.2 16.626 e n.2 16.627, com valor total de liquidacio forcada correspondente a,
no minimo, R$25.152.000,00 (vinte e cinco milhdes, cento e cinquenta e dois mil
reais), conforme laudo de avaliagdo constante do respectivo Contrato de Alienacio
Fiducidria de Imdveis, de propriedade da Fazendas Paulistas;

(b)  imoveis referentes & Fazenda Mata Azul, registrados no 12 Servigo Registral

de Nova Mutum, Estado do Mato Grosso, sob a matriculas n.e 3.780,n.2 3781 e
n.2 3.782, com valor total de liquidagdo for¢ada correspondente a, no minimo,
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quatro reais e setenta e cinco centavos), conforme laudo de avaliacdo constante -

do respectivo Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imoveis, de propriedade da
Fazendas Paulistas;

(c}  imoveis registrados no Cartério de Registro de iIméveis e Anexos da Comarca
de Sdo Roque, Estado de S3o Paulo, sob as matriculas n.e 41.864,n.221.416 e n.2
21.418, com valor de liquidacdo forcada correspondente a, no minimo,
R$6.623.333,00 (seis milhdes, seiscentos e vinte e trés mil, trezentos e trinta e trés
reais), conforme laudo de avaliagdo constante do respectivo Contrato de Alienac3o
Fiducidria de Iméveis, de propriedade da Emissora; e

(d)  imoveis registrados no 132 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S30
Paulo, Estado de S3o Paulo, sob as matriculas n.e 262.940, n.° 262.941, n.°
262.942 e n.? 262.943, com valor total de liquidag¢do forcada correspondente a, no
minimo, R$9.620.000,00 (nove milhdes, seiscentos e vinte mil reais), conforme
laudo de avaliagdo constante do respectivo Contrato de Alienacio Fiducidria de
Imoveis, de propriedade da Nob Hill.

{ii) Cessdo Fiducidria de Recebiveis: Cessdo fiducidria dos direitos creditérios abaixo
descritos, nos termos do artigo 1.361 e seguintes do Caédigo Civil e/ou do artigo 66-B da Lei
n? 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada e atualmente em vigor, livres de

quaisquer dnus e/ou gravames, bem como demais bens e direitos, conforme abaixo descrito
(“Cessdo Fiducidria de Recebiveis” &, ém conjunto com a Alienacdo Fiducidria de Imdveis, as

“Garantias Reais”), a ser constituida pela Fazendas Paulistas e pela Altos da Gléria, nos

termos dos Contratos de Cessdo Fiducidria de Direjtos Creditérios em Garantia, celebrados
entre as Fiduciantes, conforme o €aso, na qualidade de cedentes fiduciantes, e o Agente
Fiducidrio, na qualidade de cessionario fiducidrio (“Contratos de Cess3o Fiducidria de

Recebiveis” e, em conjunto com os Contratos de Alienacio Fiducidria de Imdéveis, os
“Contratos de Garantia Real”):

(a)  os direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, oriundos
(1) do Contrato de Arrendamento Agricola, celebrado em 03 de junho de 2015,
conforme aditado em 14 de margo de 2016, 11 de julho de 2017 ¢ 15 de outubro
de 2018, entre a Fazendas Paulistas, na qualidade de arrendadora, e a GGF
Fazendas Ltda., sociedade limitada com sede na Av. Amazonas, 1.2 1.999-S, Bairro
Menino de Deus, CEP 78455-000, na cidade de Lucas do Rio Verde, Estado do
Mato Grosso, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 12.995.806/0001-46, na qualidade de
arrendataria; e (2) dos Contratos de Arrendamento Agricola listados no Anexo | do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia, celebrado em
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novembro de 2018, entre a Fazendas Paulistas, na qualidade de Cedent‘é\'?\?a,’.~§;01U?\>\’(\.

fiduciante, e o Agente Fiducidrio, na qualidade de cessionaria fiducidria
(“Recebiveis de Arrendamento”);

(b) os direitos creditérios oriundos das vendas das unidades autbnomas
vinculadas ao Condominio Quintas da Gléria, localizado na Rua herofna Lima Vieira
Azevedo, n.2 80, Bairro da Gléria, cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, de
acordo com os respectivos “Instrumentos Particulares de Compromisso de Venda e
Compra de Unidade Auténoma e Outras Avencas”, celebrados pela Altos da Gldria,
a partir da presente data, na qualidade de vendedora, e os respectivos terceiros
adquirentes, na qualidade de compradores (“Compromissos de Compra e Venda

de Imgveis”), conforme identificados no Anexo Il do respectivo Contrato de Cess3o
Fiduciaria de Recebiveis, incluindo, mas n3o se limitando a, multas, juros e demais
encargos decorrentes dos Compromissos de Compra e Venda de Imdveis
(“Recebiveis Quintas da_Gldéria” e, em conjunto com os Recebiveis de

Arrendamento, os “Recebiveis”); e

(c) (1) as contas correntes, de movimentagao restrita, n.2 7584-1, n.2 7583-3 e
n.2 3.728-1, todas na agéncia 3391-0 do Banco Bradesco S.A., sendo a primeira
aberta e mantida pela Altos da Gléria e as demais pela Fazendas Paulistas, na qual
os pagamentos dos Recebiveis, conforme o caso, passario a ser depositados

(“Contas Vinculadas” e “Banco Depositdrio”, respectivamente); {2) os direitos

detidos e/ou que venham a ser detidos pelas Fiduciantes perante o Banco
Depositario, na qualidade de depositério dos Recebiveis, decorrentes das Contas
Vinculadas; e (3) eventuais aplicacdes financeiras existentes nas Contas
Vinculadas.

4.6.2. Observados os termos e condigdes estabelecidos nos Contratos de Alienacio
Fiduciaria de Imoveis, o valor de liquidacio forcada dos Imdveis, conforme indicado nos
respectivos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, considerados em conjunto, deverd
corresponder, durante toda a vigéncia das Debéntures, a, no minimo, 100% (cem por cento) do
saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio, devidamente acrescido da Remunerac3o.

4.6.3. A excussdo da totalidade ou de parte das Garantias Reais, ou de qualquer outra
garantia real ou fidejussoria que venha a ser eventualmente constituida em garantia das
Obrigag¢Bes Garantidas, ndo caracteriza, necessariamente, a quitacdo integral da totalidade das
Obriga¢Bes Garantidas, uma vez que tal excussdo limita-se ao percentual que tais garantias
representam da totalidade das Obriga¢bes Garantidas, tampouco limita a prerrogativa do Agente
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dos valores devidos nos termos desta Escritura de Emiss3o. s

4.6.4. A Emissora e as Fiduciantes, conforme o caso: (i) declaram conhecer os termos de
cada um dos Contratos de Garantia Real; e (i) comprometem-se a: (a) com eles cumprir; (b)

de Garantia Real.
4.7. Pre¢o e Forma de Subscricdo e Integralizacdo

4.7.1. As Debéntures serdo integralizadas, 3 vista, em moeda corrente nacional, no ato
da subscrigio, pelo seu Valor Nominal Unitério, preferencialmente e€m uma Unica data {“Data de
Integralizacdo”), de acordo com as normas de liquidacio e procedimentos aplicaveis da B3,
considerando-se o preco unitario com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde 3 primeira Data de Integratizacdo,
até a data de sua efetiva integralizaco.

4.8. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento
4.8.1. As Debéntures terio prazo de vigéncia de 2.557 {dois mil quinhentos e cinquenta e

sete) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 09 de novembro de 2025
{(“Data de Vencimento”).

4.9. Amortizacio

4.9.1. O saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures sers amortizado em 6 (seis)
parcelas anuais e consecutivas, conforme o Cronograma abaixo, sendo a primeira parcela devida

subsequentes até a Data de Vencimento, nas datas indicadas no cronograma abaixo {cada dats de
amortizac3o das Debéntures, uma “Data de Amortizacio das Debéntures”):

F Data de Amortizacio
09/novembro/2020

09/novembro/2021
2 RvEmbro/AuZl -
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09/novembro/2022

09/novembro/2023
09/novembro/2024
09/novembro/2025

25,0000%
33,3333%
50,0000%
100,0000%

By
|

4.10. Remuneragio

4.10.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, conforme o Caso, incidiro juros remuneratdrios correspondentes a 149,30% {centoe
quarenta e nove inteiros e trinta centésimos por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
didrias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa Dl over
extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 (“Taxa DI"), no informativo didrio
disponivel em sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br) (“Remuneracdo”). A

imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, e paga ao final de
cada Periodo de Capitalizagdo (conforme abaixo definido), de acordo com a férmula abaixo:

1= (Fator DI-1) x VN, onde:

J = Valor unitério de jures, acumulado no periodo, calculado com 8 {oito) casas
decimais, sem arredondamento, devidos no final de cada Periodo de Capitalizac3o;

VN = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, na data da
tltima amortizacio ou incorporacio, se houver, calculado/informado com 8 {oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator DI = Produtério da Taxa DI, com uso de percentual aplicado, a partir da
primeira Data de Integralizago ou Ultimo pagamento, inclusive, até a data de cdlculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais com arredondamento. O Fator DI & apurado
de acordo com a férmula:

5 )

FatorDI = H{ I+ TDL ~ % L onde
LS TARN i

n = numero inteiro que representa o total de Taxas DI consideradas em cada
Periodo de Capitalizac3o.

p =149,30 (cento e quarenta e nove inteiros e trinta centésimos)
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TDik = Taxa DI over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas” 5
T,y

decimais, com arredondamento, na base de 252 {duzentos e ¢inquenta e dois) Dias Uteis, e l-so
apurada conforme férmula: a

A

-

!

TD1

——+1 | —1.onde-

i

i

Ead
»)
b

e

DIk = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) Dia Util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Observacdes:

O fator resultante da expressdo é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento, assim como seu produtério;

Efetua-se o produtério dos fatores didrios, sendo que a cada fator diario
cumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Considera-se o fator resultante do produtério "Fator DI" com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

4.10.2. O periodo de capitalizacio da Remuneracdo ¢, para o primeiro periodo de
capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacio, inclusive, e

Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneracio
imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracio
subsequente, exclusive ("Periodo de Capitalizagdo"). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o
anterior sem solugdo de continuidade até a Data de Vencimento.

financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas, quando da divulgacio
posterior da Taxa DI respectiva,
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4.10.4. Na auséncia da apuracado e/ou divulgacdo e/ou limitagdo da Taxa DI por prazo
superior a 5 {cinco) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacio e/ou em
caso de extincdo ou inaplicabilidade por disposi¢cdo legal ou determinac3o judicial da Taxa DI, serj
convocada, pelo Agente Fiducidrio, em até 2 {dois) Dias Uteis contados da data de inicio do
referido evento, Assembleia Geral de Debenturistas, para deliberagdo pelos Debenturistas, de
comum acordo com g3 Emissora, do novo parametro de remuneracdo das Debéntures, parametro
este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneracio.

4.10.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas referida na Clausula 4.10.4 acima
deverd ser realizada dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da publicacio do
edital de convocagdo ou, caso nio se verifique quérum para realizacdo da Assembleia Geral
de Debenturistas em primeira convocagdo, no prazo de 8 (oito) dias corridos contados da
publicagdo do edital de segunda convocacio, conforme previsto na Cldusula 7.5 desta
Escritura de Emiss3o.

4.10.4.2. Caso n3o haja acordo sohre a nova taxa de juros referencial da
Remuneracdo entre 3 Emissora e Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos)
das Debéntures em Circulagdo (conforme abaixo definido), ou caso n3o haja quérum de
instalacdo e/ou de deliberacio na segunda convocagdo, a Emissora deverd resgatar
antecipadamente e, consequentemente, cancelar a totalidade das Debéntures, no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da realizagdo da respectiva Assembleia
Geral de Debenturistas ou em Outro prazo que venha a ser definido na referida Assembleia
ou, ainda, da data em que deveria ter sido realizada a respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas, ainda que ndo realizada por falta de quorum de instalacio e/ou deliberaczo,
pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso,
acrescido da Remuneracio devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rota temporis
a partir da primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneraciio
imediatamente anterior, conforme o caso. Para o célculo da Remuneracio das Debéntures a
serem resgatadas nos termos desta Cldusula, para cada dia do periodo em que ocorra a
auséncia de taxas, sera utilizada a dltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.10.4.3. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada a qualguer momento antes da
realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas de que trata a Clausula 4.10.4 acima,

da Taxa DI nos termos desta Cléusula, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada para o
calculo de quaisquer obriga¢Bes previstas nesta Escritura de Emiss3o.
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4.10.5. A Remuneragio serd devida trimestralmente, nos meses de fevereiro, nido, \ )
‘ o “2s imei S cl-son
agosto e novembro a partir da primeira Data de Integralizagdo, sendo o primeiro sagamento ol

A2
:3\.\)/; :

09 de fevereiro de 2019 (cada data de pagamento de Remuneracgdo, uma “Data de Pagamento da
Remuneracio”).

4.10.5.1. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes 3 Data de Pagamento
da Remuneracio até o 10 {primeiro) Dia Utii subsequente, caso uma Data de Pagamento de
Remuneragdo ndo seja um Dia Util, de acordo com o estabelecido na Clausula 4.18 desta
Escritura de Emissio.

4.10.6.  Fardo jus aos eventos previstos nesta Escritura de Emiss3o aqueles que sejam

titulares de Debéntures ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da
Remunerag3o.

4.11. Resgate Antecipado ou Amortizacdo Parcial

4.11.1. A Emissora poderd, observados os termos e condi¢Bes estabelecidos nesta
Escritura de Emiss3o, a seu exclusivo critério e a qualquer momento, realizar o resgate antecipado
total ou a amortizacdo parcial, observado o valor minimo de RS500.000,00 {quinhentos mil reais)
por amortizacdo e o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério ou do
saldo do Valor Nominal Unitario, das Debéntures (“Resgate Antecipado” e “Amortizacio Parcial”,

respectivamente). O Resgate Antecipado e 3 Amortizacio Parcial serio operacionatizados da
seguinte forma:

(i) 0 Resgate Antecipado ou a Amortizacdo Parcial somente poderdo ocorrer
mediante comunicacio dirigida aos Debenturistas (“Comunicacio de Resgate ou
Amortizacdo_Parcial”), a ser publicada nos termos da Clausufa 4.19 desta Escritura de
Emissdo, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua efetivacdo (“Data
de Resgate Antecipado ou Amortizacdo Parcial”). A Data de Resgate Antecipado ou

Amortizag¢3o Parcial deverg, obrigatoriamente, ser um Dia Util. Para todos os fins de direito,
a B3 devera ser comunicada acerca do Resgate Antecipado ou Amortizagdo Parcial por meio
de correspondéncia a ser encaminhada pela Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia. Adicionalmente, a
Comunicagdo de Resgate ou Amortizagdo Parcial devera ser enviada ao Banco Liquidante,

com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Resgate Antecipado ou
Amortizagdo Parcial:

(ii) na Comunicagdo de Resgate ou Amortizacdo Parcial deverd constar: (a) a
Data de Resgate Antecipado ou Amortiza¢do Parcial; (b) o valor estimado que serd objeto do
Resgate Antecipado ou da Amortiza¢do Parcial; (c) a mengdo de que o valor a ser pago aos
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Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado ou Amortizacio Parcial serg calculado nos
termos do inciso (iii) abaixo; (d) se havers Resgate Total oy Amortizacdo Parcial; e (e)

quaisquer outras informagdes necessarias 3 Operacionalizacdo do Resgate Antecipado ou
Amortizacio Parcial;

(iii) a titulo de Resgate Antecipado ou Amortizagdo Parcial, os Debenturistas
fardo jus ao valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario a ser amortizado,
conforme aplicavel, acrescido da Remuneracio e demais encargos devidos e n3o pagos, sem

incidéncia de qualquer prémio; e

(iv) 0 pagamento do valor a ser resgatado ou amortizado, conforme o caso,
deverd ser realizado pela Emissora na Data do Resgate Antecipado ou Data da Amortizacio
parcial, conforme o €aso, sendo certo que todas as Debéntures objeto do Resgate
Antecipado ou da Amortiza¢do Parcial serio liquidadas em uma Unica data.
4.11.2.  Para as Debéntures Custodiadas eletronicamente na B3, a Operacionalizacfo do

Resgate Antecipado ou da Amortizacdo Parcial Seguirdo os procedimentos adotados pela B3,
sendo que todas as etapas de habilitagdo dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuracéo,

4.11.3.  As Debéntures resgatadas ou amortizadas pela Emissora nos termos aqui previstos
deverdo ser canceladas pela Emissora, observada a regulamentacio em vigor.

4.12. Repactuacdo Programada
4.12.1.  As Debéntures n3o serdo objeto de repactuagdo programada.

4.13. Aditamento 3 Presente Escritura de Emissio

4.14. Vencimento Antecipado

4.14.1. Observado o disposto nos incisos abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar
antecipada e automaticamente vencidas todas as obriga¢des da Emissora constantes desta
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Escritura de Emissdo e exigird dela o imediato pagamento do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do-

Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, até a data do seu efetivo pagamento, além dos Encargos Moratérios (conforme abaixo
definido), se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissdo, independentemente de aviso ou notificacdo, t3o logo tome
ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipdteses (“Hipdteses de Vencimento

Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Emissora e/ou pelas Fiduciantes, de qualquer
obrigacdo pecunidria relativa s Debéntures prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou nos
Contratos de Garantia Real, ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do
referido descumprimento;

(ii) na hipétese de a Emissora e/ou as Fiduciantes tentarem ou praticarem
qualquer ato visando anular, revisar, cancelar ou discutir, por meio judicial ou extrajudicial,
as Debéntures, esta Escritura de Emissdo, os Contratos de Garantia Real, o Boletim de
Subscricdo das Debéntures, o Contrato de Distribuicdo ou qualquer documento relativo a
Emissdo e/ou a Oferta Restrita ou qualquer das suas respectivas clausulas;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, de sua
controladora e/ou de quaisquer de suas controladas desde que ndo devidamente elidido

através de depdsito judicial e ndo contestado no prazo fegal,

{iv) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora, por sua controladora
e/ou por quaisquer de suas controladas;

{(v) liquidacdo, dissolucdo, extingdo ou decretagdo de faléncia da Emissora ou,
ainda, decretacdo de faléncia da controladora e/ou de quaisquer das controladas da
Emissora;

(vi) reducdo do capital social da Emissora, exceto se previamente aprovado
por Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulac3o, presentes em Assembleia Geral de Debenturistas convocada para este fim;

{vii) descumprimento da destinagdo dos recursos captados por meio da Oferta
Restrita, conforme estabelecido na Clausula 3.7 desta Escritura de Emissdo;

(viii) vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes pecuniarias de natureza
financeira a que esteja sujeita a Emissora e/ou suas controladas, assim entendidas as dividas
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contraidas por meio de operagbes no mercado financeiro ou de capitais, local ou™ ) S
internacional, em montante individual ou agregado igual ou superior a RS 5.000.000,00 ‘\'\.7_/?0}“"?0;‘/
(cinco milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas);

(ix) se a Emissora, quaisquer de seus acionistas e/ou quaisquer de suas
controladas propuser plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacio judicial do
referido plano; ou se a Emissora, sua controladora e/ou guaisquer de suas controladas
ingressar em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concess3o pelo juiz competente;
Ou se a Emissora, sua controladora e/ou quaisquer de suas coligadas ou controladas, por

qualquer, motivo encerrar suas atividades;

(x) cisdo, fusdo ou incorporacio da Emissora e/ou quaisquer de suas
controladas, ou, ainda, qualquer outra forma de reorganiza¢do societdria relevante
envolvendo a Emissora e/ou quaisquer de suas controladas, desde que, a critério dos
Debenturistas, tal cisdo, fusdo, incorporacdo ou outra forma de reorganizacdo societaria
possa afetar de forma significativa a capacidade de cumprimento pela Emissora de suas
obriga¢Bes oriundas desta Escritura;

(xi) alteracdo, alienagdo ou transferéncia do controle aciondrio direto ou
indireto da Emissora;

(xii) transformacgdo societdria da Emissora, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por AcBes;

(xiii)  se as Garantias Reais, constituidas nos termos desta Escritura Emissdo e
dos Contratos de Garantia Real, nio forem devidamente constituidas ou formalizadas, ou se
tals Garantias por qualquer raz3o, se tornarem indbeis, imprdprias ou insuficientes para
asegurar os pagamentos das obrigagdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e ndo forem
substituidas ou reforcadas, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo
encaminhada pelo Agente Fiduciario; e

{(xiv)  instauracdo de investigagdo, inquérito ou procedimento administrativo ou
judicial contra a Emissora, as Fiduciantes, suas controladoras, funcionarios, seus
conselheiros e diretores, envolvendo violacdo de quaiquer lei ou regulamento relacionados
a prética de corrupcdo ou atos lesivos 3 administragdo publica, incluindo, mas sem
limitacdo, o previsto na Lej n.? 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, no
Decreto n.? 8.420, de 18 de mar¢o de 2015, na Lei n.? 9.613, de 03 de marco de 1998, na
Instrugdo CVM n.2 301, de 16 de abril de 1999, na Lei n.2 12.529, de 30 de novembro de
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4.14.2. O Agente Fiducidrio devera convocar, dentro de 2 (dois) Dias Uteis da data em que
tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo, a Assembleia Geral
de Debenturistas, visando deliberar sobre a declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, observado o quorum especifico estabelecido na Cidusula 4.14.5 desta Escritura de
Emissao, na ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipdteses (“Hipdteses de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto com as Hipoteses de Vencimento Antecipado

Automatico, as “Hipdteses de Vencimento Antecipado”):

(i) descumprimento, pela Emissora e/ou pelas Fiduciantes, de qualquer
obrigacdo ndo pecunidria prevista nesta Escritura de Emiss3o e/ou nos Contratos de
Garantia Real que ndo seja devidamente sanado em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do respectivo inadimplemento;

(ii) vencimento antecipado ou inadimplemento no pagamento de guaisquer
obrigagBes pecunidrias de natureza nio financeira a que esteja sujeita a Emissora e/ou
quaisquer de suas controladas, em montante individual ou agregado igual ou superior a RS
5.000.000,00 {cinco milhges de reais) (ou seu equivalente em outras moedas):

(iii) distribuigdo, pela Emissora, de dividendos, incluindo dividendos a titulo de
antecipag¢do e/ou rendimentos sob forma de juros sobre capital proprio, acima do minimo
obrigatério;

(iv) caso a Emissora seja negativada em quaisquer cadastros dos orgdos de
prote¢do ao crédito, como SPC e SERASA, Cadastro de Emitentes de Cheques sem Fundo -
CCF ou Sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central, cujo valor individual ou
agregado seja superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) {ou seu equivalente em
outras moedas);

{(v) protestos de titulos contra a Emissora, cujo valor unitario ou agregado
ultrapasse R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas),
salvo (a} se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovado pela Emissora, conforme o €aso, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados do protesto, ou (b) se o protesto for cancelado, em qualquer hipdtese, ou {c}
se tiver sido apresentada garantia em juizo, aceita pelo Poder Judicidrio; ou (d) se a
Emissora tiver apresentado comprovante de pagamento dos respectivos titulos protestados;

Pagina 20 de 46

1072970v25 952/3



vy o

A G b
Mannuls 45 A GO Adwas

qegiatradar?
o Jntiate das G.A Do
= : ER R o
Versao Assinatura<: Gubstitut
Yo _V
"\\}",’T"N‘){unt!o g Mv‘;\tu- r
. ~ . . . . A . . ~ . . A . \\ \O Qé)‘ N ‘9\&
(vi) comprovagdo de inveracidade, insuficiéncia, incorre¢do ou inconsisténcia .7/ ~SOIME

~.—A..,t«' -

material de qualquer declaragdo feita pela Emissora nesta Escritura de Emissdo e/ou pela |

a
Comarea da NOva BA
|

Emissora ou pelas Fiduciantes nos Contratos de Garantia Real, conforme aplicavel, que afete
materialmente e adversamente a percep¢do de risco das Debéntures e/ou da Emissora;

(vii) comprovagdo de que gualquer disposi¢do substancial desta Escritura de
Emissdo, dos Contratos de Garantia Real e/ou de qualquer outro documento relacionado a
tais instrumentos for revogada, rescindida, se tornar nula ou deixar de estar em pleno efeito

e vigor;

(viii) ndo cumprimento de qualquer ordem de execuc¢do por quantia certa
oriunda de decisdo administrativa, judicial ou arbitral definitiva, de natureza condenatoria,
contra a Emissora, as Fiduciantes e/ou quaisquer das controladas da Emissora, no prazo
estipulado para pagamento. Fica estabelecido que, ressalvados os casos que envolvam
potencial dano a imagem do Coordenador Lider, em especial causas envolvendo matéria
socioambiental, somente operar-se-a a hipotese de vencimento antecipado ndc automatico
estabelecida nesta Clausula para condenagdes superiores a R$1.000.000,00 (um milh3o de
reais);

(ix) desapropriacdo, confisco ou outra medida de qualguer autoridade
governamental ou judiciaria que implique perda de bens da Emissora e/ou das Fiduciantes,
que, individual ou conjuntamente, em qualquer destes casos, representem, no minimo, 20%
(vinte por cento) do ativo total da Emissora e/ou das Fiduciantes, apurado em suas Uitimas
demonstragdes financeiras consolidadas divulgadas ou declaragio de imposto de renda,
conforme o caso, exceto se a Emissora ou as Fiduciantes, conforme o caso, comprovarem,
em até 10 (dez) Dias Uteis da determinacdo da respectiva medida, ter obtido decis3o judicial

suspendendo a respectiva medida;

(x) arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora os das Fiduciantes,
que implique perda relacionada ao valor contabil dos bens da Emissora ou das Fiduciantes,
conforme o caso, que, individual ou conjuntamente, em qualquer destes casos,
representem 20% (vinte por cento) do ativo total da Emissora ou das Fiduciantes, conforme
0 caso, apurado em suas respectivas ultimas demonstragdes financeiras consolidadas
divulgadas, conforme aplicavel,, exceto se a Emissora ou as Fiduciantes, conforme o caso,
comprovarem, em até 10 (dez) Dias Uteis da determinacio da respectiva medida, ter obtido

decisdo judicial suspendendo a respectiva medida;
(xi) transferéncia ou qualguer forma de cessdo ou promessa de cessdo a

terceiros, pela Emissora, das obrigages a serem assumidas nesta Escritura de Emissdo e/ou
pelas Fiduciantes, das obrigagdes assumidas nos Contratos de Garantia Real, sem a prévia
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anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente a

convocada para este fim; ,«m;cﬁ
(xii) ndo renovagdo, cancelamento, revogaciio ou suspensio das autorizacOes,

subvencgdes, alvards ou licencas, inclusive as ambientais da Emissora e/ou de suas

sociedades controladas, que afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela

Emissora, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de tal n3o

renovagdo, cancelamento, revoga¢do ou suspensdo, a Emissora comprove a existéncia de

provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a renovacgao

ou obtencdo da referida licenga ou autorizacio e/ou suspendendo a respectiva medida;

(xiii)  condenagdo em processos administrativos ou judiciais relacionados a
inobservancia da Legislagdo Socioambiental, em especial, mas n3o se limitando, a legislacdo
e regulamentacdo relacionadas a saude e seguranga ocupacional e ao meio ambiente, bem
como, se a Emissora incentivar, de qualquer forma, a prostituicdo ou utilizar em suas
atividades mdo-de-obra infantil e/ou em condicdo andloga a de escravo, conforme (a)
verificado pela proposi¢do de denuncia, a¢io ou qualquer outra medida administrativa ou
judicial contra a Emissora apontando tal inobservancia ou incentivo; ou {b) pela inclusio da
Emissora em qualquer espécie de lista oficial de empresas que descumprem regras de
carater socioambiental, desde que, em qualquer dos casos, no solucionada no prazo de 15
{quinze) dias corridos contados da data da respectiva proposicio ou inclus3o;

(xiv)  inadimplemento, no pagamento de quaisquer obrigacbes pecuniarias de
natureza financeira a que esteja sujeita a Emissora e/ou quaisquer de suas controladas , em
montante individual ou agregado igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) (ou seu equivalente em outras moedas);

(xv) a ocorréncia de evento que caracterize estado de insolvéncia da Emissora
efou de qualquer das sociedades controladas pela Emissora {incluindo via acordo de
credores);

(xvi)  venda/oneragdo de ativos da Emissora fora do curso normal de seus
negécios, conforme previsto em seu objeto social;

{xvii} ocorréncia de eventos que, com mero decurso de prazo, possam levar a
ocorréncia de uma Hipotese de Vencimento Antecipado das Debéntures ou de outras
dividas em valor individual ou agregado superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de de
reais), sujeito ao entendimento razoavel dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral
nesse sentido; e

s

T

{
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representem um montante de endividamento agregado total maior do que 25% (vinte e . .. -

cinco por cento) do valor justo do acervo imobiliario apurado com base nas demonstracdes
financeiras consolidadas e auditadas da Emissora (“Limite de Endividamento”). Para fins

deste inciso, o Limite de Endividamento sempre serd apurado com base nas demonstracdes
financeiras consolidadas e auditadas relativas ao respective exercicio social, sendo certo que
o Limite de Endividamento permanecerd o mesmo até que haja a divulgaciio de novas
demonstracdes financeiras para um novo exercicio social.

4.14.3.  As referéncias a “controle” encontradas nas Clausulas 4.14.1 e 4.14.2 desta
Escritura de Emissdo deverdo ser entendidas como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da
Lei das Sociedades por Ac¢des.

4.14.4.  Os valores mencionados no inciso (viii) da Clausula 4.14.1, nos incisos (i), (iv), (v),
{xiv) e {xvii) da Cldusula 4.14.2, e no inciso (viii) da Cldusula 5.1 desta Escritura de Emiss3o, para os
fins dos eventos nelas mencionados, serdo reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses
contados da Data de Emissdo, com base no indice de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) ou
outro indice oficial que venha a substitui-lo.

4.14.5.  Se, nas Assembleias Gerais de Debenturistas referidas na Clausula 4.14.2 acima, os
Debenturistas detentores de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulac3o,
determinarem que o Agente Fiduciario nio declare o vencimento antecipado das Debéntures, o
Agente Fiducidrio ndo declarard o vencimento antecipado de tais Debéntures. Caso contrario, ou
em caso de ndo instalacdo, em segunda convocagio, da Assembleia Geral de Debenturistas, o
Agente Fiduciario devers, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

4146, Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a
resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente cancelamento, obrigando-se aos
pagamentos previstos na Cldusula 4.14.1 acima, além dos demais encargos devidos nos termos
desta Escritura de Emissdo, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da declaracdo do vencimento
antecipado pelo Agente Fiduciario, fora do ambito da B3, sendo certo que o Agente Fiduciario
deverd comunicar a B3 imediatamente apos a declaracio do vencimento antecipado das
Debéntures.

4.15. Multa e Encargos Moratérios
4.15.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo, os

débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados pela
Remuneracdo, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
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convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a o
razio de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata temporis (“Encargos Moratérios”).

4.16. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

4.16.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.15 desta Escritura de Emissdo, o ndo
comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes
pecunidrias devidas pela Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emiss3o, ndo lhe dard direito
ao recebimento da Remuneracio e/ou dos Encargos Moratérios, a partir da data em que 0 valor
correspondente seja disponibilizado pela Emissora ao Debenturista, sendo-the, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data em que os recursos se tornarem disponiveis.

4.17. Local de Pagamento

4.17.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora no
dia de seu respectivo vencimento por intermédio da B3, com relagdo as Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, conforme seus procedimentos, ou, com relacdo as
Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio do Escriturador.

4.18. Prorrogagdo dos Prazos

4.18.1. Considerar-se-30 automaticamente prorrogados 0s prazos referentes  ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissdo, até o primeiro Dia Util
subsequente, se 0 seu vencimento coincidir com feriado declarado nacional, sabado, domingo ou
dia em que n3o exista expediente comercial ou bancario na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados 0s casos cujos pagamentos
devam ser realizados pela B3, hipdtese em que a referida prorrogagdo de prazo somente ocorrerd
caso a data de pagamento coincida com feriado declarado nacional, sdbado ou domingo.

4.19. Publicidade

419.1. Todos os atos e decisdes decorrentes da 32 Emissdo que, de qualguer forma,
vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser veiculados, nos termos da Instrucdao
CVM 476, no Diério Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal O Estado de S3o Paulo, bem como

na pagina da Emissora na rede mundial de computadores —internet.

4.20. Aquisi¢do Facultativa
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as restrigcbes de negociagdo e prazo previstos na Instrucio CVM 476: {i) por valor igual ou inferid'r"*-\f;@c s
ao Valor Nominal Unitério, desde que tal fato conste do relatério da administracdo e de suas . .
demonstragdes financeiras; ou (ii} por valor superior ao Valor Nominal Unitério, desde que

observe as regras expedidas pela CVM 2 época. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderio,

a criterio da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no

mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos

desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus &8 mesma Remuneracdo aplicavel as

demais Debéntures.
4.21. Classifica¢cdo de Risco
4.21.1.  As Debéntures nio serdo objeto de classificacdo de risco (rating).
CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
5.1.  Sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicdvel, a Emissora esta obrigada a:
{i) Disponibilizar ao Agente Fiduciario:

(a) em até 90 (noventa) dias contados da data do término de cada exercicio
social, (x) copia de suas demonstracBes financeiras consolidadas e auditadas relativas ao
respectivo exercicio social preparadas de acordo com os principios contdbeis geralmente
aceitos no Brasil, acompanhadas do relatério da administracfio, que conter3 declaracio

atestando o cumprimento das disposi¢Bes desta Escritura de Emissio pela Emissora; e (y)
copia atualizada do organograma da Emissora;

(b) avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na
Instrugdo CVM n.2 358, de 3 de Janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVIV 358")
assim como atas de assembleias gerais da Emissora que, de alguma forma, envolvam

7

interesse dos Debenturistas, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
forem (ou deveriam ter sido) publicados; e

(c) informagdes sobre qualquer descumprimento n3o sanado, de natureza
pecuniaria ou ndo, de quaisquer Clausulas, termos ou condicdes desta Escritura de Emissao,

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, contado da data em que tomar ciéncia do respectivo
descumprimento.
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(ii) manter validas e regulares as licengas, concessoes, autorizacdes ou aprovagoes ({){’
<

. . . i o Y el
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, exceto se a Emissora comprovar a existéncia-.. .
de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a renovacgao ou

obtengédo da referida licenca ou autorizacdo e/ou suspendendo a respectiva medida;

(iii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos orgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis 3 conducdo de seus negocios, exceto aquelas
que estejam sendo questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e gue tal questionamento
gere efeito suspensivo com relacdo a exigibilidade da aplicagdo da referida lei, regulamento,
norma administrativa e/ou determinacgio;

{iv) manter assegurados os Imdveis e os Recebiveis conforme as praticas usuais de
mercado na data de celebra¢do desta Escritura de Emiss3o;

{v) notificar o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de quaisquer Hipdteses de
Vencimento Antecipado em até 3 (trés) Dias Uteis contado da data em que a Emissora tomar
conhecimento de sua ocorréncia;

(vi) notificar o Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis contado da data de sua
ocorréncia, sobre qualquer alteracio nas condicdes financeiras, econbmicas, comerciais,
Operacionais, regulatérias ou societdrias OU nos negocios da Emissora, bem como quaisquer
eventos ou situacBes que: (a) possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma
justificada o cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des decorrentes desta Escritura de
Emissdo e das Debéntures; ou (b) faca com que as demonstracdes financeiras da Emissora n3o
mais reflitam a real condico financeira da Emissora;

{vii) cumprir com suas obrigacdes relacionadas a0 pagamento de todos os tributos,
taxas e/ou contribuicdes decorrentes da Oferta Restrita, exceto agueles objeto de contestagdo
administrativa ou judicial e que tal guestionamento gere efeito suspensivo com relacdo a
exigibilidade do pagamento desses tributos;

{viii) prestar informagGes ao Agente Fiducidrio, dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autua¢des pelos orgdos governamentais, de
carater fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, em relacdo a Emissora e/ou
as Fiduciantes, de valor individual ou agregado superior a R$5.000.000,00 (cinco milh&es de reais);

(ix) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos

exigidos pela Lei das Sociedades por Ac¢Bes, promovendo a publicagdo das suas demonstracées
financeiras anuais;
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(xi) submeter, na forma da lei, suas demonstracdes financeiras a exame por empresa
de auditoria independente registrada na CVM;

(xii) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstracdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes,
relativas aos 3 (trés) dltimos exercicios sociais encerrados;

(xiii) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

{xiv) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 22 da
Instrucdo CVM 358;

{xv) encaminhar qualquer informagdo relevante sobre 3 presente 32 Emissdo que lhe
venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario no prazo de até S (cinco) Dias Uteis apos solicitacio
escrita nesse sentido realizada pelo Agente Fiducidrio;

(xvi) disponibilizar ao Agente Fiducidrio copia de qualquer correspondéncia ou
notificacdo judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora ou pelas Fiduciantes, conforme
aplicavel, relacionada as Hipdteses de Vencimento Antecipado, em prazo nio superior a 3 (trés)
Dias Uteis apés o seu recebimento;

{xvii) Manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suzs expensas,
0 Banco Liquidante, o Escriturador, aB3 e o Agente Fiducigrio;

(xviii) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario,
que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, inclusive honorérios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em

virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissdo;

{xix) cumprir, integralmente o disposto na legislacdo em vigor pertinente & Politica
Nacional do Meio Ambiente, as ResolugBes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e

as demais legislacdes e regulamentacdes socioambientais, adotando as medidas e ac@es
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
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(xx) cumprir todas as regras e determinagdes estabelecidas pelas Leis Anticorrupcdo e Cre
pelas Circulares editadas pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”") de n® 3.461 de 24 de julho de
2009 e n? 3,542, de 12 de marc¢o de 2012, declarando, neste ato, conhecer a integra da legislacdo
sobre Debéntures e de prevencdo e combate ao crime de lavagem de dinheiro, inclusive no que se
refere aos normativos editados pelo BACEN e pela CVM. No exercicio de suas fun¢des, a Emissora
declara e se compromete a fazer com que seus administradores, diretores, funciondrios,
subcontratados e representantes executem suas respectivas atividades e atribuices decorrentes
desta Escritura de Emissio de forma ética, integra e responsavel, mantendo politicas e
procedimentos internos que visem o integral cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis,
incluindo, mas nio se limitando as Leis Anticorrupcio. Ainda, deverdo abster-se e seguirdo se
abstendo de praticar atos de corrupgdo e/ou de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional ou estrangeira, no interesse proprio ou para beneficio préprio, exclusivo ou nao;

{xxi) observar as disposicBes da Instru¢do CVM 358, no tocante a dever de sigilo e
vedacbes a negociacio;

{xxii) cumprir com todas as determinagdes emanadas da CVM, no que se refere § Oferta
Restrita, com envio de documentos, se for o €aso, prestando, ainda, todas as informagdes que lhes
forem solicitadas pela CVM e pela B3;

(xxiii) ndo transferir ou por qualquer forma ceder, ou prometer ceder, a terceiros os
direitos e obrigacdes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura de Emiss3o,
sem a preévia anuéncia dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas,
conforme Cldusula Sétima desta Escritura de Emissio, especialmente convocada para esse fim;

{xxiv) Caso o Agente Fiducidrio n3o o faca, convocar, nos termos da Cldusula Sétima
desta Escritura de Emissdo, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre quaisquer
matérias que estejam direta oy indiretamente relacionadas 3 presente 32 Emissgo;

{xxv) ndo realizar operagBes ou praticar qualquer ato em desacordo com seu objeto
social, especialmente aqueles que possam, direta oy indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emiss3o;

(xxvi)  enviar 3 B3: (a) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores

previstas nos incisos (xii) e {xiv) acima; e (b) documentos e informagdes exigidas por esta entidade
no prazo solicitado; e
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(xxvii)  comparecer 3s Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitada e’
convocada nos prazos previstos nesta Escritura de Emiss3o. /

- '.yﬁ/’*sol\.l?)f
5.1.1. A Emissora devera divulgar as informac8es referidas nos incisos (xii), {xiii} e {xiv) T
da Cldusula 5.1 desta Escritura: (i) em sua pagina na rede mundial de Computadores, mantendo-as
disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos; e {ii} em sistema disponibilizado pela entidade
administradora de mercados organizados onde 0s valores mobilidrios estio admitidos 3
negociacao.

CLAUSULA SEXTA - DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiducidrio da 32 Emissdo, a SLW Corretora de Valores
e Cambio Ltda., qualificada no predmbulo desta Escritura de Emissdo, que, por meio deste ato,
aceita a nomeacdo para, nos termos da lej e da presente Escritura de Emissdo, representar os
interesses da comunh3o dos Debenturistas.

6.2. O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura de Emiss3o, declara:

(i) ndo ter qualquer impedimento legal, nos termos do artigo 66, paragrafos 1¢ e 3¢,
da Lei das Sociedades por Agbes e da Instrucio CVM n.o 583, de 20 de dezembro de 2016
(“Instrucdo CVM 583”), ou, em caso de alteragdo, a que vier 3 substitui-la, para exercer a funcado
que the é conferida;

(ii) aceitar a fung¢io que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢des previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emiss3o;

(iii) aceitar integralmente a presente Escritura de Emissdo, todas as suas Cldusulas e
condicdes;

(iv) ndo ter qualquer ligacio com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

{(v) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no

artigo 62 da Instrucdo CVM 583;

(vi) estar ciente da regulamentac&o aplicdvel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM;

{vii) Ser instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido e

existente de acordo com as leis brasileiras;
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inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebr\ar;;ugmuis\{)

esta Escritura de Emissdo e a cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos ~
todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(ix) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio, nos
termos da regulamentacio aplicave! vigente;

(x) que esta Escritura de Emissdo constituj uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e
eficaz do Agente Fiducidrio, exequivel de acordo com seus termos e condi¢des;

(i) que a celebragdo desta Escritura de Emiss3o e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas nio infringem obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(xii) que verificou a veracidade das informagBes contidas nesta Escritura de Emiss3o,
baseado nas informacdes prestadas pela Emissora, diligenciando no sentido de que fossem
sanadas as omissBes, falhas ou defeitos que tivesse conhecimento;

(xiii) que o representante legal que assina esta Escritura de Emiss3o tem poderes
societarios e/ou delegados para tanto, podendo cumprir com as obrigagdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(xiv) que verificara, na forma prevista no inciso X do artigo 11 da Instrugdo CVM 583, a
regularidade da constituicdo das Garantias Reais, bem como o valor dos bens dados em garantia,
observando sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos das disposi¢des desta Escritura de
Emissdo;

(xv) que na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, conforme
organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de
agente fiducidrio para a “1¢ Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica,
com Esforgos Restritos de Distribuicdo” da Emissora ;e

(xvi) GuUE assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 12 do artigo 62 da Instrucdo
CVM 583, tratamento equitativo a todos os Debenturistas e a todos os titulares de valores
mobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de
agente fiducidrio, respeitadas as garantias, obrigacOes e direitos especificos atribuidos aos
respectivos titulares de valores mobiliarios.
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6.3.1. Nas hipoteses de impedimentos, renuncia, intervencio, liquidagdo extrajudicial ou -~ . ;.~‘sr)1k1‘3¥"},/ )

qualguer outro caso de vacéncia do Agente Fiducidrio, sera realizada, dentro do prazo maximo de 7

30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, a Assembleia Geral de Debenturistas para a

escolha do novo agente fiducidrio, a qual dever ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser

substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo,

das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM, de acordo com os prazos previstos na Cldusula 7.5

desta Escritura de Emissdo. Na hipétese de a convocagdo ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias

antes do término do prazo de 30 {trinta) dias acima citado, caberd & Emissora efetud-la, observado

0 prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocacdo e de 8 (oito) dias para a segunda

convocacgdo, sendo certo que a CVYM poderd nomear substitute provisério enquanto ndo se

consumar o processo de escolha do novo Agente Fiduciario. A remuneracdo do novo agente

fiducidrio serd a mesma que a do Agente Fiducidrio, observado o disposto na Clausula 6.3.7 desta

Escritura de Emiss3o.

6.3. Substituicio

6.3.2. Na hipétese de n3o poder continuar a exercer as suas fungdes por circunstancias
supervenientes a esta Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd comunicar imediatamente
a Emissora, e o fato aos Debenturistas, medijante convocagdo de Assembleia Geral de
Debenturistas, solicitando sua substituicado.

6.3.3. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta Restrita, proceder
a substituicdo do Agente Fiducirio e 3 indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim.

6.3.4.  Asubstituicio em cardter permanente do Agente Fiducidrio dever ser objeto de
aditamento a esta Escritura de Emissdo, devendo tal aditamento ser arquivado na JUCESP na
forma prevista nesta Escritura de Emissdo. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser
comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento 3
presente Escritura de Emiss3o na JUCESP,
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sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que impeca o exercicio da funcdo; e(ﬁ\)\ /~s<)1u'~'3\‘*\(»\' -
€aso 0 novo agente fiducidrio ndo possua cadastro na CVM, (a) comprovacio de que 0 novo " e
agente fiducidrio ¢ instituicio financeira previamente autorizada a funcionar pelo BACEN, tendo

por objeto social a administraco ou a custédia de bens de terceiros, e (b} informacgBes cadastrais

indicadas na regulamentagdo especifica que trata do cadastro de participantes do mercado de

valores mobilidrios.

6.3.6. O Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de suas funcdes a partir da presente
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo & substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcGes até a integral quitacdo das Debéntures oy até sua efetiva Substituic3o.

6.3.7.  Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, o substituto recebers
proporcionalmente ao periodo a ser transcorrido até integral quitacdo das Debéntures ou até sua
efetiva substituicdo, a mesma remuneragdo recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus
termos e condigBes, sendo que a primeira parcela devida ao substituto serd calculada pro rata
temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fun¢3o como agente fiducidrio. Esta
remuneragdo poderd ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio
substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.3.8.  Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos a respeito, baixados por atos da CVM.

6.4. Deveres
6.4.1.  Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, em especial a
Instrucdo CVM 583 ou nesta Escritura de Emissdo, constituem deveres e atribuicbes do Agente

Fiduciario:

(i) responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos
da legislagdo vigente;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fun¢do, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma

empregar na administrac3o de seus préprios negécios;

(iii) renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de
interesse ou de qualquer outra modalidade de inaptid3o e realizar a imediata convocac3o
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{iv) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de o180

da assembleia prevista no artigo. 72 da “
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suas fungbes;

(v) verificar no momento de aceitar 3 func¢do, a veracidade das informacdes
relativas as garantias e consisténcia das demais informacdes contidas nesta Escritura de
Emissdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de
que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto & Emissora para que a Escritura de Emissdo, seus
aditamentos e demais documentos relacionados & 32 Emissdo, sejam registrados nos 6rgdos
competentes, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente
previstas em lei, e sem prejuizo da ocorréncia do descumprimento de obrigacdo nio
pecunidria pela Emissora;

(vii) acompanhar a prestacio das informagdes periédicas pela Emissora,
alertando os Debenturistas no relatério anual que trata o inciso {xiii) abaixo, sobre
inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento;

{viii) opinar sobre a suficiéncia das informacBes prestadas nas propostas de
modificagdo nas condicdes das Debéntures;

{ix) solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas
fungdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se
localiza a sede da Emissora e dos Fiduciantes;

(x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora;
{xi) convocar, quando necessdrio, a Assembleia Geral de Debenturistas,
respeitadas as regras relacionadas 3 publicacdo constantes da Lei das Sociedades por Agdes

e desta Escritura de Emissdo;

(xii) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

(xiii) elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do
artigo 68, pardgrafo 1°, alinea “b”, da Lei das Sociedades por Ag¢des e nos termos da
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(a) o cumprimento, pela Emissora, das suas obrigagbes de prestacio

de informag@es periddicas, indicando as inconsisténcias ou omiss&es de que tenha
conhecimento;

(b)  alteragBes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos
relevantes para os Debenturistas;

()  comentérios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital da Emissora relacionados a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigdes que nio
devem ser descumpridas pela Emissora;

(d)  quantidade das Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures
em Circulagdo e saldo cancelado no periodo;

(e} resgate, amortizagdo, conversio, repactuacdo e pagamento de
juros das Debéntures realizados no periodo;

(f} destinacdo dos recursos captados por meio das Debéntures,
conforme informacgdes prestadas pela Emissora;

(8)  cumprimento de outras obriga¢Bes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emissio;

(h)  declaragio sobre a nio existéncia de situacdo de conflito de
interesses que impeca o Agente Fiducidrio a continuar a exercer g funcio;

(i) manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das Garantias Reais; e

(i) existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, realizadas pela prépria Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado
como agente fiducidrio no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais
emissBes (1) denominagdo da Emissora; (2) valor da emiss3o; (3) quantidade de
valores mobilidrios emitidos; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de
vencimento e taxa de juros; e (6) inadimplemento no periodo.
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{xiv) disponibilizar o relatério de que trata o inciso (xiii) acima aos, &
Debenturistas no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio |
social da Emissora, em sua pagina na rede mundial de computadores;

Q,uh(‘-mm’
o Nove M

2

e thato C1

(xv) Mmanter atualizada a3 relagdo dos Debenturistas € seus enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Banco Liguidante, ao Escriturador e 3 B3,
sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora e os
Debenturistas, assim que subscreverem, integralizarem ou adquirirem as Debéntures,
expressamente autorizam, desde 4, o Banco Liguidante, o Escriturador e a B3 3 atenderem

{xvii) comunicar aos Debenturistas qualguer inadimplemento pela Emissora,
de obrigacses financeiras assumidas na presente Escritura de Emissdo, incluindo as
Cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncia para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xviii)  disponibilizar aos Debenturistas e aos participantes do mercado, através
de sua central de atendimento e/ou do sitio eletrdnico, o saldo devedor das Debéntures 3
ser calculado pela Emissora;

(xix) acompanhar junto 3 Emissora, ao Banco Liquidante e ao Escriturador, em
cada Data de Amortizagdo das Debéntures ou Data de Pagamento da Remunerac3o,
conforme o caso, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipufado

neste Escritura de Emissdo;

{xx) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com
0s Debenturistas:

{xxi) manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista
atualizada das emissdes em que exerce a func¢3o de Agente Fiducidrio;
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(xxii) divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, 5
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informagdes eventuais previstas no artigo 16 da Instrucdo CvMm 583, mantexfado—asb
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disponiveis para consulta publica pelo prazo de 3 (trés) anos; e s
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(xxiii)  manter, pelo Prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por*

determinacio expressa da CVM, todos os documentos e informacges exigidas pela Instrucdo

CVM 583, podendo tais documentos ser guardados em meio fisico oy eletrdnico, admitindo-
5e a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens digitalizadas.

6.5. Atribuicdes Especificas

CVM 583,
6.6. Remuneracido do Agente Fiduciario

6.6.1. Serdo devidos, pela Emissora ao Agente Fiduciario, honorarios pelo desempenho
dos deveres e atribui¢Bes que lhe competem, nos termos da legislacdo em vigor e desta Escritura
de Emissdo, correspondentes a:

(i) remuneracdo anual correspondente a RS 18.000,00 (dezoito mil reais}, a
Ser paga em parcelas bimestrais de RS 3.000,00 (trés mil reais), sendo a primeira parcela
devida até o 10° (décimo) Dia Util apos a assinatura desta Escritura de Emissdo e as demais
parcelas no mesmo dia dos bimestres subsequentes, até a Data de Vencimento. A primeira
remuneracdo anual sera devida ainda que a 32 Emissdo nio seja integralizada, a tftulo de

(ii) 0 pagamento das parcelas de remuneracdo descritas acima dever3o ser
realizados ao Agente Fiducidrio acrescidos dos valores relativos aos impostos e
contribuicdes incidentes sobre o faturamento: (a) ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer
Natureza); (b) PIS (Contribuicio ao Programa de Integrag3o Social); (c) COFINS (Contribuicio
para o Financiamento da Seguridade Social); {d) CsLL (Contribuicdo Social Sobre 0 Lucro
Liquido); e (e} IRRF (imposto de Renda Retido na Fonte); e (f) quaisquer outros impostos
que venham a incidir sobre 3 remuneracdo do Agente Fiducidrio, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento;
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(iii) as parcelas referidas acima ser3o atualizadas, anualmente, de;' éjﬁéﬁ"‘d?ﬁ

€om a variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na sua falta ou impossibilidade de aﬁkagéo\;‘“‘ gen &

s
unetit!

L o ) o . N bt @
pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da prlmelraipa»rcela,‘,,” gomost ! “N -
N O"r o “., e IR R O 7
até as datas de pagamento de cada parcela subsequente, calculada pro rata dig;, sevt &
. '(‘7/\ 14\3\‘;

necessario e caso aplicavel; e R BTN

(iv) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em
decorréncia da remunerac3o ora proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e multa n3o compensatoria de 2% (dois por cento) sobre
o valor devido, sendo o valor em atraso sujeito a atualizagdo monetédria pelo IPCA, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

6.7. Despesas

6.7.1. A Emissora ressarcira o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis e usuais
que tenha comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas
Ou para realizar seus créditos, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da entrega de cépia dos
documentos comprobatdrios neste sentido, desde que as despesas, sempre que possivel, tenham
sido previamente aprovadas pela Emissora, as quais serio consideradas aprovadas caso a Emissora
nédo se manifeste no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo pelo Agente Fiducidrio.

6.7.2. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas gque o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser, sempre
que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas ao Agente Fiduciario, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizacdes, custas e taxas judicidrias de ac¢Bes
propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solucdo de inadimpléncia, enquanto
representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos, e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em a¢des judiciais ser3o igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a
remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo aos pagamentos destas por um periodo superior a 10
{dez) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Debenturistas para
cobertura do risco de sucumbéncia.

6.7.3.  As remuneracdes n3o incluem as despesas com viagens, estadias, transporte e
publicagdo necessdrias ao exercicio de nossa fungdo, durante ou apés a implantagdo do servico, a
serem cobertas pela Emissora, apos prévia aprovacdo. N3o estio incluidas igualmente, e seriic
arcadas pela Emissora, as despesas com publicacdes em geral, custos incorridos em contatos
telefénicos relacionados 3 3a Emissdo, notificagdes, extracdo de certiddes, fotocdpias,

P //’ ]
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tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Debenturistas.? As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indeniza¢Bes, decorrentes de agﬁéﬁ

intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua fungdo ou da sua atuacdo é“m(}f_; -
defesa da estrutura da Operacdo, serro igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas

incluem honorarios advocaticios para a defesa do Agente Fiducidrio e deverdo ser igualmente
adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora,

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunh3o dos Debenturistas.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas poders ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures
em Circulagdo ou pela CVM.

7.3. A convocacdo da Assembleia Geral de Debenturistas se dar mediante anuncio publicado,
pelo menos 3 (trés) vezes, nos orgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicagdes, conforme a Clausula 4.19 desta Escritura de Emiss3o, respeitadas outras regras
relacionadas 3 publicacdo de andncio de convocagdo de assembleias gerais constantes da Lej das
Sociedades por AgBes, da regulamentacdo aplicdvel e desta Escritura de Emiss3o.

7.4. Aplicar-se-4 & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.5. A Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da publicacdo do edital de convocagdo ou, caso n3o se verifique quérum para realizacio
da Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de 8 (oito) dias, contados da nova publicacdo do
edital de convocac3o.

7.6. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca
de Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulacio e, em
segunda convocacdo, com qualgquer quérum.

7.7. Cada Debénture conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou n3o.
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7.8. Para efeito da constituicio do qudrum de instalacio e/ou deliberagdo a que se refere esteg}

5 e

3 b
Clausula Sétima, serdo consideradas “Debéntures em Circulaciio” todas as Debéntures g‘e{r;p

] nikiatey | §

circulagdo no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou gue T oot .
e » W

sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadgsg,, cena”
bem como dos respectivos diretores ou consetheiros e respectivos cbnjuges. Para efeitos de.

quérum de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

7.9. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, exceto quando formalmente solicitado pelo Agente Fiduciario, hipdtese em que
serd obrigatéria.

7.10. O Agente Fiduciario devers comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informacdes que the forem solicitadas.

7.11. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd & pessoa eleita pelos
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM,

7.12. Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura de Emiss3o, as deliberagdes serdo
tomadas por Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagéo.

7.13. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Debenturistas que tenham por objeto alterar:
(i) a Remuneracéo das Debéntures; (ii) as Datas de Pagamento da Remuneraco; (iii) o prazo de
vencimento das Debéntures; (iv) os valores e Datas de Amortizacio das Debéntures; (v) as
Hipdteses de Vencimento Antecipado; (vi) os quéruns de deliberacdo estabelecidos nesta Clausula
Sétima; (vii) as Garantias Reais, observadas, porém, as disposi¢des constantes dos respectivos
Contratos e Garantias Reais; e/ou {viil} os procedimentos aplicaveis as Assernbleias Gerais de
Debenturistas estabelecidos nesta Clausula Sétima, deverdo ser aprovados, seja em primeira
convocacdo da Assembleia Geral de Debenturistas ou em qualquer convocagdo subsequente, por
Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa por cento} das Deb&ntures em
Circulacdo.

7.14. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no
dmbito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura de
Emissdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigar3o a todos os titulares
das Debéntures em Circulacio, independentemente de terem comparecido a Assembleia ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.
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CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES DA EMISSORA

8.1. AEmissora, neste ato declara e garante que:

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade anénima de Capital fechado de acordo com as leis brasileiras e estg devidamente
autorizada a conduzir os seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus
bens;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacBes
necessdrias, inclusive as societadrias, 3 celebracio desta Escritura de Emissdo, & emissio das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) 0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes

pleno vigor;

(iv) tem todas as autorizacdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e Municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas vélidas;

(v) a celebracio e o cumprimento de suas obrigagBes previstas nestg Escritura de
Emissdo nio infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora
e/ou suas controladas sejam parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem ir4 resultar em {x) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer destes contratos oy instrumentos; (y) Criagdo de qualquer énus sobre qualquer ativo oy
bem da Emissora, ou (2) rescisio de qualguer desses contratos Ou instrumentos; (k) qualguer lei,
decreto ou regulamento a que a Emissora e/ou suas controladas ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decis3o oy sentenca administrativa, judicia
Ou arbitral que seja de sey conhecimento e que afete 2 Emissora e/ou suas controiadas ou
quaisquer de seus bens e propriedades;
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ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(vii) as demonstragBes financeiras da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 s3o verdadeiras, completas e corretas em
todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de forma clara e precisa, a posi¢io
financeira e patrimonial, os resultados, operagdes e fluxos de caixa da Emissora no periodo;

(viii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracdo da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da Remunerac¢do foi acordada
por livre vontade entre a Emissora, o Agente Fiducidrio e o Coordenador Lider, em observancia ao
principio da boa-fé;

(ix) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fung¢des;

(x) a Emissora, nesta data: (a) estd observando e cumprindo seu estatuto social ou
quaisquer obrigacBes e/ou condigbes contidas em contratos, acordos, hipotecas, escrituras,
empréstimos, contratos de crédito, notas promissérias, contratos de arrendamento mercantil ou
outros contratos ou instrumentos dos quais seja parte ou possa estar obrigada; (b} estd
cumprindo, em todos os aspectos relevantes, com a legislagdo brasileira em vigor; (¢) o
cumprimento de suas obrigagBes decorrentes desta Escritura de Emissdo e da Oferta Restrita ndo
resultara em violagcdo de qualquer lei aplicavel, estatuto, regra, sentenca, regulamentac3o, ordern,
mandado, decreto judicial ou decis3o de qualguer tribunal, nacional ou estrangeiro;

(xi) todas as informacBes prestadas pela Emissora no ambito da presente Oferta
Restrita, para fins de andlise e aprovag¢do da emissio das Debéntures, s3o consistentes, corretas,
suficientes e verdadeiras na data na qual referidas informagBes foram prestadas e nio omitem
qualquer fato relevante necessario para fazer com que referidas informacdes sejam falsas,
incompletas ou enganosas em referido tempo a luz das circunstancias nas quais foram prestadas;

(xii) todas as declaracBes e garantias relacionadas a Emissora, que constam desta
Escritura de Emiss3o, sdo, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, verdadeiras, corretas
consistentes e suficientes;
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(xiii) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovagdo, licenca, ordem de‘/
qualificagio perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é exigido pérg‘x""o‘ﬁ
cumprimento, pela Emissora de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissao é das ‘VNH
Debéntures, ou para a realizacdo da 32 Emissdo, exceto: (a) o registro das Debéntures na BS;E‘e“;(k‘;).
O registro das Garantias Reais nos competentes cartérios; )

{xiv) esta Escritura de Emissdo, constityj obriga¢do legal, vilida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢Bes, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro; e

(xv) tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 92 da Instrugdo CVM 476, nio
poderd realizar outra oferta publica de debéntures da mesma espécie de sua emissio dentro do
prazo de 4 {quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta Restrita, a menos que a
nova oferta seja submetida 3 registro na CVM.

CLAUSULA NONA — DAS NOTIFICACOES

seguintes enderecos:

Para a Emissora:

MOROCO PARTICIPACOES S.A.

Rua Professor Arthur Ramos, n2 241, Ci. 73/74, Bairro Jardim Paulistano
CEP 01454-011

At.: Sr. Gustavo Alberto Almonacid

Telefone: (11) 4875 2779 /(11) 4875-2777

Correio Eletrénico: gustavo@moroco.com.br

Para o Agente Fiduciario:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 717, 102 andar
At.: Andre Yugo Higashino

Telefone: (011) 3048-9943

Correio Eletronico: fiduciario@slw.com.br

Para o Banco Liquidante e Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.
Ntcleo Cidade de Deus, s/n.2, Vila Yara
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Cidade de Osasco, Estado de S3o Paulo

At.: Rosinaldo Batista Gomes, Marcelo Ronaldo Poli e Fabio da Cruz Tomo
Telefone: (11) 3684-9444

Fax: (11) 3684-2714 o T e
Correio  Eletrdnico: 4010.rosinaldo@bradesco.com.br, 4010.mpoli@bradesco.com.tir e  supanun
4010.tomo@bradesco.com.br iy Comaine d8 MOV e

apiatredods

P TOR S0 (
"

G

9.2.  As comunicacBes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou por outro

servico de entrega especializado, nos enderegos acima, ou por correspondéncia eletrdnica, a qual

devera ser remetida com pedido de comprovacio de entrega e leitura, e serd considerada
entregue quando do recebimento, pelo remetente, da comprovacdo de entrega do correio
eletrbnico. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada 3 outra Parte por
aquele que tiver seu endereco alterado, sob pena de validade das comunicagOes enviadas aos

enderecos acima mencionados.
CLAUSULA DEZ — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Né&o se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omiss3o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes da presente Escritura de Emissdo,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rentncia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou modificacio de
quaisquer outras obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emiss3o ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emiss3o é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipotese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Cldusula Segunda supra, obrigando
as partes por si e seus sucessores.

10.3. Todos e quaisquer custos incorridos em raz3o do registro desta Escritura de Emiss3o e seus
eventuais aditamentos, e dos atos societdrios relacionados a esta 32 Emissdo, nos registros
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Caso qualquer das disposicdes desta Escritura de Emiss3o venha a ser julgada ilegal, invélida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes nio afetadas por tal julgamento,

comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicio afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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10.5. A presente Escritura de Emissfo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajud|(:|a|

Llinke
estao

nos termos do artigo 784, do Codigo de Processo Civil, e as obrigacdes nelas encerradf,‘

e ‘,.u\\m [
sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 814 e seguintes do Codigo de Processcw 2 7 row e
Civil. \\O

10.6. Esta Escritura de Emissdo € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
10.7. Exceto se previsto de outra forma nesta Escritura de Emiss3o, os prazos estabelecidos na
presente Escritura de Emissdo serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do
Cadigo Civil, sendo excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento.

CLAUSULA ONZE —~ DO FORO
11.1. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes por ventura resultantes desta
Escritura de Emiss3o.
E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de Emissdo em 3
(trés) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas} testemunhas
abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 09 de novembro de 2018,

[O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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