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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS DA BAX

CELEBRADO ENTRE

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

ISO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S_A.

COM A INTERVENIENCIA E ANUENCIA DE

N.O.L.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA DE "

DIREITOS CREDITORIOS DA BAX

Pelo presente Instrumento Particular de Constituigio de Garantia de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios da BAX (“Contrato ”), celebrado em 08 de abril de 2020, as Partes:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 717, 10° andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 50.657.675/0001-86 (“Agente Fiducidrio”, na qualidade de
agente fiducidrio representando a comunh&o dos titulares das Debéntures (conforme definido
abaixo) favorecidos pela garantia); e

ISO CONSTRUGCOES E INCORPORACOES S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Szo
Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua dos Ferrovidrios, n° 30, sala 01, Vila Gustavo, CEP 02267-
020, inscrita perante 0 CNPJ sob o n® 69.126.357/0001-1 7, neste ato representado na forma dos
seus atos constitutivos (“Fiduciante” ou “ISQ”).

E ainda, como intervenientes anuentes:

N.O.L.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Marques de Sdo Vicente, n° 1619,
conjunto 2602, Barra Funda, CEP 01139-003, inscrita perante o CNPJ sob o n°
34.999.386/0001-09, neste ato representada na forma dos seus atos constitutivos (“Devedora”);

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1572, conjunto 502 Parte,
Jardim Paulistano, inscrita sob o CNPJ sob o n° 23.791 .690/0001-40, neste ato representada na
forma dos seus atos constitutivos.

sendo o Agente Fiduciario e a Fiduciante doravante denominados, em conjunto, como “Partes”
¢, individual e indistintamente, como “Parte” e sendo as intervenientes anuentes, a Devedora e
a BAX, denominadas “Intervenientes Anuentes™;

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 08 de abril de 2020, a Devedora, 0 Agente Fiducidrio e outros celebraram o
Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em AgBes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussoria, para Distribuicdo Piblica com Esfor¢os Restritos de Distribuigio da
N.O.L.S.P.E. Empreendimentos e ParticipagGes S.A. (“Escritura de Emiss&o”), que regula os
termos e condi¢Ses da 1* (primeira) emisséio de até 40.801 (quarenta mil, oitocentas uma)
debéntures da Devedora, no montante total de até R$ 40.801.000,00 (quarenta milhdes,
oitocentos € um mil reais), no valor nominal unitério de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Debéntures”
e “Emissdo™ ou “Oferta”, respectivamente), para distribui¢do ptblica com esforgos restritos de
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colocagdo nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdio CVM 476);

(B)  a Escritura de Emissdo foi firmada com base nas deliberacdes da Assembleia Geral
Extraordinaria da Devedora que aprovou a realizagio da Oferta, em 08 de abril de 2020, que
sera, excepcionalmente, protocolada para registro na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) em até 30 (trinta) dias contados da data em que a JUCESP reestabelecer a
prestago regular de seus servigos, em atendimento ao disposto no inciso I do Artigo 62 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por Agdes”) e inciso II do Artigo
6° da Medida Proviséria n® 931, de 30 de margo de 2020, que concedeu autorizagdo a Diretoria
da Devedora para adotar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios
a Emisséo;

(C) afim de garantir o pagamento de todas as obrigagdes decorrentes da Emisséo, a ISO
deseja ceder fiduciariamente, sob condigo suspensiva, direitos creditorios, presentes e futuros,
de sua titularidade: (i) decorrentes de toda e qualquer distribui¢sio de dividendos, lucros,
pagamento de juros sobre capital proprio e/ou redugGes de capital a serem a ela pagos em
decorréncia de sua participagdo na BAX e/ou na Devedora; e (ii) correspondentes ao fluxo
financeiro da conta corrente vinculada de titularidade da ISO, por ela mantida sob o n® 107651~
7, na agéncia 0019 do Banco Maxima S.A. (“Banco Méxima”), & qual deveréo ser destinados
os pagamentos dos direitos de crédito descritos no item “i” acima (“Conta Vinculada da ISO™)
(conforme definido abaixo), nos termos do presente Contrato, e 0 Agente Fiduciario concorda
com a Cessdo Fiduciaria ora formalizada para garantia das obriga¢des assumidas pela Devedora
no ambito da Oferta, nos termos do presente Contrato, observada a ocorréncia da Condigao
Suspensiva; e

(D) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingo sio pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

tém, entre si, justo ¢ acertado o presente Contrato, que se regerd pelas cliusulas seguintes e
pelas condigdes de prego, forma e termo de pagamento descritas no presente.

CLAUSULA PRIMEIRA
CESSAO FIDUCIARIA

1.1.  Cessio Fiducigria. Pelo presente instrumento a ISO, em garantia ao fiel, integral e
pontual cumprimento, em caso de inadimplemento ou na hipétese de vencimento antecipado,
de todas as obrigaces pecunidrias assumidas pela Devedora na Escritura de Emissgo,
incluindo, mas n#o se limitando 4 obrigagio de pagar as parcelas de principal, juros e encargos
moratérios, amortizagio ¢ demais despesas previstas na Escritura de Emissdo (“Obrigacses
Garantidas™), cede fiduciariamente ao Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario e
representante da comunhio de debenturistas titulares das Debéntures (“Debenturistas™) nos
termos do artigo 1.361 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”) e do artigo
66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei n® 4.728”), a propriedade
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fiducidria, o dominio resoliivel e a posse indireta da totalidade dos seguintes direitos creditorios
detidos pela Fiduciante (“Cess@o Fiducidria” e “Recebiveis™):

(a)  os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes de toda e qualquer distribuicao de
dividendos, lucros, pagamento de juros sobre capital proprio e/ou redugdes de capital a serem
a ela pagos em decorréncia de sua participacdo na BAX ; e

(b)  a totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, presentes € futuros, de
titularidade da Fiduciante, correspondentes ao fluxo financeiro da conta corrente vinculada de
titularidade da ISO, por ela mantida sob o n° 107651-7, na agéncia 0019 do Banco Mixima, na
qual referidos pagamentos deverao ser realizados, conjuntamente com as aplicagdes financeiras
feitas com os recursos depositados em tais contas, incluindo todos os titulos e valores
mobilidrios oriundos de tais aplicagdes e eventuais resgates, observado o disposto na legislagao
aplicavel (“Conta Vinculada”).

1.2. A Cessdo Fiducidria permanecerd integra e em pleno vigor até a efetiva e total liquidagdo
das Obrigacdes Garantidas descritas no Anexo I ao presente Contrato. Apds a efetiva e total
liquidacio das ObrigagGes Garantidas, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data em que receber a solicitagdo por escrito enviada pela Fiduciante, enviar
4 Fiduciante comunicagdo escrita, autorizando a liberagdo da garantia constituida pelo presente
Contrato e autorizando a Fiduciante a averbar, as suas expensas, a liberagdo da Cessdo
Fiducidria, por meio de averbagdo nesse sentido nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos mencionados na Cldusula Segunda abaixo.

1.3. A cessdo fiduciria em garantia sobre os Recebiveis reputar-se-a perfeita e plenamente
constituida, independentemente da assinatura de qualquer outro documento ou da pratica de
qualquer outro ato por qualquer das Partes deste Contrato ou terceiros. N&o obstante o disposto
acima, a Fiduciante obriga-se imediatamente a praticar todos os atos de que tratam as Clausulas
Primeira e Segunda, incluindo quaisquer outros necessarios ao aperfeigopamento da presente
Cesséo Fiducidria.

1.4. A Fiduciante declara e garante que ¢é legitima titular e proprietéria dos Recebiveis, € que
estd expressamente autorizada a ceder fiduciariamente os Recebiveis, 0s quais se encontram
livres e desembaracados de quaisquer dnus ou gravames de qualquer natureza, exceto pela
Cessao Fiducidria constituida sob o presente Contrato, responsabilizando-se pela existéncia dos
Recebiveis durante o prazo de vigéncia deste Contrato. Adicionalmente, a Fiduciante obriga-se
a ndo vender, ceder, transferir, alugar, descontar, conferir direitos de frui¢do ou constituir
qualquer outro dnus ou gravame ou de qualquer outra forma dispor, renunciar, rescindir, alterar
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita ou onerosamente, quaisquer Recebiveis

ou quaisquer direitos sobre os Recebiveis, ou permitir que qualquer dos atos acima seja

realizado.

CLAUSULA SEGUNDA ___/
NOTIFICACAO E REGISTRO '
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2.1 A ISO obriga-se a enviar notificagdo 4 BAX, para que realize os pagamentos doS2AROZ
Recebiveis na Conta Vinculada, devendo uma cépia digitalizada ser encaminhada ao Agente
Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da celebragdo do presente Contrato.

2.2 A Fiduciante deverd, as suas expensas:

(@) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato ou de
qualquer aditamento a este Contrato, comprovar ao Agente Fiducidrio que este Contrato e
qualquer aditamento a ele foi registrado ou averbado, conforme o caso, nos competentes
Cart6rios de Registro de Titulos ¢ Documentos, mediante entrega ao Agente Fiduciario de 1
(uma) via original deste Contrato e de qualquer aditamento a este Contrato, devidamente
registrada nos referidos cartdrios; €

(b) fazer com que os recursos recebidos em pagamento dos Recebiveis cedidos
fiduciariamente nos termos deste Contrato sejam depositados linica e exclusivamente na Conta
Vinculada.

23  Sem prejuizo do disposto na Cléusula 2.2 acima, fica desde j& o Agente Fiduciario, na
qualidade de agente fiduciario e representante dos Debenturistas, autorizado e constituido de
todos os poderes, de forma irrevogavel e irretratével, como bastante procurador da Fiduciante,
nos termos do artigo 653 e do §1° do artigo 661, ambos do Cédigo Civil, para, caso a Fiduciante
ndo o faga, em nome ¢ as expensas da Fiduciante, proceder com (i) os registros e notificagdes
previstos na Clausula 2.2 acima, bem como (ii) em caso de inadimplemento ou na hipétese de
vencimento antecipado de todas as obrigagSes pecunidrias assumidas pela Devedora na
Escritura de Emissdo, a celebragdo dos aditamentos a este Contrato, incluindo, sem limitacgao,
para fins do disposto na Clausula 3.3 deste Contrato, tomando quaisquer providéncias que
entender necessérias, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo extrajudicial.
Neste caso, a Devedora devera reembolsar prontamente o Agente Fiducidrio de todas as
despesas por este incorridas relacionadas com tais instrumentos e registros, desde que referidas
despesas sejam devidamente comprovadas. As eventuais providéncias tomadas pelo Agente
Fiduciério nos termos da presente Clausula ndo isentam o descumprimento de obrigag&o ndo
pecunidria pela Devedora e caracterizagdo de evento de vencimento antecipado, nos termos da
Escritura de Emissdo.

CLAUSULA TERCEIRA A,
DECLARACAO E GARANTIAS DA DEVEDORA E DA ISO

3.1. A Devedora ¢ a ISO, cada uma e individualmente, se responsabiliza pela legalidade,
legitimidade e veracidade dos Recebiveis, nos termos deste Contrato, declarando ao Agente
Fiduciério, por seus respectivos representantes legais, que:

(@)  ¢é sociedade devidamente constituida e validamente existente em conformidade com as
leis do Brasil, possuindo plena capacidade juridica para celebrar este Contrato e cumprir
as obrigagGes ora assumidas;
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foram obtidas todas as aprovagdes societdrias necessirias e todos os atos
contratualmente exigidos para autorizar a celebragio deste Contrato e a constitui¢do da
presente Cessdo Fiducidria, de acordo com os termos aqui estabelecidos, exceto no que
se refere aos procedimentos descritos na Clausula Segunda deste Contrato;

os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os mandatos em
pleno vigor;

este Contrato foi devidamente celebrado e constitui uma obrigacdo legal, vélida e
exequivel, de acordo com seus termos e em conformidade com a legislagdo aplicavel;

a celebragdo e a execugdo deste Contrato ndo constituem violagao de seu estatuto social,
ou quaisquer outros documentos societdrios a ele relativo; nfo resultam em
inadimplemento de qualquer acordo ou contrato em que seja parte ou por intermédio do
qual estejam gravados seus bens; nem implica o descumprimento de qualquer lei,
decreto ou regulamento, ou o descumprimento de qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, arbitral ou judicial de que a Devedora e a ISO tenham conhecimento ou
a que estejam sujeitas;

observou todas as normas, cumpriu todas as determinagdes legais e de natureza
administrativa e obteve todas as autorizagdes, permissoes, licengas e demais atos que
porventura fossem necessdrios para a vilida e eficaz constituicdo, execugdao €
cumprimento do presente Contrato e aos procedimentos descritos na Clausula Segunda
deste Contrato;

a ISO ¢ a legitima e tnica titular de seus Recebiveis, os quais ndo estdo sujeitos a
quaisquer opgdes, dnus, alienagdo, cessdo, caug¢do, ou cessao fiducidria, encargos ou
gravames de qualquer natureza, inclusive fiscais, com excegdo da Cessdo Fiduciaria
objeto do presente Contrato, ndo pendendo sobre os Recebiveis qualquer processo ou
investigagdo, judicial ou extrajudicial;

a procuragio para excussdo dos Recebiveis, outorgada pela [SO nos termos da Clausula
6.4 do presente Contrato, nesta data, ¢ devidamente e validamente outorgada €
formalizada e confere ao Agente Fiducidrio os poderes nela expressos (na forma do
Anexo II ao presente Contrato); e a ISO ndo outorgou qualquer outra procuragdo ou
documento semelhante com relagdo ao objeto do presente Contrato, nem assinou
qualquer outro instrumento ou contrato com relagéo a excussdo dos Recebiveis, exceto
conforme exigido ou contemplado na Escritura de Emisséo; e

exceto pelas notificagdes mencionadas no Cléusula Segunda, ndo ¢ necessaria a
obten¢do de qualquer aprovagdo governamental ou quaisquer outros consentimentos,
aprovagdes, ou notificagdes com relagdo: (i) & criagio e manutengdo da garantia de
Cessio Fiduciaria sobre os Recebiveis de acordo com este Contrato, ou a assinatura e
cumprimento do presente Contrato pela mesma; (ii) @ validade ou exequibilidade do
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3.2.

no presente Contrato.

A Devedora e a ISO comprometem-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados

do seu conhecimento, o Agente Fiduciério caso quaisquer das declaragdes prestadas neste
Contrato tomem-se total ou parcialmente inveridicas, incorretas ou incompletas.

4.1

CLAUSULA QUARTA
OBRIGACOES ADICIONAIS DA DEVEDORA E DA ISO

Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Contrato, na Escritura de Emissdo

e seus documentos correlatos, ou em lei, a Devedora e a ISO, de forma individual e em carater
irrevogavel e irretratavel, se obriga a:

@
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sem o prévio consentimento, por escrito, do Agente Fiducidrio, n&o: (i) constituir nem
permitir a existéncia de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza (inclusive
opcdes, direitos de preferéncia e promessas de alienag@o) sobre os Recebiveis, exceto
se de outra forma permitido na Escritura de Emissdo; (ii) vender, ceder, transferir,
empenhar, permutar ou, por outra forma, alienar, onerar ou outorgar qualquer op¢éo de
compra ou venda dos Recebiveis, exceto se de outra forma permitido na Escritura de
Emissdo; e (iii) restringir, depreciar ou diminuir a garantia, com exce¢ao a diminuigao
ocasionada por atos de gestio ordindria da 1SO, tais como renegociagdes ou conforme
previsto nos contratos dos Recebiveis, nos demais contratos ou acordos celebrados pela
ISO no ambito dos Recebiveis e os direitos criados por este Contrato ou a capacidade
do Agente Fiducidrio de excutir a Cessdo Fiduciaria;

manter, durante toda a vigéncia deste Contrato, todos os Recebiveis sob o escopo da
Cessio Fiducidria, em primeiro e inico grau, em favor do Agente Fiduciario, bem como
todas as autorizagdes, obrigagdes, declaragdes e garantias aqui previstas sempre validas
e eficazes;

defender de forma tempestiva e eficaz os direitos e prerrogativas em relagdo aos
Recebiveis em face de quaisquer reivindicagdes ou pleitos apresentados por quaisquer
terceiros;

tempestivamente cumprir eventuais requisitos ¢ dispositivos legais que, no futuro,
possam vir a ser exigidos para a existéncia, validade, eficicia ou exequibilidade da
Cessio Fiducidria e/ou dos Recebiveis (conforme aplicédvel) e, mediante solicitacdo
justificada do Agente Fiduciario, apresentar comprovagdo de que tais requisitos ou
dispositivos legais foram cumpridos;

de forma tempestiva, praticar, as suas expensas, todos os atos e realizar todos os
registros, bem como assinar todo e qualquer documento necessario 2 manuten¢ao dos
direitos e poderes previstos no presente Contrato que sejam solicitados, por escrito, pelo
Agente Fiducidrio;

presente Contrato; (iii) ao exercicio, pelo Agente Fiduciario, dos direitos estabelecidos
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5.1

notificar de forma expressa o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data em que tomar ciéncia, sobre aeventual criagdo involuntdria de quaisquer
dnus ou gravames, criados judicialmente, sobre os Recebiveis;

fornecer ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da solicitacdo, todas
as informagdes ¢ documentos comprobatérios dos Recebiveis que sejam solicitados de
forma justificada;

reembolsar ao Agente Fiducidrio, mediante solicitagdo, todos os custos e despesas
razoaveis comprovadamente incorridos na preservagdo de seus respectivos direitos
sobre os Recebiveis e no exercicio ou execu¢do de quaisquer dos direitos nos termos
deste Contrato, sendo que tais custos ¢ despesas deverdo, sempre que possivel, ser
previamente aprovados e arcados pela Devedora, € 0 Agente Fiduciério fica desde ja
ciente e concorda com o risco de ndo ter tais despesas reembolsadas caso ndo tenham
sido previamente aprovadas e realizadas em discordancia com (i) critérios de bom senso
e razoabilidade geralmente aceitos em relagdes comerciais do género, e (ii) a fungdo
fiduciaria que lhe ¢ inerente;

permitir que o Agente Fiducidrio ou terceiros contratados as expensas da Devedora,
inspecione os livros e registros contabeis da ISO, sempre mediante comumcagﬁo prévia
a ser enviada pelo Agente Fiduciario, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia;

manter em pleno vigor e efeito a procuragio prevista na Clausula 6.4 até o integral
cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

ndo praticar, sem a prévia e expressa anuéncia do Agente Fiducidrio, qualquer ato que
resulte na diminui¢do ou rescisdo da garantia ora constituida, com excegdo a diminui¢io
ou rescisdo ocasionada por atos de gestdo ordindria da ISO, tais como renegociagdes ou
conforme previsto nos contratos dos Recebiveis, na renincia de direitos sob o referido
instrumento, ou salvo aqueles aditamentos realizados para alteragdo de dados cadastrais
da ISO e/ou analogos, ou que nio representem qualquer diminui¢do do e/ou
prejudiquem o valor dos Recebiveis; €

manter a Conta Vinculada devidamente aberta junto ao Agente Fiducidrio.
CLAUSULA QUINTA
MOVIMENTACAO DA CONTA VINCULADA

A 1SO obriga-se a: (a) manter a Conta Vinculada aberta e em funcionamento durante

todo o periodo de vigéncia do presente Contrato; € (b) fazer com que os Recebiveis sejam
depositados integral e exclusivamente na Conta Vinculada.
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52 A ISO fica proibida de realizar qualquer movimentaggo na Conta Vinculada, sendo o~

Agente Fiducidrio a tinica parte autorizada a realizar movimentagdo dos valores depositados na
Conta Vinculada, desde que observados os termos da Clausula 5.4 abaixo.

53 Nio serd permitida a emissdo de taldo de cheques ¢/ou a emissdo de cartdes de
crédito/débito ou qualquer outro meio de pagamento vinculado & Conta Vinculada, ou de
quaisquer ordens de pagamentos ou de transferéncia de recursos depositados na Conta
Vinculada, exceto nos casos previstos neste Contrato.

54 Liberacio dos Recebiveis e dos Recursos da Conta Vinculada de Recebiveis. Os
Recebiveis serdo liberados dos onus constituidos neste presente Contrato e, respectivamente,
de garantir as Obrigagdes Garantidas, principais e acessorias, presentes e futuras, quando do
integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas previstas na Escritura de Emissgo.

5.4.1 O Agente Fiducidrio poderé solicitar a Devedora e/ou 4 ISO documentos adicionais para
comprovagdo do cumprimento das obrigagOes da Escritura de Emisséo, obrlgando se a
Devedora e a ISO a fornecerem referida documentagéo em até 05 (cinco) Dias Uteis, contados
da solicita¢do pelo Agente Fiduciario.

5.4.2 Ap6s o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, mediante solicitagao da ISO,
podera o Agente Fiduciério proceder com a transferéncia de qualquer valor excedente da Conta
Vinculada para a conta de livre movimentagdo da ISO, caso em que podera ser realizado o
encerramento de referida conta.

5.5 Na hipétese de declaragiio do vencimento antecipado das Debéntures ou ocorrido 0
vencimento final das Debéntures sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente
quitadas, a transferéncia dos recursos depositados na Conta Vinculada deverda ocorrer em
conformidade com os procedimentos definidos na Clausula Sexta abaixo.

CLAUSULA SEXTA
EXECUCAO DA GARANTIA

6.1  Caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures ou ocorrido o vencimento
final das Debéntures sem que as ObrigacBes Garantidas tenham sido integralmente quitadas, o
Agente Fiducidrio podera, independentemente de qualquer notificagéo judicial ou extrajudicial,
agindo diretamente ou por meio de quaisquer procuradores; (a) representar na execugdo judicial
para cobranga das Obrigagdes Garantidas e excussdo, total ou parcial, da garantia sobre os
Recebiveis, nos termos do artigo 66-B, da Lei n° 4.728, 1.364 do Cédigo Civil, bem como do
artigo 784 e seguintes da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cdodigo
de Processo Civil”); (b) alienar ou excutir de forma extrajudicial os Recebiveis (ou parte
destes), podendo prontamente vender ou ceder, conferir opgio ou opgSes de compra sobre, ou,
por outra forma, alienar e entregar os Recebiveis, no todo ou em parte, pelos pregos, termos €
condigdes que venha a entender adequados, por meio de venda privada ou publica, na forma do
disposto no artigo 66-B, da Lei n°® 4.728, e no artigo 1.364 do Cédigo Civil; ou (c) providencie
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a retengio e a transferéncia dos recursos existentes na Conta Vinculada, sem prejuizo das
demais leis aplicéveis e obedecidas as normas legais vigentes.

6.2 O Agente Fiducidrio deveré (a) utilizar esses valores para pagamento das Obrigacoes
Garantidas, devendo deduzir todas as despesas comprovadas e tributos incidentes, decorrentes
da cobranga ou execugdo dos Recebiveis; (b) deduzir do saldo devedor das Debéntures 0s
valores recebidos; e (c) entregar 4 ISO o valor que eventualmente sobejar em até 05 (cinco)
Dias Uteis da referida execuggo.

6.3 A execucdo da Cessio Fiduciria constituida nos termos deste Contrato nao é impeditiva
do exercicio, pelo Agente Fiducidrio do direito de executar outras garantias prestadas pela
Devedora ou por quaisquer terceiros em razdo das Debéntures e ndo impede o Agente Fiduciario
de cobrar da Devedora qualquer eventual diferenga remanescente da divida decorrente das
Debéntures.

6.4 A ISO, neste ato, nomeia e constitui o Agente Fiducidrio, de forma irrevogavel e
irretratével, até a integral liquidagdo de todas as suas obrigagdes, decorrentes da Escritura de
Emissio, como seu bastante procurador, substancialmente nos termos do modelo contido no
Anexo II ao presente Contrato, € o artigo 684 do Cédigo Civil, com poderes para, verificada a
declaragdio do vencimento antecipado das Debéntures ou ocorrido o vencimento final das
Debéntures sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente quitadas, na forma
prevista neste Contrato, (i) alienar, integral ou parcialmente, os Recebiveis, por meio de venda
privada ou publica; (ii) praticar todos os atos € firmar os documentos necessarios para promover
a venda publica ou privada dos Recebiveis, inclusive firmar os respectivos contratos de compra
e venda, receber valores, dar quitagdo e transigir, podendo solicitar todas as averbacdes,
registros e autorizagdes que porventura sejam necessarios para a efetiva venda e transferéncia
dos Recebiveis, podendo representar a ISO perante qualquer autoridade governamental ou
terceiros; (iii) obter todas as autorizagdes ou consentimentos necessirios previstas neste
Contrato, bem como para promover, se for o caso, transferéncia a terceiros, € representar a
outorgante na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele, perante terceiros, todas €
quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas
respectivas divisdes e departamentos, incluindo, entre outras, a Junta Comercial competente,
Cartérios de Registro de Titulos € Documentos competentes, Cartorios de Protesto, Bolsa de
Valores, Comissdo de Valores Mobilidrios, bancos, incluindo o Banco Central do Brasil, e
quaisquer outras agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas
respectivas divisdes e departamentos, ou, ainda, quaisquer outros terceiros conforme aplicavel;
e (iv) providenciar a retengdo e a transferéncia dos recursos existentes na Conta Vinculada. A
ISO obriga-se a entregar instrumento de procuragdo equivalente a cada sucessor do Agente
Fiducidrio e, conforme venha a ser exigido, sempre que necessério para assegurar que o0 Agente
Fiducidrio disponha dos poderes exigidos para praticar os atos e exercer os direitos aqui
previstos, até o cumprimento integral das Obrigag¢des Garantidas.

CLAUSULA SETIMA
NOTIFICACAO
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7.1  Qualquer comunicagdo relacionada a este Contrato devera ser feita por escrito e
entregue por correspondéncia registrada, mensagem eletronica (e-mail) ou ao portador, para os
enderegos fisicos ou eletrénicos abaixo indicados, ou para outro endere¢o que as Partes
fornecerem, por escrito, as demais Partes:

Se para o Agente Fiducidrio:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04530-001,

Sdo Paulo - SP

At: Emilio Neto

Tel.: (11) 3048-9900

E-mail:fiducuario@slw.com.br

Se para a Fiduciante e a Devedora:

Rua dos Ferroviarios, n® 30, sala 01, Vila Gustavo,
CEP 02267-020

Séo Paulo - SP

Att.: Gustavo Passaglia Rocha

Tel.: 11-995160488

E-mail: Gustavo.rocha@jisoconstrucoes.com.br

72 Qualquer comunicagéo, nos termos deste Contrato, ser4 valida e considerada entregue
na data de seu recebimento, conforme comprovado mediante protocolo assinado pela Parte a
qual for entregue ou, em caso de correio, na data do respectivo aviso de recebimento. As
comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
maéquina utilizada pelo remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos deverd ser
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado. Eventuais prejuizos
decorrentes da n3o comunicagdo quanto a alteragdo de endereco serfio arcados pela Parte
inadimplente.

CLAUSULA OITAVA
DISPOSICOES GERAIS

8.1  Os termos iniciados por letra maifscula utilizados neste Contrato que nao estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emisséo.

8.2  Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante e complementar
deste Contrato. Fica este Contrato ¢ seus anexos fazendo parte integrante e inseparével da

Escritura de Emiss3o, declarando as Partes terem integral conhecimento ¢ plena concordancia "
com as obrigagdes por meio delas pactuadas.
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8.3 As obrigacdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus eventuais sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

8.4  Qualquer alteragdio dos termos e condigSes deste Contrato somente serda considerada
vilida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

85 A Fiduciante obriga-se a ndio ceder, transferir, alienar ou de qualquer maneira transmitir
para terceiros quaisquer direitos e obrigagOes previstos no presente Contrato, seja a titulo
gratuito ou oneroso, sem o consentimento prévio e por escrito do Agente Fiduciario, sendo nulas
e inoperantes quaisquer tentativas em desacordo com esta Cléusula.

8.6  Ainvalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste Contrato
nio afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de
todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidade ou nulidade de
qualquer clausula deste Contrato, as Partes obrigam-se a negociar, no menor prazo possivel, em
substitui¢sio a clausula declarada invalida ou nula, a inclusio, neste Contrato, de termos e
condigbes validos que reflitam os termos e condigdes da clausula invalidada ou nula,
observados a intengdo e o objetivo das Partes quando da negociago da clausula invalidada ou
nula e o contexto em que se insere.

8.7  Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes serda sempre
considerada mera liberalidade, e nio configurard renuncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara
novagio, alteragdo, transigéncia, remissao, modificagdo ou redugdo dos direitos e obrigagdes
daqui decorrentes.

8.8 A Fiduciante obriga-se, como condi¢@o deste Contrato, no que lhe disser respeito, a
tomar todas ¢ quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessarios a
formalizac@o e, se for o caso, a excussdo da Cessao Fiduciéria, e a tomar tais medidas e produzir
tais documentos de modo a possibilitar a0 Agente Fiducidrio o exercicio dos direitos €
prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

8.9  Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Fiduciante no cumprimento de
suas obrigacdes previstas neste Contrato serd de inteira responsabilidade da Fiduciante, ndo
cabendo Agente Fiducidrio qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

8.10 Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducidrio em
decorréncia de registros, averbagdes, processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarios a constituigfio, manutengio e/ou liberagéo da Cessdo Fiducidria,
a0 recebimento do produto da excussdo da Cessdo Fiducidria ¢ & salvaguarda dos direitos €
prerrogativas das Debéntures, previstos neste Contrato, incluindo custos, taxas, despesas,
emolumentos, honorérios advocaticios e periciais e quaisquer outros custos e despesas
comprovadamente incorridos relacionados com tais processos, procedimentos ou medidas, sera
de responsabilidade integral da Fiduciante, devendo ser reembolsado ao Agente Fiduciario no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de notificagdo neste sentido,
mediante apresentagio dos respectivos comprovantes, nos termos desta Clausula.

X
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8.11 As Partes declaram, mitua e cxpressamente, que este Contrato foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestagdo
de vontade das Partes ¢ em perfeita relagdo de equidade.

8.12 As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso 111, do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA NONA

FORO

9.1 Fica eleito o foro central da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com rentncia a qualquer outro
foro, por mais privilegiado que seja.
Estando assim certas ¢ ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Contrato em 4 (quatro) vias de igual teor € forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que
também o assinam.

S&o Paulo, 08 de abril de 2020.

[O RESTANTE DESTA PAGINA FOI PROPOSITADAMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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[PAGINA DE ASSINATURAS DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARAN“T“ﬂ—";’
DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS DA BAX CELEBRADO ENTRE SLW
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., ISO CONTRUCOES E INCORPORACOES S.A.,
N.O.L.S.P.E EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E BAX EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A, EM 08 DE ABRIL DE 2020.]
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Nome: Gustavo Passaglia Rocha

Cargo: Diretor Presidente

'N.O.L.S.P.E. EMPREENDIMENTOS
Pl 7
e 7 _f/ : N ) -
/ L i i x_h‘__d_,_.._-——-—_____./ _ E

Nome:"Marcelo Passaglia Paracchini /Nome: Pedro Thotnaz de Souza
Cargo: Diretor Presidente * Cargo: Diretor

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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[ANEXO I DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE CESSAO

FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS DA BAX CELEBRADO ENTRE SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA., ISO CONTRUCOES E INCORPORACOES S.A., N.O.L.S.P.E
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,
EM 08 DE ABRIL DE 2020.]

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Os termos iniciados em letras maitsculas a seguir e ndo definidos neste Contrato, terdo o
significado a eles atribuido no Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribui¢do Puablica com Esforgos Restritos
de Distribui¢do da N.O.L.S.P.E. Empreendimentos e ParticipagGes S.A. (“Escritura de
Emiss&o™).

L VALOR DE PRINCIPAL: RS 40.801.000,00 (quarenta milhdes, oitocentos e um mil reais).
2. DATA DE EMISSAO: 08 de abril de 2020.

3. PRAZO DE VIGENCIA E DATA DE VENCIMENTO FINAL: 49 (quarenta € nove) meses
contados da data de emissdo das Debéntures.

4. FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Na(s) data(s) de vencimento relacionadas na Escritura de Emissio (“Data(s) de
Vencimento®), a Devedora pagard ao Agente Fiducidrio, ou a sua ordem, na praca de pagamento
do local da sede do Agente Fiduciario, em moeda corrente nacional, no valor correspondente &
totalidade do saldo existente na conta centralizadora de titularidade da Devedora, por ela
mantida sob o n® 107555-3, na agéncia 0019 do Banco Méaxima S.A. (“Conta Centralizadora™),
deduzido (i) do montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) mantido na Conta Centralizadora a
titulo de reserva (“Fundo de Liquidez”); e (ii) do montante pago em referida data a titulo de
Taxa de Juros (“Taxa de Juros™).

4.2. Sem prejuizo do estabelecido no item 4.1 acima, sempre que o saldo da Conta
Centralizadora, for superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a Devedora devera
proceder 4 amortizagio extraordindria das Debéntures (“Amortizagdo Extraordindria
Obrigatdria™).

43. Desde que (i) o saldo devedor das Debéntures seja integralmente amortizado até a Data
de Vencimento Final; e (ii) as Debéntures ndo sejam objeto de declaragdo de vencimento
antecipado, na hipotese de ocorréncia de amortizagdo extraordinaria obrigatéria ou de
amortizagdo extraordinaria facultativa, nos termos estabelecidos na Escritura de Emissdo, a
Devedora fara jus a bonus de adimpléncia no montante equivalente a 10% (dez por cento)
montante de principal objeto de cada pagamento antecipado, sendo o montante de referido
bonus deduzido do saldo devedor das Debéntures a cada pagamento realizado. Na hipétese de
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verificagdo das hipoteses descritas no item “i” e/ou no item “j” acima, o valor do bonus que’

eventualmente tenha sido concedido anteriormente deverd ser acrescido ao saldo devedor das
Debéntures, juntamente com 0s juros que sobre ele haveriam incidido caso esse nao houvesse
sido concedido.

5. TAXAS DE JUROS

As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remunerat6rios correspondentes a 12% (doze
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneraco™),
incidentes sobre 0 Valor Nominal Unitario das Debéntures ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel. O calculo da taxa de juros obedecera a formula prevista na
Escritura de Emisséo.

6. ATUALIZACAO MONETARIA

O Valor de Principal ou saldo do Valor de Principal, conforme aplicavel, serd atualizado pela
variacdo do IPCA, divulgado mensalmente pelo IBGE, calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagio das Debéntures até a
data de célculo, sendo o produto de atualizaggo incorporado ao Valor de Principal ou saldo do
Valor de Principal, conforme aplicavel. O calculo da Atualizagéo Monetéria das Debéntures
obedecera a férmula prevista na Escritura de Emissao.

T ENCARGOS MORATORIOS

O atraso no pagamento de quaisquer importancias devidas, vencidas e nio pagas na época em
que forem exigiveis por forga do disposto na Escritura de Emiss3o, ou nas hipdteses de
vencimento antecipado da divida previstas na Escritura de Emissao implicard automaticamente
na mora, ficando o débito sujeito, do vencimento ao efetivo pagamento, a:

a) Taxa de Juros, nos termos estabelecidos na Escritura de Emissao;
b) juros de mora de 1% (um por cento) a0 més; e

c) multa contratual, de natureza nio compensatoria, de 10% (dez por cento) incidentes

sobre o saldo devedor, compreendidos o principal, juros e demais encargos, inclusive os
especificados nos itens (a) € (b) acima.

8. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA

Sujeito a0 atendimento das condigOes previstas na Escritura de Emissdo, a Devedora podera, a
seu exclusivo critério, realizar, a partir da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, a
amortizacfio antecipada facultativa (“Amortizacéo Extraordingria Facultativa”).

A Devedora devera comunicar o Agente Fiduciario com no minimo 05 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data da Amortizagdo Extraordiniria Facultativa (“Comunicagdo de

. I
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Amortizacdo Extraordindria™). A Comunicagdo da Amortizagdo Extraordindria Facultativa \\
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devera descrever os termos e condi¢des da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, incluindo

(a) a projec@o do Valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa; (b) a data efetiva para a
Amortizagio Extraordinaria Facultativa (“Data da Amortizaggo Extraordinéria Facultativa™); e
(c) demais informagSes necessérias & operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinria
Facultativa.

Por ocasido da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, serd realizado o pagamento do saldo do
Valor de Principal ou percentual do saldo do Valor de Principal, conforme o caso, acrescido da
Taxa de Juros, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento Mensal imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento sem acréscimo de prémio (“Valor da Amortizacdo Extraordindria
Facultativa™).

A realizagsio da Amortizagdo Extraordindria Facultativa deverd obedecer ao limite maximo de
amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor de Principal.

Caso a Devedora venha a realizar uma Amortizagio Extraordindria Facultativa, os percentuais
da amortizagio ordinaria devidos em datas subsequentes, conforme definido na Escritura de
Emiss3o, serdio calculados sobre o saldo do Valor de Principal.

9. GARANTIAS
() Fianca do Sr. Marcelo Passaglia Paracchini (“Sr. Marcelo™);

(ii)  Alienagdo Fiduciaria de bem imoével de propriedade da Real Park Jundiai
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. (“Real Park™), objeto da Matricula n® 95.066 do 2°
Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai/SP (“Imével Jundiai”), sob condi¢do suspensiva,
regidas pelos termos € condigdes do Instrumento Particular de Constitui¢io de Garantia de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imével, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos €
aditamentos;

(i)  Alienagio Fiduciria de quotas da Real Park de titularidade da Maré Alta e Sr. Marcelo,
sob condi¢do suspensiva, regidas pelos termos e condigdes do Instrumento Particular de
Constituicdo de Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Real Park, celebrado em 08 de
abril de 2020, seus anexos e aditamentos;

(iv)  Alienagio Fiduciaria de agdes da BAX, de titularidade da ISO Construgdes €
Incorporagdes S.A. (“Ac¢des BAX” e “ISO”), sob condig#o suspensiva, regidas pelos termos €
condigdes do Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Alienagdo Fiducidria de
Acdes da BAX, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos e aditamentos.

(v) Alienagdo Fiducidria de agdes da BRland, de titularidade da Maré Alta (“Acdes BRland”

%)

e “BRland”), sob condigdo suspensiva, regidas pelos termos € condi¢des do Instrumento A

Particular de Constituicdo de Garantia de Alienagdo Fiducidria de Agoes da BRland, celebrado
em 08 de abril de 2020, seus anexos e aditamentos.
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(vi)  Cessdo Fiducidria, sob condi¢io suspensiva, dos direitos creditorios, presentes e fum?ch =
de titularidade da Devedora correspondentes ao fluxo financeiro da conta centralizadora de
titularidade da Devedora, por ela mantida sob o n® 107555-3, na agéncia 0019 do Banco
Maxima S.A. (“Conta Centralizadora™), regidas pelos termos e condi¢des do Instrumento
Particular de Constitui¢do de Garantia de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios da
N.O.L.S.P.E., celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos e aditamentos;

(vii) Cessio fiducidria, sob condi¢do suspensiva, dos direitos creditérios, presentes e futuros,
de titularidade da Maré Alta (i) decorrentes de toda e qualquer distribuigdo de dividendos,
lucros, pagamento de juros sobre capital proprio e/ou redugdes de capital a serem a ela pagos
em decorréncia de sua participag@o na BRland; e (ii) correspondentes ao fluxo financeiro da
conta corrente vinculada de titularidade da Maré Alta, por ela mantida sob o n° 107559-6, na
agéncia 0019 do Banco Maxima S.A. (“Conta Vinculada da Maré Alta”), regidas pelos termos
e condigdes do Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios da Maré Alta, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos € aditamentos

(viii) A presente Cessdo Fiduciaria;

(ix)  Cessdo Fiducidria, sob condi¢do suspensiva, dos direitos creditorios, presentes e futuros,
de titularidade da Real Park (i) decorrentes da venda de unidades imobiliarias do Imdvel
Jundiaf; e (ii) correspondentes ao fluxo financeiro da conta corrente vinculada de titularidade
da Real Park, por ela mantida sob o n® 107557-0, na agéncia 0019 do Banco Maxima S.A., na
qual referidos pagamentos deverdo ser realizados (“Conta Vinculada da Real Park™), regidas
pelos termos e condigdes do Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios da Real Park, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos
e aditamentos; €

(x) Constitui¢do de reserva equivalente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser realizada,
pela Devedora, no primeiro dia Gtil imediatamente subsequente & Primeira Data de

Integralizacdo das Debéntures, e que devera ser mantida na Conta Centralizadora de titularidade
da Devedora até quitagio integral destas Debéntures. 2
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[ANEXO II DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE CEss}mi
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS DA BAX CELEBRADO ENTRE SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA., ISO CONTRUCOES E INCORPORACOES S.A., N.O.L.S.P.E
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,
EM 08 DE ABRIL DE 2020.]

MODELO DE PROCURACAO

Por este instrumento particular de mandato, ISO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S.A.,
empresa individual de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Szo Paulo, na Rua dos Ferroviérios, n° 30, sala 01, Vila Gustavo, CEP 02267-020, inscrita no
CNPJ sob o n° 17.023.392/0001-07, neste ato representado na forma dos seus atos constitutivos
(“Outorgante”), nomeia e constitui como seu bastante procurador a SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S3o0 Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Ttaim Bibi, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 50.657.675/0001-86 (“Outorgado”), nos termos do “Instrumento Particular de
Constituigao de Garantia de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios da BAX”, celebrado em
08 de abril de 2020, entre a Outorgante e o Outorgado (“Contrato de Cessdo Fiduciaria™),
irrevogavel e irretratavelmente, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cddigo Civil, conferindo
ao Outorgado poderes para, agindo de forma isolada ¢ em nome da Outorgante, conforme
previsto no Contrato de Cessdo Fiducidria, praticar todos e quaisquer atos Necessarios ou
desejaveis exclusivamente em relagdo ao Contrato de Cessdio Fiducidria a fim de preservar e
executar os direitos do Outorgado, nos termos do referido instrumento, incluindo mas ndo se
limitando a, poderes para:

@) Praticar todos os atos que sejam necessédrios para a formalizagdo € manuteng@o da
Cesséo Fiducidria, conforme previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria, ou sejam exigidos nos
termos da legislacdo aplicavel, caso a Outorgante nao o faga no prazo devido, ficando o
Outorgado autorizado a tomar quaisquer providéncias que entender necessarias a tais fins,
sendo-lhe conferidos todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislagdo vigente,
inclusive os poderes “ad judicia” e “ad negotia”, independentemente de aviso, interpelagdo ou
notificacdo extrajudicial, incluindo, sem limita¢do, os registros e notificagdes (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciéria), previstos na Clausula 2.2 do Contrato de Cessao
Fiducidria, bem como aditamentos ao Contrato de Cessao Fiduciaria;

(ii) Com o fim de assegurar o cumprimento dos poderes conferidos neste instrumento,
representar a Outorgante perante quaisquer terceiros, incluindo qualquer instituicdo financeira
e qualquer repartigdo ou autoridade governamental brasileira, nas esferas federal, estadual e
municipal, incluindo o Banco Central do Brasil, as Juntas Comerciais, a Secretaria da Receita
Federal e qualquer autoridade;

(iii) Conforme for necessario para garantir a constituicio ou a prioridade da Cessdo
Fiducidria, representar a Outorgante perante qualquer Cartério de Registro de Titulos e
Documentos nos quais o Contrato de Cessdo Fiduciaria ou qualquer aditamento deva ser
registrado e/ou averbado;
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(iv)  Na ocorréncia do vencimento antecipado das ObrigacBes Garantidas ou do vencimento
das Obrigagdes Garantidas nas respectivas datas de vencimento sem os pagamentos devidos,
nos termos da Escritura de Emissdo, exercer toda e qualquer agdo em nome da Outorgante que
possa ser necessdria ou requerida para executar extrajudicialmente o Contrato de Cessdo
Fiduciaria, bem como fazé-lo, incluindo: (a) dispor. alienar, coletar, receber, apropriar-se,
retirar, transferir, ceder, resgatar elou entregar os Recebiveis, em sua totalidade ou qualquer
parte deles, nos termos do Contrato de Cessio Fiducidria, e receber e aplicar 0s recursos assim
recebidos para o pagamento das Obrigagdes Garantidas; (b) dar quitagdo e transigir, bem como
assinar instrumentos para transferéncia, resgate ou liquidagdo dos Recebiveis, e praticar todos
os atos e celebrar todos os documentos necessdrios para tanto; e (¢) celebrar quaisquer
documentos em nome da Outorgante, caso a mesma néo faga; e

(v)  Assinar quaisquer documentos ou realizar quaisquer atos que possam ser necessarios
exclusivamente para o mais completo ¢ integral cumprimento dos poderes conferidos por este
instrumento, incluindo qualquer ordem de transferncia (como uma Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED), averbagdes, registros e autorizagoes, conforme o caso.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela Outorgante ao Outorgado,
nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria ou qualquer outro documento, e nio cancelam ou
revogam nenhum desses poderes.

Esse instrumento é dado com propésito especifico € exclusivo de cumprimento dos termos do
Contrato de Cessio Fiduciaria e permanecera valido até o integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, devendo sempre ser cumprido sob o regime da boa-fé, caracterizada por uma
atuacio de acordo com os padrdes sociais de lisura, honestidade e corre¢do, de modo a nio
frustrar a legitima confianga da Outorgante.

Este instrumento dever4, automaticamente, deixar de ser val ido mediante o término do Contrato
de Cessio Fiduciaria.

Os termos utilizados com letras maitsculas e ndo definidos de outra forma neste instrumento
so utilizados com o mesmo sentido estabelecido para eles no Contrato de Cessao Fiducidria.

Sio Paulo, 08 de abril de 2020.

ISO CONTRUCOES E INCORPORACOES S.A.

Dte f
Nome: Gustavo Passaglia Rocha
Cargo: Diretor Presidente
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