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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS E
OUTRAS AVENCAS

entre

NOB HILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
como Fiduciante,

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
como Agente Fiducidrio

09 de novembro de 2018
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Versio Assinatura

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

pelo presente instrumento particular ("Contrato"), com efeitos de escritura publica, por forga
do artigo 38 da Lein.2 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei 9.514/97"), as partes:

I NOB HILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Rua Professor Artur Ramos, 241, conjuntos 73/74, CEP 01454-906, Jardim paulistano, na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n.2 29.309.439/0001-82, com seu Contrato Social
registrado na Junta Comercial do Estado de $30 Paulo sob o NIRE n® 35.235.152.535, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como
“Fiduciante”);

il SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 62 e 102 andares, na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S50 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma

de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Fiduciante, as “partes”),

representando 0s interesses da comunh3do de titulares das Debéntures da 32 Emissdo de
Debéntures Simples, Njo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo da Moroco

Participacdes Comeércio S.A. (”Debenturistas” e “33 Emissdo”, respectivamente); =
g, na gualidade de interveniente anuente:

1. MOROCO PARTICIPAGOES E COMERCIO S.A., sociedade por acbes sem registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Rua
professor Arthur Ramos, ne 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sobo
n2 66.635.780/0001-54, CEP 01454-011, Capital do Estado de Sdo paulo, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
“Emissora” ou “Interveniente An uente”, conforme o caso).

Intervenienle A ===

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 09 de novembro de 2018, a Emissora emitiu 61.900.000 (sessenta e um milhdes e
novecentas mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acBes, da espécie com garantia real,
em série unica, para distribuicdo publica, com esforcos restritos de distribuicdo, de acordo com 2
Instrucdo da CVM ne 476, de 16de janeiro de 2009, conforme alterada, no valor total de
R$61.900.000,00 (sessenta e um milhdes e novecentos mil reais) (“Valor Total da Emissdo”),
por meio do “Instrumento particular de Escriturd da 3¢ Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em série Unica, pard Distribuig@o
publica, com Esforgos Restritos de Distribuicéo, da Moroco participagdes € Comércio S.A”
(“Escritura de Emissdo”), nos termos da Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
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alterada ("Lei das Sociedades por Acdes");

(ii) 2 Emissora se obrigoy, nos termos da Escritura de Emissdo, a pagar o valor Total da
Emissdo, conforme previsto na Escritura de Emissao, acrescido da Remuneragao, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de Emissao, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios € demais encargos contratuais e legais previstos €

relacionados a Escritura de Emissdo;

(i) a Fiduciante &€ uma sociedade pertencente a0 grupo econdmico da Emissora e dessa
forma possui interesse em garantir as obrigagdes assumidas pela Emissora no 3mbito da 32

Emissao;

(iv) a Fiduciante € legitima proprietaria dos imoveis devidamente descritos €
caracterizados no Anexg | ao presente Contrato e pretende alienar fiduciariamente 05
referidos imoéveis em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em
garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas (conforme definidas abaixo), na forma e

paraa finalidade aqui previstas (“Imc’weis”);

(v) a realizagao da 32 Emissdo foi aprovada pela Emissora em Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, realizada em 09 de novembro de 2018, que sera arquivada na
Junta Comercial do Estado de S@o paulo (“JUCESP”) e publicada no «Diario Oficial do Estado de

530 Paulo” e no “Jornal O Estado de S@o paulo”, nos termos do artigo 62, 1, da Lei das

Sociedades por Acles;

(vi) a2 outorga da alienagao fiducidria prevista neste Contrato € d assinatura deste Contrato
foram aprovadas em Reunido de SOcios da Fiduciante, realizada em 09 de novembro de 2018,

que serd arquivada na JUCESP;

(vii) © presente Contrato € celebrado sem prejuizo de outras garantias constituidas ou @

serem constituidas para assegurar 0 cumprimento das Obrigagoes Garantidas;

(viii)  as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para 2 avaliagao e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracao, execucao e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, |ealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento particular de

Alienag@io Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas (”Contrato"), que se regera

e

pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposigoes contratuais e legais aplicaveis.
; 9 PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1: As palavras & 05 termos constantes deste Contrato nao expressamente aqui definidos,

grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
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linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante 2 vigéncia do presente
Contrato no cumprimento de direitos e obrigacoes assumidos pelas Partes e pela Interveniente
Anuente, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos na Escritura de Emiss@o.

1.2. Salvo qualquer disposicdo expressa em contrario prevista neste Contrato, todos os
termos e condigdes da Escritura de Emissdo aplicam-se total e automaticamente a este
Contrato e deverdo ser considerados como uma parte integrante deste instrumento, como sé

estivessem aqui transcritos.

12.1. Independentemente do acima disposto, o presente Contrato se constitui em
instrumento auténomo, que pode ser levado a registro isoladamente €
independentemente do implemento de qualquer condigdo ou do cumprimento de
qualquer obrigacdo prevista na Escritura de Emissdo.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme abaixo definido), a
Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a propriedade plena dos Imoveis,
observado que os Imoveis responderdo pelo percentual que lhe for atribuido a totalidade das
Obrigagoes Garantidas, transferindo aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
por consequéncia, 0 dominio resoltvel e a posse indireta dos Imoveis, incluindo todas as suas
acessdes, benfeitorias € melhorias, presentes € futuras, as quais estio descritas e
caracterizadas nas matriculas relacionadas no Anexo | do presente Contrato, nos termos dos

artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

21.1. Para fins deste Contrato, “Obrigacdes Garantidas” sdo todas as ohrigacoes
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora relativas a totalidade das
Debéntures, € demais obrigagdes nos termos da Escritura de Emissdo e dos Contratos
de Garantia Real, que compreendem a divida principal, juros € todos 0s Seus
acessorios, aqui e ali previstos, inclusive sem limitagao, © valor Total da Emissdo, @
Remuneragao prevista na Escritura de Emissdo, multa convencional e quaisquer outros
acréscimos, eventuais despesas efetuadas pelo Agente Fiduciario, bem como @
remuneracdo deste, € 05 encargos decorrentes de eventuais acdes judiciais,
indenizacdes, gastos com honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias
nas acoes judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pelo Agente Fiduciario em
beneficio dos Debenturistas, ou pelos proprios Debenturistas, independentemente de
quaisquer outras garantias outorgadas ou que venham a ser outorgadas em favor dos

Debenturistas.

2.1.2. Para os fins do artigo 24 da Lei 9.514/97, os Imoveis estao perfeitamente
descritos € caracterizados no Anexo | ao presente Contrato e as principais

caracteristicas das Obrigacoes Garantidas estdo descritas na Clausula 3 abaixo.
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7.3, para os fins da Clausula 2.1 deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o
presente Contrato, declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos &
condicBes da Escritura de Emissdo e dos demais Contratos de Garantia Real, nos
termos da Escritura de Emissdo.

2.1.4. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa em
exoneracdo correspondente da alienacdo fiducidria constituida nos termos deste

Contrato.

2.1.5. A Eiduciante ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os
Imoveis sem que haja prévia e expressd anuéncia dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, e que os terceiros adquirentes assumam integralmente as
obrigagbes previstas neste Contrato, sempre observadas as condicBes previstas neste
Contrato, em especial na Cldusula 2.6 e na Escritura de Emissdo.

2.2 A transferéncia da propriedade fiduciaria dos Imoveis pela Fiduciante aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, operar-se-a mediante o registro, as
expensas da Fiduciante, deste Contrato no Cartério de Registro de Imoveis competente e
vigorara até o efetivo cu mprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas. Referido registro
devera ser providenciado pela Fiduciante em até 60 (sessenta) dias da data de assinatura do
presente Contrato podendo ser prorrogados por mais 60 (sessenta) dias adicionais em caso de
exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Imoveis.

2.21. A Fiduciante devera apresentar ao Agente Fiduciario a comprovacédo do
registro previsto na Clausula 2.2 deste Contrato, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a

data em que tiver sido concluido.

22.2. Observado o previsto na Clausula 2.2 acima com relagdo ao prazo para
obtencdo do registro deste Contrato, as Partes e a Interveniente Anuente ficam desde
ja autorizadas a celebrar quaisquer rerratificacdes deste Contrato com o objetivo de
sanar as eventuais exigéncias langadas pelo Oficial de Registro de Imoveis para ©
registro do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias legais ou
regulamentares langadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitag@o,
a CVM.

2.2:3: Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartorio de
Registro de Imoveis, estara constituida a propriedade fiduciaria sobre os Imoveis em
nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, efetivando-se O
desdobramento da posse € tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a
utilizacdo dos Imoveis, enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido
integralmente cumpridas, e 0S Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,

possuidores indiretos dos referidos Imaoveis.
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2.2.4. A posse direta de que ficara investida a Fiduciante, relativamente aos
Iméveis, manter-se-d4 enquanto as Obrigacbes Garantidas ndo tiverem sido
integralmente cumpridas, obrigando a Fiduciante a manter, conservar € guardar 0S
Imoveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes
ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre estes, ou que sejam inerentes a
alienacdo fiducidria constituidas nos termos deste Contrato.

2.3. Quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes, instalagdes
introduzidas nos Imoéveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-ao
automaticamente a estes e ao seu valor, independentemente de qualquer outra formalidade,
recaindo sobre tais acessdes ou benfeitorias o presente dnus, nio podendo a Fiduciante ou,
conforme o caso, qualquer terceiro, invocar direito de indenizagdo ou de retencdo, nao
importa a que titulo ou pretexto.

2.4, Até a quitagao integral Obrigagbes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:
(i) manter os Imoveis em perfeito estado de seguranga € utilizacdo;

(i) adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario com relagdo aos Imdveis; e

(iii) pagar pontualmente todos os tributos, despesas € encargos relativos aos

Imoveis.

2.5. O Agente Fiducidrio reserva-se ao direito de, a qualquer tempo, com periodicidade
n3o inferior a 03 (trés) meses mediante aviso com 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia,
exigir comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas € encargos, ou de
quaisquer outras contribuigdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovagdo de provisdo dos
valores eventualmente nao pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano

(“IPTU"), condominio e demais encargos relacionados ao Imoveis.

2.6. 0 valor de liquidagdo forcada dos Imoveis, conforme definido nos respectivos laudos
de avaliaco referentes ao Anexo Il deste Contrato, em conjunto com O valor de liquidagdo
forcada dos demais imoveis outorgados em garantia nos termos dos demais Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Imbveis, deve ser, a qualquer momento durante a vigéncia das
Debéntures, igual ou superior a 100% (cem por cento) do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, devidamente acrescido da Remuneracdo (“Limite da Garantia”).

26.1. Caso, a gualquer momento, O Limite de Garantia ndo seja observado, 2
Emissora, a Fiduciante ou qualquer outra sociedade pertencente ao grupo econdmico
da Emissora, devera reforgar ou substituir a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (conforme
definido na Escritura de Emissdo), na forma e nos prazos previstos nas Clausulas 2.7 a

2.9 deste Contrato.
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2.6.2. Sempre que se verificar algum fato que justifique a ocorréncia da hipotese
prevista na Clausula 2.6.1 deste Contrato, 0 valor de liquidacdo forcada dos Imoveis
ser4 atualizado mediante avaliagdo, a ser realizada pela Engebanc, ou ainda, outra
sociedade idénea e de notéria especializacdo na drea, com atuacdo nos mercados
nacional e internacional, a ser definida de comum acordo entre as Partes. Todos os
custos decorrentes da referida avaliagdo serdo arcados Unica e exclusivamente pela
Fiduciante e o laudo de avaliacdo elaborado pela sociedade eleita na forma desta
Cldusula obrigard as Partes e a Interveniente Anuente, em carater definitivo,
irrevogavel e irretratavel (“Laudo de Avaliacdo”).

2.7. A Emissora obriga-se a, nas hipoteses de reforco ou substituicdo da Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis, oferecer em alienagdo fiduciaria, imoveis que atendam
satisfatoriamente os Debenturistas, a exclusivo critério dos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral convocada em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tais
iméveis sejam oferecidos para reforco ou substituicao da garantia. Caso ndo seja possivel a
alienacdo fiduciaria de novos imdveis em reforco ou substituicdo da garantia, a Fiduciante
obriga-se a oferecer novos bens em garantia, que ficardo sujeitos a livre aprecia¢do e aceitagdo
pelos Debenturistas na forma acima.

2:8. A Emissora obriga-se a providenciar a formalizagao do reforco ou da substituicdo da
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, conforme o caso, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a
contar da verificacdo de descumprimento do Limite da Garantia realizada pelo Agente
Fiducidrio.

2.9. Em caso de substituicdo da garantia, uma vez formalizada a alienacdo fiducidria sobre
os novos imoéveis, o Agente Fiduciario liberara os Iméveis substituidos da Alienagdo Fiducidria
de Iméveis para que a Fiduciante tome todas as providéncias que entenda adequadas.

3. CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1. As ObrigacSes Garantidas tém as caracteristicas descritas neste Contrato, na Escritura
de Emiss3o e nos demais Contratos de Garantia Real que, para 0s fins do artigo 66-B da Lei
n.2 4.728, de 14 de julho de 1965 e do artigo 24 da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e

inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos, conforme

caracteristicas abaixo:
1.1, Debéntures:

Numero da Emiss3o: 32 (terceira) emissdo de debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissdo: R$61.900.000,00 (sessenta e um milhdes e \r

novecentos mil reais).

Série: A Emissdo sera realizada em Série Unica.
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Quantidade de Debéntures: Serio emitidas 61.900.000 (sessenta e um
milh&es e novecentas mil) de Debéntures.

Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 149,30% (cento e quarenta & nove inteiros e trinta
centésimos por cento) da variagao acumulada das taxas médias didrias dos DI
- Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa
DI over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.cetip.com.br).

Atualizacdo Monetaria: Ndo ha.

Encargos Moratérios: Sem prejuizo  da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Debenturistas nos termos da Escritura de Emiss3o, os débitos em atraso
vencidos e n3o pagos pela Emissora, devidamente atualizados pela
Remuneracdo, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos 2, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1%

(um por cento) ao més calculados pro rata temporis.

3.2. Sem prejuizo das obrigagdes descritas na Cldusula 2.1 deste Contrato, @ alienagdo
fiduciaria constituida nos termos deste Contrato garante também todas as demais obrigacdes
pecunidrias e ndo pecuniarias assumidas pela Emissora e/ou pela Fiduciante, nos termos da

Escritura de Emiss3o e dos demais Contratos de Garantia Real.
4, MORAE INADIMPLEMENTO

4.1. Na hipdtese de descumprimento, total ou parcial, das Obrigagoes Garantidas, nos
termos da Escritura de Emissdo e dos demais Contratos de Garantia Real, os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, poderdo, nos termos do artigo 26, §22, da Lei 9.514/97,
a0 seu critério e observado o prazo de cura de 3 (trés) Dias Uteis, iniciar o procedimento de
excussdo da presente garantia fiduciaria, respeitado o0 percentual que cada Imével
corresponde com relacdo ao valor das Obrigacdes Garantidas, ou mediante a execucdo de
todos eles, a seu exclusivo critério, através de requerimento ao Oficial de Registro de Imoveis
para intimagéo da Fiduciante, nos termos dos artigos 26, §72, e 27 da Lei 9.514/97.

4.2. A Fiduciante sera intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, mediante
o pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas que se
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vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o principal, a atualizagdo monetaria,
os juros remuneratorios, 0s encargos moratérios, as multas, os demais encargos e despesas de
intimacdo, inclusive tributos, e 0s demais custos e obrigacdes estabelecidos na Escritura de

Emiss3o e nos demais Contratos de Garantia Real.

4.3. 0 simples pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas, sem atualizagdo monetaria
e os demais acréscimos pactuados, n3o exonerard a Fiduciante da responsabilidade de liguidar
tais obrigagdes, continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da
excussao iniciada.

4.4, O procedimento de intimagao para pagamento obedecerd aos seguintes requisitos:

(i) A intimacgdo serd requerida pelo Agente Fiduciario, ao Oficial do Cartdrio de
Registro de Imdveis competente, indicando o valor das Obrigagdes Garantidas
vencidas e ndo pagas, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

(ii) A diligéncia de intimagéo sera realizada pelo Oficial do Cartdrio de Registro de
Imoveis da circunscricdo imobiliaria onde se localizar os Iméveis, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através dos Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo dos Imoveis, ou da sede da
Fiduciante;

(iii) A intimacdo serd feita a Fiduciante, a seus procuradores regularmente
constituidos, podendo, ainda, ser intimados os vizinhos da Fiduciante, ou 0 funcionario
da portaria da sede da Fiduciante responsavel pelo recebimento de correspondéncias
caso haja motivada suspeita de que os eventuais procuradores da Fiduciante estdo se
ocultando, observado o disposto nos paragrafos 3°-A e 32-B do artigo 26 da
Lei9.514/97; e

(iv) Se o destinatario da intimagdo se encontrar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, conforme certificado pelo Oficial do Cartério de Registro de Imoveis ou
pelo serventuario encarregado da diligéncia, competira ao primeiro promover a sua
intimacdo por edital, publicado por 03 (trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de

maior circulacdo do local dos Imoveis.

4.5. Purgada a mora perante 0 Cartério de Registro de Imoveis competente, a presente
Alienacdo Fiduciaria se restabelecera, caso ainda existam Obrigacdes Garantidas. Nesta

hipdtese, nos 03 (trés) dias seguintes a purgagdo da mora, 0 Oficial competente entregara aos

Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, as importancias recebidas, deduzidas as \r

despesas de cobranca e intimacdo, relativamente ao procedimento de excussdo da alienagdo

fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

4.6. O n3o pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das
Obrigacbes Garantidas vencidas, depois de devidamente comunicadas nos termos da Clausula
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4.1 deste Contrato, bastara para a configuragdo da mora.

4.7. NZo purgada a mora, conforme certificado pelo o Oficial do Registro de Imoveis
competente, este promovera a averbacdo da consolidacdo da propriedade dos Imoéveis em
nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, na respectiva matricula, nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97.

4.8. Na hipétese de excussdo da presente garantia fiducidria, no todo ou em parte, fica,
desde logo, reservado aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, o direito de
utilizar o produto total apurado com tal excussdo para pagamento, além das Obrigacoes
Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos pendentes, ainda que houver
discussdo, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com depdsito, restituindo o que
sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias apds o recebimento pelos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, do valor apurado com a excussao da
presente garantia.

5. LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Uma vez consolidada a propriedade dos Iméveis em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, observado o previsto nas Clausulas 4.1 a 4.8 deste
Contrato, deverdo os Imoveis ser alienados pelos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario a terceiros, observado o disposto no item |1l abaixo, com observancia dos
procedimentos previstos neste Contrato, bem como na Lei 9.514/97, como a Sseguir se

explicita:
(i) a alienacdo far-se-a sempre por leilio publico, extrajudicialmente;

(ii) no periodo compreendido entre a averbagao da consolidacdo da propriedade
fiduciaria dos Imoveis em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, até a data da realizagdo do segundo leildo, conforme o inciso (iv) abaixo, é
assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir 0s respectivos Imoveis
pelo prego correspondente ao valor da divida, somado (a) aos encargos e despesas
previstos no §22 do artigo 27 da Lei 9.514/97, (b) aos valores correspondentes ao
imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito
de consolidacdo da propriedade fiducidria dos Iméveis em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, e (c) as despesas inerentes ao procedimento
de cobranca e leildo, cabendo, ainda, o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo dos Imoveis, de que trata este item,

inclusive custas e emolumentos;

(iii) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data de averbacdo da consolidagdo da plena propriedade em nome dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, devendo os Imoveis serem
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ofertados no primeiro leilio pelos valores estabelecidos na Cldusula 5.7 deste

Contrato;

(iv) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram
como Valor Minimo, conforme Cldusula 5.7 deste Contrato, 0s Imoéveis serdo
ofertados em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo publico, por valor igual ou superior ao valor da divida
atualizado com todos os encargos apurados até entdo, acrescido da projecao do valor
devido na data do segundo leildo e, ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, tudo conforme previsto no artigo 27, §82°, 2°-A,
29.B e 39, da Lei 9.514/97, observado o previsto nas Clausulas 5.2 e 5.3 deste
Contrato;

(v) os leildes publicos serao anunciados mediante edital tnico, publicado por 03
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local dos Iméveis. A
Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia enderecada ao enderego
constante do preambulo desta Alienagdo Fiducidria acerca das datas, locais e
horarios de realizacdo dos leildes; e

(vi) Os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, ja como titulares do

dominio pleno, transmitirdo o dominio e a posse dos Imaoveis ao licitante vencedor.
para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(i) O valor dos Iméveis é o Valor Minimo mencionado na Cldusula 5.7 deste
Contrato, nele incluido o valor das benfeitorias, melhorias e acessoes.

(ii) 0 valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

(a) valor das Obrigaces Garantidas executadas, representado pelo Valor
da Obrigacdo garantida, tal como previsto no Anexo | deste Contrato,
atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo e acrescido das
penalidades moratorias, encargos, prémios de seguro e despesas abaixo

elencadas;

(b) despesas de dgua, luz e gés (valores vencidos e n3o pagos a data do

leildo), se for o caso;

(c) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), e reembolsos de
tributos e demais encargos e despesas relativas aos Imoveis que 0S
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, tenham pago e ndo

tenham sido ainda reembolsados pela Fiduciante, se for o caso;

/
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(d) taxa diaria de ocupacdo, fixada em 1% (um por cento) por més, ou
fracdo, sobre o Valor Minimo, conforme definido na Cldusula 5.7 deste
Contrato, e devida desde a data da consolidacdo da propriedade fiduciaria em
nome da Fiduciante até a data em que 0s Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, ou seus sucessores (incluindo eventual adquirente dos
Iméveis em leildo), vierem a ser imitidos na posse dos Imoveis, devendo a

desocupacdo dos Imoveis ser formalizada mediante termo de desocupacgao;

(e) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre
qualquer pagamento efetuado pelos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em leildo

extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

() custeio dos reparos necessdrios a reposicdo dos Imoveis em idéntico
estado ao existente nesta data, a menos que @ Fiduciante ja o tenha devolvido
em tais condigdes aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, ou

ao adquirente em leildo extrajudicial;

(8) imposto de transmissao ou laudémio que eventualmente tenha sido
pagos pelos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em
decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento das

Obrigacdes Garantidas; e

(h) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome dos

Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario;

despesas com a consolidacao da propriedade em nome dos Debenturistas,

representados pelo Agente Fiduciario, sio o equivalente a soma dos valores

despendidos para a realizacdo do leildo publico, neles compreendidos, entre outros:

(a) o0s encargos e custas de intimagao da Fiduciante;
(b) os encargos e custas com a publicagdo de editais; e
(c) a comissio do leiloeiro, limitada aos valores praticados pelo
mercado.
53. No segundo leildo, observado o disposto nos incisos (iii) e (iv) da Cldusula 5.1 deste
Contrato:
(i) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da

divida, acrescido de todas as despesas, tributos e encargos previstos nos incisos da

Clausula 5.2 acima, hipétese em que, nos 05 (cinco) dias subsequentes ao integral e

efetivo recebimento, 0S Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,

1108934v7 952/3
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entregardo a Fiduciante a importancia que sobejar, se aplicavel, como disciplinado na
Clausula 5.4 deste Contrato, ato que importara em quitagao reciproca para ambas as
Partes; e

(ii) caso o maior lance oferecido ndo seja igual ou superior ao valor da divida,
dentro de 05 (cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo leildo, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, disponibilizardo a Fiduciante o
respectivo termo de quitagdo, em relacio ao Valor das Obrigacdes Garantidas
representado pelos respectivos Imoveis, tal como previsto no Anexo | deste Contrato,
ficando consolidada a propriedade plena dos Iméveis em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario.

5.4. Se em primeiro ou segundo leilio sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, 0s
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, colocardo a diferenca a sua disposicdo,
nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias, devendo tal diferenca ser depositada em
conta corrente da Fiduciante no prazo previsto no inciso (i) da Clausula 5.3 deste Contrato.

5.4.1. A indenizagdo por benfeitorias nunca serd superior ao saldo que sobejar do
valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das Obrigacdes Garantidas
executadas, custos e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos
legais.

5.4.2. Na hipétese do inciso (ii) da Clausula 5.3 deste Contrato, ndo haverd nenhum
direito de indenizagdo pelas benfeitorias, estando os Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, exonerados desta obrigacio, nos termos do parégrafo 5° do
artigo 27 da Lei 9.514/97.

5.5. Em ndo ocorrendo a restituicao da posse dos Imoveis no prazo € forma ajustados, 0s
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, seus cessionarios ou SuUCessores,
inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo requerer 2 imediata
reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do
artigo 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial,
para desocupagao no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddes de matricula dos Iméveis, a plena propriedade em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda dos Imoveis no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acao
de reintegragao de posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da taxa didria de
ocupacio fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514/97, e demais despesas

previstas neste Contrato.

5.6. Fica certo e ajustado o carater nio excludente, mas cumulativo entre si, desta garantia
com as demais Garantias Reais das Debéntures, podendo 0s Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para 05 fins de

amortizar ou liquidar as Obrigacdes Garantidas.

. i)
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Valor de Venda para Fins de Leildo

5.7.  As Partes atribuem aos Imoveis (a) o valor constante do Anexo | ao presente Contrato
(Valor dos Imoveis para fins de Primeiro Leildo), ou (b) o valor dos Iméveis utilizado pelo érgdo
competente como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos,
exigivel por forga da consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciério, o que for
maior, que sera considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo (“Valor
Minimo”).

6. CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

6.1. Liquidado o valor integral das Obrigacbes Garantidas, resolve-se a propriedade
resoluvel dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, sobre os Imoveis,

retornando a Fiduciante a condigdo de plena proprietdria e possuidora dos Imaveis.

6.2. Os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, deverdo emitir o
correspondente termo de quitagdo e liberacdo das garantias ora constituidas, no prazo de 30
(trinta) dias contados do pagamento da totalidade das Obrigacdes Garantidas, sob pena de
responder pelos danos a que der causa e pagar a penalidade prevista no paragrafo 12 do artigo
25 da Lei 9.514/97.

6.3. para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a consequente reversao
da propriedade plena dos Iméveis em seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Oficial de
Registro de Iméveis competente 0O termo de quitagdo a ser emitido pelos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, na forma do disposto na Clausula 6.2 ou no inciso (ii) da
Cléusula 5.3 deste Contrato, conforme aplicével, de forma a consolidar na pessoa da
Fiduciante a plena propriedade dos Imoveis.

6.4. A partir do 32 (terceiro) ano contado da Data de Emissdo, a Fiduciante podera solicitar
ao Agente Fiducidrio que seja convocada Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar a
respeito da liberagdo proporcional de determinados Imoveis que s&o objeto da garantia deste
Contrato.

T DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE

71. A Fiduciante declara e garante aos Debenturistas, representados pelo Agente

Fiduciario, que:

(i) & uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com

a legislagdo e regulamentacao em vigor;

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e

gt
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acessérias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas

as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com 0s S€us termos, e mediante a obtencdo dos
registros previstos na Clausula 2.2 deste Contrato no com petente Oficio de Registro de
Imoveis estara automaticamente criada uma garantia real de alienagdo fiduciaria sobre

os Imaveis;

(iv) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste
Contrato, bem como para cumprir suas obrigagBes aqui previstas, bem como a
celebracdo deste Contrato e O cumprimento das Obrigacdes Garantidas ndo violam
nem violardo (a) seus documentos societrios, ou (b) qualquer lei, regulamento ou
decisdo a que esteja vinculada ou que seja aplicdvel a seus bens, inclusive os Imaveis,
nem constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em
vencimento antecipado de quaisquer contratos, acordos, autorizagdes governamentais

ou COMpPromissos aos quais estejam vinculados;

(v) estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agird em relacdo a
ele com boa-fé, probidade e lealdade;

(vi) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o
presente Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,

tampouco tem urgéncia em celebra-los;

(vii)  as discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(viii) a celebracdo deste Contrato € a assuncdo e o cumprimento das obrigacdes
dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, O descumprimento, total ou
parcial, de (a) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a
data da assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em
especial os Imoveis, exceto em relacio aos contratos para 0S quais cada uma das
Partes ja obteve autorizagdo prévia; (b) qualquer norma legal ou regulamentar a que a
Fiduciante ou qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; e/ou (€)
qualquer ordem, decisdo judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que
comprovadamente afete ou possa afetar o cumprimento das obrigacbes previstas no
presente Contrato, na Escritura de Emissdo e/ou nos demais Contratos de Garantia

Real;
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(ix) o0s representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato tém
poderes estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes
estabelecidas neste Contrato;

(%) os Imdveis estdo e permanecerio, durante a vigéncia deste Contrato, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou restricdes de natureza
pessoal ou real, com excecdo da garantia de alienacdo fiducidria ora constituida; ndo
havendo qualquer outro fato que impeca ou restrinja o seu direito de celebrar o
presente Contrato e constituir a presente garantia em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario;

(xi) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis, ou, ainda que
indiretamente, a presente garantia;

(xii)  ndo tem conhecimento da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranca, relacionadas aos Iméveis, que afetem ou possam
vir a afetar os Imdveis, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia, ressalvadas
as restricdes impostas pelos 6rgdos ambientais, conforme averbadas na matricula dos

Imoveis;

(xiii)  os Imdveis ndo se encontram tombados, em area objeto de desapropriacao, ou
em darea considerada de risco de contaminagdo, ressalvada menc¢do expressa nas

matriculas dos imoveis em sentido contrario;

(xiv)  os Imdveis ndo se encontram sublocados ou arrendados, e ndo houve qualquer
sublocacdo, arrendamento ou cessdo de area dos Imdveis a terceiros, a qualquer

titulo;

(xv) os Imoveis estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas ou
materiais afins, asbestos, amianto ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a
afeté-lo, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia;

(xvi) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer
pendéncia ou exigéncia de adequagdio suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente aos Imdveis, que afetem ou possam vir a afetar as

Debéntures;

(xvii) na hipdtese de vir a existir eventuais reclamacgdes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas aos Imdveis, responsabiliza-se integralmente a Fiduciante
pelos custos de investigagdo, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de

£
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resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive dreas alagadas, vida
selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetagdo), lesdes pessoais, multas ou
penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo
ambiental; e

(xviii) ndo ha processos de desapropriacdo, serviddo ou demarcacdo de terras
envolvendo, direta ou indiretamente, 0s Imdveis, que afetem ou possam vir a afetar os

Iméveis, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia.

7.2. As declaracdes previstas na Clausula 7.1 deste Contrato sdo vélidas nesta data, e

deverdo permanecer validas até a liquidagdo integral das Obrigagbes Garantidas.

8. OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

8.1. Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes que Ihe sdo atribuidas

nos termos deste Contrato e da legislagdo aplicavel, a Fiduciante obriga-se a:

(i) Observado o previsto na Clausula 2.1.5 deste Contrato, nio ceder, vender,
alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer &nus sobre os Imdveis (exceto
pelos previstos neste Contrato), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo
econdmico, sem a prévia autorizagdo por escrito dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario;

(if) Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos
deste Contrato e eventuais aditamentos e notificar prontamente 0s Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, sobre qualguer evento, fato ou circunstancia,
incluindo, sem limitagdo, qualquer deciso, acdo judicial, procedimento administrativo,
procedimento arbitral, reivindicagdo, investigagdo ou alterac3o de legislagdo (ou na
sua interpretacdo) ou, ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de
seu conhecimento e que possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real
constituida nos termos deste Contrato;

(iii) Assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentos contra quaisquer agdes e reivindicacbes de

guaisquer terceiros;

(iv) Manter os Imoveis em perfeitas condigoes de uso, conservagdo &
funcionamento, bem como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou

turbacdo ou de qualquer evento que venha a provocar as suas desvalorizacdes; e

(v) Informar, por escrito, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado a partir de seu conhecimento, em caso das

seguintes ocorréncias com relagdo aos Imoveis: (a) esbulho; e (b) qualquer sinistro que
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DISPOSICOES GERAIS
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Comunicacfes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a
partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes

Para a Fiduciante

NOB HILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Rua Professor Artur Ramos, 241, conjuntos 73/74
CEP 01454-906 — S3o Paulo/SP

At.: Gustavo Alberto Almonacid

Telefone: (11) 4873-2779

Correio Eletrénico: gustavo@moroco.com.br

Para o Agente Fiducidrio

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 717, 102 andar
At.: Andre Yugo Higashino

Telefone: (011) 3048-9943

Correio Eletronico: fiduciario@slw.com.br

Para a Emissora:
MOROCO PARTICIPAGOES S.A.

Rua Professor Arthur Ramos, n2 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano

CEP 01454-011

At.: Sr. Gustavo Alberto Almonacid / Jonas Maciel
Telefone: (11) 4875 2779 / (11) 4875-2777
Correio Eletrénico: gustavo@moroco.com.br

9.1.1. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob

protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e

Telégrafos, por telegrama nos enderegos acima ou por correspondéncia eletrénica a

qual serd considerada entregue quando do envio desta. Os originais dos documentos

enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em ate 5

(cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada Parte deverd comunicar

imediatamente as outras sobre a mudanca de seu endereco, sob pena de validade das

comunicacdes enviadas aos enderecos acima mencionados.

Divisibilidade: Se uma ou mais disposices aqui contidas forem consideradas invalidas,

ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e

exequibilidade das demais disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.
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9.3. Sucessdo: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogédvel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, a Interveniente Anuente, seus (promissarios) cessiondrios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte ou Interveniente Anuente
que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes, pelos prejuizos, perdas e
danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

9.4. Validade e Eficdcia: Qualquer alteracdo ao presente Contrato somente serd

considerada vdlida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes e pela Interveniente
Anuente, e registrada em Cartdrio de Registro de Imdveis competente. N3o obstante, o
presente Contrato somente podera ser alterado mediante anuéncia dos Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral, observados os quéruns estabelecidos na Escritura de Emiss3o.

9.5. Tolerancia: Os direitos de cada Parte e Interveniente Anuente previstos neste Contrato
(i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente
excluidos; e (ii) sé admitem rendncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes
reciprocas terdo carater eventual e transitério e ndo configurardo, em qualquer hipdtese,
renuncia, transigéncia, remi¢do, perda, modificacdo, redugdo ou ampliacdo de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos
termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de
novar as obrigaces previstas neste Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas
acima ndo implicarda novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicées deste Contrato, as
quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

9.6. Desapropriacdo: Na hipotese de desapropriagdo total ou parcial dos Imdveis, a
Emissora devera providenciar a substituicdo da presente Alienacdo Fiducidria quanto a tais
Imoveis, na forma e prazo previstos nas Clausulas 2.7 a 2.9 deste Contrato. Caso ndo o faca, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, como proprietdrios dos Imdveis, ainda
que em carater resoluvel, serdo os Unicos e exclusivos beneficiarios da justa e prévia

indenizacdo paga pelo poder expropriante.

9.7. Proporcdo: Se, no dia de seu recebimento pelos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, a indenizacdo conforme Clausula 9.6 deste Contrato, for:

(i) superior ao saldo devedor das ObrigacSes Garantidas a época, calculado
conforme disposto na Escritura de Emissdo, a importancia que sobejar serd entregue a
Fiduciante em até 05 (cinco) dias do seu recebimento pelos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, da indenizacdo do poder expropriante; ou

(ii) inferior ao saldo devedor das ObrigacSes Garantidas a época, calculado
conforme disposto na Escritura de Emissdo, os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, ficardo exonerados da obrigacdo de restitui¢do de qualquer quantia,
a que titulo for, para a Fiduciante, continuando a responsabilidade da Fiduciante pela
integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

)
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9.8. Registro: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes do presente
Contrato, compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obten¢do
das certides dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias
3 sua efetivacdo e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Servico de Notas, de Servico de Registro de Iméveis e de Servigo de
Titulos e Documentos, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagdo.

9.8.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que os Oficiais do Cartério de
Registro de Imoveis competentes procedam, total ou parcialmente, a todos os
assentamentos, registros e averbacdes necessarios decorrentes do presente Contrato,
isentando-os de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto
neste instrumento.

9.9. Entendimentos Anteriores: Fica desde logo estipulado que o presente Contrato revoga

e substitui todo e qualquer entendimento contrario havido entre as Partes anteriormente a

esta data sobre o mesmo objeto.

9.10. Execucdo Especifica: Os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, poderdo,
a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigacBes aqui assumidas pela
Fiduciante, conforme estabelecem os artigos 497, 806 e 815 do Cédigo de Processo Civil.

9.11. Para os fins e efeitos desta Alienacgdo Fiducidria, em especial das Cldusulas 4, 5 e 6
deste Contrato, as Partes estabelecem, agindo de boa-fé e em comum acordo, tendo em vista
a omissdo da Lei 9.514/97, que a presente garantia fiduciaria e/ou as Obrigacdes Garantidas
poderdo ser executadas no todo ou em parte, em procedimento unico ou em procedimentos

simultaneos ou sucessivos, a critério dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario.
10.  LEGISLACAO APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

10.1. Legislacdo Aplicavel: Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da

Reptblica Federativa do Brasil.

10.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados neste Contrato,
com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes e a Interveniente Anuente assinam o
presente Contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas)
testemunhas.

S3o Paulo, 09 de novembro de 2018.

[O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis em
Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Nob Hill Empreendimentos Imobilidrios Ltda., a
SLW Corretora de Valores e Cdmbio Ltda- 'eid WMorocd Participagdes S.A., em 09 de novembro
de 2018) '

m
NOB HILL EMRREEN DIMENTOS-WOBILIARIOS LTDA.

Fiduciante

Nome: Nome:

Cargo: ’:fgf? Cargo:
(7}
%
o %
Q}?o_
O/E’av NA DL 2./’ fL(t—-)[ [

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO L}‘D)\

Agente Fiducidrio Douglas Constanting arrelra
Andre Yugo Higashino
Nome:
Cargo:
MOROCO PARTICIPACOES S.A.
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
J/
“ Lq?{d
Testemunhas: "?a%

Q
U JL«» JM»J Z7 (7 b

Nome: G\th ,a)«hx swv ufﬁnﬂl“ Nome:

5 Fernanda Nicolau Bonke Faria
bl g i RGne: RG n® 32.851.666-1
CPF/MF n2: 445 761688 95 CPF/MF ne: CPF n° 359.167.018-96
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ANEXO |

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E

OUTRAS AVENCAS

Descrig¢lo dos Imoveis

Proprietaria Imovel Matricula Cartdriode | Valor do Imével Valor da % da
Registro de para fins de Obrigacdo Obrigacdo
Iméveis primeiro leildo Garantida Garantida
Fazendas 12 Servico R$4.717.055,22 R$4.717.055,22 7,6204%
Paulistas Fazenda ne 3.780 Registral de
Mata Nova
Azul Mutum/mMT
Fazendas Fazenda 12 Servico R$11.646.342,62 | R$11.646.342,62 18,8148%
Paulistas Mata n2 3.781 Registral de
Azul Nova
Mutum/MT
Fazendas Fazenda 19 Servigo R$11.716.602,15 | RS$11.716.602,15 18,9283%
Paulistas Mata ne 3.782 Registral de
Azul Nova
Mutum/MT
Fazendas Fazenda 12 Servico RS$5.868.800,00 RS$5.868.800,00 9,4811%
Paulistas Séo n2 16.624 | Registral de
Carlos Nova
Mutum/MT
Fazendas Fazenda 12 Servico R$5.868.800,00 R$5.868.800,00 9,4811%
Paulistas Sdo n2 16.625 Registral de
Carlos Nova
Mutum/MT
Fazendas Fazenda 12 Servigo RS$2.934.400,00 R$2.934.400,00 4,7405%
Paulistas Sdo n2 16.626 Registral de
Carlos Nova
’ Mutum/MT
Fazendas Fazenda n2 16.627 12 Servico R$2.934.400,00 R$2.934.400,00 4,7405%
Paulistas Sao Registral de
Carlos Nova
Mutum/MT
Morocé Sao n.2 41.864 Registro de R$4.827.782,73 R$4.827.782,73 7,7993%
Participagbes | Roque Imdveis de
Sao
Roque/SP
Moroco Sdo n.221.416 Registro de R$1.210.100,83 R$1.210.100,83 1,9549%
Participacdes | Roque Imaveis de
Sdo
Roque/SP
Moroco Sao n.2 21.418 Registro de R$585.449,43 R$585.449,43 0,9458%
Participagdes | Roque Imdveis de
Sdo
Roque/SP
Nob Hill RM n.2 139 Oficial RS$2.189.113,44 R$2.189.113,44 3,5365%
Square 262.940 de Registro
de Imdveis
de Sao
Paulo/SP
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Nob Hill RM n.e 132 Oficial R$3.132.405,49 R$3.132.405,49 5,0604%

Square 262.941 de Registro
de Imdveis
de Sédo
Paulo/SP

Nob Hill RM n.e 132 Oficial R$2.189.113,44 R$2.189.113,44 3,5365%

Square 262.942 de Registro
de Imdveis
de Sdo
Paulo/sP

Nob Hill RM n.2 132 Oficial RS$2.109.367,64 R$2.109.367,64 3,4077%

Square 262.943 de Registro
de Imdveis
de Sdo
Paulo/SP

Matricula 3.780

Um lote de terras rurais com a drea de 200,0720has (DUZENTOS HECTARES, SETE ARES E VINTE
CENTIARES), denominado “Fazenda Paulista 111", situado na Gleba Largura, no Municipio de
Santa Rita do Trivelato/MT, com os seguintes limites e confrontacdes: Norte Roque Julio
Sanches Dias; Sul: Fazenda Paulista Reunidas Ltda; Leste: Corrego Piliva, margem direita e
Oeste BR-163; Descricdo do Perimetro: Partindo do M.5, Coordenadas UTM, N=8.512.155,40m
e E=609.127,34m, referéncia Meridiano Central 57°00'WGr, comum as terras de Roque Julio
Sanches Dias e cravado a margem direita do Cérrego Pitiva; deste marco, segue com azimute
verdadeiro de 123°37'25” e a distancia de 200,78m (Duzentos metros e setenta e oito
centimetros), limite natural o Cérrego Pitva, margem direita, até o M-6; deste marco, segue
com azimute verdadeiro de 247°01'44” e a distancia de 7.905,02m (Sete mil, novecentos e
cinco metros e dois centimetros), divisando com Fazenda Paulista Reunidas Ltda até o M-7:
cravado a margem da BR-163, sentido Diamantino/Sorriso; deste marco segue com azimute
verdadeiro de 324°23’39” e a distancia de 350,12m (Trezentos e cincoenta metros e doze
centimetros), divisa a BR 163, sentido Diamantino/Sorriso, até o M-8; deste marco, segue com
azimute verdadeiro de 68°17'43"” e a distancia de 7.872,98m (Sete mil, oitocentos e setenta e
dois metros e noventa e oito centimetros), divisando com Roque Julio Sanches Dias, até o M-5,
marco inicial do presente memorial.

Matricula 3.781

Um lote de terras rurais com a area de 493,9723has (quatrocentos e noventa e trés hectares,
noventa e sete ares e vinte e trés centiares), denominado “Fazenda Paulista 1”7, situado na
Gleba Largura, no municipio de Santa Rita do Trivelato/MT, com os seguintes limites e
confrontagdes: Norte: Dario Largura e Corrego Piliva, margem direita; Sul: Rogue Julio Sanches
Dias e BR 163; Leste: Cdrrego Pilva, margem direita; Oeste: BR-163; Descricdo do Perimetro:
Partindo do M-3, de Coordenadas UTM, N=8.513.364,56m e E=607.180,31m, referéncia
Meridiano Central 57°WGr, comum as terras de Dario Largura, cravado a margem direita do
Corrego Piuva; deste marco, segue confrontando com o Cérrego Pitva com azimute verdadeiro
de 77°33'30” e a distancia de 443,82m (quatrocentos e quarenta e trés metros e oitenta e dois
centimetros), até o D.1; deste marco segue com azimute verdadeiro de 93°30'04” e a distancia
de 475,39m (quatrocentos e setenta e cinco metros e trinta e nove centimetros), até o D.2;

]
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Deste marco, segue com azimute verdadeiro de 126°04’33” e a distdncia de 669,12m
(seiscentos e sessenta e nove metros e doze centimetros), até o M-4, cravado a margem
direita do Corrego Pitva do M-3 ao M-4, limite natural o Cérrego Pitiva, margem direita; deste
marco, segue com azimute verdadeiro de 242°48'55”e a distancia de 7.835,06m (sete mil,
oitocentos e trinta e cinco metros e seis centimetros), divisando com Roque Jilio Sanches Dias,
até o M-9, cravado a margem da BR-163, sentido Diamantino/Sorriso; deste marco, segue com
azimute verdadeiro de 324°23'37” e a distancia de 262,88m (duzentos e sessenta e dois
metros e oitenta e oito centimetros), divisa a BR-163, sentido Diamantino/Sorriso, até o M-1;
deste marco, segue com azimute verdadeiro de 56°38'57” e a distancia de 5.199,74m (cinco
mil, cento e noventa e nove metros e setenta e quatro centimetros), divisando com Dério
Largura até o M-2; deste marco, segue com azimute verdadeiro de 57°54'01” e a distancia de
1.570,58m (hum mil e quinhentos e setenta metros e cinquenta e oito centimetros), divisando
com Dario Largura até o M-3, marco inicial do presente memorial.

Matricula: 3.782

Um lote de terras rurais com a drea de 496,6500has (QUATROCENTOS E NOVENTA E SEIS
HECTARES E SESSENTA E CINCO ARES), denominado Fazenda Paulista “Il”, no Municipio de
Santa Rita do Trivelato/MT, na Gleba Largura, com os seguintes limites e confrontacdes: Norte:
Ruben Dario Almonacid; Sul: José Antonio Sanches Dias; Leste: Cérrego Pitiva, margem direita
e Oeste: BR-163; Descricdo do Perimetro: Partindo do M-4, de Coordenadas UTM,
N=8.513.037.13m e E=608.629,02m, referéncia Meridiano Central 57°00'WGr, comum as
terras de Ruben Dario Almonacid e cravado a direita do Corrego Pitiva deste marco, segue com
azimute verdadeiro de 150°31'35” e a distancia de 1.012,80m (Hum mil e doze metros e
oitenta centimetros), servindo de limite natural o Cérrego Piliva, margem direita, até o M-5;
deste marco segue com azimute verdadeiro de 248°17°43” e a distancia de 7.872,98m (Sete
mil, oitocentos e setenta e dois metros e noventa e oito centimetros) divisando com José
Antonio Sanches Dias, até o M-8, cravado a margem da BR-163, sentido Diamantino/Sorriso;
deste marco, segue com azimute verdadeiro de 324°23'39” e a distdncia de 262,95m
(Duzentos e sessenta e dois metros e noventa e cinco centimetros), divisando com a BR-163,
sentido Diamantino/Sorriso, até o M-9; deste marco segue com azimute verdadeiro de
62248'55" e a distancia de 7.835,06m (Sete mil, oitocentos e trinta e cinco metros e seis
centimetros), divisando com Ruben Dario Almonacid, até o M-4, marco inicial do presente

memorial.

Matricula 16.624

Imovel rural, com drea de 500ha (QUINHENTOS HECTARES), situado no lugar denominado S3o
Carlos, neste Municipio, com os seguintes limites e confrontacfes: Parte da margem direita do
Rio Moderno ou S3o Carlos da linha diviséria das terras de Augusto Simdes ou sucessores,
segue por essa linha rumo de 14°NE e 2.800m até alcancar a estrada que liga Sertania-Porto
Fundagdo, seguindo por essa rodovia no rumo de 49°SE e 1.000m, 81°30'SE e 600m e 28°SE e
760m tendo como limites a estrada citada; desse ponto por uma linha rumo 48°SW e 2.850m
dividindo com terras do proprio comprador até alcangar a margem do Rio Moderno ou Séo
Carlos e, finalmente, por essa margem até o ponto de partida; CADASTRO NO INCRA: CCIR
2010/2011/2012/2013/2014, Cédigo do Imovel Rural: 901.393.104.418-1; Denominacdo do
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Imével Rural: Fazenda Affonso IX; Area Total (ha): 4.152,0000; Classificacio Fundiria: Grande
Propriedade; Médulo Rural (ha): 30,0011; N° Mddulos Rurais: 90,73; Mddulo Fiscal (ha):
100,0000; N° Modulos Fiscais: 41,5200; FMP (ha): 4,0000 e no Ministério da Fazenda,
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Nimero do Imdvel na Receita Federal — NIRF:
5.540.670-0, Nome do Imével: Fazenda Affonso IX, Area total (em hectares): 4.152,0.

Matricula 16.625

Imovel rural, com drea de 500ha (QUINHENTOS HECTARES), situado no lugar denominado S3o
Carlos, neste Municipio, com os seguintes limites e confronta¢des: Parte da margem direita do
Rio Moderno ou Sdo Carlos, da linha diviséria das terras de Augusto Simdes ou sucessores,
segue por essa linha no rumo 48° e 2.850m até alcancar a Rodovia que liga Sertania a Porto
Fundagdo, seguindo por essa Rodovia no rumo 28° SE 900m e 34° SE, 1.900m, tendo como
limite a estrada, desse ponto por uma linha no rumo de 75°30'NE e 2.740m, confrontando com
terras de Giuseppe Ciambelli, até alcancar a margem do Rio Moderno ou S3o Carlos, e
finalmente por essa margem até o ponto de inicio; CADASTRO NO INCRA: CCIR
2010/2011/2012/2013/2014, Cédigo do Imovel Rural: 901.393.104.418-1; Denominagdo do
Imével Rural: Fazenda Affonso IX; Area Total (ha): 4.152,0000; Classificagdo Fundiaria: Grande
Propriedade Produtiva; Mddulo Rural (ha): 30,0011; N2 Modulos Rurais: 90,73; Médulo Fiscal
(ha): 100,0000; N° Mddulos Fiscais: 41,5200; FMP (ha): 4,0000 e no Ministério da Fazenda,
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Nimero do Imovel na Receita Federal — NIRF:
5.540.670-0, Nome do Imével: Fazenda Affonso IX, Area Total (em hectares): 4.152,0.

Matricula 16.626

Imoével rural, com drea de 250ha (DUZENTOS E CINQUENTA HECTARES), situado no lugar
denominado Sdo Carlos, neste Municipio, com os seguintes limites e confronta¢des: Ao Norte
com a Estrada Porto Independéncia, ao Sul com terras do proprio espélio, ao poente com a
linha divisoria das terras de José Venceslau da Rocha ou sucessores; CADASTRO NO INCRA;
CCIR 2010/2011/2012/2013/2014, Cddigo de Imdvel Rural: 901.393.104.418-1; Denominacao
do Imével Rural: Fazenda Affonso IX; Area Total (ha): 4.152,0000; Classificacdo Fundidria:
Grande Propriedade Produtiva; Modulo Rural (ha): 30,0011; N2 Mddulos Rurais: 90,73; Madulo
Fiscal (ha): 100,0000; N2 Mddulos Fiscais: 41,5200; FMP (ha): 4,0000 e no Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Nimero do Imével na Receita Federal — NIRF;
5.540.670-0, Nome do Imével: Fazenda Affonso IX, Area total (em hectares): 4.152,0.

Matricula 16.627

Imovel rural, com area de 250ha (DUZENTOS E CINQUENTA HECTARES), situado no lugar
denominado Sdc Carlos, neste Municipio, com os seguintes limites e confrontacfes: Ao Norte
com a Estrada de Rodagem, ao Sul com o Rio Moderno, ao Nascente com terras de José Carias
da Silva, ao Poente com terras devolutas ou quem de direito. CADASTRO NO INCRA: CCIR
2010/2011/2012/2013/2014, Cédigo de Imdvel Rural: 901.393.104.418-1; Denominacio do
Imével Rural: Fazenda Affonso IX; Area Total (ha): 4.152,0000; Classificacdo Fundidria: Grande
Propriedade Produtiva; Mddulo Rural (ha): 30,0011; N2 Mddulos Rurais: 90,73; Mdédulo Fiscal
(ha): 100,0000; N2 Modulos Fiscais: 41,5200; FMP (ha): 4,0000 e no Ministério da Fazenda,
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Secretaria da Receita Federal do Brasil, Nimero do Imdvel na Receita Federal — NIRF:
5.540.670-0, Nome do Imével: Fazenda Affonso IX, Area total (em hectares): 4.152,0.
Matricula: 41.864

IMOVEL:- UM TERRENO com a area de 144.133,90 metros quadrados, localizado na altura do
Km 52 + 561 metros da Rodovia Presidente Castello Branco, em sua margem direita sentido
Capital/Interior, sendo que o seu acesso é feito através da Rua Dr. Rubem Dario Almonacid,
distante 624,00 metros da Estrada Imperial na altura do n.° 901, Bairro do Ronda, no Municipio
de Aracariguama, desta Comarca de S3o Roque SP, assim descrito e caracterizado: principia em
o "marco primordial", ponto "1", alinhamento direito, lado par da Rua Dr. Rubem Dario
Almonacid, distante 624,00 metros da Estrada Imperial, na altura do n? 901; desse ponto e
sempre em sentido horario, confronta com a Rua Dr. Rubem Dario Almonacid, 16,51 metros,
com o azimute de 223°22'15" até o ponto "2" (E= 286434,49m - N= 7406870,16m); desse
ponto deflete a direita e confronta 44,25 metros, com o azimute de 292°36'20" até o ponto "3"
(E= 286393,65m — N= 7406887,17m); desse ponto deflete a direita e confronta 141,13 metros,
com o azimute de 290°52'46" até o ponto "4" (E= 286261,79m - N= 7406937,47m); deste
ponto deflete a direita e confronta 28,30 metros, com o azimute de 292°58'51" até o ponto "5"
(E= 286235,73m - N= 7406948,51m), desse ponto deflete & esquerda e confronta 50,48
metros, com o azimute de 266°08'16" até o ponto "6" (E= 286185,37m - N= 7406945,11 m);
desse ponto deflete a esquerda e confronta 59,20 metros, com o azimute de 221°44'28" até o
ponto "7" (E= 286145,96m - N=7406900,94m); desse ponto deflete a esquerda e confronta
140,91 metros, com o azimute de 195°45'17” até o ponto "8" (E= 286107,70m - N=
7406765,33m); desse ponto deflete a direita e confronta 84,07 metros, com o azimute de
220°02'23" até o ponto "9" (E= 286053,62m — N= 7406700,97m); desse ponto deflete a direita
e confronta 34,12 metros, com o azimute de 246°55'23" até o ponto "10" (E= 286022,23m - N=
7406687,59m); desse ponto deflete a direita e confronta 22,63 metros com o azimute de
262°33'16" até o ponto "11" (E= 285999,78m — N= 7406684,66m), sendo que do ponto "2" ao
ponto "11”, confronta com Morocdé Participacbes e Comércio S/A; desse ponto deflete a direita
e confronta 42,69 metros, com o azimute de 303°29'48", com a faixa de dominio da Rodovia
Presidente Castello Branco, até o ponto "12" (E= 285964,19m - N= 7406708,22m); desse ponto
deflete a direita e confronta pelo ribeirdo do colégio acima, 31,04 metros, com o azimute de
39°57'53" até o ponto "13" (E= 285984,12m — N= 7406732,00m), 46,78 metros, com o azimute
de 30°24'56" até o ponto "14" (E= 286007,80m — N=7406772,34), 17,82 metros, como azimute
de 356°18'10", até o ponto "15" (E= 286006,65m — N=7406790,12m), 12,42 metros, com o
azimute de 312°13'35" até o ponto "16" (E= 285997,45m — N=7406798,47m), 20,98 metros,
com o azimute de 253°08'43" até o ponto "17" (E= 285977,38m — N=7406792,39m), 8,83
metros, com o azimute de 300°02'50" até o ponto "18" (E= 285969,73m — N=7406796,81m),
14,38 metros, como azimute de 53°48'27" até o ponto "19" (E= 285981,34m — N=
7406805,30m), 15,50 metros, com o azimute de 13°10'46" até o ponto "20" (E= 285984,387m —
N= 7406820,39m), 28,56 metros, com o azimute de 285°53’25" até o ponto "21" (E=
285957,40m - N= 7406828,21m), 30,20 metros, com o azimute de 29°57'12" até o ponto "22"
(E= 285972,47m — N= 7406854,37m), 47,03 metros, com o azimute de 39°21'12" até o ponto
"23" (E= 286002,29m — N= 7406890,74m), 28,36 metros, com o azimute de 342°01'35" até o
ponto "24" (E= 285993,54m — N= 7406917,72m), 13,42 metros, com o azimute de 312°23'23"
até o ponto "25" (E= 285983,63m — N= 7406926,76m) e 6,41 metros, com o azimute de

(1l
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282°16'40" até o ponto "26" (E= 285977,37m — N= 7406928,13m), sendo que do ponto "12" ao
ponto "26" confronta com Induspol Industria e Comércio de Polimeros Ltda; desse ponto
deflete & direita e confronta 81,61 metros, com o azimute de 39°59'48" até o ponto "27" (E=
286029,82m - N= 7406990,65m); desse ponto deflete 3 esquerda e confronta 153,50 metros,
com o azimute de 322°03'37" até o ponto "28" (E= 285935,44, - N= 7407111,70m), sendo que
do ponto "26" ao ponto "28" confronta com Temacon Terraplenagem S/C Ltda; desse ponto
deflete a direita e confronta 327,12 metros, com o azimute de 46°07'43" com IDR
Administradora Ltda e ARL Administradora e Participagoes S/A, até o ponto "29" (E=
286171,27m - N= 7407338,41m); desse ponto deflete a direita e confronta 503,74 metros, com
o azimute de 148°51'07", com Morocé Participacdes e Comércio S/A, até o ponto "30" (E=
286431,82m - N= 7406907,30m); desse ponto confronta 28,78 metros, com o azimute de
150°52'34"”, com Afasa Construgdes e Comércio Ltda, até o ponto "1" (E= 286445,83m - N=
7406882,16m), o "marco primordial”, encerrando a area.

Matricula 21.416

Imével: Um terreno com a area de 21.025,00 metros quadrados, situado no Bairro da Ronda,
Distrito de Aracariguama, neste Municipio e Comarca de S3o Roque-SP., dentro das seguintes
divisas e confrontacdes:_ tem inicio no marco de n2 1, cravado junto a divisa da drea
remanescente dos proprietarios abaixo qualificados: deste marco segue confrontando com a
irea de com a area remanescente dos proprietarios abaixo qualificados, por uma distancia
131,00 metros, até encontrar o marco de n2 2: deflete a direita e segue confrontando com
4rea remanescente dos mesmos proprietarios, por uma distancia de 142,00 metros, até atingir
o marco n¢ 3: deste ponto deflete a direita, confrontando, por uma distdncia de 106,00
metros, com propriedade remanescentes dos mesmos proprietdrios , até atingir o marco de n?
4 deste marco, novamente deflete a direita, segue confrontando com a area remanescente
dos mesmos proprietarios, por uma distancia de 243,00 metros, até atingir o marco n? 01,
ponto de inicio desta descricdo, perfazendo a drea supra.

Matricula 21.418

Imével: Um terreno com area de 20.319,00 metros quadrados, situado no Bairro da Ronda,
Distrito de Aragariguama, neste Municipio e Comarca de S3o Roque-SP., dentro das seguintes
divisas e confrontacdes:_ tem inicio no marco 2, cravado junto a divisa da area remanescente
dos proprietarios abaixo qualificados; deste ponto segue confrontando com a referida area
remanescente dos proprietarios abaixo qualificados, por uma distancia de 95,00 metros, até
encontrar o marco n201; daf deflete a direita, segue confrontando com a drea remanescente
dos proprietdrios abaixo qualificados, por uma distancia de 243,00 metros, até atingir o marco
n? 04; deste marco deflete a direita, confronta por uma distancia de 78,00 metros com
propriedade remanescente dos proprietérios abaixo qualificados; até encontrar o marco de n¢
05; deste marco, novamente deflete a direita, segue confrontando com iarea remanescente
dos proprietdrios abaixo qualificados, por distancia de 288,50 metros, até atingir o marco de

n202, ponto de inicio da presente descricdo, perfazendo assim a drea supra.

Matricula 262.940
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Imével: Escritério ne 121, localizado no 122 pavimento do condominio RM Square, situado na
Rua Pascoal Pais, n2 525, no 302 Subdistrito, Ibirapuera, com a &rea privativa e total edificada
de 310, 240m2; a area comum edificada de 277,712m2, a area comum descoberta de
53,993m2, totalizando 331,705m2 de drea comum; a area total edificada de 587,952m2; e a
area total edificada + descoberta de 641,945m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0125477 e a fragdo ideal de 1,25477% no terreno e nas partes de
propriedades e uso comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de utilizar 10
(dez) vagas de garagem localizadas na garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n2 085.078.0033-5 (em maior drea).

Matricula 262.941

Imével: Escritério n2 122, localizado no 122 pavimento do condominio RM Square, situado na
Rua Pascoal Pais, n2 525, no 302 Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa e total edificada
de 310, 240m2; a 4rea comum edificada de 256,070m2, a area comum descoberta de
52,250m2, totalizando 308,320m2 de area comum; a drea total edificada de 566,310m2; e a
drea total edificada + descoberta de 618,560m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0122396 e a fragdo ideal de 1,22396% no terreno e nas partes de
propriedades e uso comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de utilizar 09
(nove) vagas de garagem localizadas na garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n2 085.078.0033-5 (em maior drea).

Matricula 262.942

Imével: Escritério ne 123, localizado no 122 pavimento do condominio RM Square, situado na
Rua Pascoal Pais, n2 525, no 302 Subdistrito, Ibirapuera, com a drea privativa e total edificada
de 310, 240m2; a area comum edificada de 277,712m2, a area comum descoberta de
53,993m2, totalizando 331,705m2 de drea comum; a drea total edificada de 587,952m2; e a
drea total edificada + descoberta de 641,945m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0125477 e a fracdo ideal de 1,25477% no terreno e nas partes de
propriedades e uso comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de utilizar 10
(dez) vagas de garagem localizadas na garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n2 085.078.033-5 (em maior érea)

Matricula 262.943

Imével: Escritério n2 124, localizado no 122 pavimento do condominio RM Square, situado na
Rua Pascoal Pais, n2 525, no 302 Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa e total edificada
de 310, 240m2; a area comum edificada de 256,070m2, a drea comum descoberta de
52,250m2, totalizando 308,320m2 de drea comum; a area total edificada de 566,310m2; e a
irea total edificada + descoberta de 618,560m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0122396 e a fracdo ideal de 1,22396% no terreno e nas partes de
propriedades e uso comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de utilizar 09
(nove) vagas de garagem localizadas na garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n2 085.078.0033-5 (em maior drea).

e |
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ANEXO il
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Laudos de Avaliacéio dos Imdveis
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15° CFiCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
O Valor dos emoslumentos no total de
RS , &Cha-se especificado no
talonario anexo.

RESPONSAVE!



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

CONSULT Laudo de Avaliagao

Solugbes Patrimoniais 23657-510

SOLICITANTE: MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA
PROTOCOLO: 552770
JUNCAO: 3391 - Agéncia Empresas Faria Lima

OPERACAO: Garantia.

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda e Valor de Liquidacio Forcada.

ENDERECO: = Rua Pascoal Pais, 525 — Salas 121/ 122/ 123/ 124.

i
BAIRRO: Vila Cordeiro CIDADE: Sdo Paulo {UF: GSP

fTIPO: Salas l USO: Comercial

DATA BASE: Junho / 2018

VALOR DE GARANTIA: R$ 9.620.000,00

Trata-se de quatro salas comerciais localizadas no mesmo pavimento com acesso livre entre

elas, entretanto, de facil separacio.
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1. LOCALIZACAO
Enderego Rua Pascoal Pais, 525 — Salas 121/ 122/ 123/ 124. i
jgm—o Vila Cordeiro \Cujade Sdo Paulo UF: SP J

2. LOGRADOURO PRINCIPAL ; 2
i M3os de Diregao: Unica Pistas: Tripla : Tracado: Retilineo

2 = ..
Perfil: _Plano i Pavimentacgao: Asfalto Calcadas: Cimentada

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Localizaciio e Atividades Existentes

rN_I".I_s_CI Predominante Denmdade de Ocupacio Padrédo Econémico  Distribuicdo da Ocupacao
f_“ Residencial Muitlfammar }‘“‘"’1 | Alto Alto E(:l Horizontal

1_)5* Residencial Unifamiliar ‘__M | Médio/alto X Médio/alto 1 /s J Vertical

'X_| ComercialjServicos | X Médio | Médio

| Industrial LJ Médio/baixo | Médio/baixo Area su]elta a enchentes
L_# Rural _m_ Baixo . |Baixo D Sim _J Néo

3.2 Melhoramentos Publicos

] Coleta de residuos solidos | x__| Energia elétrica | | Redes de cabeamento para transmissao de dados

XA
K | Aguas pluviais l_ | Gés canalizado (X J Esgotamento sanitario

..................

i Agua potavel I : Telefone i x__| Redes de comunicacdo e televisdo

3.3 Infra-estrutura Urbana

Transpories Coletivos Eqmpamentos Comunitarios Intens:dade de Trafego -

X_| Onibus 'x |Seguranga 1_ | Alta [__ | Média l | Baixa
|| Lotacdo |X ] Educacdo

| Metrd ’-—-—l Salde Nivel de Escoamento m—

| Trem gwg Cultura X |Bom | Regular | | Ruim
.| Embarcagdo | (X | Lazer

Principais polos de influéncia: Shopping Morumbi, grande atividade comercial na Avenida Jornalista Roberto
Marinho, Avenida Morumbi e Avenida Santo Amaro.

Principais vias de acesso: Avenida Morumbi, Avenida Santo Amaro & Avenida Jornalista Roberto Marinho.
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4. CARACTERISTICAS DO EDIFICIO

Nome: Condominio RM Square N2 Pavimentos: 25
Padrdo Construtivo:  Alto Estrutura:  Concreto armado
Esquadrias: Aluminio __ Fechamento Lateral: Alvenariaevidro. =

Revestimento Externo: Vidros

Idade Aparente: 0 Anos E Estado de Conservacdo:  Novo

om0, 1 O N R0t RN T —
N® Elevadores: 13 | Marca dos Elevadores: Atlas Schindler | Capacidade: |1500Kg
Ar Condicionado: Recepcao - Tipo VRF

Seguranca contra Incéndio: Ei?jtrzcl:_'tgsde fumaca, extintores, sprinklers, luz e alarme de emergéncia e rede de

Segurancga e Tecnologia: Cartdo magnético, central de PABX, circuito fechado de TV (30 Cameras), portas
vigiadas, registro de imagem e sistema de alarme (infra-vermelho), fibra otica, linha

digital.

Areas Comuns: Garagem para visitas.

5. UNIDADE AVALTANDA

5.1 Caracteristicas Gerais

Dependéncias Internas: 4 Salas, 8 banheiros, 4 refeitdrio e 4 Sacada.
Idade: 0 anos. ' Estado de Conservagdo: Novo.

Observagbes Complementares: Trata-se de quatro salas comerciais localizadas no mesmo pavimento com

acesso livre entre elas, entretanto, de facil separacdo.

5.2 Quadro de Unidades Avaliadas

MATRICULA |UNIDADE | VAGAS AREA — 5 g
PRIVATIVA TOTAL IDEAL

262.940 121 10 310,240 641,945 0,0125477
262.941 122 9 310,240 618,560 0,0122396
262.942 123 10 310,240 641,945 0,0125477
262.943 124 9 310,240 618,560 0,0122396

5.3 Acabamentos Internos Observados

Piso: Cimentado e porcelana.

Parede: Massa com pintura a base de latex,

Forro: Gesso e laje. st e s T ) |

| Esquadria: _Aluminio. | ]| \
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES‘

Relacionamos abaixo a documentagao fornecida para a elaboracdo deste relatério, que é, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas andlises juridicas ou medicdes de campo:

- copia da matricula n® 262.940 | 262.941 | 262.942 [ 262.943 do 150 Oficial de Registro de Iméveis Comarca
de S3o Paulo — SP.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer énus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou

comercializagdo.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que € objeto deste relatorio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneracao da Consult ndo estd condicionada a nenhuma agdo nem resulta das andlises, opinides,
conclusdes contidas neste relatério ou de seu uso.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacio Atual do Mercado dos Imoveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcdo Desempenho do Mercado Atual
| |Alto | Alto | __|Répida | Aquecido
LX_ Médio/Alto MJ Médio/Alto Normal/Rapida l Normal/Aquecido
l_ Médio __] Médio l__ Normal L. Normal
]]_ Médio/Baixo ]}H Médio/Baixo t_ Normal/Dificil l ______ Normal/Recessivo
| |Baixo | Baixo | X_| Dificil | X_| Recessivo
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8. AVALTACAO

Normatizagao

para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBER 14653-1:2001 — no que diz respeito a4 avaliagdo
de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizéveis, unidades padronizadas e servidBes urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situagao geo-sécio-econdmica € a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicdo dos valores.

Especificacdo da Avaliagdo
O presente trabalho é classificado como " Grau II " quanto 3 fundamentacdio e " Grau III" quanto a
precisdo, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2004.

Tratamento dos Dados e Identificacdo do Resultado
O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para a unidade padrdo, considerando-se as
devidas correcBes especificas para adequé-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado ap6s uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de
andncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos vélidos que, de acordo com as "Normas", devem possuir 0s seguintes
fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacdo
D&-se preferéncia a locais da mesma situacio geo-sdcio-econdmica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, 0s elementos com parativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagdo.

) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer 3 semelhanca com o imével objeto da avaliacio no que tange a situacéo,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizagdo etc.
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para efeito de liquidacgdo forgada estabeleceu-se um desagio adicional sobre o valer de mercado,
conforme apresentado no memorial de calculo e pesquisa em anexo.
Foi utilizado um coeficiente adicional referente a uma eventual obra de reversdo/separacao das

salas comerciais.

T ovoAnalvacAS] - AREA _ JUNFTARIO BASEICOEFICIENTE]_VALOR DE __1FATOR DESAGIO [VALOR DE LIQUIDAGAO
PRIVATIVA (RS m¥) MERCADO (R$) FORC ADA (RS)

262.940 121 10 310,240 11.753,02 3.460.000,00 2.420.000,00
262.941 122 9 310.240 11.611,42 0.95 3.420.000,00 07 2.390.000,00
262.942 123 10 310,240 11.753,02 g 3,460,000,00 ! 2.420.000,00
262.943 124 9 310,240 11.611,42 3.420.000,00 2.300.000,00

Valor Total de
A : Valor Total de Mercado: 13, 700/000,50 Liquidagiio Forgada JR0G08,00

9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes ndo representa um nimero exato e sim uma expressao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de
referéncia, dentro das condicdes de mercado vigente. Isto néo significa que eventuais negociagdes efetivas
ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos

especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo ¢ considerado pela Consult Solugdes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENG® CIVIL - CREA No 5060.356.339

I Data e Local: Osasco, 26 de Junho de 2.018 -
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ANEXOS

A. CROQUI DE LOCALIZAGAO i - :
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Banheiro

Sala
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Banheiro Sacada
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Sacada
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Banheiro

Refeitdrio

Banheiro
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Garagem

Garagem

=l

Numero da sala

Nimero da sala
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Numero da sala Nome logradouro

Layout da torre Nome e ntiimero do condominio
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D. TRATAMENTO DEDADOS. = -

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da

existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regiSo para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacio medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagao.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizacdo. Analisamos o
coeficiente de variacgo antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este

procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

EATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducio de 20% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagdo, ocorrida no fechamento.

ATUALIZACAO: n3o foi necessaria vista que os elementos comparativos sdo contemporaneos a avaliagdo.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na proporcdo do padréo das construgoes,
limitando-se a sua influéncia & parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do valor final do

imével.

FATOR DEPRECIACAO: deve-se também apropriar o fator depreciagdo, tomando-se por base os fatores de
obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a

parcela representada pela construgéo no valor do imoével.

EATOR VAGAS: a interferéncia da quantidade de vagas de garagem no prego final das unidades foi definida
através da ponderacdo do valor unitario das vagas e das unidades, estabelecendo um peso médio para o
metro quadrado de garagem em relagdo ao da unidade. O fator deve ser limitado apenas a parcela de

influéncia que a quantidade de vagas contribui na composicgo do valor final do imovel.

FATOR PROPORCAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fungao de sua area, tendo
em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensdo da unidade, sendo os de
maior extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que 0s mMmesmos

contribuem na composicéo do valor final do imovel.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento \(

tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposicdo
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas
ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de

a

influéncia que a localizacdo contribui na composicdo do valor final do imovel.






CONSULT

Soluctes Patrimonials

TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos resultados obtidos € efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média,
descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacio adotaremos a seguinte notagao:

M = média aritmética
q = média saneada

O intervalo de confianca com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte
maneira, sequndo a distribuicdo t de Student:

EQ = r(n—l,a/Z)x[%]

n
Onde:
n = n° de elementos
a = 20% (100 - 80) (incerteza)

S = desvio padrdo

Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuigao de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M=*ED

"q" somente sera rejeitado se {t(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

t(n=1)= LEJ_S_LJ)
Onde:

n = n° elementos

M = média aritmética
q = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de calculo seque adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.







Anélise dos Coeficientes de Variagédo

Unitario Puro

2%|

[Unitério Homog.

2%

Resultados da influéncia integral das variaveis

|v. Padrao 2%| |V. Prop. Area 2%|
[V. Depreciagdo  2%|  [V. NaoUsado 2%|
[V. Localizacito  2%|  |V. N&oUsado 2%|
[v. vagas 4%|  [v. NaoUsado 2%|

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padrao 2% V. Prop. Area 2%
Peso 100% Peso 100%
V. Depreciagdo 2% V. NdoUsado 2%
Peso 100% Peso 0%
V. Localizagao 2% V. NaoUsado 2%
Peso 100% Peso 0%
V. Vagas 2% V. NaoUsado 2%
Peso 50% Peso 0%

CONSULT

Solugdes Palrimonials






CONSULT

Solugées Patrimonials
Tratamento das unidades 121 e 123,
TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIAGAO
Numero de Elementos 5 |Area 310,24 |
Média Aritmética 11.753,02
Desvio Padréo 212,58 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagdo 2% Unitario Saneado 11.753,02
Limite Inferior 8.227,11
Limite Superior 15.278,93

Elementos saneados 5

t de Student 1,5330

Hipétese de rejeigéo -
Aceito a Média Saneada

Apresentamos abaixo o grafico que compara os pregos observados no mercado com os valores estimados pelo
modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.

Grifico de Unitdrios Observados versus Unitdrios Estimados pelo Modelo (venda)

19.000,00
17.000,00
15.000,00
13.000,00
11.000,00

9.000,00

Unitirios Observados (R$/m?)

7.000,00

A

11.000,00
Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?) \/~

=

5.000,00

5.000,00 7.000,00 9.000,00 13.000,00  15.000,00 17.000,00  19.000,00
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CONSULT

Solucdes Palrimoniais

Amosira__Endereco Complemento Baimo Municipio  UF | 4 % .. Wi visla’ SiluaghoV | AreaPrivativa Vagas Fadrio . NotaPadrio: ldads |
|Rua Pasconl Pais, 525 _iAnderalto __|Vila Cordeire |S8o Paule (SP |  jun/1B]  4.741.450| 100%|oferta |  92700|  OlFine | ~ 8) O
Andar médio  |Vila Cordeire |Sdo Paulo  [SP | jun/18 3.517.500 | 100%|ofena 235,00 | 7| Fino ] Q
g rdeire 1580 Paulo ISP 1 jun/1B)  4.585 __100% oferta S -~ FiFne. b=
Rua Pascoal Pais, ar S ule  |SP 1 nf18,  4.741 __100% 327, 9| Fino | a
5|Rua Pascoal Pais, 525 Andar baixo  Vila Cordeire  {S3o Paulo ISP 4.741.500 100% 327,00 9| Fino ! [y
|
Avalianda |Rua Pascoal Pais, 525 Vila Cordeiro S0 Paulo ISP_| juni18 100%!transagio 310,24 o Fino LS Rl |

%

Pagina 1 de 2






Amostia Notalogal Imabiis . Confate  Telefane 2
8.0 |Paulo Foberto Leard _[Silmara___|(11) 25201792/ 983463772
8,5 |Almeida Filho Bianca |{11) 3045-E916 ( 98949-4887
8,5 |Display Imoveis _|Carlos Henrique _ |{11) 3284-5199 =
8,0 |Autd M lo Delgada  |{11) 83800-3035
8,0 |STB Imdveis Reinaldo E(i 1) 2528-1792
80 i

CONSULT

Solugdes Palrnmonials
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CONSULT

Solugdes Patrimonials

Amostra | Fator | Fator Fator | Fater Fatar Fatar Fator | Fater Fator Fator Falor | Fator
ji=] avista |Reajuste| Renda | Atualiz, Padrao | Deprec. |Prop Aresl Local [NaoUsaddMacUsaddioUsadd Homog
1,00 1.0C 1,00 1,00 1.0 1,00 o] 1,00 1,00 .00 1,00 1.01
1,00 1.0C 1,00 1,00 1.0¢ 1,00 oo 0,94 1,00 .00 1,00 0.84
1,00 1.0 1,00 1.00 1.0 1,00 o] 0,94 1,00 .00 1,00 0,97
1.00 1.00 1.00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00 1.01

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100 |

Bmggma—d__’__

n
o







ANALISE DE RESIDUOS

CONSULT

Solugdes Patrimoniais

Amostra

Unitario

Residuo

Observado

Estimado

Absoluto

Relativo

L e R R R

14.499,85
14.968,09
15.017,16
14.499,85
14.500,00

14.370,57
15.440,72
14.963,17
14.370,57
14.370,57

(129,28)
472,63
(53,99)
(129,28)
(129.43)

MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS

-1%)
3%|

0%
-1%
1%

RESIDUOS RELATIVOS
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CONSULT

Solugdes Palrimonials
¢

Amostra  Endereg Complemento Bairro Municipio  UF D 34| - NaotaPadrdo ldads
1|Rua Pascoal Pais, 525  |Andar alto \Vila Cordeire _{Sao Paulo ISP | jun/18| 327,00 8| Fino @l o
2|Rua James Joule, 92 Andar médio  |Vila Cordeire  |Sdo Paulo  |SP juni18 235,00 7| Fino k-] ]

__B3|RuaJames Joule, 92 1Andarmédia Vila Cordeiro |SdcPaula |SP | jun/18|  4.595.250| . ....80600| 7 Fino = o
4|Rua Pascoal Pais, 525  |Andar médio !Vila Cordeiro |S&o Paulo  |SP juni18 327,00 G| Fino 8 o
5|Rua Pascoal Pais, 525  |Andar baixe  |Vila Cordeire  |S&0 Paula |SP jun/1g 4.741.500 327,00 | 8| Fino 2 0
i |
Avaliando |Rua Pascoal Pais, 525 \Vila Cordeiro S0 Paulo ISP | juni8 100%  transagao 31024 | 10| Fino [

Pégina 1 de 2 &




T



CONSULT

Solugdes Patrimoniais

Amostra z !
tia ___B.0 |Paulo Rober 5 (1) 2 2/98346.3772
2a 8,5 |Almeida Filha (11) 3045-6016 / 98949-4887
_3a | 85 |Display Imoveis Carlos Henrique _|(11) 3284-519
4ia 8,0 1Auld Marcelo Delgado  |{11) 83800-3035
sa 8,0 |STH Imaveis Reinaldo (11) 2528-1792
|
Avaliande |a 8,0 3 | .,

Pégina 2 de 2 /, /



"



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Fator Fator Fatar Fater
| avista |Reajusie| Renda | Alualiz
| 1,00 1,00 1,00 ,0C
i 1,00 1,00 1,04 0t
g 1,00 1,00 1,0 0t
- 1,00 1,00 1,0 .0
| 100 1.00 1,00 .0

Falar Fator Fator | Fator Fator Fator Fator Fator |

Padric | Deprec, |Prop.Ares) Local [MaoUsaddNaoUsadgiaolsadd Homog.
1,00 1,00 1,00 0 .00 1,00 1.00 1.02 |
1,00 1,00 1,0 a4 a0 1,00 1,00 0,95
1,00 1,00 1,0 94 a0 1,00 1,00 0,95
1.00 1,00 1.0 00 Jao 1,00 1.00 1,02 [
1.00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1.00 1,02







ANALISE DE RESIDUOS

CONSULT

Solugdes Patrimoniais

Amostra

Unitario

Residuo

Observado

Estimado

Absolute

Relativo

e e N e e

14.499,85
14.968,09
15.017,16
14.499,85
14.500,00

14.403,21
15.464,50
14.839,67
14.403,21
14.403,21

{96,64)
496,41
(177,49)

(96,64)

(98,79)

MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS

-1%
3%

-1%]

-1%

-1%)

2

3

4 5 6

RESIDUOS RELATIVOS

7 8 8 10 111213 14 15 16 177

18 18 20 21 22 23 24 2§

4






Analise dos Coeficientes de Variagio

Unitario Puro 2%|

|Unitario Homog.

2%

Resultados da influéncia integral das variaveis

|V. Padréo 2%| |V. Prop. Area 2%|
|V. Depreciaggo  2%|  [V. NaoUsado 2%|
V. Localizagio  2%| [v. NaoUsado 2%|
V. Vagas 4%|  |V. NaoUsado 2%)|

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padrdo 2% V. Prop. Area 2%
Peso 100% Peso 100%
V. Depreciagéo 2% V. NaoUsado 2%
Peso 100% Peso 0%
V. Localizagéo 2% V. NaoUsado 2%
Peso 100% Peso 0%
V. Vagas 3% V. NaoUsado 2%
Peso 50% Peso 0%

CONSULT

Solugbes Palrimoniais
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O Valor dos emoiumentos No total de
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O Décimo Quinto Oficial de Registro
Comarca da Capital do Estado d
Republica Federativa do Brasil, etc.

CERTIFICA, que o presente titulo foi pro
847.117 no Livro Um, no mesmo dia, onde foram ﬁraticados os

seguintes atos:

262.941 Atos CRT,Matricula 262.942 Atos R2,Matricula 262.9
Atos R2 ,Matricula 262.943 Atos CRT.

O referido é verdade e da fé&. Sdo Pau

2019. O Oficial Substituto —

15°, Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO
Oficial Substituto
(art.20 §§ 1°. 4 5°. - Lei 8935/94)
José Roberto Lopes de Oliveira Emolumentc_)s (.:obrados
José Odival Figueiredo Malheiros na primeira
Oficiais Substitutos via do recibo.
Romeu Alves da Silva
José Henrique de Oliveira Nascimento
José Julio Leite
Walter Vicente
Escreventes Autorizados
(art.20 §§ 2°. - Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 4°. Andar
Sé&o Paulo - Telefones 3255-9844 e 3255-9537
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV
GERAL ! de Sao Paulo
 _MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.125-2
262.940_1 (~001_1 Sdac Paulo, 24 de Maio 2018
IMOVEL: Escritério n° 121, localizado no 12%67&5

Condominio RM Square, situado na Rua Pascoal Pais, n°
525, no 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa
e total edificada de 310,240m2; a area comum edificada de
277,712m2, a Area comumnm descoberta de 53,993m2,
totalizando 331,705m2 de aArea comum ; a area total
edificada de 587,952m2; e a Area total edificada +
descoberta de 641,945m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0125477 e a fracgao ideal de
1,25477% no terreno e nas partes de propriedade e uso
comum do condominioc. Cabendo a esta unidade o direito de
utilizar 10 (dez) vagas de garagem localizadas na garagem
coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n°® 085.078.0033-5 (em
maior Aarea) .

PROPRIETARIA: BNC LONDRLES DESENVO1VIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.043.497/0001-30, com

sede nesta Capital, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n°

1340 - 6° andar - conjunto 61.
TITULO AQUISITIVO: Registrado sob n® 03 em 20 de
fevereiro de 2015 na matricula n°® 236.152; (Averbagao n°

15 e Registro n° 16 de 24 d

da referida

matricula), deste Registro.
A Escrevente Autorigada, Cabreira). O

Oficial Substitu

(Paulo Ademir
\ \ ¥

Monteiro) .

#MD5: 0CC3759CEL1112AFC2FDCD048F3C78R8CH#

R.1 - 262.940 - Sdo Paulo, 22 de outubro de 2018.
(prenotagdo n°. 840.177 - 16/10/2018) .

Continua no Verso

Wi 11125-2 -a8 975250

11125- 2- 965001- 9999599- 0918
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——MATRIGULA FICHA
262.9451 [: 001
VERSO

TRANSMITENTE : BNC LONDRES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Doutor Cardoso
de Melo, n° 1.340, 6° andar, conjunto 61, Vila Olimpia,
CNPJ/MF n° 14.043,497/0001-30 (Declara que o imdvel

objeto da presente esta langado no seu ativo circulante e

ndo consta, nem nunca constou do seu ativo permanente,
ficando, portanto dispensada da apresentacgao das
Certiddées Negativas de Débitos do INSS e de Tributos da
Recelita federal, Divida Ativa da Uniao, conforme

legislacdo declarada no titulo) .

ADQUIRENTE : NOB HILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede nesta Capital, na Rua Professor Artur Ramos,
241, conjuntos 73/74, CNPJ/MF n° 29.309.439/0001-82.

TITULO: DAGAO EM PAGAMENTO.

FORMA DO TITULO: Escritura de 28 de setembro de 2018, do

15° Tabelido de Notas desta Capital, livro n°® 2882,
pagina n° 091.
VALOR: R$4.214.599,21 (quatro milhdes, duzentos e

e noventa e nove reais e wvinte e

quatorze mily QqUILRITE
A Escrepente autorizada, Fernanda Taveira

/ano . o} Oficial Substituto,

R.2 - 262.940 - Sao Paulo, 22 de janeiro de 2019.

(prenotagao n®. 847.117 - 14/01/2019) .
Nos termos do Instrumento Particular de 09 de novembro de

2018, verifica-se que NOB HILL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ. n° 29.309.439/0001-82, com sede
nesta Capital, na Rua professor Artur Ramos, n® 241,

Continua na ficha 002
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE
GERAL de Sao Paulo
- MATRICULA EICHA Cadastro Nacional de Serventias n° 11.125-2
262. 940_| I— 002_| Sdc Paulo, 22 de Janeiro de 2019
conjuntos 73/74, (Certiddo Positiva com Efeito

Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Fe ais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pelo Ministério da Fazenda
- Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, emitida em 21 de janeiro de
2019, cddigo de controle da certidao
15FF.2A57.124B.B52F) ; ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, nos termos

da Lei n°® 9.514/97, o imével objeto da presente matricula
e os matriculados scb n®°s. 262.941, 262.942 e 262.943,
todas deste Registro, e mais 10 imdveis de outras
Circunscrigdes, a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIC LTDA,
XNPJ. n° 50.657.675/0001-86, com sede nesta Capital, na
Rua Dr. Renato de Barros, n° 717, 6° e 10° andares, para
garantia da divida no valor de R$61.900.000,00 (sessenta
e um milhdes e novecentos mil reais), foram emitidos
61.900.000 debentures (considerando o prego unitario com
8 casas decimais, sem arredondamento) pela
emissora/interveniente: MOROCO PARTICIPAGOES S.A., CNPJ.
n°® 66.635.780/0001-54, com sede nesta Capital, na Rua
Professor Artur Ramos, n® 241, conjuntos 73/74, Jardim
Paulistano; Prazo: As debéntures terdo prazo de vigéncia
de 2.557 dias contados da data de emissdao, vencendo-se
portanto, em 09 de novembro de 2025. Amortizagdo: O saldo
do wvalor nominal wunitario das debéntures sera amortizado

em 6 parcelas anuais e consecutivas, conforme cronograma

= 09 de novembro de 2020 - 16,6667%, 09 de novembro de
2021 - 20,0000%, 09 de novembro de 2022 - 25,0000%, 09 de
novembro de 2023 -~ 33,3333%, 09 de novembro de 2024 -

50,0000%, 09 de novembro de 2025 - 100,0000%; Sobre o

valor nominal unitario ou =aldo do valor nominal unitario

Continua no Verso
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—— MATRICULA

FICHA
262.940_| [002]
VERSO

das debéntures, conforme o caso, incidirédo juros
remuneratorios correspondentes a 149,30% da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DE-Depébsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada
Taxa DI over grupo, expressa na forma percentual ao ano,
com base em 252 dias uteis, caleculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet. Demais clausulas, termos e
condicées constam do titulo, apresentado a registro.
Valor do imével para fins de publico leilao:
R$2.189.113,44. Os requisitos legais indicados nos
incisos I, II e III do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97,

deixam de ser mencionados por ser inaplicavel para este

crédito, a teor do artigo 125
13.476/2017. O Escrevente autorizado,
0 Oficial Substituto,

tipo de

inciso I,

José Qdi
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-~ 15°. Oficial de Registro de
CERTIDAO Imoéveis da Comarca da Capital
Certifico e dou fé que a presente et cosa i
copia é reproducao auténtica da ficha a PAULO ADEMIR MONTEIRO
que se refere, extraida nos termos do SiiaakSubstiuty

g ; (art.20 §§ 1°. & 5°. - Lei 8935/94)

§ 1°. do art. 19 da Lei n°. 6015/73. José Roberto Lopes de Oliveira

José Odival Figueiredo Malheiros
Oficiais Substitutos

Sao Paulo, 2210 %019. Romeu Alves da Silva

José Henrique de Oliveira Nascimento
_/h José Julio Leite
- —_— & Walter Vicente
JOSE HENRIQUE DE-O. NASC REVENTE Escreventes Autorizados
(art.20 §§ 2° - Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 4" Andar
Séao Paulo - Telefones 3255-9844 e 3255-9537
pa
< ATENCAO

Informamos que é necessario proceder a atualizacao de dados cadastrais (IPTU),
preenchendo o formulario eletrénico disponivel na internet:
http://www.prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/iptu/
imprimir o protocolo, juntar os documentos necessarios e
entregar / enviar a Subprefeitura mais proxima.

Selo Digital 111252321000000009338719F consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br

15° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de S&o Paulo - SP

Il 11125-2-AB 975252

11125- 2- 965001- 999399- 0
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI
GERAL de Sao Paulo
——MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n° 11,125-2
262 941—| r 001—1 Sdo Paulo, 24 de Maio e 201

PROTOCOLO 847117-262941// FLS. 001/003
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IMOVEL: Escritério n°® 122, localizado no 12° pavi
Condominio RM Square, situado na Rua Pasc Pais, n°
525, no 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a Area privativa

e total edificada de 310,240m2; a area comum edificada de

256,070m2, a area comum descoberta de 52,250m2,
totalizande 308,320m2 de area comum; a area total
edificada de 566,310m2; e a Aarea total edificada +

descoberta de 618,560m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0122396 e a fragdo ideal de
1,22396% no terreno e nas partes de propriedade e uso
comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de
utilizar 09 (nove) vagas de garagem localizadas na
garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n° 085.078.0033-5 (em
maior Aarea) .

PROPRIETARIA: BNC LONDRES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.043.497/0001-30, com
sede nesta Capital, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n°
1340 - 6° andar - conjunto 61.

TITULO _AQUISITIVO: Registrado sob n° 03 em 20 de

fevereiro de 2015 na matricula n® 236.152; (Averbagdo n”

15 e Registro n° 16 de 24 & _maio 201 da referida

matricula), deste Registro.
A Escrevente Autorizada, (Karina \Zuleika / Cabreira). O
Oficial Substitu : =/ (Paulo Ademir
Monteiro) . }\\\‘/\ b K

#MD5 : DEA2FE97C68144DBDE2F3DC483380ARF#

R.1 - 262.941 - Sidco Paulo, 22 de outubro de 2018.
(prenotagdo n®. 840.177 - 16/10/2018) .

Continua no Verxrso
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EEANSMITENTE: BNC LONDRES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Doutor Cardoso
de Melo, n° 1.340, 6° andar, conjunto 61, Vila Olimpia,
CNPJ/MF n° 14.043.497/0001-30 (Declara que o imdvel
objeto da presente esta lancado no seu ativo circulante e
nao consta, nem nunca constou do seu ativo permanente,
ficando, portanto dispensada da apresentagéo das
Certidées Negativas de Débitos do INSS e de Tributos da
Recelta federal, Divida Ativa da Uniao, conforme
legislagdc declarada no titulo).

ADQUIRENTE: NOB HILL EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA,

com . sede nesta Capital, na Rua Professor Artur Ramos,
241, conjuntos 73/74, CNPJ/MF n° 29.309.439/0001-82.

TITULO DACAO EM PAGAMENTO.

FORMA DO TITULO: Escritura de 28 de setembro de 2018, do

15° Tabelido de Notas desta Capital, livro n°® 2882,
pagina n° 091.
VALOR: RS54.061.068,29 (quatro milhdes, sessenta

sessenta e oito reais e vinte e nove

Escrevente autorizada, Fernanda veira Santos
Mariano. o Oficial Substitu.f.,_gxl: Ty
{Paulo Ademlir Monteiro) . __4,’\x:jkhhm_ (
#MDS:97?12318D0285DCE2CCAOF345858150A#

R.2 - 262.941 - Sao Paulo, 22 de janeiro de 2019.
(prenotagao n°. 847.117 - 14/01/2018).

Nos termos do Instrumento Particular de 09 de novembro de
2018, verifica-se que NOB HILL EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ. n° 29.309.439/0001-82, com sede

nesta Capital, na Rua Professor Artur Ramos, n® 244,

Continua na ficha 002
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LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

002/003

GERAL de Sao Paulo
P MATRICULA FICHA Cadastro Nacjonal de Serventias n°. 11.125-2
262.941_| r002_‘ Sdo Paulo, 22 de Janeiro de\2019
conjuntos 73/74, (Certiddo Positiva com Efeit
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos derais e' a

Divida Ativa da Unido, emitida pelo Ministério da Fazenda
-~ Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, emitida em 21 de janeiro de
2019, cédigo de controle da certiddo 15FF.2A57.124B.B52F
) ; ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, nos termos da Lei ot

9.514/97, o imdével objeto da presente matricula e os
matriculados sob n®s. 262.940, 262.942 e 262.943, todas
deste Registro, e mais 10 imbéveis de cutras
Circunscrigdes, a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBRIO LTDA,
XNPJ. n° 50.657.675/0001-86, com sede nesta Capital, na
Rua Dr. Renato de Barros, n°® 717, 6° e 10° andares, para
garantia da divida no valor de R$61.900.000,00, (sessenta
e um milhdées e novecentes mil reais), foram emitidos
61.900.000 debentures (considerando © prego unitario com
8 casas decimais, sem arredondamento) pela
emissora/interveniente: MOROCO PARTICIPAGOES S.A., CNPJ.
n°® 66.635.780/0001-54, c¢com sede nesta Capital, na Rua
Professor Artur Ramos, n°® 241, conjuntos 73/74, Jardim
Paulistano; Prazo: As debéntures terdo prazo de vigéncia
de 2.557 dias contados da data de emissdo, vencendo-se
portanto, em 09 de novembro de 2025. Amortizagdo: O saldo
do valor nominal unitario das debéntures sera amortizado

em 6 parcelas anuais e consecutivas, conforme cronograma

= 09 de novembro de 2020 - 16,6667%, 09 de novembro de
2021 - 20,0000%, 09 de novembro de 2022 - 25,0000%, 09 de
novembro de 2023 -~ 33,3333%, 09 de novembro de 2024 -
50,0000%, 09 de novembro de 2025 - 100,0000%; Sobre o

valor nominal unitédrio ou saldo do valor nominal unitario

Continua no Verso
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das debéntures, conforme o caso, incidirao juros

remuneratérios correspondentes a 149,30% da variagao

acumulada das taxas médias diarias dos DE-Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada
Taxa DI over grupo, expressa na forma percentual ao ano,
com base em 252 dias uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet. Demais c¢lausulas, termos e
condigdes constam do titulo, apresentade a registro.
Valor do imével para fins de publico leilao:
R$3.132.405,49. Os requisitos legais indicados nos
incisos I, II e III do artigo 24 da Lei n° 9.514/97,
deixam de ser mencionados por Ser inaplicavel para este

tipo de m rédito, a teor do artigo 72,

inciso I, ; : .4/16/2017. O Escrevente autorizado,

JQ§§ j , lqueiredo /Malheiros. O Oficial Substituto,

aulo Ademir Monteiro) .

3F48928F1CEB3#

ESPACO EM BRANCO
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o 15° Oficial de Registro de
C ERTI DAO Iméveis da Comarca da Capital
Certifico e dou fé que a presente bl o e
copia é reprodugdo auténtica da ficha a PAULO ADEMIR MONTEIRO
que se refere, extraida nos termos do Onelal Substituto

(art.20 §§ 1°. a 5°. - Lei 8935/94)
José Roberto Lopes de Oliveira
José Odival Figueiredo Malheiros
Oficiais Substitutos
Romeu Alves da Silva
José Henrique de Oliveira Nascimento
Joseé Julio Leite
- - = Walter Vicente
JOSE HENRIQU REVENTE Escreventes Autorizados
(art.20 §§ 2°. - Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano. 29 - 4° Andar
Séo Paulo - Telefones 3255-9844 e 3255-9537

§ 1°. do art. 19 da Lei n°. 6015/73.

Sao Paulo, 22/01/2019.

ATENCAO

Informamos que é necessario proceder a atualizacdo de dados cadastrais (IPTU),
preenchendo o formulario eletrénico disponivel na internet:
http://www.prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/iptu/
imprimir o protocolo, juntar os documentos necessarios e
entregar / enviar a Subprefeitura mais proxima.

Selo Digital 111252321000000009338819D consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br

15° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de S&o Paulo - SP
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVES
GERAL de Sao Paulo
— MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2
262.942_] ‘——001_1 Sdc Paulo, 24 de Maio 4; 2018

IMOVEL: Escritério n°® 123, localizado no 12°

Condominio RM Square, situado na Rua Pasc
525, no 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa
e total edificada de 310,240m2: a area comum edificada de
2T T12m2 . a drea comum descoberta de 53,993m2,
totalizando 331,705m2 de area comum ; a area total
edificada de 587,952m2 ; e a Aarea total edificada +
descoberta de 641,945m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0125477 e a fragdc ideal de
1,25477% no terreno e nas partes de propriedade e uso

comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de

¢v629¢-L11.¥8 O1000L0Hd (M)

utilizar 10 (dez) vagas de garagem localizadas na garagem
coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n® 085.078.0033-5 (em
maior area).

PROPRIETARIA: BNC ILONDRES DESENVOlLVIMENTO IMOBILIARIO
'LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 14.043.497/0001-30, com

(=]

15° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sio Paulo - SP

sede nesta Capital, na Avenida Drx. Cardoso de Melo, n
1340 - 6° andar - conjunto 61.

TITULO AQUISITIVO: Registrado sob n° 03 em 20 de
fevereiro de 2015 na matricula n®° 236.152; (Averbagdo n°

15 e Registro n°® 16 de 24 d da referida

matricula), deste Registro.

A Escrevente Autorlq\da, Cabreira). O

Oficial Substltute*—hﬂﬂrﬂ—? .
Ly

Monteiro) . : 3
#MD5: 38C5DD60S0EB4F67D4D1D30B6ROACEFEH

lo Ademir

|
i

Wi 11125-2-AB 975256

R.1 - 262.942 - S&o Paulo, 22 de outubro de 2018.
(prenotacao n°. 840.177 - 16/10/2018) .

S-2-965001-999999- 0018

TR
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TRANSMITENTE : BNC LONDRES DESENVOLVIMENTO TMOBILIARIO

LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Doutor Cardoso
de Melo, n°® 1.340, 6° andar, conjunto 61, Vila Olimpia,
CNPJ/MF n° 14.043.497/0001-30 (Declara que o imével
objetc da presente esta lancado no seu ativo circulante e
niao consta, nem nunca constou do seu ativo permanente,
ficando, pertanto dispensada da apresentagao das
Certidées Negativas de Débitos do INSS e de Tributos da
Receita federal, Divida Ativa da Unido, conforme
legislagadao declarada no titulo) .

ADQUIRENTE : NOR HILL EMPREENDIMENTOS IMOBRILIARIOS LTDA,
com sede nesta Capital, na Rua Professor Artur Ramos,
241, conjuntos 73/74, CNPJ/MF n® 29.309.439/0001-82.

TITULO: DAGAO EM PAGAMENTO.

FORMA DO TITULO: Escritura de 28 de setembro de 2018, do
15° Tabelido de Notas desta Capital, livro n° 2882,

pagina n° 091.
VALOR: R$4.214.599,21 (quatro milhdes, duzentos @

quatorze mil, qui e noventa e nove reais e vinte e

centavegs) . Escrevente autorizada, Fernanda Taveira

Mariafio. 0O Oficial Substituto,

= \:7‘23( aulo Ademir Monteixo) .
] 5
WS:@S@DG%FGBMABC 73AB91684E64CCH

R.2 - 262.942 - Sao Paulo, 22 de janeiro de 2019.
(prenotacgao n°. 847.117 - 14/01/2018).

Nos termos do Instrumento Particular de 09 de novembre de
2018, verifica-se que NOB HILL EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ. n° 29.309.439/0001-82, com sede

nesta Capital, na Rua professor Artur Ramos, n® 241,

Continua na ficha 002
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS/

GERAL de Sao Paulo
—MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2
262 . 942—| l_ 002_| Sdo Paulo, 22 de Janeiro de(2019
conjuntos 73/74. (Certiddo Positiva com Efeitog P

Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pelo Ministério da Fazenda
- Secretaria da Receita Federal do Brasil -~ Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, emitida em 21 de janeiro de
2019, cédigo de controle da certiddo 15FF.2A57.124B.B52F

) ALIENOU FIDUCTIARIAMENTE, nos termos da Lei n®
9.514/97, o imével objeto da; presente matricula e os
matriculados sob n°s. 262.940, 262.941 e 262.943, todas
deste Registro, e mais 10 imoéveis de outras

Circunscrigdes, a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,
XNPJ. n° 50.657.675/0001-86, com sede nesta Capital, na
Rua Dr. Renato de Barros, n® 717, 6° e 10° andares, para
garantia da divida no valor de R$61.900.000,00, (sessenta
€ um milhdes e novecentos mil reais), foram emitidos
61.900.000 debentures (considerando o preco un.itario com
8 casas decimais, sem arredondamento) pela
emissora/interveniente: MOROCO PARTICIPAGOES S.A., CNPJ.
n° 66.635.780/0001-54, com sede nesta Capital, na Rua
Professor Artur Ramos, n°® 241, conjuntos 73/74, Jardim
Paulistanc; Prazo: As debéntures terdo prazo de vigéncia
de 2.557 dias contados da data de emissido, vencendo-se
portanto, em 09 de novembro de 2025, Amortizagao: O saldo
do valor nominal unitario das debéntures sera amortizado

em 6 parcelas anuais e consecutivas, conforme cronograma

= 09 de novembro de 2020 - 16,6667%, 09 de novembro de
2021 - 20,0000%, 09 de novembro de 2022 - 25,0000%, 09 de
novembro de 2023 -~ 33,3333%, 0% de novembro de 2024 -
50,0000%, 09 de ncvembro de 2025 - 100,0000%; Sobre o

valor nominal unitario ou salde de valor nominal unitario

Continua no Verso
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das debéntures, conforme o caso, inecidiréo Jjuros
remuneratdérios correspondentes a 149,30% da variagao
acumulada das taxas meédias diarias dos DE-Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada
Taxa DI over grupo, expressa na forma percentual ao ano,
com base em 252 dias uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet. Demais clausulas, termos e
condigdées constam do titulo, apresentado a registro.
Valor do imével para fins de publico leildo:
R$2.189.113,44. Os requisitos legais indicados nos
incisos I, II e III do artigo 24 da Lei n° 9.514/97,

deixam de ser menc] dos por ser inaplicavel para este

tipo de mo crédito, a teor do artigo T
.476/2017. O Escrevente autorizado,

eiredo. Malheiros. 0 Oficial Substituto,




PROTOCOLO 847117-262942// FLS. 003/003

~ 15°. Oficial de Registro de
C ERTIDAO Imoveis da Comarca da Capital
Certifico e dou fé que a presente BEJVALIO SAICARC
copia é reproducgao auténtica da ficha a PAULO ADEMIR MONTEIRO
£ Oficial Substituto
queo se refere, extra@a nos termos do (art.20 §§ 1°. 4 5°. - Lei 8935/94)
§ 1°. do art. 19 da Lei n°. 6015/73. José Roberto Lopes de Oliveira

José Odival Figueiredo Malheiros
Oficiais Substitutos
Romeu Alves da Silva
José Henrique de Oliveira Nascimento
José Julio Leite
Walter Vicente
Escreventes Autorizados
(art.20 §§ 2°. - Lei 8935/94)
5 Rua Conselheiro Crispinianc. 29 - 4" Andar
//' Sao Paulo - Telefones 3255-9844 e 3255.9537

= ATENCAO
Informamos que é necessario proceder a atualizacdo de dados cadastrais (IPTU),
preenchendo o formulario eletrénico disponivel na internet:
http://www.prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/iptu/
imprimir o protocolo, juntar os documentos necessarios e
entregar / enviar a Subprefeitura mais proxima.

15° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Selo Digital 1112523:21000000009338919B consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV
GERAL de Sao Paulo

Cadastro Nacional de Serventias n® 11.125-

r——MATRICULA FICHA
262.943_| [——001—| Sdo Paulo, 24 de Maio /de 201

€¥629¢-LL1L.¥8 OTO0D0L0¥d (M)

IMOVEL: Escritério n°® 124, localizado no 12° pa\'___ ~do
Condominio RM Square, situado na Rua Pq;paﬁij§§:?f?; n°
525, no 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a Aarea privativa
e total edificada de 310,240m2; a Area comum edificada de
256,070m2, a aArea comum descoberta de 52,250m2,
totalizando 308,320m2 de area comum; a Aarea total
edificada de 566,310m2; e a Area total edificada +
descoberta de 618,560m2, eguivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0122396 e a fragdo ideal de
1,22396% no terreno e nas partes de propriedade e uso
comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de
utilizar 09 (nove) vagas de garagem localizadas na
garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n° 085.078.0033-5 (em
maior area) .

PROPRIETARIA: BNC LONDRES DESENVOLVIMENTO  IMOBILIARIO
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.043.497/0001-30, com
sede nesta Capital, na Avenida Dr. Cardosco de Melo, n°
1340 - 6° andar - conjunto 61.

TITULO AQUISITIVO: Registrado sob n°® 03 em 20 de
fevereiro de 2015 na matricula n° 236.152; (Averbagédo n”
15 e Registro n° 16 de 24 &g maio~de 20}8 da referida

matricula), deste Registro.

A Escrevente Autorigzada, (Karinh 2uleika Cabreira). O
Oficial Substitui;g_,:ggl T (PéTlo Ademir
£

¥4 !
Monteiro) . PR \\“H

#MD5:4944E5522747E624B2E1BC5F9AFOCO9E#

R.1 - 262.943 - Sdc Paulc, 22 de outubro de 2018.
(prenotagao n°. 840.177 - 16/10/2018) .

Continua no Verso
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——MATRICULA FICHA
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TRANSMITENTE : BNC LONDRES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Doutor Cardoso
de Melo, n° 1.340, 6° andar, conjunto 61, Vila Olimpia,
CNPJ/MF n° 14.043.497/0001-30 (Declara que © imével
objeto da presente estd lancado no seu ativo circulante e
nio consta, nem nunca constou do s=eu ativo permanente,
ficando, portanto dispensada da apresentagao das
Certidées Negativas de Débitos do INSS e de Tributos da
Receita federal, Divida Ativa da Uniao, conforme
legislagao declarada no titulo) .

ADQUIRENTE : NOB HILL EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA,
com sede nesta Capital, na Rua Professor Artur Ramos,
241, conjuntos 73/74, CNPJ/MF n° 29.309.439/0001-82.

PITULO: DAGAO EM PAGAMENTO.

FORMA DO TITULO: Escritura de 28 de setembro de 2018, de

15° Tabelido de Notas desta Capital, Ilivro n® 2882,
pagina n° 091.
VALOR: R$4.061.068,29 (quatro milhoes,

sessenta e oito reais e wvinte e

Escrevente autorizada, Fernanda Taveira
Mariano. O Oficial Substituto, 7
k__..../’\\ - &

(Paulo Ademir Monteiro) .
#MDE : 302A88D6DAY02F478RB012507 6D036EF#

R.2 - 262.943 - Sao Pauloc, 22 de janeiro de 2019.
(prenotagdo n®. g847.117 - 14/01/2019).

Nos termos do Instrumento particular de 09 de novembro de
2018, verifica-se que NOB HILL EMPREEND IMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ. n° 29.309.439/0001-82, com sede

nesta Capital, ra Rua Professor Artur Ramos, n° 241,

Continua na ficha 002 _#J
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEJS

GERAL de Sao Paulo
e MATRICULA EICHA Cadastro Nacional de Serventias n°, 11,125-2
262.943_| ’_002—1 S&do Paulo, 22 de Janeiro d¢ 2019
conjuntes 73/74. (Certidao - Positiva com Efeit
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos érais & a

Divida Ativa da Unifo, emitida pelo Ministério da Fazehda
- Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, emitida em 21 de janeiro de
2019, cédigo de controle da certidio 15FF.2A57.124B.B52F
) I8 ALIENOU FIDUCIARIAMENTE , nos termos da Lei 0

9.514/97, o imével objeto da presente matricula e os
matriculados sob n°s. 262.940, 262.941 e 262.942, todas
deste Registro, @ mais 10 iméveis de outras
Circunscrigdes, a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,
XNPJ. n° 50.657.675/0001-86, com sede nesta Capital, na
Rua Dr. Renato de Barros, n® 717, 6° e 10° andares, para
garantia da divida no valor de R$61.900.000,00, (sessenta

€ um milhdes e novecentos mil reais), foram emitidos

15° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - SP

61.900.000 debentures (considerando o© pre¢o unitario com
8 casas decimais, sem arredondamento) pela
emissora/interveniente: MOROCO PARTICIPAGOES S.A., CNPJ.
n® 66.635.780/0001-54, com sede nesta Capital, na Rua
Professor Artur Ramos, n° 241, conjuntos 73/74, Jardim
Paulistano; Prazo: As debéntures teriao prazo de vigéncia
de 2.557 dias contados da data de emissdo, vencendo-se
portanto, em 09 de novembro de 2025. Amortizagdo: O salde
do valor nominal unitario das debéntures sera amortizado
em 6 parcelas anuais e consecutivas, conforme cronograma
= 09 de novembro de 2020 - 16,6667%, 09 de novembro de
2021 - 20,0000%, 09 de novembro de 2022 - 25,0000%, 09 de
novembro de 2023 - 33,3333%, 09 de novembro de 2024 -
50,0000%, 09 de novembro de 2025 -~ 100,0000%; Sobre o

I 11125-2-AB 975260

valor nominal unitario ou =alde do wvalor nominal unitario

Continua no Verso
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das debéntures, conforme o caso, inecidirado juros
remuneratdérios correspondentes a 149,30% da variagéao
acumulada das taxas medias diarias dos DE-Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada
Taxa DI over grupo, expressa na forma percentual ao ano,
com base em 252 dias uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet. Demais clausulas, termos e
condigdées constam do titulo, apresentade a registro.
Valor do imoével para fins de publico leiléo:
R$2.109.367,64. Os requisitos legais indicados nos
incisos I, II e III do artigo 24 da Lei n® 9.514/97,

deixam de ser mencionados por Ser inaplicavel para este

tipo de crédito, a teor do artigo 7°,

inciso I, _ 76/2017. O Escrevente autorizado,
Jesé OdivAl Figueiredo Malheiros. O Oficial Substituto,

Paulo Ademir Monteiro) .
P W
#MD5:§§S§§U?E15603DE78 1RECEFFASF5600#
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PROTOCOLO B47117-262943// FLS. 003/003

- 15°. Oficial de Registro de
C ERTIDAO Iméveis da Comarca da Capital
Certifico e dou fé que a presente S
copia é reproducgao auténtica da ficha a PAULO ADEMIR MONTEIRO
que se refere, extraida nos termos do (art.20 §0§"1‘ii‘aa-', ’;3‘3552;‘;‘;35!94)

§ 1°. do art. 19 da Lei n° 6015/73. José Roberto Lopes de Oliveira

José Odival Figueiredo Malheiros
e Oficiais Substitutos
Sao Paulo, 22/01/2019. Romeu Alves da Silva
AN José Henrique de Oliveira Nascimento
José Julio Leite
e Walter Vicente
Escreventes Autorizados
(art.20 §§ 2°. - Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 4° Andar
Sao Paulo - Telefones 3255-9844 e 3255-9537

ATENCAO

Informamos que € necessario proceder a atualizagao de dados cadastrais (IPTU),
preenchendo o formulario eletrénico disponivel na internet.
http://www.prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/iptu/
imprimir o protocolo, juntar os documentos necessarios e
entregar / enviar a Subprefeitura mais proxima.

15° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Selo Digital 111252321000000009339019S consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br

I 11125-2-AB 975261

IEELTA

(I

- 955001- 999999- 0918
m

—
==



J
/

! e

RACAOQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO"

=

/
oA
LTE

(/
J

=2
~ i
<
o
w
2
o
=
<
=
o




