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Pelo presente instrumento particular (“Contrata”), com efeitos de escritura puablica, por forca
do artigo 38 da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei 9.514/97"), as partes:

1 MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A., sociedade por acdes sem registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Rua
Professor Arthur Ramos, n? 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 66.635.780/0001-54, CEP 01454-011, Capital do Estado de S3o Paulo, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
“Fiduciante”); e

1. SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 717, 62 e 102 andares, na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a Fiduciante, as “Partes”),

representando os interesses da comunhdo de titulares das Debéntures da 32 Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuigio da Morocé
Participacdes e Comércio S.A. ("Debenturistas” e “32 Emissdo”, respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 09 de novembro de 2018, a Fiduciante, na qualidade de emissora emitiu
61.900.000 (sessenta e um milhdes e novecentas mil) debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie com garantia real, em série Unica, para distribuicdo publica, com esforcos
restritos de distribuicdo, de acordo com a Instrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, no valor total de R$61,900.000,00 (sessenta e um milhBes e novecentos mil
reais) (“Valor Total da Emissdo”), por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 32
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, em

Série Unica, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Morocé
Participacoes e Comércio S.A.” ("Escritura de Emissdo”), nos termos da Lei n.2 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes");

{ii) a Fiduciante, na qualidade de emissora se obrigou, nos termos da Escritura de Emissao,
a pagar o Valor Total da Emissdo, conforme previsto na Escritura de Emissdo, acrescido da
Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de
Emissdo, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratadrios,
multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honerarios e demais encargos contratuais
e legais previstos e relacionados a Escritura de Emissdo;

(iii) a Fiduciante é legitima proprietaria dos imoveis devidamente descritos e
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caracterizados no Anexo | ao presente Contrato e pretende alienar fiduciariamente os
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referidos imoéveis em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em
garantia do cumprimento das ObrigacGes Garantidas (conforme definidas abaixo), na forma e

para a finalidade aqui previstas (“Imdveis”);

(iv) a realizagdo da 32 Emissdo foi aprovada pela Fiduciante em Assembleia Geral
Extraordinaria da Fiduciante, realizada em 09 de novembro de 2018, que serad arquivada na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) e publicada no “Didrio Oficial do Estado de
Sdo Paulo” e no “Jornal O Estado de Sdo Paulo”, nos termos do artigo 62, |, da Lei das
Sociedades por Acdes;

(v) a outorga da alienacdo fiduciaria prevista neste Contrato e a assinatura deste Contrato
foram aprovadas em Assembleia Geral Extraordinadria da Fiduciante, realizada em 09 de
novembro de 2018, que sera arquivada na JUCESP;

(vi) o presente Contrato é celebrado sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a
serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacfes Garantidas; e

(vii)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas (“Contrato”), que se regerd

pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des contratuais e legais aplicaveis.
PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Contrato ndo expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Contrato no cumprimento de direitos e obrigagGes assumidos pelas Partes e pela Interveniente
Anuente, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser
compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos na Escritura de Emissdo.

1.2. Salvo qualquer disposicdo expressa em contrdrio prevista neste Contrato, todos os
termos e condicbes da Escritura de Emissdo aplicam-se total e automaticamente a este
Contrato e deverdo ser considerados como uma parte integrante deste instrumento, como se

estivessem aqui transcritos.

1.2.1. Independentemente do acima disposto, o presente Contrato se constitui em
instrumento autdbnomo, que pode ser levado a registro isoladamente e
independentemente do implemento de qualquer condicdo ou do cumprimento de
qualquer obrigagédo prevista na Escritura de Emissao.
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2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1, Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido), a
Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogdavel e irretratavel, em favor
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a propriedade plena dos Imadveis,
observado que os Imdveis responderdo pelo percentual que lhe for atribuido a totalidade das
Obrigag@es Garantidas, transferindo aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
por consequéncia, o dominio resolivel e a posse indireta dos Imaveis, incluindo todas as suas
acessOes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estdo descritas e
caracterizadas nas matriculas relacionadas no Anexo | do presente Contrato, nos termos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

2, Para fins deste Contrato, “Obrigacdes Garantidas” sdo todas as obrigacdes

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante, na qualidade de emissora,
relativas a totalidade das Debéntures, e demais obriga¢des nos termos da Escritura de
Emissdo e dos Contratos de Garantia Real, que compreendem a divida principal, juros
e todos os seus acessorios, aqui e ali previstos, inclusive sem limitagdo, o Valor Total da
Emissdo, a Remuneragdo prevista na Escritura de Emissdo, multa convencional e
quaisquer outros acréscimos, eventuais despesas efetuadas pelo Agente Fiducidrio,
bem como a remuneragdo deste, e os encargos decorrentes de eventuais agbes
judiciais, indenizacdes, gastos com honorarios advocaticios, depésitos, custas e taxas
judicidrias nas acdes judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pelo Agente
Fiducidrio em beneficio dos Debenturistas, ou pelos proprios Debenturistas,
independentemente de quaisquer outras garantias outorgadas ou que venham a ser
outorgadas em favor dos Debenturistas.

2.1.2.  Para os fins do artigo 24 da Lei 9.514/97, os Imdveis estdo perfeitamente
descritos e caracterizados no Anexo | ao presente Contrato e as principais
caracteristicas das Obrigagdes Garantidas estdo descritas na Clausula 3 abaixo.

2.1.3. Para os fins da Clausula 2.1 deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o
presente Contrato, declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e
condigBes da Escritura de Emissdo e dos demais Contratos de Garantia Real, nos
termos da Escritura de Emissdo.

2.1.4. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa em
exoneragdo correspondente da alienagdo fiducidria constituida nos termos deste
Contrato.

2.1.5. A Fiduciante ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os
Imdveis sem que haja prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, e que os terceiros adquirentes assumam integralmente as
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obrigacoes previstas neste Contrato, sempre observadas as condi¢ées previstas neste
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Contrato, em especial na Clausula 2.6 e na Escritura de Emissdo.

2.2. A transferéncia da propriedade fiduciaria dos Imoéveis pela Fiduciante aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, operar-se-d mediante o registro, as
expensas da Fiduciante, deste Contrato no Cartdrio de Registro de Imdveis competente e
vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obriga¢bes Garantidas. Referido registro
deverd ser providenciado pela Fiduciante em até 60 (sessenta) dias da data de assinatura do
presente Contrato podendo ser prorrogados por mais 60 (sessenta) dias adicionais em caso de

exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Imoveis.

2.2.1. A Fiduciante deverd apresentar ao Agente Fiducidrio a comprovagdo do
registro previsto na Cldusula 2.2 deste Contrato, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a
data em que tiver sido concluido.

2.2.2. Observado o previsto na Clausula 2.2 acima com relagdo ao prazo para
obtenc3o do registro deste Contrato, as Partes e a Interveniente Anuente ficam desde
jd autorizadas a celebrar quaisquer rerratificacdes deste Contrato com o objetivo de
sanar as eventuais exigéncias langadas pelo Oficial de Registro de Imdveis para o
registro do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias legais ou
regulamentares lancadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitacao,
a CVM.

2.2.3. Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartorio de
Registro de Imdveis, estard constituida a propriedade fiducidria sobre os Iméveis em

. nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, efetivando-se o
desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a
utilizacdo dos Imdveis, enquanto as Obrigagdes Garantidas ndo tiverem sido
integralmente cumpridas, e os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
possuidores indiretos dos referidos Imaveis.

2.2.4, A posse direta de que ficard investida a Fiduciante, relativamente aos
Imdéveis, manter-se-a enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido
integralmente cumpridas, obrigando a Fiduciante a manter, conservar e guardar os
Imdveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes
ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre estes, ou que sejam inerentes a

alienacdo fiducidria constituidas nos termos deste Contrato.

2.3. Quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes, instalagGes
introduzidas nos Imoveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-ao
automaticamente a estes e ao seu valor, independentemente de qualquer outra formalidade,
recaindo sobre tais acessdes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante ou,
conforme o caso, qualquer terceiro, invocar direito de indenizagdo ou de retengdo, ndo

1
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2.4. Até a quitacdo integral Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:

Versdo Assinatura

(i) manter os Imdveis em perfeito estado de seguranga e utilizagdo;

(ii) adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos dos

Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario com relagdo aos Imoveis; e

(iii) pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos

Imdveis.

2.5. 0O Agente Fiducidrio reserva-se ao direito de, a qualquer tempo, com periodicidade
n3o inferior 3 03 (trés) meses e mediante aviso com 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia,
exigir comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas e encargos, ou de
quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovagédo de provisdo dos
valores eventualmente n3o pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano
(“IPTU”), condominio e demais encargos relacionados aos Imdveis. A periodicidade podera ser
menor, caso a Fiduciaria tome conhecimento de atraso em qualquer um desses pagamentos,
hipétese em que a Fiducidria poderd exigir a apresentacdo dos comprovantes em até 30
(trinta) dias contados do seu pedido.

2.6. O valor de liquidacio forcada dos Iméveis, conforme definido nos respectivos laudos
de avaliacdo referentes ao Anexo Il deste Contrato, em conjunto com o valor de liquidagdo
forcada dos demais iméveis outorgados em garantia nos termos dos demais Contratos de
Alienagido Fiduciaria de Iméveis, deve ser, a qualquer momento durante a vigéncia das
Debéntures, igual ou superior a 100% (cem por cento) do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario das Debé@ntures, devidamente acrescido da Remuneragdo (“Limite da Garantia”).

2.6.1. Caso, a qualquer momento, o Limite de Garantia ndo seja observado, a
Fiduciante, ou qualquer outra sociedade pertencente ao grupo econdomico da
Fiduciante, devera reforcar ou substituir a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (conforme
definido na Escritura de Emiss3o), na forma e nos prazos previstos nas Clausulas 2.7 a
2.9 deste Contrato.

2.6.2. Sempre que se verificar algum fato que justifique a ocorréncia da hipétese
prevista na Cldusula 2.6.1 deste Contrato, o valor de liquidacdo forgada dos Imdveis
sera atualizado mediante avaliacdo, a ser realizada pela Engebanc, ou ainda, outra
sociedade idénea e de notéria especializacdo na drea, com atuagdo nos mercados
nacional e internacional, a ser definida de comum acordo entre as Partes. Todos os
custos decorrentes da referida avaliacdo serdo arcados Unica e exclusivamente pela
Fiduciante e o laudo de avaliagdo elaborado pela sociedade eleita na forma desta

Clausula obrigara as Partes, em caréter definitivo, irrevogavel e irretratavel (“Laudo de

Avaliacdo”).
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2.7. A Fiduciante obriga-se a, nas hipoteses de refor¢o ou substituicdo da Alienagao
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Fiduciaria de Imoveis, oferecer em alienacdo fiducidria, imodveis que atendam
satisfatoriamente os Debenturistas, a exclusivo critério dos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral convocada em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tais
imodveis sejam oferecidos para reforgco ou substituicdo da garantia. Caso ndo seja possivel a
alienacdo fiducidria de novos imodveis em reforco ou substituicdo da garantia, a Fiduciante
obriga-se a oferecer novos bens em garantia, que ficardo sujeitos a livre apreciagdo e aceita¢do
pelos Debenturistas na forma acima.

2.8. A Fiduciante obriga-se a providenciar a formalizagdo do reforgo ou da substituigdo da
Alienacdo Fiducidria de Imdéveis, conforme o caso, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a
contar da verificacdo de descumprimento do Limite da Garantia realizada pelo Agente
Fiduciario.

2.9. Em caso de substituicdo da garantia, uma vez formalizada a alienagao fiduciaria sobre
0s novos imoveis, o Agente Fiduciario liberara os Imdéveis substituidos da Alienagdo Fiduciaria

de Imdveis para que a Fiduciante tome todas as providéncias que entenda adequadas.
3 CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

31 As Obrigacdes Garantidas tém as caracteristicas descritas neste Contrato, na Escritura
de Emissdo e nos demais Contratos de Garantia Real que, para os fins do artigo 66-B da Lei

n.2 4,728, de 14 de julho de 1965 e do artigo 24 da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e

inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos, conforme

caracteristicas abaixo:
3.1.1. Debéntures:
Numero da Emissdo: 32 (terceira) emissdo de debéntures da Fiduciante.

Valor Total da Emissdo: R$61.900.000,00 (sessenta e um milhdes e

novecentos mil reais).
Série: A Emissdo sera realizada em Série Unica.

Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 61.900.000 (sessenta e um

milhdes e novecentas mil) de Debéntures.

Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 149,30% (cento e quarenta e nove inteiros e trinta
centésimos por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI
- Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa
DI over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base em 252
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
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pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(http://www.cetip.com.br).

Atualizacdo Monetdria: N3o ha.

Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Fiduciante, na qualidade de emissora, de
qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos da Escritura de
Emissdo, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante, na
qualidade de emissora, devidamente atualizados pela Remuneracdo, ficardo,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpela¢do judicial ou
extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més

calculados pro rata temporis.

3.2. Sem prejuizo das obrigagBes descritas na Clausula 2.1 deste Contrato, a alienagdo
fiduciaria constituida nos termos deste Contrato garante também todas as demais obrigacdes
pecunidrias e ndo pecuniarias assumidas pela Fiduciante, na qualidade de emissora, nos
termos da Escritura de Emissdo e dos demais Contratos de Garantia Real.

4, MORA E INADIMPLEMENTO

4.1. Na hipétese de descumprimento, total ou parcial, das Obrigacbes Garantidas, nos
termos da Escritura de Emissdo e dos demais Contratos de Garantia Real, os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, poderdo, nos termos do artigo 26, §22, da Lei 9.514/97,
a0 seu critério e observado o prazo de cura de 3 (trés) Dias Uteis, iniciar o procedimento de
excussio da presente garantia fiducidria, respeitado o percentual que cada Imovel
corresponde com relagdo ao valor das Obrigagbes Garantidas, ou mediante a execugdo de
todos eles, a seu exclusivo critério, através de requerimento ao Oficial de Registro de Imoveis
para intimagdo da Fiduciante, nos termos dos artigos 26, §72, e 27 da Lei 9.514/97.

4.2. A Fiduciante serd intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, mediante
o pagamento das Obriga¢des Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o principal, a atualizagdo monetdria,
0s juros remuneratérios, os encargos moratdrios, as multas, os demais encargos e despesas de
intimacdo, inclusive tributos, e os demais custos e obrigacdes estabelecidos na Escritura de
Emissdo e nos demais Contratos de Garantia Real.

4.3. O simples pagamento das Obriga¢des Garantidas vencidas, sem atualizacdo monetaria
e os demais acréscimos pactuados, ndo exonerard a Fiduciante da responsabilidade de liquidar

tais obrigacdes, continuando-se em mora para todos 0s efeitos legais, contratuais e da
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4.4, O procedimento de intimagdo para pagamento obedecerd aos seguintes requisitos:
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(i) A intimag¢do sera requerida pelo Agente Fiduciario, ao Oficial do Cartério de
Registro de Imdveis competente, indicando o valor das Obrigacdes Garantidas
vencidas e ndo pagas, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

(i) A diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Cartdrio de Registro de
Imoveis da circunscrigdo imobilidria onde se localizar os Imédveis, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através dos Cartdrios de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo dos Imoveis, ou da sede da
Fiduciante;

(iii) A intimagdo serd feita a Fiduciante, a seus procuradores regularmente
constituidos, podendo, ainda, ser intimados os vizinhos da Fiduciante, ou o funciondrio
da portaria da sede da Fiduciante responsavel pelo recebimento de correspondéncias
caso haja motivada suspeita de que os eventuais procuradores da Fiduciante estdo se
ocultando, observado o disposto nos paragrafos 32-A e 32-B do artigo 26 da
Lei 9.514/97; e

(iv) se o destinatdrio da intimagdo se encontrar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, conforme certificado pelo Oficial do Cartorio de Registro de Imdveis ou
pelo serventuario encarregado da diligéncia, competird ao primeiro promover a sua
intimagdo por edital, publicado por 03 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de

maior circulacdo do local dos Imdveis.

4.5, Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, a presente
Alienacdo Fiduciaria se restabelecera, caso ainda existam Obriga¢cSes Garantidas. Nesta
hipotese, nos 03 (trés) dias seguintes a purga¢do da mora, o Oficial competente entregara aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, as importancias recebidas, deduzidas as
despesas de cobranca e intimacdo, relativamente ao procedimento de excussdo da alienagdo
fiduciaria constituida nos termaos deste Contrato.

4.6. 0 ndo pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das
Obrigactes Garantidas vencidas, depois de devidamente comunicadas nos termos da Clausula
4.1 deste Contrato, bastara para a configuragdo da mora.

4.1 Nio purgada a mora, conforme certificado pelo o Oficial do Registro de Imdveis
competente, este promovera a averbacdo da consolidacdo da propriedade dos Imoveis em
nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, na respectiva matricula, nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97.

4.8. Na hipdtese de excussdo da presente garantia fiduciaria, no todo ou em parte, fica,
desde logo, reservado aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, o direito de
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utilizar o produto total apurado com tal excussdo para pagamento, além das Obrigacdes
Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos pendentes, ainda que houver
discussdo, judicial ou administrativa, schre eles, inclusive com depdsito, restituindo o que
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sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias apds o recebimento pelos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, do valor apurado com a excussdo da

presente garantia.
5. LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Uma vez consolidada a propriedade dos Imdveis em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, observado o previsto nas Cldusulas 4.1 a 4.8 deste
Contrato, deverdo os Imaveis ser alienados pelos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario a terceiros, observado o disposto no item |l abaixo, com observancia dos
procedimentos previstos neste Contrato, bem como na Lei 9.514/97, como a seguir se
explicita:

(i) a alienacdo far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;

(ii) no periodo compreendido entre a averbag¢do da consolidagdo da propriedade
fiduciaria dos Imoveis em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, até a data da realizagdo do segundo leildo, conforme o inciso (iv) abaixo, €
assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir os respectivos Imdveis
pelo preco correspondente ao valor da divida, somado (a) aos encargos e despesas
previstos no §22 do artigo 27 da Lei 9.514/97, (b) aos valores correspondentes ao
imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito
de consolidacdo da propriedade fiduciaria dos Iméveis em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, e (c) as despesas inerentes ao procedimento
de cobranca e leildo, cabendo, ainda, o pagamento dos encargos tributdrios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo dos Imoveis, de que trata este item,

inclusive custas e emolumentos;

(iii) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data de averbagdo da consolidagdo da plena propriedade em nome dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, devendo os Imodveis serem
ofertados no primeiro leildo pelos valores estabelecidos na Clausula 5.7 deste
Contrato;

(iv) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram
como Valor Minimo, conforme Clausula 5.7 deste Contrato, os Imodveis serdo
ofertados em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo publico, por valor igual ou superior ao valor da divida
atualizado com todos os encargos apurados até entdo, acrescido da projecdo do valor
devido na data do segundo leildo e, ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, tudo conforme previsto no artigo 27, §§22, 22-A,
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22-B e 39, da Lei 9.514/97, observado o previsto nas Clausulas 5.2 e 5.3 deste
Contrato;

(v) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital tnico, publicado por 03
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local dos Imoveis. A
Fiduciante serd comunicada por simples correspondéncia enderecada ao enderego
constante do predmbulo desta Alienagdo Fiducidria acerca das datas, locais e

horérios de realizacdo dos leildes; e

(vi) Os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, ja como titulares do

dominio pleno, transmitirdo o dominio e a posse dos Iméveis ao licitante vencedor.
Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(i) 0 valor dos Imdveis é o Valor Minimo mencionado na Clausula 5.7 deste
Contrato, nele incluido o valor das benfeitorias, melhorias e acessdes.

(ii) O valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

(a) valor das Obrigactes Garantidas executadas, representado pelo Valor
da Obrigagio garantida, tal como previsto no Anexo | deste Contrato,
atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo e acrescido das
penalidades moratdrias, encargos, prémios de seguro e despesas abaixo
elencadas;

(b) despesas de dgua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), se for o caso;

(c) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigbes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), e reembolsos de
tributos e demais encargos e despesas relativas aos Imdveis que os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, tenham pago e ndo

tenham sido ainda reembolsados pela Fiduciante, se for o caso;

(d) taxa didria de ocupacdo, fixada em 1% (um por cento) por més, ou
fracdo, sobre o Valor Minimo, conforme definido na Cldusula 5.7 deste
Contrato, e devida desde a data da consolidagdo da propriedade fiducidria em
nome da Fiduciante até a data em que os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, ou seus sucessores (incluindo eventual adquirente dos
Iméveis em leildo), vierem a ser imitidos na posse dos Imoveis, devendo a

desocupagdo dos Imdveis ser formalizada mediante termo de desocupacao;

(e) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre
qualquer pagamento efetuado pelos Debenturistas, representados pelo
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Agente Fiducidrio, em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em leildo
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extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

() custeio dos reparos necessarios a reposicdo dos Imoéveis em idéntico
estado ao existente nesta data, a menos que a Fiduciante ja o tenha devolvido
em tais condigdes aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, ou
ao adquirente em leildo extrajudicial;

(g) imposto de transmissdo ou laudémio que eventualmente tenha sido
pagos pelos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em
decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento das
Obrigagdes Garantidas; e

(h) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario;

(iii) despesas com a consolidacdo da propriedade em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, sdo o equivalente a soma dos valores
despendidos para a realizacdo do leildo publico, neles compreendidos, entre outros:

(a) 0s encargos e custas de intimagdo da Fiduciante;

(b) 0s encargos e custas com a publicacdo de editais; e

(c) a comissdo do leiloeiro, limitada aos valores praticados pelo
mercado.

5.3. No segundo leildo, observado o disposto nos incisos (iii) e (iv) da Clausula 5.1 deste
Contrato:

(i) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, acrescido de todas as despesas, tributos e encargos previstos nos incisos da
Clausula 5.2 acima, hipotese em que, nos 05 (cinco) dias subsequentes ao integral e
efetivo recebimento, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
entregardo a Fiduciante a importancia que sobejar, se aplicavel, como disciplinado na
Clausula 5.4 deste Contrato, ato que importarda em quitagdo reciproca para ambas as

Partes; e

(ii) caso o maior lance oferecido ndo seja igual ou superior ao valor da divida,
dentro de 05 (cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo leildo, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, disponibilizardo a Fiduciante o
respectivo termo de quitacdo, em relagdo ao Valor das ObrigacSes Garantidas

representado pelos respectivos Iméveis, tal como previsto no Anexo | deste Contrato,
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ficando consolidada a propriedade plena dos Iméveis em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario.

5.4. Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, colocarao a diferenca a sua disposigéo,
nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias, devendo tal diferenca ser depositada em
conta corrente da Fiduciante no prazo previsto no inciso (i) da Clausula 5.3 deste Contrato.

5.4.1. A indenizagdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar do
valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das Obrigacdes Garantidas
executadas, custos e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos

legais.

5.4.2. Na hipodtese do inciso (ii) da Clausula 5.3 deste Contrato, ndo havera nenhum
direito de indenizagdo pelas benfeitorias, estando os Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, exonerados desta obrigacdo, nos termos do pardgrafo 5° do
artigo 27 da Lei 9.514/97.

5.5. Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse dos Imdveis no prazo e forma ajustados, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidario, seus cessionarios ou Sucessores,
inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo requerer a imediata
reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do
artigo 30 da Lei 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial,
para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certidées de matricula dos Iméveis, a plena propriedade em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda dos Imdveis no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da ac¢do
de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa diaria de
ocupacdo fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514/97, e demais despesas
previstas neste Contrato.

5.6.  Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, desta garantia
com as demais Garantias Reais das Debéntures, podendo os Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para os fins de
amortizar ou liquidar as Obriga¢des Garantidas.
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5.7. As Partes atribuem aos Imoveis (a) o valor constante do Anexo | ao presente Contrato
(Valor dos Imoveis para fins de Primeiro Leildo), ou (b) o valor dos Iméveis utilizado pelo érgdo
competente como base de calculo para a apuracdo do imposto sobre transmiss3o inter vivos,
exigivel por forga da consolidagdo da propriedade em nome do credor fiducidrio, o que for
maior, que sera considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo (“Valor

Minimo”).
6. CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA
6.1. Liguidado o valor integral das Obrigacbes Garantidas, resolve-se a propriedade

resolivel dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, sobre os Imdveis,
retornando a Fiduciante a condicdo de plena proprietdria e possuidora dos Imoveis.

6.2. Os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, deverdo emitir o
correspondente termo de quitagdo e liberagdo das garantias ora constituidas, no prazo de 30
(trinta) dias contados do pagamento da totalidade das Obrigactes Garantidas, sob pena de
responder pelos danos a que der causa e pagar a penalidade prevista no paragrafo 12 do artigo
25 da Lei 9.514/97.

6.3. Para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria e a consequente reversdo
da propriedade plena dos Imdveis em seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Oficial de
Registro de Imdveis competente o termo de quitagdo a ser emitido pelos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, na forma do disposto na Cldusula 6.2 ou no inciso (ii) da
Cldusula 5.3 deste Contrato, conforme aplicdvel, de forma a consolidar na pessoa da
Fiduciante a plena propriedade dos Imdveis.

6.4. A partir do 32 (terceiro) ano contado da Data de Emissdo, a Fiduciante podera solicitar
ao Agente Fiducidrio que seja convocada Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar a
respeito da liberacdo proporcional de determinados Imdveis que sdo objeto da garantia deste
Contrato.

T DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE

7 A . A Fiduciante declara e garante aos Debenturistas, representados pelo Agente

Fiduciario, que:

(i) é uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com

a legislagdo e regulamentagdo em vigor;

(ii) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagbes principais e
acessorias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e
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outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas
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as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, vélida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos, e mediante a obtengdo dos
registros previstos na Clausula 2.2 deste Contrato no competente Oficio de Registro de
Imdveis estara automaticamente criada uma garantia real de alienacdo fiduciaria sobre

os Imdveis;

(iv) tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebracdo deste
Contrato, bem como para cumprir suas obrigagbes aqui previstas, bem como a
celebracdo deste Contrato e o cumprimento das Obrigacfes Garantidas ndo violam
nem violardo (a) seus documentos societarios, ou (b) qualquer lei, regulamento ou
decisdo a que esteja vinculada ou que seja aplicavel a seus bens, inclusive os Imdveis,
nem constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em
vencimento antecipado de quaisquer contratos, acordos, autorizaces governamentais

ou compromissos aos quais estejam vinculados;

(v) estd apta a cumprir as obrigacGes previstas neste Contrato e agird em relagéo a
ele com boa-fé, probidade e lealdade;

(wi) nido se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o
presente Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

(vii)  as discussées sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(viii) a celebragdo deste Contrato e a assun¢do e o cumprimento das obriga¢des
dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial, de (a) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a
data da assinatura deste Contrato, dos quais a Fiduciante seja parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em
especial os Imbveis, exceto em relagdo aos contratos para os quais cada uma das
Partes ja obteve autorizagdo prévia; (b) qualquer norma legal ou regulamentar a que a
Fiduciante ou qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; e/ou (c)
qualquer ordem, decis8o judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que
comprovadamente afete ou possa afetar o cumprimento das obrigacdes previstas no
presente Contrato, na Escritura de Emissdo e/ou nos demais Contratos de Garantia

Real;

(ix) os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato tém
poderes estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes

estabelecidas neste Contrato;
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(x) os Imoveis objeto das matriculas n.2 41.864, zr;9 21.416 € ne 21.418/conforme

descritas no Anexo | deste Contrato estdo e permanecerdo, durante a vigéncia deste
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Contrato livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames, dividas ou restricdes
de natureza pessoal ou real, com excecdo da garantia de alienacdo fiduciaria ora
constituida. Os demais Imoveis estdo e permanecerdo, durante a vigéncia deste
Contrato, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou restricdes
de natureza pessoal ou real, com excecdo da garantia de alienagdo fiducidria ora
constituida; ndo havendo qualquer outro fato que impeca ou restrinja o seu direito de
celebrar o presente Contrato e constituir a presente garantia em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio;

(xi) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acbes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis, ou, ainda que

indiretamente, a presente garantia;

(xii) ndo tem conhecimento da existéncia de restricbes urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranga, relacionadas aos Iméveis, que afetem ou possam
vir a afetar os Imoveis, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia, ressalvadas
as restricdes impostas pelos drgdos ambientais, conforme averbadas na matricula dos

Iméveis;

(xiii)  os Imdveis ndo se encontram tombados, em area objeto de desapropriacdo, ou
em area considerada de risco de contaminacdo, ressalvada men¢do expressa nas
matriculas dos imdveis em sentido contrario;

(xiv)  os Imdveis ndo se encontram sublocados ou arrendados, e ndo houve qualquer
sublocacdo, arrendamento ou cessdo de drea dos Imdveis a terceiros, a qualquer

titulo;

(xv) os Imoveis estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas ou
materiais afins, asbestos, amianto ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a
afeta-lo, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia;

(xvi) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer
pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente aos Imdveis, que afetem ou possam vir a afetar as
Debéntures;

(xvii) na hipdtese de vir a existir eventuais reclamagbes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas aos Imdveis, responsabiliza-se integralmente a Fiduciante
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pelos custos de investigacdo, custos de limpeza, honorérios de consultores, custos de
resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida
selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesdes pessoais, multas ou
penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo
ambiental; e

(xviii) ndo ha processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcagdo de terras
envolvendo, direta ou indiretamente, os Imoveis, que afetem ou possam vir a afetar os

Imoveis, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia.

7.2. As declaracdes previstas na Clausula 7.1 deste Contrato sdo validas nesta data, e
deverdo permanecer vélidas até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas.

8. OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

8.1. Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sdo atribuidas
nos termos deste Contrato e da legislagdo aplicdvel, a Fiduciante obriga-se a:

(i) Observado o previsto na Cldusula 2.1.5 deste Contrato, ndo ceder, vender,
alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer énus sobre os Imdveis (exceto
pelos previstos neste Contrato), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo
econdmico, sem a prévia autorizagdo por escrito dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario;

(ii) Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos
deste Contrato e eventuais aditamentos e notificar prontamente os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciério, sobre qualquer evento, fato ou circunstancia,
incluindo, sem limitacdo, qualquer decis&o, agio judicial, procedimento administrativo,
procedimento arbitral, reivindicagdo, investigacdo ou alteracdo de legislagdo (ou na
sua interpretacdo) ou, ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de
seu conhecimento e que possa afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real
constituida nos termos deste Contrato;

(iii) Assegurar e defender o direito real de garantia constituido nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentos contra gquaisquer agbes e reivindicaces de
quaisquer terceiros;

(iv) Manter os Imdveis em perfeitas condigces de wuso, conservagdo e
funcionamento, bem como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou
turbacdo ou de qualquer evento que venha a provocar as suas desvalorizagdes; e

(v) Informar, por escrito, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio,
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado a partir de seu conhecimento, em caso das

¥
Pégina 17 de 29 Q/

1108941v8 952/3

/]
i d
VISTO



30, 0:O0RBAY 06 200 13 ST
R RS AT G

S A )




9.1,

REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO ROQUE - SP
DIGITALIZADO

No 1 39 2 6 8 Versdo Assinatura

seguintes ocorréncias com relagdo aos Imdveis: (a) esbulho; e (b) qualquer sinistro que

comprometa operagées nos Imdveis.
DISPOSICOES GERAIS

Comunicacdes: Todas as comunicacOes entre as Partes serdo consideradas validas a

partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato:

9.2.

Para o Agente Fiducidrio

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 717, 102 andar
At.: Andre Yugo Higashino

Telefone: (011) 3048-9943

Correio Eletronico: fiduciario@slw.com.br

Para a Fiduciante:

MOROCO PARTICIPACOES S.A.

Rua Professor Arthur Ramos, n? 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano
CEP 01454-011

At.: Sr. Gustavo Alberto Almonacid / Jonas Maciel

Telefone: (11) 4875 2779 / (11) 4875-2777

Correio Eletrénico: gustavo@moroco.com.br

9.1.1. As comunicacbes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, por telegrama nos enderecos acima ou por correspondéncia eletrbnica a
qual sera considerada entregue quando do envio desta. Os originais dos documentos
enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5
(cinco) Dias Uteis apés o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar
imediatamente as outras sobre a mudanca de seu endereco, sob pena de validade das
comunicacdes enviadas aos enderecos acima mencionados.

Divisibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas,

ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e

exequibilidade das demais disposi¢Bes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

93.

Sucessdo: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratdvel,

vinculando as respectivas Partes, a Interveniente Anuente, seus (promissarios) cessiondrios

autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte ou Interveniente Anuente

que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes, pelos prejuizos, perdas e

danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.
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9.4. Validade e Eficacia: Qualquer alteragio ao presente Contrato somente sera

considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes e pela Interveniente
Anuente, e registrada em Cartdrio de Registro de Imoveis competente. Ndo obstante, o
presente Contrato somente podera ser alterado mediante anuéncia dos Debenturistas

reunidos em Assembleia Geral, observados os quéruns estabelecidos na Escritura de Emissdo.

9.5. Tolerdncia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessGes reciprocas terdo carater
eventual e transitorio e ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia,
remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim
como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes previstas
neste Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima ndo implicara novacéo
ou modificacdo de quaisquer disposicGes deste Contrato, as quais permanecerdo integras e em
pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

9.6. Desapropriacdo: Na hipotese de desapropriagdo total ou parcial dos Imodveis, a
Fiduciante devera providenciar a substituicio da presente Alienacdo Fiducidria quanto a tais
Imdveis, na forma e prazo previstos nas Clausulas 2.7 a 2.9 deste Contrato. Caso ndo o faga, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, como proprietédrios dos Imoveis, ainda
que em carater resollivel, serdo os Unicos e exclusivos beneficidrios da justa e prévia
indenizacdo paga pelo poder expropriante.

9.7. Proporcdo: Se, no dia de seu recebimento pelos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, a indenizacdo conforme Cldusula 9.6 deste Contrato, for:

(i) superior ao saldo devedor das ObrigacBes Garantidas a época, calculado
conforme disposto na Escritura de Emissdo, a importancia que sobejar serd entregue a
Fiduciante em até 05 (cinco) dias do seu recebimento pelos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, da indenizacdo do poder expropriante; ou

(i) inferior ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas a época, calculado
conforme disposto na Escritura de Emissdo, os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, ficardo exonerados da obrigac¢do de restituigdo de qualquer quantis,
a que titulo for, para a Fiduciante, continuando a responsabilidade da Fiduciante pela
integral liquidacdo das QObrigacSes Garantidas.

9.8. Registro: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes do presente
Contrato, compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtengao
das certidBes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias
a sua efetivacdo e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Servico de Notas, de Servico de Registro de Imdveis e de Servico de
Titulos e Documentos, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacao,
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9.8.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que os Oficiais do Cartoério de

Versao Assinatura

Registro de Imoveis competentes procedam, total ou parcialmente, a todos os
assentamentos, registros e averbag¢des necessarios decorrentes do presente Contrato,
isentando-os de qualguer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto

neste instrumento.

9.9. Entendimentos Anteriores: Fica desde logo estipulado que o presente Contrato revoga

e substitui todo e qualquer entendimento contrario havido entre as Partes anteriormente a

esta data sobre o mesmo objeto.

9.10. Execucdo Especifica: Os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, poderio,

a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigacdes aqui assumidas pela

Fiduciante, conforme estabelecem os artigos 497, 806 e 815 do Cddigo de Processo Civil.

9.11. Para os fins e efeitos desta Alienacdo Fiducidria, em especial das Cldusulas 4, 5 e 6
deste Contrato, as Partes estabelecem, agindo de boa-fé e em comum acordo, tendo em vista
a omissdo da Lei 9.514/97, que a presente garantia fiducidria e/ou as Obriga¢des Garantidas
poderdo ser executadas no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em procedimentos

simultaneos ou sucessivos, a critério dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario.
10. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

10.1. Legislacdo Aplicdvel: Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

10.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estade de S3o Paulo, como o tnico
competente para dirimir quaisquer questées ou litigios oriundos ou fundados neste Contrato,

com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes e a Interveniente Anuente assinam o
presente Contratoc em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas)
testemunhas.

S&o Paulo, 09 de novembro de 2018.

[O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Ahenag:ao Fiducidria de Imdéveis em
Garantia e Outras Avencas, celebrado entre a SLW Corretora de Valores e Cémbio Ltda. e a

Versao Assinatura
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i CPF n°® 359.167.018-96
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OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO ROQUE
SAO ROQUE - SP

CERTIFICO que o presente titulo. recepcionado nesta data
foi prenotado sobon. 139268 nolivro  1-CC para os

fins de prioridade previstos no art. 186 da Lei 6,015473. B T
REGISTRO Diéuof'SsDE SAO RO "‘ E_S¢ St Rogue, 27 de Novembro de2018
CERTIFICO, que 0 présents titulo fol REGH : g
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AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E

OUTRAS AVENCAS

Descricéio dos Imoveis
Proprietdria imovel Matricula Cartoriode | Valor do Imdvel Valor da % da
Registro de para fins de Obrigacdo Obrigacdo
Imdveis primeiro leildao Garantida Garantida
Fazendas 12 Servigo R$4.717.055,22 R$4.717.055,22 7,6204%
Paulistas Fazenda n2 3.780 Registral de
Mata Nova
Azul Mutum/MT
Fazendas Fazenda 12 Servico R$11.646.342,62 | R$11.646.342,62 18,8148%
Paulistas Mata ne 3.781 Registral de
Azul Nowva
Mutum/MT
Fazendas Fazenda 12 Servigo R$11.716.602,15 | R$11.716.602,15 18,9283%
Paulistas Mata ne 3.782 Registral de
Azul Nova
Mutum/MT
Fazendas Fazenda 12 Servico R$5.868.800,00 R$5.868.800,00 9,4811%
Paulistas Sao n? 16.624 Registral de
Carlos Nova
Mutum/MT
Fazendas Fazenda 12 Servico R$5.868.800,00 R$5.868.800,00 9,4811%
Paulistas Sao n? 16.625 Registral de
Carlos Nova
Mutum/MT
Fazendas Fazenda 12 Servico R$2.934.400,00 R$2.934.400,00 4,7405%
Paulistas Sdo n? 16.626 Registral de
Carlos Nova
Mutum/MT
Fazendas Fazenda n? 16.627 19 Servico R$2.934.400,00 R$2.934.400,00 4,7405%
Paulistas Sdo Registral de
Carlos Nova
Mutum/MT
Morocd 580 n.2 41.864 Registro de R$4.827.782,73 R$4.827.782,73 7,7993%
Participagdes | Roque - Imdveis de
Agarigua Sdo //
ma ' Roque/SP
Morocd Sdo n.2 21.416 Registro de R$1.210.100,83 R$1.210.100,83 1,9549%
Participagdes | Roque - 4 Imadveis de
Acarigua Sdo
ma Roque/SP
Moroco Sdo J n.221.418 Registra de RS585.449,43 RS585.449,43 0,9458%
Participacbes | Roque -* Imoveis de
Acarigua Sdo
ma Roque/SP
Nob Hill RM n.g 132 Oficial RS$2.189.113,44 RS$2.189.113,44 3,5365%
Square 262.940 de Registro
de Imoveis
de Sdo
Paulo/SP
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Nob Hill RM n.e 13¢ Oficial R$3.132.405,49 R$3.132.405,49 5,0604%
Square 262.941 de Registro
de Imoveis
de Sdo
Paulo/sP

Nob Hill RM n.e 132 Oficial R$2.189.113,44 R$2.189.113,44 3,5365% o
Square 262.942 de Registro
de Imdveis
de S3o
Paulo/SP

Nob Hill RM n.2 13¢ Oficial R$2.109.367,64 R$2.109.367,64 3,4077%
Square 262.943 de Registro
de Iméveis

de S3o RETismo DE IMOVEIS DE SAQ ROQUE - s

Paulo/SP DIGITALIZAThA
RO

Matricula 3.780 NO 1 39 2 6 8 S

Um lote de terras rurais com a area de 200,0720has (DUZENTOS HECTARES, SETE ARES E VINTE
CENTIARES), denominado “Fazenda Paulista 11", situado na Gleba Largura, no Municipio de
Santa Rita do Trivelato/MT, com os seguintes limites e confrontagdes: Norte Roque Jilio
Sanches Dias; Sul: Fazenda Paulista Reunidas Ltda; Leste: Cdrrego Pilva, margem direita e
Oeste BR-163; Descricdo do Perimetro: Partindo do M.5, Coordenadas UTM, N=8.512.155,40m
e E=609.127,34m, referéncia Meridiano Central 57°00'WGr, comum as terras de Roque Julio
Sanches Dias e cravado a margem direita do Cérrego Pilva; deste marco, segue com azimute
verdadeiro de 123°37’25” e a distancia de 200,78m (Duzentos metros e setenta e oito
centimetros), limite natural o Cérrego Pilva, margem direita, até o M-6; deste marco, segue
com azimute verdadeiro de 247°01'44” e a distancia de 7.905,02m (Sete mil, novecentos e
cinco metros e dois centimetros), divisando com Fazenda Paulista Reunidas Ltda até o M-7;
cravado & margem da BR-163, sentido Diamantino/Sorriso; deste marco segue com azimute
verdadeiro de 324°2339” e a distdncia de 350,12m (Trezentos e cincoenta metros e doze
centimetros), divisa a BR 163, sentido Diamantino/Sorriso, até o M-8; deste marco, segue com
azimute verdadeiro de 68°17'43" e a disténcia de 7.872,98m (Sete mil, oitocentos e setenta e
dois metros e noventa e oito centimetros), divisando com Roque Julio Sanches Dias, até o M-5,

marco inicial do presente memorial.

Matricula 3.781

Um lote de terras rurais com a area de 493,9723has (quatrocentos e noventa e trés hectares,
noventa e sete ares e vinte e trés centiares), denominado “Fazenda Paulista 1”, situado na
Gleba Largura, no municipio de Santa Rita do Trivelato/MT, com os seguintes limites e
confrontagdes: Norte: Dério Largura e Cérrego Piliva, margem direita; Sul: Roque Julio Sanches
Dias e BR 163; Leste: Cérrego Pitva, margem direita; Oeste: BR-163; Descricdo do Perimetro:
Partindo do M-3, de Coordenadas UTM, N=8.513.364,56m e E=607.180,31m, referéncia
Meridiano Central 57°WGr, comum as terras de Dério Largura, cravado a margem direita do
Cérrego Pitva; deste marco, segue confrontando com o Cérrego Pitiva com azimute verdadeiro
de 77°33’30” e a distancia de 443,82m (quatrocentos e quarenta e trés metros e oitenta e dois
centimetros), até o D.1; deste marco segue com azimute verdadeiro de 93°30’04” e a distancia
de 475,39m (quatrocentos e setenta e cinco metros e trinta e nove centimetros), até o D.2; \_
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Deste marco, segue 'com azimute verdadeiro de 126°04'33” e a distdncia de 669,12m
(seiscentos e sessenta e nove metros e doze centimetros), até o M-4, cravado a margem
direita do Cérrego Pitva do M-3 ac M-4, limite natural o Cérrego Pilva, margem direita; deste
marco, segue com azimute verdadeiro de 242°48’55”e a distancia de 7.835,06m (sete mil,
oitocentos e trinta e cinco metros e seis centimetros), divisando com Rogue Julio Sanches Dias,
até o M-9, cravado a margem da BR-163, sentido Diamantino/Sorriso; deste marco, segue com
azimute verdadeiro de 324°23'37” e a distancia de 262,88m (duzentos e sessenta e dois
metros e oitenta e oito centimetros), divisa a BR-163, sentido Diamantino/Sorriso, até o M-1;
deste marco, segue com azimute verdadeiro de 56°38’57"” e a disténcia de 5.199,74m (cinco
mil, cento e noventa e nove metros e setenta e quatro centimetros), divisando com Dario
Largura até o M-2; deste marco, segue com azimute verdadeiro de 57°54'01"” e a disténcia de
1.570,58m (hum mil e quinhentos e setenta metros e cinquenta e oito centimetros), divisando
com Dario Largura até o M-3, marco inicial do presente memorial.

Matricula: 3.782

Um lote de terras rurais com a area de 496,6500has (QUATROCENTOS E NOVENTA E SEIS
HECTARES E SESSENTA E CINCO ARES), denominado Fazenda Paulista “II”, no Municipio de
Santa Rita do Trivelato/MT, na Gleba Largura, com os seguintes limites e confrontacdes: Norte:
Ruben Dario Almonacid; Sul: José Antonio Sanches Dias; Leste: Corrego Pilva, margem direita
e Oeste: BR-163; Descricio do Perimetro: Partinde do M-4, de Coordenadas UTM,
N=8.513.037.13m e E=608.629,02m, referéncia Meridiano Central 57°00'WGr, comum as
terras de Ruben Dario Almonacid e cravado a direita do Corrego Piliva deste marco, segue com
azimute verdadeiro de 150°31’35” e a distdncia de 1.012,80m (Hum mil e doze metros e
oitenta centimetros), servindo de limite natural o Cérrego Pildva, margem direita, até o M-5;
deste marco segue com azimute verdadeiro de 248°17'43” e a distincia de 7.872,98m (Sete
mil, oitocentos e setenta e dois metros e noventa e oito centimetros) divisando com José
Antonio Sanches Dias, até o M-8, cravado a margem da BR-163, sentido Diamantino/Sorriso;
deste marco, segue com azimute verdadeiro de 324°23'39” e a distancia de 262,95m
(Duzentos e sessenta e dois metros e noventa e cinco centimetros), divisando com a BR-163,
sentido Diamantino/Sorriso, até o M-9; deste marco segue com azimute verdadeiro de
62248’55” e a distancia de 7.835,06m (Sete mil, oitocentos e trinta e cinco metros e seis
centimetros), divisando com Ruben Dario Almonacid, até o M-4, marco inicial do presente

memorial.

Matricula 16.624

Imével rural, com drea de 500ha (QUINHENTQS HECTARES), situado no lugar denominado S3o
Carlos, neste Municipio, com os seguintes limites e confrontagdes: Parte da margem direita do
Rio Moderno ou S3o Carlos da linha divisdria das terras de Augusto Sim&es ou sucessores,
segue por essa linha rumo de 14°NE e 2.800m até alcancar a estrada que liga Sertania-Porto
Fundacdo, seguindo por essa rodovia no rumo de 49°SE e 1.000m, 81°30’SE e 600m e 28°SE e
760m tendo como limites a estrada citada; desse ponto por uma linha rumo 48°SW e 2.850m
dividindo com terras do préprio comprador até alcancar a margem do Rio Moderno ou S3o
Carlos e, finalmente, por essa margem até o ponto de partida; CADASTRO NO INCRA: CCIR
2010/2011/2012/2013/2014, Cédigo do Imovel Rural: 901.393.104.418-1; Denominacdo do

)
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Imével Rural: Fazenda Affonso IX; Area Total (ha): 4.152,0000; Classificacdo Fundidria: Grande
Propriedade; Mddulo Rural (ha): 30,0011; N° Mddulos Rurais: 90,73; Mddulo Fiscal (ha):
100,0000; N° Modulos Fiscais: 41,5200; FMP (ha): 4,0000 e no Ministério da Fazenda,
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Nimero do Imdvel na Receita Federal — NIRF:
5.540.670-0, Nome do Imdvel: Fazenda Affonso IX, Area total (em hectares): 4.152,0.

Versdo Assinatura

Matricula 16.625

Imovel rural, com drea de 500ha (QUINHENTOS HECTARES), situado no lugar denominado S&go
Carlos, neste Municipio, com os seguintes limites e confrontacgdes: Parte da margem direita do
Rio Moderno ou S3o Carlos, da linha diviséria das terras de Augusto Simdes ou sucessores,
segue por essa linha no rumo 48° e 2.850m até alcangar a Rodovia que liga Sertania a Porto
Fundagdo, seguindo por essa Rodovia no rumo 28° SE 900m e 34° SE, 1.900m, tendo como
limite a estrada, desse ponto por uma linha no rumo de 75°30°NE e 2.740m, confrontando com
terras de Giuseppe Ciambelli, até alcancar a margem do Rio Moderno ou Sao Carlos, e
finalmente por essa margem até o ponto de inicio; CADASTRO NO INCRA: CCIR
2010/2011/2012/2013/2014, Cédigo do Imoével Rural: 901.393.104.418-1; Denominacdo do
Imével Rural: Fazenda Affonso IX; Area Total (ha): 4.152,0000; Classificacdo Fundidria: Grande
Propriedade Produtiva; Modulo Rural (ha): 30,0011; N2 Mddulos Rurais: 90,73; Modulo Fiscal
(ha): 100,0000; N* Mddulos Fiscais: 41,5200; FMP (ha): 4,0000 e no Ministério da Fazenda,
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Nimero do Imdvel na Receita Federal — NIRF:
5.540.670-0, Nome do Imdvel: Fazenda Affonso IX, Area Total (em hectares): 4.152,0.

Matricula 16.626

Imaével rural, com drea de 250ha (DUZENTCS E CINQUENTA HECTARES), situado no lugar
denominado S3o Carlos, neste Municipio, com os seguintes limites e confrontacbes: Ao Norte
com a Estrada Porto Independéncia, ao Sul com terras do préprio espdlio, ac poente com a
linha divisoria das terras de José Venceslau da Rocha ou sucessores; CADASTRO NO INCRA:
CCIR 2010/2011/2012/2013/2014, Codigo de Imodvel Rural: 901.393.104.418-1; Denominacao
do Imével Rural: Fazenda Affonso IX; Area Total (ha): 4.152,0000; Classificacdo Fundidria:
Grande Propriedade Produtiva; Médulo Rural (ha): 30,0011; N2 Médulos Rurais: 90,73; Médulo
Fiscal (ha): 100,0000; Ne Médulos Fiscais: 41,5200; FMP (ha): 4,0000 e no Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, NGmero do Imovel na Receita Federal — NIRF:
5.540.670-0, Nome do Imdvel: Fazenda Affonso IX, Area total (em hectares): 4.152,0.

Matricula 16.627

Imovel rural, com drea de 250ha (DUZENTOS E CINQUENTA HECTARES), situado no lugar
denominado Sio Carlos, neste Municipio, com os seguintes limites e confrontagdes: Ao Norte
com a Estrada de Rodagem, ao Sul com o Rio Moderno, ao Nascente com terras de José Carias
da Silva, ao Poente com terras devolutas ou quem de direito. CADASTRO NO INCRA: CCIR
2010/2011/2012/2013/2014, Cédigo de Imdvel Rural: 901.393.104.418-1; Denominagdo do
Imével Rural: Fazenda Affonso IX; Area Total (ha): 4.152,0000; Classificagdo Fundidria: Grande
Propriedade Produtiva; Médulo Rural (ha): 30,0011; N2 Mddulos Rurais: 90,73; Modulo Fiscal
(ha): 100,0000; N2 Médulos Fiscais: 41,5200; FMP (ha): 4,0000 e no Ministério da Fazenda,
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Secretaria da Receita Federal do Brasil, Nimero do Imével na Receita Federal — NIRF:
5.540.670-0, Nome do Imdvel: Fazenda Affonso IX, Area total (em hectares): 4.152,0.
Matricula: 41.864
IMOVEL:- UM TERRENO com a érea de 144.133,90 metros quadrados, localizado na altura do
Km 52 + 561 metros da Rodovia Presidente Castello Branco, em sua margem direita sentido

Versao Assinatura

Capital/Interior, sendo que o seu acesso é feito através da Rua Dr. Rubem Dario Almonacid,
distante 624,00 metros da Estrada Imperial na altura do n.” 901, Bairro do Ronda, no Municipio
de Aracariguama, desta Comarca de S3o Roque SP, assim descrito e caracterizado: principia em
o "marco primordial", ponto "1", alinhamento direito, lado par da Rua Dr. Rubem Dario
Almonacid, distante 624,00 metros da Estrada Imperial, na altura do n® 901; desse ponto e
sempre em sentido horario, confronta com a Rua Dr. Rubem Dario Almonacid, 16,51 metros,
com o azimute de 223°22'15" até o ponto "2" (E= 286434,49m - N= 7406870,16m); desse
ponto deflete a direita e confronta 44,25 metros, com o azimute de 292°36'20" até o ponto "3"
(E= 286393,65m — N= 7406887,17m); desse ponto deflete a direita e confronta 141,13 metros,
com o azimute de 290°52'46" até o ponto "4" (E= 286261,79m - N= 7406937,47m); deste
ponto deflete a direita e confronta 28,30 metros, com o azimute de 292°58'51" até o ponto "5"
(E= 286235,73m - N= 7406948,51m), desse ponto deflete a esquerda e confronta 50,48
metros, com o azimute de 266°08'16" até o ponto "6" (E= 286185,37m - N= 7406945,11 m);
desse ponto deflete 3 esquerda e confronta 59,20 metros, com o azimute de 221°44'28" até o
ponto "7" (E= 286145,96m - N=7406900,94m); desse ponto deflete a esquerda e confronta
140,91 metros, com o azimute de 195°45'17” até o ponto "8" (E= 286107,70m - N=
7406765,33m); desse ponto deflete & direita e confronta 84,07 metros, com o azimute de
220°02'23" até o ponto "9" (E= 286053,62m — N= 7406700,97m); desse ponto deflete a direita
e confronta 34,12 metros, com o azimute de 246°55'23" até o ponto "10" (E= 286022,23m - N=
7406687,59m); desse ponto deflete a direita e confronta 22,63 metros com o azimute de
262°33'16" até o ponto "11" (E= 285999,78m — N= 7406684,66m), sendo que do ponto "2" ao
ponto "11”, confronta com Morocé Participaces e Comércio S/A; desse ponto deflete a direita
e confronta 42,69 metros, com o azimute de 303°29'48", com a faixa de dominio da Rodovia
Presidente Castello Branco, até o ponto "12" (E= 285964,19m - N= 7406708,22m); desse ponto
deflete & direita e confronta pelo ribeirdo do colégio acima, 31,04 metros, com o azimute de
39°57'53" até o ponto "13" (E= 285984,12m — N= 7406732,00m), 46,78 metros, com o azimute
de 30°24'56" até o ponto "14" (E= 286007,80m — N=7406772,34), 17,82 metros, como azimute
de 356°18'10", até o ponto "15" (E= 286006,65m — N=7406790,12m), 12,42 metros, com o
azimute de 312°13'35" até o ponto "16" (E= 285997,45m — N=7406798,47m), 20,98 metros,
com o azimute de 253°08'43" até o ponto "17" (E= 285977,38m — N=7406792,39m), 8,83
metros, com o azimute de 300°02'50" até o ponto "18" (E= 285969,73m — N=7406796,81m),
14,38 metros, como azimute de 53°48'27" até o ponto "19" (E= 285981,34m - N=
7406805,30m), 15,50 metros, com o azimute de 13°10'46" até o ponto "20" (E= 285984,87m —
N= 7406820,39m), 28,56 metros, com o azimute de 285°53'25" até o ponto "21" (E=
285957,40m - N= 7406828,21m), 30,20 metros, com o azimute de 29°57'12" até o ponto "22"
(E= 285972,47m — N= 7406854,37m), 47,03 metros, com o azimute de 39°21'12" até o ponto
"23" (E= 286002,29m — N= 7406890,74m), 28,36 metros, com o azimute de 342°01'35" até o
ponto "24" (E= 285993,54m — N= 7406917,72m), 13,42 metros, com o azimute de 312°23'23"
até o ponto "25" (E= 285983,63m — N= 7406926,76m) e 6,41 metros, com o azimute de
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282°16'40" até o ponto "26" (E= 285977,37m — N= 7406928,13m), sendo que do ponto "12" ao
ponto "26" confronta com Induspol Indlstria e Comércio de Polimeros Ltda; desse ponto
deflete a direita e confronta 81,61 metros, com o azimute de 39°59'48" até o ponto "27" (E=
286029,82m - N= 7406990,65m); desse ponto deflete & esquerda e confronta 153,50 metraos,
com o azimute de 322°03’'37" até o ponto "28" (E= 285935,44, - N= 7407111,70m), sendo que
do ponto "26" ao ponto "28" confronta com Temacon Terraplenagem S/C Ltda; desse ponto
deflete & direita e confronta 327,12 metros, com o azimute de 46°07'43" com IDR
Administradora Ltda e ARL Administradora e Participacdes S/A, até o ponto "29" (E=
286171,27m - N=7407338,41m); desse ponto deflete a direita e confronta 503,74 metros, com
o azimute de 148°51'07", com Morocd ParticipacGes e Comércio S/A, até o ponto "30" (E=
286431,82m - N= 7406907,30m); desse ponto confronta 28,78 metros, com o azimute de
150°52'34”, com Afasa Construgcbes e Comércio Ltda, até o ponto "1" (E= 286445,83m - N=
7406882,16m), o "marco primordial", encerrando a area.

Matricula 21.416

Imovel: Um terreno com a drea de 21.025,00 metros quadrados, situado no Bairro da Ronda,
Distrito de Aragariguama, neste Municipio e Comarca de Sdo Roque-SP., dentro das seguintes
divisas e confrontagbes:_ tem inicio no marco de n? 1, cravado junto a divisa da area
remanescente dos proprietarios abaixo qualificados: deste marco segue confrontando com a
area de com a area remanescente dos proprietarios abaixo qualificados, por uma distédncia
131,00 metros, até encontrar o marco de n? 2: deflete a direita e segue confrontando com
drea remanescente dos mesmos proprietarios, por uma distancia de 142,00 metros, até atingir
o marco n? 3: deste ponto deflete a direita, confrontando, por uma disténcia de 106,00
metros, com propriedade remanescentes dos mesmos proprietarios , até atingir o marco de n2
4 deste marco, novamente deflete & direita, segue confrontando com a drea remanescente
dos mesmos proprietarios, por uma distancia de 243,00 metros, até atingir o marco n2 01,
ponto de inicio desta descrigdo, perfazendo a drea supra.

Matricula 21.418

Imdvel: Um terrenc com drea de 20.319,00 metros quadrados, situado no Bairro da Ronda,
Distrito de Aracariguama, neste Municipio e Comarca de S3o Roque-SP., dentro das seguintes
divisas e confrontagBes:_ tem inicio no marco 2, cravado junto a divisa da drea remanescente
dos proprietarios abaixo qualificados; deste ponto segue confrontando com a referida area
remanescente dos proprietdrios abaixo qualificados, por uma distancia de 95,00 metros, até
encontrar o marco n201; dai deflete a direita, segue confrontando com a drea remanescente
dos proprietarios abaixo qualificados, por uma distancia de 243,00 metros, até atingir o marco
n2 04: deste marco deflete a direita, confronta por uma distancia de 78,00 metros com
propriedade remanescente dos proprietdrios abaixo qualificados; até encontrar o marco de n®
05; deste marco, novamente deflete a direita, segue confrontando com drea remanescente
dos proprietérios abaixo qualificados, por distdncia de 288,50 metros, até atingir o marco de
n202, ponto de inicio da presente descri¢do, perfazendo assim a area supra.

Matricula 262.940 Ve ?
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Imével: Escritério n? 121, localizado no 122 pavimento do condominio RM Square, situado na

Versdo Assinatura

Rua Pascoal Pais, n2 525, no 302 Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa e total edificada
de 310, 240m2; a drea comum edificada de 277,712m2, a drea comum descoberta de
53,993m2, totalizando 331,705m2 de area comum; a drea total edificada de 587,952m2; e a
drea total edificada + descoberta de 641,945m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0125477 e a fracdo ideal de 1,25477% no terreno e nas partes de
propriedades e uso comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de utilizar 10
(dez) vagas de garagem localizadas na garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n? 085.078.0033-5 (em maior &rea).

Matricula 262.941

Imovel: Escritdrio n? 122, localizado no 122 pavimento do condominio RM Square, situado na
Rua Pascoal Pais, n2 525, no 302 Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa e total edificada
de 310, 240m2; a drea comum edificada de 256,070m2, a drea comum descoberta de
52,250m2, totalizando 308,320m2 de area comum; a drea total edificada de 566,310m2; e a
area total edificada + descoberta de 618,560m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0122396 e a fracdo ideal de 1,22396% no terreno e nas partes de
propriedades e uso comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de utilizar 09
(nove) vagas de garagem localizadas na garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n? 085.078.0033-5 (em maior area).

Matricula 262.942

imdvel: Escritdrio n? 123, localizado no 122 pavimento do condominio RM Square, situado na
Rua Pascoal Pais, n2 525, no 302 Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa e total edificada
de 310, 240m2; a drea comum edificada de 277,712m2, a drea comum descoberta de
53,993m2, totalizando 331,705m2 de area comum; a drea total edificada de 587,952m2; e a
area total edificada + descoberta de 641,945m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0125477 e a fragdo ideal de 1,25477% no terreno e nas partes de
propriedades e uso comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de utilizar 10
(dez) vagas de garagem localizadas na garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n2 085.078.033-5 (em maior area).

Matricula 262.943

Imével: Escritdrio n2 124, localizado no 122 pavimento do condominio RM Square, situado na
Rua Pascoal Pais, n2 525, no 302 Subdistrito, |birapuera, com a érea privativa e total edificada
de 310, 240m2; a area comum edificada de 256,070m2, a drea comum descoberta de
52,250m2, totalizando 308,320m2 de drea comum; a drea total edificada de 566,310m2; e a
irea total edificada + descoberta de 618,560m2, equivalente a um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0122396 e a fracdo ideal de 1,22396% no terreno e nas partes de
propriedades e uso comum do condominio. Cabendo a esta unidade o direito de utilizar 09
(nove) vagas de garagem localizadas na garagem coletiva do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob n2 085.078.0033-5 (em maior drea).
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AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Laudos de Avaliacdo dos Imdveis
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PREMISSAS E "DISCLAIMERS"

"Laudo" diz respeito a este laudo completo de avaliagdo imobilidria e as conclusdes nele descritas, ao

qual estas premissas e “disclaimers" se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“Cushman & Wakefield" diz respeito a Cushman & Walkefield Negécios Imobilidrios Ltda. empresa

emissora deste laudo completo de avaliagio imobilidria.

“Avaliador(es)"” diz respeito aos colaborador(es) da Cushman & VWakefield que prepararam e
assinaram este laudo.

“Contratante” diz respeito ao destinatdrio solicitante deste laudo.

O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas e condigoes:

= As informacgoes contidas no Laudo ou sobre a qual o mesmo se baseia foram obtidas a partir de pesquisas
junto a terceiros, as quais o Avaliador assume ser confidveis e precisas. O Contratante e/ou administracio do
empreendimento pode ter fornecido algumas destas informacées. Tanto o Avaliador como a Cushman &
Wakefield nio podem ser responsabilizados pela exatidio ou completude dessas informagdes, incluindo a
exatiddo das estimativas, opinides, dimensdes, esbogos, exposigdes e assuntos fatuais. Qualquer usudrio

autorizado do Laudo é obrigado a levar ao conhecimento da Cushman & Wakefield eventuais imorecisoes ou

« As dreas de terreno efou relativas a construcio foram baseadas nas informagdes fornecidas pelo Contratante
e/ou pela administracio do empreendimento, conforme mencionado neste Laudo, ndo tendo sido aferidas “in
loco” pelo Avaliador;

+ Os documentos nio foram analisados sob a dptica juridica, portanto ndc assumimos responsabilidade por
nenhuma descrigio legal ou por quaisquer questdes que sio de natureza legal ou exijam experiéncia juridica ou

conhecimento especializado aléem de um avaliador imobiliario:

+ Nio foram realizados estudos e analises de ambito estrutural para as construgoes existentes e das suas

fundagoes;

+ Da mesma forma, nio testamos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalages existentes na

Propriedade, pertinentes ao seu funcionamento, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado;
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» As condicdes fisicas dos melhoramentos considerados pelo Laudo sio baseadas na inspecao visual realizada
pelo Avaliador. A Cushman & Wakefield nio assume qualquer responsabilidade pela solidez de componentes
estruturais ou pela condi¢do de funcionamento de equipamentos mecinicos, encanamentos ou componentes

elétricos;

* Para efeito de cilculo de valor, consideraremos que a Propriedade ndo apresenta qualquer titulo alienado e
nenhum registro de énus ou decorréncia de acio de responsabilidade da mesma;

* As opinides de valor sdo fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo. A partir desta data
alteragbes em fatores externos e de mercado ou na propria Propriedade podem afetar significativamente as
conclusées do Laudo;

* Ressaltamos que os valores determinados na avaliacio sio fundamentados pelas metodologias, procedimentos
e critérios da Engenharia de Avaliagées e ndo representam um nimero exato e sim o valor mais provavel pelo
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de referéncia, dentro das

condigoes vigentes de mercado;

* Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo é permitida sua utilizacao parcial, em nenhuma
hipdtese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em conjunto com outra anilise. A publicagio ou
divulgagdo deste Laudo ndo sera permitida sem autorizagio formal por escrito da empresa emissora, Cushman &
Walkefield. A menos que indicado no acordo firmado entre Cantratante e Cushman & VWakefield, este Laudo se
destina Unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante e aos propositos para os quais foi
claborade. Em havendo permissio de divulgacio, esta deverd cbedecer a obrigatoriedade de divulgagio do laudo
em sua integralidade, também nas reprodugdes de qualquer informagio a fonte devera sempre ser citada, sob as
penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo dos direitos autorais;

+ A menos que acordado o Avaliador nio deve ser chamado para depor em qualquer tribunal ou processo

administrativo relativo a Propriedade ou a avaliagdo;

» O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestio competente do Imédvel, (b) nio existem condigdes ocultas
ou ndo aparentes da Propriedade, subsolo ou estruturas que tornam a propriedade mais ou menos valiosa (néo
assume qualquer responsabilidade por tais condicdes ou para organizar estudos de engenharia que possam ser
necessirios para descobri-las), () 2 plena conformidade com todas as leis federais, estaduais, lacais e de
zoneamento apliciveis, a menos que o descumprimento tenha sido apontado, definido e considerado no Laudo,
e (d) todas as licencas necessérias, certificados de ocupagio e outras autorizagbes governamentais foram ou
podem ser obtidas e renovadas para qualguer uso em que se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

+ O lucro bruto potencial previsto no Laudo, se houver, pode ter sido baseado em resumos de locagéo
fornecidos pelo proprietirio ou terceiros. O Laudo ndo assume nenhuma responsabilidade pela autenticidade ou
completude das informagdes de locagio fornecidas por terceiros. A Cushman & Walkefield recomenda um
aconselhamento legal a respeito da interpretagic das normas de locacdo e direitos contratuais das partes;
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*» As provisGes de receitas e despesas futuras, quando houver, ndo sdo previsdes do futuro. Ao contrdrio, sdo as
melhores opinides do Avaliador com base em seu conhecimento do pensamento atual de mercado sobre as
receitas e despesas futuras. O Avaliador e a Cushman & Walefield nio oferecem nenhuma garantia ou
representagio de que essas previsdes se concretizem. O mercade imobilidrio esta em constante flutuacio e
mudanca. Nio é tarefa do Avaliador prever ou de qualquer forma garantir as condicdes de um futuro mercado
imobilidrio, o Avaliador pode apenas refletir o que a comunidade de investimento, a partir da data do relatorio,

prevé para o futuro em termos de taxas de aluguel, despesas e oferta e demanda;

* Estudos e laudos ambientais e da contaminagio do solo ndo fazem parte do escopo deste trabalho;

« Salvo disposi¢io contraria no Laudo, a existéncia de materiais potencialmente perigosos ou toxicos que
possam ter sido utilizados na constru¢do ou manutengdo das melhorias ou podem ser localizados em ou sobre a
Propriedade ndo foi considerada nos cdlculos de valor. Estes materiais podem afetar adversamente o valor da
Propriedade. Os Avaliadores nio sio qualificados para detectar tais substincias. A Cushman & Wakefield
recomenda que um especialista ambiental seja consultado para determinar o impacto destas questées na opinido

de valor;

» Salvo disposi¢do em contrario, nao recebemos um relatério de anilise do solo. No entanto, assumimos que a
capacidade de suporte de carga do solo ¢ suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou propostas.
Nio se observou qualquer evidéncia em contrdrio durante a nossa inspecio do imével. A drenagem parace ser
adequada;

» Salvo disposi¢io em contririo, nio recebemos qualquer relatério e nio sabemos de quaisquer servidoes,
invasdes, ou restricoes que possam afetar negativamente o usc da Propriedade. No entanto, recomendamos
uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condi¢do adversa existe;

« Salvo disposi¢io em contririo, nio foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pintano ou manancial,
Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presenca destas zonas regulamentadas, isso poderia afetar o
valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional com experiéncia neste

campo;

» Salvo disposigio em contririo, ndo inspecionames o telhado nem fizemos uma inspecio detalhada dos sistemas
mecinicos. Os avaliadores nao estdo qualificados para emitir um parecer sobre a adequagdo ou condicdac destes
componentes. Aconselhamos a contratagdo de um perito neste campo, se a informac¢do detalhada for necessdria;
+ Se, com a aprovacao prévia da Cushman & Wakefield, o Laudo for submetido a um credor ou investidor, a
referida parte deve considerar este Laudo apenas como um fator, na sua decisao de investimento global, /j/
juntamente com suas consideragdes independentes de investimente e os critérios de subscrigio. A Cushman &
Wakefield ressalta que este credor ou investidor deve compreender todas as condigbes extraordindrias e
hipotéticas e pressupostos e condi¢des limitantes incorporados neste Laudo;

« Este estudo observa o que preceitua a norma NBR. 14.653-1/2001, NBR, 14.653-2/2011 e NBR. 14.653-
4/2002, da A.B.N.T. — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. A metodologia adotada consiste na anlise das
caracteristicas fisicas da propriedade e das diversas informacdes levantadas no mercado, que sdo devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imovel;

+ O cliente nos solicitou desconsiderar a drea construida existente no terreno em estudo.

Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso todas as Premissas e \_
Disclaimers bem como Condigoes Hipotéticas e Extraordindrias nele contidas.
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OBJETIVO DO LAUDO

Determinar o Valor de Mercado de Compra e Venda e Liquidagdo Forgada para Garantia Bancaria com o Banco
Bradesco de imével Terreno , localizado & Rua Dr. Ruben Dario Almonacid / Rua Alberto Jorrat, S/N, no bairro
Bairro do Ronda , no municipio de Aracariguama, estado de SP, com drea de terreno de 144133,9m?. Senda

caracterizado pelos lotes 36, 37, 38, 39, 41,42 e 43. Area de 21.025,00 m?, referente ao lote 47 e 4rea de 20.318,

referente ao lote 48.
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METODOLOGIA

A metodologia adotada neste trabalho consiste na andlise das caracteristicas fisicas da propriedade e das diversas
informagdes levantadas no mercado, que sdao devidamente tratadas a fim de determinar o valor do respectivo
imovel. Para a consecugio do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653-1/2001 e NBR.
14.653-2/201 1, da A.B.N.T. - Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos,
0 seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de viabilidade, sao descritos a seguir, conforme

consta da norma:

METODO COMPARATIVO DIRETO

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos cempardveis,

constituintes da amostra.

METODO INVOLUTIVO

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo
de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condicbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios vidveis para execugio e

comercializagio do produto.

METODO EVOLUTIVO

Indica o valor do bem pelo somatdrio dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagio do
valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagio.
METODO DA RENDA

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagio presente da sua renda liquida prevista, considerando-se

cenarias vidveis.

A metodologia aplicivel é fungio, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacio e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado.O processo de avaliagio é concluido
através da anilise dos resultados provindos de cada método. Quando mais de um método é utilizado, cada
abordagem é julgada segunda sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de informacées. O valor
final da propriedade tanto pode corresponder ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagio de alguns

deles ou todos.
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ITEM  DESCRICAO e -PONTOS
ot o ey m_ : el
| Caracterizagao do imovel Completa quanto a todos os fatores Completa quanto aos fatores Adogio de situagio 3
avaliando analisados utilizados no tratamento paradigma

Quantidade minima de
2 dados de mercado 12 5 3 2
efetivamente utilizados

Apresentagio de informagoes - G Apresentagio de
) L Apresentacio de informagbes . )
T relativas a todas as caracteristicas : informactes relativas a
ldentificacio dos dados de i relativas a todas as L
3 dos dados analisadas, com foto & o todas as caracteristicas dos 2
mercado ol caracteristicas dos dados
caracteristicas observadas pelo lsid dados correspondentes
analisadas
autor do laudo aos fatores utlizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0.80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50% 2

fatores

# N caso de utilizacio de menos de cinco dades de mereado, o intervale admissivel de ajuste e de 0,80 a 1,25, pois &
desajavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

SOMATORIA 8

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAME A AOIND CA

DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS A e o il

Pontas Minimos 10 6 4
’ ltens 2 e 4 no Grau lll, com os Itens 2 e 4 no Grau ll e s todos, no minimo no grau
Itens obrigatorios i L ) iy
demais no minimo no Grau || demais no minimo no Grau | |
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS'CASOS DE UTII..IZA(;AO DE MODELOS DE REGRESSAO G

TRATAMENTO POR FATDRES ¥

'DESCRICAO : <ol D <

Amplitude do intervalo de
confian¢a de 80% em torno

<=307% <=40% <=50%
da estimativa de tendénica
central
Intervalo de Confianca 46.56%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOl ENQUADRADO COMO: GRAU 1
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DESCRICAO DA REGIAO
OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

O imovel esta localizado em regido de uso predominantemente comercial com padrio economico

predominantemente médio.
MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido @ servida melhoramentos publicos servidos na cidade, dentre eles agua, luz, correios, energia elétrica,
iluminagao publica.

TRANSPORTES

A regiao do imovel objeto de avaliagio conta com transporte publico e privade , dentre eles destacamos &nibus e

Trem. As vias de acesso tratam-se de vias em asfalto em Bom estado de conservacio,

MERCADO

CENARIO ECONOMICO

O Brasil possui uma jovem e crescente populagao, cujas concentragoes principais se dio nas duas maiores cidades:
Sao Paulo (11,82 milhdes) e Rio de Janeiro (6,42 milhoes). Além dessas, o Brasil também possui mais de |0 cidades
com mais de | milhio de habitantes, representando um significante mercado consumidor em crescimenta.

Até dois anos atris o Brasil ocupava a sétima posigio na economia mundial. Tedavia, com a recente crise

economica enfrentada pelo pais, duas posi¢oes foram perdidas.

PiB

O Brasil apresentou taxas de crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) de 4,7% e 4,1% entre 2004-2007 e 2008-
2010, respectivamente. Entretanto teve um recuo para 2,1% entre 201 | e 2013. O PIB referente ac anc de 2014
foi de 0,1%, beirando a estabilidade. Em parte, isso pode ser explicado por fateres externes, devido ac prego baixo
das commodities e pelo fim do incentive monetdrio por parte do FED (Federal Reserve — Banco Central dos
Estados Unidos), entre cutros fatores. Os eventos da Copa do Mundo e eleiges também sdo apontados como
motivos para uma redugio da atividade econémica do Pais em 2014, pois a menor quantidade de dias Uteis teria
ocasionado em uma queda nas vendas de produtes e servigos. As eleicSes também tiveram papel preponderante
no adiamento de investimentos devido is incertezas em relagdo A politica econémica e a governabilidade do Pais.

O PIB do ano de 2016, teve mais um ano consecutivo de recuo com o expressivo valor de 3,6%, assim como o FIB
de 2015 que teve queda de 3,8%. Para 2017 o mercado em geral prevé um inicio de recuperacao, com

crescimento de 0,5%. )
O grifico a seguir mostra a evolugio do PIB do Brasil:
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» O Brasil apresentou resultado positivo até 2013 e depois passou a apresentar resultados nulos ou recessivos.

Em termas globais, a comparacéo € a seguinte:

Comparativo PIB (YoY %)

Fonte: Cushman & Wakefield
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» Comparativamente, o Brasil apresenta um desempenho semelhante ac da Russia, insatisfatoric desde 2014, S
= A China continua a apresentar crescimentos muite acima da média mundial, mas desacelerando em relagao acs

anos anteriores. O pais cresceu 6,7% em 2016, bastante expressivo em termos globais e em linha com as

expectativas, poréem menor do que o apresentado nos anos anteriores.

* O novo elemento, inesperado e até o momento surpreendente, € a eleicaio de Donald Trump. Apesar de ainda

ser uma incognita em termos de efeitos sobre o comércic mundial, é certo que o pais buscara uma posicio de

maior protecionismo, o que poderi afetar o comercio mundial significativamente. Por outro lado, relagoes

bilaterais de outros paises com os EUA podem se enfraquecer, criando oportunidades para paises como o Brasil,

sobretudo no agronegécio.

CONSUMO

Até 2014, com abundéncia de crédito disponivel, o consumo de bens no Brasil atingiu niveis historicos, O acesso
ao credito foi facilitado e o consumo incentivado pelo governo. O mercado de trabalho estava aquecido
(desemprego baixo), o que proporcionava renda disponivel para que as pessoas pudessem consumir mais.

Porém, no inicio de 2015 o governo anunciou medidas de austeridade para conter a crise economica cujos efeitos
56 estio sendo sentidos agora, quando a inércia inflaciondria finalmente cedeu e foi possivel diminuir a taxa de
juros bisica a patamares menores. O impacto no crédito foi imediato e o consumo foi diretamente afetado.

CONTAS PUBLICAS - TAXA SELIC E INFLACAO

Entre 2015 e 2016, a taxa Selic permaneceu por mais de um ano no patamar de 14,25% a.a., o maior nivel desde

2006, tendo em vista a necessidade de conter a inflagic. Porém, devido 4 inércia geral da economia a inflagao

permaneceu alta ao longo de quase todo o ano de 2016, quando finalmente foram vistos sinais de arrefecimento. A

partir de entio o Copom reduziu a taxa sucessivamente para 13,75% e no inicio de 2017 para 13% e entio

10,25%, patamar atual. i
De acordo com o relatério Focus, a projecio da Selic ao final de 2017 é de 8,5% ao ano. 1//]/
Por outro lado, a inflacio vem em paralelo mostrando sinais mais consistentes de queda com parciais mensais

menores que o previsto, de maneira que espera-se depois de virios anos que o IPCA termine o ano em 3,95%,

abaixo do centro da meta do governo, que é de 4,5%.

O IPCA acumulado dos Gltimos 12 meses (base Abril/|7) foi de 4,08%.

12
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CONTAS PUBLICAS - CAMBIO E RISCO PAIS

A moeda brasileira se desvalorizou bastante durante 2015 e a baixa cotagdo perdurou ao longo de boa parte de
2016, fruto da perda do grau de investimento determinado pelas agéncias internacionais de classificacdo de risco.
Atualmente a cotagio se encontra em torno de R$3,27 para US$1,00 apos ter rondado o patamar de R$4,00 no
inicio de 2016.

O risco-pais acompanhou trajetéria semelhante e encontra-se no momento atual em queda, apés o indice EMBI+
ter atingido 569 pontos em fevereiro de 201 6. O indice esta atualmente abaixo dos 300 pontos.

O grafico a seguir mostra a evelugio do risco-pais e do valor da moeda americana frente ao Real. Nota-se que,
apesar da queda do indice EMBI+, o risco percebide do pais ainda estd em patamares superiores aos encontrados
nos anos que antecederam a crise:

Exchange Rate x Country Rating
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Em termos comparativos, o Brasil se encontra atualmente na seguinte posicao em termos de risco:
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MERCADO DE TRABALHO

No que se refere ao mercado de trabalho no Brasil, a taxa de desemprego fechou o ano de 2016 com uma média
de 11,5%, enquanto 2015 apresentou um desemprego menor, de 8,5% em media, segundo dados da Pnad/IBGE em

janeiro de 2017.

O percentual indica a existéncia de 12,3 milhdes de desempregados no pais, um valor 36% superior ac total ao

final de 2015.

Apesar da melhora no otimismo com a economia, a expectativa era de crescimento do desemprego ac longe de

2017, e queda na renda geral da populagio e seus efeitos sobre o restante das atividades ligadas a consumo, Porém
foi anunciado um crescimento positivo em fevereiro de 2017, o que pode forgar revisdes nas projegoes.

Com desemprego, as atividades mais afetadas sdo as de producie industrial, principalmente a construcao civil,

conforme mostram os graficos a seguir a respeito dos dois principais mercados do pais:

5P « Employment per Sactor (Yo%)
Saurne: Cihena & Wakelield, WTE Usruery 2001

R - Ernpleyment per Secter (YaYi)
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Em termos futuros, projeta-se uma lenta recuperac2o a partir deste ano, com comportamento da massa

salarial dependendo largamente em previdéncia:
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Wage Bill - Brazil (YoY%)
Source: IBGE, Cushman & Wakefisld (January/2017)
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Nota-se que, pela proje¢do, o emprego (occupancy) ainda contribui negativamente para a massa de
renda durante 2017. O inicio da recuperacdo é previsto apenas para 2018.

ATIVIDADE INDUSTRIAL

A atividade industrial € um dos drivers relacionados a ocupacdo de galpdes tanto no que se refere a
producdo como tambéeém ao estogue.

As incertezas econdmicas que o Brasil estd vivendo atualmente afetam diretamente a industria via custos
diretos, como, por exemplo, dgua e luz mais caras. Esse cendrio contribui para uma diminui¢do de
investimentos no setor, além da ja reconhecida baixa competitividade devido ao “Custo Brasil” . A
industria brasileira deve observar um recuo entre 6,5% e 7% na producdo industrial no ano de 2016, ante
baixa de 8,3% em 2015. E esperada uma recuperacdo para o ano de 2017 em torno de 1,4%.

Com relacdo as finangas, as taxas de juros e spread bancério praticados no Pais sdo elevados. A soma de
tudo isso resulta no custo Brasil e impede que nossos produtos compitam em igualdade com produtos
importados que muitas vezes chegam em nosso mercado com pregos muite baixos, mesmo considerando
a burocracia para a sua entrada no Pais. E quando nossos produtos sdo exportados para outros paises,
muitas vezes sdo muito caros e inferiores em qualidade (sem ou com baixa tecnologia agregada) em
relacdo aos produtos locais. Por fim, mas ndo menos importante, a produtividade baixa do Pais é também
reflexc do baixo nivel de educacdo, que carece de investimentos. Uma educacdo bésica e secundaria de
qualidade reflete positivamente na produtividade de um pais, mas isso s6 acontece a médio/ longo prazo
a partir do momento que os investimentos sdo realizados.
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PROJECOES PARA A ECONOMIA BRASILEIRA

ol Sisanan s

Indicador
P'E"Real' 05 -3,8 -3,6 1 2,3 25 3
Desemprego, 68 8,5 11,5 12,9 12,5 12 11,6
o
Brasil 81.802,00 -180.928,00 -227.147,00 40.097,80 133.142,80 149.432,80 167.690,80
Pau 2&0 27.307,00  -35.588,00  -46.851,00  15.68540 4006270 4446530  49.419,40
Rio de
e 1.518,00 -34.311,00  -48.340,00 -10.472,90 970,7 4.224,60 8.576,80
e 85 32 4.5 3 7.9 75 8
Vendas % ; | ' y ;
Yoo 22 43 6.2 0.5 3.7 3 3,5
Volume, %
Yarslo 6,2 76 10,7 25 42 45 45
Precos, %
Produgdo
3 . 5 1 1,9
industrial, % 9 B9 Lt he L 9
GPI
1 4 45 4,5 45
Inflation, % iy e o
IGP-M, % 37 10,5 7.2 5 4,1 4.3 4,5
';:""“M' 2.1 11,2 7.6 45 26 42 43
';C‘M' 68 10,2 6,3 4,6 4,4 4,3 4,5
"T',EG'M‘ 67 7.2 6,3 7.1 5 5,1 59
Taxa
14 13,8 8.8 9 10 10,5
Selic, % 11,8 3 a
RS/USS
(fim de 27 3.9 3,3 3,2 3.3 3.5 a7
periodo)
EMBI+
Brazil (fim de 259 523 328 3261 2543 2346 232.8
periodo)

Fonte: Cushman and Wakefield (Mai/2017)
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PRECOS PRATICADOS !

De acordo com a pesquisa imobilidria realizada na regifo e através de contatos realizados com corretoras
imobilidrios e profissionais especializados no mercado local, os imdveis disponiveis para venda possuem
precos unitdrios variando entre R8173 a RS416 e dreas variando de 16000m? a 53000m?,

CONSIDERACOES SOBRE A PROPRIEDADE

Para o imével em estudo ocorre uma situagdo de mercado no qual o nivel de oferta dos imdveis
concorrentes € baixa, o nivel de demanda é baixa, possuindo baixa liquidez para locacdo e baixa liquidez
para venda.

Apresentamos a seguir uma andlise swot sucinta da propriedade, identificando os pontos fortes e fracos,

oportunidades e fraquesas do imdvel.

ROSITIVOS : WINEGATIVOS . v
] : muita drea ociosa

IMOVEL

Oscilacdo de precos na regido
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DESCRICAD DO IMOVEL

TERRENO
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Tratam-se de 3 trés) terrenos diferentes, com matricula independentes, descritos a seguir.

CARACTERISTICAS DDS TERRENOS

Frante:

aso

Topografl
3.

Ruim- Aclive acima de 20%

Area de Terreno Matricula
11.864:

144133,3 metros quadrados

Area de Mata Estimada :

85200 metros quadrados

Area de Terreno Equivalente:

67363,9 metros quadrados

Area de Terreno Matricula
21.416:

21025 metros quadrados

Area de Mata Estimada :

4600 metros quadrados

Area de Terreno Equivalente:

16885 metros quadrados

Arca de Terreno Matricula
21.418:

20319 metros guadrados

Area de Mata Estimada :

13500 metros guadrados

Area de Terreno Equivalente: 8169 metros quadrados
Farmato: irregular
Fante: Area de terreno informada conforme matricula.

Ohservagio:

. CROQUIDE LOCAUZACAD DOS TERREND

Para calculo Iremos considerar a drea de terreno equivalente
do objeto de avaliagio e da amostragem. Foi considerado as
4reas constantes nas respectivas matriculas. Para calcula da
area de terreno equivalente estamos considerando um peso
de 10% para as reas de mata. As dreas de mata foram
estimadas conforme google earth para o avaliando e para as
amostras, Como trata-se de trés lotes distintos, optamos por
utilizar a "Situagio Paradigma", temando como base a drea
do lote maior (matricula 31.864) para o auxilio do célculo das
demais dreas (ver detalhe SITUACAO PARADIGMA Pag. 31).
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QUADRO DE AREAS

A seguir apresentames as dreas fornecidas pelo cliente.

w Area de

Terreno matriculy Terreno Tot

)

144.133,90 matricula

Area de Terreno Matricula 41.864

Arca de Terreno Matricula 21,416 21.025,00 matricula
Area de Terreno Matricula 21418 20.319,00 matrieula
Total 185.477,90

Céilcula da Area Equivalente de terreno dos Imoveis

A drei equivalente abaixo serd utilizada nos calculos dos valores de venda dos imdveis.

A 4 Area Terreno!
Denominacdo do. .+ AreaTotalde: AreadeMata | Fator Equivalencia . b SIFE

; ; ; Equivalente !
Pavimento Terreno (m?) {m?) para Mata 5

(m?)

Area de Terreno

Matricula 41.864 144.133.90 85.300.00 10,00% 67.363,90

Area de Terreno

Matricula 21416 21.025,00 4.600,00 10.00% 16.885,00

Area de Terreno

ML b ST dlh 20.319,00 13.500,00 10,00% 8.169,00
Total 185.477,90 92.417,90

DOCUMENTAGAD DO IMOVEL

Matricula do Imovel | / e
N

imero de Matricula 41.864
drea de terreno de matricula 144,134 m*
Arca construida averbada na matricula 0 m?
Data da Mauricula 01/09/2017
Proprietirio Mocord Participagdes e Comércio 54

Matricula dolmdvel 2

Nimero de Matricula 21416
drea de terreno de matricula 21,025 m*
Area construida avarbada na matricuta 0 m
Dam da Matricula 151022016
Proprietrio Macors Participagdes & Coméreio S/A

Matricula doImovel 3

Nimero de Matricula 21418
irea de terreno de matricula 20319 m?
Area construida averbada na matricula 0 m
Daga da Matricula 1540272016
Propriedrio Mocord Participagdes ¢ Comércio S/4
Numero de Contribuinte do IPTU 00018.42.32.2726.00.000.2
drea de terreno 21025 m*
irea construida 0 m?
Valor Venal (R$) 37.150,04
Valor do Imposto (R$) 695,14
Data base do Ipw 2018
MNimera de Contribuinte da IPTU 00018.42.32.2595.00.000.2
irea de terreno 20319 m?
drea construida 0 m
Valor Venal (R$) 31099,12
Valor do Imposto (RS) 5933
Darta base do Iptu 2018
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Numere de Contribuinte do IPTU 00018.44.48.2260.00,000.3
irea de terreno 24577 m?
drea construida 0m?
Valor Venal (R$) 35620,31
Valor do Imposto (R$) 669,39
Dam base do Iptu 2018
Nimera de Contribuinte do IPTU 00018.44.48.2439.00.000.3
area de terreno 22154 w?
irea construida 0 m?
Valor Venal (R$) 44580,65
Valor do Imposto (R$) 820,19
Dam base do Iptu 2018
Numero de Contribuinte do IFTU 00018.44.48.2579.00.000.3
irea de terreno 21735 m*
direa construida 0 m*
Valor Vemal (R$) 3905156
Valor do Imposto (R) 727,14
Dam base do Iptu 2018
Nimero de Contribuinte do IPTU 00018.44.48.2794.00.000.3
irea de terrenc 28361 m*
irea construida 0 m
Valor Veral (R$) 55276,04
Valor do Imposte (R$) 1000,2
Data base do Iptu 2018
Mumero de Contribuinte do IPTU 00018.44.48.0370.00.000.3
irea de terreno 20034 m?
irea construida 0m?
Valor Venal (R$) 36128.51
Valor do Imposto {RS) 677,94
Data base do Iptu 2018

Mimera de Contribuinte do IPTU 00018.44.48.0470.00.000.1
irea de terreno 20352 m’
irea construida 0 m?
Valor Wenal (R$) 31537,78
Valor do Imposto (R$) 607,41
Data base do lptu 2018
+ IPFU
Nimero de Contribuinte do IPTU 00018.44.48.0555.00.000.1
irea de terreno 20358 m?
irea construida 0 m*
Valor Venal (R$) 27664.04
Valor do Imposto (RS) 535,49
Drata base do Ipwu 018
Observagoes ™ ' 7

Foram fornecidas trés matriculas. Matricula 21.416 se refere a um lote de 21.025,00 m?, matricula
21,418 se refere a um lote de 20.319,00 m* e matricula 41,864 se refere a um lote de 144.133,90 m*.
Nenhum dos lotes pessul identificagdo, entretanto, os mesmos estdo de acordo com o
Levantamento Planimetrico Cadastral fornecido. Matricula 41.864 possui sete cadastros municipais
diferentes, de acordo com preenchimento dos IRTU's, sendo compaosta pelos lotes 36, 37, 38, 39, 41,
42 @ 43. Matricula 21,416 se refere ao lote 47 e matricula 21.418 ao lote 48.
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CARACTERISTICAS DO ZONEAMENTO

Municipio que reje a lei de zoneamento:

Aragariguama-SP

Lei atual;

Lei Complementar n® 144 de 2| de
Dezembro de 2017

Zoneamento:

ZONAS

Usos previstos pelo zoneamento atual;

Residencial, Comercial e Industrial

Usos proibidos

0
Uso atual do imével: Industrial
Uso atual permitido? Sim
Imovel é tombado/preservado? Nio
Uso proposto (situagio paradigma): Nio se Aplica
Variagdo do zoneamento aplicavel? Nio se Aplica
O uso proposto é permitido? Nio se Aplica
Provavel alteracio de zoneamento? Nio
Mudanca para: Nio se Aplica
Pedido de alteragio do zoneamento aplicivel? Nio se Aplica
Coeficiente de Aproveitamento 1,00
Taxa de Ocupagic 50,0%

Observacoes _ e
Vale ressaltar que o lote da matricula 41.864 compreende Zona Inddistrial (Z1)

e Zona Mista (ZM).
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO PARA YENDA DO IMOVEL FPELO METODO
EVOLUTIVO

Conforme definido no artigo 8.2.1. da ABNT NBR [4653-1:2001, 6 Método Evolutivo indica o valor do bem pela
somatoria dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagio do valor de mercade, deve ser
considerado o fator de comercializacio.

O método evolutivo é baseado no conceito que um comprador bem informado nic pagaria pela propriedade sendo
avaliada nada mais a nio ser o valor do custo para produzir uma semelhante com igual utilidade. Sobre os custos de
reproducdo das construgdes e benfeitorias é aplicada uma depreciacio levando-se em cansideragio os aspectos fisicos e
funcionais, a vida Gtil e o estado de conservagio. Este método & particularmente aplicavel quando o imével sendo avaliado
possui benfeitorias relativamente novas que representam o melhor uso do terreno, ou quando benfeitorias relativamente
lnicas ou especializadas estio construidas no local, e que existem poucas ofertas de venda e/ ou locacio de iméveis

similares.
DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DIRETO

Os calculos e andlises dos valores de mercado foram elaborados levando em consideracio as caracteristicas fisicas da
proposta de projeto do imével avaliado e a localizacio dentro da regiio em que ele esti inserido.

De acordo com as "Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende ¢ a composi¢io de uma amestra
representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes ds do avaliando,

usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos comparativos foi baseada em pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de antncios nos
jornais, contatos com corretores, imobilidrias locais, proprietirios e sutros envolvides no segmento. Os elementos
comparativos devemn possuir os seguintes fatores de equivaléncia, de acerdo com as "Normas™:

* Equivaléncia de Situagio: dd-se preferéncia a locais da mesma situacio geo-socio-econdmica, do mesmo bairro e
Zoneamento;

* Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar centemporaneidade com a
avaliacao;

* Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer & semelhanga com o imdvel objeto da avaliagio no

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados, alternativamente e em fungio da qualidade e da quantidade de

dados e informagées disponiveis, os seguintes procedimentos:

* Tratamento por fatores: homogeneizagio por fatores e critérios, fundamentados por estudos, & posterior andlise
estatistica dos resultados homogeneizados.
* Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que leve i indugio de
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O Método Comparativo utiliza ofertas de venda efou locagio de propriedades similares na regiio circunvizinha. Estas
ofertas sio ajustadas para homogeneizar as diferencas entre elas devido a localizacio, drea, idade. etc. O cileulo &
baseado em uma unidade comparativa usual como, por exemplo, o prego por metro quadrade. Os ajustes sio aplicades a
unidade de comparagao escolhida, e entio esta unidade, ajustada, & utilizada para formar o valor final total. A
confiabilidade deste método é dependente da/do (i) disponibilidade de ofertas de venda e locagdo de propriedades
similares (ii) a verificacio das informagées (jii) grau de comparabilidade das ofertas (iv) auséncia de fatores legais,

Para a homogeneizagio dos valores unitirios dos elementos comparativos, utilizamos os seguintes fatores:

« Fator drea: Fator que leva em consideracio a variagio de prege unitaric em funcio da irea, onde quanto menor a
drea, maior o prego unitirio do terreno e vice-versa.

Fator que leva em consideragio a variacio de preco unitirio em funcio da area, onde quanto menor a drea, maior o
preco unitdrio do terreno e vice-versa. O cilculo se di da seguinte forma:

Fator Area = (Area do Elemento Comparativo + Area do Avaliando)*(1/4 ou 1/8)

Se a diferenca da drea da amostra for menor ou igual a 30% a drea do avaliando, o resultado é entio elevado a poténcia
de 0,25. Caso seja superior a 30%, ¢ elevado a poténcia de 0,125,

= Fator de localizag3o: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como localizacio, nivel econémico, fator
comercial, acessibilidade, etc.

* Fator de oferta ou Elasticidade de Negociacio: Fator presumindo o desconto provindo da negociagio do valor
inicialmente ofertado. A seguir apresentamos tabela de fatores a serem aplicados devido a elasticidade de negociacio, que
varia conforme oferta e demanda e tipologia do imével.
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Oferta - Elasticidade de Negociacao!: »

Conceito

1.0

Imovel Transacionado

0,99 -095

Elasticidade de negociacio baixa - Mercados
Maduros Com Maior Demanda que Oferta

0.5 - 094

Elasticidade de Negociagic Normal Em
Cendigbes Normais de Mercado

0.80-0,89

Elasticidade de Negociagic Alta - Mercados
onde a Oferta & Maior que a Demanda

<=079

Elasticidade de Negociagio Muito Alta -
Mercados em Clare Desequilibrio efou
Ativos Atipicos com Dificil Absorcio no
Mereado

* Fator topografia: Fator usado para adequar a topografia do elemento comparativo A topografia do imdvel avaliade,

O fator topografia é calculado pela férmula abaixo:

Nota Topografia Objeto de Avaliacio

Fator Topografia =

Nota Topografia Elemento Comparativo

A Nota ou fator é estimado em funcio da tabela baixo:

TOPOGRAFIA

Fator ou Conceito

]"E CUSHMAN &
WiiES WAKEFIELD

Declividade (%)
Nota
0% 1,00 Muite Bom - sem declividade ou Plano
Declive até 5% 1,05 Bom - quase plana com D <5% i
Declive de 5% al0% Il Regular- Declive de 5% al 0%
Declive de 10% até 20% 128 Ruim- Declive de 10% até 20%
Declive de 20% a 30% 1,43 Muita Ruim- Declive de 20% a 30%
Aclive até 10% 1.05 Bom- Aclive até 10%
Aclive de 10 a 20% i Regular- Aclive de 10 a 20%
Aclive acima de 20% 1,18 Ruim- Aclive acima de 20%
""""""""" Abaixo Nivel da Rua del,00m a 2,50m (NN Regular- Abaixo Nivel da Rua del,00m a
2.50m
Abaixo do MNivel da rua de 2,50m a 4.0m 1,25 Ruim- Abaixo do Nivel da rua de 2,50m a
4.0m
""" Acima Nivel da Rua até 2,0m 1,00 Muito Bom- Acima Mivel da Rua até 2,0m
Acima do Nivel da rua de 2.0m a 4,0m Ll Regular- Acima do4N|'vel da rua de 2,0m a
Om

Fonte: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias

(NORMA IBAFE)
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Declividade (D) = Calculo da relacio entre a distincia horizontal e vertical de 02 pontos distintes em um terreno, i
conforme a férmula a seguir.

B

dh
d_"H' X 100 =D D dh
4 > dEH e

Nos casos de valorizagio, tais como os terrenos em zona de incorporagdo, onde o declive existente pode
resultar em economia de escavagées, muros de arrimo, atirantamentos etc., sendo menos freqiientes, deverio
ser detalhados e justificados.

Comparativo de Terreno 01

Enderego Estrada Imperial, S/IN - Aragariguama, Sio Paulo-SP

irea de terreno (m?) 44.000,00

Area de Mata 18.000,00

Area de Terreno Equivalente 27.800,00

Prego Pedido (R$) 4.800.000,00

Valor Unitdrio Pedido (R$/m?) 109,09

Unitirio por Area Equivalente (R$/m?) 172,66

Topografia Regular- Declive de 5% al0%

Frente (m) 285,00

Esquina sim

Frentes Multiplas 2 frentes

Especulagio MNormal

Existe Construgio no Terreno? nao

Fonte Slap Imoveis - Silas

Contato (011) 2309-7450 (011) 98108-8987

Observagio: 0 /
Zoneamento ZONAS INDUSTRIAIS/EMPRESARIAIS (Z1) /
Coeficiente de Aproveitamento 1,00

Taxa de Ocupagio 0,50
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Endereco Estrada Imperial, S/N - Aragariguama, Sio Paulo-SP
irea de terreno (m?) 20.000,00

Area de Mata 11.000,00

Area de Terreno Equivalente 10.100,00

Preco Pedido (R$) 4.000.000,00
Valor Unitirio Pedido (R$/m?) 200,00

Unitério por Area Equivalente (R$/m?) 396,04

Topografia Regular- Declive de 5% al0%
Frente (m) 164,00

Esquina nio

Frentes Multiplas | frente

Especulacio Normal

Existe Construgio no Terreno? nio

Fonte Izaltino da Silva Xavier ME

Contato (019) 99608-8809

Zoneamento ZONAS INDUSTRIAIS/EMPRESARIAIS (Z1)
Coeficiente de Aproveitamento 1,00
Taxa de Ocupagao 0,50

Comparativo'de Terreno 03 ||

Rodovia Castelo Branco, S/N - Aragariguama, Sao

Entlereied Paulo-SP

drea de terreno (m?) 39.000,00

Area de Mata 8.600,00

Area de Terreno Equivalente 31.260,00

Preco Pedido (R$) 13.000.000,00
Valor Unitdrio Pedido (R$/m?) 333,33

Unitrio por Area Equivalente (R$/m?) 415,87

Topografia Bom - quase plana com D <5%
Frente (m) 65,00

Esquina nao

Frentes Multiplas | frente

Especulagio Normal

Existe Construgio no Terreno? niao

Fonte VP Alpha Imoveis

Contato (011) 96644-0934

Observagio: 0

Zoneamento ZONAS INDUSTRIAIS/EMPRESARIAIS (ZI)
Coeficiente de Aproveitamento 1,00
Taxa de Ocupacgio 0,50

oy
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Endereco Estrada Imperial, S/N - Aragariguama, Sic Paulo-SP
rea de terreno (m?) 53.000,00

Area de Mata 25.000,00

Area de Terreno Equivalente 30.500,00

Preco Pedido (R$) 9.540.000,00

Valor Unitario Pedido (R$/m?) 180,00

Unitario por Area Equivalente (R$/m?) 312,79

Topografia Bom - quase plana com D <5%

Frente (m) 228,00

Esquina sim

Frentes Multiplas 2 frentes

Especulagio Normal

Existe Construgio no Terreno? ndo

Fonte Sr. Alexandre

Contato (011) 99807-3766

Observacao: 0

Zoneamento ZONAS INDUSTRIAIS/EMPRESARIAIS (Z1)

Coeficiente de Aproveitamento

1,00

Taxa de Ocupagdo

0,50

Comparativo.de Terreno 05

Endereco Estrada Municipal, S/N - Aragariguama, Sio Paulo-SP
drea de terreno (m?) 16.000,00
Area de Mata -
Area de Terreno Equivalente 16.000,00
Prego Pedido (R$) 3.200.000,00
Valor Unitirio Pedido (R$/m?) 200,00
Unitirio por Area Equivalente (R$/m?) 200,00
Topografia Bom - quase plana com D <5%
Frente (m) 140,00
Esquina nio
Frentes Multiplas | frente
Especulagio Normal
Existe Construciio no Terreno? nac
Fonte SLAP Iméveis
Contato (011) 98108-8987
Zoneamento ZONAS INDUSTRIAIS/EMPRESARIAIS (ZI)
Coeficiente de Aproveitamento 1,00
Taxa de Ocupagio 0,50
28
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO DE FATORES - COMPARATIVOS DE TERRENOS 2 SITUAGCAO PARADIGMA 2 MATRICULA 41 Rk4 %

Endercso

Estrada Imperial, S/M -
Aracariguama, Sio Paulo-
5P

Unitdric Area
Equivalente

(R5/m*)

172,66

Cilsto
Depreclads de
Canstrucio
Existente (R5)

Unitiria
Puro de
Terrans
(zcmi
ponderacin
de AE) em
RE/m?

109,09
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Fator

Topografia

0,94

Fator

Formatg « = F;

do

- Xerreno

1,00
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Farar

e ‘Atumuladoy

0.84

129,90

&
D

129,90

Estrada Imperial, 5/M -
Aragariguama, Sio Paulo-
sp

Rodovia Castelo

396,04

200,00

079

0,94

0.85

0,95

0,53

188,74

188,74

Brance, S/IN -
Aracariguama, Sio Paulo-
5P

41587

33333

0.90

091

0,89

0,60

111,66

111,66

Estrada Imperial, SN -
Aracariguama, Sio Paulo-
SP

31279

0,90

0.9

1,00

0,95

075

209,87

Estrada Municipal, S/IN -
Aracariguama, $io Paulo-
5P

200,00

200,00

0,90

0,84

0.89

1,00

073

130,56

130,56

Média

154,15

140,22
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TRATAMENTO DA AMOSTRA

Valor por metre quadrado (R$)
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TRATAMENTO DA AMOSTRA - EVOLUTIVO (TERRENO).

SITUACAO PARADIGMA MATRICULA 41864

HOMOGENEIZACAO .
Limite superior (+30% ): 200,39
Limite inferior (-30% ): 107,90
Intervalo de Confianca: 30,00%
Nimero de elementos: 5,00
Unitdrio Médio Homogeneizado (R$/m?): 154,15
SANEAMENTO -
Limite superior: 182,79
Limite inferior: 97.64
Intervalo de Confianca: 32,64
Amplitude do Intervalo de Confianca: 46,56%
Desvio Padrio: 42,58
Distr. "t" Student: 1,53
Coeficiente (Desvio/MAs): 30,37%
Nimero de elemetos apés saneamento: 4,00
Unitirio Médio Saneado (R$/m?): 140,22
Valor do Terreno 9.445.430,17
Valor do Terreno Arredondado

300,00 |

100,00 | -

9.445.400,00

Valor Observado x Calculado

@ Valor Observado

Linear {Valor Observado)

50,00 e
0,00 '

e Valor Caloulado

Linear {Valor Calculado)

359100 e ™ o ——rT e 3.’ 53 3i$j
250,00 { S .
5,00 N [ S e |
200,00 | = i —— k=l }59,99 g 4
150,00 e é o | b S I
® 110909 ® 311166 |
0 1 2 3 4
Camparativos

4:.202,87 . .@& 520000
“&; 180,00
- ? 5 iBD,SE
5 6
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CULOVALORDE MERCADO DO TERREMG PARA DEMAS TE!

RBGVALORUNITARIQ DASITUACAC PARADIGMALL

: 10 iWalar det "
F Unitirio Sorrigida por) © Mercado de’
2 2 re o * i)
porArea Equivalente (REm%) o Arex equivalente(REim ) CoppralV,
{ a(RS) s

0 t ; :
Platricuta (=) ot (| o Situaghia Paradigmna
Mg

= TS : : i -, 3 i
M.21.408 1,451,100, 718.200,B6 710,200,080
6241700

13,751, 500,00 3.823.332 97 5.622.500.00
el s
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FOTOS COMPARATIVOS TERRENOS UTILIZADOS NO 'VOL_UTNO

oy
Chacara Do

_ COMPARATIVO 1 : _COMPARATIVO 2 :

COMPARATIVO4

COMPARATIVO 5
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CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

DETALHAMENTO DO CALCULO VALOR DE LIOUIDEZ =Sty agac Paradigma’-
Matricola 41 864
Valor de Mercado para Venda Do Imével

9.445.400,00

prazo de liquidez do Ativo 7.
Taxa de Desconto ao Ano 11,0%
Valor de Liquidagio Forcada 4,549 456,35
Valor de Liguidacio Forcada Arredondado 4.549.000,00
Percentual de Depreciacio Sobre Valor de Mercado: -51,84%

| VALOR DE MERCADO PARA VENDA X VALOR DE LIQUIDEZ

e

= 13.751.100,00
~ 10.000.000,00
| 9.000.000,00 ; m Erfos

- 8.000,000,00 - GG ..

- 7.000.000,00

65.000.000,00 -

5.000.000,00 - ;

4.000.000,00 py L
~ 3.000.000,00 o
. 2.000.000,00 - O e =,
. 1.000.000,00 -~ e
e o0 e
i @ Valor de Mercado para Venda Do Imével ;
& Valor de Liquidagio Farcada Arredondado

CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAD FORCADA

DEFALHAMENTO DO'CA

LCULO VALOR DE LIQUIDEZ - Situacio Paradigma o
Matricula 21.4) & .
Valor de Mercado para Yenda Do imével 2.814.500,00

prazo de liquidez do Ativo 7
Taxa de Desconto ae Ano 11,0%
Valor de Liquidagio Forgada 1.355.675,76
Valor de Liquidagio Forgada Arredondado 1.355.700,00
Percentual de Depreciagio Sobre Valor de Mercado: -51,83%

~ VALOR DE MERCADO PARA VENDA X VALOR DE LIQUIDEZ

~ 3.000.000,00

. 2.500.000,00

: zlﬁw'miﬂo R —— SN L

1.500,000,00 =
1D00.000,00  emmieiic SRS S B RN R il
£ /500,000,000 ——— 50,00
| g . % .‘ §
B 0,00 e i
[ il
el = Walor de Mercado para Venda Do Iméwveal - b
};\; ) & Valor de Liquidagie Forrada Arredondado o ?»1
e B ® Percentual de Depreciagdo Sobre Valor de Mercador o \"
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CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

DETALHAMENTO DO CALCULO VALGR DE LIOUIDEZ - Situacio Baradigma
Matricula 21418
Valor de Mercado para Venda Do Imdével

1.491.100,00

prazo de liquidez do Ativo 7
Taxa de Desconto ao Ano 11,0%
Valor de Liquidagio Forcada 718.200,86
Valor de Liquidacio Forcada Arredondado 718.200,00
Percentual de Depreciacio Sobre Valor de Mercado: -51,83%

~ VALOR DE MERCADO PARA VENDA X VALOR DE LIQUIDEZ

e

~ 1.600.000,00
 1400.000,00
1.200.000,00
© 1.000,000,00 -
. 800.000,00
 600.000,00
| 400.000,00 -
200,000,00
000

& Valor de Mercado para Venda Do Imdval
& Valor de Liguidacio Farcada Arredondado
® Percentual de Depreciagio Sobre Valor de Merca do:
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CONCLUSAO

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual o imével esti inserido, nas especificagdes técnicas do
imovel e nas priticas do mercado imobiliario, concluimos o seguinte valor para o imével, na data de 13 de Agosto
de 2018, em:

RESUMO DE VALOR

6.623.332,97:

VALOR DE :
LIQUIDEZ Seis Milhoes, Seiscentos E Vinte E Trés Mll Trezentos E Trlnta E Dols
(GARANTIA) R Reais E Noventa E Sete Centavos :

Marco Granata, MRICS

Senior Manager, Valuation & Advisory
CREA: 5061528212

Cushman & Wakefield, Brazil
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MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.
CNPJ/MF n? 66.635.780/0001-54
NIRE n2 35.300.138.520

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 09 DE NOVEMBRO DE 2018

Data, Hora e Local: Realizada as 09h00 horas do dia 09 de novembro de 2018, na sede social
da Moroco Participacdes e Comércio S.A. (“Companhia” ou “Emissora”), na Rua Professor
Arthur Ramos, n2 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado
de S3o Paulo,

Convocacdo e Presenca: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca de acionistas

titulares da totalidade das a¢des de emissio da Companhia, nos termos do artigo 124,
paragrafo 42, da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por AcBes”), conforme assinaturas constantes do Livro de Presenca de Acionistas

da Companbhia.

Composiciio da Mesa: A Assembleia foi presidida pelo Sr. Gustavo Alberto Almonacid
(“Presidente”) e secretariada pela Sra. Ana Meri Florentino (“Secretéria”).

" Ordem do Dia: Deliberar sobre a: (i) aprovacdo da 32 (terceira) emissio de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, em série Unica, da
Corhpanhia ("Debéntures”), para distribuicdo publica com esforgos restritos de distribuicio, no
valor total de R$61.900.000,00 (sessenta e um milhdes e novecentos mil reais), nos termos da
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
opforme alterada (“32 Emissdo”, “Oferta Restrita” e “Instrucio CVM 476", respectivamente),
tomo seus respectivos termos e condigbes; (ii) aprovacdo da constituigdo, pela
de alienagdo fiduciaria dos seguintes imoveis, todos de propriedade da
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Companhia: iméveis registrados no Cartério de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Sdo Roque, Estado de Sdo Paulo, sob as matriculas n.2 41.864, n.2 21.416 e n.2 21,418
(“Iméveis”), a fim de assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo
definido); e (iii) caso aprovadas as matérias constantes dos itens (i) e (ii) retro, a autorizacio
expressa para que a Diretoria da Companhia pratique todos os atos, tome todas as
providéncias e adote todas as medidas necessarias & formalizacio, efetivagdo e administracdo
das deliberagBes desta assembleia, objetivando a emissdo das Debéntures, incluindo a
contratacdo de instituicdes financeiras e quaisquer outros prestadores de servigos
relacionados a Emissdo e a celebragdo de todos e quaisquer documentos e seus eventuais
aditamentos relacionados as Debéntures e 3 Oferta Restrita, ratificando os atos praticados
pela Diretoria da Companhia anteriormente nesse sentido.

Deliberactes: Analisadas e discutidas as matérias constantes da ordem do dia, a totalidade dos
acionistas da Companhia, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricdes, apés debates

e discussdes:

(1) Aprovaram a realizagdo da 32 Emissdo e da Oferta Restrita, com as seguintes caracteristicas
principais:

a) Data de Emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emiss3o das Debéntures serd o
dia 09 de novembro de 2018 (“Data de Emissdo”);

b) Valor Total da Emissdo: o montante total da 32 Emissdo serd de R$61.900.000,00
(sessenta e um milhdes e novecentos mil reais), na Data de Emissdo;

c) Quantidade: serdo emitidas 61.900.000 (sessenta € um milhdes e novecentas mil)

Debéntures;

d)  Numero de séries: as Debéntures ser3o emitidas em série (inica;
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f) Conversibilidade, espécie, tipo e forma: as Debéntures serdo simples, ou seja, ndo
conversiveis em agdes de emissdo da Companhia, da espécie com garantia real, sob a forma
nominativa e escritural, sem a emiss3o de cautelas ou certificados;

g) Prazo e Data de Vencimento: o vencimento das Debéntures ocorrerd em 00 de
novembro de 2025 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de vencimento
antecipado e resgate antecipado a serem previstas no “Instrumento Particular de Escritura da
3¢ (Terceira) Emisséo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agbes, da Espécie com
Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Pablica com Esforcos Restritos de Distribuicéio,
da Moroco Participagdes e Comércio S.A.” (“Escritura de Emissio” e “Data de Vencimento”,
respectivamente);

h)  Garantias: as Debéntures e as obrigagdes assumidas pela Companhia no dmbito da
Oferta Restrita e da 32 Emissdo, conforme descritas na Escritura de Emissdo e nos demais
documentos correlatos serdo garantidas por: (i) alienacio fiduciaria dos seguintes imodveis,
conforme prevista nos respectivos instrumentos de constituigio de garantia real (“Contratos
de Alienacdo Fiducidria”): (a) imdveis referentes a Fazenda Sio Carlos, registrados no Registro
de Imoveis de Nova Mutum, Estado do Mato Grosso, sob as matriculas n.2 16.624, n.2 16.625,
n.2 16.626 e n.2 16.627, de propriedade da Fazendas Paulistas Reunidas Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob n.2 42.588.996/0001-48 (“Fazendas Paulistas”); (b) iméveis referentes a Fazenda
Mata Azul, registrados no 12 Servigo Registral de Nova Mutum, Estado do Mato Grosso, sob a
matriculas n.2 3.780, n.2 3.781 e n.2 3.782, de propriedade da Fazendas Paulistas; (c) os
Iméveis, de propriedade da Emissora; e (d) imdveis registrados no 132 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob as matriculas n.2 262.940, n.2
262.941, n.2 262.942 e n.2 262.943, de propriedade da Nob Hill Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 29.309.439/0001-82; (ii) conforme prevista nos
respectivos instrumentos de constituigdo de garantia real, cessdo fiducidria sobre os seguintes

bens e direitos (“Contratos de Cessdo Fiducidria” e, em conjunto com os Contratos de

I”

Alienacdo Fiducidria de Iméveis, os “Contratos de Garantia Real”): (a) os direitos creditérios,

principais e acessoérios, presentes e futuros, oriundos (1) do Contrato de Arrendamento
Agricola, celebrado em 03 de junho de 2015, conforme aditado em 14 de margo de 2016, 11
de julho de 2017 e 15 de outubro de 2018, entre a Fazendas Paulistas, na qualidade de
arrendadora, e a GGF Fazendas Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 12.995.806/0001-46, e (Z)

dos Contratos de Arr
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de Direitos Creditérios em Garantia, celebrado em 05 de dezembro de 2017, conforme aditado
em 14 de dezembro de 2017 e 09 de novembro de 2018, entre a Fazendas Paulistas, na
qualidade de cedente fiduciante, e a SLW Corretora de Valores e Cimbio Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86, na qualidade de cessiondria fiducidria (“Recebiveis de
Arrendamento”); e (b) os direitos creditérios oriundos das vendas das unidades auténomas
vinculadas ao Condominio Quintas da Gléria, localizado na Rua heroina Lima Vieira Azevedo,
n.2 80, Bairro da Gléria, cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, de acordo com os
respectivos “Instrumentos Particulares de Compromisso de Venda e Compra de Unidade
Auténoma e Outras Avencas”, celebrados pela Altos da Gléria, na qualidade de vendedora, e
0s respectivos terceiros adquirentes, na qualidade de compradores, a partir da Data de
Emissdo (“Compromissos de Compra e Venda de Iméveis”), conforme identificados no Anexo Il
do respectivo Contrato de Cess3o Fiducidria de Recebiveis, incluindo, mas nio se limitando a,

multas, juros e demais encargos decorrentes dos Compromissos de Compra e Venda de
Iméveis (“Recebiveis Quintas da Gléria” e, em conjunto com os Recebiveis de Arrendamento,
0s “Recebiveis”); e (c) (1) as contas correntes, de movimentag3o restrita, n.2 7584-1, n.2
7583-3 e n.23.728-1, todas na agéncia 3391-0 do Banco Bradesco S.A., sendo a primeira aberta

e mantida pela Altos da Gloria e as demais pela Fazendas Paulistas, nas quais os pagamentos
dos Recebiveis, conforme o caso, passardo a ser depositados (“Contas Vinculadas” e “Banco
Depositdrio”, respectivamente); (2) os direitos detidos e/ou que venham a ser detidos pelas
Fiduciantes perante o Banco Depositdrio, na qualidade de depositirio dos Recebiveis,

decorrentes das Contas Vinculadas; e (3) eventuais aplicagdes financeiras existentes nas
Contas Vinculadas.

i) DistribuigGo e Colocagio: as Debéntures serdo objeto de distribuicio publica com
esforgos restritos somente entre Investidores Profissionais, conforme definidos no artigo 92-A
da Instrugdo CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores
Profissionais” e “Instrucdo CVM 539", respectivamente), sob o regime de garantia firme de

colocagdo para a totalidade das Debéntures, com intermediacio de instituigio financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), por meio
do moédulo MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, conforme termos e condicbes do
“Contrato de Coordenacdio, Colocagdo e Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos, sob
Regime de Garantia Firme, da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos
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Restritos de Distribuicdo, da Morocd Participagbes e Comércio S.A.”, a ser celebrado entre o
Coordenador Lider e a Companhia (“Contrato de Distribuicio”);

yii Negociagdo: as Debéntures somente poderio ser negociadas entre Investidores
Qualificados (conforme definido abaixo) e depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da
data de cada subscricdo ou aquisi¢do pelos investidores, nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM 476, observado ainda o cumprimento pela Emissora das obrigacdes definidas
no artigo 17 da Instrucdo CVYM 476. S3o considerados investidores qualificados aqueles
definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVYM 539 (“Investidores Qualificados”), quais sejam:
(i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$1.000.000,00 (um milh3o de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigdo de investidor qualificado mediante termo prdprio, de acordo
com o Anexo S-B da Instrugdo CVM 539; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas
em exames de qualificagdo técnica ou possuam certificagbes aprovadas pela CVM como
requisitos para o registro de agentes auténomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilidrios, em relagdo a seus recursos proprios; e

(iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam Investidores Qualificados. Independentemente do previsto acima, as Debéntures que
venham a ser subscritas pelo Coordenador Lider mediante o exercicio da garantia firme
prevista no Contrato de Distribuicdo poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados
imediatamente apds a Data de Integralizagdo (conforme abaixo definido), nos termos do artigo
13, inciso 11, da Instrugdo CVM 476;

k) Registro para Distribuicdo e Negociagdo: as Debéntures serdo depositadas para: (i)
distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Segmento CETIP UTVM (“B3"”), sendo a distribuigio
liguidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio
do CETIP21 — Titulos e Valores Maobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagdes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3;

1) As Debéntures serdo integralizadas, 3 vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscri¢do, pelo seu Valor Nominal Unitario, preferencialmente em uma tnica data (“Data de
Integralizac3o”), de acordo com as normas de liquida¢do e procedimentos aplicdveis da B3,

considerando-se o prego unita Msas decimais, sem arredondamento.
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m)  Atualizagdo Monetdria: Ndo ha:

n) Remuneragdo das Debéntures: as Debéntures renderio juros a taxa correspondente a
149,30% (cento e quarenta e nove inteiros e trinta centésimos por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias didrias das Taxas DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, Over
Extra-Grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 no informativo didrio, disponivel em sua
pagina na Internet (http: //www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias Gteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento, e paga ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (“Remuneracdo”), de
acordo com a férmula indicada na Escritura de Emiss3o;

0)  Amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Unitério: O saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures serd amortizado em 6 (seis) parcelas anuais e consecutivas, sendo a primeira
parcela devida em 09 de novembro de 2020, e as demais parcelas no mesmo dia dos anos
imediatamente subsequentes até a Data de Vencimento, de acordo com o cronograma de
pagamento indicado na Escritura de Emiss3o;

P}  Pagamento da Remuneragdo: A Remuneragdo serd devida trimestralmente, nos meses
de fevereiro, maio, agosto e novembro, a partir da primeira Data de Integralizacdo, sendo o
primeiro pagamento em 09 de fevereiro de 2019 (cada data de pagamento de Remuneracio,
uma “Data de Pagamento da Remuneracdo”);

q) Repactuacéo Programada: nio havera repactuagio programada das Debéntures;

r) Aquisictio Antecipada Facultativa: nos termos do artigo 55, paragrafo terceiro, da Lei das
Sociedades por Agdes, ¢ facultado a Emissora, a seu exclusivo critério e a gualguer tempo,
adquirir Debéntures, observadas as restricbes de negociacdo e prazo previstos na Instrucio
CVM 476: (i) por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario, desde que tal fato conste do
relatério da administracdo e de suas demonstracdes financeiras; ou (i) por valor superior ao

Valor Nominal Unitdrio, desde que observe as regras expedidas pela CVM & época. As

Debéntures adq ptlerdo, a critério da Emissora, ser canceladas,
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permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, se e quando recolocadas no
mercado, fardo jus a mesma Remuneracio aplicavel as demais Debéntures;

s) Resgate Antecipado ou Amortizacdo Parcial: a Companhia poderd, observados os termos
e condicBes estabelecidos na Escritura de Emissdo, a seu exclusivo critério e a qualguer tempo,
realizar resgate antecipado total ou a amortizacdo parcial, observado o valor minimo de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais) por amortizagdo e o limite de 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio, das Debéntures
mediante pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido do Juros Remuneratérios

e demais encargos devidos e n3o pagos, nos termos da Escritura de Emissdo;

t) Destinagdo dos recursos: Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizacdo
das Debéntures serfo utilizados para o refinanciamento de dividas estruturadas na
modalidade “plano empreséario”, captadas junto ao Banco Bradesco S.A;

u)  Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Emissora no dia de seu respectivo vencimento por intermédio da B3, com relacdo as
Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, conforme seus procedimentos,
ou, com relacdo as Debéntures que nio estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio
do banco liquidante;

V) Vencimento Antecipado: O Agente Fiducidrio deverd declarar antecipada e
automaticamente vencidas todas as obriga¢des da Emissora constantes da Escritura de
Emissdo e exigird dela o imediato pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis,
desde a Data de Integralizacio ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, até a data do seu efetivo pagamento, além dos encargos moratérios, se houver, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de
Emissdo, independentemente de aviso ou notificagdo, tio logo tome ciéncia da ocorréncia da
ocorréncia das Hipoteses de Vencimento Antecipado, conforme definidas na Escritura de

Emiss&o e dos procedimentos ali previstos para tanto; e
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w)  Demais condicdes: Todas as demais condigdes e regras especificas relacionadas 3
emissdo das Debéntures serdo tratadas detalhadamente na Escritura de Emissao.

() Aprovaram a constituicio de alienagdo fiducidria dos Iméveis pela Companhia, sobre os
Imoveis de propriedade da Companhia, transferindo ao Agente Fiduciario, por consegquéncia, o
dominio resollivel e a posse indireta de tais Iméveis, incluindo todas as suas acessdes,
benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estdo descritas e caracterizadas nas
matriculas relacionadas no respectivo Contrato de Alienagao Fiducidria de Iméveis, nos termos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, em garantia de todas as ohrigagdes assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Companhia relativas 3 totalidade das Debéntures, e demais
obrigagGes nos termos da Escritura de Emissio e dos Contratos de Garantia Real, que
compreendem a divida principal, juros e todos os seus acessorios, aqui e ali previstos, inclusive
sem limitacdo, o Valor Total da Emiss3o, a Remuneracdo prevista na Escritura de Emissdo,
multa convencional e quaisquer outros acréscimos, eventuais despesas efetuadas pelo Agente
Fiducidrio, bem como a remuneracdo deste, e os encargos decorrentes de eventuais acoes
judiciais, indenizacBes, gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas
judicidrias nas agdes judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pelo Agente Fiducidrio em
beneficio dos titulares das Debéntures, ou pelos préprios titulares das Debéntures,
independentemente de quaisquer outras garantias outorgadas ou que venham a ser
outorgadas em favor dos titulares das Debéntures (“Obrigactes Garantidas”).

(1) Autorizaram a Diretoria da Companhia a: (i) celebrar todos os documentos da Oferta
Restrita € da 32 Emissdo, incluindo a Escritura de Emissdo, o Contrato de Distribuicfo, os
Contratos de Garantia Real, assim como poderes para celebrar aditamentos a quaisquer
documentos que a Companhia tenha assinado com relacdo a Emissdo, podendo praticar todos
0s atos necessdrios para a sua perfeita eficicia; e (ii) contratar instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios para coordenar a Oferta Restrita,
agente fiducidrio da emisséo, o banco liguidante, o escriturador mandatario e todos os demais
prestadores de servicos para a Oferta Restrita, tais como assessores legais, B3, entre outros,
podendo para tanto, negociar e assinar os respectivos contratos, bem como ratificar, se
necessario, todos os atos praticados em fung3o da Oferta Restrita. Ficam ratificados os atos
praticados pela Diretoria da Companhia anteriormente relacionados 3 Emissio e 3 Oferta
Restrita.
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Lavratura e Registro: A presente ata foi lavrada na forma de sumdrio, conforme autoriza o
artigo 130, §19, da Lei das Sociedades por A¢es.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente suspendeu os trabalhos para a
lavratura e leitura desta ata que, achada conforme, foi aprovada por unanimidade, sendo

assinada por todos os acionistas presentes, pela Srs. Secretaria e pelo Sr. Presidente que, apds
a aprovagdo da ata, declarou encerrados os trabalhos.

K~-Jf?;1é'|,,Meri Florentino
Secretéria

T

S WCESH ™
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( 27 Nov 2018 \
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ATA DE REUNIAO DE SOCIOS REALIZADA EM 8 DE MAIO DE 2017.

1. Data, horario e local: Aos 8 (oito) dias do més de maio do ano de 2017, as

10:00 horas, na sede social da Morocé Participagies e Comércio LTDA.,
localizada na Rua Professor Arthur Ramos, n® 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim

Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de Sao Paulo (“SOCIEDADE").

2. Convocagao: Dispensada a convocagdo prévia, nos termos do artigo 1.072,
§2° do Codigo Civil e da Clausula 82, §3° do Contrato Social da SOCIEDADE,
diante da presenca dos socios representando a totalidade do capital social da

sociedade.

3.  Socios presentes: Presentes os socios representando a totalidade do
capital social da SOCIEDADE, a saber: (i) TANGO PARTICIPACOES E
COMERCIO S.A., pessoa juridica de direito ptblico, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 67.513.200/0001-19 e na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP
sob o NIRE 35.300.133.412, sediada a Rua Professor Artur Ramos, 241, Gj. 82C,
Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de Sao Paulo, neste
ato representada, nos termos de seu Estatuto Social, por seu Diretor, Sr.

Gustavo Alberto Almonacid, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula

de Identidade RG n® 12.333.889-X SSP/SP e inscrito no CPEF/MF sob o n®
267.520.958-92, com endereco profissional na Rua Professor Arthur Ramos, n®

241, (. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de
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5. Ordem do dia: Deliberar acerca das seguintes matérias: (i) Transformacdo
do tipo societdrio da SOCIEDADE, de sociedade empresaria limitada para
sociedade empresdria por agdes (“COMPANHIA”); (ii) Alteracdo da denominacio
social da SOCIEDADE, em razao da transformagdo de seu tipo societario, se
aprovada; (iii) Conversdo das quotas sociais representativas do capital social da
SOCIEDADE em acbes ordinarias, nominativas e com valor nominal,
representativas do capital social da COMPANHIA; (iv) Eleicio dos membros da
Diretoria; (v) Aprovagdo da redagdo do Estatuto Social da COMPANHIA e; (vi)

Outros assuntos de interesse da SOCIEDADE.

6. Deliberacdo: Visto, tratado e discutido o assunto constante da ordem do
dia, os sécios da SOCIEDADE tomaram, sem quaisquer ressalvas e por

unanimidade de votos, as seguintes deliberacdes:

(i) Aprovar a transformagao do tipo societario da SOCIEDADE, a qual
deixard de ser enquadrada como sociedade empresaria limitada, passando a ser

sociedade empresaria por agdes (“COMPANHIA").

(ii) Aprovar a altera¢do da denominac¢iao social da SOCIEDADE, nos
exatos termos do artigo 3° da Lei Federal n® 6.404/76, para MOROCO
PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.;

(1i1) Em razdo da transformacdo do tipo societirio da SOCIEDADE, o
capital social passara a ser representado por 20.174.171 (vinte milhdes, cento e
setenta e quatro mil, cento e setenwa) acoes ordinarias, todas nominativas

o

e com valor nommaMﬁm@iﬁEo dé e iss"o de R$ 1,00 (um real) cada, conforme
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Boletim de Subscrigao que mteg'ra a presente Ata’ (Anexo 1), atribuidas aos

acionistas na mesma forma_e:propon;ao d’e suas respeclivas participacoes no

capital social da SOCIEDADE.

(iv) Eleger e nomear como membros da Diretoria da COMPANHIA,
ambos com mandato de 3 (trés) anos, contados a partir da assinatura do termo
de posse (Anexo II), sendo permitida a reeleigio, os diretores, Sr. GUSTAVO
ALBERTO ALMONACID, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula

de Identidade RG n? 12.333.889-X SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n®
267.520.958-92, com endereco profissional na Rua Professor Arthur Ramos, n®
241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de
Sao Paulo, para o cargo de Diretor Presidente, e Sr. JOSE EDUARDO SENISE,
brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de
Identidade RG n® 4.214.570-3 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n? 191.844.738-
19, com enderego profissional na Rua Professor Arthur Ramos, n® 241, Cj. 73/74,
Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de Sao Paulo, para

o cargo de Diretor sem Designacao Especifica.

(iv.1) Os membros da Diretoria, ora eleitos, declaram para todos os
devidos fins, nao estarem incursos em nenhum dos crimes previstos em lei que
os impecam de exercer a atividade mercantil, estando plenamente cientes do
disposto no artigo 147 da Lei das Sociedades Anénimas, e tomardo posse em
seus respectivos cargos mediante assinatura do respectivo Termo de Posse,

lavrado em livro proprio.

v) Aprovar a redacao do Estatuto Social da COMPANHIA, tendo em
vista a transformacdo do tipo societdrio ora aprovada, conforme constante no

Anexo III desta Ata, o qual foi aprovado pela unanimidade dos acionistas

Pigina3de4
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(vi) Cumpridas todas as,* fo:maildadﬁ.s ICgaus fica definitivamente
transformado o tipo societatiq 'da SOQIERADE, cabéndo- aos acionistas a adogao

de todas as medidas né‘Céssérlas péra 0 reglstro da transformagao da

COMPANHIA perante os érgaos competentes.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada e

depois lida, aprovada e assinada por todos os presentes.
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ ROQUE -
DIGITALIZADO

Séo Paulo, 8 de maio de 2017.
P 139268
Mesa: ) l
- U@J X
Gustm%:\l/orlacid Any Meri Florentino
te ecretaria

Gustavo Alberto Almonacid Tango Participages e Comércio S.A.

372.177/17-
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE ACOES

N° de
Valor da
Acoes
Acionistas/Subscritores | CPF/CNP]J Subscri¢do Assinatura
Ordinaria
R$)
Subscritas

Tango Participagdes e | 67.513.200/00
20.174.170 | 20.174.170,00

Comeércio S.A 01-19
Gustavo Alberto 267.520.958-
1 1,00
Almonacid 92

Sao Paulo, 8 de maio de 2017.

1

Mesa:

: [) 4 01
Gusmrfm%cid Ana\Meri Florentino

Presidente ecretaria
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Em 8 de maio de 2017, tendo em vista a Reunido de Sdcios da Moroco
Participagdes e Comeércio S.A. (“COMPANHIA”), sediada na Rua Professor
Arthur Ramos, n® 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011,
Capital do Estado de Sao Paulo, realizada nesta data, o Sr. GUSTAVO
ALBERTO ALMONACID, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula
de Identidade RG n°® 12.333.889-X SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o ne
267.520.958-92, com enderego profissional na Rua Professor Arthur Ramos, n°
241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de
Sdo Paulo, fica investido no cargo de Diretor Presidente da COMPANHIA, pelo
prazo de 3 (trés) anos, sendo permitida sua reeleicio.

O Diretor ora investido declara sob as penas da Lei e nos termos da Lei Federal
n® 6.404/76 e da Instrugao CVM n? 367/2002:

(i) Nao estar impedido por Lei especial, ou condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, como previsto no artigo
147, §1° da Lei das Sociedades por Acdes;

(ii) Nao estar condenado a pena de suspensao ou inabilitacio
temporaria aplicada pela Comissao de Valores Mobilidrios, que o torne
inelegivel para os cargos de administragio de companhia aberta, como
estabelecido no artigo 147, §2° da Lei das Sociedades por Acdes;

(iii) Atender ao requisito de reputagao ilibada estabelecido pelo 147,
§3° da Lei das Sociedades por Agdes; e

(iv) Nédo ocupar cargo em sociedade que possa ser considerada
concorrente da COMPANHIA, e nao ter, nem representar, interesse conflitante ao
da COMPANHIA, na forma 147, §39, 1 e II da-Lei das Sociedades por Acdes.
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Em 8 de maio de 2017, tendo em vista a Reunido de Sdécios da Morocod
Participagoes e Comércio S.A. (“COMPANHIA”), sediada na Rua Professor
Arthur Ramos, n® 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011,
Capital do Estado de Sdo Paulo, realizada nesta data, o Sr. JOSE EDUARDO
SENISE, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de
Identidade RG n? 4.214.570-3 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 191.844.738-
19, residente e domiciliada na Rua Professor Artur Ramos, 241, Cjs. 73/74,
Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de Sao Paulo, fica
investido no cargo de Diretor Sem Designacido Especifica da COMPANHIA, pelo
prazo de 3 (trés) anos, sendo permitida sua reeleicao.

O Diretor ora investido declara sob as penas da Lei e nos termos da Lei Federal
n® 6.404/76 e da Instrucao CVM n® 367/2002:

(i) Nao estar impedido por Lei especial, ou condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, como previsto no artigo
147, §1*° da Lei das Sociedades por A¢oes;

(ii) Nao estar condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela Comissao de Valores Mobilidrios, que © torne
inelegivel para os cargos de administragaio de companhia aberta, como
estabelecido no artigo 147, §22 da Lei das Sociedades por Agoes;

(iii) Atender ao requisito de reputagao ilibada estabelecido pelo 147,
§3°da Lei das Sociedades por Agoes; e

(iv) Nao ocupar cargo em sociedade que possa ser considerada
concorrente da COMPANHIA, e nao ter, nem representar, interesse conflitante ao
da COMPANHIA, na forma 147, §3° I e Il da Lei das Sociedades por Acoes.

Sao Paulo, 8 aio de 2017
N
SENISE

JOSE EDUARDQ
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MOROCO PARTICIPACOTS E COMERCIO S.A.
CNP]/MF n? 66.635.780/0001-54

CAPITULO 1
DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO E DURACAQ

Artigo1®. A Moroco Participagdes e Comércio S.A. (“COMPANHIA") ¢é
sociedade an6nima que se rege por este Estatuto Social, pela Lei n® 6.404/76 (Lei

da S5.A) e pelas demais legislagbes aplicaveis.

Artigo 2°, A COMPANHIA tem sede e foro na Rua Professor Arthur Ramos, n®
241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de
Sao Paulo, e filiais nos seguintes enderecos: (i) Rua Franklin Roosevelt, n? 95,
Cavaleiros, Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, CEP 27920-240; e (ii)
Avenida Santa Rita, n® 57, Centro, Cidade de Sdo Roque, Estado de Sao Paulo,
CEP 18130-675.

Paragrafo Unico. A COMPANHIA pode criar, transferir e extinguir filiais,
sucursais, agéncias, depositos e escritdrio de representacdo ou quaisquer outros

estabelecimentos em qualquer parte do territério nacional ou no exterior.

Artigo 3°. A COMPANHIA tem por objeto: (i) construcio civil: (ii) atividades
imobiliarias de compra e venda, incorporagdo, loteamento, locacio e
administragdo de imdveis préprios; (iii) realizagdo e participagio em
empreendimento imobilidrios; e (iv) participagdo em outras sociedades civis ou

comerciais, como sdcia, acionista ou quotista.

Rt
Artigo 4°. dig ;COM-‘I"A'NIH]'A e indeferminado.
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Artigo5°. O capital social desta COMPANHIA, totalmente subscrito e
integralizado, € de R$ 20.174.171,00 (vinte milhdes, cento e setenta e quatro mil,
cento e setenta e um reais) agoes ordindrias, todas nominativas e com valor

nominal, com preco de emissao de R$ 1,00 (um real) cada.

Paragrafo 1°. O capital social encontra-se dividido entre o estabelecimento-sede
e as filiais da seguinte forma: (i) Para a matriz, R$20.154.171,00 (vinte milhdes,
cento e cinquenta e quatro mil, cento e setenta e um reais); (ii) Para a filial n? 1,

R$10.000,00 (dez mil reais); e (iii) Para a filial n® 2, R$10.000,00 (dez mil reais).

Paragrafo 2°.Cada agdo ordindria dara direito a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Acionistas, cujas deliberacdes serdo tomadas na forma da legislacao

aplicavel e de acordo com o presente Estatuto Social.

Paragrafo 3°. Nos aumentos do capital social por subscrigdo voluntéria de acées,
cada acionista tera preferéncia para subscrever as agdes criadas na proporgao
do valor de sua participagdo no capital pré-existente, em até 30 dias apds a
deliberagao sobre o aumento de capital da COMPANHIA. Se algum dos acionistas
nao usar deste direito de preferéncia, a parcela de subscri¢ao que lhe caberia no
aumento de capital sera atribuida aos demais acionitas, na propor¢do de suas
respectivas participagoes no capital social da COMPANHIA (excluida, neste caso,
para fins de calculo, a participagdo do socio que ndo houver usado seu direito

de preferéncia).

CAPITULO 111
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difhariamente, dentro dos 4
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(quatro) meses seguintes ao término do exercicio social, para deliberar sobre as
matérias constantes do artigo 132 da Lei Federal n® 6.404/76, e,
extraordinariamente, sempre que os interesses sociais, este Estatuto Social e/ou

a Lei exigirem.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral, ordinaria ou extraordindria, sera convocada
pelo Diretor Presidente, precedida dos antncios e publicacdes dos documentos
previstos em lei, caso seja necessario, ou por requisicao de qualquer Acionista,
mediante correspondéncia com aviso de recebimento enviada a todos os sécios,
com antecedéncia minima de 8 dias em primeira convocacao e de 5 dias em

segunda convocagao, da data em que a reuniao for se realizar.

Paragrafo 2°. Ficam dispensadas as formalidades de convocacio quando
estiverem presentes os Acionistas representando a totalidade do capital social
da COMPANHIA, ou se todos se declararem, por escrito, cientes do local, data,

hora e ordem do dia.

Parigrafo 3°. A assembleia sera instalada com a presenca, em primeira
convocagao, de titulares de, no minimo, 3/4 (trés quartos) do capital social da

Companhia, e, em segunda, com qualquer niimero.

Paragrafo 4°. Os acionistas podem se fazer representar nas Assembleias Gerais

por procuradores, nomeados ha menos de 1 (um) ano.

@
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Artigo 7%, As deliberagdes e~ Assémbieia® Gerad, tessalvadas as excegoes
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votos, ndo se computando os votos em branco.

Artigo 8% As assembleias serdo dirigidas por uma mesa composta de um

Presidente eleito pela maioria dos acionistas presentes, o qual escolhera, dentre

0s presentes, o secretario da mesa.

Artigo 9°. A Assembleia Geral somente podera deliberar sobre os assuntos
da ordem do dia, constantes do respectivo edital de convocacio, ressalvadas as

excecOes previstas na Lei das Sociedades por Agdes.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artigo 10. A COMPANHIA sera administrada por uma Diretoria composta por
2 (dois) Diretores, eleitos pela Assembleia Geral e por ela destituiveis, sendo um

Diretor Presidente e o outro Diretor sem designagio especifica.

Paragrafo 1°. Os Diretores serdo eleitos para mandato de 3 (trés) anos, sendo

permitida a reeleigao.

Pardgrafo 2°. Os membros da Diretoria serdo investidos nos seus cargos
mediante assinatura de termo de posse nos respectivos livros de atas dos orgaos
para os forem eleitos, dentro dos 30 (trinta) dias subsequentes & sua eleicdo,

estando dispensados de prestarem caugdo em garantia de sua gestao.

s Rels
Andréa Maria d.“". it
Escreventé Autorizadd
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outra forma for deliberado pelg;ﬁs.gemble.ia Geral.

Paragrafo 4°. A remuneracao dos Diretores sera fixada pela Assembleia Geral,
em montante global ou individual, anual ou mensal, podendo ser revista a

qualquer tempo.

Artigo11. Compete aos Diretores representar e gerir a COMPANHIA,
exercendo as atribuicdes que a Assembleia Geral e este Estatuto Social lhe
conferirem, podendo e devendo praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento regular da Companhia, incumbindo-lhes a administracio e
gestao dos negocios e atividades da COMPANHIA, observados os limites fixados

por este Estatuto, incluindo, exemplificativamente, poderes para:

(1) Representar a Companhia, ativa ou passivamente, em juizo ou
fora dele, inclusive perante qualquer repartigao federal, estadual ou municipal,

autarquias ou empresas publicas;

(ii) Gerir, orientar e dirigir os negécios sociais;

(iii) Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias, bem como emitir,
endossar, dar aceite e descontar cheques e titulos de crédito, sempre em

operacOes ligadas as finalidades sociais.

Paragrafo 1°. A COMPANHIA serd representada da seguinte forma: (i)
isoladamente, pelo Diretor Presidente; (ii) isoladamente, por procurador
nomeado conjuntamente pelo Diretor Presidente e Diretor sem Designacao

ity

or Presidente e Diretor semy Designagao

mx\ Pagina5de 12
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COMPANHIA na forma do item “i” acima, e terdo prazo de validade limitado ao
maximo de um ano, ressalvada a hipétese de procuragdes outorgadas para fins
de representagao judicial ou em processos administrativos, as quais poderao ser
outorgadas, isoladamente, também pelo Diretor sem Designagdo Especifica,

com prazo de validade por tempo indeterminado.

Artigo 12. A Diretoria reunir-se-a sempre que 0s interesses da COMPANHIA
assim o exigirem ou em virtude de convocagdo de qualquer dos Diretores, e
suas decisbes serao tomadas por unanimidade de votos, salvo no caso de

empate, situagao a qual prevalecera a decisao tomada pelo Diretor Presidente.

Paragrafo Unico. Todas as deliberacdes da Diretoria constarao de atas lavradas

em livro proprio, assinadas pelos Diretores que estiverem presentes.

Artigo 13.  Em caso de vacincia do cargo de qualquer Diretor, a Assembleia
Geral elegera o substituto que exercerd o cargo pelo tempo remanescente do

mandato substituido.

Artigo 14. A denominagdo social da COMPANHIA somente podera ser usada
pelo administrador em atos ou negécios relacionados ao objeto social da
COMPANHIA, sendo expressamente vedada a sua utilizacio em qualquer ato ou
negocio estranho a Sociedade ou em fiangas, avais e quaisquer outras garantias

em favor de terceiros.

CAPITULO V

!
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Artigo 15. A COMPANHIA podera ter e CortséMto Fiscal de funcionamento

ndo permanente, instalado nos:exerticio$ sétiajs em ‘gue Houver solicitagio dos
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acionistas, observado o previsto em Lei.

Paragrafo 1°.Quando instalado, o Conselho Fiscal terd as atribuicdes e

responsabilidades que lhe sdo conferidas por Lei.

Paragrafo 2°.O Conselho Fiscal sera composto por, no minimo, 3 (trés) e, no
maximo, 5 (cinco) membros e seus respectivos suplentes, eleitos e destituiveis

pela Assembleia Geral que deliberar sua instalacio, sendo permitida a reeleicéo.

Paragrafo 3*. A posse dos membros do Conselho Fiscal sera feita mediante a
assinatura de termo respectivo, em livro préprio, estando condicionada ao

preenchimento dos requisitos legais aplicaveis.

Paragrafo 4° A remuneragido dos membros do Conselho Fiscal sera estabelecida
pela Assembleia Geral que os eleger, observado o disposto no artigo 162, §3° da

Lei das Sociedades por Agoes.

Artigo 16. Quando instalado, o Conselho Fiscal reunir-se-a, nos termos da
Lei, sempre que necessirio e analisar4, ao menos trimestralmente, as
demonstracdes financeiras da COMPANHIA, manifestando-se, sempre, por

maioria absoluta de votos, presente a maioria dos seus membros.

Paragrafo 1° Independentemente de quaisquer formalidades de convocacio,
sera considerada regularmente convocada a reunido a qual comparecer a

totalidade dos membros do Conselho Fiscal.
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Pardgrafo 2°. Todas as deliberacdes *d

lavradas no respectivo livro deépgt'és e Parecg«m,s do Congelho Fiscal e assinadas
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pelos Conselheiros presentes.

CAPITULO VI
ACORDO DE ACIONISTAS

Artigo 17. A COMPANHIA observaré os acordos de acionistas arquivados em

sua sede, cabendo a Diretoria abster-se de registrar transferéncia de acdes
contraria as suas disposicdes e aos Presidentes das Assembleias Gerais e das
reunices do Conselho de Administracdo, abster-se de computar 0s votos

langados em infragéo a tais acordos, sendo observado o disposto no artigo 118,

da Lei Federal n2 6.404/76.

CAPITULO VII
CESSAO E TRANSFERENCIA DE ACOES
Artigo 18.  Os acionistas concordam que as agdes representativas do capital
social da COMPANHIA ndo poderdo ser transferidas, cedidas, gravadas,
conferidas ao capital de outra sociedade ou de qualquer outra forma alienadas,
total ou parcialmente, de forma onerosa ou gratuita, ou, ainda, mediante
permuta, sem que antes sejam oferecidas aos demais acionistas, que terao

direito de preferéncia para adquiri-las, em igualdade de condicdes e prego, na

proporgao de sua participagao no capital social da COMPANHIA.

Paragrafo 1% O acionista que desejar ceder, alienar ou de qualquer forma
transferir suas quotas deverd enviar notificagdo, por escrito, informando o prego

e condi¢Ges aos demais acionistas, os quais terdo o prazo de 30 dias, contados

da data de recebimento da notificaca

exercicio do direito de preferéncia

% (}Q’\ Pagina 8 de 12
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Pardgrafo 2°. Na hipétese de nao ser exercido o direito de preferéncia pelos
demais acionistas, no prazo estipulado no paragrafo 1° acima, o acionista
ofertante podera ceder, transferir ou alienar suas acdes livremente, desde que
nas mesmas condigdes de preco e pagamento em que foram oferecidas aos
demais s6cios, no prazo de 120 dias a contar do término do prazo previsto no

paragrafo 1? acima.

Paragrafo 3° Findo o prazo previsto no paragrafo 2¢ sem que as acgoes
oferecidas pelo acionista ofertante tenham sido cedidas, transferidos ou

alienadas a terceiros, o procedimento previsto nesta clausula devera ser

renovado.

Paragrafo 4°. O disposto nesta Clausula também se aplica & cessio, pelos

acionistas, do direito de preferéncia na subscricao de novas acoes.

CAPITULO VIII
EXERCICIO SOCIAL E DESTINACAO DE RESULTADOS

Artigo 19. O exercicio social tem inicio em 19 de janeiro e encerra-se em 31 de
dezembro de cada ano. Ao término de cada exercicio social, serdo elaboradas,
com base na escrituracdo mercantil da COMPANHIA, as demonstracdes

financeiras exigidas pela legislagdo vigente.
Artigo 20.  Em observancia as exigéncias legais, do lucro liquido do exercicio,

5% (cinco por cento) serdo aplicados, antes de qualquer outra destinagio, na

constituicao da reserva legal, a qual ndo excedera 20% (vinte por cento) do

Pdgina 9 de 12
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apos as devidas dedugdes e ajustes, tera sua destinagdo conforme previsto em

cada Or¢amento Anual.

Paragrafo 2°. A distribuigdo de lucros, se houver, sera feita aos acionistas na
proporgao de sua participacdo no capital social, salvo deliberacao em contrario
tomada por sdcios em assembleia representando a maioria do capital social da

COMPANHIA.

Artigo 21. A COMPANHIA podera levantar balancos semestrais, trimestrais ou
em periodos menores, caso a Diretoria opte por declarar dividendos a conta do
lucro apurado em tais balangos, obedecidos os limites legais, bem como
declarar dividendos intermediarios a conta de lucros acumulados ou reservas.
Os dividendos assim declarados constituirdo antecipagio do dividendo

obrigatorio.

Artigo 22. A COMPANHIA, mediante deliberagdo da Diretoria, podera creditar
ou pagar aos acionistas juros sobre o capital proprio, nos termos da legislacdo

aplicavel.

Paragrafo tinico. Os juros sobre o capital proprio declarados em cada exercicio
social serdo computados, por seu valor liquido, para satisfacio do dividendo

obrigatério do exercicio social em que forem distribuidos e serdo creditados

como antecipacao do dividendo obrigatorio.

Artigo 23. A COMPANHIA podera pagar participagdio nos lucros e/ou

resultados a seus empregados e inistradores, mediante deliberacao da

Q}"\ Pagina 10 de 12

VEiS DE SAO ROQUE - gp

REGISTRC DE MO

DIGITALIZADO

139268

HD






rsss @ s3s awas ss3 wan
. = . L] »

Diretoria, nos montantes maximos fixadospeta "Assembleia Geral, observado os

e s s b el
° e *
se = Ll

®

°

o

limites legais. ’

[
-
L]

CAPITULO IX
DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E TRANSFORMACAO

Artigo 24, A COMPANHIA entrara em dissolucao, liquidagao e extingdo nos
casos previstos em Lei, ou em virtude de deliberacao de Assembleia Geral. No
caso de dissolucdo por deliberacdo dos socios, os ativos da COMPANHIA deverdo
ser utilizados para a quitagao de seu passivo, devendo o saldo, se existente, ser
dividido entre os acionistas na propor¢ao de sua participagio no capital social,

salvo se de outra forma estabelecido pelos sécios por unanimidade.

Paragrafo 1% O modo de liquidagdo sera determinado em Assembleia Geral,
que elegerad também o Conselho Fiscal que devera funcionar no periodo de

liquidacao.

Paragrafo 2% A Assembleia Geral nomeara o liquidante, fixard os seus

honorarios e estabelecera as diretrizes para o seu funcionamento.

Artigo 25. A COMPANHIA podera transformar seu tipo societario mediante
deliberag¢do da maioria dos votos na Assembleia Geral. Os sécios, desde ja,

renunciam expressamente ao direito de retirada em caso de mudanga do tipo

societario.
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Artigo 26. Fica eleito o Foro Centrai-da ©omarca:de $30 Paulo, Estado de Sio

Paulo, para dirimir qualquel‘; quStéogtéi'[l;}{da duste, «Estatuto Social, com
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rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Mesa:

Gustavo A\]fjerto Almonacid \Jﬂfn Meri Florentino
Presidente Secretaria

Visto dé Advo: do

César Augusto Costa Silva
OAB/SP n® 393.582

» i'éa

M

aria dos Reis

Escrevente Jutorizada
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MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.
CNPJ/MF n® 66.635.780/0001-54
NIRE 35.300.138.520

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM

(O

[-81/256°CV1°0

SETEMBRO DE 2017.

j =

Data, horario e local: aos 4 (quatro) dias do més de setembro do anc we
2017, as 10:00 horas, na sede social da Morocé Participacdes e Comércio S.A.,
localizada na Rua Professor Arthur Ramos, n? 241, Cjs. 73/74, Bairro Jardim
Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de Sao Paulo (“COMPANHIA").

2.  Convocacdo: Dispensada as formalidades de convocacio, nos termos do
disposto no Artigo 6° paragrafo 2? do Estatuto Social e Artigo 124, §4° da Lei
Federal n® 6.404/1976, diante da presenca dos acionistas representando a

totalidade do capital social da COMPANHIA.

3. Acionistas presentes: Presentes os acionistas representando a totalidade

do capital social da COMPANHIA, a saber: (i) TANGO PARTICIPACOES E
COMERCIO S.A., pessoa juridica de direito puiblico, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 67.513.200/0001-19 e na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP
sob o NIRE 35.300.133.412, sediada a Rua Professor Artur Ramos, 241, Gj. 82C,
Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de Sao Paulo, neste
ato representada, nos termos de seu Estatuto Social, por seu Diretor, Sr.

Gustavo Alberto Almonacid, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula

de Identidade RG n° 12.333.889-X SSP/SP e inscrito no CPE/MF sob o n2

267.520.958-92, com enderego profissional na Rua Professor Arthur Ramos, n®

241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, GEP01454-011; Gapital do Estado de
Sao Paulo; e (i) GUSTAVO ALBERTO ALMONACID, j4 qualificado.

SwoPaulo, g6 DEZ 2018 Pdgina 1de 15
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4. Composicao da mesa: Presidente: Gustavo Alberto Almonacid. Secretaria:

Ana Meri Florentino.

5.  Ordem do dia: Deliberar acerca das seguintes matérias: (i) Alterar a forma

de representacdo da COMPANHIA; (ii) Manter o mandato dos Diretores

anteriormente eleitos; e (iii) Consolidar o Estatuto Social.

6. Deliberagio: Visto, tratado e discutido o assunto constante da ordem do
dia, os acionistas da COMPANHIA tomaram, sem quaisquer ressalvas e por

unanimidade de votos, as seguintes deliberagdes:

(i) Alterar a forma de representacdo da COMPANHIA, para que seja
possivel sua representagdo pelo Diretor Presidente, por procurador nomeado
pela COMPANHIA e pelo Diretor sem Designacio Especifica mediante

procuracao outorgada a ele pela COMPANHIA.

(ii) Em razdo da altera¢do na forma da representagao da Companhia
acima deliberada, o Artigo 11, Paragrafos 1% e 2° passam a viger com a seguinte

redacao:

Artigo 11.  Compete aos Diretores representar e gerir a COMPANHIA,
exercendo as atribuigoes que a Assembleia Geral e este Estatuto Social lhe
conferirem, podendo e devendo praticar todos os atos necessdrios ao
funcionamento reqular da Companhia, incumbindo-lhes a administragio
e gestao dos negdcios e atividades da COMPANHIA, observados os limiles
fixados por este Estatuto, incluindo, exemplificativamente, poderes para:

(i) Representar a Companhia, ativa ou passivamente, em juizo ou

fora dele, inclusive perante qualquer reparticdo federal, estadual ou

municipal, autarquias ou empresas priblicas;
(o o o

A RLETIAM ‘T”" CEYINE

Pégina 2 de 15

Escrevente futorizada

Andrea Maria dos Rels;

REGISTRO DE IMOVEIS DE SA0 ROQUE - sp

0
139268

cx
M
wd
iz

&

1Z2

1

0i

NO



FiImnmp

L} T EHJ y




sewa s28 sees seo saea
» . . ®
- - LR LR} "
- . . a W
L] ae a®s s888 saw -

weww
weaw

(i) Gerir, orientar e dirigir,ed negiclos sociais;

"see o Bess e -.'
(iii)  Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias, bem como emitir,
endossar, dar aceite e descontar cheques e titulos de crédito, sempre em

operagoes ligadas as finalidades sociais.

Pardgrafo 1°. A COMPANHIA seri representada da seguinte forma: (i)
isoladamente, pelo Diretor Presidente; (i1) isoladamente, por procurador
nomeado pela COMPANHIA (iii) isoladamente, pelo Diretor sem

Designagdo Especifica mediante procuragido outorgada a ele pela a
COMPANHIA. u
o
e - g O
Pardgrafo 2°. As procuracoes serdo outorgadas em nome da 2 g
COMPANHIA pelo Diretor Presidente, e terdo prazo de validade limitado uw
gie v - @
ao mdximo de um ano, ressalvada a hipétese de procuracoes outorgadas @
. = P - . = 0
para fins de representaciio judicial, as quais poderdo ser outorgadas, = 3
isoladamente, também pelo Diretor sem Designacdo Especifica, com o =
i . . v
prazo de validade por tempo indeterminado. %
[
L
o

(iii) Nao obstante a alteracdo na forma de representagdo da

COMPANHIA, os Acionistas desejam manter os Diretores eleitos em 8.5.2017.
(iv) Consolidar o Estatuto Social da COMPANHIA.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada e

depois lida, aprovada e assinada por todos os presentes.

o Paulg, 4 de setembro de 2017. .

Mesa:

Gustavo Alberto Almonacid \‘/A a Meri Florentino

Presidente Secretaria
~
Sécios: |
A
) Vi
Gustavo Alberto Almonacid (7 « Tango, Participagdes.e (sdémércio S.A.
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.+ BSTATUEQ SOCIAL ;")

MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.
CNPJ/MF n® 66.635.780/0001-54

CAPITULO I
DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO E DURACAO

.

Artigo1°. A Morocé Participagdes e Comércio S.A. (“COMPANHIA") ¢
sociedade andnima que se rege por este Estatuto Social, pela Lei n® 6.404/76 (Lei
da S.A) e pelas demais legislagGes aplicaveis.

Artigo 2°. A COMPANHIA tem sede e foro na Rua Professor Arthur Ramos, n®
241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, Capital do Estado de
Sao Paulo, e filiais nos seguintes enderegos: (i) Rua Franklin Roosevelt, n? 95,
Cavaleiros, Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, CEP 27920-240; e (ii)
Avenida Santa Rita, n® 57, Centro, Cidade de Sio Roque, Estado de Sao Paulo,
CEP 18130-675.
Parigrafo Unico. A COMPANHIA pode criar, transferir e extinguir filiais,
sucursais, agéncias, depdsitos e escritdrio de representacio ou quaisquer outros
estabelecimentos em qualquer parte do territrio nacional ou no exterior.
Artigo 3. A COMPANHIA tem por objeto: (i) construgdo civil; (ii) atividades
imobilidrias de compra e venda, incorporagio, loteamento, locacio e
administracdo de imdveis préprios; (iii) realizagio e participagdo em
empreendimento imobilidrios; e (iv) participacdo em outras sociedades civis ou

comerciais, como socia, acionista ou quotista.

Artigo 4°. O prazo de du Aa0.C a COMPANHIA € indeferminado.
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CAPITULO 1T
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo5°. O capital social desta COMPANHIA, totalmente subscrito e
integralizado, é de R$ 20.174.171,00 (vinte milhdes, cento e setenta e quatro mil,
cento e setenta e um reais) acdes ordindrias, todas nominativas e com valor

nominal, com prego de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada.

Paragrafo 1°. O capital social encontra-se dividido entre o estabelecimento-sede
e as filiais da seguinte forma: (i) Para a matriz, R$20.154.171,00 (vinte milhdes,
cento e cinquenta e quatro mil, cento e setenta e um reais); (ii) Para a filial n® 1,

R$10.000,00 (dez mil reais); e (iii) Para a filial n® 2, R$10.000,00 (dez mil reais).

Paragrafo 2°. Cada agdo ordinaria dara direito a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Acionistas, cujas delibera¢des serdo tomadas na forma da legislacao

aplicavel e de acordo com o presente Estatuto Social.

Paragrafo 3°. Nos aumentos do capital social por subscrigio voluntaria de agdes,
cada acionista terd preferéncia para subscrever as agdes criadas na proporgao
do valor de sua participagio no capital pré-existente, em até 30 dias apos a
deliberagdo sobre o aumento de capital da COMPANHIA. Se algum dos acionistas
nao usar deste direito de preferéncia, a parcela de subscri¢ao que lhe caberia no
aumento de capital seré atribuida aos demais acionitas, na proporgao de suas
respectivas participages no capital social da COMPANHIA (excluida, neste caso,
para fins de calculo, a participagdo do sécio que nao houver usado seu direito

de preferéncia).
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ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 6°. A Assembleia Geral reunir-se-a, ordinariamente, dentro dos 4
(quatro) meses seguintes ao término do exercicio social, para deliberar sobre as
matérias constantes do artigo 132 da Lei Federal n°® 6.404/76, e,
extraordinariamente, sempre que os interesses sociais, este Estatuto Social e/ou

aLei exigirem.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral, ordinéria ou extraordinaria, sera convocada
pelo Diretor Presidente, precedida dos antincios e publicacdes dos documentos
previstos em lei, caso seja necessario, ou por requisicao de qualquer Acionista,
mediante correspondéncia com aviso de recebimento enviada a todos os sécios,
com antecedéncia minima de 8 dias em primeira convocagio e de 5 dias em

segunda convocagao, da data em que a reuniio for se realizar.

Pardgrafo 2°. Ficam dispensadas as formalidades de convocagio quando
estiverem presentes os Acionistas representando a totalidade do capital social

da COMPANHIA, ou se todos se declararem, por escrito, cientes do local, data,

hora e ordem do dia.

Pardgrafo 3°. A assembleia serd instalada com a presenca, em primeira

convocagao, de titulares de, no minimo, 3/4 (trés quartos) do capital social da

Companhia, e, em segunda, com qualquer ntimero.

Paragrafo 4°. Os acionistas podem se fazer representar nas Assembleias Gerais

por procuradores, nomeados ha menos de 1 (um) ano.
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Artigo 7% As delibera.q:c?uf:s: de Assémpleia (::fer;ﬂ:;ressalvadas as \excegﬁes

previstas em Lei e nesse Estatuto Social, serdo tomadas por maioria simples de

votos, nao se computando os votos em branco.

Artigo 8% As assembleias serdo dirigidas por uma mesa composta de um
Presidente eleito pela maioria dos acionistas presentes, o qual escolherd, dentre

0s presentes, 0 secretario da mesa.

Artigo 9°. A Assembleia Geral somente podera deliberar sobre os assuntos
da ordem do dia, constantes do respectivo edital de convocagao, ressalvadas as

excegOes previstas na Lei das Sociedades por Agdes.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artigo 10. A COMPANHIA sera administrada por uma Diretoria composta por
2 (dois) Diretores, eleitos pela Assembleia Geral e por ela destituiveis, sendo um

Diretor Presidente e o outro Diretor sem designagao especifica.

Paragrafo 1° Os Diretores serdo eleitos para mandato de 3 (trés) anos, sendo

permitida a reeleicao.

Paragrafo 2°.Os membros da Diretoria serdo investidos nos seus cargos
mediante assinatura de termo de posse nos respectivos livros de atas dos 6rgaos
para os forem eleitos, dentro dos 30 (trinta) dias subsequentes a sua eleico,

estando dispensados de prestarem caugao em garantia de sua gestdo.
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Paragrafo 3°. Os membros da ‘Diretorfa permaneeéfio em seus cargos e no

exercicio de suas fungdes até a eleicdo e posse de seus substitutos, exceto se de

outra forma for deliberado pela Assembleia Geral.

Paragrafo 4°. A remuneracdo dos Diretores sera fixada pela Assembleia Geral,

em montante global ou individual, anual ou mensal, podendo ser revista a

qualquer tempo.

(1%

'

» - - u
Artigo 11. Compete aos Diretores representar e gerir a COMPANHIA, g
o

exercendo as atribuigbes que a Assembleia Geral e este Estatuto Social Ihe 2
Ly

- - ’ - =]
conferirem, podendo e devendo praticar todos 0s atos necessarios ao @
=

; . y 5 . 2
funcionamento regular da COMPANHIA, incumbindo-lhes a administracio e =
L’

gestao dos negocios e atividades da COMPANHIA, observados os limites fixados £
w

G

L

o

por este Estatuto, incluindo, exemplificativamente, poderes para:

(1) Representar a COMPANHIA, ativa ou passivamente, em juizo ou

fora dele, inclusive perante qualquer repartigo federal, estadual ou municipal,

autarquias ou empresas publicas;
(ii) Gerir, orientar e dirigir os negécios sociais;

(iii) Abrir, movimentar e encerrar contas bancéarias, bem como emitir,

endossar, dar aceite e descontar cheques e titulos de crédito, sempre em

operagdes ligadas as finalidades sociais.

Paragrafo1°. A COMPANHIA serd representada da seguinte forma: (i)
isoladamente, pelo Diretor Presidente; (ii) isoladamente, por procurador

nomeado pela COMPANHIA (iii) isoladamente, pelo Diretor sem Designacao

T

ﬂ; oty \
Especifica mediante procuragad’outorgadara ele pelaCOMPANHIA.
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Paragrafo 2°. As procuragdes serdo outorgadas em nome da COMPANHIA pelo
Diretor Presidente, e terdo prazo de validade limitado ao maximo de um ano,
ressalvada a hipotese de procuragses outorgadas para fins de representacdo
judicial, as quais poderéo ser outorgadas, isoladamente, também pelo Diretor

sem Designacdo Especifica, com prazo de validade por tempo indeterminado.

Artigo 12. A Diretoria reunir-se-4 sempre que os interesses da COMPANHIA
assim o exigirem ou em virtude de convocacio de qualquer dos Diretores, e
suas decisbes serdo tomadas por unanimidade de votos, salvo no caso de

empate, situagdo a qual prevalecera a decisdo tomada pelo Diretor Presidente.

Paragrafo Unico. Todas as deliberagGes da Diretoria constardo de atas lavradas

em livro proprio, assinadas pelos Diretores que estiverem presentes.

Artigo13.  Em caso de vacancia do cargo de qualquer Diretor, a Assembleia

Geral elegera o substituto que exercerd o cargo pelo tempo remanescente do

mandato substituido.

Artigo14. A denominagdo social da COMPANHIA somente podera ser usada
pelo administrador em atos ou negécios relacionados ao objeto social da
COMPANHIA, sendo expressamente vedada a sua utilizagdo em qualquer ato ou

negocio estranho a Sociedade ou em fian as, avais e quaisquer outras garantias
g q

em favor de terceiros.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 15. A COMPANHIA podérd’ter um Conselho Fiscal de funcionamento
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] - ¢ Pagina 9 de 15

<Y 1§ 3.50
AVE SEGURANCA®

Escrevente Autorizada

e
Jr—

16-7700 Andrea Maria dos Reis

E.5p

MOVEIS DE SAg ROQU

DIGITALIZADO

REGISTRG DE

139268

NU






ses swoas “ae aas

sae L] LY

e
wo

bt .a r2s se.an sosae -

28 osee e e e a
L) L] L L] de - L] -..

nao permanente, instalada :Jiog;'exeréicibs. sociais ena’quie houver solicitagao dos

*7 sses sas aas

acionistas, observado o previsto em Lei.

Paragrafo 1°©. Quando instalado, o Conselho Fiscal tera as atribuicées e

responsabilidades que lhe sao conferidas por Lei.

Paragrafo 2° O Conselho Fiscal sera composto por, no minimo, 3 (trés) e, no
maximo, 5 (cinco) membros e seus respectivos suplentes, eleitos e destituiveis

pela Assembleia Geral que deliberar sua instalagdo, sendo permitida a reeleicio.

Paragrafo 3°. A posse dos membros do Conselho Fiscal sera feita mediante a
assinatura de termo respectivo, em livro proprio, estando condicionada ao

preenchimento dos requisitos legais aplicaveis.

Pardgrafo 4°. A remuneragao dos membros do Conselho Fiscal sera estabelecida
pela Assembleia Geral que os eleger, observado o disposto no artigo 162, §32 da

Lei das Sociedades por Acdes.

Artigo 16.  Quando instalado, o Conselho Fiscal reunir-se-a, nos termos da
Lei, sempre que necessirio e analisard, ao menos trimestralmente, as
demonstragbes financeiras da COMPANHIA, manifestando-se, sempre, por

maioria absoluta de votos, presente a maioria dos seus membros.
Paragrafo 1°. Independentemente de quaisquer formalidades de convocagio,

sera considerada regularmente convocada a reunido a qual comparecer a

totalidade dos membros do Conselho Fiscal.
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Paragrafo 2°. Todas as df]‘lbaragoes Eiq 'Conseihgy flscal constardo de atas
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lavradas no respectivo livro de Atas e Pareceres do Conselho Fiscal e assinadas

pelos Conselheiros presentes.

CAPITULO VI
ACORDO DE ACIONISTAS

Artigo 17. A COMPANHIA observara os acordos de acionistas arquivados em
sua sede, cabendo a Diretoria abster-se de registrar transferéncia de acdes
contraria as suas disposicdes e aos Presidentes das Assembleias Gerais e das
reunides do Conselho de Administracio, abster-se de computar 0s votos
langados em infragao a tais acordos, sendo observado o disposto no artigo 118,

da Lei Federal n® 6.404/76.

CAPITULO VII
CESSAO E TRANSFERENCIA DE ACOES

Artigo 18.  Os acionistas concordam que as agdes representativas do capital
social da COMPANHIA ndo poderio ser transferidas, cedidas, gravadas,
conferidas ao capital de outra sociedade ou de qualquer outra forma alienadas,
total ou parcialmente, de forma onerosa ou gratuita, ou, ainda, mediante
permuta, sem que antes sejam oferecidas aos demais acionistas, que terdo
direito de preferéncia para adquiri-las, em igualdade de condigoes e preco, na

propor¢ao de sua participagao no capital social da COMPANHIA.

Paragrafo 1° O acionista que desejar ceder, alienar ou de qualquer forma
transferir suas quotas deveré enviar notificagao, por escrito, informando o prego

e condi¢des aos demais acionistas, os quais terdo o prazo, de 30 dias, contados

e =T

da data de recebimento da né:tl _g.a_cj',' para egermcno _dlo d[II'EItO de preferéncia
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Paragrafo 2°. Na hipétese de ndo ser exercido o direito de preferéncia pelos
demais acionistas, no prazo estipulado no paragrafo 1° acima, o acionista
ofertante podera ceder, transferir ou alienar suas agdes livremente, desde que
nas mesmas condigdes de prego e pagamento em que foram oferecidas aos

demais s6cios, no prazo de 120 dias a contar do término do prazo previsto no

paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3°. Findo o prazo previsto no paragrafo 2° sem que as acdes
oferecidas pelo acionista ofertante tenham sido cedidas, transferidos ou

alienadas a terceiros, o procedimento previsto nesta clausula devera ser

renovado.

Pardgrafo 4°. O disposto nesta Cldusula também se aplica a cesséo, pelos

acionistas, do direito de preferéncia na subscri¢do de novas acdes.

CAPITULO VIII
EXERCICIO SOCIAL E DESTINACAO DE RESULTADOS

Artigo 19. O exercicio social tem inicio em 1° de janeiro e encerra-se em 31 de
dezembro de cada ano. Ao término de cada exercicio social, serao elaboradas,
com base na escrituragdo mercantii da COMPANHIA, as demonstragdes

financeiras exigidas pela legislagdo vigente.

Artigo 20.  Em observéncia as exigéncias legais, do lucro liquido do exercicio,

5% (cinco por cento) serdo aplicados, antes de qualquer outra destinacio, na

constituicdo da reserva ]egal a qual nao excedera 20% (vinte por cento) do

w)r)s—w e ——
N
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Paragrafo 1°. O montante remanescente do lucro liquido do exercicio social,
apos as devidas dedugdes e ajustes, terd sua destinagio conforme previsto em

cada Orgamento Anual.

Paragrafo 2°. A distribui¢io de lucros, se houver, sera feita aos acionistas na
propor¢ao de sua participagdo no capital social, salvo deliberagio em contrario
tomada por socios em assembleia representando a maioria do capital social da

COMPANHIA.

Artigo 21. A COMPANHIA podera levantar balancos semestrais, trimestrais ou
em periodos menores, caso a Diretoria opte por declarar dividendos a conta do
lucro apurado em tais balangos, obedecidos os limites legais, bem como
declarar dividendos intermedidrios a conta de lucros acumulados ou reservas.
Os dividendos assim declarados constituirdo antecipagio do dividendo

obrigatdrio.

Artigo 22. A COMPANHIA, mediante deliberacdo da Diretoria, podera creditar
ou pagar aos acionistas juros sobre o capital proprio, nos termos da legislagao

aplicavel.

Paragrafo tnico. Os juros sobre o capital proprio declarados em cada exercicio
social serdo computados, por seu valor liquido, para satisfagdo do dividendo
obrigatério do exercicio social em que forem distribuidos e serdo creditados

como antecipagao do dividendo obrigatorio.

Artigo23. A COMPANHIA poderd pagar participagdo nos lucros efou

resultados a seus empregados: eadministradores;-mediante deliberacio da

viriny
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CAPITULO IX
DISSOLUCAO, LIQUIDAGAO E TRANSFORMACAO

Artigo 24. A COMPANHIA entrard em dissolucdo, liquidagdo e extingdo nos
casos previstos em Lei, ou em virtude de deliberacdo de Assembleia Geral. No
caso de dissolugo por deliberagao dos sdcios, os ativos da COMPANHIA deverdo
ser utilizados para a quitagdo de seu passivo, devendo o saldo, se existente, ser
dividido entre os acionistas na proporgio de sua participagao no capital social,

salvo se de outra forma estabelecido pelos sécios por unanimidade.

Paragrafo 1°.O modo de liquidagdo sera determinado em Assembleia Geral,
que elegera também o Conselho Fiscal que devera funcionar no periodo de

liquidacao.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral nomeard o liquidante, fixarda os seus

honorérios e estabelecera as diretrizes para o seu funcionamento.

Artigo 25. A COMPANHIA podera transformar seu tipo societirio mediante
deliberagdo da maioria dos votos na Assembleia Geral. Os sécios, desde ja,

renunciam expressamente ao direito de retirada em caso de mudanga do tipo

societario.

CAPITULO X
DISPOSICOES GERAIS

T

Artigo 26. Fica eleito o iljf"(f_i?b Central .da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sdo
R ULl wil:Y = . PR PP o _
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Par este instrumento particular, as partes: § g %
55 «—
PEDRO SYLVIO WEIL, 29 _
brasileiro, divorciado, advogado, residente em Sao Paulo-SP, com domicilic na g -
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717 - 10° andar - ltaim Bibi - CEP 04530- &

001, portader da C.L. RG, n° 2,814.011-88P-SP & do CPF n° 039.696.658-68;

FETER THOMAS GRUNBALM WEISS,

brasileiro, divorciado, economista, residente em S20 Paulo-SP, com domicilio
na Rua Dr. Renalo Paes de Bamos, n® 717 - 10° andar - itaim Ribi - CEP
04530-001, portador da Cl RG n® 3.799.920-1-SSP-SP & do CPF no
527.141.288-15: &

SLW - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA,

sociedade com sede em 840 Paulo-SP, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n®
717 - 8° andar - CEP 04530-001, inscrita no CNPJ seb n® 82.893.825/0001-09
e no Registre do Comércio sob NIRE 35202078280, neste ato representada por
seus Diretores Srs. PEDRO SYLVIO WEIL ¢ PETER THOMAS GRUNBAUM
WEISE, acima qualificados;

tnicos sécios de SLW CORRETORA DE VALORES E CAMEIO LTDA. com
sede e foro juridico na Capital do Estado de S#o Paulo na Rua Dr. Renato Pa-
&s de Barros, n° 717 - 10° andar - laim Bibi — CEP 04530-001, inscrita no
CHNPJMF sob o n® 50857 675/0001-88. & asutsrizada a funcienar ofravés de
Carta Patenle n° 7623202178, expedida pelo Banco Central do Brasii em
28/08173, com seus atos constitutives arquivados na Junta Comercial do Esta-
do de S&o Paulo sob NIRE 35.2.0008957-3 em 05/09/1978,

t&m entre si, por justo e acertado, a alteragfio de seu contrato social, mediante
as clausulas e condicSes seguintes: i
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Considarando @ apuragio de resultado negativo até o final de 31.12.2018, re-
solvem 0s soécios compensar parte do prejuizo acumulado, na ordem de
R$41.132,883,00 (quarenta e um milhdes, cento e trinta & dois mil, oitocentos e
cinquenta e trés reais), com o capital social (item | do artige 1082, da Lei
10.406/2002), que era de R$46.050.720,68 (quarenta e seis milhdes, cinquenta
mil, setecantos e vinte reais e sessents ¢ seis centavos), dividido em 81.642
{cinquenta e uma mil, seiscentas e quarenta = duas) quotas de R$881,73 (oito-
centos ¢ noventa e um reais e sotenta e trds centavos) cada, e passard para
A34.017.867 86 (guatro milhGes, novecenios e dezessete mil, oitocantos e
sessenta e sele reais e sessenta @ seis centavos), dividido em 51,642 (cin-
guenta & uma mil, seiscentas & quarenta e duas) quotas de R$25,23 (noventa e
cinco reais e vinte e irés cantaves) cada. Tal reducdo ndo acarrstara cancela-

mento de quotas da Sociedade,
i

Em decoméncia da reducio supra, o capital passa a estar assim distribuido
entre os sécios:

_ Quotistas Quotas ~ Valer —

Padra Syivic Weil 31.450 2.993.07890 |

|_Peler Thomas Grusibaum Weiss ; 7.608 _724.319.38 4

| BLW Emareend. e Pariclp. Lida LR | 120046938 |

- TOTAL Eig4z [ _ 491786788 |
]

Fece as deliberagdes acima, fica sliterada a cldusula 5.4 do Contrato Social, a
qual passa a vigorar com & seguinte redacéo:

8.7 O capital social é de R84.917.087,66 (quatro mithes, novecentos e dezessete mil oitocen-
los e sassenta e Sefe reais e sessante o sois centavos), dividido em 51,642 {cinquents & uma
mil, seiscentas e quarenta e duas) yuolas de REG5,23 (noventa & cinco raais e vinle e rés con-
tavas) cada, lolalmente subscrito e integralizado, sm moeda corrente nacional, e assim distri-
suldn entre o5 sdcins; . i
g
£.4.1 BEDRO SYLVIO WEIL, delém 31.430 (trinta e uma mil, quatiocentas’e krints) guotas do
capital social, ne valor de R$95,22 (noventa e cinco reals e vinte e trés centavos) cads, pere-
zenda o valor totel de R$2.983.078,90 (dols mihdes, novecentos e noventa e trés mif, setonta e
oito reals e noventa centavas);, devidemente integralizadas em moeqa Comaniaitlo pals;
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4.2 PETER THOMAS ERUNBAUN WEISS. detém 7.608 (eate mif, seiscantas & seis) quotas
do capital scelal, no valor do R$95,25 fraventa e cirlco reals e vinte e frés centavos) cads,
penazendo o valor tctal de R8724.3718.35 {sotecentos e vinle & quatro mil, trezentos & dezeno-
ve reals e irinia e ofto centavos), devidaments integralizadas em moeda corrente do pais;

5.1.2 LYW ENPREENDIVENTOS £ PARTICIPACOES LTDA. detém 12,608 (doze mil, sois-
centas e £ois) quotas do capitel soeial, no valor de R¥93,23 (novente e cinco reais e vinta e lés
camnfavos) cada, perazends o valor lotal de R$1,200.468,38 (urn milhdo, duzenfos mil quatro-
Cenlos e SGSSRlg © Nove reaise tinls o giin centavas), devidamente infegralizadas em mosda
cemania do pals.
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Para m_a!h-c-r_ & facil manuseio, resolvem os sbcios consolidar o Contrate Social,
nete ja inserida a modificagio acima:

SLW
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA

————— ey

LONTRATO SOCIAL

CLAUSULA 1% — DENOMINACAD SOCIAL.

1.1 A Sociedade Empresdria do tipo Limitada denominar-se-4 SLW CORRE-
TORA DE VALORES E CAMEIO LTDA,
E

v
CLAUSULA 2* - SEDE E FORO.
2.9 A sociedade tem sua sede e foro na Capital do Estado de Sao Pauto na
Rua Dr. Renato Paas de Barros, 717 - 10° andar - ltaim Bibi - CEP 04530-001,
podende abrir, allerar enderego & fechar filiais, agéncias ou escritdrios, em
qualguer localidade do territério nacienal,
4.2 A sociedade ndo tem mais Filial.

CLAUSULA 3* - OBRJETO 8DCIAL.

3.1 A Sociedade tem por objeto social:

3.1.1 Operar em recinto ou em sisiema mantido por bolﬁ%ﬁ&y@gcﬁ;&é‘é? §
SR v
2%
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+.4.2 Subscrever, isoladaments ou em consdrcio com outras sociedades auto-
rizatlas, emissdes de titulos e valores mobilidrios bara revenda:

3.1.3 Intermediar oferta publica e distribuigdo de titulos e valores mobilidrios no
mercado;

3.1.4 Cornprar e vender titulos e valores mobilidrios por conta propria e de ter-
ceiros, observada a regulamentacdo baixada pela Comissdo de Valores Mobili-

arics (CVV) & pelo Banco Central do Brasil nas suas respectivas areas de
competéncia;

3.1.5 Encarregar-se da administracio de carteiras e da custddia de titulos e
valores mobilianios;

4.1.€ Incumbir-se da subscricfio, da fransferénciz e da autenticacio de endos-
sos, de desdobramanto de cautelas, de recebimanto e pagamento de resgates,
juros e outros proventos de titulos valores mobillarios;

3.1.7 Exercer fungtes de Agente Fiducidrio
3.1.8 Instituir, organizar e administrar fundos e clubes de investimentos:

3.1.9 Constituir sccicdade de investimento - capital estrangeiro & administrar a
respectiva certeira de ditulos e valores mobilidrios;

3.9.10 Exercer as funcdes de agente emissor de certificados e manter servigos
de acbes escriturais;

3.1.11 Emitir certificados de depdsitos de apbes;

3.1.12 Intermediar operagdeas de cambio;

3.1.13 Praticar operagies no mercado de cadmbio de taxas flutuantes;
3144 Praticar operagdes de conta margem;

J4.48 Realizar operacies compromissadas;

#
L

3.4.16 Praticar ooemgc&s de compra € venda de metais preciosos, no, mercado
fisico, por conta pr@pr‘a ¢ de terceiros, nos termos da reggg!g‘zﬁaﬁta&ac\n baixada
nelo Bance Central do Brasil: AR e

0]
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3.3.1‘“}‘ Operar em Bolsas de valores, mercadorias e de futures por conta pro-
pria e de ferceiros, observada a regulamentacio baixada pela CVM e Banco
Cenfral do Brasil nas suas respectivas dreas de competéncia;

3,1.18 Prestar servigos de intermediacio e de assessona ou assisténcia tecni-
ca, em operacgies e atividades nos mercados financeiros e de capitais;

2.1.19 Exsrcer oulras atividades expressamente autorizadas, em conjunto, pelo
Banco Central do Brasil ¢ psla CVI.

3.2 & vedado a Sociedade;

3.2.1 Realizar operagfes que caraclerizem, sob qualguer forma, a concessao

de financiamentos, empréstimos ou adiantamentos a seus clientas, inclusive
© alravés da cesséo de direilos, ressalvadas as hipbteses de operagdo de conta
margem & as demais previstas na reguiamentagao em vigor,

3.2.2 Cobrar de seus comitentes corretagem ou qualquer oulra comissao refe-
rente a negociagBes com determinado valor mobiliério durante seu periodo de
distribuiggo primaria;

32.2.3 Adquirir bens ngo destinados 50 uso proprio, salvo os recebidos em liqui-
dagao de dividas de dificil ou duvidosa solugdo, caso em que deverd vendé-los
dentro do orazo de 1 (um) ano, a contar do recebimento, prorrogavel até 2 (du-
as) vezes, 2 critério do Banco Ceniral;

3.2.4 Obter empréstimos ou financiamentos de instituicdes financeiras, exceto
aguelss vinculados & acuisicio de bens pars uso préprio e @ execugio de ati-
vidades previsias no obieto social, observade o limite de 2 (duas) vezes o res-
nectivo patrimdnio de referéneia para o conjunto dessas operactes;

3.2.6 Dar ordens as sociedades corretoras para a realizagéo de operagoes en-
volvendo comitente final que ndo tenha identificac@o cadastral na bolsa de va-

lores;

3.2.6 A celebracda de contratos de mituo com pessoas fisicas e pessoas juri-
dicas, financeiras ou néo, excelo os contratos de mltuo referentes a cperacdes
de conta margem e de empréstimo de acdes, celebrados nos termos da regu-
lamentacdo em vigor.
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CLAUSULA 4° -~ DURACAD DA SOCIEDADE. 4

4.1 A socledade iniciou suas atividades em 05/09/1978, & seu prazo de dura-
¢do & indeterminado.

CLAUSULA 67 - CAPITAL SOCIAL.

$.4 O capital social & de R$4.917.857,66 {guatro milhdes, novacentos e dezes-
sete mil, oftocentos @ sessenta o sele reais 2 sessorts & seis centavos), dividi-
0 em B1.842 (cinquenta e uma mil, seiscentas ¢ quarenia e duas) quotas de
WGHE 23 (noventa e cinco reais e vinte e #és centaves) cada, tolalmente subs-
crito e infegralizado, em moeta corrente nacional, e assim distribuido entre os

oo

1

P

3

#.4.1 PEDRO SYLVIO WEIL, detém 31.430 (trinta e uma mil, quatrocentas e
trinta) quotas do capital social, no valor de R$95,23 (noventa e cinco reais &
vinte @ r8s ceniavos) cada, perfazends o valer total de R$2.892.078,20 (dois
miindes, novecentos e novenia e irés mil, satenta & oito reais e noventa centa-
vos), devidamente integralizadas em moeda comente do pals:

5.%.2 EETER THOMAS GRUNBAUNM WEISS, detém 7.608 (sete mil, seiscen-
tas e seis) quotas do capital social, no valor de R$95,23 {noventa e cinco reais
e vinte e Urés centavos) cada, perfazendo o valor total de R$724.319,38 (sete-
centos e vinle & quatro mil, trezentos e dezenove reais e Hinta e oito centavos),
devidamente integralizadas em maoeda corrente do pals; e

2.1.3 SLW EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., detém 12.608
{doze mil, seiscentas e sais) quelas do capita) social, no valor ds R$96,23 (no-
veria e cinco reais e vinte e iés centavos) cada, perfazends o valor total de
R$1.200.489,38 (um milhdo, duzentos mil, quatrocentos e sessenta & nove re-
als e trinta e oito ¢entavos), devidamente integralizadas em moeda corrente do
pais.

9.2 A responszbilidade dos séeios & restita ao valor de suas guctas respon-
dendo solidariamente pela total integralizagdo do capital social de conformida-
ce com o artigo 1.052 da Lei 10.406/2002.

delas da

5 gute CODIA
H . Aute nico ‘*c‘gf:o oﬂ@mal'

REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO ROQUE - $p

DIGITALIZADO

139268

HO



CARTO
19¢ Tabe

TED uQAS.
PONE: (11

lionato d

38309 - SA
815

RIO TO LEDO
e Motas
0 PAULO - SP

855

N18

L presente Copla
g comoo

Valido somente

com o Selode} :

hutenticidade

riginal,




R L5 ] ida 2 T3
. . @ L] ] ¢
] [F % "
i . 7/18
LY a4y LY EBgs L
* -] = L [
a va L 5 # g §
v s " 1- "
s '3 y # ¥ A &
3 ¢ ] & W & &
Ewag ne RARD 288 e

9.4 Segundo remissao determinada pelo Artigo 1.054 da Lei 10.408/2002 a0
Artigo 897 da mesma Legislagao, fica eXpresso guie os socios nZo respondem
subsidiariamente pelas obrigacfes sociais,

.5 Do capital social poderdo ser destacadas parcelas especiais para constitui-
rem capital declerado de agéncias, filiais ou dependéncias de conformidade
com as normas legais vigentss,

CLAUSULA €* - ADNMINISTRACAC

6.4 A Sociedade serd administrada por 01 (um) Dirstor Administrador, 01 {um)
Diretor de Compliance, 01 (um) Direlor Financeiro ¢ 01 {um) Diretor, sem de-
signag8o especifica, abaixo qualificados, nomeados com observancia no dis-
posio no Artigo 1.0681 do Codigo Civil, no caso dos Dirstores nio sécios, e
Clausula 6.2 do presenie Contrato, que representé-la-8o ativa e passivamente,
‘em juize ou fora dele, com praze de mandato até a Reunifio de Sécios a ser
realizada em 2019, para deliberar sobre a aprovacio das contas da administra-
géo (Cléusula 6.26 do Contrato Secial):

DIRETOR, SEN DESICGNACAQ ESPECIFICA (sbcio):
PETER THOMAS GRUNBAUNM WEISS, brasileiro, diverciado, econormista, re-
sidente em S&o Paule-SP, com domicilio na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
717 - 10° andar - itaim Bibi - CEP 04530-001, portador da C.1. RG n° 3.799.929-
1-S8P-8P ¢ do CPF n° 527.141.288-15;

DIRETOR FINANCEIRG (n&o sécio)

DOUGLAS CONSTANTING FERREIRA,

brasilgiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens, administrador,
rasidente em Sa&o Paulo-SP, com damicilio na Rua Dr. Renato Paes de Barros,
n® 717 - 10° andar - Kaim Bibi - CEP 04530-001, portador da C.l. n°
02314887271-DETRAN-SP e do CPF n® 295.531.758-31;

DIRETORA DE COMPLIANCE (ndo sbocia)

SIMONE APARECIDA GONGALYES VELOSO,

brasileira, casada sob ¢ regime de comunhéo parcial de bens, Bachare! em
Direito, residente em Séo Paulo-8P, com domicilio na Rua Dr. Renate Paes de
Barros, n® 717 - 10° andar - ltzim Bibi - CEP 04530-00, portadora da C.1. RG n®
17.162.941-3-88P-3P & do CPF n® 055 .420.438-98; ¢
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DIRETORA ADNIMISTE ,&"i}ﬁ%%&. (n&p séeia):

FABIANA ALVES DE MIRA BERGAMINI, :

brasileira, casada sob ¢ regime de comunho parcial de bens, advogada, resi-
dente em 580 Pauio-SP, com domicilio na Rua Dr, Renatc Paes de Barros, n°
717 - 10° andar - ltaim Bibi - CEP 04530-00, portadora da C.J. RG. n®
17.837.771-2-88P-8P e do CPF 116.149.528-08.

6.2 O Diretor, sem designago especifica Sr. PETER THOMAS GRUNBAUM
LY T

WEISS serd responsével pelas seguinies atribuicses, em consonéncia com a
instrucéo CVM n® 558, de 26 de margo de 2015:

R@apf}ﬂ‘:d‘df‘f p@ 2} auswﬁ% e controladoria de ativos e passives, exercendo
uas atividades de forma a (i) identificar & avaliar fatores internos e externos
que possami afelar adversamente a implementagio da politica de investi-
entos; ¢ {li) assegurar que seus administradores, empregados e colabora-
dores tenham acesso & informacbes relevantes, confidveis, tempestivas e
compreensiveis para o exercicio de suas funcbes e responsabilidades.

b) Bistiibuicie de Cotas de Fundos de Investimento:
Responsave! pela alividade de disiribuiglo de cotas de fundos de investi-
mento aaministtados ou geridos pela Sociedade.

8.3 A Diretora de Compliance, Sra, SHAONE APARECIDA GONCALVES VE-
LOBO seré a responsével pelas seguintes atribuigfes, em consonéncia com a
Instrucéio CVM n° 558, de 26 de marco de 2015:

Cumprimento de Regras, Politicas, Procedimentos e Controles inter-
nes:

Responsével por garantir, por meio de controles internos adeguados, o per-
manente atendimento as normas, politicas e regulamentagdes vigentes, refe-
rentes as diversas modalidades de investimento, & propria atividade de ad-
ministracdo de carleiras de valores mobilidrios & aos padrdes etico e profis-
sichal.

5.4 O mandato dos Diretores é de 4 (quairo) anos, admitide a reeleicBo, bem
como nova nomaacao dos Diretores.

#.5 O mandato dos ccupantes de cargos coniratuais, estendw-@e—a até a posse
dos =2us substitutos.
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6.8 A Sociedade seré representada por:

()
{b)

()

(d)

Dois Dirstoras em conjunto;

Um Diretor com um Procurador, de acordo com a extenséo dos poderes
que ihes houverem sido outorgados ne respectivo Instrumento de Manda-
to, que devera conter o prazo de duracio e poderes especificos;

Peis Procuradores em conjunto, de acordo com a extensao dos poderes
que Ihe houverem sido outorgados ne respectivo Instrumento de Mandato,
que devera conter o prazo de duragso e poderes especificos.

As Fichas Cadastrais para abertura de Conta Corrente dos clientes pode-
réo ser assinadas por: um Diretor cu um Gerente ou um Procurador com
poderes especificos para este fim.

6.7 Compate ace Diretores, chservadas as vedagdes da Clausula 3.2.:

- {a)
{b)

{©

(d)

Deliberar sobre a participagdo da sociedade em Bolsa de Valores do Pais;
Representar a sociedade nas salas de negociactes das Bolsas de Valo-
res de que seja mambro;

Designar os representantes da sociedade nas salas de negociacGes das
Bolsas de Valores e credenciar seus representantes, para intermediar nas
operagbes de cambio. Tals representanies, operadores, praticardo todos
0s alos gue se lomem necassérios para a boa e fiel execucdo das ordens
@ negocios que realizarem, respondendo a sociedade por todos os atos
que praticarem em seu neme, no exerclsio de suas funcoes especificas;
Ter sob sua guarda e responsabilidade todes os titulos e valores mobilia-
rios da sociedade, ou & ela confiados:

(e) Transigir, renunciar, desistir, confessar dividas, firmar compromissos e

i

prestar garantias;
Allenar, adquirir e onerar bens e conferir dirgitos;

(@) Conslituir Mandatérios ou Procuradores, especificando no Instrumeanto de

Procuraclo o prazo de vigéneia, os atos e operagBes que poderdo prati-
car, abservande o disposto na Clausula 6.6;

(h) Representar a sociedade ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, in-

U

clusive peraite as participagdes e érgéos publicos, federais, estaduais,
miunicipais e autarquias, e junio ao Conselho Monetério Nacional, ao
Banco Central do Brasil S.A, bem como perante as Bolsas de Valores de
que seja membro ou n&o e nas demais instituigdes financeiras plblicas ou
privadas;

Representar a sociedade em todos os atos, ne
qugis @ mesma deva intervir,
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8.2 Os Diretores para entrarem no exercicio dos cargos, ficam dispensados de
prestar caucdo.

8.2 Os Dirctores, quando o efetivo exercicio do cargo, poderfio proceder a
uma retirade mensal a titulo de “Pro-Lahore”, devendo o “quantum” respective
ser fixado por maioria representands 75 % {setenta e cinco por cento) do Capi-

%

tal Social.

139268

6.10 A Sociedade podera ter Diretor ndo séeio, desde que a sua dasignago
lenha a aprovagdo de todos os 86eios, se o capital ndo estiver totalmente inte-
gralizado & de dois tergos do capital, no minimo, se j4 houver a integralizacéo.

REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO ROGUE - 5P
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.11 Os Diretores se reuniréo na sede social sempre que o exigirem os nego-
cios e alividades sociais, por convosacio de qualquer de seus membros, faita
de forma expressa, com antecedéncia de pelo menos 48 horas a hora dasigna-
“ta, 8 sob ardem do dia determinada.

8.12 Das reuniGes da Dirstoria lavrar-se-do Atas, ainda que sumérias, devida-
mente langadas no Livio de Reunides da Diretoria e assinads pelos presentes.

8.13 A Dirstoria tera pederes de represeniacio, administragdo e gestio dos
negocios sociais, podendo decidir sobre a pratica de todos os atos e a realiza-
¢éo de todas as operagfes que se relacionam com objeto da sociedade.

6.14 Sdo expressamente proibides, e serao nulos de pleno direito, quaisquer
atos praticados por Diretores, procuradores ou empregados da sociedade, em
nome dasta, que sejam estranhos aos objetivos sociais € aos negocios da so-
cledede, tais como avais, endossos, fiangas e culras gerantias em favor de ter-
CEIros ou aos proprios s6cios.

8.18 As deliberacties dos sdcios serfo adotadas em reunidss reazlizadas na
sede social; valers, entretanto a deliberaciio quando todos os sécios hajam
aecidido por esciito sobré a matéria e assuntos que sefia objeto da reunido.

.18 A Quota 6 indivisivel em relaczo a sociedade e para cada uma correspon-
ders um volo nas deliberactes.

6.17 As deliberagbes sociais terdo validade desde que adotadas por votos cor-
respondentes a 76% {setenta e cinco por cento) do Capital Social. , ...
Laniry N
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§.98 As deliberagdes sogials, desde que adotadas por guantidade de volos,
previstas rneste contralo ou em lei, para a suz validade, obrigam a todos 0s s6-

+

cios, ainda que ausentes, ressalvado o direito de retirada.

6.19 O Sdcio que dissentir de deliberagio soclal tera direito de retirar-se da
sociedade, desds que comunigue a sua decisfio 2 Diretoria dentro do prazo ce
até 30 (trinia) dias subsequentss & deliberagio. Recsbendo a comunicacso, os
Diretores darfio conhecimento aos demais sécios por correspondéncia median-
ie recibo, processando-se entdo os tramites segundo o previsto neste Contrato
para as hindleses de morte e refirada,

8.20 As reunides de sécios serdo convocadas por correspondéncia enviada
aos enderegos dos sdcios constantes dos arquivos da sociedade, competindo
aos sdcios manter sempre atualizados seu domicilio no cadastro da sociedads.
Na convocagdo deverdo ser especificados dia, hora, local e ordem do dig, ¢
“independerae de qualquer publicaciio em meigs de comunicagio.

8.27 As reunibes serdo convocadas por quakiuer Dirstor ou por sdcio, na hips-
tese dos Direlores n&o atenderem a expresso pedido desse sécio nos oito dias
subsequentes a protocolizagdo do pedido.

§.22 As convocagBes serdo feitas com antecedéncia de pelo menos oito dias &
data designada, em primeira convocacgio, e pslo menos cinco dias em segun-
t¢a, instalando-se a reunido com a presenca de trés quarios (3/4) do Capital
Social na primeira convocagdo & quaiquer nimerc em segunda, sempre com
respeito ags "guoruns” minimos estabelecidos neste contrato ou em fei para a
validade de deliberacao.

8.23 Sera facuitada a representacio de sécio por outro séeio ou advogado,
devidamente constituidos por Procuragio bastante e poderss especificos,
apresentados no ato da instalacdo da reunifo, desde que cutorgada até dois
anos antes @ cujo traslado esteia atualizado aié cinco dias da data da reuni@o.

8.24 A convocacdo seré dispensada se todes os sécios fizerem-se presentes &
reuni&o, ou declararem por escrito sua ciéncia guanto ao local, dia, hora e pau-
fa da reuniao.

€.25 Das reunifes dos socios serfio lavradas &s respectivas Atas as quais se-
réo assinadas pelos sécios presentes e serzo arquivadas pg,,.ﬁag%stro de Co-

mércio competente. o O

I Do

10 TO LE

G" g‘ﬁ "I'-l;g)eﬁlo gi;;o 3;0%?350 ‘b
AS, 3839 - SA

AV- REBQ e (1

315-9655

HO
4k DE CARVAL
Y7 cusiasS:BS 38

REGISTRO DE H40VEIS DE SAQ ROGUE - 8P

DIGITALIZADO

139268

NO



* A - »
\ L e ¢ B - .
% Bess CEw Ee
-
e - = - e
# " i = 4
e ” g
pia + B -

AU
[EEIOR i
dog: 7 ou
CLzn

EMOLUM

LARTORIO TOLEDO
'\;? Tabelionato g&\Notas

,agqual sognta e m o prlginal,

Valido someate
com o Selo de
Autenticidade

o plesanto copia

1 v
SO SILVA DE GARVALHO

'NTOS E CUSTAS:R$ 3.50 |

e wagndnr Rinnes g Bears




n
“
E
awABw

¢ 12/i8

e
3
.
3

8.28 Az reunides de socios 1er3o as seguintes naturezas:

I - Ordindria: realizeda até o Gltime dia il do glarto més subsequente ao en-
cerramento do exercicio para as seguintes deliberagdes; a) tomada de contas
da Diretoria; b) balango geral, inventérie, resultados econémicos e demonsira-
¢Ges financeiras do exercleio; ¢) destinagdo de resultados; d) outros assunios
constantes da ordem do dig;

i - Extraordingria: para todos os oulros assuntos de interesse social e dentro
da competéncia dos socios, inclusive os que seriam deliberaveis em reunido
ordinaria que néo haja sido realizada até o seu respectivo termo,

8.27 Até 30 (lrinta) dias antes da data marcada para a assemblela ordindria, a
Diretoria deverd encaminhar aos sécios, aviso que estd 2 disposiciio dos mes-
moa na sede social todos os documentos relatives &s contas. balange, inventa-

-fio & resultados,

£.28 Os séoies poderdo examinar fodos 08 documentos & arguivos soclais por

si ou por pessca qualificada que expressamente indicarem, sempre sob res-
guardo do devido sigilo.

6.2 Se todos os séeios forem os Diretores da sociedade, ndo se lhes aplica a
vedagio de deliberar ¢ votar sobre as contas, balango e demonstragbes finan-

Camas.

6.30 E facultado a gualguer s6cio, denfro do horario comercial e na sede social,
mediante prévia solicitaggo feita por escrito e anlecedéncia de 48 horas, por sl
ou pessoa gualificada que expressamente indicar, tudo sob resguardo do devi-
do sigilo, examinar livios e documentos sociais, estado de caixa, negdcios e
atividades da emprasa.

&.30.1 Em razéo do estabelecido no “caput” desta clausula, os sécios dispen-
saim a criagdo e constituicdo do Cansetho Fiscal,

CLAUSULA 7% - OUVIDORIA
7.4 A Quvidoria, de funcicnamento permanentie, terd as seguintes atribuigbes:

7.4.4 prestar alendimento de (itima instincia as demandas dos clientes e usua-
rigs de produtos e servigos que nio fiverem sido solucionadas nos canais de
atendimento primério da sociedade,;
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7.1.2 atuar como canal de comunicagéo entre a sociedade e os clientes e usus-
rios de produtos e servigos, inclusive na mediacio de conflitos;

7.4.3 informar a Diretoria da socledade z respeito das atividades de Ouvidoria.
7.2 As alribuigdes da Ouvidoria abrangem as seguintes atividades:

7.2.1 atender, registrar, insiruir, 2nalisar e dar fratamento formal e adequado as
demandas dos clientes e usuarios de produtos & sarvicos:

7.2.2 prestar esclarecimentos acs demandantes acerca do andamento das de-
mandas, informando o praze previsio para resposta, o qual ndo poderd ultra-
passar dez dias uleis, podendo ser prorrogado, excepcionalmente e de forma
justificada, uma Gnica vez, por igual periode, limitado o niimero de profmoga-
goes a 10% (dez por canio) do total de demandas no més, devendo o deman-
-dante ser informado sobre os motivos da prorrogagéo;

7.2.3 encaminhar resposta conclusiva para 2 demanda no prazo previsto;

7.2.4 manier a Diretoria da sociedade, informada sobre os preblemas e defici-
éncias detectados no cumprimento de suas atribuicbes e sobre o resultado das
medidas adotadas pelos administradores da sociedade para soluciond-los; e

7.2.5 elaborar e encaminhar & auditoria intema e & Diretoria da sociedade, ao
final de cada semestre, relatdrio quantitative e qualitativo acerca das atividades
desenvolvidas pela Ouvidoria no curnprimento de suas atribuigbes.

1.3 A Sociedade terd uma Quvidoria, compesta por um Ouvidor, nomeado pela
sociedade anés a aprovagio de sécios representando no minimo dois tergos
do capital, dentre pessoas que preencham as condigles ¢ requisitos minimos
para garantir seu bom funcionamentio, devendo ter aptiddo em temas relacio-
nados & élica, acs direitos e defesa do consumidor & & mediacio de conflitos,
com mandato de 03 (irés) anos.

7.3.1 A Direloria podera destituir o Ouvidor, caso o mesmo descumpra as atri-
puiches previsias nas clausulas 7.1 e 7.2,

7.4 A direcgio da Ouvidoria serd exercida pela Diretora Administradora, Sra.
FABIANA ALVES DE MIRA BERGAMINL

7.5 A Sociedade se compromete 2:

- LEDO
ORI0 T?s Notas

RT
ql%“ Tabelionato AO PAULO - SP
£ROUGAS. 3839- SA S/
AV REBO K ET (1) 3815

yatido somente
com 0 Selo e

copld
joSal “nig thal.

.CAHVhLHO
sTAS:R$3.5

REGISTRO DE IMOVEIS BE SAQ RGGUE . gp

DIGITALIZADO

———l

139268

NU



TORIO TO LEDO

S C

25 197 Tabelionato de Notas
SAUhZBOUGAS, 2330 - SAD PAULO - SP
WD SHE-: (11) 3838.9855

yalido somente
com o Selo de
Autenticidade

rasante copla
goim o original,

[+ 1) e .t
cMILS
' E i i ENTOS E §
e ——




2ege 4 L od [ L
3 & * = n c. L
o s B "k LT
5 R : - 14/18
- @ - s2EES ok »
- 5 " s d ¥ e
& » & e & &
CE ) 3 ? L2
" . E L3
v :. o » = 4 o p
#HET Fa a8 Ped B

7.8.4 Criar condigbas adeguadas para o funcionamento da Ouvidoria, bem co-
mo para que sua atuagac saia pautada pela transparéneia, independéncia, im-
parcialidade e isengéo;

7.5.2 Assegurar ¢ acesso da Quvidoria &s informagdes necessérias para a ela-
boragio de resposta adequada 3s demandas recebidas, com totel apoio admi-
nistrative, podende requisitar informagdes e documentos para © exercicio de
sugs atividades no cumprimanto de suas atribuigdzs.

CLAUSULA 8° - CESSEOQ E TRANSFERENCIA DE QUOTAS

8.1 O s6eio que dessiar dispor de quotas da sociedade, obrigatoriaments, tera,
em primeiro lugar, que oferecé-as & propria sociedade, gue devera, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, & contar da data do recebimento da oferta por
esorito, dacidir-se guanto & possibilidade de aquisicao de parie ou total das
" quotas postas a venda,

8.2 Caso a sociedade ndo adquira guer parte quer a totalidade das quotas ofe-
recidas, o guotista alienante deverd em ssguida oferecé-la aocs demais quotis-
tas, que ierdo um prazo de 30 (trinta) dies, a contar da data do recebimento da
ofarta por escrito, para se decidirem gquante & aguisi¢io de parte ou fotal das
quotas que Ihes forem oferecidas, sempre em proporgao & sua participagado no
capital social; & por um prazo adicional de 30 (trinta) dias, abre-se novo direito
de preferéneia aos guotistas, indistintamente, agora para aquisic@o do saldo
eventuaimente ndo adguirido pelo medo anterior, que o exercersio total ou par-
gizlmente como melhor thes convier,

8.3 No caso de os quotistas niio se decidirem favoravelmente pela aquisicio de
parte ou total das referidas guotes o guotista alienante podera entdo oferecer
suas quotas a terceiros em condigdes ndo melhores do que &8 oferscidas acs
outros quotistas para aguisigéo dentro de um prazo de 30 (irinta) dias a contar
da recusa dos quotistas em adguirlr tais quotas.

8.4 Se as gquotas, no todo ou em parts, ndo forem vendidas ou iransferidas
dertro das condicBes estabelecidas e dentro do Gitimo prazo referido, ficam
elas automdticas e novamente sujeitas ao masmo procedimento sstabelecido
acima.

2.5 O valor a ser pago pelas quotas, na hipdtese de aquisicéo pela sociedade
ou pelos quotistas remanescentes ao alienante, sera o eguivalenie 20 velor
natrimonial das quotas, determinado por laudo de ,anf{it:a@' x@&gﬁg,zh@ea@n-
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dentes, idéneos, escothidos pela Diretoria, valor este que serd corrigido mone-
tariamente pelo mesmuo indice aplicado aos ativos sociais até o efetivo paga-
mento. As mesmas limitagbes e o0 mesmo procedimento seréc observados para
a venda, ou se qualguer forma de alienagéo e direitos de subsericgo de quotas

8.6 Caso a oferta de venda sejz feiia a terceiros, nas condighes acui estipula-
das, & o prago por eles oferecide venha a ser inferior aquele pelo qual foi ofer-
tatdo a sociedads e seus quotistas, estes readquirirdo o direito de preferéncia
em idénticas condicdes, podendo valer-se do disposto para assegurar este di-
refto.

8.7 Salvo nos casos previstos na cléusula 8.1 deste Instrumento, o sdeio ou
socios gue detenham 25% (vinte e cinco por cento) do Capital Sccial poderéo
se opor 2 entrada de sdciv esirenho 2 sociedade, nos termos do Artigo 1.057
do Cddigo Civil. Assim, o socio que desejar alienar as suas cotas devera infor-
mar 20s demais socios - com antecedéncia minima de 30 (trintz) dias a quem
pretende aliena-las, valendo o siléncio dos demais séeios como consentimento
a enfradea do terceiro,

8.8 Em caso de retirada por dissenso relativamente a gualquer deliberagdo so-
cial, proceder-se-a conforme estatuide na clausula 8.1 supra.

CLAUSULA % ~ DO FALECIMENTO, INCAPACIDADE OU SEPARAGAQ
JUDICIAL

8.4 A sociedade ndo se dissolvard no caso de falecimento, bem como retirada,
interdicéo, faléncia, insolvéncia, incapacidade de quaiquer um dos sécios, con-
finuando com os remanescenies.

2.4.1 Na hipdtese de falecimento, os herdeiros do “de cujus”, quando maiores o
sucederio na empresa, através de um representante eleito por maioria de qui-
nhdes.

$.2 Havendo herdeiros menores, os haveres do sécio falecido serfo apurados
até a daia do falecimento, com base no Balango Especial levantade na ocasi-
&0, @ serido pagos z quem de dirgitc em 24 (vinta e guatro) prestagbes men-
s3is, gua,s & sucessivas, acrescidas de juros de 1% ¢thum por cento) zo meés e
correc@io monetaria nos indices eslabelecidos pelo poder plblico na menor pe-
rzodzczg wde permitida pela Ingz;-.iag:@o em vigor, vensendo-se a pi mm’ajfn‘tj (aes-

senta) dzas apos o encemamento do aludido balanco espgaw;ﬁ@asﬁmiﬁ.s em

1guai dia dos meses subseguentes. As guotas de raz’#ﬁfi }":‘i@ f{é ol
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coubsrem acs seus herdeiros mencres, serdo adquiridas pelos sdcios rema-
nescentes na proporgdo de suas respectivas quotas, podendo iguaimente a
sociedade realizar esta aquisicéo.

9.3 A dissolugsio e liguidacso da sociedade dar-se-do desds que atendidas as
hipdteses elencadas nos Artigos 1033 e 1087 de Cédigo Civil ou pravisias nes-
se contrato, neste caso por deliberagio de pelo menos trés quartes do Capital
Social em reunido espectfica.

9.4 Sera nomeado liguidante agquele socio ou terceiro aprovado pela maioria de
mais da metade do capital social, em reunido especifica, que inclusive estipula-
rd a remuneragso devida ¢ julgard suas contas,

8.5 A liquidacao processar-se-a sequndo os tramites legais pertinentes.

9.8 E vedado aos stoios quotistas onerar suas préprias quotas para quaiguer
fim, bem coma o uso da denominagio social para conceder aval ou fianga.

LAUSULA 10° - DO EXERCICIO SOCIAL E RESULTADOS

10.4 O exercicio social corresponde 20 ano civil, com inicio em 1° de Janeiro
término em 31 de Dezembro.

10.2 No encerramento do primeiro semestre, em 30 de Junhe, e no final do se-
gundo semestre, em 31 de Dezembro de cada ano, os Diretores farfo preperar
as demonsirages financeiras previstas em lei, apresentando os respectivos
balangos na forma da legislagéo em vigor.

10.3 O lucro liquido do exercicio taré a destinagéio de acordo com o estabelsci-
do em Lei, respeitada a decieso dos sécios definida de acordo com & Clausula
5.20.

10.4 A Direloria podera declarar “ad referendum” de Reunido de Quotistas, di-
videndos a conta dos lucros acumulades ou, de reservas de lucros mensal,
semestral ou anualmente, observados os limites legais. Os lucros ou prejuizos
poderio ger distribuidos ou suportados pelos socios-quotistas na proporcao de
sua pariicipagio no capital social, ou através de acordo firmedo entre o5 mes-
mos, em reunifo de sécios-quotistas, distintamente do percentual de narticipa-
cio no capital social. aaTiO®S
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10.8 Em caso dz felecimenio de sécio poderdo ser feitos adiantamentos por
conta dos valores a serern pagos na liquidacio dos haveres acs seus herdel-
res, se for o caso.

DLAUSULA 11° - DISPOSICOES FiNAIR

1.1 Estinulam os contratantes gue os casos omissos verificados no decurso
da execucio deste contrato, tenham sua solugio adotada conforme as normas
da legisiacdo das sociedades andnimas, agui adotadas supletivemente, em
conformidata com o pardgrafo (nico do artige 1.053 do Cédigo Civil.

11.2 Este contrato entra em vigor para as paries a contar da sua assinatura

‘nesta deaie, com efeitos legais para com terceiros & paitir de seu arquivamento
no Registro Pdblico competents, pelo que os signaterios ¢ aceitam e mutua-
mente outorgam em fodas as suas cldusulas ¢ condigdes, assinando o presen-
te instrumento em trés vias de igual teor & para os mesmos fing, com duas tes-
tamunhas, a tudo presentes, autorizando-se todos 0s Uses ¢ registros necessa-
f1os.

14.3 As partes slegem o Foro da Capital do Estado de S&o Paulo, como com-
setente para dirimir as dividas e litigios oriundes do presenie instrumento.

DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO - Os sécios e diretores declaram, sob
as penas da lei, que ndo estdo impedidos, por lei especial, de exercerem a ad-
ministragio da sociedade e nem condenados ou sob efeiics de condenagdo, a
pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por
crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato; ou
contra & economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as
normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de consumo, a & publi-
ca ou a propriedade.
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E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento,
iuntarnente ¢com as testemunhas abaixo;lque 2 todo ¢ ato assistiram.

Sao Paulo, 28 def"dézembro de 2017.
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PETER THOMAS GRUNBAUM WEISS
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SLW - Effmszﬁ%&ﬁ;{; ENTOS E PARTICIPAGOES LTDA
Padro Sylvia Wi Peter Thomas Grinbaum Weiss
Diratar Dirator
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E FRANGISCA BERNARDC
RG 25.272.982-1-S8P-5P
CPF 155.296.628-38

Esta péqgina de assinaluras é parte integrante a alleragéo contratual de SLW CORRETORA BE
VALORES E CAMBIO LTDA. de 29 de dezembro de 2017,
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~
Relatorio de Consulta de Indisponibilidade

httpss//www.indisponibilidade.org.br
Data e hora da pesquisa: 28/11/2018 as 13:09:21 é

Numero do CNPJ pesquisado: 50.657.675/0001-86 Q/
Nome: SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO A

Resultado: NEGATIVO.

Cédigo HASH: ec06.d336.fa77.0f6f.cefd.b0b3.fa32.96d7.1516.f912

&

O presente relatério refere-se apenas as or@s de indisponibilidades cadastradas
a partir de 1%/6/2012, na forma do Provimenito CGSP N 13/2012, de 14/5/2012, da
Corregedoria Geral da Justica do Esta do ' Sao Paulo, e de 14/8/2014, na forma
do Provimento CNJ N° 39/2014, de 25/7/2014, da Corregedoria Nacional de
Justica. A informacao negativa néo.sighifica inexisténcia de indisponibilidades
anteriormente decretadas, assim eQmp eventuais indisponibilidades relacionadas
referem-se apenas as ordens que foram cadastradas a partir das referidas datas.
Para informac6es mais completas sobre a situacéo juridica da pessoa pesquisada
deverdo ser feitas pesquisas de maior abrangéncia nos competentes érgéos do
Poder Judicidrio e da Admihistracdo Publica, que detém competéncia legal para
decretar indisponibilidadéde bens.

<

T
Pesquisa feita por; @GIO EDUARDO DOS SANTOS - CPF': 161.796.218-02

A

As informat;ﬁes.%?'i‘na sdo de uso exclusivo do consulente e sdo protegidas por
sigilo funcionél\ ua utilizacdo para destinacio diversa ou por outra pessoa é de
exclusiva @sabﬂidade do préprio consulente e caracteriza ato ilicito.

&

@Q
&

Q Lips://www.indisponibilidade.org.br

| codigo hash: ec06.d336.0a77.0(6f cefd.b0b3.fa32.96d7.1516.M912
¥ = aoe

r;" . pesquisado por: 161.796.218-02 Pégina 1 de 1 em 28/11/2018
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Relatorio de Consulta de Indisponibilidade

httpsy//www.indisponibilidade.org.br

Data e hora da pesquisa: 28/11/2018 as 13:08:34 %
Numero do CNPdJ pesquisado: 66.635.780/0001-54 4(«/
Nome: MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO L (MOROCO)

Resultado: NEGATIVO. 'é?’
D
Codigo HASH: 16e2.b246.34a7.8aec.8¢30.2af0.777c.ae67.c2e3.d2ea

&

O

O presente relatoério refere-se apenas as or de indisponibilidades cadastradas
a partir de 1%/6/2012, na forma do Provi@m CGSP N® 13/2012, de 14/5/2012, da
Corregedoria Geral da Justica do Esta Sdo Paulo, e de 14/8/2014, na forma
do Provimento CINJ N° 39/2014, de 2 14, da Corregedoria Nacional de
Justiga. A informacédo negativa néo.dighifica inexisténcia de indisponibilidades
anteriormente decretadas, assim eventuais indisponibilidades relacionadas
referem-se apenas as ordens que foram cadastradas a partir das referidas datas.
Para informacdes mais completas sobre a situagéo juridica da pessoa pesquisada
deverao ser feitas pesquisas de maior abrangéncia nos competentes érgéos do
Poder Judicidrio e da Admifistraciao Publica, que detém competéncia legal para
decretar indisponibﬂidaj& e bens.

Q';T

oy
Pesquisa feita po@‘}lo EDUARDO DOS SANTOS - CPF: 161.796.218-02

As informagﬁe?‘?ma sao de uso exclusivo do consulente e sdo protegidas por
sigilo funcion&]\ ua utilizacfo para destinagdo diversa ou por outra pessoa é de
exclusiva @sabﬂidade do préprio consulente e caracteriza ato ilicito.

s,
O
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Q/' WSTO
Ry
ta o//www.indisponibilidade org.b Roqy,
6digo hash: 16e2.h246.34a7. 8aec.8c30.2af0.777c.ae67.c2e3.d2ea
pesquisado por: 161.796.218.02 Pagina 1 de 1 em 28/11/2018
Q A 13:08:54
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SA0 ROQUE - SP

Central Nacional DIGITALIZADO
Indisponibilidade ” Bens © 139268

https/www.indisponibilidade.org.br

Data e hora da pesquisa: 02/01/2019 as 11:56:57
Numero do CINPdJ pesquisado: 66.635.780/0001-54 ;
Nome: MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA. (MOROCOQ)

Resultado: NEGATIVO.

Codigo HASH: act7.4135.25fa.a71b.1f9f.78cc.81be.a621.f471.7ac7

O presente relatorio refere-se apenas as ordens de indisponibilidades cadastradas
a partir de 1%/6/2012, na forma do Provimento CGSP N° 13/2012, de 14/5/2012, da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo, e de 14/8/2014, na forma
do Provimento CNJ N 39/2014, de 25/7/2014, da Corregedoria Nacional de
Justica. A informacio negativa n&o significa inexisténcia de indisponibilidades
anteriormente decretadas, assim como eventuais indisponibilidades relacionadas
referem-se apenas as ordens que foram cadastradas a partir das referidas datas.
Para informacoes mais completas sobre a situagdo juridica da pessoa pesquisada
deverdo ser leitas pesquisas de maior abrangéncia nos competentes 6rgéos do
Poder Judicidrio e da Administracéo Publica, que detém competéncia legal para
decretar indisponibilidades de bens.

Pesquisa feita por: HESLETI MARTINS DE OLIVEIRA - CPF: 198.107.528-30
As informacgoes acima sio de uso exclusivo do consulente e séao protegidas por

sigilo funcional. Sua utilizacao para destinagiio diversa ou por outra pessoa é de
exclusiva responsabilidade do préprio consulente e caracteriza ato ilicito.

Lt psttiwwews cendspen b lidadie o e e

codigo hash: aelT 4156, 200007 b T8ee, 8 he at2d 71, Tae?
Pagina 1 de 1 em 02/01/2014
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pesguisado pors LOE 107 52800



Lo

oh A R |

R

"o B i

r



DOC. 01






CERTIFICA apedido verbal de pessoa interessada que revendo os arquivos do

fegistia imobiliafio The delégado; déles verificou constar a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.o 2 R%;[}S{I?O - Cartdrio de Registro de Iméveis e Aé{
o —matrjgula = ficha = ' oade SSCROGMENC ) ™
E 2 J‘L f{ 7 6 I I— -1~ Sao Roque...25.ce........oRtubro......de 19.8g 1
3 T e —— e = MW
20 (o | LM O VE T s UM TERRENO com & dred de 21:025,00 metros qua
g9 — - -drados, situado no Bairro da Ronda, Distrito/
o O | ds Aragsrigusma, neste Municipio e Comarcs de S3o Rogue-SFP.,
S= o» | dentro das seguintes divisas e confrontagdes:- tem inficio no
0 ) marco de n? 1, cravado junto s divisa da afea remanescente —-—
gég - | 4= proprietér%os abaixo gqualificadcosj; deste marco segue con
o = frontando com area remanescente dos proprietérios abaixo qua
o lificedos, por uma distaneia de 131,00 metros, ate encontrar
= T o marco de n? 2; deflete 3 direits e segue confrontando Eom/
@ drea remanescente 4dos mesmos proprietérios, por uma distean—-—
= ciz de 142,00 metros, até atingir o marco n?. 33 deste ponto

deflete ® direita, confrontsndo, por ume distancia de 106,00
metros, com propriedsde remanescente dos mesmos proprietd—- -
rios, 2té atingir o marco de nQ 4; deste marco, novamente de
flete & direita, segue confrontando com @ drea remsnescente
dos mesmos proprietérios, por ums distancia de 243,00 metros,
oté stingir o marco n? 01, ponto de ilnfcio desta descricao,
perfazendo a. drea sSupra.-— .

Contribuinte: 632 104 015 067-9, &rea total 137,3 ha., Fra--
¢&o Min. Parc. 2,0 'ha., Mbéd. Fiscel 12,0, N€ -
Méd. Fiscais 7,27.-

PROPRIETARIOS :.. SAMI KOUDSI, brasileiro, proprietdrio RG./
PROFRIBLARLDS - O 30.146.SSE_SP., CPE/MF. 008.281.228.49,/
e sus mulher, MARTA HADDAD KOUDSI, brasileira, proprietaria,
RG. 3.419.724_SSP.S5P., CFF. 011.367.998-00, cgsados sob o0 re |
cime de comunh%o de bens, sntes da lei 6.515/77, residentes/ |
' e domiciliados & Ruas Marechsl Deodoro da n® 1056, - |
. SZo Paulo_SFP.- |

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de S&o Roque - SP

. ' REGISTRO ANTERIOR @ Matr{cula 15844 5-

0 Escrev ente hsbilitado,

— _ Joel Araijo da Silvs =

0 Oficisl Su bstituto, gif’
; Gers ldo EBuripe gﬁgﬂ

e Menezes Tilho. |

: R. 1/21.416 - Em. 25.de outubro de 198é{_ .

" Fela EBscritura lavrsds no 19 Cartério de Notas locsl, em 19
. de outubro de 1983, no 1ivro n® 283, folhss 42/48, Sami Koud
. si e sus mulher, Maria Hzdded. Koudsi, ja uslificados,,dgramJ
} em pagsmento, no valor de NCz$#. 91:666,66 (noventa e um mil,
seiscentos e sessenta e seis cruzsdos novog e sessenta € - -
seis centavos), a TEMACON TERRAPLENAGEM S/C. LTDA., com sedij{

. 4 Rodovia Raposo Tavares, km.22.800, Granjes Vianna, Cotia_SP,
I ; (continua na verso)

mimn 122002-Aa 150562

UNEHVRTAv

Pag.: 001/004
Certiddo na Gltima pagina
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r—matricula ——————— ﬁCE; -
: S1.416 [:WQQ—
| CGCMP. 51.454.700/

mat ricula:. Valo
(Area total).-

O Escrevente hgbilitedo;

constante da presente

Z$ 4380 614!53 —_—

!
_ Joel Aredjo ds Silve =
O Oficiel Substituto,
— Gersldo Euriped de Menezes Filho ..

Av. 2/21.416 _.En 25.de outubro de 19%9

0 imével constante da presente matrict
de "SITIO SANT A MARTNAW, confoxme cqns
sob numeroc l..

0O Escrevente hebilitzde

a tem o Yenominagdo —
ta do Tituloregistrado

: —. | ]
- Joel Arasdjo da Silva —

O Oficiel Substituto,
= Gersldo Eurfipedgs de Menezes Filho -

R.3/217416 . Bm 12 de dezembro de I950s

Pelad ascrititra lavrada no Carforio de Registro Civil e Tabe-
lionato do distrito Be Arag¢ariguama, em 27 de novembro de -
1890,n0 livro n® 87.fls.175, a TEMACON TERRAPLENAGEM S/C.LTDA
j4 qualificada, -transmitiu, por venda, pelo preco de - Cr.-
$ 500.000,00 (guinhentos mil c¢ruzceiro Slad :

MENTOS E COMERCIO LTDA., ot s

Artur Ramos,n® 241, conj
564913.767/0001.66, ©
Contr. referido no R.]

RO, (O .‘.?;;?" 2

QO Escrevente Autorizadoy :
- ChristinoGarcia Sobrinho -

R. 4/21.416 . Em 25 de fevereiro de 1992._

Pela escritura lavrada no Cartério de Registro Civil e tabelip
nato do Distrito de S3o0 Jodo Novo, -desta Comarca, em 28 de Ja
neiro de 1992, livro ne 29, fls. 165/188, Griffo Empreendimen
tos e Comércie Ltda, jd gualificada , conferiu para integrall
zagdo de Capital Social, no valor de Cr$ 3.000.000,00 { Tres/

milhBes de cruzeiros ), a MOROCOQO. PARTICIPAGUES E COMERCIO LTDA|
com sede em Sao Paulo, & rua Prof. Arthur Ramos, 241, conj. /
82B, inscrita no CGC/MPF. sob n? 66.635.780/0001-54, o imdvel/

E BT = 5 (cant- Ticha ﬂﬂ-lz)

W i e d

Pag.: 002/004
Certidde na Gltima pagina
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LIVRO N.o 2 REGISTRO Cartério de Registro de Imévei’%tﬁwgs

" GERAL e .
—matriculg =———— ficha Sao Roque PR
21416 I l— ) Sae chue...2.5.._...de____A._.‘Q.u-iu.ki.xﬁ\ﬁ?......

constante da presente matrfcula.- {
venal { 1990 ? de Cr$ 10.859.971,7
473-785.684'?0.-

A Escrevente Habilitada,

0 O0ficial Interino,
- Geraldo Euriped 8 Menezes Filho -

Av. 5/21.416 - Em 03 de margo de 2015 /4

Procede-se a presente para constar que nos termos da Lei n.° 7.664 de 30/12/1991, o Distrito de
Aragariguama, foi elevado a MUNICIPIO .-

O OFICIAL,

OS$E ALVES

Av. 6/21.416 - Em 03 de margo de 2015

Por requerimento subscrito em Sdo Roque SP, em 23/02/2015, instruido com Certiddo n.®
034/2015, expedida pela Prefeitura Municipal de Aragarignama em 26/01/2015 e cdpia autenticada
do OFICIO/INCRA/SR(08)GAB n.® 1859/07, datado de 26/06/2007, procede-se a presente para
constar que o imovel objeto desta, localiza-se no perimetro urbano do Municipio de Aragariguama,
por forga da Lei Municipal n.° 120 de 12/07/1995 e esta cadastrado junto a municipalidade sob n."
00018.42.32.2726.00.000.2, tendo sido cancelado o cadasio rural anterior (INCRA n.?°
950.076.817.554-9).- (Prenotagio n.° 126.560 de 23/02/2015).-

Oficial de Registro de Imdéveis e Anexos
Comarca de Sao Rogue - SP

O OFICIAL,

Av. 7/21.416 - Em 15 de fevereiro de 2016

A proprietiria. MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA, foi transformada em
sociedade por agdes, passando a denominar-se MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO
S/A, conforme copia autenticada da Ata Sumiria da Assembléia Geral de Transformagdo, realizada
em 29/10/1993, registrada na JUCESP sob n.%s 35300138520 e 35.754/94-1 e requerimento
subscrito em S3o Paulo SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagdo n.° 129.975 de 29/01/2016).-

@‘ VES
j (continua no versa)

-

O OFICIAL,

Il 122002 -AA 150563

Pag.: 003/004
Certiddo na Gltima pagina
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"aidte | [ o |

verso

Av.8/21.416 - Em 15 de feverciro de 2016

A proprietiria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S/A teve sua sede alterada para a
Avenida Santa Rita, n.° 57, centro, em Sfc Rogue SP e atualmente sedia-se na Rua Professor
Arthur Ramos, n.° 241, ¢j. 73/74, Jardim Europa, em S@o Paulo SP, conforme cépias autenticadas
das Alas das Assembléias Gerais Extraordinarias, realizadas em 04/03/1999 ¢ em 18/08/2000,
registradas na JUCESP sob n.%s 39.247/99-5 e 166.452/00-2 ¢ requerimento subscrito em Sdo Paulo
SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagdio n.° 129.975 de 29/01/2016).- b

’ALVES

L

Fy

O OFICIAL,

Av.9/21.416 - Em 15 de fevereiro de 2016

A proprietiria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S/A, foi transformada em
sociedade empresdria limitada e passou a denominar-se MOROCO PARTICIPACOES E
COMERCIO LTDA, conforme cOpia autenticada da Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de
Transformag¢o datada de 10/06/2014, registrada na JUCESP sob n.%s 305.513/14-0 e 305.514/14-3
e requerimento subscrito em Sdco Paulo SP, aos 29/01/2016.-, (Prenotagdo n.° 129.975 de
29/01/2016).-

O OFICIAL,

—

CERTIDAO

CERTIFICO, que a presente é reproducdo fiel e auténtica da matricula estampada, e foi extraida
conforme art. 19, pardgrafo 1° da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973.- CERTIFICO MAIS, que
sobre o imével constante da presente matricula NAO PESAM, quaisquer Onus reais, inclusive
compromisso de venda e compra, hipoteca, penhora, arresto, sequestro, bem como registro e averbagio
de citagio em agBes reais ou pessoais, reipersecutérias.- CERTIFICO MAIS E FINALMENTE, que a
presente matricula foi aberta em 25 de Outubro de 1989,ﬂm representa mais de vinte (20) anos

(VINTENARIA).-. Todo o referido € verdade ¢ dou fé. Sdo But'fuc, data e % abaixﬁ ,i:}’cljw/adaa-

7~ 2 il

By P el

P

SERGIO EDUARDO DOS SANTOS
Escrevente

ho Oficial.: R$ 30,69 C(Certiddo expedida as 13:22:11 horas do dia 17/09/2018.

Ao Estado..: R$ *B,72 pga[ayratura de escrituras esta certido é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, “d").

Ao IPESP.. -i Rg :i,gz

Ao Reg.Civil R Cédigo de controle de certidio :

Ao meaer 1§ 1341 OO0 NIRRT oo comooal
Ao ISS.....: R§ *1,33 02141617092018 g- |
Ao FEDMP...: RS *1,47 e
Patal., .....3 REB2.11

SELOS E CONTRIEUIGOES
RECOLHIDOS FOR VEREA
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LIVRO N.o 2 REGISTRO

—matricula————— ficha
Ex - i1 e
gi&ag | r-ﬂ-

I JOSE-ALYES:- Ofici

CERTIFICA 4pedidoverbal de pessoa interessada que revendo os arquivos-do

fegistro imobilidfio The delegado, deles Verificou constar a matricula do seguinte teor:

Cartério de Registrolde Imdveis e
Sl " SEacTReGUE T

Sso Roque,..25. de. ...Qultubro .

" n® 053 deste marco, novamente deflete L direits, segue con—-

~ PROERIETARIOS :- 'SAMI KOUDSI, brasileiro, proprietério, RG./
| Re. 3.419.724_SSP_SP., CPF/MF. 011.367.998.00, cssados sob 0o

pitel.~

IMOVEL :—- UM TERRENO com a érea de 20.319,00 metros qua
© -drados, situsdo no Bsirro da Ronds, Distrito
de Arsgarigusma, neste Municipio e Comarcs de S%o Roque-SP.,
dentro das Sepuintes divisss e cofifrontagles:~ tem inicio no
marco 2, cravado junto 3 divise da drea remznescente dos Dpro
prietdrios abaixo gqualificados; deste ponto segue confrontan
do com s referide zres remznescente dos proprietérios abaixo
qualificedos, por ume distinciz de 35,0C metros, até encon——
trar o marco de n® Ol; dsf deflete 2 direita, segue confron_
tzndo com 2 éred remepescente dos proprietérios absixo gueli
ficados, por ums distsncia de 243,00 metros, até stingir o -
marco n? 04; deste msrco deflete & direita, confronta PoOr —-
ums distincia de 78,00 metros com propriedade remanéscente -
dos proprietérios sbeixd qualificeadosj até encontrar 0 marco

frontando com drea remajpescente dos proprietérios abaixo gqua
lificados, por uma distapcle de 288,50 metros, 2té. stingir O

marco n? 02, ponto de infcio da presente descricgdo, perfa——-
zendo a2&8im a &rea SUPTr8.- . .

Contribuinte: 632 104 015 067-9, drea total 137,3 ha., Fra_-
¢30 Min. Parc. 2,0 ha., Méd. Fiscal 12,0, Ne _
Mdéd. Fisceis Ty27.- :

1.529.146_SSP_SP., CPF/MF. 008.281.228.49,/
e sua mulher, MARIA HADDAD KOUDSI, brasileira, proprietéria,

regime da comunh®o de bens, shtes ds leil 6.515/?TL residen——
tes e domicilisdos 3 Rua Marechal Deocdoro o Paulo-Ca

REGISTRO AWNTERIO

0 Escrevente hszbilitedo,

_ Joel Arsdjo.dB Silvae — ——_ i
0 Oficial Substituto, QZ:T

_ Gersldo Euripeges de Menezes Filho -

R. 1/21.418 _ Eu. 25. de outubro de 1889._

de outubro de 1989, no livro n® 283, folhas 42/48, Sami Koud
si e  sua mulher, Maria Haddad Koudsi, jé gquelificezdos, d?ram,
em pagementc, no valor de NCz$ 91.666,66 (noventa e um mily/

. i
Pela Escriturs lavrads no 12 Cartério de Notes iocal, em 19 |
|

I

centsvos), a TEMACON TERRAPLENAGEM S/C. LTDA., com sede.em —

[

seiscentos e sessentaz e seis cruzados novos e sessents e sels|
: |

1

{

Cotis_SP., Granja Viane, 3% Rodovia Rapos0 TazV3TIeSgcontinua no verso)

Pag.: 001/004
Certiddo na tltima pagina
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“ﬂﬂ??waéfr___f ficha
. 2ihi8 [ =

verso

»

km. 22.800, CGCAYF. 51.454.700/0001-37,
da presente matricuies venel/19
drea total.-

Z o Imdvel constante
: NCz$) 438.614,53, -

0 Bscrevente habilitedo,

—_— T ‘ = s
- Joel Arsdjo Ja Silvg —
0 Oficiel Substituto, é;f?
- Gersldo Buripede e Menezes PFilho _

——

Av. 2/21.418/Fm 25 de outubro de.1989(/
Q imfyel constant
de  WSITTQ SANT A At
do sob ndmero 1

nomingsgcdo .
ulo registrs-

O Escrevente hebilits

i I
— Joel Araijo da Silva _
0 Oficial Substituto,

/e
- Gereldo Euripede e lenezes Filho _

R.3/21.418 - Em 21 de maio de 1991. U/

Pela escritura lavrada no Cartério de Registro Civil e Tabe-
liorato do distrito de Aracariguama, deste municipio e comar
ca, em 1? de fevereiro de 1991,no0 livron®8E&, fls.43, TEMACON .
TERRAPLENAGEM S/C.LTDA., jé qualificada, transmitiu por ven -
da, pelo prego de Cr$ 500.000,00 (quinhentos mil cruzeiros),
& GRIFFO EMPREENDIMENTOS E COMARCIO LTDA., com séde em SEQ -
Paulo, g Rua Profe Artur Ramos,n? 241, conj.82, inscrita no
|CGeCiiM.F, “sob n8"56.913.767/0001-66, o imédvel constante da
presents matrfcula. Contr. referido nc R.l, com valor venal -
para 6 exércicio de& 1990, de Cr$l10.859.971,76, (drea maior)
e atualizado de, Cr$ 22.914.539,00.

O Oficial Subst®, = Eﬁii—
- Geraldo E. gnezeg Filho -

R. 4/21.418 - Bm 25 de fevergiéo de 1992.-

Pela escritura lavrada em, digo,lavrada no Cartério de Regis-
tro Civil e Tabelionato do Distrito de S3o Jodo Noveo, desta /
Comarca, em 28 de Janeiro de 1992, livro n® 29, fle. 165/188,
Griffo Empreendimentos e comérecio Ltda, jd qualificada, confe

riu para intafrgliﬁagﬁn de Capital Social, no valor de Cr$ -/

2.050.000,00 els milhd :
. ges. e g%gﬁggggazmil cruzeiros ), A -/

o3

Pag.: 002/004
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO ROQUE - Sp
DIGITALIZADO

¥ 138268

LIVRO N.o 2 REGISTRO Cartdrio de Registro de Iméveis '@W;;-

el I SERAL Sédo Roque 4
matricula ficha . !
21418 ' r 2 . S4o Roque.25 _de., outubro _______ ddg/j-fgg y

A Rua Prof. Arthur Ramos, 241, con
scb n? 66.635.780/0001-54, o imévei consta
trfcula.- ( contr. jd referido, vdlor vena
10.859.971,76, atualizado de Cr$ 473.78
A Bscrevente Habilitada,

Emmert Mangini -

O Oficial Interino,
- Geraldo Euripe e Menezes Fllho -

Av. 5/21.418 - Em 03 de marco de 2015 /

Procede-se a presente para constar que nos termos da Lei n.° 7.664 de 30/12/1991, o Distrito de
Aracariguama, foi elevado a MUNICIPIO.-

O OFICIAL,

Av. 6/21.418 - Em 03 de margo de 2015

Gomarca de Sao Rogue - SP

Por requerimento subscrito em Sio Roque SP, em 23/02/2015, instruido com Certiddo n.?
036/2015, expedida pela Prefeitura Municipal de Aracariguama em 26/(1/2015 e copia autenticada
do OFICIO/INCRA/SR(08)GAB n.° 1831/07, datado de 20/06/2007, procede-sc a presente para
constar que o imével ohjeto desta, localiza-se no perimetro urbano do Municipio de Aragariguama,
por forca da Lei Municipal n.° 120 de 12/07/1995 ¢ esta cadastrado junto a municipalidade sob n.®
00018.42.32.2595.00.000.2, tendo sido cancelado o cadastro rural anterior (INCRA n”°
950.076.817.546-8).- (Prenotagdo n.® 126.560 de 23/02/2015).-

O OFICIAL, :

Av. 7/21.418 - Em 15 de fevereiro de 2016
A proprietiria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA, foi transformada em
sociedade por agdes, passando a denominar-sc¢ MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO
S/A, conforme cépia autenticada da Ata Sumaria da Assembléia Geral de Transformagdo, realizada
em 29/10/1993, registrada na JUCESP sob n.°s 35300138520 e [}5.754/94-1 e requerimento
subscrito em S#@o Paulo SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagao n.° 129.975 de 29/01/2016).-

O OFICIAL,

Chicial de Registro de Imovais & Anexos

; })LVES

i 122002-Aa 150565

(continua no verso)
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Av. 8/21.418 - Em 15 de fevereiro de 2016

A proprietaria MOROCC) PARTICIPACOES E COMERCIO S/A teve sua sede alterada para a
Avenida Santa Rita, n.° 57, centro, em S3o Roque SP ¢ atualmente sedia-se na Rua Professor
Arthur Ramos, n.° 24}, ¢j. 73/74, Jardim Europa, em Séo Paulo SP, conforme cépias autenticades
das Atas das Assembléias Gerais Extraordindrias, realizadas em 04/03/1999 e em 18/08/2000,
registradas na JUCESP sob n.°s 39.247/99-5 € 166.452/00-2 e requerimento subscrito em Sdo Paulo
SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagio n.° 129.975 de 29/01/2016).- 1

O OFICIAL, ,

A 2 ALVES

Av. 9/21.418 - Em 15 de fevereiro de 2016 &

A proprietiria MOROCO PARTIC[PACOES E COMERCIO S/A, foi transforrnada em
sociedade empreséria limitada e passou a denominar-se MOROCO PART!CIPA(;OES

COMERCIO LTDA, conforme c¢épia autenticada da Ata de Assembléia Geral Extraordindria de
Transformagiio datada de 10/06/2014, registrada na JUCESP sob n.% 305.513/14-0 e 305.514/14-3
e requerimento subscrito em Sdo Paulo SP, aos 29/01/2016.- ,(Prenotagio n.° 129.975 de
29/01/2016).-

O OFICIAL,

CERTIDAO

CERTIFICO, que a presente é reprodugdo fiel e auténtica da matricula estampada, e foi extraida
conforme art. 19, paragrafo 1°, da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973.- CERTIFICO MALIS, que
sobre 0 imével constante da presente matrfcula NAO PESAM, quaisquer Onus reais, inclusive
compromisso de venda e compra, hipoteca, penhora, arresto, sequestro, bem como registro e averbacio
de citagiio em agdes reais ou pessoais, reipersecutérias.- CERTIFICO MAIS E FINALMENTE, que a
presente matricula foi aberta em 25 de Outubro de 1989, que representa mais de vinte (20) anos
(VINTENARIA).-. Todo o referido é verdade e dou fé, Sdo Rﬂqucxfa!a e hora ?Haixo indicadas.-

—

SERGIO tDUARDO DOS SANTOS
Escrevente

Ao Oficial.: R§ 30,69 Certiddo expedida as 13:24:46 horas do dia 17/09/2018.
ig ?;;g'g":’: o gg *g'gg Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").

Ao Reg.Civil R$ *1,62 Cédigo de controle de certiddo :

o mfoise B 2 o LTI

70T o L PR R$ #*1,53 02141817082018 Pag.: 004/004
Ao FEDMP...: R§ *1,47 | RS SeS TR TS
Potal......3 R§ 5211
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LIVRO N.o 2 REGISTRO . Cartério de Registro de Imdveis e E\M

_.‘t‘lré'-il’éu!? ey ficha : ; | e :
L ‘f{ ‘7 6‘ I |_ -1- Sao Roque,....25..de oixtiabro
. s Siin r .

CERITID A O

de o Rogue.

ART JOSE ‘ALVES - Oficial de Registro de Imoveis,

belido de Protesto "de__I._et'réis;_*é'T;'_'ti'.(_l.{}s ET:_I Comar

CERTLFICA “ipedido verbal de pessoa interessada que revendo os arquivos do

régistro imobilidrio e delegado; deles Verificou constar a matricula do seguinte teor:

GERAL - _

5 "~ - SéorRogue ¢

.....

" REGISTRO ANTERIO

.0 Escrev ente hgbilitado,

' R. 1/21.416 _ Bn. 25 de outubro de 198%_ _
! Pels Escritura lavrads no 12 Certério de Notas locel, em 19

: 4 Rodovia Raposo Tavares, km.22.800, Granja Vianna, Cotia-5P,

"IN OV ETL ;- UM TERRENO com & dred de '217025,00 metros qua |

-drados, situado no Bairro da Ronda, Distrito/
ds Aragariguams, neste Municipio e Comarca de S5%0 Roque-SP.,
dentro dss seguintes divisas & confrontzg¢Oes:~ tem inicio no
marco de n? 1, cravado junto a divisa de area remenescente —-
dos proprietédrios abaixo qualificsdos; deste marco segue con
frontando com &res remsnescente dos proprietdrios abaixo qua
lificedos, por uma dist2neciz de 131,00 metros, até encontrar
o marco de n? 2; deflete b direite ¢ sesgue confrontando com
drea remanescente dos mesmbs proprietarios, por uma distan--—
cis de 142,00 metros, sté atingir o marco n?. 33 deste ponto
deflete & direita, confrontendo, por ume disténcia de 106,00
metrog, com propriedade remsnescente dos mésmos proprieta— -
rios, até atingir o merco de n? 4; deste marco, novamente de
flete & direita; segue confrontando com s drea remsnescente
dos meamos proprietérios, por umz distancia de 243,00 metros,
até atingir o marco n® 01, ponto de infcioc desta descrigdo,/
perfezendo a,K drea SUPra.- h ;

Contribuinte: 632 104 015 067-9, &rea total 137,3 ha., Fra—-
cBo Min. Parc. 2,0 ha., Mbéd. Fiscel 12,0, Ne _
Mbéd. Fiscais T7,27.-

PROPRIETARIOS :.. SAMI KOUDSI, brasileiro, proprietérioé RG./
1.529.146_SSE_SP., CPF/MF. 008.281.228_49,/
e sua mulher, MARTA HADDAD KOUDSI, brasileira, proprietariea,

RG. 3.419.724-SSP-SP., CFF. 011.367.998-00, cgsados sob 0 rg |

gime de comunhZdo de bens, antes da lei 6.515/77, residentes/
e domiciliados & Rua Marechal Deodoro da
S3%o0 Paulo_SP._.

Mgtricula 15,

— 7 _ Joel Araijo 4a Silva -

0 Oficial Su bstituto,

de outubro de 1989, no 1ivro n® 283, folhes 42/48, Sami Koud
si e sus mulher, Maris Hadded.Koudsi, Jja nalificados, deram,
em pagemento, no valor de NCz#.91:666,66 (noventa e um mil,

seiscentos e sessenta e seis cruzsdos novos e sessenta e - —

seis centavos), e TEMACON TERRAPLENAGEM- 5/C. LTDA., com sede

ng 1056, - |

- Gers 1do Euripe /ég? Menezes Filho. |

(continua no verso)

Pag.: 001/005
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matricula ficha-— i

Verso

.(4rea total).-

CGCMP, 51:454.700/ ' consBante da presente
mat ricula:. Valo i

C Escrevente hgbilitedo;

_ Joel Arsijo de Silvs =
O Oficiel Substituto,
- Gersldo Buriped de Menezes Filho ..

AVe 2/21.416 .Bn 25.de outubro de 1989,

0 imével constante da la tem & Yenominag®o —
de "SITIO SANTA JARTNA' . { H
sob nimero l.-.

0 Escrevente habilitsde

e ]
- Joel Arsdjo Qs Silva - S

O Oficial Substituto,

=~ Gersldo Euripedgs de Menezes Filho _

R.3/217416 — Bm 12 de dezembro de .

Peéla @sciritltra lavrada no Carforio de Registro Civil e Tabe-
lionato do distrite B8e Aragariguama, em 27 de novembro de -
1990,n0 livro n® 87.fls.175, a TEMACON TERRAPLENAGEM S/C.LTDA.
j& qualificada, -transmitiu, por venda, pelo preco de

$ 500.000,00 {quinhentos mil cruzceiro GBI PR ]
MENTOS E COMERCIO LTDA., -
Artur Ramos,n® 241, conj
564913.767/0001.66, o A
Contr. referido no R.]

- ChristinocGarcia Sobrinho -

R. 4/21.416 .. Em 25 de fevereire de 1992.._

Pela escritura lavrada no Cartério de Registro Civil e tabelio
nato do Distrito de Sdo Joao Novo, desta Comarca, em 28 de ja
neirc de 1992, 1ivro n® 29, fls. 165/188, Griffo Empreendimen
tos e Comdrcio Ltda, J€ quelificada , conferiu para integrall
zagao de Capital Sociasl, no valor de Cr$ 3.000.000,00 { Tres/

milhBes de cruzeiros ), & MOROCQO PARTICIPAGUES E COMERCIC LTDA

com sede em Sao Pawulo, & rua Prof. Arthur Ramos, 241, conj. /
82B, inscrita no CGC/MP. sob n®? 66.635.780/0001-54, o imdvel/

S\ Wy 8 - 5 (Cor_lt. ficha nﬂ.?)

B _-_. e

‘ Pag.: 002/005

| Certidéo na dltima pagina



. __..—ﬂ | i
LIVRO N.o 2 REGISTRO Cartério de Registro de Imdver: WOS il
GERAL Sa0 Roque’ . '

—matr-i.éui; ,: ficha ———=——y ) =
214‘16 | I_ 2 5 Sdo F{oque.._2_5,.....de..._...Q.nutﬂH.ﬂﬂu.. ...... de lﬁ.g.l.._ I’ |
conetante da presente matrfcula.- ( |

venal { 1990 ? de Or$ 10.859.971,7 !

AT3.786.684,T70.- |

A Escrevente Habilitadg,

0 Ofieial Interino,

- Geraldo Euripsd’ e Menezes Filho -

Av.5/21.416 - Em 03 de margo de 2015 /

Procede-se a presente para constar que nos termos da Lei n.® 7.664 de 30/12/1991, o Distrito de
Aragariguama, foi elevado a MUNICIP10.-

O OFICIAL,
O$E ALVES

Av, 6/21.416 - Em 03 de margo de 2015

Por requerimento subscrito em’ Sio Rogque SP, em 23/02/2015, instruido com Certiddo n°
034/2015, expedida pela Prefeitura Municipal de Aragariguama em 26/01/2015 e copia autenticada
do OFfCIO/INCRA/SR(08)GAB n.° 1859/07, datado de 26/06/2007, procede-se a presente para
constar que o imével objeto desta, localiza-se no perimetro urbano do Municipio de Aragariguama,
por forga da Lei Municipal n.° 120 de 12/07/1995 e esté cadastrado junto a municipalidade sob n.°
00018.42.32.2726.00.000.2, tendo sido cancelado o cadasfo rural anterior (INCRA n.°
950.076.817.554-9).- (Prenotagdo n.” 126.560 de 23/02/2015).- \

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Sao Roque - SP

O OFICIAL,

Av.7/21.416 - Em 15 de fevereiro de 2016

A proprietdria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA, foi transformada em
socicdade por agdes, passando a denominar-se MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO
S/A, conforme copia autenticada da Ata Sumiria da Assembléia Geral de Transformagio, realizada
em 29/10/1993, registrada na JUCESP sob n.°s 35300138520 e 35.754/94-1 e requerimento
subscrito em S#o Paulo SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagio n.® 129.975 de 29/01/2016).-

O OFICIAL,

Il 12200-2-AA° 158400

(continua no verso)

I
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Av. 8/21.416 - Em 15 de fevereiro de 2016

A proprietéria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S/A teve sua sede alterada para a
Avenida Santa Rita, n.° 57, centro, em Sdo Roque SP e atualmente sedia-se na Rua Professor
Arthur Ramos, n.° 241, ¢j. 73/74, Jardim Europa, em S#o Paulo SP, conforme cépias autenticadas
das Atas das Assembléias Gerais'Extraordindrias, realizadas em 04/03/1999 e em 18/08/2000,
registradas na JUCESP sob n.% 39.247/99-5 e 166.452/00-2 e requerimento subscrito em S&o Paulo
SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagdo n.® 129.975 de 29/01/2016).-

O OFICIAL,

Av.9/21.416 - Em 15 de fevereiro de 2016

A proprietiria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S/A, foi transformada em
sociedade empresaria limitada e passou a denominar-se MOROCO PARTICIPACOES E
COMERCIO LTDA, conforme cépia autenticada da Ata de Assembléia Geral Extraordiniria de
Transformagfo datada de 10/06/2014, registrada na JUCESP sob n.°s 305.513/14-0 € 305.514/14-3
e requerimento subscrito em S#io Paulo SP, aos 29/01/2016.-, (Prenotagdo n.° 129.975 de
29/01/2016).- :

O OFICIAL,

Av. 10/21.416 - Em 02 de janeiro de 2019

A proprietéria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA, foi transformada em
sociedade empresdria por agbes, passando a denominar-se MOROCO PARTICIPACOES E
COMERCIO S/A, conforme cépia autenticada da Ata de Reunido de Sécios realizada em
08/05/2017, registrada na JUCESP sob n.°s 372.176/17-3 e 372.177/17-7, sendo esta em
complemento ao titulo a seguir registrado.- (Prenotagdo n.’ 139.268).-

O OFICIAL,

R. 11/21.416 - Em 02 de janeiro de 2019

Por Instrumento Particular, com efeitos de escritura publica, por forga do arl. 38 da Lei n.? 9.514 de
20/11/1997, subscrito em S&o Paulo SP, aos 09/11/2018, acompanhado de cépia autenticada da ata
(continua na ficha 03)
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Livro n2 2 Registro Cadastro Nacional de Serventias n® 12.200-2

Geral Registro de Imdveis de S&o Roque - SP

malricula —— ficha
21.416 r 03 Em 02 de janeiro de 2019

da assembleia geral extraordindria realizada em 09/11/2018, registrada na JUCESP sob n.° il
549.284/18-7, MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIOQ S/A, ja qualificada, constituiu
propriedade fiduciaria sobre 0 imével desta matricula ¢ os matriculados sob n.°s 21.418 ¢ 41.864,

neste Registro Imobiliario, juntamente com outros onze (11), com a transferéncia da propriedade

resoliivel A beneficidria ¢ credora fiducidria SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA, institui¢do financeira, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.” 717, 6°. ¢ 10°, i |
andares, em Sdo Paulo SP, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 50.657.675/0001-86, para garantia de il
emissio de 61.900,000 (sessenta e um milhdes e novecentas mil) debéntures da fiduciante, ndo
conversiveis em acdes, no valor total de RS 61.900.000,00 (sessenta e nm milhdes & novecentos mil
reais), cujo prazo e data de vencimento ocorrera em 09/11/2025 .- Sobre o valor nominal unitario ou
saldo do valor nominal unitario das debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 149,30% da variagao acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa DI over extra grupo”, expressa na
forma percentual ao ano, com base em 252 dias uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3,
no informativo diério disponivel em sua pagina na internet (http://www .cetip.com.br).- Para os fins
do inciso V1, art. 24, da Lei 9.514/97, o imével, tem avaliagdo de R$ 1.210.100,83.- (Prenotagéo n.’
139.268).-

O OFICIAL,

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Circunscrigdo Imobilidria de SAO ROQUE — SP
CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia d reprodugao fiel e auténtica da matricula
estampada e foi extraida nos termos do art. [19 paragrafo 1° da Lei n® 6.015 de 31 de
Dezembro de 1973. Sdo Roque, data e hora abaixo indicadas.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Sao Roque - SP

o
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVE

COMARCA DE SA0 ROQUE-SP
" ARI JOSE ALVES - Oficial
MARCOS HIDEKI MOMMA - Substituto
HESLEI MARTINS DE OLIVEIRA
SERGIO EDUARDO DOS SANTOS
CRISTIAND ROQUE DE ARRUDA ROSA
EDUARDO ARI FERNANDES ALVES
CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

-AA 158401

HIImg 12200-2

I

160000- 0618

DO A CAOERA TR

Ao Oficial.: R$ 30,69 Certiddo expedida as 17:17:13 horas do dia 02/01/2019.
Ao Estado..: R$ *8,72 po o |ayratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").

Ao IPESP...: R$ *5,97
H"l IH II”" ||||||II|||H"|”|” Pag.: 005/005
02141602012019

Ao Reg.Civil R$ *1,62 Cédigo de controle de certidéo :
Ao Trib.Just R$ *2,11  gqq pigital n; 1220023C3021416C171713197

12200-2- 150001~

Ao ISS8..... : Rg *1,63
Ao FEDMP...: RS *1,47
Total......: RS 52,11
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CERTTIDAO

'Vféﬂﬂm@ﬂ R%@mﬁﬁhﬁfh'ﬂﬂ&éifumﬁws

Pessoa Juridica; Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Sao Roque —SP -

Fizqinh

JERTI A 4 pedido verbal de pessoa interessada que revendo'os arquivos do

|
Frogrl SRharoR T e gty RERIEEE s s R e s b S iy i bty - RAGIe e s e - D eOnto B Uyl
registro imobilidrio The delegado, deles verificou constar a matricula do seguinte teor: £
LIYBO N.o 2 REGISTRO Cartério de Registro de Imdveis e !
- s " SaOTROGEE " £
_.mazqcf!!a | ficha i : : i l
7 b/ 0 8 | r s Sio Roque, .25 de. . ...Outubro . .. =

IMOVEDL :_ UM TERRENO com a 3rea de 20.319,00 metros gqua
' -dredos, situasdo no Bairro da Ronds, Distrito/
de Aracariguama, neste Municipio e Comarcs de SEo Roque-SP.,
dentro das Bepguintes diviess e confrontagBes:—~ tem inicio no
marco 2, eravado junto 3 divisa da drea remanescente dos pro i
prietdrios abesixo qualificados; deste ponto segue confrontan .
do com a referida area remenescente dos proprictérios abaixo f
qualificados, por ume dist3nciz de 95,00 metros, atéd encon—- -
tyer 0 marco de n? 0Oly dsi deflete 2 direita, segue confron-
tendo com a2 érea remepescente dos proprietérios abeixo quali
ficsdos, por uma distancia de 243,00 metrés, até stingir o -
marco n® 04; deste marco deflete 2 direita, confronta por —-
ume dist@neia de 78,00 metros com propriedade remanéscente -
dos proprietdrios sbaixdo qualificados; até encontrar o marco
n® 05; deste marco, novemente deflete & direita, segue con—-
frontando com dres remajescente dos proprietirios abaixo gqua
lificasdos, por uma distancis de 288,50 metros, até stingir ©
marco n? 02, ponto de inicio da presente descrigdo, perfa—_-—
zendo gseim a2 &rea supra.- . y
Contribuinte: 632 104 015 067-9, érea total 137,3 ha., Fre--
¢30 Min. Parc. 2,0 he., Méd. Fiscal 12,0, N2 _
Méd. Fisceis 7,27.-

PROPRIETARIOS :. 'SAMI KOUDSI, brasileiro, proprietéric, RG./
' 1.529.146_8SSP_SP., CPF/MF. 008.281.228_49,/

e sua mulher, MARIA HADDAD KOUDSI, brasileiras, proprietsria,

" RG. 3.419.724_-5SP_SP., CPF/MF. 011l.367.998.00, cssedcs sob o
regime dz comunh%o de bens, stntes dz lei 6.515/77, residen-—
tes e domicilisdos 3 Rua Marechgl Deodoro %o Psulo-Ca
pital.~

REGISTRO ANWTERIO

Oficial de Regisiro de Imoveis e Anexos
Comarca de Sao Roque - SP

O Escrevente hzbilitedo, S
T Joel Arstjo db Siive ——m———— i

0 Oficial Substituto,

158402

— Gersldo Euripeges de Menezes Filho .

R. 1/21.418 _. Eu. 25 de outubro de 14B9._

Pela Escritura lavrads no 12 Cartdério de Notzs loceal, em 19
de outubro de 1989, no livro n® 283, folhas 42/48, Sami EKoud
si e sua mulher, Maria Heddad Koudsi, j& gquelificedos, deram,
em pagamentc, no valor de NCz$ 91.666,66 (noventa e um mil,/
seiscentos € sessentz e seis cruzsdos novos e sessentz e seis
centsvos), a TEMACON TERRAPLENAGEM S/C. LTDA., com sede em —
Cotia_SP., Granja Viena, 4 Rodovia Raposo Tavaresgcontinua no verso)
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VEerso

-—matttgcyja ..,.—~ ficha
S TL B

km. 22.800, CGC/MP. 51.454.700/0001-97,/= o Impvel constante
da .presente matricudes Vgnal/l9 : NCz$) 438.614,53, -

drca totalem

0 Escrevente habilitzsdo,
_—

] l =
— Joel Aradjo de Bilve _
0 Oficisl Substituto, qu
-~ Gersldo Burirede e Menezes Pilho -

—

Av. 2/21.418/Fm 25 de outubro de.1989(4

Q0 iméyel constant nte matricul
de "SITIQ SANT y couferme copsts
do sob ndmero 1

nominggso .
t2lo registra-

O Escrevente hebilitg

e, r
— Joel Arsujo dz Silve -

O Oficigl Substituto,

- Geraldo Euripede e Menezes Filho _

R.3/21.418 -~ Em 21 de maio de 1991. U/

Pela escritura lavrada no Cartdério de Registro Civil e Tabe-
lionato do distrito de Aracariguama, deste municipio e comar
ca, em 1? de fevereiro de 1991,no livron®88, fls.43, TEMACON
TERRAPLENAGEM S/C.LTDA., jéd qualificada, transmitiu por ven -
da, pelo prego de Cr$ 500.000,00 (quinhentos mil cruzeiros),

a GRIFFO EMPREENDIMENTOS E COMERCIO LTDA., com séde em SZo0 -

Pauloy g Rua Prof. Artur Ramos,n? 241, conj.82, inscrita  no

le.G.CaM.F. "sob n®"56.913.767/0001_66, o imével constante da

presents matrfculat’ Contr. referido no R.1l, com valor venal -
para o exercicio dg 1990, de Cr$10.859.971,76, (drea maior)
¢ atualizade de, CrP 22.914.539,00.

~ Geraldo E. o eun FEIRE

R. 4/21.418 - Em 25 de fevargiéﬁ de 1992.-

Pela escritura lavrada em, digo,lavrada no Cartéric de Regis-
tro Civil e Tabelionato de Distrito de Sao Joao Noveo, deste

Comarca, em 28 de janeiro de 1992, livro n® 29, fls. 165/188,
Griffo Empreendimentos e comérecio Ltda, jd qualificada, confe

riu para 1ntefrgli£agﬁo de Capital Social, no valor de Cr$ -/

2.050.000,00 ois milhGe
’ Ses o gigﬁgeggaamfl_pruzeiroa )s & -/

-~

-
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LIVRO N.o 2 REGISTRO Cart6rio de Registro de_Iméveis
GERAL. S3o Roque

matricula ficha —
21418 | [ ] onewe2Be.outubze g

ode em Szo Raulo,/

MOROCO PARTICIPAQUES E COMERCIO-LTDA,
seritaing CGCAMF.

A Rua Prof. Arthur Ramos, 241, con}
s0b n? 66.635.780/0001-54, o imdéve ;
trfcule.- ( contr. jd referido, ve de Cr$ -
10-859 0971|?6’ atualizado de Cr% & )

A Escrevente Habilitada,

0 0Ofiecigl Interino, /
- Geraldo Euripe e Menezes Filho -

Av. 5/21.418 - Em 03 de margo de 2015 L//

Procede-se a presenie para conslar que nos termos da Lei n.® 7,664 de 30/12/1991, o Distrito de
Aragariguama, foi elevado a MUNICIPIO.-

O OFICIAL,

Av, 6/21.418 - Em 03 de margo de 2015

Por requerimento subscrito em S&o Roque SP, em 23/02/2015, instruido com Certiddo n.°
036/2015, expedida pela Prefeitura Municipal de Aragariguama em 26/01/2015 e cépia autenticada
do OFICIO/INCRA/SR(08)GAB n.° 1831/07, datado de 20/06/2007, procede-se a presente para
constar que o imével objeto desta, localiza-se no perimetro urbano do Municipio de Aragariguama,
por forga da Lei Municipal n.° 120 de 12/07/1995 e estd cadastrado junto a municipalidade sob n.°
00018.42.32.2595.00.000.2, tendo sido cancelado o cadastro rural anterior (INCRA n.°
950.076.817.546-8).- (Prenotagio n.° 126.560 de 23/02/2015).-

O OFICIAL,

Av.7/21.418 - Em 15 de fevereiro de 2016
A proprietdria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA, foi transformada em
sociedade por agBes, passando a denominar-se MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO
S/A, conforme copia autenticada da Ata Sumaria da Assembléia Geral de Transformagio, realizada
em 29/10/1993, registrada na JUCESP sob n.°s 35300138520 e [}5.754/94-1 e requerimento
subscrito em Sdo Paulo SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagdo n.® 129.975 de 29/01/2016).-

O OFICIAL,

(continua no verso)

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

LPag.: 003/005

Certiddo na ultima pagina

Comarca de Sdo Roque - SP

Il 122002 -AAa 158403

12200- 2- 150001- 160000- D818



—anatilenld——~— ficha——
21.418 I: 02

Verso

Av.8/21.418 - Em 15 de fevereiro de 2016

A proprietiria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S/A teve sua sede slterada para a
Avenida Santa Rita, n.° 57, centro, em S4o Roque SP e atualmente sedia-se na Rua Professor
* Arthur Ramos, n.° 241, ¢j. 73/74, Jardim Europa, em S@o Paulo SP, conforme copias autenticadas
das Atas das Assembléias Gerais Extraordindrias, realizadas em 04/03/1999 e em 18/08/2000,
registradas na JUCESP sob n.°s 39.247/99-5 e 166.452/00-2 e requerimento subscrito em S&o Paulo

SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagdo n.® 129.975 de 29/01/2016).-

O OFICIAL,

A ALVES

iz

Av.9/21.418-Em 15 de fevereiro de 2016 / _

A proprietéria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S/A, foi transﬁ)rmada em
sociedade empreséria limitada ¢ passou a denominar-se MOROCO PARTIC[PACOES E
COMERCIO LTDA, conforme cOpia autenticada da Ata de Assembléia Geral Extraordinéria de
Transformacio datada de 10/06/2014, registrada na JUCESP sob n.%s 305.513/14-0 ¢ 305.514/14-3
e requerimento subscrito em Sdo Paulo SP, aos 29/01/2016.- (Prenotagdo n.° 129.975 de
29/01/2016).-

O OFICIAL,

Av. 10/21.418 - Em 02 de janeiro de 2019

A proprietdria MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA, foi transformada em
sociedade empresdria por agdes, passando a denominar-se MOROCO PARTICIPACOES E
COMERCIO S/A, conforme copia autenticada da Ata de Reunifio de Sécios realizada em
08/05/2017, registrada na JUCESP sob n.°s 372.176/17-3 e 372.177/17-7, sendo esta em
complemento ao titulo a seguir registrado.- (Prenotagio n.® 139.268).

O OFICIAL,

R.11/21.418 - Em 02 de janeiro de 2019

Por Instrumento Particular, com efeitos de escritura publica, por for¢a do art. 38 da Lei n.° 9.514 de
20/11/1997, subscrito em Sio Paulo SP, aos 09/11/2018, acompanhado de copia autenticada da ata
(continua na ficha 03)
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Cadastro Nacional de Serventias n® 12.200-2

Livro n2 2 Registro : S h
Geral Registro de Iméveis de Sao Roque - SP
— ratricula ——— ficha
21.418 |— 03 Em 02 de janeiro de 2019

da assembleia geral extraordindria realizada em 09/11/2018, registrada na JUCESP sob n.°
549.284/18-7, MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S/A, ji qualificada, constituiu
propriedade fiducidria sobre o imével desta matricula e os matriculados sob n.°s 21.416 ¢ 41.864,
neste Registro Imobilidrio, juntamente com outros onze (11), com a transferéncia da propriedade
resoltivel & beneficidria ¢ credora fiducidria SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA, instituicido financeira, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.” 717, 6°. ¢ 10°
andares, em S&o Paulo SP, inscrila no CNPJ/MF sob n.° 50.657.675/0001-86, para garantia de
emissdo de 61.900.000 (sessenta e um milhdes e novecentas mil) debéntures da fiduciante, ndo
conversiveis em agdes, no valor total de RS 61.900.000,00 (sessenta e um milhdes e novecentos mil
reais), cujo prazo e data de vencimento ocorrera em 09/11/2025.- Sobre o valor nominal unitdrio ou
saldo do valor nominal unitario das debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a 149,30% da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa DI over extra grupo™, expressa na
forma percentual ao ano, com base em 252 dias tteis, calculada e divulgada diariamente pela B3,
no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet (http://www .cetip.com.br).- Para os fins
do inciso VI, art. 24, da Lei 9.514/97, o imdvel, tem avaliagdo de R$ 585.449,43.- (Prenotagdo n.°
139.268).-

O OFICIAL,

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Qmmma@&ﬂmdﬂﬁﬂamsﬁ?ROQUE—SP
CERTIDAO ||
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia é reproducio fiel e auténtica da matricula
estampada e foi extraida nos termos do art. 19 paragrafo 1° da Lei n° 6.015 de 31 de
Dezembro de 1973. Sdo Roque, data e hora abaixo inglicadas.

(ST
S P

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SA0 ROQUE-SP
=~ ARI JOSE ALVES - Oficial

MARCOS HIDEKI MOMMA - Substituto
HESLEI MARTINS DE OLTVEIRA
SERGIO EDUARDO DOS SANTOS

CRISTIANO ROQUE DE ARRUDA ROSA
EDUARDO ARI FERNANDES ALVES
CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

Ao Oficial.: R$ 30,69 Certiddo expedida as 17:17:53 horas do dia 02/01/2019.

Ao Estado..: RS *8,72
Ao IPESP...: R$ %*5,97
ko Reqg.Civil R$ *1,62
Ao Trib.Just RS *2,11
Ao ISS..... : RS *1,53
Ao FEDMP...: R3S *1,47
Total......: R§ 52,11

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VERBA

Para lavratura de escrituras esta certidéo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").

Selo Digital n° 1220023C3021418C17175419Z 12
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CERTIDAO

reglstro 1mob111ano lhe delegado ‘deles Verificou constar a matrlcu!a do segumtc teor:

Cadastro Nacional de Serventias n® 12,200-2

Livro n? 2 Registro ; o A
Geral Registro de Imoéveis de Séo Roque - SP
—matricula ficha
41.864 l_ 01 Em 01 de setembro de 2017

IMOVEL:- UM TERRENO com a 4rea de 144.133,90 metros quadrados, localizado na altura do
Km 52 + 561 metros da Rodovia Presidente Castello Branco, em sua margem direita sentido
Capital/Interior, sendo que o seu acesso é feilo através da Rua Dr. Rubem Dario Almonacid,
distante 624,00 metros da Estrada Imperial na altura do n.° 901, Bairro do Ronda, no Municipio de
Aragarigunama, desta Comarca de Sao Roque SP, assim descrilo e caracterizado: principia em o
“marco primordial”’, ponto *17, alinhamento direito, lado par da Rua Dr. Rubem Dario Almonacid,
distante 624,00 metros da Estrada Imperial, na altura do n.” 901; desse ponto e sempre em sentido |
horéario, confronta com a Rua Dr. Rubem Dario Almonacid, 16,51 metros, com o azimute de
223°22715” até o ponto “2" (E= 286434,49m - N= 7406870,16m); desse ponto deflete a direita ¢
confronta 44,25 metros, com o azimute de 292°36°20" até o ponto “3” (E= 286393,65m - N=
7406887,17m); desse ponto deflete a dircita ¢ confronta 141,13 metros, com o azimute de
290°52°46" até o ponto “4” (E= 286261,79m - N=7406937,47m); deste ponto deflete a direita e
confronta 28,30 metros, com o azimute de 292°58’51” até o ponto “5” (E= 286235,73m - N=
7406948,51m); desse ponto deflete 4 esquerda ¢ confronta 50,48 metros, com o azimute de
266°08°16” até o ponto “6” (E= 286185,37m - N= 7406945,1 1m); desse ponto deflete a esquerda ¢
confronta 59,20 metros, com o azimute de 221°44°28” até o ponto “7” (E= 28614596m -
N=7406900,94m); desse ponto deflete 4 esquerda e confronta 140,91 metros, com o azimule de
195°45°17" até o ponto “8” (E= 286107,70m - N= 7406765,33m); desse ponto deflete & direita e
confronta 84,07 metros, com o azimute de 220°02°23” até o ponto “9” (E= 286053,62m -
N=7406700,97m); desse ponto deflete a direita e confronta 34,12 metros, com o azimute de
246°55°23” até o ponto “10” (E= 286022,23m - N= 7406687,59m); desse ponto deflete 2 direita ¢
confronta 22,63 metros com o azimute de 262°33°16” até o ponto “1 17 (E= 285999,78m - N=
7406684,66m), sendo que do ponto “2” ao ponto “11”, confronta com Morocéd Participagdes e
Comércio S/A; desse ponto deflete a direita e confronta 42,69 metros, com o azimute de
303°29°48”, com a faixa de dominio da Rodovia Presidente Castello Branco, até o ponto “12” (E=
285964,19m - N= 7406708,22m); desse ponto deflete i direita e confronta pelo ribeirdo do colégio
acima, 31,04 metros, com o azimute de 39°57°53” até o ponto “13” (E= 285984,12m - N=
7406732,00m), 46,78 metros, com o azimute de 30°24°56” até o ponto “14” (E= 286007,80m - N=
7406772,34), 17,82 metros, com o azimute de 356187107, até o ponto “15” (E= 286006,65m - N=
7406790,12m), 12,42 metros, com o azimute de 312°13°35” até o ponto “16” (E= 285997,45m - N=
7406798,47m), 20,98 metros, com o azimute de 253°08°43” até o ponto “17” (E= 285977,38m - N=
7406792,39m), 8,83 metros, com o azimute de 300°02°50” até o ponto “18” (E= 285969,73m - N=
7406796,81m), 14,38 metros, com o azimute de 53°48’27” até o ponto “19” (E= 285981,34m - N=
7406805,30m), 15,50 metros, com o azimule de 13°10°46™ até o ponto “20” (E= 285984,87m - N=
7406820,39m), 28,56 metros, com o azimutc de 285°53°25™ at¢ o ponto “21” (E= 285957,40m - N=
7406828,21m), 30,20 metros, com o azimutc de 29°57°12” até o ponto “22” (E= 285972,47m - N=
7406854,37m), 47,03 metros, com o azimute de 39°21°12” até o ponto “23” (E= 286002,29m - N=
7406890,74m), 28,36 metros, com o azimute de 342°01°35™ até o ponto “24” (E= 285993,54m - N=
7406917,72m), 13,42 metros, com o azimute de 312°23°23” até o ponto “25” (E= 285983,63m - N=
7406926,76m) e 6,41 metros, com o azimute de 282°16°40” até o ponto “26” (E= 285977,37m - N=
7406928,13m), sendo que do ponto “12” ao ponto “26” confronta com Induspol Industria e
Comércio de Polimeros Ltda; desse ponto deflete A direita e confronia 81,61 metros, com o azimute
de 39°59'48” até o ponto “27” (E= 286029,82m - N= 7406990,65m); dessc ponto deflete a
esquerda e confronta 153,50 metros, com o azimute de 322°03’37” até o ponto “28” (E=

285935,44m - N= 7407111,70m), sendo que do ponto “26” ao ponto “28” confronta com Temacon
(continua no verso)

Pag.: 001/003
Certidéo na ultima péagina

Wi 12200-2-AA 158405

12200~-2- 150001~ 160000-0E18

e

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

Comarca de S3o Roque - SP



Cadastro Nacional de Serventias n? 12.200-2

L) Registro =
Livro n Gstlaral Registro de Iméveis de Sao Roque - SP
—matricula —— ficha

41.864 [Vem‘l]_._.._

Terraplenagem S/C Lida; desse ponto deflete a direita e confronta 327,12 metros, com o azimute de
46°07°43” com IDR Administradora Ltda ¢ ARL Administradora ¢ Participagdes S/A, até o ponto
“29” (E= 286171,27m - N= 7407338,41m); desse ponto deflete 4 direita ¢ confronta 503,74 metros,
com o azimute de 148°51°07”, com Morocé Participagdes ¢ Comércio S/A, até o ponto “30” (E=
286431,82m - N= 7406907,30m); desse ponto confronta 28,78 metros, com o azimute de
150°52°34”, com Afasa Construgdes e Comércio Ltda, até o ponto “17” (E= 286445,83m - N=
7406882,16m), o “marco primordial”, encerrando a 4rea.-

PROPRIETARIOS:- SAMI KOUDSI, brasileiro, proprietario, portador da cédula de identidade
RG n.° 1.529.146, inscrito no CPF/MF sob n.° 008.281.228-49 e sua mulher MARIA HADDAD
KOUDSI, brasileira, proprietiria, portadora da cédula de identidade RG n.° 3.419.724, inscrita no
CPE/MF sob n.° 011.367.998-00, casados sob o regime da comunhio de bens, anterior a Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Marechal Deodoro, n.° 1056, em Sao Paulo SP.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.® 15.844.-

Cadastros Municipais n.°s 00018.44.48.2260.00.000.3; 00018.44.48.2439.00.000.3;
00018.44.48.2579.00.000.3; 00018.44.48.2794.00.000.3; 00018.44.48.0370.00.000.1;
00018.44.48.0470.00.000.1 e 00018.44.48.0555.00.000.1 .-

O SUBSTITUTO DO OFICIAL,

R. 1/41.864 - Em 01 de setembro de 2017

Por Mandado Judicial assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito da 2° Vara Civel do Foro da
Comarca de Sdo Rogue SP, Dr. Diego Ferreira Mendes, expedido em 21/07/2017, nos autos da
Acio de Usucapifo Ordinaria, Processo n.° 0007942-67.2006.8.26.0586, procede-se a presente para
constar que por senten¢a de 18/04/2017, transitada em julgado em 02/05/2017, o imovel objeto
desta, ao qual atribuiu-se o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), foi declarado de dominio de
MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO $/A, com sede na Rua Professor Arthur Ramos,
n.° 241, c¢j. 73/74, em Sao Paulo SP, inscrita no CNPI/MF sob n.° 66.635.780/0001-54.- V. V.,
(2017) R$ 218,128,39.- (Prenotagio n.” 135.295 de 21/08/2017).-

MARC EK1 M@A

€ Lmeer=s

O SUBSTITUTO DO OFICIAL,

R. 2/41.864 - Em 02 de janeiro de 2019

Por Instrumento Particular, com efeitos de escritura publica, por for¢a do art. 38 da Lei n.°9.514 de

20/11/1997, subscrito em S3o Paulo SP, aos 09/11/2018, acompanhado de cépia autenticada da ata
(continua na ficha 02)
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Livro n2 2 Registro Cadalstro Nacional de Serventias n? 12.200-2 . .[
Goral Registro de Iméveis de Sdo Roque - SP

|

' matricula ficha
41.864 l_ 02 Em 02 de janeiro de 2019

da assembleia geral extraordindria realizada em 09/11/2018, registrada na JUCESP sob n.°
549.284/18-7, MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S/A, ji qualificada, constituiu
propriedade fiducidria sobre o im6vel desta matricula e os matriculados sob n.°s 21.416 ¢ 21.418,
neste Registro Imobiliario, juntamente com outros onze (11), com a transferéncia da propriedade
resoltivel 4 beneficiria e credora fiduciaria SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA, instituigdo financeira, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.® 717, 6°. ¢ 10°. 4
andares, em S&o Paulo SP, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 50.657.675/0001-86, para garantia de
emissio de 61.900.000 (sessenta e um milhdes e novecentas mil) debéntures da fiduciante, ndo
conversiveis em agdes, no valor total de R$ 61.900.000,00 (sessenta e um milhdes € novecentos mil
reais), cujo prazo e data de vencimento ocorrera em 09/11/2025.- Sobre o valor nominal unitario ou
saldo do valor nominal unitario das debéntures, conforme o caso, incidirfio juros remuneraldrios
correspondentes a 149,30% da variag@o acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa DI over extra grupo”, cxpressa na
forma percentual ao ano, com base em 252 dias tteis, calculada ¢ divulgada diariamente pcla B3,
no informativo diério disponivel em sua pagina na internet (http://www .cctip.com.br).- Para os fins
do inciso VI, art. 24, da Lei 9.514/97, o imével, tem avaliagdo de R$ 4.827.782,73.- (Prenotagdo n.®
139.268).-
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