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CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARAN‘TIA’ o

celebrado entre

ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
como Cedente Fiduciante,

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. ; SRR ;
como Agente Fiducidrio, neste ato representando os interesses da comunhdo de titulares ‘das' Sk
debéntures da 32 Emissdo da Morocé Participacées e Comércio SA.,.

MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.
como Emissora e Interveniente Anuente

09 de novembro de 2018
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CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA

I CEDENTE FIDUCIANTE:

ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade com sede na Rua

Professor Arthur Ramos, n.2 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, na Cidade de S3o Paulo, ‘

Estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda

(“CNPJ/MF”) sob n.2 13.616.319/0001-98, neste ato representada na forma de seu Contrato

Social (“Cedente Fiduciante”);

. CESSIONARIO FIDUCIARIO:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., institui¢do financeira, com sede na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n.2 717, 102 andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a Cedente Fiduciante, as “Partes”),
representando os interesses da comunhdo de titulares das debéntures da 32 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndao Conversiveis em Acgdes, da Espécie com Garantia Real, em Série
Unica, para Distribuigdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo da Moroco
Participacdes e Comércio S.A. (“Debenturistas” e “32 Emissd0”, respectivamente); e

1. INTERVENIENTE ANUENTE:

MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na Rua Professor Arthur Ramos, n.2 241, Cj. 73/74, Bairro
Jardim Paulistano, CEP 01454-011, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 66.635.780/0001-54, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (adiante designada simplesmente como “Emissora” ou “Interveniente Anuente”,
conforme o caso).

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 09 de novembro de 2018, a Emissora emitiu 61.900.000 (sessenta e um milhdes e
novecentas mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com
garantia real, em série (nica, para distribuigdo publica, com esforcos restritos de
distribui¢do, de acordo com a Instrugdo da CVM n2? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucio CVM 476" e “Oferta Restrita”, respectivamente), no valor
total de R$61.900.000,00 (sessenta e um milhdes e novecentos mil reais) (“Valor Total

da_Emissdo”), por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 32 Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie com Garantia Real, em
Série Unica, para Distribuicdio Publica, com Esforcos Restritos de Distribuigdo, da
Morocé Participacbes e Comércio S.A.” (“Escritura de Emissdo”), nos termos da Lei n.2
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei_das Sociedades por

Acdes"); @
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(ii) a Emissora se obrigou, nos termos da Escritura de Emissdo, a pagar o Valor Total da
Emissdo, conforme previsto na Escritura de Emissdo, acrescido da Remuneracdo, bem
como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de Emissdo,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargo
contratuais e legais previstos e relacionados a Escritura de Emiss3o;

(iii) a Cedente Fiduciante é uma sociedade controlada pela Emissora e dessa forma po? i
interesse em garantir as obrigac@es assumidas pela Emissora no dmbito da 32 Emissdo;

(iv) a fim de assegurar o fiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme "‘:M:EJ
abaixo definido), a Cedente Fiduciante comprometeu-se a ceder fiduciariamente, em
favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, os Recebiveis Quintas
da Gléria (conforme abaixo definido);

(v) a Cedente Fiduciante contratou o Banco Depositario (conforme abaixo definido) para
atuar como depositdrio e administrador da Conta Vinculada (conforme abaixo
definida), conforme os termos e condicdes do Contrato de Conta Vinculada (conforme
abaixo definido);

(vi) a realizacdo da 32 Emissdo foi aprovada pela Emissora em Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, realizada em 09 de novembro de 2018, que sera arquivada
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) e publicada no “Diario Oficial do
Estado de Sdo Paulo” e no “Jornal O Estado de Sdo Paulo”, nos termos do artigo 62, |,
da Lei das Sociedades por Ac¢des;

(vii) a outorga da cessdo fiducidria prevista neste Contrato e a assinatura deste Contrato
foram aprovadas em Reunido de Sdcios da Cedente Fiduciante, realizada em 09 de
novembro de 2018, que sera arquivada na JUCESP; e

(vili) as Partes e a Interveniente Anuente dispuseram de tempo e condigdes adequadas para
a avaliacdo e discussdo de todas as cldusulas deste Contrato, cuja celebragdo, execugdo
e extin¢do sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes e a Interveniente Anuente, na melhor forma de direito, celebrar o presente
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia (“Contrato”) que se regera

pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢Ges contratuais e legais aplicéveis.

As palavras e os termos constantes deste Contrato ndo expressamente aqui definidos,

grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Contrato no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes e pela Interveniente
Anuente, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser
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compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos na Escritura de Emissdo
ou no Contrato de Conta Vinculada (conforme abaixo definido), conforme o caso.

CLAUSULA PRIMEIRA
CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E DA CONTA VINCULADA

1.1. Para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigacSes
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora relativas & totalidade das

Debéntures, e demais obriga¢Bes nos termos da Escritura de Emiss3o e dos Contratos de\

Garantia Real, que compreendem a divida principal, juros e todos os seus acessérios, aqui e ali
previstos, inclusive sem limitacdo, o Valor Total da Emissdo, a Remuneragdo prevista na
Escritura de Emissdo, multa convencional e quaisquer outros acréscimos, eventuais despesas
efetuadas pelo Agente Fiduciario, bem como a remuneracio deste, e os encargos decorrentes
de eventuais agles judiciais, indenizacBes, gastos com honorérios advocaticios, depdsitos,
custas e taxas judiciarias nas ag8es judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pelo Agente
Fiducidario em beneficio dos Debenturistas, ou pelos préprios Debenturistas,
independentemente de quaisquer outras garéntias outorgadas ou que venham a ser
outorgadas em favor dos Debenturistas (em conjunto as “Obrigacdes Garantidas”), a partir da
data de assinatura deste Contrato e até o adimplemento integral das Obrigacfes Garantidas, a
Cedente Fiduciante cede fiduciariamente em garantia aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, neste ato, em cardter irrevogével e irretrativel, nos termos do artigo 66-B,
§39, da Lei n? 4.728, de 14 de julho de 1965, com a nova redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n2
10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lei 4.728/65"), e dos artigos 18 ao 20 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (“Lei 9.514/97”) e, conforme aplicavel, da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro
il”}, o dominio resolivel e a posse indireta dos seguintes direitos:

de 2002 (“Cddigo Civi

(i) 100% (cem por cento) dos direitos creditorios oriundos das vendas das
unidades auténomas vinculadas ao Condominio Quintas da Gléria, localizado na Rua
Heroina Lima Vieira Azevedo, n.2 80, Bairro da Gloria, cidade de Macaé, Estado do Rio
de Janeiro, de acordo com os respectivos “Instrumentos Particulares de Compromisso
de Venda e Compra de Unidade Auténoma e Outras Avengas”, celebrados pela
Cedente Fiduciante a partir da presente data, na qualidade de vendedora, e os
respectivos terceiros adquirentes, na qualidade de compradores (“Compromissos de
Compra e Venda de Imoveis” e “Compradores”, respectivamente), conforme venham a

ser identificados no Anexo | deste Contrato, incluindo, mas n3o se limitando a, multas,
juros e demais encargos decorrentes dos Compromissos de Compra e Venda de
Imoveis (“Recebiveis Quintas da Gléria”);

(ii) a conta corrente, de movimentacdo restrita, n.2 7584-1, agéncia 3391, aberta e
mantida pela Cedente Fiduciante junto ao Banco Bradesco S.A., na qualidade de banco
depositério e administrador da referida conta, na qual os pagamentos dos Recebiveis
Quintas da Gléria serdo depositados (“Conta Vinculada” e “Banco Depositario”,
respectivamente), cuja movimentagdo se dara exclusivamente nos termos do

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Depositdrio” a ser celebrado entre a Cedente
Fiduciante, a Emissora, o Banco Depositdrio e o Agente Fiducidrio, na qualidade de

}
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interveniente anuente (“Contrato de Conta Vinculada”), cuja cdpia encontra-se anexa
ao presente Contrato como Anexo li;

(ii1) os direitos detidos e/ou que venham a ser detidos pela Cedente Fiduciante
perante o Banco Depositario, na qualidade de depositario dos Recebiveis Quintas d
Gldria, decorrentes da Conta Vinculada; e

(iv) quaisquer remuneragOes decorrentes de eventuais aplicacdes financeirax
existentes na Conta Vinculada nos Investimentos Permitidos, nos termos do Contrato
de Conta Vinculada.

1.2. As Obrigagdes Garantidas estdo adequada e suficientemente caracterizadas na
Escritura de Emissdo e t&m suas caracteristicas principais devidamente descritas no Anexo I
ao presente Contrato.

1.3. A partir desta data, a Cedente Fiduciante se obriga a fazer com que quaisquer quantias
decorrentes dos Recebiveis Quintas da Gléria sejam exclusivamente depositadas na Conta
Vinculada, que devera ser mantida aberta até a integral liquidagdo das ObrigacSes Garantidas.

1.3.1. Caso quaisquer quantias decorrentes dos Recebiveis Quintas da Gloria venham
a ser depositadas em outra conta ou recebidas de outra forma, a Cedente Fiduciante
devera efetuar a transferéncia da totalidade de tais valores para a Conta Vinculada no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de tais valores, sob pena de
incorrer em Hipdtese de Vencimento Antecipado e independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelacio judicial ou extrajudicial.

1.4. Quaisquer Compromissos de Compra e Venda de Iméveis que venham a ser celebrados
a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures estardo sujeitos a garantia aqui
instituida, nos termos e condigGes estipulados neste Contrato. Para tanto, a cada 10 (dez)
novos Compromissos de Compra e Venda de Iméveis celebrados e/ou distratados, ou a cada
R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais) em unidades vendidas, o que ocorrer primeiro, serdo
celebrados aditamentos a este Contrato de acordo com o modelo previsto pelo Anexo IV deste
Contrato, a fim de atualizar os Compromissos de Compra e Venda de Imodveis objeto desta
cessdo fiduciaria (“Aditamentos”), os quais também deverdo abranger a exclusdo dos
Compromissos de Compra e Venda de Imdveis em que tenham ocorrido distratos no periodo
em questao.

1.4.1. Para cumprimento da obrigacdo disposta na Cladusula 1.4 deste Contrato, a
Cedente Fiduciante devera, até o 152 (décimo quinto) dia anterior a cada data de \
celebragdo dos Aditamentos, apresentar ao Agente Fiducidrio os novos Compromissos

de Compra e Venda de Imoéveis celebrados, para que o Agente Fiducidrio verifique se

tais Compromissos estdo de acordo com os critérios de elegibilidade (“Critérios de
Elegibilidade”):
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(i) tenham sido celebrados em termos e condi¢des substancialmente similares

aos dos Compromissos de Compra e Venda de Imdveis celebrados
anteriormente;

(ii) os valores devidos em razdo dos Compromissos de Compra e Venda de Iméveis
deverdo ser pagos em moeda corrente nacional; N

N

(iii) ndo conste dos Compromissos de Compra e Venda de Iméveis qualquer
restricdo a cessdo ou oneracao dos direitos creditérios a terceiros; e

(iv) dos Compromissos de Compra e Venda de Iméveis deverd constar cldusula
autorizando expressamente a Cedente Fiduciante a constituir cess3do fiducidria
sobre os Recebiveis Quintas da Gléria, com o que os Compradores declarario
possuir plena ciéncia, conforme a seguinte redagdo:

“O COMPRADOR declara expressamente sua concorddncia com a possibilidade
de cessdo, por parte da VENDEDORA, dos recebiveis oriundos do presente
contrato, para concessdo de garantias em operagbes de crédito ou
securitizacdo contratadas junto ao mercado financeiro ou junto ao mercado de
capitais.”

1.4.2. Apés verificado, pelo Agente Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze) dias, o
atendimento dos novos Compromissos de Compra e Venda de Iméveis aos Critérios de
Elegibilidade, a Cedente Fiduciante providenciard a celebragdo do respectivo
Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA
APERFEICOAMENTO DA GARANTIA E REGISTROS

2.1. A Cedente Fiduciante devera solicitar o registro do presente Contrato e de eventuais
aditamentos junto ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo (“Cartério”), no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, devendo obté-los
em ambos os Cartérios em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por igual prazo em caso de exigéncias do cartério, e nos 5 {cinco) Dias
Uteis subsequentes aos registros devera fornecer ao Agente Fiducidrio uma via original deste
Contrato ou seus de eventuais aditamentos devidamente registrados, conforme o caso, no
Cartorio.

2.2, A Cedente Fiduciante dard cumprimento imediato a qualquer outra exigéncia de
qualquer lei aplicavel, que venha a vigorar no futuro, necessaria a preservagao, constituicao,
aperfeicoamento e prioridade absoluta da cessdo fiduciaria ora constituida, fornecendo a
respectiva comprovagdo ao Agente Fiduciario.
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CLAUSULA TERCEIRA
DA ABERTURA E ADMINISTRAGCAO DA CONTA VINCULADA

3.1. A Cedente Fiduciante, neste ato, e mediante a assinatura deste Contrato e do Contrato
de Conta Vinculada, abre no Banco Depositario a Conta Vinculada, que serd movimentad

unicamente pelo Banco Depositério, de acordo com os procedimentos estabelecidos n

Contrato de Conta Vinculada e mediante instrucdo do Agente Fiduciario neste sentido, ndo
sendo permitido qualquer meio de movimentacdo realizado pela Cedente Fiduciante, sendo
uma conta de depdsito ndo operacional e indisponivel, ndo podendo ser autorizada a emissdo
de cheques ou operagGes com cartdes de débito e/ou crédito, ou ainda a utilizacdo dos
recursos depositados na Conta Vinculada para qualquer pagamento ou transferéncia a

terceiros, salvo nos termos e condi¢des contidas neste Contrato ou no Contrato de Conta
Vinculada.

3.2, Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.1 deste Contrato, a Cedente Fiduciante indica a
conta corrente n? 0054437-0, agéncia n? 03391, mantida junto ao Banco Bradesco S.A. como
sendo a sua conta de livre movimentagdo (“Conta de Livre Movimento”), que podera ser
livremente movimentada pela Cedente Fiduciante para quaisquer fins, sem qualquer restri¢do
ou limitagdo, independentemente de qualquer acdo ou aprovacdo do Agente Fiduciario. As
Partes declaram e aceitam que a transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a Conta de
Livre Movimento implicard na liberagdo automatica, para todos os fins, de qualquer 6nus ou
gravame sobre tais valores. Os recursos depositados na Conta de Livre Movimento serdo de
livre, completa e irrestrita disposi¢do por parte da Cedente Fiduciante.

3.2.1. Dos recursos decorrentes dos Recebiveis Quintas da Gléria depositados na
Conta Vinculada, 30% (trinta por cento) serdo retidos pelo Banco Depositario e
destinados para a amortizagdo antecipada das Debéntures, a critério da Devedora.
Para tanto, sempre que a Devedora optar por realizar a amortizagdo antecipada das
Debéntures, em qualquer caso observado o valor minimo de R$500.000,00
(quinhentos mil reais) por amortizac3o, a Devedora comunicara ao Agente Fiduciario e
este providenciard a amortizacdo antecipada das Debéntures em até 5 (cinco) Dias
Uteis.

3.2.2. Apbs a retencdo de que trata a Clausula 3.2.1 acima, e caso a Emissora e/ou a
Cedente Fiduciante ndo estejam inadimplentes com quaisquer ObrigacBes Garantidas,
bem como ndo tenha ocorrido qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado,
conforme verificado pelo Agente Fiduciario, o Agente Fiducidrio, apés comunicado
pela Devedora, deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis, notificar o Banco Depositdrio, de
acordo com o previsto nas Cldusulas 2.2.2 e 5.1 do Contrato de Conta Vinculada,
solicitando que seja realizada, no Dia Util subsequente, a transferéncia dos recursos
remanescentes da Conta Vinculada para a Conta de Livre Movimento.

3.2.3. Caso 0 Banco Depositario receba a Notificagdo enviada pelo Agente Fiduciario,
conforme previsto no inciso (i) da Clausula 5.1 deste Contrato, 100% (cem por cento)

N
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dos recursos decorrentes dos Recebiveis Quintas da Gléria jd depositados e a serem
depositados na Conta Vinculada deverdo permanecer retidos e bloqueados.

3.2.4. A Cedente Fiduciante deverd enviar ao Agente Fiducidrio, mensalmente a
partir do més subsequente a data de assinatura deste Contrato, um relatdrio analitico 1
em que conste, no minimo, informag¢des com relacdo as vendas realizadas no m\fzs
anterior e a conciliacio de tais vendas com os Recebiveis Quintas da Gléri\a\
depositados na Conta Vinculada no referido periodo, de acordo com o modelo
constante do Anexo V a este Contrato, indicando os valores pagos e os valores
pendentes de pagamento, sendo certo que caberd ao Agente Fiduciario realizar
apenas o acompanhamento de tais relatérios e seus dados, ndo lhe cabendo a
realizacdo de qualquer analise ou levantamento de dados e informacdes de forma
independente.

3.25. Caso o Agente Fiducidrio identifique qualquer divergéncia entre as
informacGes prestadas no relatério de que trata a Clausula 3.2.4 acima, e os recursos
depositados na Conta Vinculada, o Agente Fiducidrio comunicard a Cedente Fiduciante
para que esta, em até 2 (dois) Dias Uteis, esclareca a divergéncia identificada, bem
como deposite na Conta Vinculada quaisquer valores faltantes, se for o caso. Se a
Cedente Fiduciante ndo cumprir com tais providéncias em termos suficientemente
satisfatorios ao Agente Fiduciario, este convocard uma Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar a respeito em até 1 (um) Dia Util contado do término do
prazo acima referido, nos termos da Clausula 4.14.2 da Escritura de Emiss3o.

3.2.6. Os recursos mantidos na Conta Vinculada poderdo ser aplicados nos
Iinvestimentos Permitidos, nos termos do Contrato de Conta Vinculada.

3.2.7. A Conta Vinculada serd movimentada exclusivamente pelo Banco Depositario,
de acordo com os termos e condicGes do Contrato de Conta Vinculada, e mediante as
instrucbes do Agente Fiducidrio, em beneficio dos Debenturistas, que serd a Unica
entidade autorizada a dar instrugbes ou ordens ao Banco Depositario sobre as
movimentagles e transferéncias de recursos da Conta Vinculada, em estrito
cumprimento ao disposto neste Contrato e no Contrato de Conta Vinculada.

CLAUSULA QUARTA
DECLARACOES E OBRIGACOES DA CEDENTE FIDUCIANTE

4.1. Sem prejuizo das demais declara¢des dispostas neste Contrato, a Cedente Fiduciante \
declara e garante ao Agente Fiduciario que:

(i) é uma sociedade empresdria limitada, constituida e existente de acordo com
as leis brasileiras, bem como estda devidamente autorizada a desempenhar as
atividades descritas em seu objeto social;




Versdo Assinatura

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com todas
as obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais,
regulatdrios, contratuais e estatutarios necessarios para tanto e, tendo em vista que a
constituicdo da garantia aqui prevista nﬁo comprometera a operacionalizagdo e a
continuidade dos servigos prestados pela Cedente Fiduciante;

(iii) os Recebiveis Quintas da Gléria terdo origem nos Compromissos de Compra
Venda de Imoveis celebrados apds a assinatura deste Contrato, dos quais sera parte
legitima, e estardo e permanecerdo livres e desembaracados de quaisquer dnus ou
gravames, de forma que ndo pendera sobre os Recebiveis Quintas da Gldoria qualquer
litigio, agdo ou processo judicial, administrativo ou arbitral;

(iv) uma vez celebrados os Compromissos de Compra e Venda de Imdveis, os
Recebiveis Quintas da Gldria serdo existentes, validos, regulares e de titularidade
exclusiva da Cedente Fiduciante, bem como a Cedente Fiduciante se responsabiliza
pela existéncia, validade e exigibilidade de tais créditos;

(v) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenca, ordem de,
ou qualificagdo, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas perante qualquer autoridade
governamental ou érgdo regulatério, é exigido para o cumprimento pela Cedente
Fiduciante de suas obrigacSes nos termos deste Contrato, tampouco com relagdo a
criagdo e manutencdo da cessdo fiducidria sobre os Recebiveis Quintas da Gldria,
exceto pelo registro deste Contrato no Cartdrio, nos termos da Cldusula Segunda deste
Contrato;

{vi) os representantes legais que assinam este Contrato té&m poderes estatutdrios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes aqui estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor e efeito;

{vii) apds a realizacdo dos registros previstos na Clausula Segunda deste Contrato,
este Contrato, seus aditamentos, e cada documento a ser entregue nos termos deste
Contrato, bem como as obrigagdes previstas neste Contrato e em tais documentos,
constituirdo obrigacdes legais, validas, vinculantes e exequiveis da Cedente Fiduciante,
de acordo com seus respectivos termos e condigbes, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos | e llI, da Lei n2 13.105, de 16 de margo
de 2015 (“Cddigo de Processo Civil");

(viii) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacBes nele
previstas (a) ndo infringem nem resultam em vencimento antecipado ou na rescisdo de
qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Cedente Fiduciante perante os
Compradores ou quaisquer terceiros; (b) ndo infringem qualquer disposigdo legal; {c)
ndo resultam na criagdo de qualquer Onus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da
Cedente Fiduciante, exceto pelos dnus constituidos sobre os Recebiveis Quintas da
Gléria nos termos deste Contrato; (d) ndo infringem qualquer lei, decreto ou
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regulamento a que a Cedente Fiduciante ou quaisquer de seus bens e propriedades
estejam sujeitos; (e) ndo infringem quaisquer contratos, acordos, autorizacdes
governamentais ou compromissos aos quais esteja vinculada, inclusive os
Compromissos de Compra e Venda e Imoveis; e (f) ndo infringem qualquer ordem,
decis3do ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Cedente Fiduciante
ou quaisquer de seus bens e propriedades;

(ix) os Compromissos de Compra e Venda e Imdveis ndo conterdo qualguer avenga
que impega, proiba ou condicione, a qualquer titulo, a constituicdo e manutencio da
presente cessdo fiducidria, de forma irrevogavel e irretratavel, em favor do Agente
Fiduciario sobre os Recebiveis Quintas da Gléria, consubstanciando-se em relacio
contratual regularmente constituida e valida, sendo absolutamente verdadeiros todos
os termos e valores neles indicados quando celebrados; e

(x) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o
presente Contrato e/ou quaisquer outros contratos e/ou documentos a eles
relacionados.

4.1.1. As declaracbes aqui prestadas pela Cedente Fiduciante, nesta data, sdo
verdadeiras, suficientes, corretas e consistentes, permanecendo a Cedente Fiduciante
responsavel por eventuais danos que decorram da inveracidade, insuficiéncia,
inexatiddo ou inconsisténcia de tais declaracbes até a liquidagdo integral das
ObrigagBes Garantidas.

Até o pagamento integral das ObrigacSes Garantidas, a Cedente Fiduciante

compromete-se a:

(i) n3o constituir sobre os Recebiveis Quintas da Gléria qualguer outro dénus ou
gravame além da cessdo fiducidria prevista neste Contrato e a ndo vender, ceder em
garantia, arrendar, dar em usufruto, alugar ou de qualquer outra forma alienar a
terceiros qualquer parte dos Recebiveis Quintas da Gldria, exceto se previamente
aprovado pelo Agente Fiducidrio, conforme orientacdo dos Debenturistas; '

(i) manter o Agente Fiduciario indene e a salvo em relagdo a todas e quaisquer
responsabilidades, prejuizos, custos e despesas (incluindo, sem limitagdo, honorérios
advocaticios) que comprovadamente o Agente Fiducidrio venha a incorrer referentes
ou provenientes {a) da celebragdo e execugdo deste Contrato, incluindo, mas ndo se
limitando, a constitui¢do, ao aperfeicoamento e ao exercicio de direitos e da execugdo
da cessdo fiduciaria prevista neste Contrato; (b) do ndo cumprimento pela Cedente
Fiduciante das Obrigac6es Garantidas e das obrigagdes descritas neste Contrato; (c) de
qualquer atraso no pagamento de tributos incidentes ou devidos relativamente a
quaisquer Recebiveis Quintas da Gloria; e (d) de perdas e danos que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer em decorréncia da falsidade, inexatiddo ou incompletude
de quaisquer das declaracdes e garantias contidas neste Contrato;
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(iii) a partir desta data, fazer com que quaisquer quantias decorrentes dos
Recebiveis Quintas da Gléria sejam depositadas unica e exclusivamente na Conta
Vinculada, durante a vigéncia deste Contrato;

{iv) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) declaracio assinada pelos representantes legais da Cedente
Fiduciante, na forma do seu contrato social, atestando: (1) que permanecem
vélidas as disposi¢ées contidas neste Contrato, (2) acerca da inexisténcia de
descumprimento de obrigacbes da Cedente Fiduciante decorridas deste
Contrato; e (3) que ndo foram praticados atos em desacordo com o seu
contrato social;

(b) em até 3 (trés) Dias Uteis da notificagdo, qualquer informagdo
relevante que lhe venha a ser solicitada por escrito pelo Agente Fiduciario;

(c) dentro de 03 (trés) Dias Uteis apés o efetivo registro na JUCESP,
prontamente fornecer cépias de todas as atas de todas as reunides de sécios e
alteragdes de contrato social que contenham deliberagdes que afetem ou
possam afetar os interesses dos Debenturistas; e

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo que,
razoavelmente, venha a ser solicitada por escrito pelo Agente Fiduciario, a fim
de que este possa cumprir as suas obrigacdes nos termos da Escritura de
Emissdo, deste Contrato e da Instru¢cdo da CVM n2 583, de 20 de dezembro de
2016, conforme alterada.

(v) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com as praticas contdbeis geralmente aceitas no Brasil, e permitir que o Agente
Fiducidrio (ou o auditor independente por este contratado as expensas da Emissora,
desde que haja a anuéncia da Emissora, ou auditor independente contratado as
expensas dos Debenturistas, hipotese em que n3o serd necessario a anuéncia da
Emissora) realize auditoria extraordinaria na Cedente Fiduciante, sendo que a
respectiva solicitacdo devera ser acompanhada de relatério que fundamente a
necessidade de realizagdo da referida auditoria no prazo previsto na alinea (d) do
inciso (iv) acima;

(vi) defender, de forma tempestiva e eficaz, as suas prdprias expensas, os direitos
do Agente Fiducidrio com relacdo aos Recebiveis Quintas da Gldria contra quaisquer
reivindicagOes de terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, a quaisquer autuagdes,
procedimentos ou processos administrativos, arbitrais ou judiciais, ou que a Cedente
Fiduciante venha a ter ciéncia e que possam, de qualquer forma, afetar adversamente
a presente garantia, assim como auxiliar o Agente Fiduciario na defesa de tais
reivindicagGes, bem como comunicar ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis, a instaura¢do de qualquer dos atos referidos neste inciso;
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(vil)  ndo celebrar qualquer contrato ou acordo ou praticar qualquer ato, incluindo,
mas ndo se limitando a, restricdo de direitos sobre os Recebiveis Quintas da Gldria ou,
ainda, que limite a capacidade do Agente Fiduciario de vender ou de outra forma
dispor dos Recebiveis Quintas da Gléoria, no todo ou em parte, apds a ocorréncia e

continuidade de quaisquer Hipdteses de Vencimento Antecipado;

(vili) manter a presente garantia e todas as obrigacBes aqui previstas sempre em
pleno vigor, vélidas e eficazes;

(ix) manter a titularidade da Conta Vinculada durante toda a vigéncia deste

Contrato e, assegurar que 0s pagamentos decorrentes dos Recebiveis Quintas da
Gléria sejam realizados, exclusivamente, na Conta Vinculada e, se for realizado de
forma diversa, cumprir com o disposto na Cldusula 1.3.1 deste Contrato;

(x) ndo praticar, sem a prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas, qualquer
ato que resulte na renincia de direitos da Cedente Fiduciante de qualquer das suas
obrigagbes previstas nos Compromissos de Compra e Venda e Imdveis;

(xi) celebrar todo e qualquer documento e instrumento adicional necessario que
venha a ser exigido, de tempos em tempos, para permitir que o Agente Fiducidrio
proteja os direitos ora constituidos, relativos aos Recebiveis Quintas da Gléria, no todo
ou em parte, ou o exercicio por parte do Agente Fiduciario de quaisquer dos direitos,
poderes e faculdades a ele atribuidos pelo presente instrumento;

(xii) adotar todas as demais providéncias relativamente aos Recebiveis Quintas da
Gloria que lhe forem solicitadas pelo Agente Fiducidrio, com base no disposto neste
Contrato; e

(xiii}  cumprir todos os termos do Contrato de Conta Vinculada.

CLAUSULA QUINTA
EXECUGAO E LIBERAGCAO DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1. Na hipo6tese de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emissdo, consolidar-se-4 em favor dos Debenturistas, a propriedade
plena dos Recebiveis Quintas da Gléria, podendo os Debenturistas, sem prejuizo dos demais
direitos previstos em lei, especialmente aqueles previstos pelo artigo 66-B, paragrafos 32 e 42
da Lei 4.728/65 efou pelo artigo 1.364 do Codigo Civil, conforme aplicavel, excutir os
Recebiveis Quintas da Gldria. O Agente Fiduciario podera promover a execucio dos Recebiveis
Quintas da Gléria, conforme os seguintes procedimentos:

(i) ocorrendo uma Hipotese de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario,
observado o disposto no Contrato de Conta Vinculada, enviard uma notificagdo ao
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Banco Depositdrio (da qual a Cedente Fiduciante também receberd uma cédpia)
requerendo o bloqueio imediato do saldo da Conta Vinculada (“Notificacdo”); e

(i) imediatamente apds a Notificagdo, o Agente Fiducidrio, nos termos deste
Contrato, da Escritura de Emissdo e do Contrato de Conta Vinculada, estard
autorizado, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a instruir o Banco Depositério a exigir-
gue seja mantido o depdsito dos recursos relativos aos Recebiveis Quintas da Gldria
diretamente na Conta Vinculada, em favor do Agente Fiduciario, para que, apds ter
sido declarado o vencimento antecipado das Debéntures, estes sejam utilizados no
pagamento das Obriga¢Ges Garantidas, conforme a ordem de imputagdo prevista na
Clausula 5.4 deste Contrato, devendo ser deduzidos todos os tributos e despesas que o

Agente Fiduciario venha comprovadamente incorrer, devendo ser entregue & Cedente
Fiduciante o que eventualmente sobejar.

5.2.  Sem prejuizo do disposto nas Cldusulas precedentes, ao Agente Fiducidrio compete o
direito de usar quaisquer das ag¢des, recursos e execugdes, judiciais e extrajudiciais, para
receber os Recebiveis Quintas da Gldria, inclusive contra os Compradores, conforme
necessario.

5.2.1. A Cedente Fiduciante concorda e reconhece expressamente que o Agente
Fiduciario podera praticar todos os atos necessarios para a venda ou transferéncia dos
Recebiveis Quintas da Gloria, inclusive, conforme aplicavel, receber valores, podendo
solicitar todas as averbagdes, registros e autorizacSes, observadas as condi¢cdes de
execugdo da cessdo fiduciaria previstas nesta Clausula Quinta e na legislacdo aplicavel.
A Cedente Fiduciante declara estar ciente e de acordo com toda e qualquer alienacédo,
cessdo ou disposicdao dos Recebiveis Quintas da Gléria, ou transferéncia dos recursos
depositados na Conta Vinculada em decorréncia da excussdo da presente garantia,
independentemente de quem seja seu novo titular, renunciando a qualquer direito de
preferéncia que lhe seja outorgado, no presente ou no futuro.

5.2.2. A Cedente Fiduciante desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar,
com o Agente Fiduciario em tudo que se fizer necessdrio ao cumprimento dos\
procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das
exigéncias legais e regulamentares necessdrias ao recebimento pelo Agente Fiducidrio
dos Recebiveis Quintas da Gléria.

5.3. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, desta garantia
com as demais Garantias Reais das Debéntures, podendo o Agente Fiduciario executar todas
ou cada uma delas indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar as Obrigactes
Garantidas, ficando ainda estabelecido que a excussdo da presente garantia independe de
qualquer providéncia ou notificagdo preliminar por parte do Agente Fiducidrio, tais como
aviso, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestagdo de contas, de qualquer natureza.

5.4. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos

nesta Cladusula Quinta ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as Obrigacges
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Garantidas, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, proporcionalmente ao
valor do crédito de cada uma das Debéntures em relagio ao saldo devedor das Obrigacdes
Garantidas, de tal forma que, uma vez liquidados os valores referentes ao primeiro item, os
recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i)
custas e despesas incorridas na excussio da garantia, de forma judicial ou extrajudicial,
honorérios advocaticios, comiss&es e tributos; (ii) Encargos Moratérios eventualmente devidos
nos termos da Escritura de Emissdo; (iii) Remuneragdo das Debéntures; e (iii) Valor Nominal
Unitario das Debéntures ndo amortizado.

5.5. No prazo de até 15 (quinze) dias corridos apds o cumprimento integral das Obrigactes
Garantidas e, apés o envio da solicitagdo ao Agente Fiduciario, este encaminhard para o
endereco de correspondéncia da Cedente Fiduciante, o termo de quita¢iio e liberacdo da
garantia constituida por este Contrato.

CLAUSULA SEXTA
MANDATO

6.1. Fica o Agente Fiduciario, para os fins e efeitos deste Contrato e desta Cldusula Sexta,
irrevogdvel e expressamente autorizado a praticar qualquer ato (inclusive atos perante érgdos
publicos ou quaisquer terceiros) necessdrio a formalizagdo da cessdo fiducidria constituida em
favor dos Debenturistas nos termos deste Contrato e, no caso de vencimento antecipado das
ObrigacGes Garantidas, receber, resgatar, alienar, ceder ou transferir, parte ou a totalidade
dos Recebiveis Quintas da Gléria, bem como transferir os recursos depositados na Conta
Vinculada, ou concordar com a venda ou cessdo dos Recebiveis Quintas da Gldria, no todo ou
em parte, mediante venda, cessdo, transferéncia ou negociacdo privada ou em hasta publica,
conforme o caso, incluindo, nos limites estabelecidos neste Contrato, poderes para firmar
contratos ou instrumentos de transferéncia, transferir posse e dominio, dar e receber quitacdo
e firmar os recibos correspondentes, e alocar os respectivos recursos apurados com a referida
venda ou cessdo dos Recebiveis Quintas da Gloria e os recursos depositados na Conta
Vinculada para amortizagdo ou liquidagdo das ObrigagcGes Garantidas, deduzir todas as
despesas incorridas com a venda, cessdo ou transferéncia, nomeando-o a Cedente Fiduciante,
em carater irrevogavel e irretratdvel, nos termos dos artigos 653 e seguintes e 684 do Codigo
Civil, seu procurador, para que o Agente Fiduciario, representando os interesses dos
Debenturistas, pratique todos os atos e assine todos os documentos que necessarios forem,
cujos emolumentos e despesas razoavelmente despendidos que o Agente Fiduciario venha
comprovadamente incorrer serd suportado exclusivamente pela Cedente Fiduciante e, em
especial, para a execu¢do plena da presente garantia. Para tanto, a Cedente Fiduciante, nesta
data, outorga ao Agente Fiduciario, uma procuracdo na forma do Anexo VI ao presente
Contrato, de acordo com o disposto no artigo 684 e no pardgrafo Gnico do artigo 685 do
Cddigo Civil (“Procuracio”).

6.2. Enquanto estiverem vigentes as Obrigacbes Garantidas, a Cedente Fiduciante
compromete-se a renovar a Procuracio continuamente por prazo adicional de 1 (um) ano,
sempre com antecedéncia minima de 5 {cinco) Dias Uteis da data de seu vencimento.
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CLAUSULA SETIMA
DISPOSICOES GERAIS

7.1.  Execucdo Especifica e Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato representa um titulo

executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos legais, especialmente aqueles contemplados
pelo Cédigo de Processo Civil, e que as obrigacdes aqui contidas estdo sujeitas 3 execucdo
especifica, de acordo com os Artigos 497, 806 e 815 et seq. do Cédigo de Processo Civil.

7.2.  Auséncia de Renuncia ou Novacdo. Ndo se presume a rendncia a qualquer dos direitos
decorrentes do presente Contrato. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que caiba a qualquer das Partes ou a Interveniente Anuente, em
razdo de qualquer inadimplemento da outra Parte, prejudicard o exercicio de tal direito ou
faculdade, ou serd interpretado como renuncia ou concordéancia com tal inadimplemento, nem

constituira novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigaces assumidas pela respectiva
Parte ou Interveniente Anuente neste Contrato ou precedentes, no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso. Os direitos e recursos previstos neste Contrato sdo cumulativos,
podendo ser exercidos individual ou simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros
direitos ou recursos previstos na Escritura de Emissdo e/ou nos demais Contratos de Garantia
Real.

7.3. Cessdo. As Partes e a Interveniente Anuente ndo poderdo ceder ou de outra forma
transferir seus direitos e obrigacdes, ou qualquer parte dos mesmos, para qualquer outra
Parte, sem a prévia e expressa anuéncia da outra Parte, e desde que a nova parte concorde
integralmente com os termos e condigdes deste Contrato e da Escritura de Emissdo.

7.4. Despesas. Todas as despesas razoaveis comprovadamente incorridas pelo Agente
Fiduciario nos termos deste Contrato para pagamento de taxas e comissdes usuais, e eventuais
despesas razodveis de remessas e de telecomunicagdes e/ou outras quaisquer, bem como
aquelas necessérias a seguranca e regularizacdo de seu crédito e de suas garantias, inclusive as
de registro deste Contrato no Cartério, serdo de total, Unica e exclusiva responsabilidade da
Cedente Fiduciante.

7.5. NotificacGes. As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das Partes e para a
Interveniente Anuente nos termos deste Contrato deverdo ser consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou por
telegrama, nos enderecos constantes abaixo. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da
mensagem:

PARA A CEDENTE FIDUCIANTE:

ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Rua Professor Artur Ramos, n? 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano
CEP 01454-011 — S&o Paulo/SP
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At.: Sr. Gustavo Alberto Almonacid / Jonas Maciel
Telefone: (11) 4875 2779/ (11) 4875-2777
Correio Eletrénico: gustavo@moroco.com.br

PARA O AGENTE FIDUCIARIO:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 717, 102 andar
At.: Andre Yugo Higashino

Tel.:  (011) 3048-9943

E-mail: fiduciario@slw.com.br

PARA A EMISSORA:

MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

Rua Professor Artur Ramos, n? 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano
CEP 01454-011 — S3o Paulo/SP

At.: Sr. Gustavo Alberto Almonacid / Jonas Maciel

Telefone: (11) 4875 2779 / (11) 4875-2777

Correio Eletrénico: gustavo@moroco.com.br

7.5.1. A mudanga de qualquer um dos enderecos acima devera ser comunicada, de
imediato, a todas as Partes e a Interveniente Anuente, tdo logo tomem conhecimento.

7.6. Irrevogabilidade e Sucessdo. O presente Contrato é firmado em carater irrevogavel e

irretratdvel e obriga tanto as Partes e a Interveniente Anuente, quanto seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

7.7.  Alteracdes. O presente Contrato somente poderd ser alterado por acordo escrito,
devidamente assinado pelas Partes identificadas no preambulo deste contrato.

7.8. Vigéncia. O presente Contrato entra em vigor na presente data e permanecera em
pleno vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das
Obrigagdes Garantidas nos termos da Escritura de Emiss3o.

7.9. Independéncia das Cldusulas. Caso uma ou mais Cldusulas deste Contrato sejam
consideradas invalidas, ilegais, ineficazes ou inexequiveis, em qualquer aspecto, as demais
Clausulas aqui previstas permanecerdo validas, legais, eficazes e exequiveis, até o

cumprimento integral, pelas Partes e pela Interveniente Anuente, de suas obrigacdes, nos .

termos deste Contrato. Caso qualquer Cldusula ou disposicdo seja considerada invalida, ilegal
ou inaplicavel, as Partes deverdo negociar, de boa fé, a modificacdo deste Contrato para
manter a inteng¢ao original das Partes.

7.10. LeiAplicavel. Este Contrato é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
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7.11. Foro. Fica eleito o Foro da comarca de Sdo Paulo, Estado de S3do, para dirimir as
questdes oriundas do presente Contrato, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E, por estarem justas e acordadas, assinam as Partes e a Interveniente Anuente o presente
Contrato, em carater irrevogavel e irretratavel, em 03 (trés) vias de igual teor e contetdo

perante as duas testemunhas adiante assinadas.

S3ao Paulo, 09 de novembro de 2018.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.
Paginas de assinaturas a sequir. ] .
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Pdgina 1/3 do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, firmado entre a Altos da
Gléria Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., na qualidade de Cedente Fiduciante, a Morocé
Participagdes e Comércio S.A., na qualidade de interveniente anuente, e a SLW Corretora de
Valores e Cadmbio Ltda., na qualidade de Agente Fiducidario representando os interesses da
comunhdo dos titulares das debéntures da 32 Emissdo da Moroco Participagdes e Comércib(

S.A.

J AL
Nom@——— Nome:

Cargo: Cargo:

} MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

Nome:

Cargo:
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Pdgina 2/3 do Contrato de Cessdio Fiducidria de Direitos Creditérios, firmado entre a Altos da
Gloria Empreendimento Imobiligrio SPE Ltda., na qualidade de Cedente Fiduciante, a Moroco
Participagdes e Comércio S.A., na qualidade de interveniente anuente, e a SLW Corretora de
Valores e Céambio Ltda., na qualidade de Agente Fiducidrio representando os interesses da
comunhéo dos titulares das debéntures da 3¢ Emissdo da Moroco ParticipacBes e Comércio-

S.A. \

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMB

At a Wi I\
vy [ \'w
Nome:

Douglas Constantino Ferreira
Cargo:

ndre Yugo Higashing




Versdo Assinatura

Pégina 3/3 do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, firmado entre a Altos da
Gléria Empreendimento Imobiligrio SPE Ltda., na qualidade de Cedente Fiduciante, a Morocé
ParticipagBes e Comércio S.A., na qualidade de interveniente anuente, e a SLW Corretora de
Valores e Cémbio Ltda., na qualidade de Agente Fiducicrio representando os interesses da

comunhéo dos titulares das debéntures da 39 Emissdo da Morocd Participagbes e Comércio
S.A.

(o, /ﬁl\\uxi n 7 Tonh

Nome: (yubuws U \%ﬁ}’\*@b@m\ Nome: 7
RG: 944k 840 -5 \ RG: F .

o gmanda Nicolau B i
CPF: 435362 b8~ CPF: RG n°32.851.ggl§-f ane

CPF n° 359.167.018-96




~ Versdo Assinatura

ANEXO | .
COMPROMISSOS DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS




Versdo Assinatura

ANEXO |1
cOPIADO CONTRATO DE CONTA VINCULADA

629

ie Uccum%tasisp Regist

@Qj Oficial de Registro de




CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE DEPOSITARIO

Sdo partes (“Partes”) no presente Contrato de Prestagdo de Servigos de Depositario

(“Contrato™):

) BANCO BRADESCO S.A,, instituicdo financeira com sede no Nicleo Cidade de

Oficial de Regsstrg de
T5% GeET”

92
U

Deus, s/n° na Vila Yara, na Cidade de Osasco, no Estado de Sao Paulo, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob
n° 60.746.948/0001-12, “BRADESCO”);

(I)  MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A., sociedade por acSes sem
registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
com sede na Rua Professor Arthur Ramos, n.° 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim
Paulistano, CEP 01454-011, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 66.635.780/0001-54, (“CONTRATANTE”);

(Il) ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
sociedade com sede na Rua Professor Arthur Ramos, n.° 241, Cj. 73/74, Bairro

Jardim Paulistano, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPIJ/MF sob n.° 13.616.319/0001-98 (“CONTRATANTE GARANTIDORA”); e

(IV) SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicio financeira,
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 717, 10° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Siao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86
(“INTERVENIENTE ANUENTE”).

Considerando que:

(i) a CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA ¢ a INTERVENIENTE
ANUENTE firmaram o Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, em 09 de
novembro de 2018 (“Contrato Originador”™).
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(ii) para assegurar o cumprimento das obrigagdes previstas no Contrato Originador, a
CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA ¢ a INTERVENIENTF
ANUENTE resolveram contratar o BRADESCO como banco depositirio dos valores
depositados na Conta Vinculada (denominada adiante), para promover sua gestio e

acompanhamento; e
(iii)) o BRADESCO concorda e aceita em prestar os servigos previstos neste Contrato.

As Partes, por seus representantes legais ao final assinados, devidamente counstituidos na
forma de seus atos constitutivos, resolvem celebrar o presente Contrato, nos termos e

condicdes abaixo descritos.

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto regular os termos e condi¢des segundo os quais o
BRADESCO ird atuar como prestador de servigos de depositario, com a obrigagio de
monitorar, reter, aplicar, resgatar e transferir os valores creditados (“Recursos™) na conta
corrente especifica n® 7584/1, de titularidade da CONTRATANTE GARANTIDORA,
mantida na agéncia n° 3391, do Banco Bradesco S.A. (“Conta Vinculada”) em razio do
cumprimento das obrigacoes assumidas pela CONTRATANTE e pela CONTRATANTE
GARANTIDORA perante a INTERVENIENTE ANUENTE no Contrato Originador.

CLAUSULA SEGUNDA
OPERACIONALIZACAO DA CONTA VINCULADA

2.1. A administragio dos Recursos existentes na Conta Vinculada, no que tange a sua
movimentacdo, sera de responsabilidade da INTERVENIENTE ANUENTE, sendo certo

e acordado que qualquer outro atributo relacionado a Conta Vinculada, inclusive as
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declaragOes referentes aos aspectos cadastrais e fiscais, serd de inteira e exclusiva

responsabilidade da CONTRATANTE GARANTIDORA.

2.2. O BRADESCO se obriga a monitorar e supervisionar a Conta Vinculada em estrita

conformidade com as regras e procedimentos abaixo descritos.

2.2.1. Apds a abertura da Conta Vinculada objeto deste Contrato, a
CONTRATANTE GARANTIDORA passara a receber periodicamente créditos na

referida Conta Vinculada, decorrente de suas atividades regulares.

2.2.2. Os Recursos existentes na Conta Vinculada somente serdo transferidos pelo
BRADESCO para a conta corrente de livre movimento n.° 0054437-0, de
titularidade da CONTRATANTE GARANTIDORA, mantida na agéncia n° 03391,
do Banco Bradesco S.A. mediante notificagdo prévia e por escrito, enviada ao
BRADESCO pela INTERVENIENTE ANUENTE, assinada pelos seus
representantes legais e/ou Pessoas Autorizadas e Pessoas de Contato, indicadas no
Anexo I deste Contrato, nos exatos termos da Clausula Dez abaixo, deduzido o valor

correspondente a remuneracdo do BRADESCO descrita na Clausula Sexta abaixo.

2.2.3. Os Recursos existentes na Conta Vinculada somente poderdo ser utilizados
para garantia do cumprimento das obrigacOes assumidas pela CONTRATANTE e
pela CONTRATANTE GARANTIDORA perante a INTERVENIENTE
ANUENTE no Contrato Originador.

2.2.3.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.2.3 acima, 0 BRADESCO fica
desde ja autorizado pela CONTRATANTE, pela CONTRATANTE
GARANTIDORA ¢ pela INTERVENIENTE ANUENTE a debitar da Conta
Vinculada o valor referente a remuneracio que lhe for devida, nos termos da

Clausula 6.3, caso a CONTRATANTE nio o faca.
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2.2.4. Qualquer modificacdo nas regras e procedimentos estabelecidos nas Clausulas
2.2.1 a 2.2.3.1 acima devera ser consignada em termo aditivo a este Contrato, com

antecedéncia minima de 05 (cinco) dias tteis, do inicio de sua vigéncia.

2.3. A CONTRATANTE GARANTIDORA nio pbderé ceder, alienar, transferir, vender,
onerar, caucionar, empenhar e/ou, por qualquer forma, negociar os Recursos existentes na
Conta Vinculada, sem o prévio e expresso consentimento por escrito da
INTERVENIENTE ANUENTE, sob pena de descumprir as obrigacdes assumidas no

Contrato Originador.

2.3.1. Os Recursos mantidos na Conta Vinculada poderdo ser aplicados, mediante
notificagdo prévia e por escrito, a ser enviada ao BRADESCO pela INTERVENIENTE
ANUENTE conforme orientagdes da CONTRATANTE GARANTIDORA, em: (i)
Certificados de Depdsito Bancario com baixa automatica; (ii) em fundos de investimentos
classificados como renda fixa; e (iii) em titulos publicos federais, desde que tais ativos
sejam emitidos, administrados ou adquiridos pelo BRADESCO ou por suas controladas,
direta ou indiretamente, devendo constar obrigatoriamente na referida notificagao o
montante dos Recursos a ser aplicado,’ bem como a modalidade do investimento
devidamente especificada, ressaltando que o0 BRADESCO e a INTERVENIENTE
ANUENTE nio terdo qualquer responsabilidade sobre eventuais perdas decorrentes do
investimento definido pela CONTRATANTE GARANTIDORA e que o BRADESCO
agira  exclusivamente na qualidade de mandatario da CONTRATANTE
GARANTIDORA.

2.3.1.1. As Partes concordam que todas as aplicagdes financeiras investidas de baixa
automatica sdo consideradas como “saldo disponivel” na conta vinculada, de forma
que serdo automaticamente resgatadas para adimplir e/ou cumprir com as
obrigacoes estabelecidas no Contrato Originador, sem a necessidade de prévia

autorizagao, restando certo ainda que, quaisquer rendimentos obtidos com as
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aplicagdes dos Recursos incorporar-se-0 a garantia aqui prevista e terio o mesmo

destino dos Recursos.

2.4. A CONTRATANTE e a CONTRATANTE GARANTIDORA aceitam e concordam -
que: (i) os Recursos existentes na Conta Vinculada somente poderdo ser movimentados
para operacOes de débito mediante ordens de transferéncias entre contas do Banco Bradesco
S.A,, de titularidade da CONTRATANTE, CONTRATANTE GARANTIDORA e¢/ou da
INTERVENIENTE ANUENTE; e (ii) ndo serdo, por conseguinte, emitidos talonarios de
cheques ou ainda disponibilizados quaisquer outros meios para movimentagido desses

Recursos.

2.5. Na hipétese de controvérsia resultante do presente Contrato, inclusive, entre outras,
referente ao direito de quaisquer das Partes de dispor de qualquer quantia depositada na
Conta Vinculada, 0 BRADESCO ter4 direito a (i) reter qualquer quantia depositada na
Conta Vinculada até que a controvérsia tenha sido resolvida ou determinada, por meio de
processo judicial, arbitral ou de qualquer outro meio de composigao de litigios com respeito
ao destino a ser dado a tais quantias; ou (ii) a depositar qualquer quantia mantida na Conta
Vinculada junto ao juizo competente, apés o que 0 BRADESCO serd exonerado e liberado
de toda e qﬁalquer responsabilidade ou obrigagio oriunda do presente Contrato.

2.6. Face aos procedimentos e condi¢des estabelecidos neste Contrato, fica certa e definida
a inexisténcia de qualquer responsabilidade ou garantia do BRADESCO pelo pagamento
das obrigagbes da CONTRATANTE e/ou da CONTRATANTE GARANTIDORA
perante a INTERVENIENTE ANUENTE, constantes no Contrato Originador ou em
qualquer outro contrato em que ndo seja parte, cabendo a este apenas e tdo-somente a

responsabilidade pela execugdo dos servicos estabelecidos neste Contrato.
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CLAUSULA TERCEIRA
ASSESSORIA E CONSULTORIA

3.1. O BRADESCO ndo prestara a CONTRATANTE, a2 CONTRATANTE
GARANTIDORA e/ou a INTERVENIENTE ANUENTE servicos de assessoria e/ou

consultoria de qualquer espécie.

CLAUSULA QUARTA
OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES

4.1. Para o cumprimento do disposto neste Contrato, nos termos e durante a vigéncia deste
Contrato, 0 BRADESCO obriga-se a:

a) acompanbhar, reter e transferir os Recursos existentes na Conta Vinculada, conforme os

termos acordados no presente Contrato;

b) enviar 2 CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA e 2
INTERVENIENTE ANUENTE, até o 5° (quinto) dia til de cada més, relatérios mensais
(“Extratos Bancarios”) de acompanhamento dos Recursos e aplicagSes financeiras

existentes na Conta Vinculada; e

c) transferir os Recursos mantidos na Conta Vinculada para a CONTRATANTE e/ou para
a INTERVENIENTE ANUENTE, mediante o recebimento de notificacdo prévia e escrita
da INTERVENIENTE ANUENTE, conforme o caso, observadas as regras estabelecidas

neste Contrato.

4.1.1. O BRADESCO nido serd respdnsévél pérante a CONTRATANTE, a
CONTRATANTE GARANTIDORA, a INTERVENIENTE ANUENTE, ou ainda
perante qualquer terceiro, pela inadimpléncia das obrigacdes constantes no Contrato

Originador ou em qualquer outro em que nio seja parte.

1078616v6 952/3
1078616v8 952/3

ISP Regfirado A1

Oficial de Registro de M

e Dacumento

A



412.0 BRADESCO também néo serd responsavel perante a CONTRATANTE ¢ a
CONTRATANTE GARANTIDORA por qualquer ordem que, de boa-fé e no
,estritovcumprimento do disposto neste Contrﬁto, vier a acatar da CONTRATANTE,
da CONTRATANTE GARANTIDORA c/ou da INTERVENIENTE ANUENTE,
ainda que dai poséa resultar perdas para a CONTRATANTE, para a

CONTRATANTE GARANTIDORA, para a INTERVENIENTE ANUENTE ou
para qualquer terceiro.

4.1.3. O BRADESCO nio ters qualquer respoﬁsabilidade caso, por forca de ordem
judicial, ou ainda, em razio de interpretacio razodvel deste Contrato ou de qualquer

outro documento, tome ou deixe de tomar qualquer medida que de outro modo seria
exigivel.

4.1.3.1 Caso o BRADESCO tenha recebido ordem judicial, nos termos da
Clausula 4.1.3 acima, ¢ a CONTRATANTE, a CONTRATANTE
GARANTIDORA e/ou a INTERVENIENTE ANUENTE nio fornecerem as
instrugcdes de cumprimento, 0 BRADESCO estara autorizado a liquidar os
investimentos existentes com vistas a obtencdo dos recursos necessarios para a

realizagdo do pagamento em questdo, sem que lhe seja imputada qualquer

responsabilidade nesse sentido.

4.1.4. O BRADESCO nio terd qualquer responsabilidade caso, por for¢ca de ordem
judicial, os Recursos existentes na Conta Vinculada sejam arrestados e/ou
bloqueados, cabendo ao BRADESCO, tao somente, notificar por escrito a

CONTRATANTE ¢ a CONTRATANTE GARANTIDORA, com clpia para a
INTERVENIENTE ANUENTE.

4.1.5. O BRADESCO nio terd qualquer responsabilidade pela eventual inexisténcia

de Recursos na Conta Vinculada, seja a que tempo ou titulo for.
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4.16. A CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA e a
INTERVENIENTE ANUENTE desde ja declaram, para todos os fins, que a atuaco
do BRADESCO esta exaustivamente contemplada neste Contrato, ndo lhe sendo
exigida andlise ou interpretacio dos termos e condig¢des do Contrato Originador ou de

qualquer outro em que ndo seja parte.

4.1.7. O BRADESCO nio sera chamado a atuar como arbitro de qualquer disputa
entre a CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA ¢ a
INTERVENIENTE ANUENTE, as quais reconhecem o direito do BRADESCO de
reter a parcela dos Recursos que seja objeto de disputa entre as Partes, até que de

forma diversa seja ordenado por arbitro ou juizo competente.

42. Para cumprimento do disposto neste Contrato, a CONTRATANTE
GARANTIDORA, se obriga a:

a) manter aberta a Conta Vinculada, durante a vigéncia deste Contrato;

b) responsabilizar-se pelo pagamento de quaisquer tributos e contribui¢des exigidas ou que
vierem a ser exigidos em decorréncia do cumprimento deste Contrato e/ou da
movimentagio de Recursos na Conta Vinculada, durante o prazo de vigéncia deste

Contrato; e

¢) realizar o pagamento das taxas bancirias que forem devidas para a manutengdo da Conta

Vinculada.

d) realizar o pagamento da remuneragdo devida ao BRADESCO, conforme a Clausula

Sexta.

4.3. As notificacoes enviadas a0 BRADESCO pela INTERVENIENTE ANUENTE e/ou
pela CONTRATANTE e/ou pela CONTRATANTE GARANTIDORA, conforme o

caso, com estrita observancia das regras previstas neste Contrato, no sentido de autorizar
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aplicacOes financeiras e ordenar resgates (exceto com relagio as aplicagdes financeiras com
baixa automadtica) e/ou a realizagdo de transferéncias, terao efeitos a partir da data do
recebimento pelo BRADESCO, desde que observados os seguintes critérios: (i) até o meio-
dia (12h), hordrio de Brasilia, a ordem serd executada pelo BRADESCO no mesmo
expediente bancario; e (ii) apos o meio-dia (12h), horario de Brasilia, a ordem somente sera
executada pelo BRADESCO no préximo dia atil, sempre com base nos Recursos

existentes na Conta Vinculada, no dia ttil anterior a data do recebimento da notificacao.

4.3.1. Quando o objeto da notificagio versar sobre aplicacOes financeiras, nela devera

constar obrigatoriamente 0 montante dos Recursos a ser aplicado e a modalidade de

investimento.

4.3.2. As Partes reconhecem que 0 BRADESCO néo terd qualquer responsabilidade
por qualquer perda de capital investido, reivindicacao, demanda, dano, tributo ou
despesa decorrentes de qualquer investimento, reinvestimento, transferéncia ou

liquidacdo dos Recursos, agindo exclusivamente na qualidade de mandatario das

Partes.

4.3.3. O BRADESCO seri isento de qualquer responsabilidade ou obrigacao caso o
resultado do investimento ou da sua liquidacao seja inferior ao que poderia ter sido se
tal investimento ou liquidagdo, de outra forma, nao tivesse ocorrido, a menos que, em
qualquer dos casos descritos na clausula acima, tal perda, reivindicagido, demanda,

dano, tributo ou despesa resulte de culpa grave ou dolo, comprovados, do
BRADESCO.

CLAUSULA QUINTA
AUTORIZACAO E REPRESENTACAO

5.1. A CONTRATANTE GARANTIDORA, neste ato, autoriza 0 BRADESCO, em

carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do presente Contrato, desde que devidamente
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notificado pela INTERVENIENTE ANUENTE, a reter, aplicar e/ou resgatar aplicacOes
financeiras (exceto com relacao as aplicagdes financeiras com baixa automatica) e transferir
os Recursos existentes na Conta Vinculada, deduzidos os tributos e/ou taxas incidentes,

vigentes a época dos resgates e das transferéncias.

5.1.1. Independentemente do envio de notificacio prévia, o BRADESCO fica desde
ja autorizado pela CONTRATANTE GARANTIDORA ¢ pela INTERVENIENTE
ANUENTE a reter, aplicar e/ou resgatar aplicacOes financeiras e transferir os
Recursos existentes na Conta Vinculada deduzindo eventual remuneragdo que lhe for

devida e que néo tiver sido paga nos termos da Clausula Sexta.

5.2. A CONTRATANTE GARANTIDORA autoriza expressamente 0 BRADESCO,
desde logo, de forma irrevogavel e irretratavel, a informar ¢ fornecer 8 CONTRATANTE,
a CONTRATANTE GARANTIDORA, ¢ 2a INTERVENIENTE ANUENTE, os Extratos
Bancarios da Conta Vinculada, reconhecendo que este procedimento nio constitui infracao
as regras que disciplinam o sigilo bancério, tendo em vista as peculiaridades que revestem

0s servigos objeto deste Contrato.

53. A CONTRATANTE GARANTIDORA, neste ato, de forma irrevogavel e
irretratavel, nomeia e constitui 0 BRADESCO como seu procurador, de acordo com os
artigos 653, 683, 686 e seu paragrafo tnico do Cédigo Civil Brasileiro, conferindo a ele
poderes especiais para a finalidade especifica de manter e gerir a Conta Vinculada, descrita
na Clausula 1.1 acima, com poderes para movimentar os Recursos existentes na referida
conta, de acordo com os termos do presente Contrato, sendo investido com todos os

poderes necessarios e incidentais ao seu objeto.

CLAUSULA SEXTA
REMUNERACAO

|
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6.1. A CONTRATANTE GARANTIDORA pagara ao BRADESCO a titulo de
remuneragio pelos servigos prestados nos termos e durante o periodo de vigéncia deste

Contrato, o valor correspondente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), a ser pago no dia 15

(quinze) de cada més subsequente a0 més da prestagao de servigos ou, caso o referido dia

recaia em final de semana ou feriado, ou, por qualquer outro motivo nio seja considerado
dia dtil, o pagamento dar-se-d no préximo dia util imediatamente posterior.
Adicionalmente, junto com a primeira tarifa de remuneragio, a CONTRATANTE
GARANTIDORA pagara ao BRADESCO em uma tnica parcela e a titulo de implantagio

dos servigos ora contratados, o valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

6.1.1. Os custos apresentados neste Contrato serdo atualizados anualmente pelo
Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas,
tomando-se como data base para o reajuste a data de assinatura deste Contrato. No
entanto, tal indice ndo sera aplicado, caso se mostre negativo no periodo e, na
hipétese de sua extin¢do ou descaracteriza¢do como indice de atualizagio monetaria,
passara a ser adotado, em substitui¢do, para o cdlculo dos reajustamentos dos pregos
estabelecidos neste Contrato, os novos indices de atualizacdo monetaria que, por
disposi¢do legal, vierem a substitui-lo, e, na sua auséncia, uma nova férmula de

atualizagdo monetaria serd ajustada de comum acordo entre as Partes.

6.2. Os valores devidos ao BRADESCO serdo pagos pela CONTRATANTE
GARANTIDORA, até o efetivo rompimento ou cumprimento do Contrato, nos termos da
Clausula Sétima abaixo, mediante débito na conta corrente n.° 54437-0, mantida por ela na
agéncia n° 3391-0 do Banco Bradesco S.A., valendo os comprovantes do débito como
recibo dos pagamentos efetuados, ficando, desde ja, o BRADESCO autorizado
expressamente pela CONTRATANTE GARANTIDORA, de forma irrevogivel e

irretratdvel, a realizar os débitos acima referidos, como forma de pagamento da obrigagio

ora constituida.

6.3. Na hipotese da conta corrente n.° 54437-0 nao possuir saldo suficiente para garantir o

pagamento da obrigagdo referida na Cldusula 6.1 acima, ou encontrar-se indisponivel para
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débito por qualquer motivo, a CONTRATANTE e a CONTRATANTE

GARANTIDORA autorizam expressamente 0 BRADESCO, desde logo, de forma

irrevogavel e irretratavel, a seu exclusivo critério, a debitar em outra conta de depdsito,

inclusive da Conta Vinculada, resgatar aplicacio mantida pela CONTRATANTE e/ou pela
CONTRATANTE GARANTIDORA no Banco Bradesco S.A. ou emitir fatura
diretamente 3 CONTRATANTE c¢/ou 3 CONTRATANTE GARANTIDORA, relativa

aos valores devidos a0 BRADESCO, pelos servicos ora prestados.

6.3.1. Caso o pagamento pela prestacao de servicos ndo seja realizado pela
CONTRATANTE e/ou pela CONTRATANTE GARANTIDORA, observado o
disposto na Cldusula 6.3 acima, considerar-se-a4 inadimplente a partir da data do
vencimento da obrigacdo até a data do efetivo pagamento, podendo o BRADESCO
rescindir o Contrato, conforme previsto na cldusula 7.7, efetuando a retencdo dos
valores constantes na Conta Vinculada até que o pagamento seja efetivamente
realizado e/ou suspender a prestagdo dos servigos até o efetivo pagamento dos valores
que lhes forem devidos. Em ambas as hipdteses o BRADESCO poderd, ao seu
exclusivo critério, adotar as medidas que entender necessarias para o recebimento da

Remuneracido devida e nio paga.

CLAUSULA SETIMA
VIGENCIA E ROMPIMENTO DO CONTRATO

7.1. Este Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura e permanecerd em vigor

enquanto estiver vigente o Contrato Originador.

7.2. Ap6s o cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE e pela
CONTRATANTE GARANTIDORA no Contrato Originador, ou ainda na hipétese de sua
rescisdo e/ou resilicdo por qualquer motivo, deverio a CONTRATANTE e a
CONTRATANTE GARANTIDORA, em conjunto com a INTERVENIENTE
ANUENTE, notificar previamente ¢ por escrito o BRADESCO, servindo para esta
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finalidade a notificacio de liberacao total de Recursos da Conta Vinculada, ficando este, a
partir da entrega de tal documento eximido de qualquer responsabilidade adicional no que
concerne ao controle da Conta Vinculada, dando-se por encerrado o presente Contrato para

todos os fins e efeitos de direito.

7.2.1. Caso ocorra qualqﬁer das hiplteses de rescisdo/resilicio prevista neste
Contrato, exceto o estabelecido na Clausula 7.3. abaixo e 0 BRADESCO nio tenha
recepcionado notifiéagéo indicativa dispondo de forma distinta, os Recursos que
eventualmente permanecam na Conta Vinculada serdo transferidos para a conta
corrente n.° 29422-5, mantida pela CONTRATANTE, na Agéncia n° 03391, do
Banco Bradesco S.A, sem qualquer 0nus ou responsabilidade a0 BRADESCO.

7.3. O BRADESCO poderi, a qualquer momento, isento do pagamento de qualquer multa
ou indenizacgio, solicitar a sua substitui¢io neste Contrato, devendo, porém, permanecer no
exercicio de suas fﬁ\ngées até que uma nova institui¢ao financeira o substitua integralmente.
A indicagido e assuncdo das responsabilidades pela nova instituicido financeira deverao
ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do recebimento da

comunicacdo pela CONTRATANTE, pela CONTRATANTE GARANTIDORA, e pela

INTERVENIENTE ANUENTE, da solicitacio de substituicio formulada pelo ]

BRADESCO, eximindo-se 0 BRADESCO de toda e qualquer responsabilidade sobre os
fatos gerados apd6s o término desse prazo, seja a que tempo ou titulo for,

independentemente de haver a nova instituicio financeira assumido sua funcio.

7.3.1. Na hipétese de ocorréncia da substituicio mencionada na Clausula 7.3 acima, o
BRADESCO devera ser orientado por escrito pela CONTRATANTE e pela
CONTRATANTE GARANTIDORA, com a anuéncia da INTERVENIENTE

ANUENTE, sobre o destino dos Recursos existentes na Conta Vinculada.

7.4. O presente Contrato poderd ser resilido a qualquer tempo, pelo BRADESCO ou pela
INTERVENIENTE ANUENTE, sem direito a compensagdes ou indenizagdes, mediante

.. Lo . . . s .
dentincia escrita com até 30 (trinta) dias de antecedéncia contados do recebimento do
|
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comunicado pelas outras Partes, periodo em que as Partes deverdo cumprir regularmente

com as obrigagdes ora assumidas.

7.5. Se a resilicdo for de iniciativa do BRADESCO, cabera a ele prestar conta de todos os
servicos que até entdo tenham sido prestados/executados, recebendo, em seguida, a

importancia a que eventualmente fizer jus, perecendo o direito a qualquer pagamento pelos

servigos que ndo tenham sido concluidos.

7.5.1. Sendo da CONTRATANTE ¢/ou da CONTRATANTE GARANTIDORA a
iniciativa de romper o Contrato, desde que conte com a concordancia prévia e
expressa da INTERVENIENTE ANUENTE, serd devido somente os valores em

relacdo aos servigos das etapas ja concluidas e que estejam, ainda, pendentes de

pagamento.

7.6. Na hipétese de rescisdo/resiligio ou término deste Contrato, deverd o BRADESCO

~

devolver 3 CONTRATANTE ¢ a CONTRATANTE GARANTIDORA todos os

documentos que, eventualmente, se encontrarem em seu poder.

7.7. Além das previstas em lei, este Contrato podera ser rescindido/resilido de imediato e
sem qualquer aviso, nas seguintes hipoteses: a) se quaisquer das Partes falir, requerer
recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua
faléncia ou liquidagao requerida; b) se 0o BRADESCO tiver cassada sua autorizagio para a
prestacio/execucio dos servigos ora contratados; c) se ndo houver pagamento da
remuneracdo devida ao BRADESCO; e d) se for concedida decisdo judicial, mesmo que
em carater liminar, que verse sobre a proibi¢do de préticas de quaisquer atos tendentes a

execugao das garantias constituidas e/ou sobre a liberagio dos Recursos existentes na Conta
Vinculada.

7.7.1. Caso a referida decisdo proferida mencionada na alinea “d” da Clausula 7.7

acima nao disponha textualmente sobre a liberacdo dos Recursos:

3| Oficial de Registro de Titulos
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a) deverd a Parte requerente solicitar ao juizo ou ao tribunal arbitral da causa que se
manifeste sobre o assunto, ficando mantidas as obrigacdes de remuneracio na
forma da Clausula Sexta acima, até que o juiz ou o 4rbitro, conforme aplicivel,

determine a liberacio dos Recursos existentes na Conta Vinculada.

b) poderé o BRADESCO, a seu exclusivo critério, efetuar o dep6sito judicial do
valor em conta 2 disposicio do juizo, hipétese em que o depésito judicial liberard
o BRADESCO das responsabilidades e pord fim imediato a relacdo contratual,

sem implicar em violagio a clausula de confidencialidade.

7.8. A infragdo de quaisquer das cldusulas ou condigbes aqui estipuladas poderd ensejar
imediata rescisio/resilicdo deste Contrato, por simples notificacdo escrita com indicacio da
dentncia a Parte infratora, que terd prazo de 30 (trinta) dias, apds o recebimento, para sanar
a falta, exceto o disposto na Cldusula 7.7 acima. Decorrido o prazo e nio tendo sido sanada
a falta, o Contrato ficara rescindido de pleno direito, respondendo ainda, a Parte infratora

pelas perdas e danos decorrentes.

CLAUSULA OITAVA
CONFIDENCIALIDADE

8.1. As Partes, por si, seus empregados e prepostos, sob as penas da lei, manterdo, inclusive
ap6s a rescisdo deste Contrato, o mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados,
materiais, pormenores, documentos, especificacdes técnicas e comerciais de produtos e de
informagoes das demais Partes, ou de terceiros, de que venham a ter conhecimento ou
acesso, ou que lhes venham a ser confiados, sejam relacionados ou ndo com a
prestacdo/execucdo de servigos objeto deste Contrato. A inobservancia do disposto nesta
clausula acarretara sancgoes legais respondendo a infratora e quem mais tiver dado causa a
violacdo, no ambito civil e criminal, salvo quando a divulgacio for imposta por lei, por
ordem judicial, por autoridade fiscalizadora ou ainda se fizer necessario para a elaboracio

de algum relatério ou processo diretamente relativo ao escopo dos servigos prestados.
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8.1.1. Excluem-se deste Contrato as informagdes: (i) de dominio piblico; e, (ii) as

que ja eram do conhecimento da Parte receptora.

8.2. Se uma das Partes, por determinagio legal ou em decorréncia de ordem judicial ou de
autoridade fiscalizadora, tiver que revelar algo sigiloso, conforme especificado na Clausula
8.1 acima, sem prejuizo do atendimento tempestivo a determinagdo legal ou administrativa,
imediatamente dard noticia desse fato a outra Parte e lhe prestard as informagdes e
subsidios que possam ser necessarios para que a seu critério, possa defender-se contra a

divulgacido de qualquer das informagoes sigilosas.

CLAUSULA NONA
PENALIDADES

9.1. O inadimplemento pela CONTRATANTE GARANTIDORA das obrigagdes de
pagamento descritas na Cldusula 6.1 acima, caracterizard, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, a mora da CONTRATANTE
GARANTIDORA, sujeitando-a ao pagamento dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o
pagamento era devido até o seu integral recebimento pelo BRADESCO; e (ii) multa

convencional, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor devido.

9.2. A Parte que deixar de cumprir quaisquer das obrigacdes previstas neste Contrato ficara

sujeita a0 pagamento a outra Parte de perdas e danos a serem apurados na forma da

legislacdo vigente.

CLAUSULA DEZ
PESSOAS AUTORIZADAS E TRANSMISSAO DE INFORMACOES

Al
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10.1. O BRADESCO acatard ordens da CONTRATANTE, da CONTRATANTE
GARANTIDORA ¢/ou da INTERVENIENTE ANUENTE, respeitadas as regras e
procedimentos definidos neste Contrato, e somente prestard informacdes a
CONTRATANTE, 3 CONTRATANTE GARANTIDORA e a INTERVENIENTE
ANUENTE, desde que tais ordens e/ou solicitagdes de informagdes estejam devidamente
assinadas: (i) pelos representantes legais, acompanhada dos documentos de representacio;
(1) pelos mandatarios constituidos por procuragio especifica, acompanhada dos
documentos de representacio; ou (iii) pelos indicados, de forma isolada, na Lista de
Pessoas Autorizadas e Pessoas de Contato (“Pessoas Autorizadas”), constantes do Anexo I

deste Contrato.

10.1.1. As ordens e/ou solicitagdes de informagdes mencionadas na Clausula 10.1
acima poderao ser enviadas por correspondéncia com aviso de recebimento ou por
meio eletronico (e-mail ou fac-simile), desde que o meio utilizado possa identificar o
representante legal e/ou a Pessoa Autorizada, seja pela CONTRATANTE, pela
CONTRATANTE GARANTIDORA ou pela INTERVENIENTE ANUENTE.

10.1.2. Nos casos em que a comunicacdo ocorrer por meio eletrdnico, a
CONTRATANTE, CONTRATANTE GARANTIDORA ¢ a INTERVENIENTE
ANUENTE deverdo confirmar por telefone o recebimento das ordens pelo

BRADESCO, sob pena de nio surtirem efeito.

10.1.3. As notificacoes que tenham por objeto a liberagdo de Recursos existentes na
Conta Vinculada, nos termos deste Contrato, somente serdo aceitas pelo
BRADESCO quando enviadas por correspondéncia ou por fac-simile, com as firmas

reconhecidas em Cartério de Notas, inclusive nas comunicacoes efetuadas por fac-

simile.

10.14. A CONTRATANTE, CONTRATANTE GARANTIDORA ¢ a
INTERVENIENTE ANUENTE obrigam-se a comunicar ao BRADESCO, de

imediato, as alteracOes, inclusdes e exclusdes de qualquer Pessoa Autorizada ou

4
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dados informados, promovendo a atualizagdo do Anexo I, mediante simples
comunicagio das Partes, enviada ao BRADESCO, passando a referida comunicacdo

a ser parte integrante deste Contrato.

10.1.5. As ordens e/ou solicitacdes de informagdes transmitidas pelas Pessoas
Autorizadas, serdo aceitas pelo BRADESCO, até que este seja notificado do
contrdrio, por escrito, pela CONTRATANTE, pela CONTRATANTE
GARANTIDORA e/ou pela INTERVENIENTE ANUENTE.

10.1.6. Em caso de ambiguidade das ordens e/ou solicitagoes de informacées

transmitidas por quaisquer das Pessoas Autorizadas, devera o BRADESCO:

(i) informar, por escrito, seja por correspondéncia e/ou por meio eletronico,
imediatamente, a CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA
e/ou a INTERVENIENTE ANUENTE, conforme o caso, a respeito dessa
ambiguidade; e

(i) recusar-se a cumprir essas instrugdes até que a ambiguidade seja sanada.

10.2. A CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA e/ou a
INTERVENIENTE ANUENTE deverao realizar as confirmagGes de que trata a Clausula
10.1.2 acima, com as pessoas devidamente autorizadas pelo BRADESCO, por meio de

procuragio ou indicadas no Anexo I deste Contrato.

10.3. Fica convencionado entre as Partes que as comunicagdes previstas neste Contrato,
como necessarias a consecugao da prestacao dos servigos aqui avencados, para serem
consideradas validas, devem ser feitas tempestivamente, de forma clara, completa e segura,
pelos meios previstos neste Contrato, sempre confirmada a recepcao imediatamente,

direcionadas e recebidas por pessoas com poderes para tanto.
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10.4. O BRADESCO cumprird, sem qualquer responsabilidade, as ordens e/ou solicitagSes

de informacGes que acreditar de boa-fé terem sido dadas por Pessoas Autorizadas da "

CONTRATANTE, da CONTRATANTE GARANTIDORA e/ou da
INTERVENIENTE ANUENTE.

10.5. O BRADESCO podera se pautar em quaisquer avisos, instru¢des ou solicitagoes, por
escrito, que lhe sejam enviados, dentro das especificacdes contidas nesta Cldusula Dez, e
que tenha motivos para acreditar que sejam documentos auténticos firmados ou
apresentados pela(s) Parte(s) competente(s), nao sendo responsavel por quaisquer atos ou
omissdes amparados em tais documentos. O BRADESCO nao estard obrigado a examinar

ou investigar a validade, precisao ou contetido dos referidos documentos.

CLAUSULA ONZE
DISPOSICOES GERAIS

11.1. A omissao ou tolerancia das Partes, em exigir o estrito cumprimento dos termos e
condigdes deste Contrato, ndo constituird novacao ou rentincia, nem afetard os seus direitos,

que poderao ser exercidos a qualquer tempo.

11.2. Eventuais inclusdes de outras cldusulas, exclusdes ou alteragdes das ja existentes,
serdo consignadas em aditivo devidamente assinado pelas Partes, que passard a fazer parte

integrante deste Contrato.

11.3. Nenhuma das Partes poderd ceder, transferir ou caucionar para terceiros, total ou
parcialmente, os direitos e obrigacdes decorrentes deste Contrato, sem o prévio
consentimento por escrito das outras Partes, exceto quanto ao BRADESCO que poderd ao
seu exclusivo critério ceder o Contrato para outras instituicdes do seu conglomerado

econdmico.

11.4. As Partes sao consideradas contratantes independentes e nada do presente Contrato

criard qualquer outro vinculo entre elas, seja pelo aspecto empregaticio, seja por quaisquer
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outros aspectos, tais como agente comercial, sociedade subsidiaria, representagao legal ou

associagao de negdcios.

11.5. As Partes reconhecem, expressamente, que a execugdo/prestacao dos servicos ora
contratados nao gerara qualquer relacdo de emprego entre as Partes ou seus empregados ou

prepostos.

11.6. Os tributos que forem devidos em decorréncia direta ou indireta do presente
Contrato, ou de sua execucao, constituem 6nus de responsabilidade da CONTRATANTE
e/ou da CONTRATANTE GARANTIDORA, cabendo os respectivos recolhimentos ao

sujeito passivo, seja como contribuinte ou responséavel, conforme definido na lei tributaria.

11.7. A CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA e a
INTERVENIENTE ANUENTE reconhecem, neste ato, que os servicos ora contratados
estdo sujeito as leis, normas, costumes, procedimentos e priticas que podem vir a ser
alterados. Na hipdtese de ocorrer uma alteragdo na legislagdo que no todo ou em parte
limite a prestagdo do servico ora contratado, o BRADESCO deverd solicitar a
CONTRATANTE, 2 CONTRATANTE GARANTIDORA e a INTERVENIENTE
ANUENTE novas instrugdes quanto aos procedimentos a serem tomados para o
cumprimento das obrigacdes contraidas por meio deste Contrato, que sejam de comum

acordo entre as Partes.

11.8. O BRADESCO em hipétese alguma sera responsabilizado por quaisquer atos e/ou
atividades descritos no presente Contrato, que tenham sido praticados por terceiros
anteriormente  contratados pela CONTRATANTE, pela CONTRATANTE
GARANTIDORA e/ou pela INTERVENIENTE ANUENTE.

11.9. Com excegéo das obrigacdes imputadas ao BRADESCO neste Contrato e do disposto
no Coédigo Civil Brasileiro em vigor, 0 BRADESCO deverd ser mantido indene de
qualquer outra responsabilidade decorrente de atos ou fatos por parte da

CONTRATANTE, da CONTRATANTE GARANTIDORA e/ou da

~
o

Ofical de Registo de Tiulos |

[ & Documentos/SP Regigitado

1078616v6 952/3
1078616v8 952/3



INTERVENIENTE ANUENTE, seus administradores, representantes e empregados, a
ndo ser no caso de culpa manifesta relacionada as responsabilidades do BRADESCO

previstas neste Contrato, dolo ou ma-fé devidamente comprovados.
11.10. Este Contrato obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

11.11. O BRADESCO néo se responsabilizard por quaisquer atos, fatos e/ou obrigagoes
contraidas pela CONTRATANTE, pela CONTRATANTE GARANTIDORA e¢/ou pela
INTERVENIENTE ANUENTE, seus administradores, representantes, empregados e

prepostos, no Contrato Originador, seja a que tempo ou titulo for.

11.12. Fica expressamente vedado a CONTRATANTE, a CONTRATANTE
GARANTIDORA ¢ a INTERVENIENTE ANUENTE, a utilizagdo dos termos deste
Confrato em divulgagio ou publicidade, bem como, o uso do nome, marca e logomarca do
BRADESCO, para qualquer finalidade e em qualquer meio de comunicagdo, quer seja na
midia impressa, escrita, falada ou eletronica, incluindo-se, porém, sem se limitar, a
pubﬁcagéo em portfélio de produtos e servigos, links, etc., sendo que a sua infracdo podera
ensej‘ar a rescisdo automdtica do presente Contrato, a critério do BRADESCQO, além de
sujeitar-se a CONTRATANTE, a CONTRATANTE GARANTIDORA efou a
INTERVENIENTE ANUENTE as perdas e danos que forem apuradas e, ao pagamento
de multa de 40% (quarenta por cento) aplicdvel sobre o valor total devido ao BRADESCO

pela prestagﬁo dos servigos objeto deste Contrato.

11.13. Os casos fortuitos e de forga maior sdo excludentes da responsabilidade das Partes,

nos termos do artigo 393 do Cédigo Civil Brasileiro.

11.14. Cada uma das Partes garante a outra Parte: (i) que estd investida de todos os poderes
e autoridade para firmar e cumprir as obrigagGes aqui previstas e consumar as transacoes
aqui contempladas; e (ii) que a assinatura e o cumprimento do presente Contrato nio
resultam violacdo de qualquer direito de terceiros, lei ou regulamento aplicivel ou, ainda,

violagdo, descumprimento ou inadimplemento de qualquer contrato, instrumento ou

/%
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documento do qual seja parte ou pelo qual tenha qualquer ou quaisquer de suas
propriedades vinculadas e/ou afetadas, nem na necessidade de obter qualquer autorizagio
nos termos de qualquer contrato, instrumento ou documento do qual seja parte, ou pelo qual

tenha qualquer ou quaisquer de suas propriedades vinculadas e/ou afetadas.

11.15. Este Contrato constitui todo o entendimento e acordo entre as Partes e substitui todas
as garantias, condigdes, promessas, declaragOes, contratos e acordos verbais ou escritos,

anteriores sobre 0 objeto deste Contrato.

11.16. As Partes declaram que tiveram prévio conhecimento de todas as clausulas e

condigoes deste Contrato, concordando expressamente com todos os seus termos.

11.17. Exceto se de outra maneira previsto neste Contrato e/ou na legislacao aplicavel,
todos os custos e despesas, incluindo, mas ndo se limitando a honorarios e despesas de
advogados, consultores financeiros e auditores, incorridos com relacao a esse Contrato e as

operacoOes aqui contempladas serdo pagos pela Parte que incorrer nestes custos e despesas.

11.18. As Partes declaram e garantem mutuamente, inclusive perante seus fornecedores de

bens e servigos, que:

a) exercem suas atividades em conformidade com a legislagao vigente a elas aplicavel, e
que detém as aprovagOes necessarias a celebragao deste Contrato, e ao cumprimento das

obrigacOes nele previstas;

b) ndo utilizam de trabalho ilegal, e comprometem-se a nio utilizar préticas de trabalho
analogo ao escravo, ou de mao de obra infantil, salvo este Gltimo na condi¢ao de aprendiz,
observadas as disposi¢coes da consolidacao das leis do Trabalho, seja direta ou

indiretamente, por meio de seus respectivos fornecedores de produtos e servigos;

¢) nao empregam menor até 18 anos, inclusive menor aprendiz, em locais prejudiciais a sua
formacio, ao seu desenvolvimento fisico, psiquico, moral e social, bem como em locais e

servigos perigosos ou insalubres, em horéarios que ndo permitam a frequéncia a escola e,
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ainda, em horério noturno, considerando este o periodo compreendido entre as 22h (vinte e

duas horas) e Sh (cinco horas);

d) ndo utilizam praticas de discriminagdo negativa, e limitativas ao acesso na relagao de

emprego ou a sua manutengao, tais como, mas nao se limitando a, motivos de sexo, orig\en\

raga, cor, condigao fisica, religido, estado civil, idade, situacdo familiar ou estado gravidico;

€) comprometem-se a proteger e preservar o meio ambiente, bem como a prevenir e
erradicar praticas danosas ao meio ambiente, executando seus servigos em observancia a
legislagcdo vigente no que tange a Politica Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes
Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e administrativos relativos a area

ambiental e correlata, emanados das esferas Federal, Estaduais e Municipais.

11.19. A  CONTRATANTE, CONTRATANTE GARANTIDORA ¢ a
INTERVENIENTE ANUENTE, na forma aqui representadas, declaram estar ciente das
disposicdes do Cédigo de Conduta Etica da Organizagio BRADESCO, cujo exemplar lhe
¢ disponibilizado no site www.bradesco.com.br/ri, /ink Governanca Corporativa / Cédigos
de Etica, bem como do comprometimento em cumpri-lo e fazé-lo cumprir por seus

empregados ou prepostos.

11.20. As Partes comprometem-se a tomar as medidas necessarias e cabiveis conforme
previsto na Circular n.° 3.461/2009 do BACEN, na Instrucdo CVM n.° 301/99 e posteriores
alteragdes, com a finalidade de prevenir e combater as atividades relacionadas com os

crimes de “lavagem de dinheiro” ou ocultagdo de bens, direitos e valores identificados pela
Lei no 9.613/98.

11.21. As Partes asseguram, uma a outra, que possuem politicas, processos e procedimentos
anticorrup¢do, em conformidade com as leis, regulamentos e disposi¢des normativas que
tratam do combate a corrupg¢do e suborno, nacionais ou estrangeiras, e que sdo cumpridos
por seus acionistas/quotistas/sécios, conselheiros, administradores, empregados e

prestadores de servigos, inclusive, seus subcontratados e prepostos.
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11.22. A CONTRATANTE ¢ a CONTRATANTE GARANTIDORA autorizam o
compartilhamento das informagoes contidas neste Contrato acerca de alteragiao cadastral,

entre as empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico, para fins de comprovacio e de

atualizacdo das informacoes cadastrais, em relacdo as contas e/ou investimentos mantidos\

~junto a essas empresas.

11.23. A CONTRATANTE e a CONTRATANTE GARANTIDORA declaram por seus
representantes legais autorizados a assinar por elas, que sao verdadeiras e completas as
informagdes prestadas e constantes neste Contrato, devendo manter atualizadas as
informacgoes ora declaradas, comprometendo-se a prestar nova declaragio caso qualquer

uma das situagdes acima se altere, no prazo de 10 dias, ou quando solicitado por esta

Instituicao.

11.24. A CONTRATANTE ¢ a CONTRATANTE GARANTIDORA autorizam o
reporte das informagdes constantes neste Contrato acerca de alteragdo cadastral, bem como
os dados financeiros relativos a conta e aos investimentos da empresa as fontes pagadoras
de rendimentos ou aos depositarios centrais ou agentes escrituradores de titulos ou valores
mobilidrios inerentes a conta, as autoridades brasileiras ou estrangeiras conforme exigido
nos termos da legislacdo aplicavel no Brasil, dos acordos internacionais firmados pelo
Brasil, ou ainda nos termos da legislacdo aplicavel na jurisdigdo na qual a empresa foi
constituida ou nas quais € residente fiscal e/ou o(s) controlador(es) ou o(s) titular(es) de
participacdo substancial tenha(m) nascido, ou da(s) qual (is) é(sdo) cidadao(s), nacional (is)

ou residente(s).

11.25. O Anexo I, devidamente rubricado pelas Partes, integra este Contrato para todos os

fins e efeitos de direito, como se nele estivesse transcrito.

CLAUSULA DOZE
FORO
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12.1. As Partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Osasco, Estado de Sao Paulo,
com renincia de quaisquer outros, por mais privilegiados que sejam ou venham a ser, como
competente para dirimir eventuais questdes oriundas deste Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente Contrato, em 04 (quatro) vias, N

de igual teor e forma, juntamente com as 02 (duas) testemunhas abaixo nomeadas.

Osasco, 09 de novembro de 2018.

BANCO BRADESCO S.A.

MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A.

/\

ALTOS DA GLORIA

VN~ B -
SL RRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Douglas Constantino Ferreira

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF;:
RG: RG:

1078616v6 952/3

1078616v8 952/3
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ANEXO1

DO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE DEPOSITARIO
CELEBRADO EM 09 DE NOVEMBRO DE 2018.

- LISTA DE PESSOAS AUTORIZADAS E PESSOAS DE CONTATO -

t0s/SP R

PELA CONTRATANTE:

i e Documen

Endereco: Rua Professor Artur Ramos, 241 — Conj 73/74
Cidade: Sao Paulo Estado: SP CEP: 01454-011

Nome: Alan John Patrick Foehringer

Assinatura:

R.G: 44.939.839-0 CPF/MF: 356.182.708-03
Telefone: 11 4873-2796

E-mail: alan.john@moroco.com.br

Enderego: Rua Professor Artur Ramos, 241 — Conj 73/74
Cidade: Sao Paulo Estado: SP CEP: 01454-011

Nome: Jonas James Maciel da Silva

Assinatura:

R.G: 29.177.371-0 CPE/MF: 255.333.588-11
Telefone: 11 4873-2777

E-mail: jonas.maciel@moroco.com.br

Enderego: Rua Professor Artur Ramos, 241 — Conj 73/74
Cidade: Sao Paulo Estado: SP CEP: 01454-011

1078616v6 952/3 il
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Nome: Leila Rocha Oliveira

Assinatura:

R.G: 42.652.676-4 CPF/MF: 347.670.908-65
Telefone: 11 4873-2784

E-mail: leila.oliveira@moroco.com.br

99?& 076b

SP Re
2
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PELA CONTRATANTE GARANTIDORA:

Documentos!

2
P

i
)
n°

Endereco: Rua Professor Artur Ramos, 241 — Conj 73/74
Cidade: Sao Paulo Estado: SP CEP: 01454-011

Nome: Alan John Patrick Foehringer

Assinatura:

R.G: 44.939.839-0 CPF/MF: 356.182.708-03
Telefone: 11 4873-2796

E-mail: alan.john@moroco.com.br

Endereco: Rua Professor Artur Ramos, 241 — Conj 73/74
Cidade: Sao Paulo Estado: SP CEP: 01454-011

Nome: Jonas James Maciel da Silva

Assinatura:

R.G: 29.177.371-0 CPF/MF: 255.333.588-11
Telefone: 11 4873-2777

E-mail: jonas.maciel@moroco.com.br

Enderego: Rua Professor Artur Ramos, 241 — Conj 73/74
Cidade: Sao Paulo Estado: SP CEP: 01454-011
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Nome: Leila Rocha Oliveira
Assinatura:

R.G: 42.652.676-4 CPF/MF: 347.670.908-65
Telefone: 11 4873-2784

|
. . . » |
E-mail: leila.oliveira@moroco.com.br

PELA INTERVENIENTE ANUENTE:

Endereco: R. Dr. Réna‘i‘to Paes de Barro's, 717, 102 andar - Itaim Bibi

Cidade: Sdo Paulo | Estado: SP CEP: 04530-001

Nome: Andre Yugo Higashino

Assinatura:

R.G: 43.694.704-3 CPF/MF: 337.901.628-41
I
Telefone: 11 3048-9900

E-mail: fiduciario@slw.com.br

Enderego: R. Dr. Renato Paes de Barros, 717, 102 andar - Itaim Bibi

Cidade: S30 Paulo Estado: SP CEP: 04530-001

Nome: Fernanda Nicolau Bonke Faria

Assinatura:

R.G:32.851.666-1 CPF/MF: 359.167.018-96
Telefone: 11 3048-9900

E-mail: fiduciario@slw.com.br

Endereco: R. Dr. Renato Paes de Barros, 717, 102 andar - Itaim Bibi

Cidade: S3o0 Paulo Estado: SP CEP: 04530-001

Nome: Douglas Constantino Ferreira

1078616v6.952/3
1078616v9 952/3
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W
Assinatura:
R.G: 32.250.261-5 \3 CPF/MF: 295.591.758/31

A
o

Telefone: 11 3048-9900

E-mail: fiduciario@slw.com.br

Endereco: R. Dr, Renato Paes de Barros , 717, 102 andar - Iltaim Bibi

Cidade: Sdo Paulo Estado: SP CEP: 04530-001

Nome; Fabiana Alves de Mira Bergamini

Assinatura:

R.G: 17.637.771-2 . CPF/MF: 116.149.328/08
Telefone: 11 3048-9900

E-mail: fiduciario@slw.com.br

Endereco: R. Dr. Renatb Paes de Barros, 717, 102 andar - Itaim Bibi
Cidade: S30 Paulo Estado: SP CEP: 04530-001

Nome: Simone Aparecida Gongalves Veloso

Assinatura:

R.G: 17.162.941-3 CPF/MF: 055.429.438-96
Telefone: 11 3048-9900

E-mail: fiduciario@s!w.com.br
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PELO BRADESCO:

Endere¢o: Nicleo Cidade de DeuS, Vila Yara, Prédio Amarelo, 2° andar
Cidade: Osasco Estado: Sdo Paulo CEP: 06029-900
2y i
Nome: Marcelo Tanouye Nurchis £
Telefone: (11) 3684-9476  Fax: (11) 3684-9445 ‘i %
E-mail: marcelo.nurchis@bradesco.com.br / 4010.agente@bradesco.com.br 8 :Eé{’
: S8
e o
Nome: Yoiti Watanabe
Telefone: (11) 3684-9421
E-mail: yoiti.watanabe@bradesco.com.br
|
|
|
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ANEXO 1l
DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor da Emissao: R$61.900.000,00 (sessenta e um milhdes e novecentos mil reais) N
Valor Nominal Unitario: | R$1,00 (um real) < B
Data de Emissao: 09 de novembro de 2018 ff
Data de Vencimento: 09 de novembro de 2025 g &N
Atualizacao Monetaria: Nao ha. é::, %2
T 3
Remuneragao das Sobre o Valor Nominal Unitadrio ou saldo do Valor Nominal 3 g)
Debéntures: Unitdrio das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros S §
remuneratdrios correspondentes a 149,30% (cento e quarenta e E’@% "3‘

nove inteiros e trinta centésimos por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa
DI over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com
base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br).

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Emissora no dia de seu respectivo vencimento por
intermédio da B3, com relagdo as Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, conforme seus
procedimentos, ou, com relagdo as Debé&ntures que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio do Banco
Escriturador.

Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Debenturistas nos termos da Escritura de Emissdo, os débitos em \\,\
atraso vencidos e n3o pagos pela Emissora, acrescidos da
Remuneracio, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa
convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2% (dois por
cento); e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao
més calculados pro rata temporis.

As demais caracteristicas das Debéntures e, consequentemente, das Obrigagdes Garantidas,
est3o descritas na Escritura de Emissdo, cujas cldusulas, termos e condigdes as partes declaram
expressamente conhecer e concordar.
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ANEXO IV
MINUTA DE ADITAMENTO

2] ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM

GARANTIA
2
Pelo presente aditamento: "E 500
g SO
£ 500
De um lado, na qualidade de cedente fiduciante: o SO\
3 ol
. £ 2N
l. ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade com sede} © &
(] ]
na Rua Professor Arthur Ramos, n.2 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, na Cidade 85 @ °3}

de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n.2 13.616.319/0001-98 (“Cedente
Fiduciante”);

De outro lado, na qualidade de cessionaria fiduciaria:

Il SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.2 717, 102 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
50.657.675/0001-86, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social {“Agente Fiduciario”), representando os
interesses da comunhdo de titulares das debéntures da 32 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em AcSes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica,

para Distribuicido Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo da Morocéd
Participacdes e Comércio S.A. (“Debenturistas” e “32 Emissdo”, respectivamente);

Sendo a Cedente Fiduciante e a Cessionaria Fiduciaria doravante
denominados em conjunto como “Partes” e, individualmente, como
“Parte”.

. MOROCO PARTICIPACOES E COMERCIO S.A., sociedade por acdes sem registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na Rua Professor Arthur Ramos, n.2 241,
Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01454-011, na Cidade de S30 Paulo, Estado de
Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 66.635.780/0001-54, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Emissora” ou
“Interveniente Anuente”, conforme o caso).

CONSIDERANDO QUE:

(i) As Partes e a Interveniente Anuente celebraram, em 09 de novembro de 2018, o
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia (“Contrato”);

(ii) As Partes pretendem aditar o Contrato, tendo em vista que foi verificada a
necessidade de atualizar a lista contida no Anexo | do Contrato, conforme estabelecido no
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Contrato; e

(iii) As Partes e a Interveniente Anuente dispuseram de tempo e condi¢cbes adequadas
para a avaliagdo e discussdo de todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebragio,
execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes e a Interveniente Anuente, na melhor forma de direito, celebrar o presente
7

=1° Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia

(“Aditamento”), que se regerd pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposicBes
contratuais e legais aplicdveis.

1. DEFINICOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais maiusculas empregados neste
Aditamento ndo expressamente aqui definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua
estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que,
eventualmente, durante a vigéncia do presente Aditamento no cumprimento de direitos e
obriga¢cOes assumidos pelas Partes e pela Interveniente Anuente, sejam utilizados para
identificar a prdtica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme
significado a eles atribuidos no Contrato.

2. SUBSTITUICAO DO ANEXO |
2.1, Na forma do disposto no Contrato, as Partes, neste ato, em cardter irrevogavel e

irretratavel, concordam em alterar e substituir o Anexo | do Contrato, que passara a viger com
a seguinte redagdo a partir desta data:

/er

2.2. A Cedente Fiduciante afirma que suas obrigacSes, declara¢des e garantias constantes
do Contrato se aplicam, mutatis mutandis, a este Aditamento e permanecem validas e eficazes
nesta data.

2.3. Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas, que ndo
apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento
dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3. LEI APLICAVEL E FORO
3.1. Este Contrato é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
3.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, como o unico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados neste
Aditamento, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

o N3
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E por assim estarem justas e contratadas, as Partes e a Interveniente Anuente firmam o
presente Aditamento em 2 (duas) vias de igual teor e contelGdo, na presenca das 2 (duas)

testemunhas abaixo assinadas.

. i o
S&o Paulo, [z} £
o
@
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ANEXO V

MODELO DE RELATORIO ANALITICO

ANALISE EM

Sao Paulo, [2]

Versdo Assinatura

Em cumprimento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia,
wmy

firmado em [

=] de 2018, entre ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE

LTDA., SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. e MOROCO PARTICIPACOES E

COMERCIO S.A., informamos:

o Fluxo a receber dos contratos por Faixa de Atraso:

Tabela | - Perfil de Fluxo por Faixa de Atraso

Faixa por Atraso

A

0

1-30

31-60

61-90

91-180

181-360

361 ou mais

TOTAL

A: Fluxo dos contratos que possuem parcelas a vencer e vencidas.

B: Fluxo dos contratos com todas as parcelas vencidas

Numero de unidades: quitadas, em estoque, permutadas e vendidas:

Tabela Il - Composicdo Quantitativa de Unidade

Quitadas Estoque

Vendidas | Permutadas

Total

Verificacdo da conformidade contratual das unidades vendidas, pela comparécéo

entre a quantidade de unidades apresentadas para apuracdo, com a quantidade de
unidades com contratos adequadamente formalizados:

Tabela Il - Percentual de conformidade contratual

Unidades vendidas

Contratos formalizados

%

ki
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Verificagdo do fluxo financeiro esperado com o fluxo financeiro realizado, pela
comparacdo entre o montante informado como recebido para apuragdo, com o valor

creditado nas contas vinculadas apurado por meio dos extratos:

Tabela IV ~ Verificagdo dos Valores Creditados
Valor Pago total' | Valor Liquidado?

Valor esperado

Walores informados pela emissora como recebido

2Valores apurados nos extratos bancarios

*Esclarecimento da acdo que esta senda_jmplementada ou que foi efetuada para
regularizar se o resultado dessa yefificac§e—~mostrar um volume creditado na conta
vinculada inferior ao informadg“co ;

m

ENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

ALTOS DA GLORIA EMPREENDI‘
Devedora e Interveniente Anuente
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ANEXO VI
MINUTA DE PROCURACAO

PROCURACAO

ALTOS DA GLORIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade com sede na Rua | S\&
Professor Arthur Ramos, n.2 241, Cj. 73/74, Bairro Jardim Paulistano, na Cidade de S3o Paulo, t%: ‘
Estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda % ;si? |
(“CNPJ/MEF”) sob n.? 13.616.319/0001-98, neste ato representada na forma de seu contrato §’ 2
social (“Qutorgante” ou “Altos da Gléria”), em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia e '_éj“ E‘éf
constitui a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira, com sede % %
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 717, 102 andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo @8
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de *«=

seu Contrato Social (“Qutorgado”), na qualidade de representante da comunhdo dos
interesses dos titulares das debéntures da 32 Emissio da MOROCO PARTICIPACOES E
COMERCIO S.A. (“Emissora”) realizada no 4mbito do “Instrumento Particular de Escritura da 3¢
Emissdio de Debéntures Simples, Nédo Conversiveis em Ag¢les, da Espécie com Garantia Real, em
Série Unica, para Distribuicio Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da
Concessiondria da Moroc6 Participacbes e Comércio S.A.” (“Debenturistas” e “Debéntures”,

respectivamente), sua bastante procuradora para atuar em seu nome e por sua conta, nos
limites maximos permitidos por lei, para praticar e celebrar todos e quaisquer atos
necessarios, recomenddveis ou convenientes, a fim de executar e/ou aperfeicoar a garantia
constituida nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, datado 09 de
novembro de 2018, celebrado entre a Qutorgante, o Outorgado e a Emissora {designado,
conforme aditado, complementado ou de outra forma de tempos em tempos modificado,
“Contrato” e “Cessdo Fiduciaria”), com poderes para:

(i) praticar qualquer ato (inclusive atos perante 6rgdos publicos ou quaisquer
terceiros) necessario a formalizacdo da Cessdo Fiducidria constituida em favor dos
Debenturistas nos termos do Contrato;

(i) no caso de vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas, receber, resgatar,
alienar, ceder ou transferir, parte ou a totalidade dos Recebiveis Quintas da Gléria,
bem como transferir os recursos depositados na Conta Vinculada, ou concordar
com a venda ou cessdo dos Recebiveis Quintas da Gléria, no todo ou em parte,
mediante venda, cessdo, transferéncia ou negociacdo privada ou em hasta publica,
conforme o caso, incluindo, nos limites estabelecidos no Contrato, poderes para
firmar contratos ou instrumentos de transferéncia, transferir posse e dominio, dar
e receber quitag¢do e firmar os recibos correspondentes, e alocar os respectivos
recursos apurados com a referida venda ou cessdo dos Recebiveis Quintas da
Gléria e os recursos depositados na Conta Vinculada para amortizacdo ou
liguidacdo das Obrigacdes Garantidas, deduzir todas as despesas incorridas com a

venda, cessdo ou transferéncia; e
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(iii) nos termos do artigo 653 e seguintes e 684 do Cddigo Civil, representar os
interesses dos Debenturistas, praticar todos os atos e assinar todos os
documentos necessdrios, sendo certo que quaisquer emolumentos e despesas
razoavelmente despendidos que o Agente Fiducidrio venha comprovadamente
incorrer, serdo suportados exclusivamente pela Altos da Gléria e, em especial,

para a execugdo plena da presente garantia.

A presente procuragdo é outorgada como condicdo ao Contrato e para atendimento das
obrigagGes nele previstas, em conformidade com o artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro, e sera
irrevogavel, valida, eficaz e ndo passivel de substabelecimento, quer seja no todo ou em parte,

Oficial de Registro de Titujgsr
VK X2

867!

e devera permanecer vdlida pelo prazo de 1 (um) ano, observada a obrigatoriedade de
renovagdo prevista na Clausula 6.2 do Contrato. PEE
Tl
Os termos iniciados em letra maitscula ndo definidos nesta procura¢do ter3o o significado a
eles atribuido no Contrato.
A Outorgante fez com que seus representantes devidamente autorizados firmassem a
presente procuragdao em 09 de novembro de 2018.
Sdo Paulo, 09 de novembro de 2018.
DA GLGRIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
\

Por:
Nome:

Cargo:




