@

8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Geraldo José Filiagi Cunha

P¢a Pe Manuel da N6brega 21 - 5° And - Centro
Tel.: (XX11) 3107-0111 ¢ 3777-8680 - Email: 8rtd@8rtd.com.br - Site: www.cdtsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°1.504.892 de 15/05/2020

- Certifico e dou fé que o documento em papel, contendo 28 (vinte e oito) paginas, foi apresentado em 15/05/2020, o qual
foi protocolado sob n° 1.507.203, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 1.504.892 no Livro de Registro B deste 8°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
CONTRATO

LTS

= . 7 QE wany, (”’-.:o
Séo Paulo, 15 de maio 4e2020 /o "ee100e, € \
> - O NI

fistiano Assungio Duarte
Escrevente Substituto

Este certificado € parte integrante e inseparivel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
RS 5.556,04 R$ 1.579,09 R3 1.080,79 R$ 292,42 R3 381,32
Ministério Piiblico IS8 Conducio QOutras Despesas Total
R 266,69 R3 116,45 RS 0,00 RS 0,00 RS 9.272,80

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o
endereco eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.brfvalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de grecode.

3 r AL
00181474931946498 L
i e

Selo Digital
1137534TICD000025068BE20V




INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS DA
REAL PARK

CELEBRADO ENTRE
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.,

MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI

MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI

COM A INTERVENIENCIA E ANUENCIA DE

N.O.L.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

REAL PARK JUNDIAI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

DATADO DE
08 DE ABRIL DE 2020




INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTA':‘"" | A 9
REAL PARK

Pelo presente Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Real
Park (“Contrato™), celebrado em 08 de abril de 2020, as Partes:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seus
atos constitutivos (“Agente Fiducidrio”, na qualidade de agente fiducidrio representando a
comunhdo dos titulares das Debéntures (conforme definido abaixo) favorecidos pela garantia);

MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvorada, n° 1.289, conjunto 1106,
sala 03, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n°® 17.023.392/0001-07, neste ato representada
nos termos de seus atos constitutivos (“Maré Alta”); e

MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI, brasileiro, casado sob o regime de comunh@o parcial de
bens, economista, portador da Carteira de Identidade RG n° 21.808.054-2, inscrito no CPF sob
on° 150.699.568-33, residente e domiciliado na Cidade de S4o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Jorge Coelho, n° 167, apartamento 92, Itaim Bibi (“Sr. Marcelo™ e, quando em conjunto
com Maré Alta denominados como “Fiduciantes™).

E ainda, como Intervenientes Anuentes:

N.O.L.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Marques de Sdo Vicente, n® 1.619,
conjunto 2602, Barra Funda, CEP 01139-003, inscrita perante o CNPJ sob o n°
34.999.386/0001-09, neste ato representada na forma dos seus atos constitutivos (“Devedora™);
e

REAL PARK JUNDIA[ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada, com

sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvorada, n° 1.289, conjunto 402,

inscrita no CNPJ sob o n° 30.322.193/0001-68, neste ato representada nos termos de seu A
Contrato Social (“Real Park™); X N

“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte” e sendo os intervenientes anuentes. a
Devedora e a Real Park denominados conjuntamente “Intervenientes Anuentes”;

sendo o Agente Fiducidrio ¢ os Fiduciantes doravante denominados, em conjunto, comoQ\’

CONSIDERANDO QUE:
(A) Em 08 de abril de 2020, a Devedora, o Agente Fiduciario e outros celebraram o

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia

. K
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Adicional Fidejussoria, para Distribuigdo Pablica com Esforgos Restritos de Distribuigad-da-.. o
N.O.L.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Escritura de Emissao”), que regula os
termos e condigdes da 1* (primeira) emissdo de até 40.801 (quarenta mil, oitocentas e uma)
debéntures da Devedora, no montante total de até RS 40.801.000,00 (quarenta milhGes,
oitocentos e um mil reais), no valor nominal unitério de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Debéntures”™
e “Emissdo” ou “Oferta”, respectivamente), para distribui¢ao plblica com esforgos restritos de
colocag@o nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdio CVM 4767);

(B) a Escritura de Emissdo foi firmada com base nas deliberagdes da Assembleia Geral
Extraordinéria da Devedora que aprovou a realizacdo da Oferta, em 08 de abril de 2020, que
serd, excepcionalmente, protocolada para registro na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) em até 30 (trinta) dias contados da data em que a JUCESP reestabelecer a
prestagdo regular de seus servigos, em atendimento ao disposto no inciso I do Artigo 62 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por Acdes”) e inciso IT do Artigo
6° da Medida Proviséria n® 931, de 30 de margo de 2020, que concedeu autorizagdo a Diretoria
da Devedora para adotar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios
a Emissdo;

(C) a outorga da garantia pela Fiduciante, foi aprovada com base nas deliberagdes da
Reunido de Sécios da Real Park realizada em 08 de abril de 2020 (“ARS da Real Park™), cuja
ata serd arquivada na JUCESP em até 30 (trinta) dias contados da data em que a JUCESP
restabelecer a prestagio regular de seus servigos, em atendimento ao disposto no inciso I do
Artigo 62 e 289 da Lei das Sociedades por Agoes ¢ inciso II do Artigo 6° da Medida Proviséria
n° 931, de 30 de margo de 2020;

(D) asFiduciantes, na presente data, sdo legitimas titulares e proprietarias de 1.210.000 (um
milhdo, duzentas e dez mil) quotas da Real Park, representativas de 100% (cem por cento) do
capital social da Real Park, as quais, uma vez ocorrida a Condi¢do Suspensiva (conforme abaixo
definido), se encontrardo plenamente livres e desembaracadas de quaisquer 6nus, dividas ou
duvidas, tributos e/ou taxas em atraso, ou encargos;

(E) a fim de garantir 0 pagamento de todas as obrigacdes decorrentes da Emissdo, oS
Fiduciantes desejam alienar fiduciariamente as Quotas Alienadas Fiduciariamente (conforme

abaixo definidas) ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas
(conforme definido abaixo), nos termos do presente Contrato, e o Agente Fiduciario concorda \
com a Alienagio Fiducidria ora formalizada para garantia das obrigagBes assumidas pela 1 \
Devedora no 4mbito da Oferta, nos termos do presente Contrato, observada a ocorréncia da Q \os
Condig¢go Suspensiva: € ‘S

(F)  as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagéo e discussdo de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugao e extingéio sdio pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato, que se regeréd pelas clausulas seguintes ©
pelas condigdes de preco, forma e termo de pagamento descritas no presente.




CLAUSULA PRIMEIRA
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

1.1  Alienagdo Fiducidria: Pelo presente Contrato e em garantia ao fiel, integral € pontual
cumprimento, em caso de inadimplemento ou na hipétese de vencimento antecipado de todas
as obrigagdes pecuniarias assumidas pela Devedora na Escritura de Emissao incluindo, mas néo
se limitando a obrigagdo de pagar as parcelas de principal, juros e encargos moratorios,
amortizagdo e demais despesas previstas na Escritura de Emissdo (“ObrigacSes Garantidas™),
nos termos do Artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei n®
4.728”), e do Artigo 1.362 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cédigo Civil®). Em consequéncia, o Fiduciante transfere, sob a condigdo suspensiva ao
Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiducidrio e representante da comunhdo de
debenturistas titulares das Debéntures (“Debenturistas™), em cardter irrevogdvel e irretratavel,
a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta dos seguintes bens e direitos
(“Alienac@o Fiducidria™):

@) 1.210.000 (um milh&o, duzentas e dez mil) quotas da Real Park, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Real Park, de titularidade dos Fiduciantes (“Quotas
Alienadas Fiduciariamente™); €

(i)  quaisquer quotas, valores mobilidrios e demais direitos emitidos a partir da data de
assinatura deste Contrato, representativos do capital social da Real Park e de titularidade dos
Fiduciantes decorrentes de desdobramentos, grupamentos ou bonificagdes das Quotas
Alienadas Fiduciariamente, bem como todas as quotas, valores mobilidrios e demais direitos
que porventura, a partir desta data, venham a substituir as Quotas Alienadas Fiduciariamente,
em razdo do cancelamento destas, incorporagio, fusdo, cisdo ou qualquer outra forma de
reorganizagio societaria envolvendo a Real Park, ou ainda quaisquer bens em que as Quotas
Alienadas Fiduciariamente ou os demais bens e direitos mencionados nesta alinea sejam
convertidos, inclusive quaisquer certificados de depdsitos, valores mobilidrios ou titulos de
crédito (sendo todos os bens e direitos referidos neste item “ii” objeto da alienagdo fiduciaria
doravante denominados em conjunto como “Ativos Adicionais™ e, em conjunto com as Quotas
Alienadas Fiduciariamente, “Ativos Alienados Fiduciariamente™).

1.1.1 Para os fins do item “ii” da Cldusula 1.1 acima, os Fiduciantes obrigam-se a informar o
Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de qualquer dos eventos 14 previstos, enviando-lhes c6pia
de todos os documentos relativos ao referido evento, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
(conforme abaixo definido) contados da sua ocorréncia. As Partes obrigam-se, ainda, a aditar o
presente Contrato, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos no item “ii” da Cl4dusula 1.1 acima, de forma a incluir referidos Ativos
Adicionais na presente Alienagdo Fiducidria.

1.1.2 Para fins do disposto no Artigo 1.362 do Cédigo Civil e no Artigo 66-B da Lei n®4.728,
as Obriga¢des Garantidas encontram-se descritas no Anexo I ao presente Contrato, o qual as
Partes declaram conhecer integralmente.



1.1.3 Obriga-se a Devedora a averbar futuros aditivos a Escritura de Emissdo que tenham

como objeto a alteragio das condigdes financeiras previstas no Artigo 1.362 do Cédigo Civil a
margem dos registros do presente Contrato.

1.2 Ressalvado o disposto na Clausula 1.3 abaixo, a Alienagdo Fiduciaria em garantia objeto
deste Contrato permanecerd integra € em pleno vigor: (a) até o pleno ¢ integral cumprimento
das Obrigacdes Garantidas; ou (b) até que esta seja totalmente excutida e o Agente Fiducidrio
tenha recebido o produto da excusséo dos Ativos Alienados Fiduciariamente de forma definitiva
e incontestavel, nos termos da Clausula 7.14 abaixo (“Prazo de Vigéncia”). Cumpridas em sua
integralidade as Obrigacdes Garantidas, este Contrato ficara terminado de pleno direito,
devendo o Agente Fiducidrio assinar o termo de liberagao devido.

1.3 Nas hipSteses de refor¢o ou recomposigdo de garantia previstas na Escritura de Emisséo,
bem como no caso de a garantia prestada pelos Fiduciantes por forga deste Contrato: (2) vir a
ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou administrativa
de efeito similar; ou (b) ser cancelada, invalidada ou contestada, os Fiduciantes e a Devedora
ficardo obrigados a reforgar a presente garantia mediante a alienago fiducidria de quotas
adicionais de emissdo da Real Park e de suas titularidades, observado o disposto nas Clausulas
1.1, item “iji” e 1.1.1, acima, ou a oferecer outras garantias, sendo certo que, em qualquer
hipétese o percentual das quotas Real Park alienadas fiduciariamente sera de 100% (cem por
cento) do capital social total da Real Park. Caso o refor¢o ou a recomposicao da presente
garantia se dé mediante a alienagfio fiduciaria de quotas adicionais da Real Park, os Fiduciantes
e a Devedora ficarsio obrigados a aditar este Contrato em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
ocorréncia do evento que gerou a necessidade de reforgo, sendo certo que, em relagdo ao
referido aditamento, também deverdo ser observados os prazos e procedimentos de averbagdo
e registro previstos na Cldusula Segunda abaixo. Caso o reforgo ou a recomposicdo da presente
garantia ndo se dé mediante a alienag&o fiduciaria de quotas adicionais de emissio da Real Park,
os Fiduciantes e a Devedora ficardo obrigados a substituir ou reforgar a presente garantia,
oferecendo ao Agente Fiducidrio, novos ativos em garantia, nos termos da Clausula 1.3.1
abaixo.

1.3.1 A substituicdo, reforco ou recomposigdo da garantia previstos no presente Contrato
deverdo ser efetivados mediante a prestagdo, pelos Fiduciantes ou pela Devedora (ou por
quaisquer de suas controladas ou coligadas), de garantias reais adicionais em termos ¢
condicdes aceitdveis previamente pelo Agente Fiducidrio, desde que tenha recepcionado a
orientacio dos Debenturistas em sede de Assembleia Geral de Debenturistas. O reforgo ou
recomposigdo de garantia aqui previsto deverd ocorrer por aditivo a este Contrato.

1.32 Caso a nova garantia apresentada pelos Fiduciantes ou pela Devedora, conforme
previsto na Clausula 1.3.1 acima, ndo seja aceita pelo Agente Fiduciario, ap6s a orienta¢do dos
Debenturistas em sede de Assembleia Geral de Debenturistas, sera decretado o vencimento
antecipado das Debéntures.

1.4 Os Ativos Alienados Fiduciariamente encontram-se alienados fiduciariamente em razio
de emissio de debéntures, cujos créditos imobilidrios representados por Cédula de Crédito



Imobiliario (“CCI”) foram utilizados na oferta do Termo de Securitizagao de Cré
Imobiliarios da 5* Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reag
Securities - Securitizadora de Créditos S.A. (“CRI”).

1.4.1 Em razdo da garantia prestada pelos Fiduciantes no &mbito dos CRI, o presente Contrato
¢ celebrado sob condicdo suspensiva, de forma que os Fiduciantes, com interveniéncia anuéncia
da Devedora, se obrigam a apresentar ao Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiducidrio
e representante da comunho de debenturistas das Debéntures, competente termo de liberagdo
que evidencie o cancelamento da garantia prestada no 4mbito dos CRI, em até 30 (trinta) dias
contados da presente data, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures (“Condicdo
Suspensiva” e “Liberacdo da Garantia”, respectivamente).

CLAUSULA SEGUNDA
AVERBACOES E REGISTROS

2.1  Observada a Condi¢o Suspensiva, os Fiduciantes se obrigam a, na data de superaco
da Condicdo Suspensiva ou na data de celebragdo de qualquer aditamento a este Contrato em
que houver, conforme previsto neste Contrato, qualquer alteragdo na quantidade ou
caracteristicas dos Ativos Alienados Fiduciariamente: (i) fazer com que a Real Park realize e
registre a alteragio do contrato social da Real Park de forma a prever a Alienacdo Fiduciaria
constituida nos termos deste Contrato; e (ii) no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva data de obtencdo do referido registro, fornecer ao Agente Fiduciario, comprovagdo
do registro na Junta Comercial de S&o Paulo (“JUCESP™) da alterac@o do contrato social da
Real Park.

2.2  No prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da celebragdo deste Contrato ou de
qualqguer aditamento a este Contrato, os Fiduciantes ¢ a Devedora deverao obter o registro do
presente Contrato ou seu aditamento, conforme aplicavel, junto aos competentes cartorios de
registro de titulos ¢ documentos localizados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo
(“Cart6rios de RTD™). No prazo méximo de até: (i) 5 (cinco) Dias Uteis corridos contados da
respectiva data de obtengéo do referido registro, os Fiduciantes e a Devedora deverdo entregar
ao Agente Fiduciario cépia eletrdnica da comprovagdo desse registro; e (ii) 30 (trinta) dias
corridos contados da obtengdo do referido registro, os Fiduciantes ¢ a Devedora deverdo
entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original do presente Contrato e/ou de seu aditamento,
conforme aplicavel, devidamente registrado nos Cartérios de RTD.

CLAUSULA TERCEIRA
EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1  Uma vez caraciterizado o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, ou ap6s o
vencimento final das Debéntures, sem que as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente
quitadas, o Agente Fiduciario, fica neste ato, de forma irrevogavel e irretratdvel, autorizado a
tomar quaisquer providéncias necessarias para que realize seus créditos, com todos os poderes
que lhes sdo assegurados pela legislagdo vigente, inclusive os poderes ad judicia e ad negotia,




necessarios a excussio dos Ativos Alienados Fiduciariamente, judicial ou extrajudicialmenté, =

no todo ou em parte, podendo (a) vender, ceder, transferir, cobrar, receber, realizar ou de
qualquer outra forma dispor dos Ativos Alienados Fiduciariamente, € a aplicar o produto de tais
disposi¢des mo pagamento das Obrigagdes Garantidas; (b) requerer todas e quaisquer
aprovagdes prévias ou consentimentos que possam ser necessarios para a disposigdo dos Ativos
Alienados Fiduciariamente; (c) tomar as medidas para consolidar a propriedade plena dos
Ativos Alienados Fiduciariamente em caso de excussdo da presente Alienagio Fiducidria; e
(d) conservar a posse dos Ativos Alienados Fiduciariamente, bem como dos instrumentos que
o representam, contra qualquer detentor, inclusive os préprios Fiduciantes.

3.1.1 A disposicdo dos Ativos Alienados Fiduciariamente dar-se-a de boa-fé, na forma
permitida pela legislagdo aplicével e conforme os principios constitucionais aplicaveis, € em
carater oneroso, em conjunto ou em separado, observado o disposto na Cléusulas 3.1.1.1 ¢ 3.1.2
abaixo, ficando desde j& acordado entre as Partes que, em caso de inadimplemento ou na
hipétese de vencimento antecipado de todas as obrigagBes pecunidrias assumidas pela Devedora
na Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario poder4 efetivar a excussao dos Ativos Alienados
Fiduciariamente.

3.1.1.1 Sem prejuizo do previsto na Cléusula 3.1.]1 acima, uma vez caracterizado o vencimento
antecipado das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissdo, ou apds o
vencimento final das Debéntures sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente
quitadas, os Fiduciantes deverdo providenciar um laudo de avaliacdio atualizado dos Ativos
Alienados Fiduciariamente, elaborado por empresa especializada (preferencialmente a mesma
empresa responsavel pela elaboragdo do ultimo laudo de avaliagio dos Ativos Alienados
Fiduciariamente), em até 30 (trinta) dias corridos, sendo certo que a nao obtengdo do referido
laudo no prazo acima mencionado, nao impedird que o Agente Fiducidrio realize a excussdo da
garantia aqui prevista e tome todas as providéncias necessdrias para a realizagdo dos seus
créditos.

3.1.2 Observado o disposto na Clausula 3.1.1 acima, o Agente Fiduciario deverd dispor de
Ativos Alienados Fiduciariamente até o montante necessario para liquidagdo integral das
Obrigagdes Garantidas, sendo certo que os Ativos Alienados Fiduciariamente que sobejarem o
valor das Obrigacdes Garantidas deverdo ser integralmente devolvidos aos Fiduciantes.

3.2 Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos nesta
Cléusula Terceira, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser exclusiva e
imediatamente aplicados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez liquidados os valores
referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o jitem imediatamente seguinte, ¢
assim sucessivamente: (i) pagamento de eventuais custos e despesas decorrentes dos
procedimentos de excussdo dos Ativos Alienados Fiduciariamente, despesas comprovadamente
incorridas com eventual processo judicial movido pelo Agente Fiduciario, inclusive custas
processuais e honorarios advocaticios € de peritos, bem como quaisquer outras despesas
comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario e tributos incidentes; (ii) pagamento de
penalidades, encargos moratérios, verbas indenizatérias e outras taxas e valores previstos na
Escritura de Emissao; (iii) pagamento dos juros remuneratorios das Debéntures; e
(iv) pagamento do valor principal das Debéntures.




3.3 Quaisquer quantias recebidas por meio do exercicio de medidas previstas neste Contrato
deverao ser aplicadas no pagamento das Obriga¢Bes Garantidas nos termos da Clausula 3.2.
Ap6s o integral pagamento das Obrigagdes Garantidas e apos a deducdo/pagamento dos custos,
despesas e desembolsos efetivamente e comprovadamente incorridos decorrentes da excussio
da presente garantia, os montantes excedentes, caso aplicével, deverdo ser devolvidos aos
Fiduciantes, em conformidade com suas instrugdes escritas, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contados da quitagio integral das Obriga¢des Garantidas.

3.3.1 Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussio previstos nesta
Clausula Terceira nio sejam suficientes para liquidar as Obrigagdes Garantidas, a Devedora
permanecera responsavel pelo saldo remanescente atualizado das Obrigacdes Garantidas, até a
sua integral liquidago.

3.4  Respeitada a legislagéo aplicavel, os Fiduciantes renunciam neste ato a qualquer direito
ou privilégio legal ou contratual que possa afetar a livre e integral validade, eficécia,
exequibilidade e transferéncia dos Ativos Alienados Fiduciariamente no caso de sua excussio,
estendendo-se tal rentincia, inclusive e sem qualquer limitagdo, a quaisquer direitos de
preferéncia, de venda conjunta (fag-along, drag-along) ou outros previstos na legislacido
aplicavel ou em qualquer documento, incluindo, sem lim itac@o, o contrato social da Real Park.

3.5  Observado o disposto na Cléusula 3.1.1 acima, os Fiduciantes desde jéa concordam que
(i) ndo serd necesséria qualquer anuéncia ou aprovacio dos Fiduciantes e/ou da Real Park para
excussdo da presente garantia, e (i) ndo se fard necessdria qualquer manifestagio do Poder
Judicidrio determinando a execugfo desta garantia.

3.6 OsFiduciantes se obrigam a praticar todos os atos ¢ a cooperar com o Agente Fiduciario
e em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta Clausula Terceira.

3.7 Nahipétese de excussdo ou execugdo da Alienago Fiduciaria, os Fiduciantes, neste ato,
de forma irrevogével e irretratavel, renunciam aos seus direitos de sub-rogacio com relacio a
todos os direitos, ages, privilégios e garantias originalmente de titularidade do Agente
Fiduciario, proporcionais a liquidagéo das Obrigagdes Garantidas decorrentes da excussdo em
questdo, objeto da aplicabilidade dos Artigos 346 e seguintes do Cédigo Civil, ficando
acordado, desde j4, que os Fiduciantes ndo terdo, apés a liquidagéo parcial ou integral das
ObrigagBes Garantidas, qualquer pretensdo ou direito de agdo para reaver da Devedora,
qualquer valor pago com relago as ObrigagGes Garantidas.

3.8  OsFiduciantes reconhecem, ainda, que a auséncia da referida sub-ro gacdo ndo implicara
em enriquecimento sem causa por parte da Devedora e/ou do terceiro adquirente dos Ativos
Alienados Fiduciariamente, considerando-se que: (i) os Fiduciantes s3o beneficidrios indiretos
das Debéntures; (ii) em caso de execucio ou excussio da garantia objeto do presente Contrato,
arentncia a sub-rogaco implicard na maior valorizagfio dos Ativos Alienados Fiduciariamente
excutidos; e (iii) qualquer valor residual decorrente da excussio dos Ativos Alienados
Fiduciariamente, se houver, sera restituido aos Fiduciantes, ap6s pagamento integral de todas
as Obrigacoes Garantidas.




4.1

CLAUSULA QUARTA
OBRIGACOES ADICIONAIS DOS FIDUCIANTES

Sem prejuizo das demais obrigagSes assumidas neste Contrato e na Escritura de

Emiss&o, durante o Prazo de Vigéncia, os Fiduciantes obrigam-se a:

(@)

(b)

©

@

©

®

(4]

manter a Aliena¢do Fiducidria em garantia objeto deste Contrato existente, vélida, eficaz
¢ em pleno vigor, sem qualquer restri¢do ou condigo, exceto as previstas neste Contrato
e/ou na Escritura de Emissao ;

celebrar aditamento ao presente Contrato caso venham a adquirir Ativos Adicionais, em
conformidade com o disposto na Clausula 1.1.1 deste Contrato, a fim de refletir
contratualmente a Alienagdo Fiducidria ora constituida, bem como averbar a alienagio
fiduciaria dos Ativos Adicionais em conformidade com as disposi¢des da Cléusula
Segunda do presente Contrato e, ainda, praticar quaisquer outros atos que venham a ser
de outra forma exigidos pela legislagdo aplicavel para estender a Alienacio Fiduciria
a tais Ativos Adicionais;

néo alienar, vender, comprometer-se a vender, ceder, transferir, emprestar, locar,
conferir ao capital, instituir usufruto ou fideicomisso a terceiros, ou por qualquer outra
forma dispor dos Ativos Alienados Fiduciariamente, ressalvado o disposto na Clausula
4.1.1 abaixo;

nao solicitar o cancelamento de quaisquer dos Ativos Alienados Fiduciariamente, sem
a prévia e expressa anuéncia do Agente Fiduciério, nos termos da Escritura de Emissdo;

cumprir todas as instrugdes enviadas por escrito pelo Agente Fiducidrio com relagdo ao
presente Contrato, desde que tais instrugSes ndo contrariem nenhuma lei aplicavel ou
ordem emanada por autoridade governamental nem sejam contrarias ao disposto neste
Contrato e/ou na Escritura de Emissio ;

comunicar ao Agente Fiducidrio, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas contados
da data em que tenham tomado conhecimento, qualquer ato ou fato que possa depreciar
ou ameagar a seguranca, liquidez e certeza dos Ativos Alienados Fiduciariamente ou a
validade e efic4cia da garantia fiduciéria prestada neste Contrato;

defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, ter um efeito adverso relevante para o Agente
Fiduciario ou alterar a Alienagdo Fiducidria em garantia objeto deste Contrato, os Ativos
Alienados Fiduciariamente, este Contrato e/ou o integral e pontual cumprimento das
ObrigagSes Garantidas, bem como informar em até 2 (dois) Dias Uteis a0 Agente
Fiduciario sobre qualquer ato, acdo, procedimento ou processo a que se refere esta alinea
cegr.




(h)

(i)

(k)
)

(m)

(m)

)

(®)

@

ndo praticar qualquer ato que possa, de qualquer forma, restringir, reduzir ou afetara’-"

eficdcia da Alienagio Fiducidria em garantia objeto deste Contrato e os direitos do
Agente Fiducidrio sobre os Ativos Alienados Fiduciariamente;

no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva solicitagdo, fornecer
ao Agente Fiducidrio todas as informagdes ¢ comprovagdes por ele solicitadas acerca
dos Ativos Alienados Fiduciariamente, de forma a permitir que o Agente Fiduciario
possa exercer todos os direitos e prerrogativas que lhe sdo outorgados por meio do
presente Contrato;

nos termos da Cldusula Terceira acima, cumprir todas as instrugdes emanadas pelo
Agente Fiducidrio para excussio da presente garantia, prestar toda assisténcia e celebrar
quaisquer documentos adicionais necessarios para a preservagdo e/ou excussio dos
Ativos Alienados Fiduciariamente que venham ser solicitados pelo Agente Fiduciario;

arquivar o presente Contrato na sede da Real Park, deixando-o & disposi¢do das Partes;

n@o celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os direitos
ou a capacidade do Agente Fiducidrio, inclusive eventuais acordos de quotistas da Real
Park, quando da possibilidade de excussdo dos Ativos Alienados Fiduciariamente
conforme a Cldusula 3.1 acima, de alienar, ceder, vender, transferir ou de outra forma
dispor dos Ativos Alienados Fiduciariamente, no todo ou em parte, em estrita
observancia aos termos deste Contrato;

informar em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que tiver conhecimento, ao
Agente Fiducidrio os detalhes de qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo
iniciado ou pendente, fato, evento ou controvérsia que de qualquer forma possa envolver
0s Ativos Alienados Fiduciariamente;

entregar ao Agente Fiducidrio anualmente, a partir da data de assinatura deste Contrato
(inclusive), laudo de avaliagao atualizado dos Ativos Alienados Fiduciariamente;

fazer com que a Real Park registre a alteracio do contrato social, de forma a constar a
Alienagdo Fiducidria de que trata o presente Contrato;

celebrar todo e qualquer documento e instrumento adicional necessério que venha a ser
necessario, de tempos em tempos, para permitir que o Agente Fiducidrio proteja os
direitos ora constituidos, relativos aos Ativos Alienados Fiduciariamente, no todo ou em
parte, e/ou ndo impedir o exercicio por parte do Agente Fiducidrio de quaisquer dos
direitos, poderes e faculdades a ele atribuidos pelo presente Contrato;

substituir, recompor ou reforgar a garantia ora constituida, conforme previsto na
Clausula 1.3 deste Contrato;
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§9) entregar ao Agente Fiduciario, na data de assinatura deste Contrato, via original da
declaragdo assinada pela Real Park, conforme modelo previsto no Anexo III ao presente
Contrato; e

(s) entregar a Real Park, na data de assinatura deste Contrato, com cépia para o Agente
Fiducidrio, via original da notificacdo assinada pelos Fiduciantes, conforme modelo
previsto no Anexo IV ao presente Contrato, devendo comprovar ao Agente Fiduciario
0 efetivo recebimento da notificagio em questdo pela Real Park, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de assinatura deste Contrato.

4.1.1 Os Fiduciantes, as suas proprias expensas, celebrarfio os documentos e instrumentos
adicionais necessarios que venham a ser exigidos pelo Agente Fiduciario de tempos em tempos,
de forma justificével e plausivel, para permitir que o Agente Fiduciario proteja os direitos ora
constituidos sobre os Ativos Alienados Fiduciariamente, ou 0 exercicio por parte do Credor de
quaisquer dos direitos, poderes ¢ faculdades a eles atribuidos pelo presente Contrato.
Adicionalmente, os Fiduciantes defenderdo, s suas préprias expensas, assegurar todos 0s
direitos e interesses do Agente Fiducidrio com relacdo aos Ativos Alienados Fiduciariamente
contra eventuais reivindicages e demandas de quaisquer terceiros.

CLAUSULA QUINTA
DECLARACOES E GARANTIAS

5.1  Os Fiduciantes declaram e garantem ao Agente Fiducidrio, na data de assinatura deste
Contrato, que:

(@)  sdo legitimos titulares e proprietérios dos Ativos Alienados Fiduciariamente, os quais
se encontram livres ¢ desembaragados de quaisquer 6nus, encargos ou gravames de
qualquer natureza, legais ou convencionais, exceto os previstos nos CRI, neste Contrato
e¢/ou na Escritura de Emissdo, ndo existindo contra si qualquer agdo ou procedimento
judicial, arbitral, administrativo ou fiscal que possa, ainda que indiretamente, prejudicar
de forma substancial ou invalidar a Alienagdo Fiducidria em garantia objeto deste
Contrato;

(b)  este Contrato constitui sua obrigagio legal, valida e eficaz, exequivel de acordo com os
seus respectivos termos; & :

(¢ a assinatura e cumprimento do presente Contrato nio implicara a rescisdo de qualquer ﬂ
instrumento celebrado pelos Fiduciantes, exceto os previstos neste Contrato e/ou na \5
Escritura de Emiss@o: (i) os documentos societarios dos Fiduciantes; (ii) qualquer
acordo, instrumento ou contrato de que os Fiduciantes fagam parte; e (iii) qualquer lei,
regulamento, licenca, autorizagio governamental ou decisio que vincule ou seja
aplicavel aos Fiduciantes, nem constituem ou constituirdo inadimplemento nem

importam ou importarfio rescisio ou vencimento antecipado de qualquer contrato,
instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que os Fiduciantes sejam parte;
. R




(@)

(e

®

(®)

(h)

@)

®

(k)

ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento arbitral, administrativo ou qu;ﬂ'" et~

contestacdo, independentemente de quem seja o autor, que vise a anular, alterar,
invalidar ou questionar ou que possa, de qualquer forma, afetar adversamente as
obrigacGes assumidas neste Contrato pelos Fiduciantes;

mediante a obteng@o dos registros € averbagdes previstos na Clausula Segunda deste
Contrato, a Alienacdo Fiducidria em garantia objeto deste Contrato sera perfeitamente
constituida e¢ serd plenamente valida e eficaz, nos termos das leis da Republica
Federativa do Brasil, constituindo, em favor do Agente Fiducidrio um direito real de
garantia de primeiro e tnico grau, valido, eficaz, exigivel e exequivel perante quaisquer
terceiros sobre os Ativos Alienados Fiduciariamente;

a celebragdo deste Contrato é realizada de boa-fé, tendo os Fiduciantes plena capacidade
de assumir as obrigagdes a eles imputaveis aqui estabelecidas;

os Ativos Alienados Fiduciariamente serdo devidamente autorizados, validamente
emitidos e serdo totalmente integralizados, no prazo previsto na Clausula 1.4 acima.
Exceto a condigdo suspensiva prevista neste Contrato e/ou na Escritura de Emiss&o, ndo
ha, com relagdo aos Ativos Alienados Fiduciariamente, quaisquer (i) bdnus de
subscricdo; (ii) opg¢des; (iii) fiangas; (iv) subscrigdes; (v) direitos; (vi) reservas de
quotas; (vii) compromissos ou quaisquer outros contratos de qualquer natureza
obrigando a Real Park a emitir quotas ou garantias conversiveis em direito de aquisicao
de quotas por ela emitida; e/ou (viii) outros acordos contratuais referentes a compra dos
Ativos Alienados Fiduciariamente, direitos de preferéncia, direitos de resgate ou
quaisquer outros direitos ou reivindicagdes de qualquer natureza, relativos a emisséo,
compra, recompra, resgate, transferéncia, votagéo ou direitos de preferéncia em relagio
aos Ativos Alienados Fiduciariamente que restrinjam a transferéncia dos referidos
Ativos Alienados Fiduciariamente no prazo previsto na Clausula 1.4 acima;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato foram outorgados como
condigdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do
Artigo 684 do Cadigo Civil;

ressalvados os registros ¢ averba¢des mencionados na alinea “e” acima, nenhuma
aprovacdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitagio de ou junto a
qualquer tribunal ou outro 6rgédo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro
(exceto as que ja foram obtidas e que estdo em pleno vigor e efeito) se faz necessaria
para a constitui¢cdo e/ou manutencio da Alienacdo Fiducidria objeto deste Contrato;

a Maré Alta € empresa individual de responsabilidade limitada devidamente organizada,
constituida e existente, de acordo com as leis brasileiras;

estdo devidamente autorizados e obtiveram, conforme aplicdvel, todas as autorizacdes,
inclusive societdrias, regulatorias e de terceiros, necessdrias a celebracdo deste Contrato
e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais e societdrios necessarios para tanto;
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(n)

5.2

0s representantes legais que assinam este Contrato tém poderes societarios \Qbﬁ'_"’/
delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢bes previstas neste instrumento e,
sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

os instrumentos de mandato para excussio dos Ativos Alienados F iduciariamente,
outorgados pelos Fiduciantes nos termos do presente Contrato foram devida e
validamente outorgados e formalizados e conferem ao Agente Fiducidrio os poderes
neles expressos. Os Fiduciantes ndo outorgaram outros instrumentos de mandato ou
outros documentos semelhantes, nem assinou qualquer outro instrumento ou contrato
com relagdo & excussio dos Ativos Alienados Fiduciariamente, exceto o previsto nos
CRI, neste Contrato e/ou na Escritura de Emissio; e

tém conhecimento de todos os termos e condigdes da Escritura de Emissdo e das
Obrigagbes Garantidas.

Os Fiduciantes obrigam-se a notificar o Agente Fiduciario caso quaisquer das

declaragdes prestadas nos termos deste Contrato se tornem incorretas ou invélidas, em até 24
(vinte e quatro) horas apés tomar conhecimento de tal fato.

6.1

CLAUSULA SEXTA
ALTERACOES REFERENTES AS OBRIGACOES GARANTIDAS

Os Fiduciantes permanecerso obrigadas nos termos do presente Contrato, ¢ os Ativos

Alienados Fiduciariamente permanecerio sujeitos aos direitos de garantia ora outorgados, até
0 término do Prazo de Vigéncia, sem limitacdo e sem qualquer reserva de direitos contra os
Fiduciantes, e independentemente da notificacio ou anuéncia dos F iduciantes, ndo obstante
ocorram 0s seguintes eventos:

@

®)

©

d

qualquer renovagéo, prorrogago, aditamento, modificacio, inadimplemento, transagdo,
renincia, restitui¢do ou quitagdo parcial atinente as Obrigagdes Garantidas;

a decreta¢do de invalidade parcial ou inexequibilidade de quaisquer dos documentos
relacionados as Obrigagdes Garantidas;

qualquer alteragio do prazo, forma, local, valor ou moeda de pagamento das Obrigactes
Garantidas;

qualquer agéo (ou omissdo) do Agente Fiducidrio, rentincia ao exercicio de qualquer
direito, poder ou prerrogativa e prorrogagdo do prazo de execucdo de qualquer direito,
contidos nos documentos relacionados as Obrigagdes Garantidas ou nos termos da
legislacdo aplicavel; e/ou
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(e) avenda, permuta, rentincia, restituigsio, liberagédo ou quitagéo de qualquer outra garantia?qj
direito de compensaggo ou outro direito real de garantia a qualquer tempo detido pelo
Agente Fiducidrio (de forma direta ou indireta) para o pagamento das Obrigacoes
Garantidas, exceto as previstas neste Contrato e/ou na Escritura de Emissao.

CLAUSULA SETIMA
DISPOSICOES GERAIS

7.1 Os termos iniciados por letra maitiscula utilizados neste Contrato que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que Ihes foi atribuido na Escritura de Emissdo .

7.2 Execucdio Especifica. Caso quaisquer das disposi¢des deste Contrato a ndo sejam
cumpridas de acordo com seus termos, o Agente Fiducidrio podera buscar a execugio especifica
das obrigagdes, nos termos da legislacio aplicavel.

7.3  Obrigacdes Adicionais. As Partes obrigam-se a celebrar quaisquer outros documentos
Ou contratos e, sujeitos aos termos ¢ condigdes aqui previstos, a praticar todos os atos que forem
razoavelmente necessarios ou recomendaveis para a conclusdo das operagdes previstas neste
Contrato.

7.4  Despesas. Os Fiduciantes e a Devedora respondem por todas as despesas decorrentes do
presente Contrato, compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para
obtengdo das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade ¢ de propriedade, as
necessarias a sua efetivacio e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as
relativas a emolumentos e custas de Cartérios de RTD e JUCESP, de quitagdes fiscais e
qualquer tributo devido sobre a operagéo.

7.5  Entendimentos Anteriores. Fica desde logo estipulado que o presente Contrato revo gae
substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre o
mesmo objeto.

7.6 Multiplicidade de Garantias. Para os fins e efeitos deste Contrato, as Partes estabelecem,

agindo de boa-fé € em comum acordo, tendo em vista a omissio da Lei n° 9.514, de 20 de 5
novembro de 1997, que a presente garantia e as demais obrigacdes e garantias previstas na E N
Escritura de Emissdo poderfio ser executadas no todo ou em parte, em procedimento unico ou \ )
em procedimentos simultdneos ou sucessivos, a critério do Agente Fiducidrio, desde que tenha ﬁ -
recepcionado a orientagdo dos Debenturistas em sede de Assembleia Geral de Debenturistas. \:\

7.7 Excussdo Simultinea. A excussio da Alienagfio Fiducidria na forma aqui prevista
podera ser procedida de forma independente ¢ em adi¢io a qualquer outra execucdo de garantia, /)
real ou pessoal, concedida, pelos Fiduciantes e/ou pela Devedora nos termos deste Contrato e
dos demais documentos a ele relacionados. No exercicio de seus direitos e recursos contra 0s
Fiduciantes e a Devedora, nos termos deste Contrato e dos demais documentos a ele
relacionados, o Agente Fiducidrio, por si ou por quem este indicar podera executar as garantias,
desde que tenha recepcionado a orientagéo dos Debenturistas em sede de Assembleia Geral de

“




Debenturistas, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer
direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitagio integral das ObrigagGes
Garantidas.

7.8  Independéncia das Clausulas. Se qualquer disposi¢do deste Contrato for considerada
nula, anulavel, invalida ou inoperante, nenhuma outra disposi¢@o deste Contrato sera afetada
como consequéncia disso e, portanto, as disposigdes restantes deste Contrato permanecerao em
pleno vigor e efeito como se tal disposi¢o nula, anuldvel, invélida ou inoperante nao estivesse
contida neste Contrato.

7.9  Comunicacdes. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes relativas ao presente
Contrato deverio ser feitas por escrito, por meio de carta registrada, por meio eletronico ou por
intermédio de Cartorios de RTD, aos seguintes enderecos ou para qualquer outro que qualquer
das Partes venha a comunicar as demais a qualquer tempo:

Para o Agente Fiduciario:

Att.: Sr. Emilio Neto

Endereco: Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi
S3o Paulo - SP

CEP 04530-001

Tel.: (11) 3048-9900

E-mail: fiduciario@slw.com.br

Para os Fiduciantes, a Devedora e Real Park:

Att.: Marcelo Passaglia Paracchini

Endereco: Rua Joaquim Floriano, 1120, 14.° Andar, Conjunto 142, Itaim Bibi
CEP: 04534-004

Tel.: 11-4861-8520

E-mail: mpp@brland.com.br

7.9.1 Os documentos ¢ as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo
ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmagéo do recebimento da transmissdo via
fac-simile, via e-mail ou outro meio de transmissao eletronica.

7.9.2 Para os fins da Clausula 7.9.1 acima, serd considerada vélida a confirmacdo do
recebimento via fac-simile ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a
mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na
transmissao e que do mesmo constem informagdes suficientes & identificagdo do emissor € do
destinatario da comunicacio.

7.10 Reniincias. O atraso ou tolerancia de qualquer das Partes em relagdo aos termos deste
Contrato nfo devera ser interpretado como renuncia ou novacdo de nenhum dos termos
estabelecidos no presente Contrato e néo devera afetar de qualquer modo o presente Contrato,
nem os direitos e obrigacdes das Partes nele previstos, a ndo ser nos estritos termos da tolerdncia
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direitos previstos neste Contrato somente terd efeito se formalizado por escrito.

7.11 Legislacio Aplicavel. O presente Contrato serd regido e interpretado de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil.

7.2 Efeito Vinculativo. Este Contrato é celebrado em cardter irrevogével e irretratavel,
constituindo obrigagdes legais, vélidas e vinculantes entre as Partes ¢ seus sucessores a qualquer
titulo, sendo exequivel em conformidade com os seus respectivos termos.

7.13 Datas. Para fins do presente Contrato, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia, excecdo
feita aos sabados, domingo, feriados nacionais e dias em que haja expediente bancario
simultaneamente na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

7.14 Foro. As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou se torne, para dirimir qualquer
controvérsia oriunda do presente Contrato.

7.15 Vigéncia. O presente Contrato vigera a partir da data de sua assinatura até¢ que estejam
cumpridas todas as Obriga¢des Garantidas.

7.16 Mandato. Os Fiduciantes nomeiam e constituem o Agente Fiducidrio, em carater
irrevogavel e irretratével, como seu bastante procurador, nos termos do Artigo 684 e seguintes
do Cédigo Civil, como condigdo do presente Contrato, e até que as Obrigagdes Garantidas
tenham sido integralmente pagas, para o fim especifico de: (i) no caso de excussdo das garantias
constituidas neste Contrato, representar os Fiduciantes em escrituras publicas de compra e
venda, com ou sem pactos adjetos ou eventuais instrumentos de retificagdo do Contrato
porventura necessarios; e (i) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento do mandato outorgado, podendo os poderes outorgados serem substabelecidos.
Para os fins da presente cldusula, os Fiduciantes, neste ato, outorgam o instrumento publico de
procuracdo, nos termos do Anexo II ao presente Contrato.

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam as Partes este Contrato, em 05 (cinco) vias
de igual teor e forma, para um s¢ efeito, juntamente com duas testemunhas.

S30 Paulo, 08 de abril de 2020.

concedida. Qualquer renfincia ou novagfo concedida por uma Parte com relacéo aos\ﬁén;g:_' L0
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[PAGINA 1/2 DE ASSINATURAS DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO\E\;EJ

ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS DA REAL PARK CELEBRADO ENTRE SLW CORRETORA

DE VALORES E CAMBIO LTDA., MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, MARCELO
PASSAGLIA PARACCHINI, N.O.L.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E REAL
PARK JUNDIAT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., EM 08 DE ABRIL DE 2020.]

SL'W CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Nome . Nome: Simone Apn. Gongalves Veloso
Cargo Dgugtas | ritggno ‘erreira Cargo: Dirctora
ELW OV LBl

MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI

2
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Nome: Marcelo Passaglia Paracchini
Cargo: Administrador

MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI
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[PAGINA 2/2 DE ASSINATURAS DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS DA REAL PARK CELEBRADO ENTRE SLW CORRETORA
DE VALORES E CAMBIO LTDA., MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, MARCELO
PASSAGLIA PARACCHINI, N.O.L.S.P.E EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E REAL
PARK JUNDIAT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., EM 08 DE ABRIL DE 2020.]
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Nome: Marcelo Passaglia Paracchini
Cargo: Administrador
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[ANEXO I DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA BE
QUOTAS DA REAL PARK CELEBRADO ENTRE SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA., MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI,
N.O.L.S.P.E EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E REAL PARK JUNDIAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, EM 08 DE ABRIL DE 2020.]

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Os termos iniciados em letras maitsculas a seguir e ndo definidos neste Contrato, terdo o
significado a eles atribuido no Instrumento Particular de Escritura da 1* (primeira) Emiss&o de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribuigdo Piblica com Esforgos Restritos
de Distribuicio da N.O.L.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Escritura de
Emissdo™).

1. VALOR DE PRINCIPAL: RS 40.801.000,00 (quarenta milhGes, oitocentos € um mil reais).

2. DATA DE EMISSAO: 08 de abril de 2020,

3. PRAZO DE VIGENCIA E DATA DE VENCIMENTO FINAL: 49 (quarenta € nove) meses
contados da data de emissdo das Debéntures.

4. FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Na(s) data(s) de vencimento relacionadas na Escritura de Emissdo (“Data(s) de
Vencimento®), a Devedora pagara ao Agente Fiducidrio, ou a sua ordem, na praga de pagamento
do local da sede do Agente Fiducidrio, em moeda corrente nacional, no valor correspondente a
totalidade do saldo existente na conta centralizadora de titularidade da Devedora, por ela
mantida sob o n° 107555-3, na agéncia 0019 do Banco Maxima S.A.(“Conta Centralizadora”),
deduzido (i) do montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) mantido na Conta Centralizadora &
titulo de reserva (“Fundo de Liquidez”); e (ii) do montante pago em referida data a titulo de
Taxa de Juros (“Taxa de Juros™).

42. Sem prejuizo do estabelecido no item 4.1 acima, sempre que o saldo da Conta
Centralizadora, for superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a Devedora devera

proceder a amortizagdo extraordindria das Debéntures (“Amortizacdo Extraordindria [,

Obrigatdria™).

4.2.1. Desde que (i) o saldo devedor das Debéntures seja integralmente amortizado até a Data
de Vencimento Final; e (ii) as Debéntures ndo seja objeto de declaragdo de vencimento
antecipado, na hipStese de ocorréncia de amortizagdo extraordindria obrigatoria ou de
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amortizagdo extraordindria facultativa, nos termos estabelecidos na Escritura de Emi\s‘é%io; -
Devedora faré jus a bonus de adimpléncia no montante equivalente a 10% (dez por cento)
montante de principal objeto de cada pagamento antecipado, sendo o montante de referido

bonus deduzido do saldo devedor das Debéntures a cada pagamento realizado. Na hipotese de
verificacdo das hipoteses descritas no item “i” e/ou no item “ii” acima, o valor do bonus que
eventualmente tenha sido concedido anteriormente devera ser acrescido ao saldo devedor das
Debéntures, juntamente com os juros que sobre ele haveriam incidido caso esse ndo houvesse

sido concedido.

a

5. TAXAS DE JUROS

As Debéntures farfo jus ao pagamento de juros remuneratorios correspondentes a 12% (doze
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo”),
incidentes sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitéario, conforme aplicavel. O célculo da taxa de juros obedecerd a férmula prevista na
Escritura de Emisséo.

6. ATUALIZACAO MONETARIA

O Valor de Principal ou saldo do Valor de Principal, conforme aplicdvel, serd atualizado pela
variagdo do IPCA, divulgado mensalmente pelo IBGE, calculada de forma exponencial ¢
cumulativa pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures até a
data de calculo, sendo o produto de atualizag@o incorporado ao Valor de Principal ou saldo do
Valor de Principal, conforme aplicavel. O célculo da Atualizagdo Monetéaria das Debéntures
obedecera a formula prevista na Escritura de Emiss3o.

s ENCARGOS MORATORIOS

O atraso no pagamento de quaisquer importéncias devidas, vencidas e ndo pagas na €época em
que forem exigiveis por forga do disposto na Escritura de Emissdo, ou nas hipéteses de
vencimento antecipado da divida previstas na Escritura de Emisséo implicard automaticamente
na mora, ficando o débito sujeito, do vencimento ao efetivo pagamento, a:

a) Taxa de Juros, nos termos estabelecidos na Escritura de Emisséo; \

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e

/:

-

c) multa contratual, de natureza n3o compensatéria, de 10% (dez por cento) incidentes \
sobre o saldo devedor, compreendidos o principal, juros ¢ demais encargos, inclusive os
especificados nos itens (a) e (b) acima.

8. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA /\




Sujeito ao atendimento das condi¢des previstas na Escritura de Emissdo , a Devedora pod

seu exclusivo critério, realizar, a partir da Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, a

amortizaco antecipada facultativa (“*Amortizacio Extraordindria Facultativa™).

A Devedora deverd comunicar o Agente Fiducidrio com no minimo 05 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data da Amortizagio Extraordindria Facultativa (“Comunicacdo de
Amortizacio Extraordindria”). A Comunicagfo da Amortizagdo Extraordindria Facultativa
devera descrever os termos e condi¢des da Amortizagdo Extraordinéria Facultativa, incluindo
(a) a projegdo do Valor da Amortizagdo Extraordindria Facultativa; (b) a data efetiva para a
Amortizagio Extraordinaria Facultativa (“Data da Amortizacdo Extraordinéria Facultativa™); e
(c) demais informagOes necessdrias a operacionalizagio da Amortizagdo Extraordindria
Facultativa.

Por ocasido da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, seré realizado o pagamento do saldo do
Valor de Principal ou percentual do saldo do Valor de Principal, conforme o caso, acrescido da
Taxa de Juros, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagio das
Debéntures ou a Data de Pagamento Mensal imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento sem acréscimo de prémio (“Valor da Amortizacdo Extraordindria
Facultativa™).

A realizagsio da Amortizagsio Extraordinaria Facultativa devera obedecer ao limite maximo de
amortizacio de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor de Principal.

Caso a Devedora venha a realizar uma Amortizagio Extraordindria Facultativa, os percentuais
da amortizagio ordinaria devidos em datas subsequentes, conforme definido na Escritura de
Emissdo, serdo calculados sobre o saldo do Valor de Principal.

9. GARANTIAS
(1) Fiang¢a do Sr. Marcelo;

(i)  Alienacdo fiducidria de bem imével de propriedade da Real Park, objeto da Matricula
n° 95.066 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai/SP (“Imével Jundiai™), sob condigdo
suspensiva, regidas pelos termos e condigdes do Instrumento Particular de Constitui¢do de
Garantia de Alienacdo Fiduci4ria de Bem Imével, celebrado em 08 de abril de 2020, seus
anexos ¢ aditamentos;

(iii) A presente Alienagdo Fiducidria;

(iv)  Alienagdio fiducidria de a¢Ges da BAX, de titularidade da Iso Construgdes ¢
Incorporacdes S.A. (“Acdes BAX™ “ISO™), sob condi¢@o suspensiva, regidas pelos termos €
condicdes do Instrumento Particular de Constituigdo de Garantia de Alienacdo Fiduciaria de
Agoes da BAX, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos e aditamentos;

) Alienacdo fiduciaria de agdes da BRland 23 Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A.,
de titularidade da Maré Alta (“A¢Ses BRland” e “BRland”), sob condi¢do suspensiva, regidas
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pelos termos e condigBes do Instrumento Particular de Constitui¢éo de Garantia de Alicnaqﬁ?"i'*’
Fiduciaria de A¢des da BRland, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos € aditamentos;

(vi)  Cessdo fiducidria, sob condigfo suspensiva, dos direitos creditorios, presentes e futuros,
de titularidade da Devedora correspondentes ao fluxo financeiro da conta centralizadora de
titularidade da Devedora, por ela mantida sob o n® 107555-3, na agéncia 0019 do Banco
Maxima S.A. (“Conta Centralizadora”), regidas pelos termos e condi¢des do Instrumento
Particular de Constituicio de Garantia de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios da
N.O.L.S.P.E., celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos e aditamentos;

(vii) Cessao fiduciaria, sob condi¢ao suspensiva, dos direitos creditérios, presentes ¢ futuros,
de titularidade da Maré Alta (i) decorrentes de toda e qualquer distribuicdo de dividendos,
lucros, pagamento de juros sobre capital proprio e/ou redugdes de capital a serem a ela pagos
em decorréncia de sua participagdo na BRland; e (ii) correspondentes ao fluxo financeiro da
conta corrente vinculada de titularidade da Maré Alta, por ela mantida sob o n° 107559-6, na
agéncia 0019 do Banco Maxima S.A. (“Conta Vinculada da Maré Alta”), regidas pelos termos
e condigdes do Instrumento Particular de Constituigdo de Garantia de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios da Maré Alta, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos e aditamentos;

(viii) Cessdo fiduciéria, sob condi¢do suspensiva, dos direitos creditorios, presentes e futuros,
de titularidaissoda ISO (i) decorrentes de toda e qualquer distribui¢do de dividendos, lucros,
pagamento de juros sobre capital proprio e/ou redugdes de capital a serem a ela pagos em
decorréncia de sua participagiio na BAX; e (ii) correspondentes ao fluxo financeiro da conta
corrente vinculada de titularissode da ISO, por ela mantida sob o n® 107651-7, na agéncia 0019
do Banco Méxima S.A. (“Conta Vinculada da ISO”), regidas pelos termos e condi¢des do
Instrumento Particular de Constituicio de Garantia de Cessdo Fiducidria de Direitos
Issoditérios da ISO, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos € aditamentos;

(ix) Cessao Fiduciaria, sob condigdo suspensiva, dos direitos creditérios, presentes e futuros,
de titularidade da Real Park (i) decorrentes da venda de unidades imobilidrias do Imovel
Jundiaf; e (ii) correspondentes ao fluxo financeiro da conta corrente vinculada de titularidade
da Real Park, por ela mantida sob o n° 107557-0, na agéncia 0019 do Banco Méaxima S.A., na
qual referidos pagamentos deverdo ser realizados (“Conta Vinculada da Real Park™), regidas
pelos termos e condigdes do Instrumento Particular de Constitui¢do de Garantia de Cessio
Fiduciéria de Direitos Creditérios da Real Park, celebrado em 08 de abril de 2020, seus anexos
¢ aditamentos; €

o

(%) Constituicdo de reserva equivalente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser realizada,
pela Devedora, no primeiro dia itil imediatamente subsequente a Primeira Data de
Integralizacio das Debéntures, e que devera ser mantida na Conta Centralizadora de titularidade 3
da Devedora até quita¢io integral destas Debéntures.




[ANEXO II DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE QUOTAS DA REAL PARK CELEBRADO ENTRE SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA., MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI,
N.O.L.S.P.E EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E REAL PARK JUNDIAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, EM 08 DE ABRIL DE 2020.]

MODELO DE PROCURACAO

Pelo presente instrumento, MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo Estado de Sao Paulo, na Rua
Alvorada, n° 1289, conjunto 1106, sala 03, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n°
17.023.392/0001-07, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos, ¢ MARCELO
PASSAGLIA PARACCHINI, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens,
economista, portador da Carteira de Identidade RG n°® 21.808.054-2, inscrito no CPF sob o n°
150.699.568-33, residente e domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Jorge Coelho, n® 167, apartamento 92, Itaim Bibi (“Outorgantes™), nomeiam e constituem a
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 50.657.675/0001-86 (“Outorgado™), na qualidade de favorecido
pela alienagdo fiducidria em garantia constituida nos termos do “Instrumento Particular de
Constitui¢go de Alienagio Fiducidria de Quotas da Real Park™, celebrado em 08 de abril de
2020 (“Contrato de Alienacio Fiducidria de Quotas da Real Park™), outorgando-lhes poderes
especiais para excutir a garantia objeto do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas da Real
Park ¢ praticar todo e qualquer ato necessario com relagdo aos Ativos Alienados
Fiduciariamente para garantir a integral liquidagdo das Obrigacdes Garantidas em caso de
inadimplemento ou na hipStese de vencimento antecipado de todas as obrigagdes pecunidrias
assumidas pela N.O.L.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Devedora” no
Instrumento Particular de Escritura da 1* (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussoria, para Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos de Distribuig@o da
N.O.L.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A., celebrado em 08 de abril de 2020
(“Escritura de Emissdo” e “Debéntures™), sendo vedado o seu substabelecimento, incluindo:

(@)  firmar quaisquer documentos e praticar qualquer ato em nome dos Outorgantes relativo
4 garantia institufda pelo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Real Park, na medida
em que seja o referido ato ou documento necessdrio para constituir, conservar, formalizar ou
validar a presente garantia, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas da Real
Park;

(b) promover o desbloqueio, inclusive sob condiggo, dos dnus existentes sobre qualquer dos
Ativos Alienados Fiduciariamente, incluindo os dnus constituidos nos termos do Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Quotas da Real Park;

(© efetuar o registro da alienagéo fiducidria em garantia criada por meio do Contrato de
Alienacio Fiducidria de Quotas da Real Park perante os competentes Cartérios de RTD;




(d) representar a Outorgante, em juizo ou fora dele, perante institui¢des financeiras ou
terceiros em geral, de direito pablico ou privado, e todas e quaisquer agéncias ou autoridades
federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas divisdes e departamentos,
incluindo, entre outras, a Junta Comercial de Estado de S3o Paulo ou de outros Estados,
conforme aplicavel, Cartérios de RTD, o Banco Central do Brasil € a Secretaria da Receita
Federal do Brasil, para a prética de atos relacionados aos Ativos Alienados Fiduciariamente, e
resguardar seus direitos e interesses;

(e) assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante qualquer terceiro
ou autoridade governamental, que sejam necessérios para efetuar a venda piiblica ou privada
dos Ativos Alienados Fiduciariamente;

® praticar todos € quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste
mandato; e

(g) assinar os aditamentos previstos na Cldusula 1.1.1 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas da Real Park.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em maitscula, que néo tenham sido
aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Alienag@o
Fiducidria de Quotas da Real Park. Os poderes ora outorgados ddo-se em acréscimo aqueles
conferidos pelos Outorgantes ao Outorgado no Contrato de Alienag@o Fiducidria de Quotas da
Real Park e ndo cancelam nem revogam quaisquer daqueles.

A presente procuragéo ¢ outorgada de forma irrevogével e irretratavel, conforme previsto no
Artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro e serd valida até o cumprimento e liberagdo integral das
Obriga¢des Garantidas.

A presente procuragdo sera regida e interpretada em conformidade com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI

-~

— P T —
Marcelo PassagliaParacchini
Administrador

MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI
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[ANEXO III DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE QUOTAS DA REAL PARK CELEBRADO ENTRE SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA., MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI,
N.O.L.S.P.E EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E REAL PARK JUNDIAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, EM 08 DE ABRIL DE 2020.]

MODELO DE DECLARACAO DA REAL PARK

A

SL'W CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, Itaim Bibi
Sao Paulo - SP

At.: Emilio Neto

REF.: 100% (CEM POR CENTO) DAS QUOTAS DA REAL PARK JUNDIAI EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., DE PROPRIEDADE DA MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI E DE
MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI, FORAM ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE, EM GARANTIA A
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA, NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO E
REPRESENTANTE DA COMUNHAO DE DEBENTURISTAS TITULARES DAS DEBENTURES, NOS
TERMOS DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
QUOTAS DA REAL PARK, CELEBRADO EM 08 DE ABRIL DE 2020 (“CONTRATO DE ALIENACAO

FIDUCIARIA DE QUOTAS DA REAL PARK™).

Prezados,

A REAL PARK JUNDIAT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Alvorada, n® 1.289, conjunto 402,
inscrita no CNPJ sob o n° 30.322.193/0001-68, neste ato representada na forma de seus atos
constitutivos (“Real Park™), vem, no dmbito do Instrumento Particular de Escritura da 1°
(Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgBes, em Série Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribuigdo Publica
com Esfor¢os Restritos de Distribui¢do da N.O.L.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes
S.A., declarar e garantir, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(a) a MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI (“Maré Alta”) e o Sr. MARCELO PASSAGLIA
PARACCHINI (“Sr. Marcelo™) sdo legitimos titulares e proprietarios de 1.210.000 (um
milhdo, duzentas e dez mil) quotas da Real Park, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da Real Park, as quais se encontram livres e desembaragadas de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza, legais ou convencionais,
exceto do previsto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Real Park e/ou na
Escritura de Emisséo;

(b) n3o tem conhecimento ou recebeu, até 0 momento, notifica¢éo relacionada a qualquer
acdo ou procedimento judicial, arbitral, administrativo ou fiscal que possa, ainda que




©

indiretamente, prejudicar de forma substancial ou invalidar a Alienagdo Fiducidria das~——

referidas quotas em garantia das Debéntures;

superada a Condigdo Suspensiva prevista no Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Quotas da Real Park, realizara o registro da alteraciio do contrato social da Real Park,
de forma a prever a alienagdo fiduciéria das quotas da Real Park, dadas em garantia no
ambito das Debéntures, sendo certo que, ap6s referido registro, qualquer solicitac@o de
alteracdo no respectivo documento por parte da Maré Alta e/ou do Sr. Marcelo, em
relagdo as quotas dadas em garantia, somente produzira efeitos caso haja anuéncia
prévia do Agente Fiduciario nesse sentido.

Szo Paulo, 08 de abril de 2020.

REAL PARK JUNDIAT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

4 -
. e

Nome: Marcelo Passaglia Paracchini
Cargo: Administrador



[ANEXO IV DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA . © -~

DE QUOTAS DA REAL PARK CELEBRADO ENTRE SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO

LTDA., MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELI, MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI,
N.O.L.S.P.E EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E REAL PARK JUNDIAf
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, EM 08 DE ABRIL DE 2020.]

MODELO DE NOTIFICACAO A REAL PARK
S3o Paulo, [e] de [@] de 2020.

A

REAL PARK JUNDIAT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Rua Alvorada, n° 1.289, conjunto 402

Séo Paulo - SP

At.: Marcelo Passaglia Paracchini

C/C

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar, Itaim Bibi
Sio Paulo - SP

At.: Emilio Neto

REF.: INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
QUOTAS DA REAL PARK

Prezados,

Fazemos referéncia ao “Instrumento Particular de Constitui¢do de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas da Real Park” celebrado em 08 de abril de 2020, entre a Maré Alta Participacdes EIRELI
(“Maré€ Alta”), Sr. Marcelo Passaglia Paracchini (“Sr. Marcelo™) e a SLW Corretora de Valores
e Cambio Ltda. (“Agente Fiducidrio™), com a interveniéncia anuéncia da N.O.L.S.P.E.
Empreendimentos e Participagdes S.A. e Real Park Jundiai Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda. (“Contrato de Alienacfo Fiducidria de Quotas da Real Park”).

Informamos que, por meio do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas da Real Park, a Maré
Alta e o Sr. Marcelo alienaram fiduciariamente 1.210.000 (um milhdo, duzentas e dez mil)
quotas, correspondentes a 100% (cem por cento) do capital social da Real Park, sob condi¢io
suspensiva, conforme previsto no Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Quotas da Real Park.

Nesse sentido, por meio desta, instruimos e autorizamos a Real Park a providenciar o registro
da alterag@o do contrato social de forma a constar os 6nus e gravames criados sobre as quotas
acima mencionadas nos termos do Contrato de Alienagéo Fiducidria de Quotas da Real Park,

sendo certo que, a partir desta data, a Real Park somente poderd acatar qualquer solicitagéo de
alteracdo nos respectivos atos societdrios por parte da Maré Alta e do Sr. Marcelo, em relacdo

as quotas dadas em garantia, caso haja anuéncia prévia do Agente Fiduciario nesse sentido.
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Atenciosamente,

MARE ALTA PARTICIPACOES EIRELIL
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Nome: Marcelo Passaglia Paracchini
Cargo: Administrador

MARCELO PASSAGLIA PARACCHINI




